MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU GMINY CIASNA W MIEJSCOWOSCI CIASNA

Uchwatla Nr .............
Rady Gminy w Ciasnej
Zania o r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu Gminy Ciasna w miejscowosci Ciasna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust, 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity, Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pozn.zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2016
r. poz. 778 z pozn. zm.), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciasha przyjetego Uchwatg Nr XXI/140/2042D & Adpig AVWN Y
20.04.2012 1. z pozniejszymi zmianami, Rada Gminy w Ciasnej uchwala, co nastepuje: '
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Rozdziat I. Ustalenia og6ine l/"“"ji‘ At Jorﬂm Brawnyrm
Y
§1 J

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Ciasna
w miejscowosci Ciasna, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje nieruchomos¢ o powierzchni ok. 9.4 ara w miejscowosci Ciasna, w granicach
ustalonych na rysunkach planu, ktére zostaly oznaczone zgodnie z zatgcznikiem graficznym do
Uchwaly NrXVII/122/2016 Rady Gminy w Ciasnej zdnia 16 marca 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu Gminy Ciasna w miejscowosci Ciasna.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sg;

1) Zalgcznik nr 1- stanowigcy rysunek planu sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000
stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty;

2)  Zatgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego
do publicznego wglgdu projektu planu — nie stanowigcy ustalen planu;

3) Zalgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — nie stanowiacy
ustalen planu.

§2
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé ustalony w planie sposéb
zagospodarowania i zabudowy dziatek budowlanych, w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, ktoremu winny by¢ podporzgdkowane inne sposoby zagospodarowania
okreslone jako dopuszczalne;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore go wzbogaca i uzupetnia, lecz nie powoduje z nim kolizji i nie ogranicza
realizacji przeznaczenia podstawowego na dziatkach sasiednich:

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig wyznaczong na rysunku
planu, okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czesci nadziemnej
i podziemnej mierzonej od elementéw konstrukeyjnych) do linii rozgraniczajgcej teren,
z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie w kierunku drogi z zachowaniem
przepiséw odrebnych:

a) okapu, daszkéw, schoddw, balkonéw, gankéw, wykuszy, elementéw ocieplenia, przy
czym elementy te nie mogg pomniejszaé tej odleglosci o wiecej niz 2,0 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury oraz urzadzen
reklamowych;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu przepisdw rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury

z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakjm powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
b) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych za wyjatkiem urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej — mierzong od poziomu terenu w najnizszym plinkcie styku
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z obrysem zewnetrznym obiektu do najwyzszego punktu elementu wykornczenia obiektu
budowlanego;

o) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych, liczonej po zewnetrznym obrysie obiektu w
odniesieniu do dziatki budowlanej:

6) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziafki budowlanej; powierzchnie catkowitg
zabudowy stanowi suma powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji obiektu;

7) usltugach podstawowych — nalezy przez to rozumieé ustugi zwigzane z zabezpieczeniem
codziennych potrzeb mieszkaricéw, tj. ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronomii, nie
kolidujace z funkcjg podstawowa terenu;

8) drobnej wytwoérczosci i rzemiosta — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza
0 charakterze wykonawczym, naprawczym, konserwacyjnym urzadzen, sprzetu i dobr
oraz produkcje nie kolidujgcg z funkcjg podstawowa, w ktorej jest realizowana i ktéra nie
ogranicza realizacji przeznaczenia podstawowego na dziafkach sgsiednich;

9) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu istnigjace i projektowane dojazdy, zapewniajace obsluge
terendw inwestycji przez dostep do drég publicznych;

10) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumieé uksztattowane w sposob zaplanowany zespoty
roslinnosci, skiadajgce sie z drzew, krzewéw | zieleni niskiej, z mozliwoscig uzupelnienia o
obiekty matej architektury, oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciggi piesze i $ciezki
rOWerowe;

11) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzadzong, tj. niekultywowane drzewa,
krzewy, byliny, rosliny okrywowe i trawy;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé akly prawne obowigzujacymi na dzien
uchwalenia planu.

Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi
przepisami odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym
znaczeniem tych pojec.

§3

Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia bedace ustaleniami planu:

1) granica opracowania planu miejscowego:

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

3) przeznaczenie terenu wraz z numerem oraz oznaczeniem literowym  dotyczacym
przeznaczenia terenu — MN - teren zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig oznaczenia informacyjne.

§4

Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi moze by¢ przeznaczony wytacznie na cele
zgodne z ich przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo na cele przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale Il oraz
zasadami okreslonymi w dalszych przepisach planu.

2) dopuszcza sig w obszarze planu lokalizowanie dojazdéw niewydzielonych, $ciezek
rowerowych i dojs¢, zielen urzadzong, zielen naturalng, obiekty matej architektury, wiaty
i zadaszenia oraz oczka wodne, chyba ze ustalenia szczegblowe stanowig inaczej;

3) budynki drobnej wytwérczosci i rzemiosta oraz budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce
nalezy lokalizowa¢ w drugiej linii zabudowy, za budynkami mieszkalnymi lub ustugowymi,
jesli ustalenia Rozdziatu Il nie stanowig inacze;.

4) ustala sie minimalng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800 m?,

Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

2) zapewni¢ ciggto$c¢ przeplywu istniejacych rowéw i ciekow,

3) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami
i polami elektromagnetycznymi realizowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
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z zaKresu ochrony $rodowiska;
4) Nakaz uwzglednienia lokalizacji obszaru objetego planem w niedalekim sasiedztwie
cmentarza, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, gdyz na obszarze
objetym opracowaniem nie wystepujg obiekty podlegajace ochronie.

Ustala si¢ nast¢pujace zasady procedury scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dla przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomoséci na wniosek wiascicieli
lub uzytkownikow wieczystych, ustala sie nastepujace szczegdlowe zasady | warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielkos¢ dziatek— 800 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontow dziatek - 16 m,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-120°
lub zgodnie z istniejgcym uksztattowaniem.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej,

2) inwestycje realizowa¢ projektujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych, jednak nie
mniej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,

b) dla obiektow ustugowych — 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,

3) ustala sig w zakresie architektury:

a) geometria dachéw:

- dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnej potaci dachowej w przedziale:

- 20° - 45° dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,
- 15°-30° dla budynkéw garazowych i gospodarczych,

- dopuszcza sig realizacje dachéw plaskich dla budynkéw gospodarczych i garazy
wolnostojgcych,

- dopuszcza si¢ realizacje facjatek, lukarn i doswietlen,

- zakaz stosowania dachéw o przesunietych potaciach dachowych w linii kalenicy.

b) pokrycie dachu — dachowki, rézne materialy i elementy o fakturze dachéwek, blachy
plaskie, faliste, gont, strzechy, w kolorze czerwieni, brgzu, grafitu z ich odcieniami;
zakazcstosowania materiatow typu papa na lepiku na dachach o pochyleniu wigkszym
niz 167,

¢) materialy wykoriczeniowe elewacji:

- stosowanie materialow tradycyjnych typu: jasne tynki, cegta, kamien, drewno,
dachéwka ceramiczna,

— dopuszcza sig stosowanie materiatow imitujgcych materiaty tradycyjne: elewacyjne
ptytki ceramiczne imitujgce kamien lub cegle, blacha lub papa bitumiczna imitujgca
dachowke ceramiczng lub cementowa,

- zakaz stosowania materialow wykonczeniowych typu blacha falista, siding
z wyjgtkiem budynkow zwigzanych z dziatalnoscig rzemiesinicza.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznej:

7.

Nie okresla si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;.

Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)  obstuga obszaru poprzez istniejgcy ukiad drogowy (istniejacy dostep do drogi publicznej):

2) dopuszcza si¢ obstuge terenu za posrednictwem ciggéw dojazdéw niewydzielonych,
o ktérych mowa w §2 pkt 9,

3)  miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowaé zgodnie z § 4 ust. 5 pkt. 2;

Ustala sig zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki
odpadami komunalnymi oraz odpadami powstatymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami, wymaganiami ochrony
srodowiska oraz zasadami obowigzujgcymi w gminie Ciasna:

2) w zakresie wodociagdw ustala sie;

a) teren docelowo obstugiwany bedzie poprzez istniejacq sie¢ wodociggowa, zasilang z
ujg¢ wody potozonych na obszarze gminy oraz poprzez nowoprojektowane sieci
wodociggowe po ich wybudowaniu,
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b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze zrodet indywidualnych (ujecia lokalne, studnie),

C) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode realizowaC zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi:

3) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:

a) teren docelowo obsiugiwany bedzie poprzez istniejgce i projektowane kanalizacje
sanitarne odprowadzajgce $cieki do oczyszczalni ciekow w Ciasnej,

b) dopuszcza sie indywidualne rozwigzanie gospodarki $ciekowej, poprzez realizacje
szczelnych zbiornikdéw wybieralnych, z ktérych scieki wywozone bedg do oczyszczalni
komunalnej lub poprzez realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekéw zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych do gminnego systemu kanalizacji deszczowej po jej
rozbudowie;

b) dopuszcza sie odprowadzenie woéd opadowych poprzez indywidualne rozwigzania,
Z zastrzezeniem zapewnienia petnej ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod
i gleby, z zachowaniem warunkoéw okreslonych w przepisach odrebnych,

5) wzakresie gazownictwa ustala sie;

a) mozliwo$¢ budowy sieci i urzadzen gazowych w celu obstugi terenu polozonego w

granicach planu, jesli nie narusza to innych ustaler planu,
6) w zakresie elektroenergetyki ustala sie:

a) podstawowe zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez istniejgce i projektowane sieci
elektroenergetyczne,

b) mozliwos¢ lokalizacji nowych stagji transformatorowych SN/NN i linii zasilajacych SN,

c) dopuszcza sig wykorzystanie urzgdzen produkujgcych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy nie przekraczajgcej 40 kW:;

7)  w zakresie cieplownictwa ustala sie:

a) ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu paliw-
mediow przyjaznych $rodowisku, nie powodujgcych przekroczenia dopuszczalnych
norm zanieczyszczen powietrza,

b) dopuszcza sie wykorzystywanie urzadzen produkujacych energie z odnawialnych zrédet
energii w formie kolektoréw i paneli stonecznych, pomp ciepta itp., o mocy nie
przekraczajgcej 40 kW,

8) w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istnigjgcej sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza sig w obszarze planu lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddziatywaniu z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

9) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz
przebudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy

z innymi ustaleniami planu, zachowujgc warunki przepiséw odrebnych w tym zakresie:

10) wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej - dostosowaé do wymogow technologicznych

obiektu, jednak nie wigksza niz 20 m.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zabudowy:
1) dla wszystkich ciekéw naturalnych i rowow melioracyjnych znajdujgcych sie w obszarze planu
obowigzuje ich ochrona i zachowanie cigglosci poprzez:
a) zakaz zabudowy w pasie 3 m (obustronnie) od goérnej krawedzi skarpy brzegowej rowu
melioracyjnego lub cieku,
b) zachowanie paséw wolnych od ogrodzer oraz innych obiektéw i urzgdzen budowlanych
nie zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg cieku, o szerokosci nie mniejszej niz 1,5
m - w pasach tych dopuszcza sie¢ budowe urzadzen wodnych oraz prowadzenie
robét  konserwacyjnych i regulacyjnych zwigzanych z  bezpieczeristwem
przeciwpowodziowym, a takze obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Rozdziat Il. Ustalenia szczegétowe

§ 5.
1. Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN, dla ktérego ustala sie:
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1)

2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi podstawowe,

b) zakiady drobnej wytworczosci i rzemiosta.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3 O AW
N

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny - 0,5,

b)  minimalny - 0,05;

wysoko$¢ zabudowy — do 9 m:;

zachowac powierzchnie biologicznie czynng — minimum 40%;

budynki mieszkalne wolnostojace;

garaze mogg by¢ wznoszone jako budynki dobudowane lub wbudowane do budynku
mieszkalnego; w kazdym przypadku elewacja garazu i budynku mieszkalnego muszg byé
zaprojektowane w sposdb jednolity;

ustugi podstawowe mogg by¢ lokalizowane jako wbudowane Iub dobudowane do budynku
mieszkalnego.

§ 6.

Ustala sig stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie jednorazowa optate w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosci — 10 %.

Rozdziat lll. Ustalenia koricowe

§7.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ciasna.

§8.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly ................. Rady Gminy w Ciasnej z dnia ............... I. W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu Gminy Ciasna w miejscowosci Ciasna.

Dzialajgc na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2016 poz. 778 z pézn. zm.) Waijt
Gminy Ciasna przedstawia Radzie Gminy w Ciasnej do uchwalenia projekt migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Gminy Ciasna w miejscowosci
Ciasna, zwany dalej planem.

I. Dane ogélne
Rada Gminy w Ciasnej na podstawie art. 18 ust. 2 pkt § ustawy o samorzadzie gminnym
wdniu 16 marca 2016 1. podjgla uchwale Nr XVII/122/2016 w sprawie przystgpienia
do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Gminy
Ciasna w miejscowosci Ciasna.
1) Plan obejmuje nieruchomo$é¢ o powierzchni ok. 9,4 ara w miejscowosci Ciasna, w
granicach ustalonych na rysunku planu.
2) Inicjatywg do podjecia dziatan w zakresie uchwalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego byt wniosek wlasciciela nieruchomogci polozonej w
Gminie Ciasna w sprawie korekt w zakresie sposobu zagospodarowania nieruchomosci. W
projekcie planu utrzymuje sig dotychczasowe przeznaczenie terenu, zmieniajg si¢ zasady
zagospodarowania terenu bez intensyfikacji.
3) Projekt planu zostat sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2016 poz. 778 z
pozn. zm.) oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
I. W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).
4) Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ciasna przyjetego Uchwatg Nr XX1/140/2012 z dnia 20.04.2012 r.
z pdzniejszymi zmianami.

II. Procedura  opracowania projektu  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
Przeprowadzono petng procedure wynikajgcg z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjgciu przez Rade Gminy w Ciasnej
w/w uchwaty Wéjt Gminy Ciasna Jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:
1) oglosit w prasie miejscowej i przez obwieszezenie na tablicach ogloszen o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme,
migjsce i termin skladania wnioskéw, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania
si¢ ogloszenia;
2) zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty w sprawie przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, instytucje i organy wilasciwe do
uzgodnienia i opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
3) z powodu braku zgloszenia formalnych wnioskéw od oséb fizycznych nie rozstrzygat
W sprawie ich rozpatrzenia;
4) sporzadzit projekt mie; scowego planu zagospodarowania przestrzennego;
5) sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;
6) uzyskat w dniu opinie Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Ciasnej;






7) uzyskal uzgodnienie z Zarzadem Wojewddztwa Slaskiego w zakresie zadan samorzadu
wojewddztwa, o ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

8) uzyskal na podstawie art. 25 ust. ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U, z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.) uzgodnienie
z Wojewodg Slaskim w zakresie braku kolizji z ustaleniami programéw zadan rzgdowych,
stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym (brak odpowiedzi w
terminie);

9) uzyskat w dniu pozytywna opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

10) uzyskatl pozostate niezbedne uzgodnienia i opinie;

I1) wylozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu oraz przeprowadzil dyskusj¢ publiczng nad wylozonym do publicznego wegladu
projektem planu;

12) wyznaczyt w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosei prawnej mogg wnosié uwagi dotyczace projektu
planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia.

III.Uzasadnienie objasniajgce przyjete rozwigzania w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw Gminy Ciasna — Etap II.

Procedur¢ sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozpoczeto wdniu 16 marca 2016 r. na podstawie uchwaty nr XVII/122/2016 w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu gminy Ciasna w miejscowosci Ciasna.

Inicjatywa do podjecia dziatai w zakresie uchwalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego byl wniosek wiasciciela nieruchomosci polozonej w
Gminie Ciasna w sprawie korekt w zakresie sposobu zagospodarowania nieruchomosci, W
projekcie planu utrzymuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenu, zmieniaja si¢ zasady
zagospodarowania terenu bez intensyfikacji

Sporzgdzajge niniejszy projekt planu przeprowadzono analize zgodnosci jego ustalen
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Dokonujge
przedmiotowej analizy kierowano sig¢ charakterem studium, jako dokumentu kierunkowego
o wigkszym stopniu ogélnodci, ktérego ustalenia wymagaja uscislenia i doprecyzowania na
etapie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu podtrzymuje wyznaczone w Studium generalne kierunki w zakresie
przeznaczenia terenu.

IV. Whnioski
1) Do uchwaty uchwalajgcej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu gminy Ciasna w miejscowosci Ciasna zatgeza sie zataczniki, i

1) Zatgcznik nr 1- stanowigcy rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej
w skali 1:1000 stanowigcy integralng czes$é uchwaly;

2) Zatgeznik Nr 2 — rozstizygnigeie Rady Gminy o sposobie rozpatizenia uwag
do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu — nie stanowigcy
ustalen planu,

3) Zalgcznik Nr 3 —rozstrzygnigeie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych — nie stanowigcy ustalen planu.






2) Realizacja ustaleri projektu planu miejscowego nie spowoduje badz spowoduje
w minimalnym stopniu powstanie nowych oddziatywan na srodowisko. Przedmiotowe
zainwestowanie stanowi kontynuacje istniejgcej funkcji i nie bedzie powodowato
transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

3) Przedkladany do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza przepisow odrgbnych i nie pozostaje w sprzecznosei z
interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska, zatem tworzy
podstawe do realizacji celow, o ktérych mowa w uzasadnieniu,

X Sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Plan miejscowy w §4 ust. 1 i 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 3 planu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania ustalone dla poszczegdlnych
terenéw. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagani ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Plan miejscowy w §4 ust. 1 i 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, wraz z zasadami ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. W rozdziale 3 planu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania poszczegdlnych terendéw. Wyzej wymienione
ustalenia zapewniajg uwzglgdnienie w planie miejscowym walorow architektonicznych i
krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych
Plan miejscowy w §4 ust. 2 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, odnoszgce si¢ m.in. do gospodarowania wodami.
Przedmiotowy teren polozony jest poza terenami gruntéw rolnych stanowigcych grunty klas I-
L.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej
Plan uwzglednia ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolezesnej. W obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary chronione.
Przedmiotowy projekt planu zostal uzgodniony pozytywnie z Wojew6dzkim Konserwatorem
Zabytkow,

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych

Plan miejscowy zawiera rozwigzania odnoszgce si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong
zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Potrzeby oséb niepetnosprawnych w zakresie
zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych zostaly w planie miejscowym
uwzglednione dla poszczegdlnych terendw.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Plan miejscowy poprzez ustalenia w rozdziale 3 uchwaty dotyczacym przeznaczenia terendw
oraz optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy,







uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. W zakresie wprowadzanych zmian niniejszym
projektem powyzsze potwierdza sporzadzona na jego potrzeby prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7) Prawo wiasnodci
Ustalenia planu oraz przeznaczenie terenéw uwzglednia poszanowanie prawa wlasnosci.
Ponadto w zapisach planu uwzglgdniono ograniczenia w zakresie mozliwej ucigzliwosci
w zakresie zabudowy mieszkaniowej.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa
Plan miejscowy zostal sporzadzony z zapewnieniem wymogow bezpieczenstwa i obronnosci
panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznepo
Projekt planu miejscowego nie obejmuje terendw przestrzeni publicznych. Tym samym
tereny obj¢te projektem planu nie beda stuzyly zaspokojeniu potrzeb interesu publicznego.
Natomiast plan zostal sporzadzony w poszanowaniu interesu spofecznego i publicznego.,

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosei sieci
szerokopasmowych
Plan miejscowy w §4 ust. 8 reguluje zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej oraz zawiera ustalenia dotyczgce komunikacji (§4 ust. 7).

I'1) Zapewnienie udzialu spoleczefstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w_ tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Ciasna na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnia jawno$¢ i przejrzystosé ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udzialem spoleczefistwa, Szerzej powyzsze zostato opisane w rozdziale II
niniejszego uzasadnienia.

12) Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnoéci
Plan miejscowy w §4 ust. 8 pkt 2 zawiera ustalenia dotyczgce zasad zaopatrzenia w wode,
ktdre przetozg si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosei wody.

13) Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okredlaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potenc; alnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu zachowano réwnowage migdzy interesem publicznym, a interesami
prywatnymi. W ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na zawiadomienie Wojta
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, nie wplynely wnioski od oséb
fizycznych, a takze nie wyplynely uwagi po wylozeniu do publicznego wgladu projektu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko. Mozna wigc przyjaé, i istnigjacy i planowany
sposob uzytkowania i zagospodarowania omawianych terenéw zachowuje réwnowage
migdzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi.







14) Wymagania tadu przestrzennego. efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Obszary objgte projektem planu miejscowego stanowig fragmenty strefy zurbanizowane;.
Plan ustala zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz ksztattowania
zabudowy, co ma na celu ksztaltowania fadu przestrzennego w gminie.
Ustalone w planie rozwigzania projektowe przyczynig si¢ do bardzie efektywnego
wykorzystania terendéw objetych planem, uwzgledniajgc tym samym walory ekonomiczne
przestrzeni.

1. Zgodno§¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego jest jak zgodny z polityka przestrzenng gminy,
zwlaszcza, ze jest on zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciasna i stanowi kontynuacje ZrOWnowazonego
rozwoju gminy Ciasna. Gmina Ciasna obecnie nie posiada aktualnej Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza finansowa sporzadzona na potrzeby niniejszego projektu planu wykazata
zasadnos¢ uchwalenia planu, w mysl ktérej gmina nie poniesie strat finansowych z tytutu jego
uchwalenia,

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych w zwigzku z uchwaleniem i realizacjg
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ciasnej, poza kosztem sporzgdzenia
projektu planu Gmina nie poniesie zadnych innych skutkéw finansowych, Szacuje sig, ze
Gmina moze odnie$¢ zysk finansowy z tytulu oplaty planistycznej oraz podatku od czynnosci
cywilno-prawnych, w przypadku zbycia nieruchomosci.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly nr.................
Rady Gminy w Ciasnej
zdnia ....ccooeeunns 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY
O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Rada Gminy w Ciasne;j

rozstrzyga
O sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dia fragmentu Gminy Ciasna w miejscowosci Ciasna, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca
1990 r. (tekst jednolity, Dz.U. z 2016 . poz. 446 z p6zn. zm.) oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych w tym ustawie o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009
r. (tekst jednolity, Dz.U. z 2013 r., poz. 885 z pézn. zm.).

§1
Nie przewiduje sie poniesienia nakiadéw na infrastrukture w zwigzku z realizacjg miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Gminy Ciasna w miejscowosci Ciasna.

Przewodniczacy Rady Gminy
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