Ciasna, dnia 18.06.2015r.

RGK.MB. 6727.42.2015

WYPIS
Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CIASNA

Podstawa prawna : Plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Ciasha zatwierdzony uchwatg Rady Gminy w Ciasnej Nr XXIV/167/2012 z dnia
29.06.2012r.

Whioskodawca : ,GRAMAR” Sp z 0.0, 42-700 Lubliniec ul. Chtopska 15

Dotyczy : dziatka Nr 307/112, 268/3, 930/3, 537/3, 454/3,16,918/4.

KDZ droga publiczna
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 - 4 KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ulicy publicznej klasy ,z”- zbiorczej w ciggu
drogi powiatowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drogi;
3) zasady zagospodarowania:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,
b) przekroj jezdni 1x2,
c) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ obowigzek realizacji
chodnika (ciggu pieszego) wzdtuz zabudowy mieszkaniowej,
d) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ obowigzek realizacji
obustronnego chodnika (ciagu pieszego),
e) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ obowigzek realizacji
chodnika (ciggu pieszego) wzdtuz zabudowy mieszkaniowej.

KDL droga publiczna
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 4KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ulicy publicznej klasy ,,I"- lokalnej w ciagu drogi
gminnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drogi;
3) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,
b) przekréj jezdni 1x2,
c) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL i 2KDL obowigzek realizacji
chodnika (ciagu pieszego) wzdtuz zabudowy mieszkaniowej i w rejonie cmentarza.



KDD droga publiczna
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ulicy publicznej klasy ,,d”- dojazdowej w ciagu
drogi gminnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drogi;
3) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 10 m,
b) w kompleksach zabudowy mieszkaniowej i ustug nieprodukcyjnych, obowigzek
realizacji obustronnego chodnika (ciagu pieszego).

Zl zielen izolacyjna
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 72l ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna;
2) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych;
3) nowe nasadzenia zieleni z rodzimych gatunkéw drzew i krzewow lisciastych,
preferowane gatunki drzew: dab, lipa, klon, jesion, wiaz;
4) teren nalezy zagospodarowac jako ogolnodostepny — zakaz grodzenia terenu;
5) mozliwos¢ lokalizacji ciggéw pieszych i obiektéw matej architektury.

KS droga wewnegtrzna
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 7KS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren parkingow;,
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona;
3) zasady zagospodarowania:
a) zakaz lokalizacji zabudowy,
b) zakaz pokrycia nawierzchnig bitumiczna.




Uchwata Nr XXIV/167/2012
Rady Gminy w Ciasnej
z dnia 29.06.2012r.

Na podstawie art. 3ust 1, art. 14 ust 8, art. 29 ust 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 Z pozniejszymi zmianami)
oraz art.18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 . 0 samorzadzie gminnym

(tekst jednolity Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozniejszymi zmianami) po stwierdzeniu

zgodnoéci projektu planu z ustaleniami . Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciasna”

Rada Gminy w Ciasnej

stwierdza, ze projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w miejscowosci
Ciasna w gminie Ciasna nie narusza ustalert Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciasna, przyjetego Uchwatg Nr XX1/140/2012 Rady Gminy w Ciasnej z dnia

20.04.2012r.

oraz uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci Ciasna

w gminie Ciasna.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje tereny
w miejscowosci Ciasna w gminie Ciasna.
2. Granice planu okreéla rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty.
3. Treéé uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Przepisy ogéine — Rozdziat 2
2) Zakres obowigzywania ustalen planu — Rozdziat 2;
3) Przepisy obowigzujgce w granicach catego obszaru objetego planem — Rozdziat 3;
4) Przepisy szczegdtowe, warunki zagospodarowania dla poszczegbinych terenow — Rozdziat 4;
5) Przepisy koncowe — Rozdziat 5.

—

§2

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ksztattowanie przestrzeni wyznaczonej granicami planu w sposéb zgodny z zasadami fadu
przestrzennego, uwzgledniajgc wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonaine,
spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) zapewnienie integracji wszelkich dziatan, bezpieczenstwa powszechnego oraz ochrony
srodowiska w tym obiektow budowlanych;

3) okreslenie sposobu wykonania prawa wtasnosci, ochrona interesow publicznych oraz ochrona
uzasadnionych intereséw osob trzecich.

§3

1. llekroé w dalszych przepisach niniejsze; uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania przgstrzennego,

o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Gminy w Ciasnej o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej; STWIERDZ AM ZGODNOSC W '
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3) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wskali 1 : 2000, stanowigcy
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé wyznaczony w planie sposéb
uzytkowania dziatki budowlanej w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,
ktory przewaza, i ktoremu winny by¢ podporzgdkowane inne sposoby uzytkowania okreslone
jako przeznaczenie dopuszczalne;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé istniejgcy lub wyznaczony
w planie sposdb uzytkowania dziatki budowlanej w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, albo moze
wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym na warunkach okreslonych w planie;

8) ustugach nieprodukcyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi ogdlnospoteczne:
administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci, kultury, kultu religijnego, o$wiaty,
szkolnictwa, sportu, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, ustug pocztowych
i telekomunikacyjnych, obstugi bankowej oraz ustugi komercyjne zwigzane z handlem
detalicznym, gastronomia, turystyka, w tym hotele oraz inne ustugi zwigzane z wykonywaniem
napraw artykutdw uzytku domowego i osobistego, ustugi Swiadczgce czynnosci na rzecz
ludnosci oraz ustugi projektowe i biurowe;

9) ustugach produkcyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi bedgce wspotdziataniem
w procesie produkcyjnym, ale nie tworzace bezposrednio nowych doébr, wykonywane przez
jedng jednostke gospodarczg na zlecenie innej jednostki gospodarczej w rozumieniu
przepisdw szczegolnych okreslajacych polska klasyfikacje wyrobéw i ustug, ktdre nie nalezg
do przedsiewzie¢ powodujacych przekraczanie standardéw jakosci s$rodowiska oraz
przekraczanie dopuszczalnych pozioméw emisji substancji i energii do Srodowiska
w rozumieniu przepisdw dotyczacych ochrony srodowiska;

10)ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi realizujgce cele publiczne
w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami,

11) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie okreslajacg minimalna
odlegtos¢ usytuowania sciany projektowanych budynkéw od okreslonegj linii rozgraniczajgcej,
nieprzekraczalna linia zabudowy nie obliguje do wznoszenia budynkéw w granicy jej
przebiegu; nie dotyczy to elementéw architektonicznych takich jak: gzyms, okap dachu,
podokiennik i inne detale wystroju architektonicznego oraz schody i pochylnie dla osob
niepetnosprawnych;

12) mieszkaniu integralnie zwigzanym z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza — nalezy
przez to rozumie¢ mieszkanie wydzielone w budynku, w ktérym prowadzona jest dziatalnosc
gospodarcza.

Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumieé zgodnie z definicjami zawartymi

w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa.

ROZDZIAL 2
PRZEDMIOT PLANU )
ORAZ ZAKRES OBOWIAZYWANIA USTALEN PLANU

§4
Przedmiotem wustalen planu jest okreslenie przeznaczenia terendéw oraz zasdd ich
zagospodarowania izabudowy wynikajgcych 2z istniejgcych uwarunkowan i przepisow

obowigzujgcego prawa.

Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia oraz przyporzadkowane
im symbole literowe:

1) MW - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej; T
2)  MNR - teren zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej; &
3 MN - teren zabudow mies: | dnorodzinnej;
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MNU - teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
UMN - teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j;
U - teren ustug nieprodukcyjnych;
UPA - teren ustug publicznych administracji;
UPO - teren ustug publicznych oswiaty;
UPP - teren ustug publicznych specjalistycznych;
UPS - teren ustug publicznych sportu i rekreacj;
UPK - teren ustug publicznych komunikacji;
UPI - teren ustug publicznych innych;
P - teren przemystu nieucigzliwego;
Pp - teren poprzemystowy do przeksztatcen;
PR - teren produkcji rolnej specjalistycznej;
ZU - teren zieleni urzgdzonej;
Z| - teren zieleni izolacyjnej;
Zt - teren zieleni takowej;
7418 - teren lasu;
ZC - teren cmentarza istniejacego;
ZCp - teren cmentarza projektowanego;
R - teren rolny;
W - teren wdd otwartych powierzchniowych;
Wpp - teren zbiornikow przeciwpowodziowych;
Tl - teren infrastruktury komunalnej;
KDGP - teren drogi publicznej — gtéwnej przyspieszonej;
KDZ - teren drogi publicznej — ulicy zbiorczej;
KDL - teren drogi publicznej — ulicy lokalnej;
KDD - teren drogi publicznej — ulicy dojazdowe;j;
KDW - teren drogi wewnetrzne;j;
TDp - teren ciggu pieszego;
KS - teren obstugi komunikacji — parkingi;
TKK - teren komunikacji kolejowe;j;
TKKI - teren infrastruktury kolejowe;.

§5

Zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegdinych na rysunku planu zostaja ponadto oznaczone:

1)z mocy Ustawy z dnia16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:

a) granica Parku Krajobrazowego ,Lasy nad Gérna Liswartg’,

b) granica otuliny Parku Krajobrazowego ,Lasy nad Gérng Liswarta’;

2) z mocy Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami — obiekty
objete ochrong konserwatorska wpisane do ewidencji zabytkow;

z mocy Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze — granice strefy
sanitarnej od cmentarza.

3)

§6

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania ustala si¢ ochrong nastepujacych terenow:
1) ochrona zachowanych elementéw zabytkowych, oznaczong na rysunku planu jako strefa B;

2) ochrona krajobrazu, oznaczona na rysunku planu jako strefa K;
3) ochrona elementdw przyrodniczych — aleja dgbow szyputkowych.

1.

Integralng czescig planu jest:

1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do roijghﬁtuAglanu, stanowigcy zat
uchwaty; a w7 |

§7
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcy zatacznik nr 3 do uchwaty.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie  rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu badz roznych  sposobach
zagospodarowania;
3) linie zabudowy — nieprzekraczalne/obowigzujace;
4) granice stref ochrony konserwatorskie;j;
5) symbole literowe i cyfrowe, okreslajgce przeznaczenie terenu.
3. Pozostate oznaczenia graficzne stanowig element informacyjny i nie sa ustaleniami planu:
1) granica parku krajobrazowego;
2) granica otuliny parku krajobrazowego;
3) zasieg strefy sanitarnej od cmentarza.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY OBOWIAZUJACE W GRANICACH TERENU OBJETEGO PLANEM

§8
Przeznaczenie terendéw i zasady ich zagospodarowania

1. Tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, moga byé przeznaczone wytgcznie na cele zgodne
z ich przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 4 oraz zasadami okreslonymi
w dalszych przepisach planu.

2. Przeznaczenie dopuszczalne nie moze zaistnie¢ jako samodzielne docelowo i nie moze stanowicé
wigcej niz 45% zagospodarowania terenu.

3. Kazdorazowo w ramach terenu mogg byé¢ lokalizowane: wewnetrzna droga komunikacyjna,
niezbedne dla obstugi danego terenu miejsca postojowe i parkingowe, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zieleri izolacyjna i urzadzona o ile nie sg wykluczone w przepisach
Rozdziatu 4.

4. Okreslone w przepisach szczegdtowych wskazniki okreslajace maksymalng powierzchnie
zabudowy i minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego nalezy odnosi¢ do terenu
dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi dla danego
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania.

§9
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Ustalenia niniejszego rozdziatu odnoszg sie do lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, jak
réwniez wszelkiego rodzaju rozbudéw, nadbudéw iremontéw elewacji oraz remontéw lub
wymiany ogrodzenia, elementéw reklamowych i obiektéw matej architektury.

2. Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektéw budowlanych i urzadzen na dzialce
nie mogg naruszac:
1) praw wiascicieli, uzytkownikéw i administratoréw terenéw sasiednich:;
2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;
3) obowigzujgcych przepiséw prawa budowlanego i warunkéw technicznych.

3. Lokalizowanie nowej zabudowy - zgodnie z okreslonymi w Rozdziale 4 parametrami
i wskaznikami zabudowy oraz wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

4. Teren pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg mozna wykorzystac
jedynie pod lokalizacje:
1) utwardzonego wjazdu na teren dziatki, doj$cia do budynku, zadaszonego i ostonietego miejsca

na pojemniki na smieci;

2) miejsc postojowych;
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) zieleni urzgdzonej.

5. Budynki warsztatow wytworczych i rzemieélniczych na terenach, na ktérych ustalenia planu
dopuszczajg takie zagospodarowanie oraz budynki gospodarcze wolnostojace nalezy lokalizowad
w drugiej linii zabudowy, za budynkami mieszkalnymi lub ustugowymi, jesli ustalenja Rozdziatu 4
nie stanowig inacze;j. STWIERDZAM ZGODNOSC WHO J
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6. Dopuszcza sig lokalizacje budynkéw garazowych o wysokosci do 4,5 m w linii zabudowy budynku
mieszkalnego, jesli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej. W takiej sytuacji obowigzuje
nakaz ujednolicenia formy architektonicznej izewnetrznych materiatéow wykonczeniowych
budynku mieszkalnego i garazowego.

7. Dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego i garazowego w granicy dziatki. Nie dotyczy to
granicy frontowej dziatki.

8. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) rozwigzania architektoniczne dla zabudowy, ogrodzen i obiektow matej architektury w obrebie
dziatki nalezy ksztattowaé w sposob jednolity;

2) zakaz stosowania materiatdbw wykonczeniowych paneli z tworzyw sztucznych, z wyjatkiem
budynkow zwigzanych z dziatalnoscig produkcyjng, magazynowa, sktadowsg i rzemiesinicza;

3) zakaz stosowania dachow o przesunietych potaciach dachowych w linii kalenicy;

4) dopuszcza sie realizacje lukarn i wykuszy dachowych;

5) za zgodne z planem uznaje sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkdéw o geometrii
dachu lub wysokosci niezgodnej z ustaleniami planu dla nowej zabudowy, bez koniecznosci
dostosowania formy dachu i wysoko$ci budynku do ustalen planu, z zastrzezeniem ustalen
okreslonych w pkt 6;

6) w przypadku nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw w zakresie geometrii dachu,
obowigzujg ustalenia okreslone w planie jak dla nowej zabudowy.

9. Zakazuje sie realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych z wytgczeniem
stupkdw nosnych i podmurdwki o wysokosci nie wiekszej niz 50 cm oraz ogrodzen petnych.

10. Zasady ksztattowania elementow reklamowych typu: szyldy, reklamy, tablice informacyjne:

1) zakaz realizacji reklam wielkopowierzchniowych typu billboard, jesli ustalenia Rozdziatu 4 nie
stanowig inaczej;

2) zakaz lokalizacji reklam $wietinych, w szczegdlnosci o zmiennej tresci, od strony drogi krajowej
)] g g

3) zakaz wykonywania napiséw bezposrednio na dachach, $cianach budynkéw oraz
ogrodzeniach;

4) zakaz umieszczania szyldéw i elementow reklamowych na $cianach budynkéw mieszkalnych
powyzej wysokosci pierwszej kondygnacji oraz na potaci dachowej;

5) zakaz wykorzystania obiektow matej architektury w celu tgczenia ich w jeden element
z jakimkolwiek nosnikiem elementow reklamowych;

6) ogranicza sig¢ powierzchnie elementéw reklamowych, rozumianych jako cato$¢, do 3,0 m?.

§10
Zasady ochrona srodowiska
1. W granicach terenu objetego planem obowigzuje zakaz:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, w rozumieniu ustawy prawo ochrony $rodowiska i ustawy o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko oraz przepiséw z nimi zwigzanych, z wyjgtkiem:

a) realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do obstugi zabudowy
w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;,

b) realizacji drég i ulic publicznych,

c) terenéw oznaczonych w planie symbolami 1P, 2P, 3P, na ktérych dopuszcza sie realizacje
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

2) lokalizacji inwestycji celu publicznego =z zakresu fgcznosci publicznej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z wytaczeniem infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw ustawy
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

3) realizacji dziatalnosci ustugowej, wytworczej lub rzemieslniczej, prowadzonej zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym oraz na zasadach /fokreslonych
ustaleniami planu, stwarzajgcej ucigzliwosci dla nieruchomosci sasiednich, w szgzegdlnosci w
postaci:

a) przekraczania obowigzujgcych norm  wytwarzania hatasu i
elektromagnetycznego oraz draznigcych woni lub $wiatta o duzym natezeni
b) wykorzystania surowcow Iubm@,ter;gf Pplz;bezplrgc@ych w szczegolno'

AT +atwopalnych megacych stano\\a{@gag;rpza@e
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4) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod lub ziemi, zgodnie z ustawg prawo wodne
oraz przepisami z nig zwigzanymi.

Nakazuje sie stosowanie w trakcie realizacji planu przepiséw dotyczgcych szczegdtowych zasad

ochrony powierzchni ziemi, w szczegodlnosci:

1) minimalizowanie przeksztatcen powierzchni ziemi i jej ochrone poprzez wiasciwe
zagospodarowanie terenu i odprowadzenie wéd opadowych;

2) masy ziemi przemieszczone w trakcie budowy nalezy wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci do
celow niwelacji terenu lub uksztattowania form terenu spetniajacych funkcje estetyczne.

Gospodarke odpadami, w tym odbior i segregacie odpadéw nalezy prowadzi¢ zgodnie

Z przepisami o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminie oraz kierujgc sie zasadami

zréwnowazonego rozwoju | ochrony srodowiska. W zwigzku z tym w granicach obszaru objetego

planem obowigzujg nastepujace zasady:

1) zakaz sktadowania odpadéw w granicach obszaru objetego planem;

2) postepowanie z odpadami powinno by¢ prowadzone zgodnie z przepisami ustawy
0 odpadach:

3) W przypadku powstawania odpadow niebezpiecznych i szkodliwych, obowigzek selektywnego
ich gromadzenia i przechowywania, a nastgpnie przekazywania odpowiednim odbiorcom.

W granicach obszaru objetego planem, w zasiegu strefy sanitarnej od cmentarza obowiazuja

ustalenia:

1) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zwigzanej z produkcjg i przechowywaniem
artykutdw zywnosciowych:

2) zakaz lokalizacji uje¢ wod podziemnych dia celéw pitnych i gospodarczych.

W rozumieniu przepiséw o ochronie przed hatasem, wskazuje sie nastgpujgce tereny oznaczone

symbolami:

- MW, MNR, MN - nalezy traktowac jak tereny przeznaczone na cele mieszkaniowe,

— MNU, UMN - nalezy traktowaé jak tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe,

— UPS —tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

- UPO, UPP - tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe z mozliwoscig
lokalizacji doméw opieki spotecznej i budynkéw zwigzanych z pobytem czasowym dzieci
i mtodziezy.

§11
Zasady ochrona przyrody

W granicach obszaru objetego planem, w celu ochrony zasobéw przyrody, okresla sie zasady

zagospodarowania terenéw potozonych w granicach Parku Krajobrazowego ,Lasy nad Goérna

Liswarta”, okre$lonych na rysunku planu:

1) zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu ustawy prawo ochrony $rodowiska i ustawy o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz przepisow z nimi zwigzanych;

2) zakaz likwidacji zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynika ona
Z potrzeb ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) zakaz dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jesli zmiany te nie stuza ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnej, le$nej lub wodne;j;

4) warunki ksztattowania nowe; zabudowy dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu pod
realizacje nowych inwestycji zgodnie z zapisami szczegGtowymi planu.

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania oraz w celu ochrony istniejgcych wartosci

przyrodniczych, wyznacza sie do objecia ochrong w formie pomnika przyrody aleje debéw

szyputkowych, oznaczonych na rysunku planu oraz ustala sie zasady postepowania w obrebie
alei:

1) wszelkie prace pielegnacyjne, ciecia sanitarne i ewentualne dosadzenia po uzgodnieniu
z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody;

2) zakaz wycinki starodrzewu bez zgody Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody.

§12
Zasady ochrona dziedzictwa kulturowego
STT CRMTAY 7 & e STWIERDZAM ZGODNOSC
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1. W granicach obszaru objetego planem, w celu ochrony zasobéw dziedzictwa kulturowego okresla

sie:

1)

d) wysoko$¢ p

ochrone konserwatorskg dla obiektéw wskazanych do wpisania do gminnej ewidencji

zabytkow, oznaczonych na rysunku planu:

a) zespdt patacowy (patac, obora, brama, park) ul. Lubliniecka,

b) stodota w zespole podworskim, ul. Lubliniecka,

¢) karczma (obecnie sklep), ul. Lubliniecka 82,

d) wieza ci$nien, zlokalizowana przy torach kolejowych,

e) budynek szkoty, ul. Lubliniecka 21,

fy krzyz kamienny, zlokalizowany przy budynku szkoty,

g) cmentarz parafialny,

w obrebie obiektéw tych obowigzujg zasady:

- obowigzek zachowania i konserwacji substancji zabytkowej,

— mozliwos¢ adaptacji (przebudowy) budynkéw z zachowaniem charakterystycznych
elementow bryty budynku i detalu architektonicznego,

— W wypadku koniecznosci, spowodowanej udokumentowanym ztym stanem
technicznym obiektu, dopuszcza sie jego rozbiérke, zgodnie z procedurg okreslong w
przepisach prawa budowlanego w zakresie dotyczgcym  postepowania
poprzedzajgcego rozpoczecie robét budowlanych, po wczesniejszym sporzadzeniu
uproszczonej inwentaryzacji i dokumentacii fotograficznej obiektu:

ochrong zespotu patacowego, w granicach oznaczonych na rysunku planu jako Strefe B1, dla

ktorej obowiazujg nastepujgce ustalenia:

a) obowigzek zachowania uksztattowanego historycznego uktadu zespotow,

b) obowigzek zachowania i konserwacji substancji zabytkowej,

c) w wypadku lokalizacji nowych obiektéw, wymog zharmonizowania architektury
z zabudowa historyczna,

d) zachowanie uktadu kompozycyjnego parku i istniejgcego starodrzewu,

e) zakaz lokalizacji masztéw i wiez telefonii bezprzewodowej,

ochrong uktadu przestrzennego zespotu zabudowy wielorodzinnej z lat 1930 -1940,

w granicach oznaczonych na rysunku planu jako Strefa B2, dla ktérej obowigzujg nastepujace

ustalenia:

a) zachowanie uktadu przestrzennego zespotu (wzajemnego usytuowania budynkéw
mieszkalnych i towarzyszacych),

b) zachowanie istniejacego ksztattu dachéw,

c) zakaz lokalizacji nowych obiektéw w granicach zespotu tj. od strony ulicy i wewnetrznego
placu istniejgcego z wyjatkiem ustalen §21 ust. 9,

d) w przypadku remontéw nakaz zachowania rozmieszczenia | ksztatow otworéw
w elewacjach frontowych i bocznych oraz wykorzystania tradycyjnych materiatéw
wykonczeniowych,

e) zakaz lokalizacji masztéw i wiez telefonii bezprzewodoweyj;

ochrone cmentarza parafialnego, w granicach oznaczonych na rysunku planu jako Strefe B3,

dla ktorej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) wymo6g konserwacji obiektow zabytkowych, oraz zachowania historycznego uktadu
cmentarza, pozostawienia ,in situ” historycznych nagrobkéw,

b) zakaz usuwania starodrzewu, poza cieciami sanitarnymi,

c) nowe nasadzenia zieleni z gatunkéw rodzimych,

d) zakaz lokalizacji masztéw i wiez telefonii bezprzewodowe;j;

ochrone krajobrazu kulturowego zespotu pofolwarcznego, oznaczong na rysunku planu jako

Strefe K, dla ktérej obowigzuje nakaz ochrony istniejacych elementow dawnej

pofolwarcznej i harmonijnego i tradycyjnego ksztattowania nowej zabudowy;

ochrong historycznego ukfadu przestrzennego wsi Ciasna wzdtuz ul. Zjednoczenia,
obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) zachowanie uktadu przestrzennego zabudowy,

b) zachowanie tradycyjne; linii zabudowy,

c) stosowanie dachow dwuspadowych i mansardowych w ukfadzie
z mozliwoscig doswietlenia poprzez iukarmy.lubfaciatyc s

oziomu parteru do 0,8 nrRewyZze) peziomu terenu,
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e) zachowanie elementow historycznych wystroju architektonicznego budynkoéw;

7) ochrong terenow stanowisk archeologicznych figurujgcych w ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu — wszelkie prace naruszajgce strukture gruntu muszg byé
poprzedzone szczegdtowym rozpoznaniem, na podstawie ktérego konserwator okresli zakres
niezbednych prac archeologicznych (nadzoér archeologiczny lub wyprzedzajace badania
wykopaliskowe).

§13
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny przestrzeni publicznej w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami).

§14
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
1.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze;

2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi:

3) oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

W granicach obszaru objetego planem wystepujg tereny zamkniete, ktérych granice okreslono na
rysunku planu.

§15

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
W granicach obszaru objetego planem okre$la sie zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci dla terenow:
1) MW — minimalna powierzchnia dziatki 250 m? minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 6 m:
2) MNR — minimalna powierzchnia dziatki 900 m?, minimalna szeroko$é frontu dziatki 20 m;
3) MN — minimalna powierzchnia dziatki 800 m?, minimalna szerokoéé frontu dziatki 10 m;
4) MNU — minimalna powierzchnia dziatki 900 m?, minimalna szeroko$é frontu dziatki 20 m:
5) UMN — minimalna powierzchnia dziatki 900 m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;
6) U —minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m:
7) UPA — minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?, minimalna szeroko$¢é frontu dziatki 20 m;
8) UPO — minimalna powierzchnia dziatki 2000 m? minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20 m:
9) UPP — minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m:
10) UPS — minimalna powierzchnia dziatki 2000 m? minimalna szerokosé frontu dziatki 15 m:
11) UPK — minimalna powierzchnia dziatki 800 m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;
12) UPI = minimalna powierzchnia dziatki 600 m? minimalna szeroko$é frontu dziatki 10 m:
13) P — minimalna powierzchnia dziatki 3000 m? minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
14) Pp — minimalna powierzchnia dziatki 4000 m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
15) PR — minimalna powierzchnia dziatki 3000 m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m.
Dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie kat potozenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do
pasa drogowego 70 — 110°.
Dopuszcza sig mozliwo$¢ wydzielenia dziatek dla lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.
W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie granic terendw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§16
Zasady rozbudowy i modernizacji systemu komunikacyjnego
W granicach obszaru objetego planem obstuga komunikacyjna odbywaé sie be
publicznymi:
1) drogg krajowg nr 11 o klasie GP - gtéwna ruchu przyspieszonego, oznaczofig na rysunku
planu symbolem KDGP z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych Z  przepisow

dzie drogami
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2) drogami powiatowymi o klasie Z-zbiorcze, oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDZ
0 parametrach okreslonych w przepisach szczegotowych;

3) drogami gminnymi, o klasie L-lokalne, oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDL
o parametrach okreslonych w przepisach szczegétowych;

4) drogami gminnymi, o klasie D-dojazdowe, oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDD
o parametrach okreslonych w przepisach szczegoétowych,

U celu uzupetnienia systemu komunikacji oraz obstugi istniejgcych i projektowanych obiektéw

budowlanych, na terenie objetym planem wyznacza sie tereny drég wewnetrznych oznaczonych

na rysunku planu symbolem KDW.

W granicach catego obszaru objetego planem dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych.

§17
Zasady rozbudowy i modernizacji systemu infrastruktury technicznej

Ustalenia ogdine:

1) przebiegi projektowanych sieci i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej moze byé
realizowana zgodnie z potrzebami poszczegdinych dysponentéw i uzytkownikéw mediow pod
warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu dla poszczegdinych terenéw oraz ustaleniami
przepisow szczegodlnych;

2) zaleca sie realizacje projektowanych sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych tereny komunikacji z wytgczeniem terenu drogi krajowej;

3) dopuszcza sie przebudowe, zmiane przebiegu istniejacych sieci oraz zmiane lokalizacji
urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) mozliwos¢ realizacji innych niz wymienione w ust.2 -8 sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych, pod warunkiem nie naruszania
pozostatych ustalen planu.

W granicach obszaru objetego planem obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace

zaopatrzenia w wode:

1) Obstuga z istniejacej sieci wodociagowej, zasilanej z ujecia wody w Sierakowie Slaskim;

2) rozbudowa istniejgcej sieci wodociggowe] w celu obstugi wszystkich obszaréw wyznaczonych
pod realizacje inwestycji;

3) do czasu realizacji rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza sie realizacje wiasnego ujecia na
dziatce budowlanej w trybie zgodnym z przepisami szczegdlnymi, ustalenia §10, ust 4 stosuje
sig odpowiednio.

W granicach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) obstuga z istniejgcej sieci kanalizacyjne;j;

2) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej, docelowo obstuga wszystkich obszarow wyznaczonych
pod realizacje inwestycji i odprowadzenie $ciekéw do istniejacej oczyszczalni $ciekow
w Ciasnej;

3) do czasu realizacji rozbudowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie realizacje indywidualnych,
szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw do gromadzenia $ciekéw i wywoz ich do
oczyszczalni sciekdw;

4) zakaz stosowania indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekéw sanitarnych w tym
przydomowych oczyszczalni Sciekow;

5) po realizacji kolektorow i rozbudowie sieci kanalizacyjnej obowigzuje nakaz wiaczenia
instalacji sanitarnych poszczegoinych obiektéw budowlanych do komunalnej sieci kanalizacji
sanitarnej;

W  granicach obszaru objetego planem obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace

odprowadzania wod opadowych:

1) realizacja obstugi z istniejace] sieci kanalizacji deszczowe;j;

2) docelowo rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej w celu obstugi catego obszgaru objetego
planem;

3) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych powierze
zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne i przepisami z nig Zwigzanymi.

W granicach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczagg

w energie elektryczng:

1) zachowanie i modernizacja istniejgoyehliniiv$redniegosmapiecia oraz is
transformatorowyeh 45/04 KV; 7 ORYGINALEM W
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2) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej sieci $redniego i niskiego napiecia oraz budowa nowych
stacji transformatorowych 16/04 kV w celu przytaczenia nowych odbiorcéw, jesli nie narusza
to innych ustalen planu; :

3) zaleca sig prowadzenie sieci niskiego napigcia jako linii kablowych;

4) mozliwos¢ przebudowy i skablowania istniejgcych linii sredniego i niskiego napiecia.

6. W granicach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zaopatrzenia

w energie cieplna:

1) zaopatrzenie w energie cieplng ze zrédet indywidualnych réwniez w oparciu o sieé¢ gazows;

2) zaleca sig wykorzystanie dla celéw grzewczych nosnikow energii o niskiej emisji pytow, tlenku
wegla, sadzy oraz tlenkéw siarki i azotu.

7. W granicach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce
sieci teletechnicznych:

1) adaptacja i modernizacja istniejacych sieci i urzadzer telekomunikacyjnych;

2) mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcych sieci telekomunikacyjnych w celu przytaczenia nowych
abonentow;

3) mozliwos¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej na
budynkach, w sposob wykluczajacy oddziatywanie na ludzi zgodnie z ustawg prawo ochrony
srodowiska oraz przepisami z nig zZwigzanymi.

8. W granicach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
sieci gazowej:

1) zachowanie i modernizacja istniejgcych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych;

2) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych sieci gazowych w celu przytgczenia nowych abonentdw,
jesli nie narusza to innych ustalen planu.

§18
Zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw
W granicach obszaru objetego planem nie okresla sie sposobu tymczasowego uzytkowania terenu.
Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z planem, teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.
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