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Uchwata Nr .............

Rady Gminy w Ciasnej
zdnia ...

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw Gminy Ciasna ~ Etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst

jednolity, Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pbzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2015 . poz. 199z pdzn. zm.),
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaled Studium uwarunkowari i kierunkéw Zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ciasna przyjetego Uchwalg Nr XX)/140/2012 z dnia 20.04.2012r. 2 poZniejszymi
zmianami, Rada Gminy w Ciasnej uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I, Ustalenia ogélne

§1

Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw Gminy Ciasna —
Etap |, zwany dalej planem.

Plan obejmuje dwa obszary w miejscowosci Zborowskie oraz Jezowa w granicach ustalonych na
rysunkach planu, ktére zostaly oznaczone zgodnie z zalgeznikiem graficznym do Uchwaly
NrL/373/2014 Rady Gminy w Ciasnej z dnia 2 lipca 2014 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw Gminy
Ciasna.

Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa;:

1) Zalgczniki Nr 12 ~ stanowigce rysunki planu sporzadzone na mapie zasadnicze] w skali
1:1000 stanowigcy integralng czesé uchwaly;

2) Zafgeznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu ~ nie stanowiacy ustalen planu;

3) Zalgeznik Nr 4 - rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycjl z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadar wiasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — nie stanowigcy
ustalen planu.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiet ustalony w planie sposob
zagospodarowania i zabudowy dzialek budowlanych, w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, ktéremu winny by¢ podporzadkowane .inne sposoby zagospodarowania
okreslone jako dopuszczalne;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumied przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore go wzbogaca i uzupehia, lecz nie powoduje z nim kolizji i nie ogranicza
realizacji przeznaczenia podstawowego na dziatkach sasiednich;

3} nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumied linig wyznaczong na rysunku
planu, okreslajgcg dopuszczaine zblizenie obiektu budowlanego (czesci nadziemne;
i podziemnej mierzonej od elementéw konstrukeyjnych) do linii rozgraniczajace;j teren,
z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong linie w kierunky drogi z zachowaniem
przepiséw odrebnych:

a) okapu, daszkéw, schodéw, balkondw, gankéw, wykuszy, elementéw ocieplenia, przy
czym elementy te nie moga pomniejszac tej odlegtosei o wigesj niz 2,0 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury oraz urzadzen
reklamowych;,

4) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumied:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu przepiséw rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury



z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych za wyjatkiem urzadzen i obiektdéw
infrastruktury technicznej ~ mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku
z obrysem zewngtrznym obiektu do najwyzszego punktu elementu wykoriczenia obiektu
budowlanego;

) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzehni zabudowy
wszystkich obiektow istnigjgcych i projektowanych, liczongj po zewnetrznym obrysie obiektu w
odniesieniu do dzialki budowlanej;

8) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik powierzchni
calkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; powierzchnie calkowity
zabudowy stanowi suma powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji obiektu:

7) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi Zwigzane z zabezpieczeniem
codziennych potrzeb mieszkaricdw, t. ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronomii, nie
kolidujgce z funkcjg podstawows terenu;

8) drobnej wytwdrczosci i rzemiosta - nalezy przez fo rozumieé dzialainosé gospodarczg
o charakierze wykonawczym, naprawczym, konserwacyjnym urzadzen, sprzetu i dobr
oraz produkcjg nie kolidujgcg z funkcja podstawowa, w kidrej jest realizowana i kiéra nie
ogranicza realizacji przeznaczenia podstawowego na dzialkach sasiednich;

9) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu istniejgce i projektowane dojazdy, zapewniajace obsluge
terenow inwestycji przez dostep do drég publicznych;

10} zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztaftowane w sposéb zaplanowany zespoly
roslinnosci, skiadajace sig z drzew, kizewdw i zieleni niskiej, z moziiwoscig uzupetnienia o
obiekty malej architektury, oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciggi piesze i Scieki
rowerowe;

11) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumiet zielen nieurzadzong, tj. niekultywowane drzewa,
krzewy, byliny, rosliny okrywowe i trawy;

12) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych - nalezy przez to rozumieé terenowe
elementy wyposazenia boisk do sportowych gier zespolowych, kortow tenisowych, biezni, tras
rowerowych, placow zabaw, skate-parkéw, parkéw linowych oraz stoly do gier planszowych,
drgzki gimnastyczne, miejsca do wypoczynku i podobne;

13) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ akty prawne obowigzujacymi na dzier
uchwalenia planu.

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumieé zgodnie z ich definicjami okreslonymi
przepisami odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym
Znaczeniem tych pojec.

§3

Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia bedace ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospadarowania,
wraz z numerami oraz oznaczeniami literowymi dotyczacymi przeznaczenia terenu:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNR " tereny zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej,
) KDW tereny drog wewnetrznych,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

Rysunek planu zawiera oznaczenie informacyjne ~ istnigjaca linie elektroenergetyczng $redniego
napigcia, kiéra nie stanowi ustalenia planu.

§4

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony | ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, mogg byé przeznaczone wylgcznie na cele
zgodne z ich przeznaczeniem podstawowym Ilub czedciowo na cele przeznaczenia



2}
3)

5)

podstawowego i dopuszczalnego, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale Il oraz

zasadami okreslonymi w dalszych przepisach planu.

przeznaczenie dopuszczalne nie moze zaistnied jako samodzielne docelowo i nie moze

stanowic¢ wigcej niz 30% zagospodarowania terenu.

dopuszcza sig w calym obszarze planu lokalizowanie dojazdéw niewydzielonych, $ciezek

rowerowych 1 dojs¢, zieleft urzadzong, zieler naturaing, obiekty matej architektury, wiaty

i zadaszenia, oczka wodne oraz terenowe urzagdzenia sportowo — rekreacyjne, chyba ze

ustalenia szczegéiowe stanowig inaczej;

budynki drobnej wytworczosci i rzemiosta, na ktorych ustalenia planu dopuszczajg takie

zagospodarowanie oraz budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce nalezy lokalizowad¢ w

drugiej linii zabudowy, za budynkami mieszkalnymi lub usiugowymi, jesli ustalenia Rozdziatu

It nie stanowig inaczej.

Zasady ksztaltowania elementow reklamowych typu: szyldy, reklamy, tablice informacyjne:

a} zakaz realizacji reklam wielkopowierzchniowych typu billboard;

b) zakaz wykonywania napiséw bezpo$rednio na dachach, $cianach budynkéw oraz
ogrodzeniach;

c) zakaz umieszczania szylddw i elementéw reklamowych na $cianach budynkéw
mieszkalnych powyzej wysokosci pierwszej kondygnacji oraz na potaci dachowej;

d) zakaz wykorzystania obiektow malej architektury w celu fgczenia ich w jeden element z
jakimkolwiek nognikiem elementéw reklamowych:;

. e) ogzranicza sig powierzchnig elementéw reklamowych, rozumianych jako calo$é, do 3,0
m~.

ustala sig dia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) minimalna wielko&é dzialek dla terenow oznaczonych na rysunkach planu symbolami:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 800 m?,
— dla zabudowy zagrodowej — 1400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontdw dziatek dia terenéw oznaczonych na rysunkach planu
symbolami;
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 22 m,
- dia zabudowy zagrodowej - 24 m.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

3)
6)

w zakresie ochrony przed hatasem tereny o okreslonym w planie przeznaczeniu

przyporzadkowuje sig do poszczegdlnych rodzajow terendw, okreSlonych w przepisach

odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, zréznicowanych pod wzgledem dopuszczainych

poziomoéw halasu w $rodowisku:

a) teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN.1 — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniows;,

b) feren oznaczony na rysunku planu symbolem MNR1 - jak dla terendw zabudowy
zagrodowsj,

dla catego obszaru objetego planem ustala sie zakaz likwidacji i naruszania istnisjgcego

starodrzewu, z wyjgtkiem wycinki drzew zagrazajgcych zyciu ludzi i mieniu oraz cied

sanitarnych i pielegnacyjnych;

zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

Dia terenu oznaczonego symbolem MN.1 nalezy uwzglednié polozenie w granicach Parku

Krajobrazowego "Lasy nad Gérng Liswarta" zgodnie ustaleniami zawartymi w niniejszej

uchwale;

Zapewnic cigglo$¢ przeptywu istniejgcych rowdw i ciekow,

wymagania w zakresie ochrony powiefrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami

i polami elektromagnetycznymi realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

z zakresu ochrony $rodowiska.

Ustala sig nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zahytkow:

)

2)

W terenie MNR.1 wystepuje stanowisko archeologiczne (Jezowa 2 - 87-43/7,
sredniowiecze), w zwigzku z czym ustala si¢ strefe OW obserwagji archeologicznej
w granicach terenu MNR.1.

W strefie OW obserwacji archeologiczne] wszelka dziatalnosé inwestycyjna zwigzana
z naruszaniem struktury gruntu musi uwzglgdniaé przepisy dotyczace ochrony zabytkdw
i opieki nad zabytkami.



4.

5.

Ustala sig nastepujace zasady procedury scalania i podzialu nisruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dla przeprowadzenia scalenia | podziatu nieruchomo$ci na wniosek wiascicieli
lub uzytkownikow wieczystych zgodnie z art. 102 ust 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustala sie nastepujace szczegstowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatek dia terenow oznaczonych na rysunkach planu symbolami:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 800 m?
— dla zabudowy zagrodowej — 1400 m2,

b} minimalna szerokos¢ frontéw dziatek dia terendw oznaczonych na rysunkach planu
symbolami:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 22 m,
- dla zabudowy zagrodowej — 24 m,

¢) Kkat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 80°-100°
lub zgodnie z istnigjgcym uksztattowaniem.

Parametry i wskazniki ksztattowanta zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowad nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu o ile ustalenia szczegdiowe nie stanowig inaczej,

2} inwestycje realizowad projektujac proporcjonaing liczbe miejsc parkingowych, jednak nie
mniej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej — 2 miejsca: parkingowe
na lokal mieszkalny,

b) dla obiektéw ustug Eodstawcwych oraz drobnej wytworczosci i rzemiosta — 1 migjsce
parkingowe na 50 m* powierzchni uzytkowej,

¢) dla pozostatych obiektéw ~ 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy,

d) miejsca parkingowe i postojowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy
bilansowaé | realizowaé w ramach dzialki budowlanej, na kiérej realizowana jest
inwestycja;

- €) w przypadku braku miejsca na zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
i postojowych,  dopuszcza sie  bilansowanie tych  miejsc  realizowanych
ogdlnodostepnych parkingach;

3) ustala sie w zakresie architektury:

a) geometria dachéw

- dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnej polaci dachowej w przedziale:
- 25°- 45° dla budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo - ustugowych,
- 15°-30° dla budynkéw garazowych i gospodarczych

- jedno, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gféwnej potaci dachowej w przedziale
16° - 45° dla obiektéw uslugowych,

- dopuszcza sig realizacje dachow ptaskich dla budynkow gospodarczych i garazy
wolnostojgcych,

- dopuszcza sig realizacje facjatek, lukarn | dogwietlen,

- zakaz stosowania dachéw o przesunietych potaciach dachowych w linii kalenicy.

a} pokrycie dachu — dachoéwki, rozne materiaty i elementy o fakturze dachéwek, blachy
plaskie, faliste, gont, strzechy; w kolorze czerwieni, brazu, grafitu z ich odcieniami:
zakazostosowania materiatdw typu papa na lepiku na dachach o pochyleniu wiekszym
niz 15%,

b) materialy wykoriczeniowe elewacji:

- stosowanie materiatow tradycyjnych typu: jasne tynki, cegfa, kamien, drewno,
dachdwka ceramiczna,

- dopuszcza sig stosowanie materialéw imitujgcych materiaty tradycyjne: elewacyjne
plytki ceramiczne imitujgce kamien Iub cegte, blacha lub papa bitumiczna imitujgca
dachéwke ceramiczng lub cementows,

- zakaz stosowania materiatéw wykorczeniowych typu blacha falista, siding z
wyjatkiem budynkow zwigzanych z dzialalnoscig 1zemiesinicza.

c) ogrodzenia ~ realizowad z materiatow typu cegla, drewno, kamief, metal, kuty metal
itp.; obowigzuje zakaz stosowania do realizacji ogrodzen prefabrykowanych petnych
przgsel betonowych od strony drog publicznych; przy realizagii ogrodzenia od strony



drogi publicznej naktada sie obowigzek jego lokalizacji na dziatce budowlanej nie bfizej
niz w linii rozgraniczajgcej terenu drogi i dziaiki budowlanej;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:
Nie okresla sie obszardw przestrzeni publiczne;j.

7. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:
1)  obsluga obszaru planu:
a) teren MN.1 obslugiwany bedzie poprzez istniejgcy dostep do drogi publicznej KDD oraz
drogi wewnetrznej KDW lezgcych poza obszarem planu,
b) teren MNR.1 obstugiwany bedzie poprzez istniejgcy dostep do drogi publicznej KDL
lezgcej poza obszarem opracowania oraz poprzez nowoprojektowang drogg
wewnetrzng oznaczong symbolem KDW. 1,
2) dopuszcza sie obstuge poszczegdlnych dzialek budowlanych za posrednictwem ciagow
dojazdéw niewydzielonych, o ktérych mowa w §2 pkt 9;
3)  miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowaé zgodnie z § 4 ust. 5 pkt. 2;

8. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie gospodarowania odpadami ustala sie¢ nakaz prowadzenia gospodarki
odpadami komunalnymi oraz odpadami powstatymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami, wymaganiami ochrony
$rodowiska oraz zasadami obowigzujgcymi w gminie Ciasna;

2) wzakresie wodociggow ustala sie:

a} teren MN.1 docelowo obstugiwany bgdme poprzez istniejaca sie¢ wodociagowa,
zasilang z ujecia wody w Sierakowie Slgskim (ujecie Przywary); do czasu realizacji
rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza sie realizacje wiasnego ujecia na dziaice
budowlangj w trybie zgodnym z przepisami odrebnymi.

b) teren MNR.1 docelowo obslugiwany bedzie przez sie¢ wodociggowa, zasilang z ujgcia
wody w Sierakowie po jej wybudowaniu,

¢) dopuszcza sig zaopatrzenie w wode ze zrddet indywidualnych (ujgcia lokalne, studnie),

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi,

3) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:

a) teren MN.1 obstugiwany poprzez istniejgcg kanalizacje sanitarng odprowadzajgcy $cieki
do oczyszczalni Sciekow w Ciasnej,

a) teren MNR.1 obstugiwany poprzez kanalizacje sanitarng odprowadzajgcg scieki
do oczyszczalni Sciekdw w Sierakowie;

b) dopuszcza sie indywidualne rozwigzanie gospodarki sciekowej, poprzez realizacjg
szczelnych zbiornikéw wybieralnych, z ktérych scieki wywozone bedg do oczyszczalni
komunalnej lub poprzez realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekéw zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:

a) odprowadzenie wéd opadowych do gminnego systemu kanalizacfi deszczowej po jej
rozbudowie;

b) dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych poprzez indywidualne rozwigzania,
z zastrzezeniem zapewnienia peinej ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod
i gleby, z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrebnych,

5} w zakresie gazownictwa ustala sig:

a) mozliwosé budowy sieci i urzgdzer gazowych w celu obstugi terenéw potozonych w
granicach planu, jesli nie narusza to innych ustalen planu,

6) w zakresie elektroenergetyki ustala sie:

a) podstawowe zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez istniejgcy i projektowans siec
$redniego napiecia 15/04 kV,

b) mozliwosé lokalizacji nowych stacji transformatorowych SN/NN i linii zasilajgcych SN,

c) dopuszcza sie wykorzystanie urzadzen produkujacych energie z odnawialnych Zrédet
energii 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW,

7)  w zakresie cieptownictwa ustala sig.

a) ogrzewanie obiektdw w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu paliw-
mediéw przyjaznych $rodowisku, nie powodujgcych przekroczenia dopuszczalnych
norm zanieczyszczen powietrza,

b) dopuszcza sie wykorzystywanie urzadzen produkujgcych energie z odnawialnych zrodel



energii w formie solaréw, pomp ciepla itp., o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
8) w zakresie telekomunikacii ustala sie:
a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykarzystanie i rozbudowe istniejgcej sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie,
b) dopuszcza sie w calym obszarze planu lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjne
0 nieznacznym oddzialywaniu z uwzglednieniem przepisow odrebnych;
9) w obszarze objetym planem dopuszcza sie Zmiang przebiegu sieci, budows, rozbudows oraz
przebudowe sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposéb nie kolidujgcy
z innymi ustaleniami planu, zachowujgc warunki przepiséw odrebnych w tym zakresie;
10) wysokos¢ obiektéw infrastruktury technicznej - dostosowaé do wymogow technologicznych
obiektu, jednak nie wigksza niz 20 m.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zabudowy:
1) dia wszystkich ciekow naturalnych i rowow melioracyjnych znajdujacych sie w obszarze planu
obowigzuje ich ochrona i zachowanie cigglosci poprzez:
a) zakaz zabudowy w pasie 3 m (obustronnie) od gémej krawedzi skarpy brzegowej rowu
melioracyjnego lub cieku,
b} zachowanie paséw wolnych od ogrodzen oraz innych obiektow i urzadzen budowlanych
nie zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg cieku, o szerokosci nie mniejszgj niz 1,5
m - w pasach tych dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych oraz prowadzenie
rob6t  konserwacyjnych i regulacyjnych zwigzanych z  bezpieczenstwem
przeciwpowodziowym, a takze obiektw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
¢) w pasie o ktorym mowa w lit. b dopuszcza sie:
- budowe urzadzen wodnych, w tym regulacyjnych zwigzanych z bezpieczenstwem
przeciwpowodziowym,
— prowadzenie robét  konserwacyjnych zwigzanych  z bezpieczeristwam
przeciwpowodziowym.

Rozdziat Il. Ustalenia szczegdtowe

§ 5.

1. Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN.1, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi podstawowe,
b) zaklady drobnej wytworczosci i rzemiosta.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu

i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymainy - 0,3,
b) minimalny - 0,05;

3) wysokos¢ zabudowy — do 9 m,

4) zachowa¢ powierzchnig biologicznie czynng — minimum 40%:

9)  budynki mieszkalne wolnostojace;

6) garaze mogg by¢ wznoszone jako budynki dobudowane Ilub wbudowane do budynku
mieszkalnego; w kazdym przypadku elewacja garazu | budynku mieszkainego muszg by¢
zaprojektowane w sposob jednolity,

7)  ustugi podstawowe moga by¢ lokalizowane jako wbudowane lub dobudowane do budynku
mieszkalnego.

§6.

t. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-zagrodowsj, oznaczony na rysunku planu



symbolem MNR.1, dla ktérego ustala sie

1)  przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

b} zabudowa zagrodowa — nieucigzliwa dziataino$é¢ gospodarcza zwigzana z zabudowg
zagrodowg oraz chowem i hodowlg drobnego inwentarza i drobiu w rodzinnym
gospodarstwie rolnym;

2} przeznaczenie dopuszczalne

a) zakiady drobnej wytwérczosci i rzemiosla:

b) ustugi podstawowe;

2. W fterenie wyznaczonym w ust. 1 ustala sig nastgpujgce warunki zagospodarowania terenu

i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ~ 30%;

b} dla zabudowy zagrodowej — 40 %,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: maksymalny — 0,3, minimalny - 0,05,

b) dla zabudowy zagrodowej: maksymatlny ~ 0,3, minimainy — 0,05,

3)  wysokos¢ zabudowy

a) budynki mieszkalne —do 9 m,

b)  budynki gospodarcze i garazowe wolnostojgce — do 8 m,

€) pozostate obiekty — do 5 m;

4)  zachowa¢ powierzchnie biologicznie czynng

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimurn 40%

b) dla zabudowy zagrodowej — minimum 30 %:

5}  budynki mieszkalhe wolnostojace;

6) moziiwos¢ lokalizacji zakladow drobnej wytworczosci i rzemiosta w drugiej linii zabudowy,

7)  dopuszcza sig lokalizacje budynkéow gospodarczych i garazy jako wolnostojace,

8) garaze mogg by¢ wznoszone jako budynki dobudowanse lub whudowane do budynku
mieszkalnego; w kazdym przypadku elewacja garazu i budynku mieszkalnego muszag byé
zaprojektowane w sposéh jednolity,

9) ustugi podstawowe moga byé lokalizowane wylgcznie jako wbudowane lub dobudowane do
budynku mieszkalnego.

§ 20.
1. Wyznacza sig teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.1,
z podstawowym przeznaczeniem pod droge wewnetrzng.

2. Wterenie wyznaczonym w ust. 1 ustala sig zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych.
3. Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mnigj niz 5 m,

§ 24.

Ustala sige stawke procentows, na podstawie ktdre] ustala sig jednorazows oplate w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu w przypadku, gdy
whasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé w terminie nie pézniejszym niz 5 lat
od daty wejscia planu w zycie w wysokosci — 10 %.

Rozdziat lll. Ustalenia koricowe

§ 25.

Wykonanie uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy Ciasna.



§ 26.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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