UCHWALA NR XXXV/269/2013
RADY GMINY CIASNA

Zdnia 11 lipca 2013 1.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Ciasna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r, o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013r., poz
594), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r, poz, 647 z pézn. zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr XXIX/200/2012 z dnia 10 grudnia 2012 r,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu

gminy Ciasna,

Rada Gminy w Ciasnej
po stwierdzeniu niesprzeczno$ci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ciasna,
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu gminy Ciasna
w nastepujacy sposob;

Uchwata sktada sie z nastepujacych rozdziatéw zawierajacych nastepujace przepisy:
- Rozdzial 1 - Przepisy ogolne
1. przedmiot regulacji przepisami planu
2. definicje pojeé i termindw zastosowanych w tekécie uchwaty
3. przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem
- Rozdzial 2 - Przepisy szczegdlowe

- Rozdzial 3 - Przepisy konicowe

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Ciasna , zwany dalej ,,planem”,
obejmuje obszar w miejscowosci Ciasna przy ul. Jezowskiej. Granice planu okreslono na rysunku planu.

§2.
Integralng czgscia niniejszej uchwaly sa nastgpujace zatgczniki:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kt6re nalezg do zadaf wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych.

§3.
Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1, obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) obowiazujace:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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¢) przeznaczenie terenu wedlug symbolu podanego w § 4,

d} nieprzekraczalna linia zabudowy

§4.

W wyodrgbnionym liniami rozgraniczajacymi terenie ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz symbol
literowy oznaczony na rysunku planu:

1) P1 —tereny zabudowy produkcyine;j.

§5.
Ilekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace w dniu uchwalenia planu przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢, ze wdanym terenie moga wystgpowaé inne
funkcje iformy zagospodarowania, kiére wzbogacaja lub uzupelniaja przeznaczenie podstawowe,
nie powodujac z nim kolizji;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalony w planie sposéb uzytkowania terenéw
w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu winny byé podporzadkowane inne
sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszezalne;

4)rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu wskali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1do
niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci gruntowe lub ich czedci, stanowiace jednostkg¢ planu
o okreg§lonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w Ciasnej w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Ciasna;

7) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U, z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.);

8) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; Przez powierzchnig catkowita rozumie sig powierzchnig
budynkdw po obrysie zewngtrznym pomnozong przez liczbg kondygnacii;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslona na rysunku planu stanowiaca
granice dla usytuowania elementéw elewacji budynkéw lub ich czesei, bez jej przekraczania, na linia ta
nie dotyczy balkonéw, wykuszy, gzymséw, okapow, zadaszefi nad wejsciami do budynkéw, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji;

§ 6.

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania, w obszarze objetym planem nie maja zastosowania wymagania
okreslone obowigzkowym zakresem art. 15 ust. 2 pkt. 4, 51 7 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§7.
1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody j krajobrazu kulturowego:

1) Bezwzgledny zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $cickéw do wod powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntdw,

2) Nakaz wykonania powierzchni terenéw komunikacji i parkingéw w sposéb uniemozliwiajacy przenikanie
zanieczyszczen ropopochodnych do podioza i wod gruntowych.

3)Nakaz podczyszczania wod opadowych z substancji ropopochodnych iinnych szkodliwych, pochodzacych
z terendw na ktérych moze doj§é do zanieczyszczenia, przed ich odprowadzeniem do odbiornika. W przypadku

Id: 070EB7A0-73C9-478B-961B-360CB3FAGE34. Podpisany Strona 2



wystepowania w/w zagrozeil ma terenach czgsciowo utwardzonych lub nie utwardzonych ustala si¢ obowiazek
zabezpieczenia Srodowiska gruntowo — wodnego przed infiltracja zanieczyszczen.

4) Materiaty uzyte do utwardzania i niwelacji terendw nie moga nalezeé do okre$lonych w przepisach odrgbnych
kategorii odpaddw niebezpiecznych.

5) Wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, wibracjami i polami elektromagnetycznymi
realizowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

6) Nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zprzepisami dotyczacymi gospodarki odpadami
obowigzujacymi w gminie,

7) Zakaz skladowania surowcOw, materiatdw zawierajgcych substancje toksyczne lub fatwopalne wilosci
mogacej stanowié zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego przedostania si¢ do srodowisk.

8) Teren objety planem znajduje sie granicach obszaru o wysokim poziomie wéd gruntowych, zagrozonego
okresowymi podtopieniami.

9) Dla catego terenu objetego opracowaniem ustala sie:
a) nakaz uwzglednienia aktualnych czynnikow hydrogeologicznych przed rozpoczgciem inwestyciji,

b) zakaz lokalizacji obiektéw podpiwniczonych,

¢) stosowanie we wszystkich obiektach budowlanych rozwigzafh technicznych, uwzgledniajacych zagrozenie
podtopieniem,

1) Obsluga komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez istniejacy dostep do drogi publiczne;.
2) Dopuszcza sie naziemng lub podziemna lokalizacjg elementoéw infrastruktury techniczne;j.

3) Dopuszcza si¢ prowadzenie napowietrznych linii cieptowniczych.

4) Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg.

a) Ustala si¢ zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z istnicjace
sieci wodociggowej, zasilane] z ujgcia wody w Sierakowie Slaskim,

b) Ustala sig¢ lokalizacje rozdzielczej sieci wodociagowej w terenie zabudowanym lub przewidzianym do
zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, zuwzglednieniem warunkow dostgpnosci
do wody dla celéw przeciwpozarowych.

¢) Realizacje zabudowy na planowanych terenach zabudowy produkcyjnej nalezy poprzedzi¢ odpowiednim
zaopatrzeniem terendéw w wode.

5) Zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:
a) Odprowadzanie $ciekdw poprzez istniejaca i projektowang kanalizacjg sanitarng do oczyszczalni Sciekdw.
b) Dla terendw nie skanalizowanych przewiduje si¢ rozbudowg systemu kanalizacyjnego.
¢) Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw do gruntu, wod powierzchniowych oraz podziemnych.
d) Zakaz odprowadzania sciekéw bytowych i komunalnych do kanalizacji deszczowe;j.

e) Nakaz podczyszczania $cickéw poprodukeyjnych przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej oraz
nakaz oczyszczania $ciekéw oraz wod opadowych z terenéw zanieczyszcezonych przed ich wprowadzeniem
do $rodowiska.

6) Zasady obstugi w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) nakaz odprowadzenia woéd opadowych poprzez sieci kanalizacji deszczowej, do istniejacych lub
projektowanych rowéw melioracyjnych.
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b) nakaz odprowadzenia wod opadowych we wlasnym zakresie iwstgpnego ich oczyszezenia  oraz
odprowadzania do kanalizacji deszczowej z utwardzonych parkingéw iinnych terenow komumkacy
drogowej narazonych na skazenie substancjami ropopochodnymi ichemicznymi, zgodnie 7 przepisami
odregbnymi.

¢) obowiazek odprowadzania wéd opadowych z budynk6w bezposrednio do kanalizacji deszezowej.

d) W sytuacji braku sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych poprzez
rozprowadzenie po whasnym terenie po ich uprzednim podczyszczeniu iw sposéb uniemozliwiajacy
zalewanie dziatek sasiednich,

7) Zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami:

a) Ustala si¢ obowiazek gromadzenia statych odpadéw bytowo-gospodarczych w szczelnych pojemnikach
zlokalizowanych przy posesji, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane
skiadowisko odpadéow komunalnych,

b) Ustala si¢ obowiazek segregacji odpadéw u zrédta powstania, ktory dotyczy wszystkich zakladow,
przedsigbiorstw, obiektéw handlowych i innych, w ktérych powstaja odpady komunalne.

¢) Ustala sie obowigzek utylizacji stalych odpadéw bytowo-gospodarczych wedtug przyjetego na terenie gminy
systemu oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

d) Zabrania si¢ umieszczania zZuZytego sprzgtu tacznie z innymi odpadami.
8) Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) Dopuszcza sie zapewnienie dostaw energii cieplnej z kotlowni lokalnych opalanych gazem ziemnym, olgjem
opatowym lekkim lub innym paliwem proekologicznym.

b) Nakaz stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosei 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen.
¢) Zakazuje si¢ wznoszenia niskosprawnych lokalnych Zrodet energii cieplnej opalanych paliwem statym.

d) W przypadku zorganizowanego systemu ogrzewania dopuszcza si¢ rozprowadzenie ciepta poprzez sieci
cieptownicze.

9) Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) Zasilanie w gaz z istniejace] i projektowane;j sieci gazowej.
10) Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna i jej przesytu:

a) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych oraz zmiang przebiegu istniejacych odcinkow sieci w przypadku kolizji
z projektowana zabudowa oraz w rejonach istniejaeej i projektowanej zabudowy.

b) Ustala si¢ budowe, modernizacje stacji transformatorowych oraz rozbudowe sieci rozdzielczej sredniego
i niskiego napigcia,

¢) Realizacje zabudowy na planowanych terenach zabudowy produkcyjnej poprzedzi¢ nalezy odpowiednim
zaopatrzeniem terendw w energie elektryczna,

11) Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:
a) Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zgodnie z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci.

b) Dopuszcza si¢ lokalizacje masztéw telekomunikacyjnych w odleglosci nie mniejszej niz 300 m od istniejacej
lub projektowanej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

§9.
1. Szczegdtowe i warunki ia i podzialu nieruchomoéci:

1) W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ teren6w wymagajacych obowiazkowo przeprowadzenia scalania
i podziatu nieruchomosci.

2) Ustala sie nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 7 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?,
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¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.
Rozdzial 2.

Przepisy szczegttowe

§ 10.
1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem P1:

1) Przeznaczenic podstawowe terenu:

a) Zabudowa produkcyjna — obiekty przemystowe, sktady, bazy i magazyny.
2} Przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) ushugi zwigzane bezpoérednio z obstugg przeznaczenia podstawowego,

b) obiekty i urzadzenia zwiazane z podstawowym przeznaczeniem terenu,

¢) ustugi nieprodukcyjne — ushugi komercyjne zwiazane z handlem detalicznym, gastronomig i sportem oraz
ustugi projektowe i biurowe;

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

e) drogi wewngfrzne,

2.Dlat nacrzonego na rysunku sym Plustala sie zasady zabudowy i zagospodarowania ferenu:
1) Nakazy:

a) obowiazujace parametry:

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,
— minimalna powierzchnia biclogicznie czynna — 20%,
— minimalny wskaZnik intensywnodci zabudowy - 0,1,
— maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy - 2,0,
— wysokos¢ zabudowy — maksymalnie trzy kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 17 m;
b) dachy — jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 48 stopni - dotyczy gtéwnych polaci dachu,

c) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej zdroga zbiorczg (zlokalizowang poza
obszarem opracowania) - 8 m,

d) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc postojowych, w tym garazowych, dla nastepujacych funkeji i zabudowy:
— biura, bazy sktady i magazyny - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,
— obiekty handiowe - 1 miejsce postojowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej,
— zaktady produkcyjne — | miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnionych.
e¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?,
2) Zakazy:

a) zakaz budowy ogrodzenia o prz¢stach wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych
7 zastrzezeniem, iz dopuszcza si¢ budowg ogrodzen betonowych w formie tymeczasowego ogrodzenia
terendw niezabudowanych.

b) Zakaz lokalizowania bilboardéw o duzych gabarytach wzduz ulicy.

¢) Znaki informacyjne o matych gabarytach, tj. nazwy sklepéw, firm, szyldy, neony, znaki firmowe, tabliczki
informacyjne powinny byé montowane jedynie w pasie przyziemia do linii gzymsu i obejmowaé tylko te
firmy, ktore prowadzs dziatalnos¢ w danych obiektach,
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§11.

Ustala si¢ mozliwosé dotychczasowego sposobu uzytkowania terendéw do czasu ich zmiany zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 12,

Ustala sig stawke procentows, na podstawie ktérej okresla si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 20 %.

Rozdzial 3.
Przepisy konicowe

§ 13.

Wykonanie uchwaly powierza sig Wajtowi Gminy Ciasna.

§ 14,
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 15.

. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczaca Ra@ Gminy
Ciasna

ZuzamaGeilke
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXX V/269/2013
Rady Gminy Ciasna
zdnia 11 lipca 2013 1,
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Przewodniczaca Rady Gminy
Ciasna
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Zalgceznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXV/269/2013
Rady Gminy Ciasna
z dnia 11 lipca 2013 1.,

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY W CIASNEJ O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Wrykaz dotyczy wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu gminy Ciasna

Rozstrzygnigcie
Rozstrzygniecie Rady Gminy
Nazwisko j imig, . Wojta Gminy zalgeznik do
L Data nazwa jednostki mgi':;‘cjz:'a';ci W sprawie uchwaly Uwagi
P wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagt i rozpatrzenia nr................. U
) uwagi i adres zglaszajacego  ktdref whiosku z dnia Uzasadnienie
; dotyczy uwaga
wwagi | RS ) e
Uwzgled| Nie |Uwzgled| Nie
. uwzgled. N nwzgled,
1, 2, 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.

Oswiadczam, iz nic wplynely uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Ciasna

Przewodniczaca Rady Gminy
Ciagna -

Zuza Geilke
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX V/269/2013
Rady Gminy Ciasna
zdnia 11 lipca 2013 1.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY W CIASNEJ O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY

ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

o sposobie realizacji zapisanych miejscowym planic zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy
Ciasna, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy zgodnie z ustawa
o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (Dz.U. 22001 r. nr 142 poz. 1591 z péin. zm.) oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie zprzepisami o finansach publicznych wtym ustawie o finansach publicznych z dnia
30 marca 2005 r. (Dz.U. nr 249 poz. 2014).

§1.
Przewiduje sig poniesienie nastepujacych nakladéw na infrastrukture, w tym:
- budowa sieci kanalizacji sanitarnej
- budowa sieci kanalizacji deszczowej .

- budowa sieci wodociagowej

§2.

Zadania finansowane beda ze drodkow wlasnych gminy, $rodkow i funduszy zewnetrznych oraz $rodkow
podmiotéw prywatnych na podstawie partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 3.

Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywaé si¢ bgdzie sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania srodkéw
finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objgtym planem.

Przewodniczaca Rady Gminy
Ciaspa

Zuza Geilke
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