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Na podstawie art. 3 ust 1, art. 14 ust 8, art. 29 ust 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdZniejszymi zmianami)
oraz art.18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z2001r. Nr142, poz. 1591 z péZniejszymi zmianami} po stwierdzeniu
zgodnosci projektu planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciasna’

Rada Gminy w Ciasnej

stwierdza, ze projekt Misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w miejscowosc
Ciasna w gminie Ciasna nie narusza ustaler Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciasna, przyjgtego Uchwatg Nr........... Rady Gminy w Ciasnej zdnia .............
oraz uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci Ciasna
w gminie Ciasna.

ROZDZIAL
PRZEPISY OGOLNE
§1
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje tereny
w miejscowosci Ciasna w gminie Ciasna.
2. Granice planu okresla rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatqcznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty.
3. Tres¢ uchwaly zawaria jest w nastgpujacych rozdziatach:
1) Przepisy ogéine — Rozdziat 1,
2) Zakres obowigzywania ustalen planu — Rozdziat 2,
3) Przepisy obowigzujace w granicach catego obszaru objetego planem — Rozdziat 3;
4) Przepisy szczegblowe, warunki zagospodarowania dia poszczegdinych terendw — Rozdziat 4;
5) Przepisy koncowe — Rozdziat 5.
§2
. Celem regulacji zawartych w ustaleniach pianu jest:

-

1) ksztaltowanie przestrzeni wyznaczonej granicami pltanu w sposéb zgodny z zasadami fadu
przestrzennego, uwzgiednigiac wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) zapewnienie integracji wszelkich dziatan, bezpieczenstwa powszechnego oraz ochrony
Srodowiska w tym obiektéw budowlanych;

3) okreslenie sposobu wykonania prawa wiasnosci, ochrona interesow publicznych oraz ochrona
uzasadnionych intereséw o0sdb trzecich.

§3

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa 0.
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1 uchwaty,
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy w Ciasnej o ile z treSci
przepisu nie wynika inaczej;
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3) przepisach szczegblnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace Z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wskali 1 : 2000, stanowigcy
zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym,

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony w planie sposéb
uzytkowania dziatki budowlanej w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
ktory przewaza, i ktéremu winny byé podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone
jako przeznaczenie dopuszczaine;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieC istniejgcy lub wyznaczony
w planie sposéb uzytkowania dziatki budowlanej w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, ktéry uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, albo moze
wspolistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym na warunkach okreslonych w planie;

8) ustugach nieprodukcyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi ogdinospoleczne:
administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, oswiaty,
szkolnictwa, sportu, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, ustug pocztowych
i telekomunikacyjnych, obstugi bankowej oraz ustugi komercyjne zwigzane z handlem
detalicznym, gastronomia, turystyka, w tym hotele oraz inne ustugi zwigzane z wykonywaniem
napraw artykutéw uzytku domowego i osobistego, ustugi $wiadczace czynnosci na rzecz
ludnosci oraz usltugi projektowe i biurowe;,

9) ustugach produkcyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi bedgce wspoldziataniem
w procesie produkcyjnym, ale nie tworzace bezposrednio nowych débr, wykonywane przez
jedna jednostke gospodarcza na zlecenie innej jednostki gospodarczej W rozumieniu
przepiséw szczegoélnych okreslajacych polska klasyfikacje wyrobdw i uslug, ktore nie nalezg
do przedsiewzie¢ powodujacych przekraczanie standardéw jakosci Srodowiska oraz
przekraczanie dopuszczainych pozioméw emisji substancji i energii do $rodowiska
w rozumieniu przepisow dotyczgcych ochrony Srodowiska; _

10)ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi realizujgce cele publiczne
w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslajgca minimaing
odleglosé usytuowania éciany projektowanych budynkéw od okreslonej linii rozgraniczajace;,
nieprzekraczalna linia zabudowy nie obliguje do wznoszenia budynkéw w granicy jej
przebiegu; nie dotyczy to elementow architektonicznych takich jak: gzyms, okap dachu,
podokiennik i inne detale wystroju architektonicznego oraz schody i pochylnie dla oséb
niepelnosprawnych;

12)mieszkaniu integralnie zwigzanym z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza — nalezy
przez to rozumieé mieszkanie wydzielone w budynku, w ktérym prowadzona jest dziatainosc
gospodarcza.

Pozostale okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumieé zgodnie z definicjami zawartymi

w powszechnie obowigzujgcych przepisach prawa.

ROZDZIAL 2
PRZEDMIOT PLANU ]
ORAZ ZAKRES OBOWIAZYWANIA USTALEN PLANU

§4

. Przedmiotem ustalen planu jest okrelenie przeznaczenia terendw oraz zasad ich
zagospodarowania i zabudowy wynikajgcych =z istnigjgcych uwarunkowan | przepisdw
obowigzujgcego prawa.

Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce przeznaczenia oraz przyporzadkowane
im symbole literowe:

1) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2y  MNR - teren zabudowy mieszkaniowo-zagrodoweyj;
3 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



4  MNU - teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
5) UMN - teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
g U - teren usiug nieprodukceyjnych;
7y  UPA - teren ustug publicznych administracii;
8 UPO - teren usfug publicznych o$wiaty;
9 UPP - teren uslug publicznych specjalistycznych;
10y UPS - teren uslug publicznych sportu i rekreacii;
1) UPK - teren ustug publicznych komunikacii;
12) UPI - teren ustug publicznych innych,
13) P - teren przemysiu nieucigzliwego,
14) Pp - teren poprzemystowy do przeksztaicen;
15) PR - teren produkciji rolnej specjalistyczne);
i6) ZU - teren zieleni urzgdzonej;
17y Zl - teren zieleni izolacyjnej;
18) Zt - teren zieleni takowej;
19) ZL - teren lasu;
200 ZC - teren cmentarza istniejacego;
21) ZCp - teren cmentarza projektowanego;
22 R - teren rolny;
23) W - teren wod otwartych powierzchniowych;
24) Wpp - teren zbiornikéw przeciwpowodziowych,
25 TI - teren infrastruktury komunainej;
268) KDGP - teren drogi publicznej — gléwnej przyspieszonej;
27) KDZ - teren drogi publicznej — ulicy zbiorczej;
28) KDL - teren drogi publicznej — ulicy lokaine;j;
29) KDD - teren drogi publicznej — ulicy dojazdowej;
30y KDW - teren drogi wewnetrznej;
31) TDp - feren ciqgu pieszego;
32) KS - teren obstugi komunikacji — parkingi;
33) TKK - teren komunikacji kolejowej;
34) TKKI - teren infrastruktury kolejowej.

§5

Zgodnie z wymaganiami przepisow szczegoinych na rysunku planu zostajg ponadto oznaczone:

1) z mocy Ustawy z dnia16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody:
a) granica Parku Krajobrazowego ,lLasy nad Gérna Liswartg’,
b) granica otuliny Parku Krajobrazowego ,Lasy nad Gorng Liswarta";

2) z mocy Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami — obiekty
objete ochrong konserwatorskq wpisane do ewidencji zabytkow;

3) z mocy Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 1. w sprawie
okreslenia jakie tereny pod wzgledem sanitamnym s3 odpowiednie na cmentarze — granice strefy
sanitarnej od cmentarza.

§6

Ze wzgledu na istnigjgce uwarunkowania ustala sie ochrong nastepujacych terendw.

1) ochrona zachowanych elementéw zabytkowych, oznaczong na rysunku planu jako strefa B;
2) ochrona krajobrazu, oznaczong na rysunku planu jako strefa K;

3) ochrona elementéw przyrodniczych — aleja debow szyputkowych.

§7

1. Integraina czescia planu jest:
1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zalgcznik nr 2 do

uchwaly;
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3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowiacy zatgcznik nr 3 do uchwaly.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniy bgdz réinych sposobach
zagospodarowania;
3) linie zabudowy — nieprzekraczalne/obowigzujgce;
4) granice stref ochrony konserwatorskiej;
5) symbole literowe i cyfrowe, okreslajace przeznaczenie terenu.
3. Pozostale oznaczenia graficzne stanowig element informacyjny i nie sg ustaleniami planu:
1) granica parku krajobrazowego;
2) granica otuliny parku krajobrazowego;
3) zasigg strefy sanitarnej od cmentarza.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY OBOWIAZUJACE W GRANICACH TERENU OBJETEGO PLANEM

§8
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

1. Tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, moga by¢ przeznaczone wylgcznie na cele zgodne
z ich przeznaczeniem podstawowym lub czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 4 oraz zasadami okreslonymi
w dalszych przepisach planu.

2. Przeznaczenie dopuszczalne nie moze zaistnie¢ jako samodzielne docelowo i nie moze stanowi¢
wiecej niz 45% zagospodarowania terenu.

3. Kazdorazowo w ramach terenu moga byc lokalizowane: wewnetrzna droga komunikacyjna,
niezbedne dla obsiugi danego terenu miejsca postojowe i parkingowe, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen izolacyjna i urzadzona o ile nie sg wykluczone w przepisach
Rozdziatu 4.

4. OkreSlone w przepisach szczeg6lowych wskazniki okreslajace maksymalng powierzchnie
zabudowy i minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego nalezy odnosi¢ do terenu
dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi dla danego
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania.

§9
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1. Ustalenia niniejszego rozdziatu odnosza si¢ do lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, jak
réwniez wszelkiego rodzaju rozbuddw, nadbudéw iremontéw elewacji oraz remontéw lub
wymiany ogrodzenia, elementéw reklamowych i obiektow matej architektury.
2. Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektéw budowlanych i urzadzen na dziatce
nie moga naruszac:
1) praw wilascicieli, uzytkownikéw i administratorow terenéw sasiednich,;
2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,
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Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych o wysokoéci do 4,5 m w linii zabudowy budynku

mieszkalnego, jesli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej. W takiej sytuacji obowigzuje

nakaz ujednolicenia formy architektonicznej izewngtrznych materialéw wykornczeniowych
budynku mieszkalnego i garazowego.

Dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego i garazowego w granicy dziatki. Nie dotyczy to

granicy frontowej dziatki.

Zasady ksztattowania zabudowy:

1) rozwigzania architektoniczne dla zabudowy, ogrodzen i obiektéw matej architektury w obrebie
dziatki nalezy ksztaltowac w sposéb jednolity,

2) zakaz stosowania materialéw wykoniczeniowych paneli z tworzyw sztucznych, z wyjgtkiem
budynkéw zwigzanych z dziataino$cig produkcyjng, magazynowa, skiadowa i rzemiesinicza;

3) zakaz stosowania dachow o przesunietych polaciach dachowych w linii kalenicy;

4) dopuszcza sie realizacje lukam | wykuszy dachowych;

5) za zgodne z planem uznaje sie przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw o geometrii
dachu lub wysokoéci niezgodnej z ustaleniami planu dia nowej zabudowy, bez konieczno&ci
dostosowania formy dachu i wysokosci budynku do ustalei planu, z zastrzezeniem ustalen
okresionych w pkt 6;

6) w przypadku nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw w zakresie geometrii dachu,
obowigzujg ustalenia okreslone w planie jak dla nowej zabudowy.

Zakazuje sie realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych z wylgczeniem

stupkow noénych i podmurowki o wysokosci nie wigkszej niz 50 cm oraz ogrodzen pelnych.

Zasady ksztaltowania elementow reklamowych typu: szyldy, rekiamy, tablice informacyjne:

1) zakaz realizacji reklam wielkopowierzchniowych typu billboard, jeéli ustalenia Rozdzialu 4 nie
stanowig inaczej;

2) zakaz lokalizacji reklam $wietinych, w szczegdinosci o zmiennej treéci, od strony drogi krajows)
nr11;

3) zakaz wykonywania napisow bezposrednio na dachach, $cianach budynkéw oraz
ogrodzeniach;

4) zakaz umieszczania szyldéw i elementéw reklamowych na Scianach budynkéw mieszkalnych
powyzej wysokosci pierwszej kondygnacji oraz na potaci dachowej;

5) zakaz wykorzystania obiektéw matej architektury w celu {gczenia ich w jeden element
z jakimkolwiek noénikiem elementow reklamowych;

8) ogranicza sie powierzchnig elementéw reklamowych, rozumianych jako calos¢, do 3,0 m?.

§10
Zasady ochrona Srodowiska

. W granicach terenu objetego planem obowiazuje zakaz:

1) realizacji przedsiewzigé mogacych zawsze | potencjainie znaczaco oddzialywa¢ na
érodowisko, w rozumieniu ustawy prawo ochrony $rodowiska i ustawy o udostgpnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na érodowisko oraz przepiséw z nimi zwigzanych, z wyjatkiem:

a) realizacji sieci i urzadzet infrastruktury technicznej niezbednych do obstugi zabudowy
w tym inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej,

b) realizacji drég i ulic publicznych,

c¢) terendw oznaczonych w planie symbolami 1P, 2P, 3P, na ktérych dopuszcza sig realizacje
przedsiewzigt mogacych potencjainie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) lokalizacji inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z wylgczeniem infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw ustawy
o wspieraniu rozwoju uslug i sieci telekomunikacyjnych,

3) realizacji dzialalno$ci ustugowej, wytworczej lub rzemiesiniczej, prowadzonej zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym oraz na zasadach: okreslonych
ustaleniami planu, stwarzajacej uciazliwosci dla nieruchomosci sasiednich, w-szczegoinosci w
postaci:

a) przekraczania obowigzujgcych norm  wylwarzania hatasu i wibracji, pola
elektromagnetycznego oraz draznigcych woni lub $wiatta o duzym natezeniu,

b) wykorzystania surowcéw lub materiatéw niebezpiecznych w szczegdinosci toksycznych
i tatwopalnych, mogacych stanowi¢ zagrozenie;
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4) wprowadzania niecczyszczonych sciekéw do wéd lub ziemi, zgodnie z ustawg prawo wodne
oraz przepisami z nig zwigzanymi.
. Nakazuje sie stosowanie w trakcie realizacji planu przepisow dotyczacych szczegdtowych zasad
ochrony powierzchni ziemi, w szczegdinosci:
1) minimalizowanie przeksztalcenn powierzchni ziemi i jej ochrong poprzez wlasciwe
zagospodarowanie terenu i odprowadzenie wod opadowych;
2) masy ziemi przemieszczone w trakcie budowy nalezy wykorzystaé w pierwszej kolejnosci do
celéw niwelacji terenu lub uksztattowania form terenu spelniajgcych funkcje estetyczne.
. Gospodarke odpadami, w tym odbior i segregaci¢ odpadow nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami o utrzymaniu porzadku | czystosci w gminie oraz kierujgc sie zasadami
zrownowazonego rozwoju i ochrony Srodowiska. W zwigzku z tym w granicach obszaru objetego
planem obowigzujg nastepujace zasady:
1) zakaz sktadowania odpadow w granicach obszaru objgtego planem,
2) postgpowanie z odpadami powinno by¢ prowadzone zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach;
3) w przypadku powstawania odpadow niebezpiecznych i szkodliwych, obowigzek selektywnego
ich gromadzenia i przechowywania, a nastepnie przekazywania odpowiednim odbiorcom.
. W granicach obszaru objetego planem, w zasiegu strefy sanitarnej od cmentarza obowigzujg
ustalenia:
1) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zwigzanej z produkcjg i przechowywaniem
artykutow zywnosciowych,
2) zakaz Iokalizacji uje¢ wod podziemnych dla celéw pitnych | gospodarczych.
. W rozumieniu przepiséw o ochronie przed hatasem, wskazuje sig¢ nastgpujace tereny oznaczone
symbolami: '
— MW, MNR, MN — nalezy traktowac jak tereny przeznaczone na cele mieszkaniowe,
- MNU, UMN — nalezy traktowa¢ jak tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-usiugowe,
- UPS — tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
- UPO, UPP - tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe z moziiwoscig
lokalizacji doméw opieki spotecznej i budynkéw zwigzanych z pobytem czasowym dzieci
i mlodziezy.

§11

Zasady ochrona przyrody

. W granicach obszaru objetego planem, w celu ochrony zasobow przyrody, okresla sie zasady

zagospodarowania terenoéw potozonych w granicach Parku Krajobrazowego JLasy nad Gémg

Liswarta”, okreslonych na rysunku planu:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu ustawy prawo ochrony Srodowiska i ustawy o udostgpnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz 0
ocenach oddzialywania na §rodowisko oraz przepisdw z nimi zwigzanych;

2) zakaz likwidacji zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynika ona
z potrzeb ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jesli zmiany te nie sluzg ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce roinej, leénej lub wodnej;

4) warunki ksztattowania nowej zabudowy dia terenéw wyznaczonych na rysunku planu pod
realizacje nowych inwestycji zgodnie z zapisami szczegGtowymi planu.

. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz w celu ochrony istniejgcych wartosci

przyrodniczych, wyznacza sie do objecia ochrong w formie pomnika przyrody aleje debow

szypulkowych, oznaczonych na rysunku planu oraz ustala si¢ zasady postepowania w obrebie
alei:

1) wszelkie prace pielegnacyjne, cigcia sanitame i ewentualne dosadzenia po uzgodnieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody;

2) zakaz wycinki starodrzewu bez zgody Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody.

§12
Zasady ochrona dziedzictwa kulturowego
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1. W granicach obszaru objetego planem, w celu ochrony zasobow dziedzictwa kulturowego okresla
sig:

1) ochrone konserwatorskg dla obiektow wskazanych do wpisania do gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczonych na rysunku planu:

a) zespot patacowy (patac, obora, brama, park) ul. Lubliniecka,
b) stodota w zespole podworskim, ul. Lubliniecka,

c) karczma (obecnie sklep), ul. Lubliniecka 82,

d) wieza cisnien, zlokalizowana przy torach kolejowych,

e) budynek szkoly, ul. Lubliniecka 21,

f} krzyz kamienny, zlokalizowany przy budynku szkoty,

g) cmentarz parafiainy,

w obrebie obiektow tych cbowigzujg zasady:

- ohowiazek zachowania i konserwacji substancii zabytkowej,

— moziiwosé adaptacji (przebudowy) budynkéw z zachowaniem charakterystycznych
elementéw bryty budynku i detalu architektonicznego,

- w wypadku Kkoniecznosci, spowodowanej udokumentowanym zlym stanem
technicznym obiektu, dopuszcza sie jego rozbiorke, zgodnie z procedurg okreslonag w
przepisach prawa budowlanego w  zakresie dotyczacym  postgpowania
poprzedzajacego rozpoczecie rob6t budowlanych, po wezeéniejszym sporzadzeniu
uproszczonej inwentaryzacji i dokumentacii fotograficznej obiektu;

2) ochrone zespolu patacowego, w granicach oznaczonych na rysunku planu jako Strefg B1, dla
ktorej obowigzuja nastepujgce ustalenia:

a) obowigzek zachowania uksztattowanego historycznego ukfadu zespoldw,
b) obowiazek zachowania i konserwacji substancii zabyikowej,
c) w wypadku lokalizacji nowych obiekitow, wymoég zharmonizowania architektury

2 zabudowa historyczna,

d) zachowanie uktadu kompozycyjnego parku i istniejacego starodrzewu,
e) zakaz lokalizacji masztéw i wiez telefonii bezprzewodowe),

3) ochrone ukiadu przestrzennego zespoiu zabudowy wielorodzinne] z lat 1930 -1940,
w granicach oznaczonych na rysunku planu jako Strefa B2, dla ktérej obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

a) zachowanie ukladu przestrzennego zespohu (wzajemnego usytuowania budynkow
mieszkalnych i towarzyszacych),

b) zachowanie istnisjgcego ksztattu dachow,

¢) zakaz lokalizacji nowych obiektow w granicach zespolu tj. od strony ulicy | wewnetrznego

placu istniejacego z wyjatkiem ustalen §21 ust. 9,

d) w przypadku remontéw nakaz zachowania rozmieszczenia i ksztattow otworow

w elewacjach frontowych i bocznych oraz wykorzystania tradycyjnych materiatow

wykonczeniowych,

e) zakaz lokalizacji masztow i wiez telefonii bezprzewodowej;

4) ochrong cmentarza parafialnego, w granicach oznaczonych na rysunku planu jako Strefe B3,
dia ktérej obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) wymog konserwaciji obiektow zabytkowych, oraz zachowania historycznego uktadu
cmentarza, pozostawienia ,in situ” historycznych nagrobkow,

b) zakaz usuwania starodrzewu, poza cigciami sanitarnymi,

¢) nowe nasadzenia zieleni z gatunkdw rodzimych,

d) zakaz lokalizacji masztow i wiez telefonii bezprzewodowe;j;

5) ochrong krajobrazu kulturowego zespotu pofolwarcznego, oznaczong na rysunku planu jako
Strefe K, dla ktorej obowigzuje nakaz ochrony istniejgcych elementéw dawnej zabudowy
pofolwarcznej i harmonijnego i tradycyjnego ksztaltowania nowej zabudowy,

6) ochrone historycznego uktadu przestrzennego wsi Ciasna wzdiuz ul. Zjednoczenia, dla ktorej
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zachowanie uktadu przestrzennego zabudowy,

b) zachowanie tradycyjnej linii zabudowy,

¢} stosowanie dachéw dwuspadowych i mansardowych w ukiadzie Kkalenicowym
z mozliwoscig doswietlenia poprzez lukarny lub facjaty,

d) wysoko$¢ poziomu parteru do 0,8 m powyzej poziomu terenu,



e) zachowanie elementow historycznych wystroju architektonicznego budynkow;

7) ochrone terenéw stanowisk archeologicznych figurujgcych w ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu — wszelkie prace naruszajgce strukture gruntu muszg byc¢
poprzedzone szczegotowym rozpoznaniem, na podstawie ktérego konserwator okresli zakres
niezbednych prac archeologicznych (nadzor archeologiczny iub wyprzedzajace badania
wykopaliskowe).

§13
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny przestrzeni publicznej w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z pbzniejszymi zmianami).

§14
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

1. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja:

1) tereny goérnicze,

2} tereny narazone na niebezpieczeristwo powodzi;

3) oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
2. W granicach obszaru objetego planem wystepujg tereny zamknigte, ktérych granice ckreslono na

rysunku planu.

§15
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1. W granicach obszaru objetego planem okreéla si¢ zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci dla terenow:
1) MW — minimaina powierzchnia dziatki 250 m?, minimalna szerokosc¢ frontu dziatki 6 m;
2} MNR — minimalna powierzchnia dziatki 900 m?, minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20 m;
3) MN — minimalna powierzchnia dziatki 800 m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 10 m;
4) MNU - minimalna powierzchnia dziatki 900 m?, minimalna szerokosc frontu dziatki 20 m;
5) UMN — minimaina powierzchnia dziatki 900 m?, minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20 m;
6) U — minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?, minimaina szerokos¢ frontu dziatki 20 m;
7) UPA — minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?, minimaina szerockos¢ frontu dziatki 20 m;
8) UPQ — minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?, minimaina szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;
9) UPP — minimaina powierzchnia dziatki 2000 m?, minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20 m;
10)UPS — minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?, minimalna szerokos¢ frontu dziatki 15 m;
11) UPK — minimalna powierzchnia dziaiki 800 m?, minimaina szerokos¢ frontu dziatki 20 m;
12) UP1 — minimaina powierzchnia dzialki 600 m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 10 m;
13) P — minimalna powierzchnia dziaiki 3000 m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
14) Pp — minimalna powierzchnia dziatki 4000 m?, minimalna szerokoé¢ frontu dziatki 20 m,
15)PR — minimalna powierzchnia dziatki 3000 m?, minimaina szercko$¢ frontu dziatki 20 m.
2. Dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do
pasa drogowego 70 — 110°.
3. Dopuszcza sig mozliwosé wydzielenia dzialek dia lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej
pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.
4. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sig granic terenbw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§16
Zasady rozbudowy i modernizacji systemu komunikacyjnego
1. W granicach obszaru objetego planem obsluga komunikacyjna odbywaé sie bedzie drogami
publicznymi:
1) drogg krajowg nr11 o klasie GP — gidwna przyspieszona, oznaczong na rysunku planu
symbolem KDGP o parametrach okreslonych w przepisach szczegdlowych;
2) drogami powiatowymi o klasie Z-zbiorcze, oznaczonymi na rysunku ptanu symbolem KDZ
o parametrach okreslonych w przepisach szczegotowych;
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3) drogami gminnymi, o klasie L-lokalne, oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDL
o parametrach okreslonych w przepisach szczegdlowych;

4) drogami gminnymi, o klasie D-dojazdowe, oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDD
o parametrach okreslonych w przepisach szczeg&lowych,

. U celu uzupetnienia systemu komunikacji oraz obsiugi istniejgcych i projektowanych obiekidw

budowlanych, na terenie objetym planem wyznacza sig tereny drog wewnetrznych oznaczonych

na rysunku planu symbolem KDW.

. W granicach calego obszaru objetego planem dopuszcza sig realizacje Sciezek rowerowych.

§17

Zasady rozbudowy i modernizacji systemu infrastrukiury technicznej

. Ustalenia ogéine:

1) przebiegi projekiowanych sieci i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej moze byc
realizowana zgodnie z potrzebami poszczegdinych dysponentow i uzytkownikoéw mediow pod

warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu dla poszczegodinych terendw oraz ustaleniami
przepisdw szczegolnych;

2) zaleca sig realizacje projektowanych sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych tereny komunikacji z wylaczeniem terenu drogi krajowey;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, zmiang przebiegu istniejgcych sieci oraz zmiane lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej;

4) mozliwosé realizacji innych niz wymienione w ust2—8 sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych, pod warunkiem nie naruszania
pozostatych ustaler planu.

. W granicach obszaru objgtego planem obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

zaopatrzenia w wode:

1) Obstuga z istniejacej sieci wodociagowej, zasilanej z ujgcia wody w Sierakowie Slaskim;

2) rozbudowa istniejacej sieci wodociggowej w celu obstugi wszystkich obszarow wyznaczonych
pod realizacje inwestycji;

3) do czasu realizacji rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza sig realizacje wiasnego ujecia na
dziatce budowlanej w trybie zgodnym z przepisami szczegd6lnymi, ustalenia §10, ust 4 stosuje
sie odpowiednio.

. W granicach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace

odprowadzania sciekéw sanitarnych:

1) obstuga z istniejgcej sieci kanalizacyjnej;

2) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej, docelowo obstuga wszystkich obszaréw wyznaczonych
pod realizacje inwestycji i odprowadzenie $ciekow do istniejacej oczyszczalni $ciekow
w Ciasnej;

3) do czasu realizacji rozbudowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie realizacje indywidualnych,
szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw do gromadzenia $ciekéw i wywdz ich do
oczyszczalni $ciekow;

4) zakaz stosowania indywidualnych systeméw oczyszczania sciekdow sanitamych w tym
przydomowych oczyszczalni $ciekow;

5) po realizacji kolektoréw i rozbudowie sieci kanalizacyjnej obowigzuje nakaz wigczenia
instalacji sanitamych poszczegoinych obiektow budowlanych do komunalnej sieci kanalizacii
sanitarmne;j;

. W granicach obszaru objetego planem obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace

odprowadzania wéd opadowych:

1) realizacja obstugi z istniejacej sieci kanalizacji deszczowej;

2) docelowo rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej w celu obslugi catego obszaru objetego
planem;

3) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne i przepisami z nig zwigzanymi.

. W granicach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zaopatrzenia

w energi¢ elektryczng:

1) zachowanie i modemizacja istniejacych linii $redniego napigcia oraz istniejacych stacii
transformatorowych 15/04 kV;
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2) mozliwosé rozbudowy istniejacej sieci sredniego i niskiego napiecia oraz budowa nowych
stacji transformatorowych 15/04 kV w celu przytaczenia nowych odbiorcow, jesli nie narusza
to innych ustalen planu;

3) zaleca sig prowadzenie sieci niskiego napigcia jako linii kablowych;

4) mozliwosé przebudowy i skablowania istniejgcych linii Sredniego i niskiego napiecia.

6. W granicach obszaru objetego planem obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczgce zaopatrzenia

w energie cieping:

1) zaopatrzenie w energie cieping ze Zrédet indywidualnych réwniez w oparciu o sie¢ gazows;

2) zaleca sie wykorzystanie dla celéw grzewczych nosnikéw energii 0 niskiej emisji pytow, tlenku
wegla, sadzy oraz tlenkow siarki | azotu.

7. W granicach obszaru objetego planem obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace
sieci teletechnicznych:

1) adaptacja i modernizacja istniejgcych sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych;

2) mozliwosé rozbudowy istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu przytaczenia nowych
abonentow;

3) mozliwosé Ilokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne] na
budynkach, w spos6b wykluczajacy oddzialywanie na ludzi, zgodnie z ustawa prawo ochrony
$rodowiska oraz przepisami z nig zwigzanymi.

8. W granicach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
sieci gazowej:

1) zachowanie i modernizacja istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych;

2) mozliwos¢ rozbudowy istniejacych sieci gazowych w celu przylaczenia nowych abonentow,
jesli nie narusza to innych ustalen planu.

§18
Zasady tymczasowego zagospodarowania terenow
W granicach obszaru objgtego planem nie okreéla sie sposobu tymczasowego uzytkowania terenu.

Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z planem, teren pozostaje w dotychczasowym

uzytkowaniu.
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ROZDZIAL 4,
PRZEPISY SZCZEGOLOWE ,
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§19

MW zabudowa wielorodzinna
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 —~ SMW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — istniejaca zabudowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne - urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym
migjsca postojowe;
4) zasady zagospodarowania:
a) remonty, modemizacja istniejacej zabudowy,
b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy tylko w drugiej linii
zabudowy,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dzialki, dia terenu oznaczonego
symbolem 1MW — 40% powierzchni dziatki,
d) zapewnienie miejsc parkingowych na wilasnej dzialce — minimum 1 miejsce na 1
mieszkanie;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko&é zabudowy — zachowanie stanu istniejacego — dwie kondygnacje plus poddasze
uzytkowe;
b) geometria dachu - dwuspadowe, symetryczne o jednakowym nachyleniu potaci
dachowych 30-45°.
6) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3 — SMW w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej B3, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuje zapis § 12 ust. 1 pkt 3.

§20

MNR zabudowa mieszkaniowo-zagrodowa
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 2MNR ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieprodukcyjne,
b) urzadzenia infrastrukiury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) zasady podziatu dziatek:
a) dla zabudowy jednorodzinnej minimaina powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowtanej — 900 m?,
b) dia zabgdowy zagrodowej minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki zagrodowej —
1200 m",
4) zasady zagospodarowania dziatki:
a) budynek mieszkalny wolnostojacy,
b) mozliwo$é zachowania istniejacych ustug,
c) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieprodukeyjnych w drugiej linii zabudowy lub w parterze
budynku mieszkalnego,
d) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego i garazu,
e) powierzchnia zabudowy:
— minimalnie 10% powierzchni dziatki,
- maksymalnie 30% powierzchni dziatki dla zabudowy jednorodzinnej,
- maksymalnie 40% powierzchni dzialki dia zabudowy zagrodowe;j,
f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
—  50% powierzchni dziaiki dla zabudowy jednorodzinnej,
- 40% dla zabudowy zagrodowej,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem pianu:



13

— 8,0m od linii rozgraniczajgcej drogi zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem
2KDZ i 4KDZ,
— 6,0m od linii rozgraniczajgcej drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD,
h) zapewnienie miejsc postojowych na wiasnej dzialce — nie mniej niz dwa miejsca
postojowe,
iy garaz na dzialce moZe byé wzniesiony jako budynek wolnostojacy, dobudowany jub
wbudowany; w kazdym przypadku elewacja garazu i budynku zabudowy mieszkaniowej
muszg by¢ zaprojektowane w sposob jednolity;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokosc zabudowy:
- budynki mieszkalne — jedna kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe,
— maksymalna wysoko$¢ budynku — 10,0 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,
— budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce - jedna kondygnacja lecz nie wyzsze niz
5,0 m,
b) geometria dachu:
~ dachy budynk6éw mieszkalnych dwuspadowe, symetryczne o jednakowym nachyleniu
potaci dachowych 30-45°,
— dachy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych dwuspadowe, symetryczne
o jednakowym nachyleniu potaci dachowych 15-30°.
8) Zakaz lokalizacji ferm hodowlanych.
7) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MNR i 2MNR, w granicach parku
krajobrazowego, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje zapis § 11 ust. 1.

§21

MN zabudowa mieszkaniowa

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 51MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym migjsca postojowe,

b) dia dziaiek w granicach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 37MN i dziatek
obstugiwanych z ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL - ustugi
nieprodukcyjne;

3) minimaina powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m2,
4) zasady zagospodarowania dzialki:

a) budynek mieszkalny wolnostojacy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego,

c) powierzchnia zabudowy:

— minimalnie 10% powierzchni dziatki,
— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki,

e) nieprzekraczaina linia zabudowy:

_ dia terenu 9MN — 150m od linii rozgraniczajgcej drogi gtownej przyspieszonej,
oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDGP,

_ dla terenu 8MN — 80m od linii rozgraniczajacej drogi giéwnej przyspieszonej,
oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDGP,

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem
1KDZ i 2KDZ

—  5,0m od linii rozgraniczajgcej ulicy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem
3KDZ

— 6,0m od linii rozgraniczajgcej ulicy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
1KDL i 2KOL,

— 5,0m od linii rozgraniczajacej ulicy jokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDD,

_ dia terenu 8MN od linii rozgraniczajacej ulicy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD — zgodnie z rysunkiem planu, _
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— 40m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu
symbolem DW,

f) zapewnienie migjsc postojowych na wiasnej dzialce — nie mniej niz dwa migjsca
postojowe,

g) garaz na dziaice moze byé wzniesiony jako budynek wolnostojacy, wbudowany lub
dobudowany do budynku mieszkalnego; w kazdym przypadku elewacja garazu i budynku
mieszkalnego muszg by¢ zaprojektowane w sposéb jednolity,

h) na dziatkach okreslonych w pkt 2, ppkt b, ustugi nieprodukcyjne mogg by¢ lokalizowane
jako wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkainego,

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

—  budynki mieszkalne — jedna kondygnacja nadziemna pius poddasze uzytkowe,

— maksymalna wysoko$¢ budynku — 9,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,

~  budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce — jedna kondygnacija,

b) geometria dachu:

— dachy budynkow mieszkalnych spadziste o nachyleniu potaci dachowych 30-45°,

— dachy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych 15-30°,

6) Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolem 34 — 36MN, w granicach parku
krajobrazowego, oznaczonych na rysunku planu, chowigzuje zapis § 11 ust. 1.

7) Dla terenow 13 — 16MN, 40MN i 46MN w granicach strefy sanitarnej od cmentarza, okreslonej
na rysunku planu, obowigzuje zapis § 10, ust. 4.

8) Dia terendw 2MN i 24MN, w granicach terenéw stanowisk archeologicznych, okreslonych na
rysunku planu, obowiazuje zapis § 12, ust. 1, pkt 7.

9) Ustalenia szczegbtowe terenu 5S1MN:

a) w zwiazku z lokalizacjg zabudowy w granicach obowigzywania strefy konserwatorskiej B2
dla terenu obowigzujg ustalenia §12 ust.1 pkt 3,

b) na terenie oznaczonym S51MN obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

— dopuszcza sie lokalizacje budynku jednorodzinnego wolnostojacego,

_ lokalizacja budynku w linii obowigzujacej zabudowy, okreslonej na rysunku planu -
zgodna z linig zabudowy istniejacej w sasiedztwie zabudowy wielorodzinnej na terenie
oznaczonym 4 i 5MW,

— lokalizacja budynku gospodarczego i garazu mozliwa w drugiej linii zabudowy,

c) na terenie oznaczonym 51MN obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
ksztattowania zabudowy — parametry nowej zabudowy muszg by¢ zgodne z parametrami
zabudowy sasiedniej na terenie 4 | SMW:

— wysokos¢ kalenicy budynku i okapu

ksztalt dachu budynku i nachyleniu potaci dachowych

wielko§€ i rozstaw otworéw okiennych,
- kolorystyka elewacii i dachu,

d) nowa zabudowe nalezy zaprojektowac i zrealizowa¢ w taki sposob aby w harmonijny
sposdb wspdlistniata z istniejgcym zespolem zabudowy wielorodzinnej i nie wyrézniata sig
forma ani detalem architektonicznym.

§22

MNU zabudowa mieszkaniowa z usfugami
Na terenach oznaczonych na rysunku pianu symbolem 1 — 20MNU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczaine:
a) uslugi nieprodukcyjne,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym migjsca postojowe;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 nw,
4) zasady zagospodarowania dziatki:
a) budynek mieszkalny woinostojacy,



15

b) dopuszcza sig lokalizacje uslug nieprodukcyjnych jako wbudowanych w parter zabudowy
mieszkaniowej, dobudowane do budynku mieszkalnego jub jako obiekt wolnostojacy
i w drugiej linii zabudowy,
¢) mozliwost zachowania istniejacych ustug i zabudowy zagrodowej,
_ d) dopuszcza sig lokalizacje budynku gospodarczego i garazu w drugiej linii zabudowy,
\ e) powierzchnia zabudowy
_  minimalnie 10% powierzchni dzialki,
‘ — maksymalnie 40% powierzchni dzialki,
X f) minimaina powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziakki,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie Z rysunkiem planu
— dia terenu 2 — 4MNU — 100 m od linii rozgraniczajacej ulicy zbiorczej, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1KDZ,
_ dia terenu 1MNU — 7,.0m od linii rozgraniczajacej
rysunku planu symbolem 1KDZ,
— 5,0m od linii rozgraniczajacej ulicy zbiorczeij, oznaczone na rysunku planu symbolem
2KDZ lub w nawigzaniu do zabudowy istniejacej W najblizszym sasiedziwie,
-~ 50m od linii rozgraniczajgcej ulicy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDD,
— 40m od lini rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu
symbolem DW,
h) zapewnienie miejsc postojowych na wlasnej dziatce:
~  dla obshugi funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz dwa miejsca postojowe,
— dia obsiugi funkcii ustugowej nalezy ustali¢ indywidualnie w zalernoéci od specyfiki
prowadzonej dziatalnosci lecz nie mniej niz dwa miejsca postojowe,
_ dla samochodéw dostawczych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig ustugows 1ub
rzemiesélniczg nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca postojowe W zaleznoéci od
. charakteru prowadzonej dziatalnosci,
l 5) zasady ksztattowania zabudowy:
L a) wysokosc zabudowy:
—  pudynki mieszkalne — jedna kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe,
- maksymaina wysoko$¢ budynku — 10,0 m liczgc od poziomu terenu do kalenicy,
—  budynki gospodarcze i ustugowe — nieucigziiwe rzemiosio i garaze - jedna
kondygnacja nadziemna,
b) geometria dachu:
- dachy budynkow mieszkalnych dwuspadowe, symetryczne o jednakowym nachyleniu
potaci dachowych 30-45°,
—  dachy budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy wolnostojacych 15-30°,
_ na eksponowanych dziatkach naroznych dopuszcza sie budynki mieszkalne z dachami
czterospadowymi w przypadkach uzasadnionych proporcjami bryty budynku,
- w przypadku laczenia budynkow gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym,
nalezy stosowac katy nachylenia potaci dachowych jak dia budynkéw mieszkainych.
6) Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 19MNU i 20MNU, w granicach parku
krajobrazowego, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuje zapis § 11 ust. 1.
7) Dia terenu 4MNU, w granicach terendu stanowisk archeologicznych, okreé&lonych na rysunku
planu, obowigzuje zapis § 12, ust. 1, pkt7
8) Dla dziatek budowlanych Ww granicach terenéw zabudowy mieszkaniowe] Z ustugami,
obsiugiwanych z drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu 2KDZ, obowigzuja ustalenia
§12 ust. 1 pkt 6.

ulicy zbiorczej, oznaczone ha

§23

UMN zabudowa ustugowo - mieszkaniowa
l Na terenach oznaczonych na rysunku pianu symbolem 1 — 10UMN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa usiugowa — ustugi nieprodukeyjne i ustugi produkeyine;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
\ a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej | komunikacji w fym miejsca postojowe,
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,
4) zasady zagospodarowania dziatki:
a) lokalizacja zabudowy ustugowej,
b) mozliwosé zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej,
c) dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) mozliwosé przeksztalcen istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na funkcje ustug
nieprodukeyjnych,
e) mozliwosé lokalizacji usiug nieprodukcyjnych réwniez jako wbudowanych w parter
zabudowy mieszkaniowej lub dobudowane do budynku mieszkainego,
f) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego i garazu w drugiej linii zabudowy,
g) powierzchnia zabudowy:
- minimalnie 10% powierzchni dziaiki,
—~  maksymalnie 40% powierzchni dziaki,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 20%,
iy nieprzekraczaina linia zabudowy:

— dla terenu 10UMN — 8,0 m od linii rozgraniczajgcej ulicy zbiorczej, oznaczone na
rysunku planu symbolem 2KDZ,

— 5.0 m od linii rozgraniczajacej ulicy zblorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem
2KDZ lub w nawiazaniu do zabudowy istniejacej w najblizszym sasiedztwie,

- 50m od linii rozgraniczajacej ulicy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD,

— 40m od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu
symbolem DW,

i) zapewnienie miejsc postojowych na wiasnej dziatce:

— dla obslugi funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz dwa miejsca postojowe,

~ dia obstugi funkcji usiugowej nalezy ustali¢ indywidualnie w zaleznosci od specyfiki
prowadzonej dziatainosci lecz nie mniej niz cztery miejsca postojowe,

- dla samochodéw dostawczych zwigzanych z prowadzong dziatainoscig ustugowsg
nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca postojowe zgodnie z jej specyfika, nie mniej niz
jedno miejsce;

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokosé zabudowy:

—  budynki ustugowe — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemna plus poddasze
uzytkowe, maksymalna wysokos¢ budynku — 12,5m liczgc od poziomu terenu do
kalenicy,

- budynki mieszkalne — jedna kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe,
maksymalna wysokos¢ budynku — 10,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,

- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — jedna kondygnacia, maksymalna
wysokosc budynku — 4,0 m,

b) geometria dachu:

— dachy budynkébw ustugowych i mieszkalnych dwuspadowe, symetryczne
o jednakowym nachyleniu potaci dachowych 30-45°,

~ dachy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych 15-30°.

8) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem SUMN i 10UMN, w granicach parku
krajobrazowego, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje zapis § 11 ust. 1.

7) Dla dziatek budowlanych w granicach terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowe],
obstugiwanych z drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu 2KDZ, obowiazujg ustalenia
§12 ust. 1 pkt 6.

§24

U ustugi podstawowe
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 13U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe —~ ustugi nieprodukcyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialainoScig gospodarcza,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej ikomunikacji w tym drogi wewnetrzne
i parkingi,
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c) obiekty matej architektury;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki wyznaczonej dla lokalizacji ustug — 1500 m?;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynki wolnostojace,
b) powierzchnia zabudowy:
— minimalnie 15% powierzchni dziatki,
- maksymalnie 40% powierzchni dziaiki,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,

d) nieprzekraczaina linia zabudowy:

_ dia terenu 1U i 4U = 10,0 m od finii rozgraniczajgcej drogi glownej przyspieszonej,
oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDGP,

_ dla terenu 3U — 60m od linii rozgraniczajgcej drogi giownej przyspieszone;j,
oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDGP,

— 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDZ, iub w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy,

— 15,0 m od linii rozgraniczajgce] ulicy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
1KDL, 2KDL i 3KDL,

— dla terenu 10U — 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy dojazdowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDD,

-~ 8,0m od linii rozgraniczajacej ulicy dojazdowej, oznaczone na rysunku pianu
symbolem KDD,

— dia trenu 11U i 12U — 20.0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewneirznej, oznaczone
na rysunku planu symbolem DW,

e) dopuszcza sig lokalizacje na dziatce parkingéw ogélnodostepnych na maks. 20 miejsc
postojowych © nawierzchni ulepszonej, przepuszczalnej lecz nie mniej niz 4 migjsca
postojowe,

f) zakaz lokalizowania wolnostojacych noénikéw reklamowych z wyjatkiem terenéw 11U
i 12U, dla ktérych dopuszcza sig reklamy o maksymainej powierzchni 6,0 m?, lokalizowane
zgodnie z wyznaczong dia tych terendw nieprzekraczalna linig zabudowy;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
— maksymalnie dwie kondygnacie plus poddasze uzytkowe,
—  maksymalna wysokos¢ poziomu parteru — 80 cm, liczac od poziomu terenu,
—  maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,5 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy.
b) geometria dachu:
_ dachy budynkéw dwuspadowe, o uktadzie kalenicowym, symetryczne o jednakowym
nachyleniu potaci dachowych 30-45°,
— dopuszcza si¢ budynki z dachami czterospadowymi w przypadkach uzasadnionych
proporcjami bryly budynku,
8) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbotem 8U, obowigzuje zapis § 12 ust. 1 pkt 1 dla
obiektu wskazanego do wpisania do gminnej ewidencii zabytkow.
7) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8SU, w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej B3, oznaczongj na rysunku planu, obowigzuje zapis § 12 ust. 1 pkt 3.
8) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10U, w granicach parku krajobrazowego,
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje zapis § 11 ust. 1.
9) Dia dziatek budowianych w granicach terenéw zabudowy ustugowej, obstugiwanych z drogi
zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu 2KDZ, obowigzujg ustalenia §12 ust. 1 pkt 6.

§25

UP ustugi publiczne
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi zwigzane z realizacja celéw publicznych:
a) 1UPA — ustugi administracji — urzad gminy,
b) 1 —3UPO — ushugi oswiaty — szkota podstawowa, gimnazjum, przedszkole,
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¢) 1-5UPP — ustugi specjalistyczne z zakresu ochrony zdrowia, pomocy spotecznej (w tym
domy opieki spoteczne] i placowki opiekunczo-wychowawcze), edukacii publicznej, kuitury

i kultury fizycznej,

d) 1-2UPS — ustugi sportu i rekreacji — boiska i urzadzenia sportu i rekreacji, obiekty
zaplecza sportowego,
e) 1UPK — ustugi komunikacji kolejowej — stacja kolejowa,
f) 1UP! — uslugi inne — ochotnicza straz pozama,
@) 2UP! —ushugi inne — ustugi pocztowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacji w tym parkingdw oraz zieleni
urzadzonej,
b) dla terenéw UPO, UPS i UPP mozliwosC lokatizacji terendw rekreacji i sportu (boisk,
urzadzen sportu, placéw zabaw itp.),
¢c) obiekty matej architektury;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowanie istniejgcej zabudowy, mozliwoéé remontéw i rozbudowy,
b) powierzchnia zabudowy obiektami kubaturowymi minimalnie 2%
¢) powierzchnia zabudowy obiektami kubaturowymi maksymainie:

- 60% dla terenu 1TUPA,

- 60% dla terendw 1 - 3UPOC,

- 5% dla terenu 1UPP, 30% dla terenow 2 — 5UPP,

— 4% dia terenu 1UPS, 0% dia terenu 2UPS,

- 70% dla terenu 1UPK,

- 30% dia terenu 1UP1, 70% dla terenu 2UP!,

d) program parkingowy — zgodnie ze specyfikg uslug lecz nie mniej niz 4 miejsca postojowe
na dziatce,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy:

— 20,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi gtownej przyspieszonej, oznaczone na rysunku
pianu symbolem 1KDGP lub w nawigzaniu do istniejacej na danym terenie zabudowy,

— 15,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
4KDL,

— 100m od linii rozgraniczajgcej ulicy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD lub w nawigzaniu do zabudowy w bezposrednim sagsiedztwie,

- 4,0m od linii rozgraniczajacej drogi wewngliznej, oznaczone na rysunku planu
symbolem DW,

f)} obstuga komunikacyjna terendw 3UPP z ulicy lokalnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 4KDL oraz ulicy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
g) obstuga komunikacyjna terenéw 5UPP z ulicy lokalnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 4KDL
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos€ zabudowy:

— maksymalnie dwie kondygnacje oraz poddasze uzytkowe, dla ferenu 2UPO dopuszcza
sie trzy kondygnacje oraz poddasze uzytkowe,

~ maksymalina wysoko$é budynku — 12,5 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy, dia
terenu 2UPQO dopuszcza sig maksymalnie wysokos¢ 20 m,

b) geometria dachu:

— dachy budynkéw dwuspadowe, o ukladzie kalenicowym, symetryczne o jednakowym
nachyleniu polaci dachowych 30-45°, dla terenu 2UPO dopuszcza sie dachy pfaskie,
stropodachy oraz tarasy na stropodachach w przypadkach uzasadnionych brytg
budynku lub wzglgdami funkcjonalnymi,

— dopuszcza sig budynki z dachami wielospadowymi w przypadkach uzasadnionych
proporcjami bryty budynku.

5) Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UPO, obowigzuje zapis § 12 ust. 1 pkt 8.
6) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UPQ, obowigzuje zapis § 12 ust. 1 pkt 1
dla obiektéw wskazanych do wpisania do gminnej ewidencji zabytkow.
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7) Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UPP, w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej B, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuje zapis § 12 ust. 1 pkt 2 oraz zapis
§ 12 ust. 1 pkt 1 dla obiektéw wskazanych do wpisania do gminnej ewidenciji zabytkow.

8) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UPP, w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej K, oznaczonej na rysunku planu, obowigzuje zapis § 12 ust. 1 pkt 5 oraz zapis
§ 12 ust. 1 pkt 1 dla obiektu wskazanego do wpisania do gminnej ewidenciji zabytkéw.

§26

UK obiekty kultu religijnego
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UK, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren obiektdw kultu religijnego;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w drég wewngtrznych i miejsc
postojowych,
b) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych obiektow, ewentualnie wymiana
istniejgcei kubatury,
¢) powierzchnia zabudowy: minimalna 9,5%, maksymaina 10%,
d) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury,
e) zakaz lokalizowania nowych obiektéw kubaturowych,
f) zagospodarowanie terenu wokét obiektu sakralnego komponowana, zielenia,
g) zapewnienie miejsc postojowych — minimum 10 miejsc.

§27

UT ustugi turystyki
Ma terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UT, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — kompleks obstugi turystéw — hotel, motel, zajazd, usiugi
handlu, gastrohomii;
2) przeznaczenie dopuszczaine:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w tym parkingow oraz zieleni
urzgdzonej,
b) urzadzenia sportu i rekreacji typu boiska, korty itp.
c) dopuszcza sig lokalizacje stacji paliw na wydzielonej dzialce,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki wyznaczonej dla lokalizacji uslug —
2000 m?,
b) powierzchnia zabudowy:
— minimalnie 5% powierzchni dziakki,
- maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
— 15,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem

3KDL,
-~ 20,0m od linii rozgraniczajgcej drogi wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu
symbolem DW,
¢) program parkingowy — zgodnie ze specyfikg usiug jednak nie mniej niz 6 miejsc
postojowych;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- maksymalnie dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$é budynku — 12,5 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy.
b) geometria dachu:
— dachy budynkéw spadziste 0 nachyleniu potaci dachowych 30-45°.
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§28

P przemyst
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 5P ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — przemyst niepowodujacy pogorszenia stanu srodowiska,
ustugi produkcyjne;
2) przeznaczenie dopuszczaine:
a) obiekty administracyjno-socjaine dla obstugi przemystu,
b) ustug nieprodukcyjne,
¢) magazyny i sktady,
d) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji wtym drogi wewnetrzne i miejsca
postojowe;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielone;j dziatki — 2000 m?,
b) budynki wolnostojace,
c) powierzchnia zabudowy:
- minimalnie 15% powierzchni dziatki
— maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy:
— 15,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem

3KDZ,
- 10,0 m od linii rozgraniczajgcej ulicy dojazdowej, oznaczonie na rysunku planu
symbolem KDD,

f) nakazuje si¢ nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdhuz ogrodzenia dziatki z rodzimych
gatunkéw drzew lisciastych lub iglastych,

g) zapewnienie miejsc postojowych i placow manewrowych na wiasnej dzialce réwniez dia
samochodow ciezarowych — nie mniej niz & miejsc postojowych dia samochodéw
osobowych i 2 miejsca postojowe dla samochodéw cigzarowych;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokosé budynku — 12,0 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy.

b) geometria dachu:

— dia budynkéw przemystowych — w zaleznosci od specyfiki dziatalnosci i wzgledow
funkcjonalno-konstrukcyjnych,

— dla budynkow przeznaczenia dopuszczainego — dachy spadziste o nachyleniu potaci
dachowych 15 —45°.

§29

Pp tereny poprzemystowe przeznaczone do przeksztalcen
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Pp ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi produkceyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne.
a) obiekty administracyjno-socjaine dla obstugi przeznaczenia podstawowego,
b) ustugi nieprodukcyjne,
¢) magazyny i skiady,
d) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnoscig gospodarczag,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym drogi wewnetrzne i migjsca
postojowe;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 1500 m?,
b) porzadkowanie i rehabilitacja istniejgcej zabudowy poprzemystowej,
¢) likwidacja lub wymiana kubatury zabudowy w ztym stanie technicznymi i szpecacej
otoczenie,
d) dopuszcza sie modernizacjg — remonty i rozbudowe istniejacej zabudowy w dobrym stanie
technicznym,
e) nowa zabudowa — budynki wolnostojgce,
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fy powierzchnia zabudowy:
- minimainie 15% powierzchni dziatki,
— maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki,
h) nieprzekraczaina linia zabudowy:
— 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicg lokalng, oznaczong na rysunku planu sympolem

1KDL,
- B8,0m od linii rozgraniczajacej ulice dojazdows, oznaczong na rysunku planu
symbolem KDD

i) nakazuje sie nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz ogrodzenia dziatki z redzimych
gatunkéw drzew lisciastych lub iglastych,

j) zapewnienie miejsc postojowych i placow manewrowych na wlasnej dziatce, rowniez dla
samochodéw ciezarowych — nie mniej niz 6 miejsc postojowych dia samochodow
osobowych i 2 miejsca postojowe dla samochodow cigzarowych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymaina wysokosé budynku — 10,0 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,

b) geometria dachu:

— dla budynkéw przeznaczenia podstawowego — w zaleznosci od specyfiki dziatalnosci
i wzgledow funkcjonalno-konstrukcyjnych,

- dla budynkéw przeznaczenia dopuszczalnego — dachy spadziste o nachyleniu potaci
dachowych 15 — 45°.

§30

PR zbiornik wodny teren produkgcji roinej specjalistycznej
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 2PR ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zbiornik wodny o funkeji produkcyjnej dia gospodarstwa
rybackiego — tzw. zimochowy oraz istniejaca zabudowa gospodarcza zwigzana z produkcejg
2) Zasady zagospodarowania i uzytkowania dla zbiomikéw zgodnie z przepisami szczegoinymi.
3) Zasady zagospodarowania i uzytkowania dla zabudowy gospodarczej istniejacej — remonty,
rozbudowa i ewentualna wymiana kubatury zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§31

ZU zielen urzadzona
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 —7ZU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zieled urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych teren,
b) dia terenu 1ZU i 3ZU mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych nie przekraczajgcych 30%
powierzchni terenu;
3) zasady zagospodarowania:
a) teren nalezy zagospodarowac jako ogélnodosiepny dla spotkan, wypoczynku i rekreacji —~
zakaz grodzenia terenu,
b) lokalizacja ciagow pieszych i obiektéw matej architektury,
¢) nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej, po opracowaniu projektu zagospodarowania dla
catego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZU, wraz z projektem zieleni,
d) nowe nasadzenia z rodzimych gatunkéw drzew lisciastych, gatunki preferowane — dab,
lipa, klon, jesion; wigz.

§32

2l zieleni izolacyjna
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 7ZI ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielefi izolacyjna,
2) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych;
3) nowe nasadzenia zieleni zrodzimych gatunkéw drzew i krzewow lisciastych, preferowane
gatunki drzew: dap, lipa, klon, jesion, wigz;
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4) teren nalezy zagospodarowac jako ogéinodostepny — zakaz grodzenia terenu;
5) mozliwosé lokalizacji ciggdw pieszych i obiektéw matej architektury.

§33

ZY_ zielen takowa
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 10Zk ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren uzytkdw zielonych:;
2) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych oraz grodzenia dziatek;
3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) nakaz pozostawienia terenu w obecnym sposobie uzytkowania — zieler fakowa i zadrzewienia.
5) zakaz wycinki starodrzewu bez zgody wojewddzkiego konserwatora przyrody.

§34

ZL lasy

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 —~ 2ZL. ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren laséw.
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu.
3) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych oraz grodzenia dziatek.

§35

ZC tereny cmentarzy
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZC, 1ZCp, ustata si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz parafialny,
2) przeznaczenie dopuszczaine dla terenu 1ZC — urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
niezbedne do obstugi cmentarza;
3) przeznaczenie dopuszczalne dia terenu 1ZCp:
a) lokalizacja kaplicy pogrzebowej,
b) alejkii ciagi piesze,
c) tereny zieleni wysokiej i ozdobnej,
d) elementy maiej architektury,
e) dopuszcza sie lokalizacje parterowego obiektu ustugowego scisle zwigzanych funkcig
podstawowa o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m?,
f) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, niezbgdne do obstugi cmentarza;
4) zasady zagospodarowania dla terenu 12C:
a) adaptacja stanu istniejacego,
b) dla terenu obowigzuje zapis § 12, ust. 1, pkt 114,
5) zasady zagospodarowania dla terenu 1ZCp:
a) kwatery grzebaine — groby szeregowe i rodzinne,
b) ogrodzenie cmentarza — trwale o wysokosci min. 1,6 m,
¢) zakaz wznoszenia ogrodzenia z typowych elementéw betonowych,
d) alejkii ciagi piesze — utwardzone,
e) nakaz obsadzenia granicy cmentarza zielenig wysokg (preferowane gatunki: lipa, klon,
dab, wigz, jesion).
f) architektura kaplicy i ewentualnego budynku usiugowego powinna nawigzywaé do
architektury istniejacego kosciola,
g) usytuowanie budynku kaplicy i urzadzen infrastruktury technicznej na dziaice musi byé
zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegllinymi,
h) warunkiem realizacji inwestycji jest projekt zagospodarowania catego terenu wraz
z projektem ogrodzenia i zieleni.
6) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC, w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej B, oznaczonej na rysunku planu, obowiazuje zapis § 12 ust. 1 pkt 4 oraz zapis
$ 12 ust. 1 pkt 1 dla obiektu wskazanego do wpisania do gminnej ewidencji zabytkéw.
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§36

R tereny upraw roinych
Na terenach oznaczonych na rysunku ptanu symbolem 1 — 9R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren upraw rolnych;
2) zasady zagospodarowania i uzytkowania:
a) zakaz lokalizacji zabudowy,
b) adaptacja istniejacych i mozliwosé lokalizowania nowych sieci i urzadzer infrastruktury
techniczne;j.

§37

W teren wéd powierzchniowych

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 3W ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych — Potok Jezowski;
2) zasady zagospodarowania i uzytkowania zgodnie z przepisami $zczegolnymi.

§38

Wpp zbiornik wodny

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Wpp ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zbiornik retencyjny o funkcji przeciwpowodziowej;
2) zasady zagospodarowania i uzytkowania zgodnie z przepisami szczegoinymi.

§39

Tiw teren infrastruktury komunainej
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 2Tlw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury komunainej dla obslugi zaopatrzenia
w wode (ujecia wod podziemnych, hydroforownia, stacja uzdatniania wody, wieza cisnien);
2) zasady zagospodarowania i uzytkowania zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne oraz
przepisami z nig zwigzanymi,
3) adaptacja istniejacych obiektéw budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej, mozliwos¢
remontéw rozbudowy i modernizacji, zmiany lokalizacji sieci;
4) mozliwosé lokalizacji obiektow i urzadzen potrzebnych do obsiugi sieci wodociagowe;.

§40

Tis teren infrastruktury komunalnej
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Tls ustala sieg:
1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury komunalnej gospodarki $ciekowej
2) (przepompownia),
3) zasady zagospodarowania i uzytkowania zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne oraz
przepisami z nig zwigzanymi;
4) adaptacja istniejgcych obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury techniczne;, mozliwos¢
remontéw rozbudowy i modemizaciji, zmiany lokalizacji sieci;
5) mozliwosé lokalizacji obiektow i urzadzen potrzebnych do obstugi sieci wodociggowe;.

§41

KDGP droga publiczna
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDGP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi krajowej nr11, klasy ,GP"- gtownej
przyspieszonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastrukiury technicznej realizowane zgodnie
z przepisami ustawy o drogach publicznych oraz przepisami z nig zwigzanymi,
3) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0-250m,
b) przekréj jezdni 1x2,
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c) w centrum miejscowosci, wzdiuz zabudowy mieszkaniowej i usiugowej, obowigzek
realizacji chodnika {ciggu pieszego),
d) lokalizacja §ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajgcych drogi.

§42

KDZ droga publiczna
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 4 KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ulicy publicznej klasy ,z”- zbiorczej w ciggu drogi
powiatowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drogi;
3) zasady zagospodarowania:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m,
b) przekroj jezdni 1x2,
c) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ obowiazek realizacji chodnika
(ciagu pieszego) wzdiuz zabudowy mieszkaniowej,
d) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ obowigzek realizacji obustronnego
chodnika (ciggu pieszego),
e) dla drogi oznaczongj na rysunku planu symbolem 3KDZ obowigzek realizacji chodnika
(ciagu pieszego) wzdiuz zabudowy mieszkaniowej.

§43

KDL droga publiczna
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symboiem 1 — 4KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ulicy publicznej klasy ,,I"- lokalnej w ciggu drogi gminnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci |- urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drogi,
3) zasady zagospodarowania:
a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 12 m,
by przekroj jezdni 1x2,
c) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL i 2KDL obowigzek realizacji
chodnika (ciagu pieszego) wzdiuz zabudowy mieszkaniowej i W rejonie cmentarza.

§44

KDD droga publiczna
N3 terenach oznaczonych na rysunku ptanu symbolem KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ulicy publicznej klasy ,,d”- dojazdowej w ciagu drogi
gminnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drogi;
3) zasady zagospodarowania:
a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 10 m,

b) w kompleksach zabudowy mieszkaniowej i usiug nieprodukeyjnych, obowigzek realizacji
obustronnego chodnika (ciagu pieszego).

§45

DW droga wewnetrzna
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem DW ustala sig;
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej.
2) przeznaczenie dopuszczaine — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drogi.
3) zasady zagospodarowania — szeroko$c w liniach rozgraniczajgcych minimum 5,0 m.
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§46

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 2TDp ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ciggu pieszego.
2) przeznaczenie dopuszczaine — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych ciggu.
3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m.
b) zakaz pokrycia nawierzchnig bitumiczng.

KS droga wewnegtrzna

§47

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 7KS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren parkingow;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3) zasady zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) zakaz pokrycia nawierzchnig bitumiczng.

TKK teren linii kolejowej

§48

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1TKK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren linii kolejowej — teren pierwszorzgdnej, dwutorowej linii
kolejowej nr 143, relacji Kalety - Wroctaw Mikotajow;
2) zasady zagospodarowania i uzytkowania zgodnie z przepisami ustawy o transporcie kolejowym
oraz przepisami z nig zwigzanymi.

§49

TKKI teren infrastruktury technicznej
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 2TKKI ustaia sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej dla obstugi linii kolejowe;j.
2) zasady zagospodarowania i uzytkowania:
a) adaptacja istniejacych obiektdw budowlanych i urzgdzen infrastruktury technicznej,
mozliwos¢é remontéw rozbudowy i modemizacii,
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen potrzebnych do obstugi linii kolejowej.

ROZDZIAL 5
PRZEPISY KONCOWE

§50

Stawke procentowa sluzaca naliczeniu opfaty, okidrej mowa wart. 38, ust. 3. Ustawy
o zagospodarowarniu przestrzennym ustala si¢ w sposob nastepujacy :

dlia terenu MW
dia terenu MNR
dia terenu MN
dia terenu MNU
dia terenu UMN
dla terenu U
dla terenu UPA
dla terenu UPO
dla terenu UP
dla terenu UPS
dla terenu UPK
dla terenu UPI|

%
%
%
%
%
%
%
%

. %

%
%
%



26

dia terenu P - %
dla terenu Pp - %
dla terenu PR - %
dia terenu ZU - %
dla terenu ZI e %
dla terenu Zt. - %
dia terenu ZL - %
dla terenu ZC - %
dla terenu ZCp - %
dia terenu R - %
dla terenu W - %
dia terenu Wpp - %
dla terenu Tiw - %
dla terenu Tis - %
dia terenu KDGP - %
dia terenu KDZ - %
dla terenu KDL - %
dla terenu KDD - %
dia terenu DW - %
dla terenu TDp - %
dla terenu KS S %
dia terenu TKK - %
dla terenu TKKI - %

§51
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Ciasna.

§52

Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.



