WOJT GMINY CIASNA
42-793 Ciasna, ul. Nowa la
Ciasna, dnia 14 lipca 2010r.
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WYPILS

Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY CIASNA

Podstawa prawna — Plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosCi
Ciasna zatwierdzony uchwatg Rady Gminy w Ciasnej Nr XXXVI111/290/2006 z dnia 21

marca 20006r.

Dotyczy dziatek 682/26, czesé dziatki 308/26 i 930/3
Whnioskodawca : Gmina Ciasna

Przeznaczenie terenu: 4 UPO - UP ustugi publiczne
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — uslugi publiczne.

1UPA - administracja — urzad gminy,

1-4UPO - o$wiata — szkota podstawowa, gimnazjum, przedszkole,

41UPP - ustugi specjalistyczne — ochotnicza siraz pozarma,

1UPK - uslugi komunikacji kolejowej - stacja kolejowa,

1UPS - ustugi sportu i rekreacji — boiska i urzadzenia sportu i rekreacji w tym réwniez dla potrzeb

odwiaty.np. sciezki edukacyjne.

2) Przeznaczenie dopuszczaine:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej | komunikacji w tym parkingéw oraz zieleni

urzadzonej,
b) dia terenow 1 - 4UPO mozliwo$sc lokalizacji terendw rekreacji i sportu {boisk, placow
zabaw itp.),
c) obiekty mate] architektury.
3) 7asady zagospodarowania terenu:
a) adaptacia istniejace] zabudowy, mozliwo$¢ remontow i rozbudowy,
b) powierzchnia zabudowy obiektami kubaturowymi — maksymalnie:
0% dla terenéw 1UPS,
5% dla terenu 1UPQ,
25% dla terenu 4UPQ,
30% dla terenéw 2,3UPO,
60% dla terenu 1UPA, 1UPP, 1UPK,
c) program parkingowy — zgodnie ze specyfika usiug.
4) Zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
+ maksymalnie dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe,
e maksymalna wysokosé budynku — 12,0 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy,
b) geometria dachu:
o dachy budynkow dwuspadowe, o ukiadzie kalenicowym, symetryczne o jednakowym
nachyleniu potaci dachowych 30-45°,
o dopuszcza sig budynki z dachami czterospadowymi w przypadkach uzasadnionych
proporcjami bryly budynku.




Dla terenéw 1UPOQ, w granicach okreslonych na rysunku planu, obowigzuje zapis

5)
u, obowigzuje zapis

§ 13, ust. 1, pkt 4.
Dla terenow 3UPO, w granicach okreslonych na rysunku plan

6)
§ 13, ust. 1, pkr 2.

WOy

syt ing. Zdzisigel Kulef



Nr XXXVI11/1290//2006
Rady Gminy w Ciasnej
z dnia 21 marca 2006r

Na podstawie art.18, ust.2, pkt 5 i art. 40, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.} oraz art. 14 ust, 8, art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy
Z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz.717,
z pdzn. zm. )

Rada Gminy
uchwala _

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci Ciasna w gminie
Ciasna.

Tre$é niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdzialach:

ROZDZIAL 1 Przepisy ogolne

ROZDZIAL 2 Zakres obowiazywania ustalen planu

ROZDZIAL 3 Przepisy obowigzujace w granicach catego terenu objetego planem

ROZDZIAL 4 Przepisy szczeg6towe, warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw
ROZDZIAL 5 Przepisy koncowe

ROZDZIAL1
PRZEPISY OGOLNE

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren miejscowosci Ciasna w granicach
okreslonych na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty (rysunki nr 1 do 3), zwany dalej ,planem”.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ksztaltowanie przestrzeni wyznaczonej granicami planu w sposéb zgodny z zasadami tadu
przestrzennego, uwzgledniajac wszelkie uwarunkowania | wymagania funkcjonaine,
spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne,

2) zapewnienie integracji wszelkich dzialan, bezpieczefistwa powszechnego oraz ochrony

srodowiska w tym obiektow budowlanych,
3) okreslenie sposobu wykonania prawa wiasnosci, ochrona intereséw publicznych oraz ochrona

uzasadnionych intereséw osob trzecich.

§3

W planie okresla sig granicg terendw zamknietych — linii kotejowej, wylgczonych z opracowania,
granice tych terendw okresla rysunek planu.

§4
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o.

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, 0 ktérym mowa w §1 uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ ninigjsza uchwalg Rady Gminy w Ciasnej o ile z tresci
przepisu nie wynika inacze;j,

3) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktai
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace 2z prawomocn h

decyzji administracyjnych,
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4)

5)

9)

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wskali 1 : 2000, stanowiacy
zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaly (rysunki nr 1 do 3),

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony w planie sposob
uzytkowania terenu w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, kiory
powinien przewaza¢ na danym obszarze, i ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne
sposoby uzytkowania okreslone jako przeznaczenie dopuszczalne,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub wyznaczony w
planie spos6b uzytkowania terenu, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,
albo moze wspolistnieé z przeznaczeniem podstawowym na warunkach okreslonych w planie,
ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi typu handel detaliczny, ustugi
malej gastronomii oraz inne ustugi nieprodukcyjne, ktérych ewentualna ucigzliwosc nie
wykracza poza granice wlasnosci lub granice trenu do ktérego jednostka posiada tytut prawny,
intensywnoséci zabudowy ~ nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni 0golnej
kondygnagiji nadziemnych liczona w zewnetrznym obrysie muréw do catkowite] powierzchni
terenu dzialkki ewidencyjnej znajdujace] sie w granicach terenu, objgtego obowigzkiem
okreslenia wskaznika intensywnosci,

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig okreslajaca minimalng,
odleglosé projektowanych budynkéw od okreslonej linii rozgraniczajace, nieprzekraczalna
linia zabudowy nie obliguje do wznoszenia budynkéw w granicy jej przebiegu,

10) obowiazujaca linia zabudowy - linia, w granicy ktorej nalezy usytuowac elewacje frontowa

zabudowy,

11) poziomie trenu - nalezy przez to rozumie¢ rzedna projektowanego lub urzgdzonego terenu

przed wejsciem gtownym do budynku.

ROZDZIAL2 ,
ZAKRES OBOWIAZYWANIA USTALEN PLANU

§5

1. Przedmiotem ustalen pianu sg tereny oznaczone na rysunku planu symbolem:

MW/ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MN tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
MNU tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami,
UMN teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowej
MNR tereny zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej,
ML tereny zabudowy rekreaciji indywidualnej,
UPA,UPQ, UPS, UPP, UPK teren ustug publicznych,

U tereny ustug,

UK tereny obiektu kultu religijnego,

uT tereny ustug turystycznych i obstugi podroznych,
us tereny sportu i rekreacji

P tereny przemystu nieucigzliwego,

PP tereny przemystowe do przeksztaicen,

PR tereny produkcji roinej, specjalistycznej,

WS tereny wéd powierzchniowych,

Wpp tereny zbiornika wodnego przeciwpozarowego,
R tereny rolne,

ZL tereny lasdw,

ZLp tereny dolesien,

ZLU teren obslugi gospodarki lesnej,

ZP tereny zieleni urzgdzonej,

Zl tereny zieleni izolacyjnej,

L tereny zieleni fakowe;j,

ZC teren cmentarza,

ZCp teren cmentarza — projektowany,

™ teren infrastruktury komunainej,

TK teren infrastruktury kolei,

KD-8 teren drogi publicznej ekspresowe),

KD-Z teren drogi publicznej zbiorczej,

KD-L teren drogi publicznej lokalnej,
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KDD teren drogi publicznej dojazdowej,
KDW teren drogi wewnetrznej,
Tkp teren ciggu pieszego.

Zgodnie z wymaganiami przepisow szczegolnych na rysunku planu zostajg ponadto oznaczone.
1) z mocy Ustawy z dnia16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:
a) granica Parku Krajobrazowego ,Lasy nad Gorna Liswartg,
b) granica otuliny Parku Krajobrazowego ,Lasy nad Gorng Liswarta’,
2) z mocy Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunainej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze - granice strefy
sanitarngj od cmentarza.

§7
1) Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania ustala sig ochrong nastepujacych obiektow i terendw:
a) obiekty proponowane do wpisania do ewidencji zabytkéw i objecia ochrong konserwatorska,
b) ochrona zachowanych elementow zabytkowych — strefa B,
¢) ochrona krajobrazu — strefa K,
d) ochrona elementéw przyrodniczych — projektowany pomnik przyrody.

§8

1. Integralng czescig planu jest:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do uchwaly (rysunki nr 1do 3),
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcy zatgeznik nr 2 do
uchwaty,
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowigey zalgcznik nr 3 do uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania,
2) linie  rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu badz réznych  sposobach
zagospodarowania,
3) linie zabudowy — nieprzekraczalne/obowiazujace,
4) symbole literowe i cyfrowe, okreélajace przeznaczenie terenu.
3. Pozostale oznaczenia graficzne stanowig element informacyjny i nie sg ustaleniami planu:
1) granica parku krajobrazowego,
2) granica otuliny parku krajobrazowego,
3) granice stref ochrony konserwatorskiej,
4) zasieg strefy sanitarnej od cmentarza.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY OBOWIAZUJACE W GRANICACH TERENU OBJETEGO PLANEM

§9

Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

1. Tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, moga by¢ przeznaczone wylgcznie na cele zgodne
z ich przeznaczeniem podstawowym lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 4 oraz zasadami okreslonymi w
dalszych przepisach planu.

2 Przeznaczenie dopuszczalne nie moze zaistnie¢ jako samodzielne docelowo i nie moze stanowic
wiecej niz 30% zagospodarowania terenu.

3 Kazdorazowo w ramach terenu moga by¢ lokalizowane: wewngtrzna droga komunikacyjna,
niezbedne dla obstugi danego terenu miejsca postojowe i parkingowe, sieci i urzadzeni
infrastruktury technicznej, zielen izolacyjna i urzadzona o ile nie sg wykluczone w przepisa
Rozdziatu 4.
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4. Okreslone w przepisach szczegblowych wskazniki okreslajace maksymalng powierzchnig
zabudowy i minimalng powierzchnige terenu biologicznie czynnego nalezy odnosi¢ do terenu
dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego finiami rozgraniczajacymi dia danego
przeznaczenia i sposohu zagospodarowania.

§10
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Ustalenia niniejszego rozdzialu odnoszg si¢ do lokalizacji nowych obiektow budowlanych, jak
rowniez wszelkiego rodzaju rozbudow, nadbuddw iremontéw elewacji oraz remontow lub
wymiany ogrodzenia, elementdw reklamowych i obiektow maiej architektury.

2. Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektéw budowlanych i urzadzen na dziaice
nie moga naruszac:

1) praw wiascicieli, uzytkownikéw i administratoréw terendw sasiednich,
2) norm oraz przepisow sanitarnych i przeciwpozarowych,
3) obowigzujacych przepisow prawa budowlanego i warunkéw technicznych.

3. Lokalizowanie zabudowy — zgodnie z okreslonymi w Rozdziale 4 parametrami i wskaznikami
zabudowy oraz wyznaczonymi nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy.

4. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej ustala sig lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na
kazdej dzialce budowlanej, w sposéb zapewniajgcy optymaine naslonecznienie dziatki i
ograniczenie zacienienia sgsiedniej nieruchomosci.

5. Teren pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajgcg mozna wykorzystac
jedynie pod lokalizacje:

1) utwardzonego wjazdu na teren dziatki, dojécia do budynku, zadaszonego i oslonigtego miejsca
na pojemniki na $mieci,

2) migjsc postojowych,

3) siecii urzadzen infrastruktury technicznej,

4) zieleni komponowane.

6. Budynki warsztatéw wytworczych i rzemieélniczych na terenach, na ktorych ustalenia planu
dopuszczajg takie zagospodarowanie oraz budynki gospodarcze i garaze wolnostojace nalezy
lokalizowaé w drugiej linii zabudowy, za budynkami mieszkalnymi lub ustugowymi, jesli ustalenia
Rozdzialu 4 nie stanowig inaczej.

7. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Rozwiazania architektoniczne dla zabudowy, ogrodzen i obiektéw matej architektury w obrebie
dziatki nalezy ksztattowaé w sposdb jednolity.
2) Materiaty wykonhczeniowe elewacji:

a) stosowanie materiatow tradycyjnych typu: jasne tynki, cegla, kamier, drewno, dachdwka
ceramiczna,

b) dopuszcza sie stosowanie materiatéw imitujacych materialy tradycyjne: elewacyjne plytki
ceramiczne imitujace kamien lub cegte, blacha lub papa bitumiczna imitujaca dachowke
ceramiczng lub cementowsa,

c) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych typu blacha falista, siding z wyjatkiem
budynkéw zwigzanych 2z dzialalnoscia produkeyjng, magazynows, skiadowg |
rzemieslnicza,

3) Kolorystyka elewacji w tym tynkéw i pokrycia dachowego:

a) stosowanie na elewacjach koloréw jasnych, pastelowych o niskiej intensywnosci koloru,
w szczegdlnosci odcieni bieli, bezu, szarosci, zélci, brazu — kolory typu: piaskowe lub
kremowe,

b) kolorystyka potaci dachowych: odcienie czerwieni i brazu,

c) zakazuje sie stosowania jaskrawych kolorow, a w szczegolnosci jaskrawych odcieni
czerwieni, zolci, zieleni, btekitu i fioletu,

d) dopuszcza sig stosowanie na malych powierzchniach barw nasyconych.

4) Zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
5) Zakaz stosowania dachow o przesunigtych potaciach dachowych w linii kalenicy.

8. Zasady ksztaltowania elementow reklamowych typu: szyldy, reklamy, tablice informacyjne:
1) Zakaz realizacji reklam wielkopowierzchniowych typu billboard, jesli ustalenia Rozdzial

stanowig inaczej.
2) Zakaz wykonywania napiséw bezposrednio na dachach, scianach  budynkg

ogrodzeniach. " ZGODNOSE
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3) Zakaz umieszczania szyldow i elementow reklamowych na $cianach budynkow mieszkalnych
powyzej wysokosci pierwszej kondygnacji oraz na potaci dachowej.

4) Zakaz wykorzystania obiektéw malej architektury w celu tgczenia ich w jeden element z
jakimkolwiek no$nikiem elementow reklamowych.

5) Ogranicza si¢ powierzchnie elementow reklamowych, rozumianych jako catosé, do 3,0 m’.

§11
Zasady ochrony srodowiska

1. W granicach terenu objetego planem obowigzuje zakaz:

1) lokalizacji inwestycji realizujacych przedsigwzigcia mogace znaczgco oddzialywat na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest wymagane,
zgodnie Z przepisami szczegblnymi dotyczacymi achrony srodowiska -
Rozp. R. M. z dn. 9 listopada 2004 r. Dz.U.Nr 257,p0z.2573

2) likwidacji i naruszania istniejacego starodrzewu (z wyjgtkiem cig¢ sanitarnych i
pielegnacyjnych).

2. W granicach terenu objetego planem obowigzuje nakaz sporzadzenia raportu o oddziatywaniu

- przedsiewziecia na $rodowisko, w odniesieniu do najblizszego sasiedztwa, inwestycji
realizujacych przedsiewzigcia, dla ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, zgodnie z
wiw przepisami szczegolinymi.

3. Nakazuje sie stosowanie w trakcie realizacji planu przepiséw dotyczacych szczegétowych zasad
ochrony powierzchni ziemi, w szczegdInosci:

1) minimalizowanie przeksztatcei powierzchni ziemi i jej ochrong poprzez wlasciwe
zagospodarowanie terenu i odprowadzenie wod opadowych,

2) masy ziemi przemieszczone w trakcie budowy nalezy wykorzystat w pierwszej kolejnosci do
celdw niwelacji terenu lub uksztaltowania form terenu spetniajacych funkcje estetyczne.

4. Gospodarke odpadami, w tym odbiér i segregacje odpadow nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami o utrzymaniu porzadku i czysto$ci w gminie oraz kierujgc sig zasadami
zrownowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska.

5. Nakazuje sie, aby dziatalno$¢ ustugowa, wytworcza lub rzemiesinicza prowadzona zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym oraz na zasadach okreslonych ustaleniarmi
planu, nie stwarzata ucigzliwosci, w szczegdIinosci w postaci:

1} przekraczania obowigzujacych norm wytwarzania hatasu i wibracji oraz draznigcych woni lub
swiatta o duzym natezeniu,

2) wykorzystania surowcoéw lub materialow niebezpiecznych w szczegodlnosci toksycznych
i tatwopalnych, moggcych stanowi¢ zagrozenie.

6. W granicach terenu objetego planem, w zasiggu strefy sanitarnej od cmentarza obowigzujg
ustalenia:

1) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zwigzanej z produkcja | przechowywaniem
artykuldw zywnosciowych,

2) zakaz lokalizacji uje¢ wod podziemnych dla celéw pitnych i gospodarczych’.

§12
Zasady ochrony przyrody

1. Ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania oraz w celu ochrony istniejacych  wartosci
przyrodniczych, wyznacza si¢ do objecia ochrong, w formie pomnika przyrody, aleje debdw
szyputkowych, oznaczonych na rysunku planu.

2. W obrebie alei wszelkie prace pielegnacyjne, cigcia sanitarne i ewentualne dosadzenia po

uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.
3. W obrebie alei obowigzuje zakaz wycinki starodrzewu bez zgody Wojewodzkiego Konserwatora

Przyrody.

§13
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1. W granicach obszaru objetego planem, w celu ochrony zasobow dziedzictwa kulturowego okres
sie:
1) ochrong konserwatorska dla obiektow wskazanych pisania do ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu: STWILR DS M LGOSRIO‘IQ‘
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a) zespot patacowy,
b} cmentarz parafialny,
c) szkola,
d) dawna karczma,
2) Strefa B1, dia ktorej obowiazujg nastgpujace ustalenia:

a) zachowanie przestrzennego ukiadu zabudowy,

b) zachowanie tradycyjnej linii zabudowy,

) zachowanie istniejacej struktury podziatow wiasnosciowych,

) stosowanie dachéw dwuspadowych i mansardowych w ukladzie kalenicowym z
mozliwoscig doswietlenia poprzez lukarny lub facjaty,

) wysokos¢ poziomu parteru do 0,8 m powyzej poziomu terenu,
zakaz usuwania zachowanych elementéw historycznych wystroju architektonicznego
w przypadku remontow i modernizacii,

3) ochrone ukiadu przestrzennego zespolu zabudowy wielorodzinnej z lat 1930 -1040,

o0znaczona na rysunku planu jako Strefa B2, dla ktérej obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) zachowanie ukladu przestrzennego zespolu (wzajemnego usytuowania budynkow
mieszkalnych i towarzyszacych),

b) zakaz lokalizacji nowych obiektéw w granicach zespolu tj. od strony ulicy i wewnegtrznego
placu istniejacego z wyjatkiem ustalen §21, pkt 11.

c) zachowanie istniejacego ksztaitu dachu,

d} w przypadku remontow nakaz zachowania osi i ksztaltow otworéw w elewacjach
frontowych i bocznych oraz wykorzystania tradycyjnych materialdw wykonczeniowych,

4) ochrone zespolu patacowego, oznaczong na rysunku planu jako Strefe B3, dia ktorej
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zachowanie uksztattowanego historycznie ukiadu przestrzennego zespolu oraz
zharmonizowania formy architektonicznej w przypadku lokalizowania nowych obiektow,

b) zachowanie ,in situ” historycznych elementow malej architektury,

c) prowadzenie wszelkich prac w parku na podstawie kompleksowej dokumentacii
obejmujacej caly teren zlokalizowany w granicach strefy, wylgczajac prace
zabezpieczajace i cigcia sanitarne,

d) wszelkie dzialania w granicach strefy wymagajg uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

5) ochrong cmentarza parafialnego, oznaczong na rysunku planu jako Strefg B4, dla kiérej
obowigzuia nastepujace ustalenia:

a) zachowanie historycznego ukladu cmentarza oraz pozostawienie ,in situ" historycznych
nagrobkow,
b) zakaz usuwania starodrzewu, poza cieciami sanitarnymi,
c) nowe nasadzenia zieleni z gatunkéw rodzimych,
6) ochrone krajobrazu, oznaczong na rysunku planu jako Strefg K, dla ktdrej obowiazuje nakaz
ochrony istnigjgcych elementow dawnej zabudowy pofolwarcznej i harmonijnego |
tradycyjnego ksztaltowania nowej zabudowy.

c
d

-0

§14
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Do terenéw przeznaczonych do realizacji przestrzeni publicznych zalicza sig:

1) tereny drog publicznych,

2) tereny uslug publicznych,

3) tereny zieleni urzadzonej,

4) tereny zieleni izolacyjnej wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

5) tereny parkingow ogbinodostepnych, ktore towarzyszg przeznaczeniu podstawowemu lub
dopuszczalnemu w obszarze przestrzeni publicznej.

W granicach terendw przestrzeni publicznej, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysun

planu, cbowigzuje:

1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,

2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 400 m?,

3) dostosowanie przestrzeni publicznej dla potrzeb 0sdb niepetnosprawnych.

] STWIEKDL M ZGODNOSC
WOJT GMINY CIASNA 2 OFY0IvauEM

42-793 Ciasna, ul. Nowa 1a :
Ciasna, dinia /MO?AO mgr inz dzistaw Kulef

WpyT



§15
Zasady i warunki scalania | podziatu nieruchomosci

W granicach terenu objetego planem dopuszcza sig mozliwo$¢ podziatu nieruchomaosci:
1) na granicy przeznaczenia terenu, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi te tereny,
2) w celu wydzielenia dziatki budowlanej zgodnie z:

a) zasadami podziatu okre$lonymi dla poszczegdinych funkcji terenu,

b) przepisem dostepnosci dziatki do drogi publicznej.
W granicach terenu okreslonego liniami rozgraniczajgcymi niedopuszczalne sg dodatkowe
podzialy dzialek istniejgcych, ktore nie gwarantujg samodzielnej realizacji ustalen planu,
okreslonych dla danego terenu, oproécz podzialow okreslonych w ustaleniach szczegdlowych.
Dopuszcza sig mozliwosé scalania dziatek, gdy parametry dziatki istniejacej uniemozliwiajg jej
wykorzystanie zgodnie z ustaleniami planu okreslonymi dla danego terenu.
Kazdorazowo, powstate w wyniku podziatu dzialki, zarowno zabudowane jak i przeznaczone pod
zainwestowanie, muszg speinia¢ wymogi dotyczace wskaznikow zabudowy i terenow biologicznie
czynnych, okreslonych w przepisach szczegolowych.

§16
Zasady rozbudowy i modernizacji systemu komunikacyjnego

W granicach terenu objetego planem obstuga komunikacyjna odbywaé sie bedzie drogami

publicznymi:

1) drogg krajowg nr 11 o klasie S-ekspresowa, ozhaczong na rysunku planu symbolem KD-S11
o parametrach okreslonych w przepisach szczegdlowych,

2) drogami powiatowymi o klasie Z-zbiorcze, oznaczonymi na rysunku planu symbolem KD-Z
o parametrach okreslonych w przepisach szczegolowych,

3) drogami gminnymi, o klasie L-lokaine, oznaczonymi ha rysunku planu symbolem KD-L
o parametrach okreslonych w przepisach szczegblowych,

4) drogami gminnymi, o klasie D-dojazdowe, oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDD
o parametrach okreslonych w przepisach szczegotowych.

W granicach obszaru objetego planem, docelowo, po realizacji obwodnicy dla miejscowosci

Ciasna w ciagu drogi krajowej, przewiduje sie zmiane klasy drogi oznaczonej na rysunku planu

symbolem KD-S11 na klasg Z - zbiorczg i zaklasyfikowanie jej, zgodnie z przepisami

szczegolnymi, do drég gminnych.

U celu uzupelnienia systemu komunikacji oraz obstugi istniejacych i projektowanych obiektow

budowlanych, na terenie objgtym planem wyznacza sig tereny drog wewnetrznych oznaczonych

na rysunku planu symbolem KDW.

§17
Zasady rozbudowy i modernizacji systemu infrastruktury technicznej

Ustalenia ogdlne:
1) przebiegi projektowanych sieci i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej moze byé

realizowana zgodnie z potrzebami poszczegolnych dysponentow i uzytkownikéw mediow pod
warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu dla poszczegbinych terendw oraz ustaleniami
przepisow szczegolnych,

2) zaleca sie realizacje projektowanych  sieci  infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych tereny komunikacji,

3) mozliwosé realizacji innych niz wymienione w ust2-6 sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej np. telewizji kablowej, instalacii alarmowych, pod warunkiem nie naruszania

pozostatych ustalen planu.

W granicach terenu objetego planem obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace

zaopatrzenia w wodg:

1) adaptacja istniejgcej sieci wodociggowej, zasilanej z ujgcia wody W Ciasngj,

2) rozbudowa istniejacej sieci wodociggowej w celu obstugi wszystkich obszaréw wyznaczonych
pod realizacje inwestycji,

3) do czasu realizacji rozbudowy sieci wodociagowej dopuszcza sie realizacjg wlasnego ujecia fa
dziatce budowlanej w trybie zgodnym z przepisami szczegolnymi, ustalenia §11, ust 6 stoguje

sig odpowiednio.

. $TWIERDZAM ZGODNOSC 7 Q} T
WOJT GMINY CIASNA 7 ORYGINALEM
42-793 Ciasna, ul. Nowa la

Ciasna, dnia L7,



3. W granicach terenu objetego planem obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) zakaz lokalizacji indywiduainych oczyszczalni $ciekéw,

2) adaptacja istniejgcej sieci kanalizacyjnej,

3) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej, docelowo obstuga wszystkich obszaréw wyznaczonych
pod realizacje inwestycji i odprowadzenie $ciekow do istniejacej oczyszczalnt sciekow w
Ciasnej,

4) do czasu realizacji rozbudowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie realizacje indywidualnych,
szczelnych, bezodplywowych zbiornikow do gromadzenia Sciekow i wywoz ich do
oczyszczalni sciekow,

5) po realizacji kolektoréw i rozbudowie sieci kanalizacyjnej obowiazuje nakaz wigczenia
instalacji sanitarnych poszczegélnych obiektéw budowlanych do komunalnej sieci kanalizacji
sanitarnej.

4. W granicach terenu objetego planem obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia

w energie elektryczna;

1) adaptacja i modemizacja istniejgcych linii $redniego napiecia oraz istniejgcych stacji
transformatorowych 15/04 kV,

2) mozliwos¢ rozbudowy istniejacej sieci sredniego i niskiego napigcia oraz budowa nowych
stacji transformatorowych 15/04 kV w celu przyltaczenia nowych odbiorcéw, jesli nie narusza
to innych ustalen planu,

3) zaleca sig prowadzenie sieci niskiego napigcia jako linii kablowych,

4) mozliwos¢é przebudowy i skablowania istniejacych linii $redniego i niskiego napiecia.

5. W granicach terenu objgtego planem obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia
w energie cieplna;
1) zaopatrzenie w energi¢ cieping ze zrodet indywidualnych,
2) zaleca sie wykorzystanie dla celow grzewczych czystych nosnikéw energii.

6. W granicach terenu objetego planem obowigzuja hastgpujace ustalenia dotyczace
sieci teletechnicznych:
1) adaptacja i modernizacja istniejgcych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,
2) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu przylaczenia nowych
abonentow.

7. W granicach terenu objetego planem obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace
sieci gazowej:
1)adaptacja i modernizacja istniejacych sieci i urzadzen gazowych
2)mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych sieci gazowych w celu przytaczenia nowych odbiorcow , jesli
nie narusza to innych ustalen planu.

§18
Zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw

W granicach terenu objgtego planem nie okresla sie sposobu tymczasowego uzytkowania terenu.
Do czasu realizacfi zagospodarowania zgodnego Z planem, teren pozostaje w dotychczasowym

uzytkowaniu.
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