




































































OPIS UZUPEŁNIAJĄCY PROJEKT BUDOWLANY O REMONT WEWNĄTRZ BUDYNKU 

- roboty remontowe i wykończeniowe 

- roboty przy instalacji C.O. 

- roboty przy instalacji elektrycznej 

 

1. Charakterystyka obiektu w stanie istniejącym 

Przedmiotowy budynek składa się z jednej kondygnacji nadziemnych (parter). Budynek 

wykonany jest w technologii tradycyjnej. Użytkowany jako OSP. 

Konstrukcję obiektu stanowią ściany murowane z cegły szczelinowej. Od zewnątrz tynk 

strukturalny pomalowany białą farbą elewacyjną. 

Układ konstrukcyjny podłużny prostokątny.  

Stropy prefabrykowany z płyt kanałowych betonowych, od dołu pokryty płytą kartonowo - 

gipsową na stelażu stalowym. Ocieplony wełną mineralną. 

Fundamenty betonowe, brak izolacji. 

Nad częścią budynku dach płaski jednostronny spadek kryty termo papą, nad pozostałą 

częścią budynku dwuspadowy o konstrukcji drewnianej kryty papą. 

Stolarka okienna i drzwiowa drewniana i PCV. Wykończenie ścian - tynki cementowo - 

wapienne pokryte powłoką malarską. 

Elewacja budynku - łuszcząca się farba. 

Rynny i rury spustowe nieszczelne. Brak opaski betonowej wokół budynku. 

1.1. Opis elementów konstrukcyjnych (ocena techniczna). 

Fundamenty 

Fundamenty w dobrym stanie technicznym. Nie zauważono na ścianach śladów spękań co 

świadczy o ich prawidłowej pracy. Istniejące ściany fundamentowe nie będą dodatkowo 

obciążone. Brak izolacji przeciwwilgociowej i termicznej. 

Ściany 

Ściany zewnętrzne parteru murowane z cegły szczelinowej generalnie w dobrym stanie 

technicznym. Ściany nie wykazują większych uszkodzeń i mogą być w dalszym ciągu 

eksploatowane - stan elewacji średni, brak izolacji termicznej. 

Stropy 

Stropodach w średnim stanie technicznym. Nie zauważono śladów przeciążenia ugięć ani 

zarysowa. Należy wymienić obróbki blacharskie oraz orynnowania dachu będące w złym 

stanie technicznym widoczne nieszczelności stropodachu, niedostateczna termoizolacja - 

należy wykonać nowe pokrycie dachu.  

Wnioski i zalecenia: 

1). Bryła istniejącego budynku oraz przyjęte rozwiązania konstrukcyjne pozwalają na 

prawidłowe wykonanie termomodernizacji budynku. 



2). Projektowana termomodernizacja budynku Ochotniczej Straży Pożarnej w Nowej Wsi może 

być przeprowadzony w sposób zapewniający zachowanie bezpieczeństwa budynku i nie 

będzie stanowił uszczerbku praw osób trzecich. Wszystkie roboty budowlane będą 

wykonywane w obrębie działki inwestora. 

3). Budynek OSP  jest w dobrym stanie technicznym nadaje się do termomodernizacji. 

 

2. Zamierzenia objęte opracowaniem. 

REMONT 

Opis zamierzenia objętego remontem nie podlegającym uzyskania przez inwestora zezwoleń 

wymaganych prawem (zgłoszenia robót, pozwolenia na budowę). 

-wymiana posadzek w pomieszczeniach remizy 

-szpachlowanie ścian wewnętrznych remizy 

-malowanie ścian i sufitów remizy 

-wymienić stolarkę drzwiową, okienną i parapety; 

-drzwi o współczynniku przenikania U=1,3W/m2K 

-okna o współczynniku przenikania U=0,9W/m2K 

-wykonać ocieplenie ścian zewnętrznych; 

-styropian bezspoinowy gr. 16cm. Współczynnik przewodzenia ciepła 0,038[W/mK], 

współczynnik przenikania ciepła U=0,199W/m2K 

 

3. Rozbiórki i demontaż 

- rozebranie nieszczelnego pokrycia dachowego wraz z obróbkami blacharskimi, 

- demontaż drzwi i okien wraz z futrynami, 

4. Projektowane rozwiązania techniczno - materiałowe;  zamierzenie objęte remontem nie 

podlegającym uzyskania przez inwestora zezwoleń wymaganych prawem (zgłoszenia robót, 

pozwolenia na budowę). 

4.1. Wymiana drzwi  zewnętrzne - drzwi o szer. światła przejścia min.90cm izolowane 

pianką o średnim współczynniku przenikania ciepła U=1,3W/m2K. 

Pełne lub przeszklone, z samozamykaczem. Ślusarka aluminiowa w kol. brązu (uzgodnić z 

Inwestorem). 

4.2. Wymiana okien - okna pięciokomorowe PCV kolor szary o średnim współczynniku 

przenikania ciepła U=0,9W/m2K  (uzgodnić z Inwestorem). 

4.3. Uszczelnienie i naprawa kominów 

Zlokalizować miejsca przecieków przy kominach na dachu. Wykonać nowe uszczelnienie z 

papy termozgrzewalnej wywiniętej na ściany kominów. Miejsca spękań - odbić stary tynk i 

nałożyć nowy cementowo - wapienny. Zamontować nowe "czapki" (prefabrykowane). 

4.4. Termomodernizacja dachu 



Projektuje się remont istniejącego dachu. Wykonać nowe  pokrycie dachu po uprzednim 

demontażu papy i obróbek blacharskich. Pokrycie - blacho dachówka w kolorze szarym 

(uzgodnić z Inwestorem). Zamierzenie podlegające uzyskania przez inwestora zezwoleń 

wymaganych prawem (zgłoszenia robót). 

Obróbki blacharskie 

Obróbki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej lub powlekanej (uzgodnić z Inwestorem) 

o grubości od 0,5 mm do 0,6 mm. Przy wykonywaniu obróbek blacharskich należy pamiętać o 

konieczności zachowania dylatacji. Dylatacje konstrukcyjne powinny być zabezpieczone w 

sposób umożliwiający przeniesienie ruchu poziomych i pionowych dachu w taki sposób, aby 

następował szybki odpływ wody z obszaru dylatacji. 

Urządzenia do odprowadzania wód opadowych 

W dachach z odwodnieniem zewnętrznym w warstwach przekrycia powinny być osadzone 

uchwyty rynnowe (rynhaki) o wyregulowanym spadku podłużnym. Spadki koryt dachowych nie 

powinny być mniejsze niż 1,5%, a rozstaw rur spustowych nie powinien przekraczać 2,5 m. 

Wpusty dachowe powinny być usytuowane w najniższych miejscach koryta. Niedopuszczalne 

jest sytuowanie wpustów dachowych w odległości mniejszej niż 0,5 m od elementów 

ponaddachowych. Wloty wpustów dachowych powinny być zabezpieczone specjalnymi 

kołpakami ochronnymi nałożonymi na wpust przed możliwością zanieczyszczenia liśćmi lub 

innymi elementami mogącymi stać się przyczyną niedrożności rur spustowych. 

Rynny i rury spustowe z blachy powinny odpowiadać wymaganiom podanym w PN-EN 

612:1999, uchwyty zaś do rynien i rur spustowych wymaganiom PN-EN 1462:2001, PN-B-

94701:1999 i PN-B-94702:1999 

Projektuje się rynny z blachy stalowej ocynkowanej fi 150 które powinny być: 

a) wykonane z pojedynczych członów odpowiadających długości arkusza blachy i składane w 

elementy wieloczłonowe, 

b) łączone w złączach poziomych na zakład szerokości 40 mm; złącza powinny być lutowane 

na całej długości, 

c) mocowane do uchwytów, rozstawionych w odstępach nie większych niż 50 cm, 

d) rynny powinny mieć wlutowane wpusty do rur spustowych. 

Projektuje się rury spustowe z blachy stalowej ocynkowanej fi 150 które powinny być: 

a) wykonane z pojedynczych członów odpowiadających długości arkusza blachy i składane w 

elementy wieloczłonowe, 

b) łączone w złączach pionowych na rąbek pojedynczy leżący, a w złączach poziomych na 

zakład szerokości 40mm; złącza powinny być lutowane na całej długości, 

c) mocowane do ścian uchwytami, rozstawionymi w odstępach nie większych niż 3 m w sposób 

trwały przez wbicie trzpienia w spoiny muru lub osadzenie w zaprawie cementowej w wykutych 

gniazdach, 



5.  Wentylacja grawitacyjna i mechaniczna 

Pomieszczenia sanitariatów i kotłowni posiadają istniejącą wentylację grawitacyjną - bez 

zmian 

6.  Instalacje wewnętrzne 

1) Instalacja C.O. - wymiana na nową, 

2) Instalacja elektryczna -  wymiana na nową, 

7.  Właściwości cieplne przegród budowlanych (termomodernizacja budynku) 

Obliczenia termiczne przegród przeprowadzono  w oparciu o poniższe dane wyjściowe: 

- Obiekt usytuowany jest w III strefie klimatycznej, 

- Temperatura powietrza zewnętrznego: - 20°C, 

- Temperatura powietrza wewnętrznego: + 20°C, 

Współczynniki przenikania ciepła w stanie obecnym wynoszą: 

- Dla ścian zewnętrznych - 0,96  W/m2K 

Współczynniki przenikania ciepła po termomodernizacji będą wynosić: 

- Dla ścian zewnętrznych - 0,199  W/m2K 

Technologia docieplenia ścian 

Ocieplenie ścian zewnętrznych budynku należy wykonać metodą BSO (lekką - mokrą). Polega 

ona na bezspoinowym przyklejaniu i mocowaniu mechanicznym płyt styropianowych o 

odpowiedniej gęstości oraz grubości, następnie pokryciu ich klejem z  zatopioną     w  nim  

siatką  z włókna nałożeniem cienko-warstwowego tynku szlachetnego (mineralnego lub 

akrylowego) dostępnego w dużej gamie kolorystycznej. Metoda ta nazywana jest lekką, 

ponieważ ciężar warstwy ocieplenia wraz z tynkiem wynosi zaledwie 10 - 30 kg/m2 oraz mokrą 

ze względu na zastosowanie wody do rozrobienia zaprawy klejowej i tynku. Jest to metoda 

powszechnie stosowana w wielo i szklanego oraz jednorodzinnym budownictwie mieszk. 

Do malowania elewacji należy zastosować farby akrylowe np. firmy ATLAS - kolory farb w 

oparciu o paletę barw ATLAS. Materiały stosowane w tej technologii muszą posiadać atesty i 

świadectwa ITB. 

Prace przygotowawcze 

Przystąpienie do właściwego ocieplania ścian należy poprzedzić pracami mającymi na celu 

demontaż istniejących elementów utrudniających bądź uniemożliwiających szczelne 

wykonanie termoizolacji. Prace te obejmują między innymi demontaż wszystkich   obróbek   

blacharskich,   orynnowania   oraz   istniejących   instalacji odgromowych. Dzięki 

odpowiedniemu przygotowaniu podłoża osiągane jest właściwe powiązanie płyt izolacji ze 

ścianą przy jednoczesnym zmniejszeniu zużycia zapraw klejących. Podłoża mineralne należy 

opukać w celu sprawdzenia ich przyczepności do podłoża. Odspojone miejsca wydające 

głuche odgłosy należy usunąć i uzupełnić świeżą zaprawą. Powierzchnie, na których 

występują stare powłoki malarskie należy bardzo dokładnie oczyścić mechanicznie lub ręcznie 



używając szczotek drucianych lub szpachelek doprowadzając podłoże do stanu 

pozbawionego łuszczących się i luźnych fragmentów. Następnym etapem przygotowania 

podłoża jest umycie elewacji za pomocą szczotki ryżowej lub wody pod ciśnieniem, dzięki 

czemu usuwamy kurz i brud. Ostatecznie należy zagruntować całą powierzchnię odpowiednim 

preparatem zmniejszającym jej chłonność. Wymienione czynności mają na celu uzyskanie 

mocnego, nośnego, stabilnego, oczyszczonego i zagruntowanego podłoża do wykonania 

izolacji. W celu sprawdzenia prawidłowości przygotowania podłoża należy wykonać kontrolne 

przyklejenie próbek stosowanej izolacji o wymiarach 10,0 cm x 10,0 cm z warstwą kleju nie 

przekraczającą 1,0 cm. Przy prawidłowym przygotowaniu podłoża i odpowiedniej jakości kleju, 

przy założeniu, że temperatura otoczenia wynosi ok. 20?C, a wilgotność powietrza nie 

przekracza 60 %, podczas odrywania po trzech dobach, rozerwanie powinno nastąpić w 

warstwie izolacji. 

Montaż listwy cokołowej 

Przed rozpoczęciem przyklejania płyt termoizolacyjnych należy zamocować listwy cokołowe. 

Po wypoziomowaniu listwy mocujemy ją za pomocą kołków rozporowych - średnio stosuje się 

3 szt. na metr bieżący. W przypadku nierówności ściany należy zastosować podkładki 

dystansowe. Zaleca się łączyć ze sobą profile za pomocą specjalnych klipsów montażowych. 

Profile cokołowe poza wyznaczeniem poziomu oraz ułatwieniem montażu materiałów 

termoizolacyjnych odpowiedzialne są za ochronę ocieplenia przed otwartym ogniem, 

zawilgoceniem oraz zniszczeniem przez owady, ptaki lub gryzonie. Przy montażu listew 

cokołowych na wewnętrznym lub zewnętrznym   narożniku   budynku   powinniśmy   zwrócić   

szczególną   uwagę   na prawidłowe ich spasowanie. Dla zachowania ciągłości   listwy   zaleca   

się   wykonanie specjalnych     nacięć,     które     umożliwią dopasowanie bez jej przerywania. 

Dzięki temu ocieplany budynek nie straci poziomu dolnego   obrysu.   Możliwe   jest   również 

stosowanie specjalnych łączników. 

Izolacja termiczna 

Ocieplenie wykonane jest z płyt styropianowych o ciężarze objętościowym 15 kg/m3 oraz 

grubości 16 cm. Płyty przykleja się do ściany na zaprawę klejową. W zależności od rodzaju 

podłoża zaprawę klejową można nakładać na płyty termoizolacyjne na dwa sposoby. W 

przypadku ocieplania równych, otynkowanych powierzchni masę klejową nakładamy   na   płyty   

cienkowarstwowo   za   pomocą   packi   zębatej   o   zębach kwadratowych 10-12 mm. W 

pozostałych przypadkach zaprawę należy nakładać metodą "obwodowo - punktową" tzn. przy 

pomocy kielni po obwodzie płyty pasmem o szerokości ok. 3-4 cm oraz dodatkowo plackami 

w ilości 3-8 szt. Wielkość placków powinna być uzależniona od ich ilości. Prawidłowo 

wykonane  obwódki  powinny  być  oddalone  od krawędzi na tyle, aby po dociśnięciu płyty 

zaprawa klejowa nie wychodziła poza jej obrys. Należy przestrzegać    zasady,    aby    zaprawa    

klejowa 



pokrywała nie mniej niż 40% powierzchni płyty. Zaleca  się  także  dodatkowe  kotwienie  płyt  

w miejscach narażonych na silne działanie wiatru, czyli głównie w narożach budynku oraz w 

pobliżu otworów okiennych i drzwiowych. 

W tym celu należy użyć kołki rozprężne z tworzywa sztucznego. W przypadku płyt frezowanych 

stosuje się 4 szt./m2, natomiast przy prostych krawędziach 6 szt./m2. W ścianach mocnych 

wykonanych z cegły pełnej lub silikatowej kołki powinny być zakotwione na głębokości min. 5 

cm, natomiast w ścianach z pustaków ceramicznych lub betonu komórkowego na ok. 9 cm. 

Siatka zbrojąca 

Warstwę izolacyjną ścian zewnętrznych należy pokryć warstwą umacniającą, w celu 

zabezpieczenia powierzchni przed uszkodzeniami mechanicznymi oraz szkodliwym 

działaniem czynników atmosferycznych. Stosowana jest siatka z włókna szklanego, którą 

należy wtopić pomiędzy dwie warstwy zaprawy klejowej. W tym celu płyty styropianu   pokrywa   

się   warstwą   zaprawy   i przeciąga ząbkowaną pacą. Następnie przykłada się siatkę i wciska 

ją w zaprawę klejową, lekko 

przeciągając pacą o gładkiej krawędzi. Kolejne pasy, zwykle pionowo układanej siatki, łączy 

się na zakłady o szerokości 10 - 20 cm. Dookoła okien mocujemy profil przyokienny z 

fabrycznie wtopionym    pasem    siatki.    Krawędzie    płyt izolacyjnych wokół otworów (także 

naroży budynku) zabezpieczamy profilami narożnikowymi z włókna szklanego lub blachy 

stalowej z zamocowaną siatką. Wszystkie dodatkowe warstwy siatki lub profile każdorazowo 

muszą być wtapiane pomiędzy dwie warstwy zaprawy klejowej. W przypadku nieużywania 

gotowych profili powinno się stosować zasadę podwójnego układania siatki na wszelkich 

narożach     i     odsłoniętych     szczytach     płyt izolacyjnych. W tym celu najlepiej jest przykleić 

najpierw do muru dodatkowy pas siatki,  następnie  owinąć  krawędzie  płyt  styropianowych  

(na  kształt  litery C) i dopiero zamocować właściwą siatkę wzmacniającą całą powierzchnię 

izolacji termicznej. 

Malowanie 

Do malowania elewacji należy zastosować farby akrylowe np. firmy ATLAS - kolory farb w 

oparciu o paletę barw ATLAS. 

 Materiały stosowane w tej technologii muszą posiadać atesty i świadectwa ITB. 

Dla uzyskania żądanych efektów proponuje się zastosowanie farb elewacyjnych akrylowych 

np. firmy ATLAS wg poniższego zestawienia: 

- tło podstawowe, : pastelowy szary jasny 

- tło pomocnicze, : szary ciemniejszy 

Kolorystykę uzgodnić z Zamawiającym 

Roboty wykończeniowe 

Prace   te   obejmują   między   innymi   wykonanie   wszystkich   nowych   obróbek blacharskich 

z blachy powlekanej gr. 0,65mm, nowego orynnowania oraz instalacji odgromowych. 



Zalety metody 

- uzyskanie niewielkiej grubości przegrody, przy jednoczesnym zachowaniu 

doskonałych parametrów termicznych, 

- wyeliminowanie mostków termicznych, dzięki rozdzieleniu funkcji w przegrodzie 

(warstwa nośna i izolacyjna), pod warunkiem poprawnego wykonania i zastosowania 

materiałów odpowiedniej jakości, 

- dostępność, łatwość montażu, niska cena oraz powszechność technologii. 

Wady metody 

- mała odporność na uszkodzenia mechaniczne, 

- duża wrażliwość na błędy wykonawcze, jakimi są między innymi: niedokładne ułożenie 

izolacji, zbyt małe zakłady siatki zbrojącej, tynkowanie ścian fragmentami, 

- wysoki koszt napraw oraz skomplikowane ich wykonanie, 

- metoda można stosować tylko w ściśle określonych warunkach atmosferycznych - nie 

może padać deszcz, ani wiać silny wiatr, zakres optymalnej temperatury to 5-25°C, a duże 

nasłonecznienie praktycznie uniemożliwia wykonywanie robót. 

 

Uwagi końcowe 

Śmieci gromadzone są w istniejącym śmietniku usytuowanym przy wjeździe. 

 

UWAGA: 

Wszystkie wymiary sprawdzić na budowie! 

Przed  zamówieniem stolarki drzwiowej  należy wymiary sprawdzić  na budowie! 

Stosowane materiały budowlane winny posiadać wymagane atesty i odpowiadać warunkom 

wynikającym z PN. Dopuszcza się stosowanie rozwiązań zamiennych jedynie za zgodą i 

aprobatą autorów projektu oraz Inwestora. Rozwiązania zamienne nie mogą pogorszyć 

założonych w projekcie walorów użytkowych i parametrów technicznych. Zgoda na 

zastosowanie rozwiązań zamiennych może być uwarunkowana wykonaniem opracowań 

zamiennych, obliczeń kontrolnych itp. 

Wszelkie prace należy prowadzić zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, w oparciu o 

obowiązujące przepisy i normy, pod nadzorem osób uprawnionych i przy zachowaniu 

przepisów BHP. 

Wszystkie nazwy firm zostały podane tylko jako przykładowe i należy je traktować jak 

wskazanie klasy materiałów i produktów. 

Zgodnie z Ust. Prawo Zamówień Publicznych oraz Ust. O Odpowiedzialności Za naruszenie 

Dyscypliny Finansów Publicznych z 7 kwietnia 2006 (DZ. U. z dnia 10 maja 2006 0.6.79.551) 

wszystkim występującym w niniejszej dokumentacji: podanym znakom towaru, patentom lub 



pochodzeniem   towaru,   towarzyszą   wyrazy   "lub   równoważny",   równoważne   są   dane 

techniczne. 




