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I. Opis techniczny zagospodarowania terenu

1. Przedmiot i zakres zamierzenia budowlanego

Przedmiotem zamierzenia budowlanego — zakresem caftego zamierzenia jest rozbudowa,
przebudowa, nadbudowa oraz zmiana konstrukcji dachu budynku swietlicy wiejskiej we wsi
Archutéwko w gminie Bodzandéw. Zakres projektu budowlanego uwzglednia stopien
skomplikowania robét budowlanych, specyfike i charakter obiektéw budowlanych, warunki
ochrony przeciwpozarowej, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych, oraz w zaleznosci od
przeznaczenia projektowanego obiektu budowlanego - niezbedne warunki do korzystania
z obiektow przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz.
1062). Projekt sporzadzono w jednym tomie.

2. Podstawa opracowania

e Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500 do celéw projektowych

e Wytyczne i ustalenia z inwestorem

e Aktualne przepisy i wytyczne prawne

e Decyzja o warunkach zabudowy

e Artykut 34 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 — Prawo Budowlane (Dz.U. z 2023r
poz. 682

3. Opis istniejgcego zagospodarowania dziatki

Dziatka nr 83/8 i 83/6 w miejscowosci Archutowko jest ptaska, w ksztatcie regularnego
prostokata o sredniej rzednej wysokos$ciowej réwnej 126,7m npm, oraz zabudowana przez
budynek swietlicy do rozbudowy oraz przez przytacza sieci i sieci zewnetrzne i szambo szczelne
i tereny rekreacyjne zielone. Dziatka posiada istniejgcy zjazd na drogg publiczng — powiatowa
nr 2955W zjazdem publicznym istniejgcym. Dziatka stanowi wiasnos¢ inwestora i znajdujg sie
w obrebie istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz ustugowe;j. Teren jest trwale ogrodzony wraz
z brama wjazdowa. Nie projektuje sie rozbiorki zadnego obiektu na dziatce. Usunieciu nie
podlegajg zadne z drzew. Dziafta posiada przytgcza oraz sieci zewnetrzne, bez potrzeby ich
przebudowy.

4. Opis projektowanego zagospodarowania dziatki

Projektowane budowle usytuowane sg na dziatce nr 83/6 na terenie ewidencyjnym
Archutéwko. Projektowana rozbudowa dotyczyé bedzie rowniez dziatki sgsiedniej pdétnocne;j
83/8. Dziatka znajduja sie w obrebie istniejgcej zabudowy ustugowej. Projektowana
przebudowa, nadbudowa i zmiana dachu budynku zaznaczona na planie zagospodarowania
pogrubiong linig. Budynek bedzie obiektem o regularnym ksztafcie prostokata o wymiarach
10,65 x 7,62m wraz z pokazanym tarasem tylnym i tarasem wejsciowym. Obiekt bedzie
oddalony od granicy z dziatkg drogowg o przeszto 3,6 i 1,3 metréw zgodnie z linig zabudowy,
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oraz od granicy z dziatkami sgsiednimi o przeszto 3 m. Budynek po projektowanych zmianach
nie koliduje z zadnym innym obiektem oraz sieciami podziemnymi. Uktad lokalizacyjny
pokazany na rysunku ,pl”. Na projekcie pokazano istniejgcy uktad komunikacyjny (brak
projektowanego) — kostka brukowa gr 6 cm + piasek $rednioziarnisty 5 cm + grunt
stabilizowany cementem gr. 10 cm (RM = 1,5 Mpa, spadki jednostronne 2 % na teren
biologicznie czynny, obrzeza na tawach betonowych), a takze istniejgce tereny zielone z traw
i z nasadzenia krzewdw niskopiennych.

5. Zestawienie powierzchni zagospodarowania dziatki:

Teren nalezacy do inwestora zlokalizowany jest na dziatce 83/8 i 83/6 zaznaczony literami
ABCD o wymiarach:

e Powierzchnia dziatek: 45+504=549m?
e Powierzchnia istniejacej zabudowy: 48m2tj 8%
e Powierzchnia obiektow do rozbiérki lub demontazu 0m2tj 0%

e Powierzchnia zabudowy budynku $wietlicy przed rozbudowa 48 m? tj 8%
e Powierzchnia zabudowy budynku $wietlicy po rozbudowie 81,2 m? tj 15%

e Powierzchnia taraséw i podestow 4m2tj1%

e Powierzchnia utwardzona istniejaca 15m? tj 2%

e Powierzchnia utwardzona projektowana 21,6m? tj 4%

e Powierzchnia biologicznie czynna 427,2 m?- 77%
e Wskaznik intensywnosci zabudowy 15% < 20%

6. Warunki komunikacyjne

Dziatka posiada dostep do drogi publicznej, teren inwestycji posiada dostep do drogi
publicznej — ulicy Wiejskiej. Zjazd za posrednictwem zjazdu indywidualnego, prywatnego,
istniejgcego.

Wjazd na teren dziatki numer 83/6 z istniejgcego zjazdu z drogi publicznej. Na terenie dziatki
przewidziane jest jedno miejsce parkingowe dla auta osobowego NPS usytuowane tuz za
brama wjazdowa. Wjazd zbudowany z kostka brukowa — 8 cm + podsypka cementowo-
piaskowa gr. 5 cm + grunt stabilizowany cementem gr. 15 cm. Spadki jednostronne 2 %,
krawezniki 15 x 30 i obrzeza na fawach betonowych.

7. Warunki zabudowy dla planowanej inwestycji

Nie istnieje wazny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tego terenu. Zgodnie
z wydang decyzjg o warunkach zabudowy dla nn inwestycji nr Znak: RI.6730.62.2023 wydana
przez Wojta Gminy Bodzandéw gdzie ustala sie mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy oraz zmiany konstrukcji dachu budynku swietlicy wiejskiej. Parametry dla
zabudowy projektowanej (linia zabudowy i linia rozgraniczajaca) utrzymane. Lokalizacja oraz
projekt budynkéw zgodny z ustaleniami zawartymi w decyzji. Dziatka nie posiada zadnych
innych ograniczen oraz zakazéw w zabudowie zwigzanych z innymi dokumentami prawnymi.
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8. Infrastruktura przytagczy

Istniejgca dziatka w dniu opracowania jak podano w warunkach zabudowy posiada przytacza
wody, kanalizacji (szambo szczelne) i przytgcza sieci energetycznej. Sposéb odprowadzenia
wod deszczowych z uwagi na brak kanalizacji deszczowej i ogdélnosptawnej projektuje sie na
teren biologicznie czynny dziatki poprzez rynne dachowaq i rury spustowe. Odpady state —
komunalne sktadowane bedg do pojemnikéw segregowanych usytuowanych na dziatce.
Odprowadzanie $ciekow odbedzie sie poprzez istniejgce na dziatce szambo szczelne.
Zestawienie przytaczy i sieci zewnetrznych:

a) zaopatrzenie w wode —istniejace przytgcze rurg w40 do sieci miejskiej wodociggowej w
160 biegngcej w drodze gtdéwnej,

b) zaopatrzenie w energie —istenijgce przytacze elektroenergetyczne napowietrzne
wykonane zgodnie z uzyskanymi warunkami technicznymi dystrybutora sieci (Energa-
Operator S.A.),

c) odprowadzenie sciekdw — istniejgce przytacze kanalikiem ks110 do szamba szczelnego
betonowego na dziatce inwestora. Brak projektowanych zmian parametréw sieci,

d) sposéb odprowadzenia wéd deszczowych — rynna dachowa i rury spustowe na teren
dziatki obejmujgcej planowang inwestycje,

e) ogrzewanie budynku - ogrzewanie indywidualne za pomocga nagrzewnicy elektrycznej
nadmuchowej wraz z funkcjg klimatyzacji usadowionej przy wejsciu do budynku.
Rozwigzanie szerzej opisane w branzy sanitarnej projektu technicznego. Z uwagi na niskie
potrzeby grzewcze budynku oraz sporadyczny zakres uzytkowania podczas spotkan, nie ma
potrzeby instalowania systemow korzystajgcych z alternatywnych i odnawialnych zrédet
energii, oraz instalowania innych zrédet ciepta. Jest to ekonomicznie nieuzasadnione. Jako
alternatywa pozostaje mozliwos¢ dogrzania pomieszczen w okresach niskich temperatur
kominkiem opalonym drewnem.

f) odpady komunalne — gromadzone w pojemnikach na nieczystosci oprézniane okresowo
przez specjalistyczng firme usytuowane na dziatce numer 83/6.

9. Obszar oddziatywania obiektu

Zgodnie z art. 28 ust. Prawa budowlanego teren oddziatywania obiektdw na inne obiekty, nie
wychodzi poza obszar dziatki inwestora i nie obejmuje dziatek sgsiednich. Obszar
oddziatywania w catosci miesci sie na dziatce inwestora nr 83/8 i 83/6 i wyznaczono go na
podstawie §12 Dz. U. Nr. 75 poz. 609 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Budownictwa
w sprawie Warunkoéw Technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

10. Inne informacje i dane

10.1 Ocena oddziatywania na srodowisko
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W obrebie granic projektowanej budowy powierzchnia terenu nie jest zréznicowana.
Istniejgce zagospodarowanie terenu ma charakter wiejski z zabudowga zwartg zagrodowa oraz
ustugowa. Projektowana inwestycja nie wywiera wptywu na $rodowisko naturalne oraz
zasady higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego obiektu i jego otoczenia w zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi. Uzytkowanie obiektdw zgodnie z jego przeznaczeniem nie
powoduje emisji spalin oraz hatasu. Dziatka nie lezy w obrebie ochrony ujecia wody, ani na
terenach lotniczych. Dziatka nie lezy na terenach zalewowych w strefie potencjalnego
zagrozenia powodziowego. Inwestycja posadowiona bedzie w granicach obszarow
wystepowania wéd podziemnych:

° Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 215 ,Subniecka warszawska”,
° Gtéwny Zbiornik Woéd Podziemnych Nr 2151 ,Subniecka warszawska (czesé
centralna)”,

Brak wptywu na ww Zrédta.

e poziom hatasu —zgodny z PN dla budownictwa mieszkaniowego i gospodarczego
e (nie przewiduje sie prowadzenia zadnych ustug ucigzliwych dla
nieruchomosci sgsiednich)
e wptyw obiektu na drzewostan, powierzchnie ziemi i wody powierzchniowe — brak
e wptyw inwestycji na komunikacje — brak
e tereny szkdd gorniczych — nie dotyczy
e planowana inwestycja NIE bedzie oddziatywac réwniez na dziatki sgsiednie
e grunty zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw nie wymagaja decyzji o wytgczeniu z
produkcji rolnej. Klasouzytek B.

10.2. Oswietlenie i nastonecznienie § 60.1

Przestanianie § 13: istniejgcy budynek sSwietlicy po zrealizowaniu inwestycji czyli po jego
nadbudowie bedzie miat wysokos¢ od przylegtego terenu do najwyziszego punktu na
dachu 5,25 m, a wiec jego wysokosc¢ przestaniania hp=5,25 m

Najblizszy budynek mieszkalny usytuowany na dziatce sgsiedniej zachodniej nr 81 oddalony
jest od projektowanego obiektu o 24m. Jest to wiecej niz wymagane przepisami oraz
obliczeniami zasieg strefy zacieniania. Inne budynki sgsiednie sg dalej, lub od strony
potudniowej gdzie zacienienia nie analizuje sie.

Analizowany budynek nie powoduje zacienienia zadnych z obiektéw sgsiednich oraz poprzez
jego usytuowanie spetfniony jest wymagany czas nastonecznienia swiattem stonecznym.
Stosunek wielkosci okien do wielkosci podtogi w pomieszczeniu mieszkalnym wynosi co
najmniej 1 : 8 a w pom technicznych i nieuzytkowych 1:12

10.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow




FORM A Grzegorz Mackowiak, Projekty i Nadzdr Budowlany tel. 790542094

W czasie prowadzenia robot ziemnych fakt odnalezienia sladéw osadnictwa o nieustannej
wartosci archeologicznej nalezy zgtosi¢ stuzbom ds. ochrony zabytkéw. Sposéb ochrony
terendw, obiektdw o wartosciach kulturowych nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu ze stuzba
konserwatorska.

10.4. Ochrona urzadzen melioracyjnych

W zakresie wystepowania urzgdzen melioracyjnych (sie¢ drenarska) - urzadzenia nalezy
zachowac lub przebudowac na koszt wtasny Inwestora w porozumieniu z Gminng Spétka
Wodng i Zarzagdem Melioracji i Urzadzen Wodnych w sposdb zapewniajacy ich prawidtowe
funkcjonowanie. Na przedmiotowej dziatce nie wystepuja urzadzenia i sieci melioracyjne.

10.5. Dane dotyczgce warunkow ochrony przeciwpozarowej

Kwalifikacja pozarowa - projektowany budynek kwalifikuje sie do kategorii ZLIII (do 12 osdéb)
Klasa odpornosci ogniowej—D

Budynek stanowi jedng odrebng strefe pozarowa mniejszg od dopuszczalnej wartosci.
W obiekcie zostaty zaprojektowane niezbedne urzadzenia stuzgce ochronie przeciwpozarowej
- gasnice.

Podreczny sprzet gasniczy — gasnica 3kg na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej

Teren posiada dostep do hydrantu naziemnego DN80 zlokalizowanego ok 10 m od
projektowanych budynkéw. Drogg pozarowa jest droga powiatowa nr 2955W.

10.6. Dodatkowe informacje i dane

Teren dziatki inwestora nie posiada innych ograniczen lub zakazéw w zabudowie
i zagospodarowaniu tego terenu wynikajgcych z aktdw prawa miejscowego lub decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Dziatka numer 83/8 | 83/6 nie wpisana
jest do rejestru zabytkdéw, oraz nie podlega ochronie na podstawie odrebnych przepiséw. Brak
terenu zamknietego oracz strefy ochronnej. Planowana inwestycja nie stwarza zagrozenia dla
srodowiska, oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw. Grunty pod zabudowe zgodnie z wypisem z
rejestru gruntéw nie podlegajg warunkom ustawy o ochronie gruntéw rolnych ilesnych.
Zamierzenie budowlane nie posiada wydanych istotnych ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu w decyzji o warunkach zabudowy/miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Na terenie dziatki nie ma zadnych obiektow wpisanych na
liste zabytkdow, oraz teren nie znajduje sie na obszarze ochrony konserwatorskie;j.
Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w granicach terenu goérniczego, brak wptywu
eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego.

Projekt zagospodarowania w czesci rysunkowej opracowano na kopiach aktualnej
mapy zasadniczej w skali 1:500 sporzadzonej przez uprawnionego geodete zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609).
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11. Uwagi koncowe

Obiekt budowlany jako catos¢ oraz jego poszczegdlne czesci, wraz ze zwigzanymi z nim
urzqdzeniami budowlanymi, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania,
zaprojektowano w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc spetnienie podstawowych wymagan
dotyczgcych obiektow budowlanych okreslonych w zatgczniku | do rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011 z dnia 9 marca 2011 r. ustanawiajgcego
zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu wyrobow budowlanych i uchylajgcego
dyrektywe Rady 89/106/EWG (Dz. Urz. UE L 88 z 04.04.2011, str. 5, z pézn. zm.), dotyczqcych:
a)nosnosci i statecznosci konstrukcji,

b)bezpieczeristwa pozarowego,

c)higieny, zdrowia i Srodowiska,

d)bezpieczeristwa uzytkowania i dostepnosci obiektow,

e)ochrony przed hatasem,

floszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej.

Wykonat :

Opracowat: Grzegorz Mackowiak




