Uchiwala Nr 119/XIX/06
Rady Gminy w Bodzanowie
z dnia 11.09.2008x

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacego tereny wsi Nowe Miszewo i Miszewo Murowane w gminie Bodzanéw

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt.5 i pkt.15 w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt.l, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z 2002r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, 187, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz.
14411 Nr 175, poz. 1457; z 2006r, Nr 17, poz. 128), art. 4 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 15, art, 20 ust. 1, art.
29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 oraz z 2004yr. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087; z 2006r. Nr 45 poz. 319) oraz uchwaly Nr 87/XII/03 Rady Gminy w Bodzanowie z dnia 30
wrzesnia 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Gminy w Bodzanowie u chwala, co nastepuje:

DZIAY 1
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu miejscowego
‘ 1

[. Po stwierdzeniu zgodnoéci planu miejscowego ze ,Studium uwarunkowas i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bodzanéw”, uchwalonym uchwala Nr 75/X1/03
Rady Gminy w Bodzanowie z dnia 30 sierpnia 2003 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny wsi Nowe Miszewo i Miszewo
Murowane w gminie Bodzanéw, zwany dalej planem, skladajacy sie z ustaleri’zawartych w
niniejszej uchwale i rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zalacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Integralng czescig planu sg ponadto nastepujace zatgezniki do niniejszej uchwaty:

1) zalgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy w Bodzanowie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu; ;

2) zalacznik Nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Bodzanéw o sposobie realizacji zapisanych w
planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.,

Granice planu
§2

1. Granice planu obejmujg obszar wsi Nowe Miszewo i Miszewo Murowane w granicy okreslonej
w zafgczniku graficznym do uchwaty Nr 87/XI11/03 Rady Gminy w Bodzanowie z dnia 30
wizesnia  2003r. w  sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego. Granica ta wyznacza obszar, dla ktérego zgodnie ze
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bodzanéw”
przyjeto obowigzek opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustala sig ze w sktad obszaru objgtego planem wchodzg tereny zapisane w ,Studium” jako:

1) tereny intensyfikacji i przeksztalced istniejgcego ukladu osadniczego wg dominujacej funkgji
mieszkaniowej, ustugowo - mieszkaniowej, rolniczej i ustugowo - produkeyijno - skladowej,

2) tereny potencjalnego rozwoju osadniczego, dla ktorych ,Studium” wskazuje adaptacje,
przeksztalcenia i rozwéj zabudowy mieszkaniowej.

Zakres obowigzywania ustalen planu
83
1. Celem planu jest stworzenie podstaw formalno - prawnych do podejmowania decyzji
prowadzacych do zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym ogélnie w § 2 ust 2 oraz szczegolowo w § 7, w sposdb zapewniajacy harmonie
funkgjonalno- przestizenng, ochrone érodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz ochrone
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Plan ustala:
przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
szczegblowe zasady i warunki podziatu nieruchomodci objetych planem,
szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej,

10} spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,
11) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
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11)

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Plan nie ustala, ze wzgledu na niewystepowanie w obszarze objgtym ustaleniami planu;

zasad ochrony débr kultury wspélczesnej,

szczegdlowych zasad i warunkéw scalenia nieruchomosci objetych planem,

granic 1 sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§4
Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekécie uchwaly do obszaru objgtego granicami

planu.
&
Ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:

granica obszaru objetego planem,

linie = rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réinych  zasadach
zagospodarowania, :
nieprzekraczalne linie zabudowy,

przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami literowymi i numerycznymi, )

granica strefy ochrony konserwatorskiej kociota parafialnego p.w. Wszystkich Swietych,
granica strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji widokowej na zespoét sakralny,

granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,

granica strefy sanitarnej od cmentarza parafialnego,

pojedyncze drzewa i grupy drzew o walorach przyrodniczo - krajobrazowych, wskazane do
zachowania i ochrony ( Ks- kasztanowiec, Rb-robinia, Th-topola biata, Wi- wierzba},

rzedowe nasadzenia drzew ( w wieku ponad 40 lat ) wzdluz ciggu komunikacyjnego, o duzych
walorach przyrodniczo - krajobrazowych oraz waznych funkejach ochronnych, wskazane do
zachowania i ochrony,

rzedowe nasadzenia drzew ( w wieku okolo 20 Iat ) wzdluz ciaggu komunikacyjnego, o

waznych funkcjach ochronnych, wskazane do zachowania i ochrony,

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Przepisy ogolne

§5

Ustalenia rozdziatu 2 obowigzujg facznie z ustaleniami dla poszczegélnych terendw, zawartymi w
rozdziale 3 niniejszej uchwaly.

Wyjasnienie uzywanych pojgé
§6

llekro¢ w uchwale jest mowa o:
dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé nieruchomoé¢ gruntowg lub dziatke gruntu,

ktorej -wielkosé, cechy geomebryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury techniczne] spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajace z odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego,

ciagu ekologicznym- nalezy przez to rozumieé¢ réw melioracyjny oraz teren po obu stronach
rowu melioracyjnego, ktéry ma wplyw na potencjat biotyczny obszaru planu.
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3) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumieé granicg pomigdzy terenaimi o réznym
przeznaczeniu Jub o réznym sposobie zagospodarowania,

4y liniach podzialu na dzialki budowlane - nalezy przez to rozumieé zalecane w planie linie
podziatu terenu na dzialki budowlane,

5) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowanej ( powierzchnia zabudowy wraz z
powierzchnia utwardzong ) - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng warto$¢ stosunku
sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw liczonych po zewnghrznym obrysie
budynkéw oraz powierzchni utwardzonych, do powierzchni dziatki - okredlong w %,

6) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilosc
kondygnacji lub nieprzekraczalny wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu terenu
istniejacego przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do najwyzszej gérnej krawedzi
dachu lub najwyzej polozonego punkiu dachu,

7) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec
najmniejszg nieprzekraczalng warto$¢ procentows stosunku powierzchni gruntu rodzimego
na terenie dzialki budowlanej, pokrytego roslinnoscig oraz woda powierzchniowsg ( a takze
'50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10.0m?
urzadzonych jako stale trawniki lub kwiemniki na podlozu zapewniajacym im naturalng
wegetacje ), do catkowitej powierzchni dzialki budowlanej,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - naleZy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng
odleglo$¢ sytuowania éciany budynku od linii rozgraniczajacej terenéw komunikacji lub
innych obiektéw i urzadzeri, z pominigciem balkonéw, wykuszy, loggi, wysunietych poza
obrys budynku mniej niz 1,0m. oraz elementéw wejs¢ do budynku (schody, podesty,
pochylnia dla niepetnosprawnych, daszek, itp),

9) obszarach i obiektach prawnie chronionych - nalezy przez to rozumie¢ Nadwislariski Obszar
Chronionego Krajobrazu,

10) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

11) planie ~ nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o
ktérym mowa w § 1 ust.1 niniejszej uchwaly,

12) przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz przepisy ograniczajgce dysponowanie teremem, ‘zawarte w
prawomocnych decyzjach administracyjnych,

13) przeznaczeniu dopuszczalnym - naleZy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe i dopuszczone 53
na warunkach okreslonych planem,

14) przeznaczeniu podstawowym - naleZy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

15) rysunku planu ~ nalezy przez to rozumie¢ zalgeznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, wykonany
na mapie w skali 1:1000, odnoszacy ustalenia uchwaly do cbszaru objetego planem,

16) terenie - nalezy przez to rozumiec czgs¢ obszaru planu o okreslonym w planie przeznaczeniu
lub o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym i cyfrowym;

17) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy w Bodzanowie;

18) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w
budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia sluzace dzialalnosci, ktorej celem
jest  zaspokojenie potrzeb Iudnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych; wyklucza sie obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2000 m2; prowadzona dzialalnos¢ uslugowa nie moze powodowa¢ przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakodci érodowiska poza dzialke budowlang, do ktérej
prowadzacy dzialalnosé posiada tytul prawny, okreslonych w ustawie prawo ochrony
srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi,

19) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktorych ucigzliwos¢ nie
wykracza poza granicg dziatki budowlanej do ktérej prowadzacy dziatalnosé ustugowa
posiada tytul prawny, w tym nie jest zaliczana w my$l obowigzujacych przepisow do
przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko tj.,, inwestycji dla ktorych
obowiazek sporzadzania raportu o oddziatywaniu na érodowisko nie jest ani nie musi by¢
wymagany, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami szczegdlnym,

20} ustugach ucig#liwych - nalezy przez to rozumieé rodzaje przedsigwzigé nie spelniajgcych
ww., wymogéw, 1. mogacych znaczaco oddzialywaé na $érodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko lub dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany w rozumieniu
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preepisow szezegohycly,
2]) ustawie - nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
22) wiornym podziale dzialek budowlanych - nalezy przez to rozumieé taki geodezyjny podziat
dzialki budowlanej, w wyniku ktérego kazda z nowopowstalych dzialek bedzie posiadac
wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchnie i ksztalt zgodny z
przepisami prawa i ustaleniami planu;
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumieé¢ wolnostojacy lub
blizniaczy  budynek, sfuzacy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy
konstrukeyjnie samodzielng catod¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wigcej niz dwoch
lokali mieszkalnych lub jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nie przekraczajgcej 30% powierzchni calkowitej budynku, o ile ustalenia
szczegétowe nie stanowig inaczej,
centrum wsi - nalezy przez to rozumie¢ obszar przestrzeni publicznej o szczegélnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkaiicow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy
nawigzywaniu kontaktéw spolecznych ze wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalnd
- przestrzenne.
Plan przyjmuje pojecia zdefiniowane w obowigzujace] ustawie prawo budowlane i
rozporzadzeniach wykonawczych do tej ustawy. W odniesieniu do innych okreslent uzytych
w planie i nie ujgtych w ust.1 nalezy stosowaé definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami

szczegOlnymi iaktami prawa. y
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Ustalenia dotyczgce przeznaczenie terendéw objetych planem
| §7
1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw na poszczegélne cele poprzez zdefiniowanie ich funkdji,
odnoszac odpowiednie ustalenia’ w tym zakresie do terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi.
2. Wyznacza sie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem

1MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem

2MN,
3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem

3MN,
4) teren ustug oswiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem 1UQ,
5) teren ustug opieki spolecznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UZ,
6} tereny uslug, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
7) tereny ustug z dopuszczong zabudowg mieszkaniows jednorodzinng, oznaczone na rysunku

planu symbolem U/MN,
8) tereny zieleni publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
9) teren lasu bez prawa zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL,
10) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM,
11) tereny zabudowy z zakresu rzemiosta, skladéw, magazynéw, obshugi rolnictwa, oznaczone na

rysunku planu symbolem P,
12) tereny lokalnego ciggu ekologicznego ( wzdiuz rowu melioracyjnego), oznaczone na rysunku

planu symbolem ZW,

13) tereny urzadzeri infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT,

14) tereny komunikagji, oznaczone na rysunku planu symbolami: tereny drég publicznych - KDG,
KDL, KDD, tereny drég wewngtrznych - KDW, tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych ~
KX, tereny publicznych ciggéw pieszych - CF, teren parkingu publicznego - 1KP.

3. Na terenach o ktérych mowa w ust. 2, wustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz okresla sie wlasciwe
dla tych rodzajéw przeznaczenia parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw w rozdziale 3 uchwaly.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 moga by¢ w calodci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czeéciowo na cele przeznaczenia podstawowego oraz
przeznaczenia dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

5. Na terenach o ktérych mowa w ust.2 ustala si¢ realizacje ukladu drogowo - ulicznego wedtug
ustaleni rozdzialu 4 oraz ustala si¢ wyposazenie terendw w infrastrukture techniczng zgodnie z

rozdzialem 5 uchwaly.



10.

11.

Gramica obszaru planu stanowi jednocze$inie granicg centraxn wsi, w ramach klérej dia
poszczegodlnych terenéw publicznych obowigzuja odpowiednie ustalenia niniejszej uchwaly;
paragraf 6 ust.1 pkt.24 stosuje sie odpowiednio.

Ustalenia w zakresie struktury funkcjonalnej i przestrzennej
§8

W planie ustala sie zasade zagospodarowania obszaru w sposéb uwzgledniajacy ograniczenia
w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw zwigzane z obowigzujagcymi przepisami
szczegolnymi lub wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.
Dopuszcza sig na calym obszarze objelym planem lokalizowania zadari do realizacji cel6w
publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w ramach funkgji i zasad
zagospodarowania terenéw, dopuszczonych niniejszym planem.
Wprowadza sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw i urzadzen nie zwigzanych z
przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym obszaru, ktérych ucigzliwosé lub szkodliwe
oddzialywanie przekracza wartodci dopuszczalne dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j i ustug, okreélonych ustaleniami planu. i
Dopuszcza sig  na terenach posiadajgcych zgody wladciwych organéw na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze - wyznaczenie: ciggdéw pieszych, sciezek
rowerowych i parkingéw oraz powstanie budowli i urzadzein obsiugi inzynieryjnej nie
zaznaczonych na rysunku planu, a niezbgdnych dla funkcjonowania obszaru objgtego planem.
Dopuszcza sie pozostawienie istniejgcej zabudowy, pod warunkiem nie kolidowania z
sasiadujgca projektowang nowq zabudowa i jej uzytkowaniem, drogami publicznymi i
niepublicznymi, urzgdzeniami i sieciami infrastruktury technicznej oraz z ustaleniami planu.
Plan stwarza mozliwo$é¢ zmiany dotychczasowych funkcji i sposobu zagospodarowania
obiektéw budowlanych i terenéw nie uzytkowanych rolniczo zgodnie z ustaleniami planu,
ale nie obliguje do dokonania zmian - wyjatek stanowig obiekty budowlane i tereny, ktérych
dotychczasowa funkcja lub zagospodarowanie powoduje ucigzliwoéé przekraczajacg granice
dzialki budowlanej, do ktérej inwestor ma tytul prawny lub uniemozliwia wprowadzenie
ustaleri planu na terenach sasiednich.
Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z uslaleniami dla poszczegdlnych terenéw
funkcjonalno - przestrzennych, dopuszcza sig ulrzymanie dotychczasowego uzytkowania
rolniczego bez prawa zabudowy.
Ustala sig utrzymanie w obszarze planu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustug z prawem
do remontu, modernizacji, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i wymiany, zgodnie z
ustaleniami planu.
Dopuszcza sie utrzymanie w obszarze planu istniejacej zabudowy zagrodowej z prawem do
remontu, modernizacji, przebudowy i nadbudowy, zgodnie z ustaleniami planu.
Dopuszcza sie budowe obiektéw budowlanych w odleglosci 1.5m od granicy lub bezpo$rednio
w niej za zgoda wiasciciela dziatki sasiedniej.
Wyklucza sie uzytkowanie obiektéow budowlanych jezeli nie spelniaja warunkéw w zakresie
dostepnosci komunikacyjnej oraz doprowadzenia sieci uzbrojenia, o ile ustalenia szczegélowe

nie stanowiy inaczej.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§9

Narzedziami realizacji ochrony i kszlaltowania fadu przestrzennego s ustalenia planu
zawarte w niniejszej uchwale.
Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z
rozdzialem 2 paragrafem 13- 16 niniejszej uchwaty.
Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z rozdzialem 2
paragrafem 20-21 niniejszej uchwaty.
Ustala sig zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w rozdzialach 4 i 5.
Nakazuje sig stosowanie okreslonych ustaleniami planu regulacji przestrzennych, paramebtéw
i wskagnikéw ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw, kazdorazowo z
uwzglednieniem kontekstu otoczenia, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi zawartymi w

rozdziale 3 oraz ustalonymi w paragrafach 101 11.

§10
Ustala sie, ze forma architektoniczna projektowanych i modernizowanych istniejgcych
obiektéw budowlanych powinno nawigzywaé do wartosciowych kulturowych elementow
5



przylegajacej przestrzeni zabudowanej i1 krajobrazu przyrodniczego;, powyzsze nalezy
rozumie¢ jako obowigzek zobrazowania projektowanych kubatur obiektéw budowlanych, na
etapie sporzadzania projektu budowlanego, na tle otoczenia w zasiegu oddziatywania
inwestycji, tak by mozliwa byla ocena relacji przestrzennych i kompozycyjnych pomiedzy
obiektem a jego otoczeniem.

Ustala si¢ stosowanie form architektonicznych uwarunkowanych historycznie i kulturowo
(architektura regionalna), zharmonizowanych 2z zastanym charakterem krajobrazu
przyrodniczego - stosowanie dachéw dwu i wielospadkowych o réwnym kacie nachylenia
polaci w granicach 300- 450 oraz stosowanie tradycyjnych materialéw wykonczeniowych.

W celu uszanowania i wyeksponowania zastanych cennych wartodci kulturowych w obszarze
planu, ale tez poza jego granicami, zakazuje sie stosowania w elewacjach nowej zabudowy
okladzin typu siding, plytek glazury i terakoty oraz blachy, stosowania dachéw
jednospadkowych, razacej kolorystyki elewacji i pokryé dachowych;

Ustala sig zakaz zaslaniania bryly zabytkowego kosciota reklama wielkoformatowa.

Zakazuje si¢ w obszarze planu lokalizowania dominant przestrzennych, 1j.. wysokich
kominéw, masztéw, anten oraz innych budowli wolnostojacych o podobnym charakterze.

§11
Ustala si¢ nastepujgce minimalne odleglodci nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej drog:
od drogi powiatowej klasy gléwnej ~ 15.0m , zgodnie z rysunkiem planu,
od drég powiatowych klasy lokalnej - 9.0m, zgodnie z rysunkiem planu,
od drég klasy dojazdowej - 6.0m , zgodnie z rysunkiem planu,
od drég wewnetrznych - 5.0m lub zgodnie z rysunkiem planu,
od ciggéw pieszo -~ jezdnych- 5.0m , zgodnie z rysunkiem planu,
od ciggéw pieszych - 5.0m, zgodnie z rysunkiem planu
Ustala si¢ minimaine odlegloéci nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenu ZW - 5.0m lub
zgodnie z rysunkiem planu
Powyzsze linie zabudowy obowigzujg przy realizacji nowej zabudowy oraz przy rozbudowie
i wymianie zabudowy istniejacej.
W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje sie
lokalizacje obiektéw budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z

uwzglednieniem wszystkich ustaleri planu.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§12
Wskazuje sie w planie Nadwislariski Obszar Chronionego Krajobrazu, obejmujacy caly obszar
objety planem.
W granicach Nadwislariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja rygory okreslone
w ustawie o ochronie przyrody irozporzadzeniu w sprawie utworzenia ww. obszaru
§13

W granicach ustaleri planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad
na $rodowisko lub przedsiewzigé, dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu
na $rodowisko jest lub moze by¢ wymagany w rozumieniu przepiséw zawarlych w ustawie

Prawo Ochrony Srodowiska,

za wyjatkiem - elementéw niezbednych dla prawidlowego

funkcjonowania gminnych i ponad lokalnych systemoéw inzynieryjnych oraz przedsiewzied, dla
ktérych przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na $rodowisko wykazala brak

niekorzystmego wplywu na stan $rodowiska.

1)

§ 14
W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych plan ustala:

ochrong lokalnego ciagu ekologicznego, bedgcego celem publicznym w rozumieniu przepiséw
szczegblnych, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZW, poprzez zakaz zasypywania,
zanieczyszczania, przegradzania w sposéb ograniczajacy przeplyw wéd i uszkodzenie
brzegow; przepisy paragrafu 26 stosuje sig¢ odpowiednio.

dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy pozostalych rowdéw melioracyjnych w
obszarze planu w postaci kanaléw podziemnych o przepustowosci dostosowanej do- -
wydajnosci wodnej obstugiwanej zlewni, w uzgodnieniu z zarzadca rowdéw, zgodnie z
przepisami szczegdélnymi; Wiasciciele gruntéw z ww. wrzadzeniami zobowigzani sg do
udostepnienia wlasnej inwestycji w celu konserwacji tych urzadzer;



3) wszelkie prace ziemne zwigzane 2z przekszlalceniem ukladu hydrograficznego,
przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszyé sptyw powierzchniowy wody i stosunki
wodne, nakazuje sie uzgadnia¢ na warunkach zgodnych z przepisami szczegolnymi,

4) wustala si¢ ochrong woéd podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji
obiektow, ktérych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplynaé
na stan tych wéd; obowigzuje zakaz tworzenia i utrzymywania kanatow sciekowych, a takze
zakaz ~wprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw  sanitarnych do gruntu, waéd
powierzchniowych i naturalnych zbiornikéw wodnych w jakiejkolwiek postaci.

2 W zakresie ochrony i wzbogacenia lokalnych wartosci $rodowiska plan ustala:

1) zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych z terenami otaczajgcymi poprzez zachowanie
wzdluz terenéw ZW, zadrzewien i zakrzewien towarzyszacych oraz ich wzbogacenie,
zachowanie 1 wzbogacenie obudowy biologicznej brzegéw rowéw; ustala sie lokalizowanie
ogrodzeri wzdluz terenéw ZW w sposéb umozliwiajgcy migracje drobnej fauny; ustala sie
lokalizowanie ogrodzen przylegajgcych do terenéow ZW w odleglosci min.3.0m od gémej
krawedzi skarpy rowu ZW lub zgodnie z rysunkiem planu,

2) nakazuje si¢ minimalizowanie przeksztalceri powierzchni ziemi i jej ochrong przed e:oz}q
poprzez wlasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie wéd opadowych; przy realizacji robot
ziemnych nalezy Wyerrzekwowac zdjecie warstwy prochmcznq gleby, oraz jej odpowiednie
zdeponowanie, co najmniej w iloéci pozwalajacej na przywrécenie tej warstwy na fragmentach
niezabudowanych.

§15

1. Ustala sig ochrone powietrza przed ucigzliwymi emisjami; zaopatrzenie w cieplo ustala sig
wylacznie ze Zrodet ekologicznie czystych, tj. z wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu
ziemnego,  oleju opaiowago nisko siarkowego jako czynnika grzewczego lub innych
ekologicznych nosnikéw energii ( np. biomasy).

2. Ustala sig objgcie obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode, odprowadzenia i
unieszkodliwiania $ciekéw sanitammych.

3. Ustala si¢ gospodarke odpadami, utrzymanie porzadku i czystodei na dziatkach budowlanych
zgodne z zasadami zréwnowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska; ustala sie obowiazek
zapewnienia odpowiednie] ilodci miejsca dla pojemnikéw na odpady state w granicach dziatki
budowlanej; obwigzuje odbiér odpadéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o
utrzymaniu czystodei i porzadku w gminie; wprowadza sie nakaz selektywnej zbiorki
odpaddw.

4. Przyjmuje si¢ kwahhkaqe terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomoéw halasu w

srodowisku w rozumieniu ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

Na terenach polozonych w zasiegu stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnych

pozioméw halasu komunikacyjnego, plan zaleca wprowadzenie parawanow akustycznych z

zieleni lub innych technicznie zabezpieczen akustycznych. _

6. Plan ustala dla poszczegélnych rodzajéw przeznaczenia terenéw minimalny wskaznik

powierzchni biologicznie czynnej.

vl

§16
Plan ustala dla poszczegbdlnych rodzajéw przeznaczenia terenéw i zabudowy - standardy,
parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z rozdzialem 3

Ustalenia dla terendéw i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu
na wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi
§17

1. Na terenach polozonych w zasiegu strefy potencjalnego szkodliwego oddzialywania linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia, ktdra wynosi po 5.0m w kazda strone od osi linii,
ustala sig zakaz realizacji obiektéw kubaturowych przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

2. Powyzsza strefa oddzialywania linii elektroenergetycznych, wynikajaca ze szkodliwego
oddzialywania pola elektromagnetycznego, moze by¢ weryfikowana w decyzjach pozwolenia
na budowe w trybie i na zasadach okreSlonych w przepisach szczegdlnych oraz po
skablowaniu ( po uzgodnieniu z zarzadcy sieci).

§18

W strefie potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu od trasy komunikacyjnej

drogi powiatowe] nr 2952 - klasy drogi gléwnej, wynoszace] od krawedzi jezdni 25m ustala sie

zakaz sytuowania objektéw budowlanych zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz obowigzek
zastosowania w zabudowie przeznaczonej na staly pobyt ludzi technicznych rozwigzan
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akustycznych ograniczajgcych ucigzliwodci w  pizypadku  gdy  zostanie PrZERTOCZONy
dopuszezalny poziom hatasu zgodnie z przepisami szczegélnymi.
19

1. Ustala sig, Ze ponadnormatywne oddzialywanie na érodowisko mieéci sie w granicach terenu,
do ktérego inwestor ma tytul prawny.

2. Zabudowa obszaru objgtego planem mozliwa bedzie wylgeznie po kompleksowej
przebudowie lub likwidacji istniejacej sieci drenarskiej, prowadzonej kazdorazowo w
uzgodnieniu z Zarzadem Melioracji i Urzadzed Wodnych,

3. Na obszarze objetym planem kazdorazowo uzgodnienia z Zarzgdem Melioracji i Urzadzen
Wodnych na etapie sporzgdzania projektu zagospodarowania dziatki wymagaja inwestycje,
polegajace na: zmianie przebiegu tras badZ przekrycia ciekéw melioracyjnych, wznoszeniu
budowli komunikacyjnych, oraz prowadzeniu inwestycji liniowych w terenie zmeliorowanym
( wodociag, kanalizacja, kable telefoniczne, itp.)

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
§20

1. Plan ustala ochrong konserwatorskg otoczenia kosciola parafialnego p.w. Wszystkich Swietych
( murowany, z 2 ¢wierci XV w., przebudowany w 1780 r. i w XIX w., wpisany do rejestru
zabytkéw wraz z najblizszym otoczeniem pod nr 56/187/59 decyzja z dn. 16.11. 1959 r.-
kodciél poza obszarem ustalen planu) w formie ustalenia granicy strefy ochrony
konserwatorskiej w promieniu 100m od ogrodzenia kosciola, okreslonej na rysunku planu
specjalnym symbolem graficznym; ochrona otoczenia kosciola ma na celu zapewnienie
ochrony wartosci widokowych cennego zabytku architektury sakralnej oraz ochrony przed
szkodliwym oddzialywaniem czynnikéw zewnetrznych,

2. FPlan ustala ochrong konserwatorsky ekspozycji widokowej na zespél sakralny w formie
ustalenia granicy strefy ochrony konserwatorskicj wzdiuz historycznie uksztaftowanej osi
widokowej na ww. zespét od strony historycznie rozplanowanej drogi z kierunku Plocka ( ul.
Szkolna ), okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem graficznym.

3. Plan ustala, ze wszelkie zamierzenia inwestycyjne planowane w wyznaczonych na rysunku
planu ww. strefach, wolno prowadzi¢ tylko w uzgodnieniu z wlasciwym Wojew6dzkim
Konserwatorem Zabytkéw; W strefie ochrony konserwatorskiej kogciola parafialnego wszelkie
inwestycje wymagaja dodatkowo uzyskania pozwolenia konserwatorskiego w formie decyzji.

§21

Plan ustala ochrone zabytku archeologicznego (oznaczonego w ewidencji Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow nr ew. AZP......) w formie stref ochrony konserwatorskiej, okredlonej na

rysunku planu specjalnym symbolem graficznym; Na obszarze ww. strefy plan ustala:

1} obowigzek uzyskania przez inwestora, od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw  przed
wydaniem pozwolenia na budowe Iub zgloszeniem wiasciwemu organowi, uzgodnienia
wszelkich planowanych budéw obiektéw budowlanych wiazacych sie z wykonywaniem prac
ziemnych,

2) obowigzek uzgadniania z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw budowy urzadzer
wodnych i regulacji wod,

3) obowiazek przeprowadzenia badait archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji; przed
rozpoczgciem badari archeologicznych wymagane jest uzyskania od Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§22

1. Ustala sig, ze uldad przestrzeni publicznych w obszarze objetym planem tworza ulice -

gléwna, lokalne i dojazdowe, ciggi pieszo - jezdne, ciggi piesze oraz tereny ZP, IT, ZW, KP ,

wskazane na rysunku planu;

W przestrzeniach publicznych ustala sie odpowiednio:

ksztaltowanie zieleni przyulicznej w ramach urzadzania ulic i ciggéw gminnych,

zapewnienie niezbednych warunkéw do korzystania przez osoby niepelnosprawne,

wyposazenie ulic i terenéw, w zaleznodci od funkeji i potrzeb, w elementy detalu

urbanistycznego ( oswietlenie, kosze na $mieci, malg architekture, etc), podnoszace jakosé

uzytkows i estetyczng przestrzeni, w oparciu o indywidualne opracowania projektowe .

3. Plan dopuszcza lokalizowanie obiekt6w malej architektury, ogrodzeit nosnikéw informacyjno
- reklamowych i wrzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;
obowigzuja nastgpujgce zasady ich lokalizowania, pod warunkiem uzyskania zgody
wiasciwego zarzadcy drogi oraz wlasciwego organu administracyjnego:
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dopuszcza sie realizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej i zieleni urzgdzonej,
towarzyszacej ukladowi komunikacyjnemu,

dopuszcza sie realizacje malej architektury, tj.. przystankéw autobusowych, wiat
przystankowych, lawek, latarni, koszy na mieci w liniach rozgraniczajgcych ulic, oznaczonych
symbolem KDL, i

dopuszeza sie realizacje latarni w pozostalych ulicach publicznych i niepublicznych oraz
tawek, i koszy na §mieci jezeli parametry ulicy na to pozwalajg,

ustala sie nakaz dostosowania usytuowania obiektéw matej architektury (np. lawki, kosze na
§mieci, odwietlenie, itp.) do wymagan ochrony wartoéciowych zadrzewieni; obowigzuje zakaz
utwardzania i innego ograniczania przepuszczalnosci gleb w promieniu co najmniej 1,5 m od
pnia wartoéciowych pojedynczych drzew i ich skupisk oraz zakaz prowadzenia robot
ziemnych w odlegloéci mniejszej niz 1,5 m od pnia ww. drzew.

ustala sie stosowanie zharmonizowanych z krajobrazem obiektéw malej architektury, ktérych
forma, detal i kolor powinien wpisywac sie¢ w regionalny krajobraz kulturowy i przyrodniczy
oraz ksztaltowaé lokalng tozsamoé¢ miejscowosci. .
wyklucza sie na terenie lasu ZL i zieleni publicznej ZP malg architekturg nie zwigzang
funkcjonalnie odpowiednio z wypoczynkiem i rekreacja.

§23
Wymagania dotyczace ogrodzen

Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania ogrodzeit w obszarze piaﬁu, w tym w przestrzeniach

publicznych:
1) ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzent w obrgbie przestrzeni publicznych - na terenach

2)
3)
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polozonych w liniach rozgraniczajgcych ulic; nie uwaza sig za ogrodzenia elementéw detalu
urbanistycznego takich jak: pachotki, stupki, etc.,

ustala sie stosowanie ogrodzen jako azurowych o minimum 60% przedwicie w przgsle lub
zywoplotow,

ustala sie ogrodzenia w liniach rozgraniczajacych ulic o wysokodci do 2.0 m od poziomu
terenu, przy dopuszczeniu miejscowego podwyzszenia dla realizacji wjazdéw, bram, furtek,
ustala sie¢ zasade realizacji wijazdéw na dziatki budowlane polozone przy drogach
wewnetrznych KD -W, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych mniejszej niz 10.0 m w formie
poszerzonych wjazdéw bramowych wycofanych w glab dzialek o min: 2.0 m w stosunku do
linii rozgraniczajacej ustalonej w planie dla KDW.

dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzen w glab dzialek ( nie wiecej niz 2.0m oraz w
odleglosci mniejszej niz 0.5m od gazociggu) na terenach z ustugami wzdtuz drég dojazdowych
i drég wewnetrznych, aby teren pomiedzy linig rozgraniczajacy a linig zabudowy, przeznaczy¢
mozna bylo na miejsca postojowe, zieleri ozdobna i chodnild,

ustala sig ogrodzenia bez cigglego fundamentu, umozliwiajgce migracje drobnych
przedstawiciell fauny,

bramy i furtki nie mogg otwierac si¢ na zewnatrz dziatki budowlanej,

linia ogrodzen od gazociggu winna przebiega¢ w odleglosci min. 0.5 m.

ustala sie ogrodzenia o estetyce harmonizujacej z zabudowq oraz z lokalnym krajobrazem,
ujednolicone wysokoscig, forma i kolorystyka z ogrodzeniem dzialek sasiednich w obszarze
planu; zaleca sie ujednolicenie wysokosci ogrodzed w pierzei jednej ulicy oraz jednego zadania

inwestycyjnego.

Wymagania dotyczace nodnikdw reklamowych
§24

Ustlala sig zasady lokalizowania noénikéw informacyjno - reklamowych w obszarze planu,
zakazujac umieszczania wolnostojacych znakéw informacyjno - plastycznych i reklam oraz
jakichkolwiek nosnikéw informacyjno - reklamowych powyzej 3 m? .

Dopuszcza sig w obszarze planu lokalizowanie reklam i znakéw informacyjno - plastycznych
na ogrodzeniach, budynkach i obiektach malej architektury pod warunkiem, ze powierzchnia
jednej reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m?

Zakazuje si¢ umieszczania reklam i znakéw informacyjno - plastycznych na drzewach i w
zasiegu 1.0m od ich koron, na obiektach i urzadzeniach tworzonych do ozdoby ulicy
( fontanny, rzezby, etc.), w tym gminnej infrastruktury technicznej (latarniach, slupach linii
elekbroenergetycznych, transformatorach, ete.).

Ustala sig, ze reklamy 1 znaki informacyjno ~ plastyczne na matych obiektach kubaturowych i
uzytkowych elementach wyposazenia przestrzend publicznych( np. wiaty przystankéw ) nie
moga utrucniaé korzystania z nich lub zaktdcac ich uzytkowania, zas kazdy nosnik reklamowy
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hie moze powodowa¢ utrudnienia w komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej oraz ograniczac

widocznoéé na drogach..
Ustala sig, ze szyldy, reklamy i tablice informacyjne umieszczane na budynkach nie moga

deformowac ich bryly.
Ustalenia ust2 do 5 nie dolycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakoéw

drogowych.

Zasady i warunki podzialu nieruchomosci objetych planem
§25

Ustala sig mozliwoé¢ podzialu terenéw na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania
przepiséw szczegblnych oraz pozostalych ustalert planu, przy zalozeniu speinienia
nastgpujacych warunkéw:
dopuszcza sie¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych zgodnie z normatywami ustalonymi
dla poszczegélnych terenéw funkcjonalnych,
nakazuje si¢. wydzielenie niezbednych drég i dojazdéw do obstugi tych dziatek, ‘
w wyniku podzialu terenu na dziatki budowlane nakazuje si¢ zachowaé wartosci uzytkowe
zgodnie z przeznaczeniem w planie wszystkich skrawkéw terenu pozostatych po podziale, z
zachowaniem innych ustalen planu,
Dopuszcza sig wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w
przepisach szczegétowych wylacznie w nastepujacym celu:
powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dzialka budowlana, z ktorej
wydzielona zostanie jej czes¢ zachowa powierzchnie nie mniejsza niz okreslona w przepisach
szczegdlowych,
lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej,
wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.
Dzialki budowlane przeznaczone do wydzielenia, nalezy wyznaczyé w oparciu o linie
rozgraniczajace.
Ustala sie¢ w obszarze planu koniecznos¢ wydzielenia terenéw dla wewnetrznego ukladu
komunikacyjnego, przy uwzglednieniu nastepujgcych zasad:
nowy ukiad granic dzialek budowlanych zapewni bezposredni dostep do drogi / ulicy
publicznej lub wewnetrznej, o ktérej mowa w pkt.2
dopuszcza sig realizowanie obstugi i dostepu, o ktérym mowa w pkt.1 poprzez drogi / ulice
wewnetrzne, stanowigce wspoiwlasnos¢ wiadcicieli nieruchomodcei, dla ktérych korzystanie z
nich jest konieczne,
drogi / ulice wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW powinny by¢
zbudowane w spos6b umozliwiajacy dogodng obstuge komunikacyjna wszystkich
nieruchomosci, ktére do nich przylegaja, a ich szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie
powinna by¢ mniejsza niz 6.0-8.0m lub zgodnie z rysunkiem planu
W przypadku terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN i U/MN dopuszcza sie
odstepstwo od ustalet w zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej pod zabudowe,
bedgce wynikiem rozwigzan przestrzennych planu, nie wiecej jednak niz o 15% i pod
warunkiem zachowania ustalonego planem minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynne;j.
Istniejace podzialy wilasnodciowe, nie spelniajace ustalen szczegélowych w  zakresie
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, zachowuje si¢ i dopuszcza pod zainwestowanie
przy zachowaniu innych ustaled wynikajacych z zapisow dla poszczegélnych terenéw
funkcjonalnych.
Postulowane na rysunku planu granice podziatu terenéw ( oznaczone liniami przerywanymi )
nie sg obligatoryjne; mogg stanowi¢ zasade podzialu terendéw w przypadku wystgpienia
wlasciciela dzialki budowlanej z wnioskiem o podzial zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza sie wylacznie podziat terendw w sposéb nastepujacy, o ile ustalenia szczegélowe
nie stanowig inaczej:
na terenach 1 MN na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m2,
na terenach 2 MN na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1200 m?,
na terenach 3 MN na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1500 m2,
dla terenéw z zabudowsq ustugowsa U dopuszcza sig wylgcznie podzial terenu 3U na dziatki
budowlane o minimalnej powierzchni 1500m?,
dla terenéw ushug z dopuszczong zabudows mieszkaniows jednorodzinng U/MN dopuszcza
sig wylqcznie podzial terenu 2U/MN na dzialki budowlane o minimalnej powierzchni 1500m2,
na terenach P dopuszcza sig wylgcznie podzial terenu na dziatki budowlane o minimalnej

powierzchni 2000m?
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Ustala sig minimainy front dzialek dla zabudowy MN wolnostojacej na minimum 18.0m, dla
zabudowy MN blizniaczej na minimum 15.0m, dla zabudowy RM na minimum 40.0m- o ile
ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej

W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenéw przeznaczonych do scalenia
nieruchomosci.

Zaleca sig dokonywanie podzialéw nieruchomosci przewidzianych do obstugi komunikacyjnej
z tej samej drogi, na podstawie zgodnego wniosku wlascicieli lub uzytkownikéw wieczystych
o ich polgczenie i ponowny podzial, w trybie okreslonym w art.98b ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomodciami ( tekst jedn.. Dz. U. nr 261 z 2004r. poz. 2603 z pézn.
zm.).

. Dla terenéw okreslonych w ustepie 11 dopuszcza sie takze dokonywanie scalent i podzialow

nieruchomodci w rozumieniu rozdzialu 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami ( tekst jedn.. Dz. U. nr 261 z 2004r. poz. 2603 z pézn. zm.).

. Dla terenéw okre$lonych w ustepach 11, w przypadku dokonywania scaleii 1 podziatdw

nieruchomodci, za granice scalenia i podzialu nalezy przyjmowac granice terenéw wskazanych
na rysunku planu; dopuszcza sie dolgezenie do tych granic lub wylgczenie z nich dziatek
zabudowanych , za zgoda ich wlascicieli lub uzytkownikéw wieczystych.

DZIALTI
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 3

Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw w obszarze planu

Tereny lokalnego ciggu ekologicznego - ZW
(1ZW do 9ZW)
§ 26
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZW ustala sie przeznaczenie
podstawowe- tereny wzdiuz rowu melioracyjnego, stanowigce lokalny ciag ekologiczny.
Na terenach ZW wyklucza sig:
budowe obiektéw kubaturowych;
budowe ogrodzen i przegrod;
Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw ZW:
ustala si¢ strefe ochronng rowu melioracyjnego, ktéra stanowi pas ciggu pieszego o szerokosci
3.0m, ustalony na rysunku planu,
obowiazuje zachowanie, a takze ochrona terenu przed zanieczyszczeniem - w szczegélnodci
przed wprowadzaniem $ciekéw do gruntu i do wéd,
obowigzuje zachowanie naturalnych brzegéw rowu, z wyjatkiem wymogdw koniecznych ze
wzgledu na potrzeby retencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej,
obowigzuje zachowanie wzdluz rowu towarzyszacej roslinnosci oraz pozostawienie pasa
terenu minimum 3,0 m od gérnej krawedzi skarpy rowu - wolnego od ogrodzeri i przegréd
(po jednej stronie od terenu ZW- zgodnie z rysunkiem planu ) oraz minimum 5,0 m od gérnej
krawedzi skarpy rowu - bez zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
ustala sie obowiazek konserwacji rowu melioracyjnego,
ustala sie zakaz obnizanja wod gruntowych,
ustala sig zakaz , dzikiego” skladowania $mieci,
projektowang zabudowe na terenach przylegltych do rowu nalezy uzgadnia¢ z Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych.

Teren oznaczony symbolem 1ZL
§27

Dla terenu oznaczonego na rysunku pianu symbolem 1ZL ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - teren lesu polozony w Nadwislariskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.
Na terenie 171 dopuszcza sie lokalizacje:
sieci i urzgdzen infrastruktury teclmicznej,
obiektéw malej architektury (tawki, kosze na $mieci), nieutwardzonych ciggéw pieszych,
Na terenie 1ZL wyklucza sig:
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lokalizacje wszelkich obiektéw i urzgdzen kubaturowych oraz iniejsc parkingowych i drdg
dojazdowych
usuwanie, niszczenie i uszkadzanie istniejacych drzew i krzewow,
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu w sposéb powodujacy ucigzliwosé lub zagrozenie
dla srodowiska przyrodniczego oraz sprzeczny z przepisami szczegdInymi,
Plan ustala nastepujgce zasady kszlattowania i zagospodarowania terenu 1721
ustala sig, ze na terenie 1ZL pozostawia si¢ grunt ledny w gospodarczym wykorzystaniu,
bez prawa zabudowy, z wylaczeniem wskazanej powyzej malej architektury,
ustala sie, ze zagospodarowanie gruntu le$nego powinno byé¢ podporzadkowane jego
ochronie i ekspozycji.
ustala si¢ nakaz pozostawienia 100% powierzchni terenu 1ZL jako powierzchni biologicznie

czynnej.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1IMN
(od IMN~1 do 1MN-16)
§ 28

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IMN ustala sig przeznaczenie
podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Na terenach IMN ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:

sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

dojscia piesze, drogi dojazdowe, parkingi niezbedne do obstugi terenéw,
zielen urzadzona i mala architektura towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej,

wbudowane ustugi  nieucigzliwe, ktérych ucigzliwosé nie wykracza poza budynek
mieszkalny, warunkiem dopuszczenia jest nie wigkszy niz 50% udzial powierzchni uzytkowej
ustug w powierzchni uzytkowej calego budynku; przepis paragrafu 6 ust. 1 pkt.18 stosuje sie

ocdpowiednio.

Na terenach TMN wyklucza sie:

lokalizacje ustug ucigzliwych, obiektéw produkcyjnych i magazynowo - sktadowych,
zakladéw obstugi i napraw samochodéw, stacji paliw, masztéw 1 urzadzen telefonii
komorkowej; przepis paragrafu 6 ust 1 pkt.19 stosuje si¢ odpowiednio,

zabudowe wielorodzinng.

Ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej i
zagospodarowania terenéw IMN:

zachowuje sie istniejaca zabudowe mieszkaniows jednorodzinng z prawem do remontuy,
modernizacji, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy - wylacznie wedtug zasad
ustalonych w planie,

zachowuje si¢ jecden budynek gospodarczy, z prawem do remontu, modernizacji, nadbudowy,

przeznacza sie do likwidacji wszystkie budynki i budowle w zlym stanie technicznym,
tymczasowe i prowizoryczne,

ustala si¢ maksymalng wysoko$é przebudowywanej istniejacej zabudowy mieszkaniowej i
nowej zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy jednorodzinnej - wolnostojace] i
blizniaczej do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe pod skosnym dachem, nie wyzszy
jednak niz 11.0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu lub do 8.5m - wysokosé
liczona od poziomu terenu do gérnej écianki kolankowej,

ustala si¢ stosowanie dachéw dwu Iub wielospadowych o réwnym kacie nachylenia polaci w
granicach 30 - 45Y; dopuszcza sie dachy plaskie,

ustala sie maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowanej na 60%,

ustala sie minimalng powierzchnie nowotworzonych dzialek budowlanych: dla zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej ~ 1000m?, dla zabudowy mieszkaniowej bliZniaczej - 650m? w
przeliczeniu na Y4 bliZniaka,

obowigzuje zasada wytyczenia bocznych granic nowo wydzielonych dziatek prostopadle do
linii rozgraniczajgcych drég przyleglych pod katem zblizonym do prostego z tolerancja do
15%,

ustala sig, ze na dzialce budowlanej moze powstaé tylko jeden budynek mieszkalny,

10) ustala sig, ze front nowotworzone]j dziatki budowlanej w wyniku wtérnych podzialéw ma byc¢

nie mniejszy niz: 18.0m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej, 15.0m dla zabudowy
mieszkaniowej bliZniaczej,

11) ustala sie nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej na terenach

1IMN w min. 40%, bez prawa zabudowy,
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12) ustala sig obowigzek stosowania zharmonizowanych 2 krajobrazem form architektonicznych,

ktorych detal ksztaltowac powinien wspélezesna lokalng tozsamose miejscowoscy; paragraf 10
stosuje sie odpowiednio,

13) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach nowej i istniejacej zabudowy
kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych,

14) postuluje sie posadowienia zabudowy bez wysokiego parteru ~ zapewniajace bezposredni
kontakt z otaczajac zielenig, dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru budynkéw do 0.5m
ponad poziom przyleglego terenu;

15) ustala sie stosowanie tradycyjnych materialow wykoriczeniowych, do maks. 3 rodzajéw w
elewacji frontowej,

16) ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego terendw IMN
zgodnie z paragrafem 12-16,

17) ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenach IMN zgodnie z paragrafem
20-21 oraz z rysunkiem planu,

18) ustala sie zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z paragrafem 23,

19) ustala sie zasady lokalizacji nognikéw reklamowych zgodnie z paragrafem 24,

20) ustala sig zasady lokalizacji malej architektury zgodnie z paragrafem 22,

21) ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosei zgodnie z paragrafem 25,

22) ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z Rozdziatemn 5,

23) ustala sig zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw IMN zgodnie z paragrafem 51.,

24) ustala sie dostepnos¢ komunikacyjng terenéw IMN od drég zgodnie z rysunkiem planu;
Rozdzial 4 stosuje sie odpowiednio,

25) ustala si¢ minimalne odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég  zgodnie z
rysunkiem planu i paragrafem 11,

26) ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej ustala sig oplate, o ktérej mowa w art.36 ust

4 ustawy, zgodnie z paragrafem 53 .

razgcej, jaskrawej

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2MN
(od 2MN-1 do 2MN-7)
§29

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MN ustala sie przeznaczenie
podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Na terenach 2MN ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:

1) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,

2) dojécia piesze, drogi dojazdowe, parkingi niezbedne do obstugi terenéw,

3) zielen urzadzona i mala architektura towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej,

4) wbudowane ustugi nieucigzliwe, ktorych ucigzliwoé¢ nie wykracza poza budynek
mieszkalny, warunkiem dopuszczenia jest nie wigkszy niz 50% udziat powierzchni uzytkowej
ushug w powierzchni uzytkowej calego budynku; przepis paragrafu 6 ust. 1 pkt.18 stosuje sie
odpowiednio.

3. Na terenach 2MN wyklucza sig:

1) lokalizacje ustug ucigzliwych, obiektow produkeyjnych i magazynowo - skladowych,
zakladéw obslugi i napraw samochodéw, stacji paliw, masztéw i urzgdzen telefonii
komérkowej; przepis paragrafu 6 ust 1 pkt.19 stosuje si¢ odpowiednio,

2) zabudowe wielorodzinng.

4. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej i
zagospodarowania terenéw 2MN:

1) zachowuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniows jednorodzinng z prawem do remontu,

modernizacji, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy - wylacznie wedlug zasad

ustalonych w planie,

zachowuje si¢ jeden budynek gospodarczy, z prawem do remontu, modernizacji, nadbudowy,

przeznacza sie do likwidacji wszystkie budynki i budowle w zlym stanie technicznym,

tymezasowe i prowizoryczne,

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ przebudowywanej istniejacej zabudowy mieszkaniowej i
nowej zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy jednorodzinnej - wolnostojacej 1
blizniaczej do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe pod skosnym dachem, nie wyzsza
jednalk niz 11.0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu lub do 8.5 m - wysokos¢
liczona od poziomu terenu do gornej Scianki kolankowey,

W 2
PN
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granicach 30 - 45%; dopuszcza sie dachy plaskie,

6) ustala sig maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej na 50%,
7) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowotworzonych dzialek budowlanych: dla zabudowy

mieszkaniowej wolnostojacej - 1200m?, dla zabudowy mieszkaniowej bliZniaczej - 800m? w
przeliczeniu na Y2 blizniaka,

8) obowigzuje zasada wytyczenia bocznych granic nowo wydzielonych dzialek prostopadle do
linii rozgraniczajacych drég przyleglych pod katem zblizonym do prostego z tolerancjg do
15%,

9) ustala sig, ze na dzialce budowlanej moze powstaé tylko jeden budynek mieszkalny,

10) ustala sig, ze front nowotworzonej dziatki budowlanej w wyniku witérnych podzialéw ma byé
nie mniejszy niz; 20.0m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, 15.0m dla zabudowy
mieszkaniowej bliZniaczej,

11) ustala sig nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej na terenach
2MN w min. 50%, bez prawa zabudowy,

12) ustala si¢ obowiazek stosowania zharmonizowanych z krajobrazem form architektonicznych,
ktorych detal ksztattowaé powinien wsp6iczesng lokalng tozsamos¢ miejscowosci; paragraf 10
stosuje sie odpowiednio,

13) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach nowej i istniejacej zabudowy
kolorystyki elewacji i pokryé dachowych,

14) postuluje sie posadowienia zabudowy bez wysokiego parteru.— zapewniajace bezposredni
kontakt z otaczajacy zieleniq, dopuszczalne wyniesienic posadzki parteru budynkéw do 0.5m

ponad poziom przyleglego terenu;
15) ustala si¢ stosowanie tradycyjnych materialéw wykoriczeniowych, do maks. 3 rodzajéw w

elewacji frontowej, ;
16) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego terenéw 2MN

zgodnie z paragrafem 12-16,

17) ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenach 2MN zgodunie z paragrafem
20-21 oraz z rysunkiem planu,

18) ustala si¢ zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z paragrafem 23 ,

19) ustala sie zasady lokalizacji nosnikéw reklamowych zgodnie z paragrafem 24,

20) ustala sie zasady lokalizacji malej architektury zgodnie z paragrafem 22,

21) ustala sig zasady scalenia 1 warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z paragrafem 25,

22) ustala sig zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z Rozdzialem 5,

23) ustala si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw 2MN zgodnie z paragrafem51.,

24) ustala si¢ dostepno$¢ komunikacyjng terendw 2MN od drég zgodnie z rysunkiem planu;
Rozdziat 4 stosuje sie odpowiednio,

25) ustala si¢ minimalne odlegtodci nieprzekraczalnej

rysunkiem planu i paragrafem 11,
26) ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art.36 ust

4 ustawy, zgodnie z paragrafem 53 .
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razgcej, jaskrawej

linii zabudowy od drég zgodnie z

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 3MN
(od 3MN-1 do 3MN-18)
§30
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3MN ustala sie przeznaczenie
podstawowe ~ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Na terenach 3MN ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,
2} dojécia piesze, drogi dojazdowe, parkingi niezbedne do obstugi terendw,
3) =zieler urzgdzona i mala architektura towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej,
4) wbudowane ustugi nieucigzliwe, ktérych ucigzliwodé nie wykracza poza budynek
mieszkalny, warunkiem dopuszczenia jest nie wigkszy niz 50% udziat powierzchni uzytkowej
ustug w powierzchni uzytkowej calego budynku; przepis paragrafu 6 ust. 1 pkt.18 stosuje sie

odpowiednio.
5) wolnostojace ustugi nieucigzliwe wylgcznie na terenach 3MN-1, 3MN-5, 3MN-7, 3MN-12,

3MN-14 w pierwszej linii zabudowy od strony ul, Szkolnej; przepis paragrafu 6 ust. 1 pkt.18
stosuje si¢ odpowiednio
3. Na terenach 3MN wyklucza sig:
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1) lokalizacje usiug ucigZliwych, obiektéw produkeyjnyeh 1 magazynowo - skladowych,
zakladéw obslugi i napraw samochodéw, stacji paliw, masztéw i urzadzed telefonii
komérkowej; przepis paragrafu 6 ust1 pkt.19 stosuje si¢ odpowiednio,

2) zabudowe wielorodzinng.

4. Ustala sig nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej i
(dopuszczonych planem na czgdci terendw  3MN) ustug nieucigzliwych oraz
zagospodarowania terenéw 3MN:

1) zachowuje si¢ istniejgcg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z prawem do remontu,
modernizacji, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy - wylgcznie wedlug zasad
ustalonych w planie,

2) zachowuje sie jeden bucdynek gospodarczy, z prawem do remontu, modernizacji, nadbudowy,

3) przeznacza sig do likwidacji wszystkie budynki i budowle w zlym stanie technicznym,
tymczasowe i prowizoryczne,

4) ustala sie maksymalna wysokos¢ przebudowywanej istniejacej zabudowy mieszkaniowej i
nowej zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy jednorodzinnej - wolnostojacej i
blizniaczej do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe pod skoénym dachem, nie wyzsza
jednak niz 11.0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu lub do 8.5m - wysokogé
liczona od poziomu terenu do gérnej dcianki kolankowej,

5) ustala si¢ maksymalng wysokoé¢ wolnostojacych ustug nieucigzliwych do 3 kondygnacji, w
tym poddasze uzytkowe pod skoSnym dachem, nie wyzsza jednak niz 12.0m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu Iub do 9.0m - wysokos¢ liczona od poziomu terenu do
gornej dcianki kolankowej,

6) ustala si¢ stosowanie dachdw dwu lub wielospadowych o réwnym kacie nachylenia polaci w
granicach 30 - 459; dopuszcza sie dachy plaskie,

7) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej na 40%,

) ustala sig minimalng powierzchnie nowotworzonych dzialek budowlanych: dla zabudowy
mieszkaniowej wolnostojgeej i ustug nieucigzliwych wolnostojacych - 1500m?, dla zabudowy
mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych bliZniaczej - 1000m? w przeliczeniu na %2 blizniaka,

9) obowigzuje zasada wytyczenia bocznych granic nowo wydzielonych dzialek prostopadle do
linii rozgraniczajacych drég przyleglych pod katem zblizonym do prostego z tolerancja do
15%,

10) ustala sig, ze na dzialce budowlanej moze powstac tylko jeden budynek mieszkalny,

11) ustala sig, ze front nowotworzonej dziatki budowlanej w wyniku wtérnych podziatéw ma by¢
nie mniejszy niz: 22.0m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, 18.0m dla zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej,

12} ustala sig nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej na terenach
3MN w min. 60%, bez prawa zabudowy,

13} ustala sie obowigzek stosowania zharmonizowanych z krajobrazem form architektonicznych,
ktérych detal ksztaltowaé powinien wspolczesng lokalng tozsamos¢ miejscowosci; paragraf 10
stosuje sie odpowiednio,

14) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach nowej 1 istniejgcej zabudowy
kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych,

15) postuluje sie posadowienia zabudowy bez wysokiego parteru — zapewniajgce bezposredni
kontakt z otaczajacy zielenia, dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru budynkéw do 0.5m
ponad poziom przylegtego terenu;

16) ustala si¢ stosowanie tradycyjnych materialéw wykonczeniowych, do maks. 3 rodzajow w
elewacji frontowej,

17) ustala si¢ zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego terenéw 3MN
zgodnie z paragrafem 12-16,

18) ustala sig zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenach 3MN zgodnie z paragrafem
20-21 oraz z rysunkiem planu,

19) ustala sie zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z paragrafem 23,

20) ustala si¢ zasady lokalizacji nosnikéw reklamowych zgodnie z paragrafem 24,

21} ustala sie zasady lokalizacji malej architektury zgodnie z paragrafem 22,

22) ustala si¢ zasady scalenia 1 warunki podzialu nieruchomosci zgodnie z paragrafem 25,

23) ustala si¢ zasady obslugi w infrastrukture techniczng zgodnie z Rozdzialem 5,

24) ustala sie zasady tymezasowego zagospodarowania terendéw 3MN zgodnie z paragrafem 51.,

25) ustala sig dostepnodé komunikacyjng terenéw 3MN od drég zgodnie z rysunkiem planu;
droga wewnetrzna na terenie 3MN musi odpowiadac nastepujgcym warunkom: szerokodé w

razacej, jaskrawej
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liniach rozgraniczajgcych min. 6.0m lub zgodnie z rysunkiem p
odpowiednio,

26) ustala si¢ minimalne odlegloéci nieprzekraczalnej linii zabudowy od drdég zgodnie z
rysunkiem planu i paragrafem 11,

27) ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej ustala sig oplate, o ktérej mowa w art.36 ust

4 ustawy, zgodnie z paragrafem 53 .

Tereny ustug - U
(1U, 2U, 3U)
§31

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U
podstawowe pod ustugi nieucigzliwe z zakresu handlu, gastronomii, administracji, finanséw,
ubezpieczen, kultury, stuzby zdrowia, itp

2. Na terenach U ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) drogi dojazdowe, parkingi niezbedne do obstugi terenu,

3) dla terenu 3U funkcja mieszkaniowa zwigzana z prowadzong dzialalnodcig uslugowa, np.
mieszkanie stuzbowe, mieszkanie wlasciciela - realizowane tylko w formie funkeji
wbudowanej w obiekt ustugowy,

4) dla terenu 3U budynek gospodarczo - garazowy wolnostojacy, dla pozostalych terenéw U
funkcja garazowo- gospodarcza wbudowana, .

3. Na terenach ustugowym U wyklucza sie:

1) lokalizacje ustug ucigzliwych, obiektéw produkeyjnych i magazynowo - skladowych,

zakladow obslugi i napraw samochod6éw, stacji paliw, masztow i urzadzen telefonii

komérkowej; przepis paragrafu 6 ust1 pkt.19 stosuje sig odpowiednio,

) realizacje ogrodzen pelnych,

) budowe budynkéw tymczasowych, prowizorycznychi substandardowych,

Plan ustala nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw U:

) zachowuje sie istniejaca zabudowe, ki6ra moze podlega¢ remontowi, modernizacji,

przebudowie i wymianie wylacznie wedtug zasad ustalonych w planie,

2) przeznacza sie do likwidacji wszystkie budynki i budowle tymczasowe i prowizoryczne,

3) ustala sie maksymalng wysckos¢ zabudowy w formie zabudowy do 3 kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe pod skosnym dachem, nie wyzszg jednak niz 12.0m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu lub do 9.0m - wysokos¢ liczona od poziomu terenu do gérnej
Scianki kolankowej,

4) na terenach U, obowiazuje nakaz pozostawienia: dla terenu 1U, 2U minimum 25%, a dla
terenu 3U minimum 30% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

5) ustala si¢ maksymalna wskaznik powierzchni zabudowanej: na terenach 1U, 2U na 75% oraz
na terenie 3U na 70%,

6) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowotworzonej dzialki budowlanej pod zabudowe
uslugows powstalg w wyniku wtémego podziatu dzialki pierwotnej na 1500m?;

7) dla terenu 3U ustala si¢ wymog dostosowania usytuowania zabudowy do wymagar ochrony
warto$ciowych zadrzewierd,

8) ustala sie obowiazek stosowania zharmonizowanych z krajobrazem form architektonicznych,
ktérych detal ksztattowad powinien wspolezesng lokalng tozsamoéé miejscowosci; paragraf 10
stosuje sie¢ odpowiednio,

9) zakazuje sie stosowania w elewacjach nowej i istniejacej zabudowy blachy, stosowania
dachéw jednospadkowych, razacej kolorystyki elewadji i pokry¢ dachowych,

10) ustala si¢ stosowanie fradycyjnych materialéw wykoniczeniowych, do maks. 3 rodzajow w

elewacji frontowej,
11) ustala sig zasacly ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego terendw U zgodnie

ustala si¢ przeznaczenie

z paragrafem 12-16,
12) ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenach U zgodnie z paragrafem 20-21

oraz z rysunkiem planu,
13) ustala sig zasady lokalizacji ogrodzeii zgodnie z paragrafem 23,
14) ustala sie zasady lokalizacji nosnikéw reklamowych zgodnie z paragrafem 24,

15) ustala sig zasady lokalizacji matej architektury zgodnie z paragrafem 22,
16) ustala sie zasady scalenia i warunki podziatu nieruchomogci zgodnie z paragrafem 25,

17) ustala sie zasady obstugi w infrastrukturg techniczng zgodnie z Rozdzialem 5,
18) ustala sie zasady tymczasowego zagospodarowania terendw U zgodnie z paragrafem 51.,
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19) ustala si¢ dostepnodé komunikacyjng terendw U od drég zgednie z rysunkiem plany; droga
wewnebrzna na terenie U musi odpowiada¢ nastepujacym warunkom: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych min, 6.0m lub zgodnie z rysunkiem planu; Rozdzial 4 stosuje sig
odpowiednio, _

20) ustala sie minimalne odleglosci nieprzekraczalnej [linii zabudowy od drég zgodnie z

rysunkiem planu i paragrafem 11,
21) ustala sie stawke procentows, na podstawie ktérej ustala sig oplate, o ktdrej mowa w art.36 ust

4 ustawy, zgodnie z paragrafem 53 .

Tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - U/MN
(od 1U/MN do 4U/MN)
§ 32
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe ~ ustugi nieuciazliwe; przepis paragrafu 6 ust. 1 pkt.18 stosuje si¢ odpowiednio.
2. Na terenach U/MN ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,
2) dojscia piesze, drogi dojazdowe, parkingi niezbedne do obslugi terendw,
3) zieled urzadzona i mala architektura towarzyszaca zabudowie,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej i bliZniaczej;
5) funkcja mieszkaniowa zwigzana z prowadzong dzialalnoscly ustugowa, np. mieszkanie
stuzbowe, mieszkanie wiasciciela - realizowane tylko w formie funkcji whudowanej w obiekt
ustugowy; budynek gospodarczy parterowy, do 6.0 m wysokosci.
6) wylacznie na terenie 4U/MN utrzymanie istniejacej dzialalnodci gospodarczej w zakresie
nieuciazliwej produkeji, ktéra nie powoduje przekroczenia standardéw jakodci §rodowiska poza
teren, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,

k]

Na terenach U/MN wyklucza sig:

lokalizacje ustug ucigzliwych, obiektéw produkcyjnych i magazynowo - skladowych,
zakladéw obstugi i napraw samochodow, stacji paliw, masztow [ urzadzen telefonii
komérkowej; przepis paragrafu 6 ust 1 pkt.19 stosuje si¢ odpowiednio,

2) budowe garazy i zabudowy gospodarczej o konstrukeji nietrwalej,

3) zabudowe wielorodzinng,

— o
)

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania terenu ustug nieucigzliwych i
zabudowy mieszkaniowej oraz zagospodarowania terenéw U/MN:

1) zachowuje sie istniejacy zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa z prawem do
remontu, modernizacji, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy -  wylgcznie
wedlug zasad ustalonych w planie,

2) zachowuje si¢ jeclen budynek gospodarczy, z prawem do remontu, modernizacji, nadbudowy,

3) przeznacza sig do likwidacji wszystkie budynki i budowle w zlym stanie technicznym,
tymczasowe i prowizoryczne,

4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ istniejacej przebudowywanej’ zabudowy oraz nowej
zabudowy do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe pod skoénym dachem, nie wyzsza
jednak niz 12.0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu lub do 9.0m - wysokoé¢
liczona od poziomu terenu do gormnej scianki kolankowej,

5) ustala si¢ stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o réwnym kacie nachylenia polaci w
granicach 30 - 450; dopuszcza sie dachy plaskie,

6) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej na 70%,

7) ustala sie minimalng powierzchnie nowotworzonych dzialek budowlanych:

1500m? - w przypadku realizacji na dzialce budowlanej budynku mieszkalnego i

o
wolnostojacego budynku ushug nieucigzliwych, dotyczy tez nieucigzliwej produkeji na
terenie 4U/MN

o 1000m? - w przypadku realizacji na dzialce budowlanej wolnostojacego budynku ustug
nieucigzliwych,

o 800m2- w przypadku realizacji na dziatce budowlanej jedynie wolnostojacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

o 650m?- w przypadku realizacji na dziatce jedynie budynku mieszkalnego blizniaczego w

przeliczeniu na %2 blizniaka,
8) obowigzuje zasada wylyczenia bocznych granic nowo wydzielonych dzialek prostopadle do

linii rozgraniczajacych drég przyleglych pod katem zblizonym do prostego z tolerancjg do

15%,
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9 ustala sig, ze [ront nowotworzonegj dzialld budowlarnej w wyniku witéimych podzialéw ma byd
nie mniejszy niz: 18.0m dla ustug i zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej, 15.0m dla
zabudowy mieszkaniowej bliZniaczej,

10) ustala sie nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej na terenach
U/MN w min. 30%, bez prawa zabudowy,

11) ustala sig obowigzek stosowania zharmonizowanych z krajobrazem form architektonicznych,
ktérych detal ksztaltowaé powinien wspélczesng lokalng tozsamosé miejscowosci; paragraf 10
stosuje sie odpowiednio,

12) zakazuje sie stosowania w elewacjach nowej i isiniejgcej zabudowy blachy, stosowania
dachéw jednospadkowych, razacej kolorystyki elewacji i pokryé dachowych,

13) postuluje sie posadowienia zabudowy bez wysokiego parteru — zapewniajace bezposredni
kontakt z otaczajaca zielenia, dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru budynkéw do 0.5m
ponad poziom przylegtego terenu,

14) zaleca si¢ posadowienia zabudowy bez wysokiego parteru - zapewniajace bezpoSredni
kontakt z otaczajgcg zielenig, drewna jako podstawowego materialu konstrukcyjnego i
szalunku oraz dachéw dwu i wielospadkowych, ¢

15) ustala sig stosowanie tradycyjnych materialéw wykonczeniowych, do maks. 3 rodzajéw w
elewacji frontowej,

16) ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego terenéw U/MN
zgodnie z paragrafem 13-16,

17) ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenach U/MN zgodnie z paragrafem
21-22 oraz z rysunkiem planu,

18) ustala sig zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z paragrafem 23,

19) ustala si¢ zasady lokalizacji noénikéw reklamowych zgodnie z paragrafem 24,

20) ustala sie zasady lokalizacji malej architektury zgodnie z paragrafem 22,

21) ustala sie zasady scalenia 1 warunki podzialu nieruchomosci zgodnie z paragrafem 26,

22) ustala sie zasady obstugi w infrastrukturg techniczng zgodnie z Rozdzialem 5,

23) ustala sie zasady tymczasowego zagospodarowania terendw U/MN zgodnie z paragrafem

24) ustala sie dostepnoéé komunikacyjna terenéw U/MN od drég zgodnie z rysunkiem plany;
droga wewnetrzna na terenie U/MN musi odpowiadad nastepujacym warunkom: szerokos¢ w
liniach rozgraniczajagcych min, 6.0m lub zgodnie z rysunkiem planu; Rozdzial 4 stosuje sig
odpowiednio,

25) ustala sie minimalne odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég zgodnie z

rysunkiem planu i paragrafem 11,
26) ustala sie stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust

4 ustawy, zgodnde z paragrafem 53 .

Teren 1UO
§33
1. Teren oznaczony symbolem 1UQ przeznacza si¢ pod ustugi z zakresu odwiaty wraz z zielenia
i urzadzeniami towarzyszgcymi.

2. Dla terenu 1UQ ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) Zachowuje sie istniejacg zabudowe ustugows ,

dopuszcza sig zwiekszenie intensywnoéci zabudowy terenu poprzez rozbudowe, przebudowg
i nadbudowe ismiejaeych budynkéw oraz budowy nowych z zachowaniem zasad okreslonych

w planie,
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej dzialki nie moze przekroczy¢ 40 %

powierzchni calego terenu,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu nie moze by¢ mniejsza niz 60%,

5) ustala si¢ maksymalng wysokoé¢ budynkéw nie wyzszg niz 12.0m,
6) przy budowie nowych oraz rozbudowie, nadbudowie i przebudowie istniejacych budynkow,

forme architektoniczng, rozwiazania kolorystyczne, materialowe oraz elementy wykoriczenia
zewnetrznego wraz z malg architekturg, nalezy wzajemnie zharmonizowac,

7) ustala sie zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego na terenie 1UO
zgodnie z paragrafem 13-16,

8) ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie 1UO zgodnie z paragrafem 21-
22 oraz z rysunkiem planu,

9) ustala sie zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z paragrafem 23,

10) ustala sie zasady lokalizacji nosnikéw reklamowych zgodnie z paragrafem 24,

11) ustala sie zasady lokalizacji malej architektury zgodnie z paragrafem 22,



12) ustala sie zasady scalenia i warunki podzialu nieruchomosci zgodnie z paragrafem 26,

13) ustala sie zasady obstugi w infrastrulturg techniczng zgodnie z Rozdziatem 5,

14) ustala sie zasady tymezasowego zagospodarowania terenu 1UQO zgodnie z paragrafem 51.,

15) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng texenu 1UO od drég zgodnie z rysunkiem planu;
Rozdzial 4 stosuje sig odpowiednio,

16) ustala si¢ minimalne odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od drog zgodnie z

rysunkiem planu i paragrafem 11,
17) ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust

4 ustawy, zgodnie z paragrafem 53 .

Tereny ZP (1ZP, 2ZP)
§34

1. Tereny oznaczone symbolem ZP przeznacza sig na tereny zieleni publicznej - park, skwer.

2. Na lerenach ZP plan ustala:

1) zachowanie istniejgcego uksztattowania terenu;

2) utworzenie przestrzeni o charakterze parku (1ZF), skweru (2ZP) ozdobnego i !
wypoczynkowego;

3) dopuszczenie ruchu pieszego z zachowaniem dostgpnosci dla 0sob niepetnosprawnych;

4) dopuszczenie remontéw, przebudowy i budowy nowych element6w sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej.

) nakaz zachowania i ochrony istniejacych wartosciowych elementéw zieleni wysokiej;

) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na 95% terenu.

)} zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej; ,

) nakaz stosowania ujednoliconego ukladu o§wietlenia i jednego typu latarni wzdiuz ciggéw

pieszych;

9) nakaz stosowania nawierzchni przepuszczajgcych wode na ciggach komunikacyjnych
pieszych;

10) na terenie 1ZP nakaz zaprojektowania placu zabaw dla dzieci i male] infrastruktury sportowe;j,
tj. boiska do siatkéwki, itp.,

11) nakaz stosowania na terenie 12P detalu urbanistycznego (fawki i siedziska, murki, kwietniki,
stupy ogloszeniowe, pergole iinne elementy matej architektury);

12) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow uslugowo - handlowych;

13) zasady oclrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego na terenach ZP zgodnie z
paragrafem 13-16,

14) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenach ZP zgodnie z paragrafem 21-22 oraz z
rysunkiem planu,

15) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z paragrafem 23,

16) zasady lokalizacji noénikéw reklamowych zgodnie z paragrafem 24,

17) zasady lokalizacji matej architektury zgodnie z paragrafem 22,

18) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z Rozdziatem 5,

19) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu 1ZP zgodnie z paragrafem 51.,

20) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjna terenu 1ZP od drég zgodnie z rysunkiem planu;
Rozdzial 4 stosuje sie odpowiednio,

21) ustala sie stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sig oplate, o ktérej mowa w art.36 ust

4 ustawy, zgodnie z paragrafem 53 .

Teren 1UZ
§35
1. Teren oznaczony symbolem 1UZ przeznacza sig na teren ustug z zakresu opieki spolecznej z
dopuszczeniem urzadzen komunikacjii zieleni.

2. Plan ustala:
1) zachowanie istniejacego obiektu budowlanego o funkgji podstawowej do istniejacej wysokosci,

2) dopuszczenie prowadzenia prac remontowych i modernizacyjnych polegajacych na
dostosowaniu zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych, w tym zwlaszcza w
zakresie poprawy warunkow termoizolacji, a takze wprowadzania wrzgdzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania obiektéw przy zachowaniu warunkdw przepiséw
prawa budowlanego,

3) zakazuje sig stosowania w elewacjach istniejacej zabudowy blachy, stosowania dachdw
jednospadlowych, razacej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych,

4) zakaz sytuowania tablic reklamowych wolnostojacych.
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5) ustala si¢ stosowanie tradycyjnych materiaiow wykoriczeniowych, do maks. 3 rodzajow w
elewacji frontowej,

6) ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego terenu 1UZ zgodnie
z paragrafem 13-16,

7) ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenu 1UZ zgodnie z paragrafem 21-22
oraz z rysunkiem planu,

8) ustala sig zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z paragrafem 23,

9) ustala si¢ zasady lokalizacji nosnikéw reklamowych zgodnie z paragrafem 24,

10} ustala si¢ zasady lokalizacji malej architektury zgodnie z paragrafem 22,

11) ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z Rozdzialem 5,

12) ustala si¢ dostepnosé komunikacyjng terenu 1UZ od drég zgodnie z rysunkiem planu;

Rozdzial 4 stosuje sie odpowiednio,
13) ustala si¢ minimalne odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od drog zgodnie z

rysunkiem planu,
14) ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ki6rej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.36 ust

4 ustawy, zgodnie z paragrafem 53. ‘

Tereny IRM i 2RM (2RM-1 do 2RM-5)
§ 36
1. Tereny oznaczone symbolem RM przeznacza sig na tereny pod zabudowe zagrodowa.
2. Na terenach RM ustala sie przeznaczenie dopuszczalne:
) dojscia piesze, drogi dojazdowe, parkingi niezbedne do obstugi terenéw,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
zieled urzadzona i mata architektura towarzyszaca zabudowie zagrodowej,

Na terenach RM wyklucza sie:

1). lokalizacje ustug nieucigzliwych i ucigzliwych, obiektéw produkeyjnych i magazynowo -
sktadowych, zakladéw obslugi i napraw samochodéw, stacji paliw, masztéw i urzadzen
telefonii komérkowej; przepis paragrafu 6 ust 1 pkt.18 i 19 stosuje sie odpowiednio,

2). zabudowe wielorodzinna.

L€u N S [ NG, JEEY
L St

Ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy zagrodowej i

zagospodarowania terenéw RM:
1) zachowuje sie ismiejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i gospodarcza z prawem do

remontu, modernizacji, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy -  wylacznie
wedlug zasad ustalonych w planie,

2) ustala sie maksymalng wysokos¢ istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i nowej zabudowy
mieszkaniowej w formie zabudowy jednorodzinnej - wolnostojacej do 3 kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe pod skosnym dachemn, nie wyzsza jednak niz 11.0m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu lub do 8.5m - wysokos¢ liczona od poziomu terenu do gérnej
$cianki kolankowej,

3) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce (lub wbudowane w bryle zabudowy
mieszkaniowej) o wysokosci nie wigkszej niz 9,0m, formg architektoniczna, geometria dachy,
kolorystyka i uzytymi materiatami elewacyjnymi nawigzujace do budynku mieszkalnego lub
mieszkalno ~ gospodarczego,

4) ustala sie stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o réwnym kacie nachylenia polaci w
granicach 30 - 45¢; dopuszcza sie dachy plaskie,

5) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej na 60%,

6) ustala sie¢ minimalng powierzchnig nowotworzonych dziatek zagrodowych na - 3500m?,

7) ustala sie, ze front nowotworzonej dziatki budowlanej w wyniku wtérnych podzialéw ma by

=

nie mniejszy niz: 40.0m,
8) ustala sie nakaz zachowania powierzchni biclogicznie czynnej dziatki zagrodowej na terenach

RM w min. 40%, bez prawa zabudowy,
9) ustala sie obowigzek stosowania zharmonizowanych z krajobrazem form architektonicznych,

ktérych detal ksztaltowaé powinien wspélezesng lokalng toZzsamodé miejscowosci; paragraf 10

stosuje sie odpowiednio,
10) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach istniejgcej zabudowy blachy, stosowania dachéw

jednospadkowych, razace] kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych,
11) postuluje sig posadowienia zabudowy bez wysokiego parteru - zapewniajace bezposredni
kontakt z otaczajgca zielenia, dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru budynkéw do 0.5m

penad poziom przyleglego terenu;
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12) ustala sig stosowanie tradycyjiych materialéw wykosiczeniowych, do maks, 3 rodzajéw w

elewacji frontowej,
13) ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego terendw RM

zgodnie z paragrafem 12-16,

14) ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenach RM zgodnie z paragrafem 20-
21 oraz z rysunkiem planu,

15) ustala sie zasady lokalizacji ogrodzeri zgodnie z paragrafem 23,

16) ustala sie zasady lokalizacji nognikéw reklamowych zgodnie z paragrafem 24,

17) ustala sie zasady lokalizacji malej architektury zgodnie z paragrafem 22,

18) ustala sie zasady scalenia i warunki podziatu nieruchomodci zgodnie z paragrafem 25,

19) ustala sie zasady obstugi w infrastrukturg techniczng zgodnie z Rozdzialem 5,

20 ustala sie zasady tymczasowego zagospodarowania terendéw RM zgodnie z paragrafem 51,

21) ustala sie dostepnoéé komunikacyjng terenéw RM od drég zgodnie z rysunkiem planu;
Rozdzial 4 stosuje sig odpowiednio,

22) ustala sie minimalne odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég zgodnie z

rysunkiem planu i paragrafem 11,
23) ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art.36 ust

4 ustawy, zgodnie z paragrafem 53 .

Teren 1P, 2P
§37 .
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P ustala sie przeznaczenie
podstawowe - tereny zabudowy z zakresu dziafalnosci produkcyjnej - rzemiosta, skladéw,
magazynow, ustug nieucigzliwych oraz obstugi rolnictwa, ktérych ucigzliwosc nie wykracza

poza dziatke budowlang;

2. Na terenach P ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

1) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,

2) drogi dojazdowe, parkingi niezbedne do obslugi terenu,

3. Na terenach P wyklucza sie:

1) lokalizacje ustug ucigzliwych; przepis paragrafu 6 ust1 pkt.19 stosuje sie odpowiednio,

2) zabudowe mieszkaniowa

4. Plan ustala nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw P:

1) zachowuje sie istiejaca zabudowe, ktéra moze podlega¢ remontowi, modernizacji,
przebudowie i wymianie wylgcznie wedtug zasad ustalonych w plande,

2) przeznacza si¢ do likwidacji wszystkie budynki i budowle tymczasowe i prowizoryczne,

3) ustala sig¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 11.0m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu,

4) na terenach P, obowigzuje nakaz pozostawienia minimum 25% powierzchni dzialki jako
powierzchni biologicznie czynnej,

5) ustala sie maksymalng wskaznik powierzchni zabudowanejna 75%,

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowotworzonej dziatki budowlanej powstata w wyniku
wtérmego podziatu dziatki pierwotmej na 2000m?2;

7) ustala si¢ na kazdej dzialce wzdluz jej granic przeznaczenie pasa terenu szerokosci ok.1 m na
zielent ochronng wysoka,

8) ustala si¢ obowiazek stosowania zharmonizowanych z krajobrazem form architektonicznych,

ktérych detal ksztaltowad powinien wspdiczesng lokalng tozsamosé miejscowosci; paragraf 10

stosuje si¢ odpowiednio,

9) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach nowej i istniejacej zabudowy blachy, razacej kolorystyki
elewacji i pokry¢ dachowych,

10) ustala sie¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kultarowego terenow P’ zgodnie
z paragrafem 12-16,

11) ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego na terenach P zgodnie z paragrafem 20-21
oraz z rysunkiem planu,

12) ustala sig zasady lokalizacji ogrodzeit zgodnie z paragrafem 23,

13) ustala sie zasady lokalizacji noénikéw reklamowych zgodnie z paragrafem 24,

14) ustala sie zasady lokalizacji malej architektury zgodnie z paragrafem 22,

15) ustala sie zasady scalenia 1 warunki podziatu niernchomosci zgodnie z paragrafem 25,

16) ustala sie zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z Rozdzialem 5,

17) ustala sie zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw P zgodnie z paragrafem 51,

18) ustala sie dostepnosé komunikacyjng terenéw P od drég zgodnie z rysunkiem planu; Rozdzial

4 stosuje si¢ odpowiednio,
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19) ustala si¢ minimalne odiegiodci nieprzekraczalnej

linii zabudowy od drég zgodnie z
rysunkiem planu i paragrafem 11,

20) ustala sig stawke procentowq, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.36 ust

4 ustawy, zgodnie z paragrafem 53 .

Tereny urzadzen infrastruktury technicznej ~ IT
(1IT do4IT)
§38
Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia IT, ustala sie przeznaczenie podstawowe -

1
obiekly obslugi systemu elektroenergetycznego, kanalizacyjnego, cieplowniczego i
wodociggowego.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) docelowo ustala sie przeznaczeni terenéw odpowiednio do realizacji ustalen planu, zgodnie z
ustaleniem w ust 1,

2) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzer i obiektéw budowlanych, a takze innej
zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenéw za wyjatkiém
obiektéw celu publicznego.

3) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, uzytkowania i urzadzania terenéw do czasu
realizacji inwestycji docelowych, za wyjatkiem na terenach od 2IT do 4IT : rekreacyjnej zieleni
urzgdzonej, placéw zabaw dla dzieci z elementami mate] '11chztekt1uy, itp. oraz produkeji
rolnej, ogrodniczej i sadow:uc;:e] bez prawa zabudowy .

4) ucigzliwosé obiektéw nie moze przekroczyé granicy dzialki budowlanej,

5) zagospodarowanie terenéw jest mozliwe, jezeli teren posiada dostep do drogi publicznej i
mozliwo$¢ przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
§39

1. Ustala sig, ze ukiad drogowo - uliczny w obszarze planu stanowig: droga giéwna, drogi
lokalne, drogi dojazdowe, drogi wewnetrzne oraz ciggi pieszo-jezdne i ciagi piesze.

2. Ustala sie, ze droga glowna, drogi lokalne, drogi dojazdowe oraz ciggi pieszo ~ jezdne i ciagi
piesze tworzg publiczny uklad komunikacyjny.

3. Ustala sig, ze drogi wewnetrzne tworzg niepubliczny uklad komunikacyjny.

4. Ustala si¢ dwukierunkows $ciezke rowerows w pasie drogowym ulic lokalnych; minimalna
szeroko$¢  sciezki 2.0m; dopuszcza sig realizacje Scieizek rowerowych w  liniach
rozgraniczajgcych ulic i ciggéw pieszo-jezdnych, ktérych parametry na to pozwalaja.

§40

1. Dla realizacji wyznaczonego planem ukiadu komunikacyjnego, ustala sie linie rozgraniczajace,
klasy i parametry ulic, ciaggébw pieszo - jezdnych, ciagéw pieszych 1 wezlow zgodnie z
rysunkiem planu oraz ust. 2 niniejszego paragrafu.

2. Ustala sie nastepujacy uklad komunikacyjny:

- Kategoria ulicy

Symbol - Przekrdj drogi Szerokosd w Postulowana

na planie Nazwa drogi / ulicy (iloéc jezdni / los¢ | liniach szerokosd

pasow ruchu ) rozgraniczajgcych | jezdni

Drogi/ ulice powiatowe

1KD-G . |droga rw 2952 relacji Wilczkowo | gléwna, 1/2 25.0m 7.0m

-Bodzanéw- Slupno
1KD-L droga nr 2941 relacji Miszewko - |lokalna, 1/2 15.0m 6.0m
Peplowo - Ciesle (ul. Szkolna )
2KD-L droga nr 2941 relacji Miszewo- lokalna, 1/2 15.0m 6.0m
Perfowo - Ciesle (ul Poludniowa)
Ulice gminne
3KD-L ul. Starowiejska lokalna, 1/2 12.0m 6.0m
4KD-L ul. Diuga lokalna, 1/2 12.0m 6.0m
5KD-L ul. f.aczna + projektowana lokalna, 1/2 12.0m 6.0m
1KD-D ul. projektowana dojazdowa, 1/2 12.0m 6.0m
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2KD-D ul. projektowana dojazdowa, 1/2 12.0m 6.0m
3KD-D ul. projektowana dojazdowa, 1/2 12.0m 6.0m
4KD-D ul, Chabrowa z zawrotky dojazdowa, 1/2 10.0m 5.0m
BKD-D ul. Wiosenna z zawrotka dojazdowa, 1 /2 10.0m 50m
6KD-D ul. projektowana dojazdowa, 1/2 12.0-8.0m 5.0m
7KD-D ul. projektowana dojazdowa, 1/2 10.0m 50m
8KD-D  |ul. Kalinowa dojazdowa, 1/2 10.0m 5.0m
9KD-D | ul Srodkowa dojazdowa, 1/2 10.0m 5.0m
10KD-D  {ul. Kwiatowa dojazdowa, 1/2 14.0-13.0m 5.0m
11KD-D | ul projektowana dojazdowa, 1/2 10.0m 5.0m
12KD-D | ul. projektowana dojazdowa, 1/2 10.0m 5.0m
13KD-D | ul. Polna dojazdowa, 1/2 10.0m 5.0m
|14KD-D | ul. Pocztowa dojazcdowa, 1/2 10.0m 5.0m
15KD-D - [ul. projektowana dojazdowa, 1/2 8.00-10.0m 5.0m
16KD-D | ul. projekiowana dojazclowa, 1/2 12.0m 6.0m
17KD-D | ul. projektowana dojazdowa, 1/2 12.0m 6.0m
18KD-D | ul projektowana dojazdowa, 1/2 10.0m 5.0m
Publiczne ciggi pieszo - jezdne
1KX istniejacy Cigg pieszo- 4.0- 5.0m 4.0-5.0m
jezdny
2KX istniejacy Ciag pieszo- 4.0- 5.0m 4.06-5.0m
jezdny
3KX istniejacy Ciag pieszo- 4.0- 5.0m 4.0-5.0m
jezdny
4KX projektowany Cigg pieszo- 6.0m 6.0m
5 jezdny
Publiczne ciagi piesze
od 1CP | projektowane Ciagi piesze 3.0m f B
do 7CP -
Ulice wewnelrzne
1KD-W | ul. projektowana z zawrotkg wewnelrzna 8.0m 3.0m
2KD-W | ul. projektowana wewnetrzna 5.0m 5.0m
3KD-W  |ul projekiowana wewnetrzna 8.0m 5.0m
4KD-W | ul. projektowana wewnefrzna 5.0m 5.0m
5KD-W |ul. projektowana z zawrotky wewnetrzna 8.0m 5.0m
| 6KD-W___|ul. projektowana wewnetrzna 6.0m 5.0m
7KD-W | ul. projektowana z zawrotka wewnetrzna 8.0m 5.0m
8KD-W  |ul projektowana wewnetrzna 6.0m 5.0m
OKD-W | ul. projektowana z zawrotka wewnebrzna 8.0m 5.0m
10KD-W | ul. projektowana wewnetrzna 8.0m 5.0m
11KD-W | ul. projektowana wewrnetrzna 9.0m 5.0m
12KD-W | ul. projektowana z zawrotka wewnehrzna 8.0m 5.0m
13KD-W | ul. projektowana wewnetrzna 8.0m 5.0m
T4KD-W | ul, projektowana wewnetrzna 8.0m 5.0m
15KD-W | ul. projektowana wewnebrzna 8.0m 5.0m
16KD-W | ul. projektowana wewnetrzna 8.0m 5.0m
17KD-W | ul projektowana wewmnetrzna 8.0m 5.0m
18KD-W | ul, projektowana wewnetrzna 8.0m 50m_
19KD-W  |ul. projektowana wewnetrzna 8.0m 150m |
20KD-W | ul. projektowana wewnetrzna 8.0m 5.0m
21KD-W | ul. projektowana wewnehzna 6.0m 5.0m
22KD-W  {ul projektowana wewrnetrzna 6.0m 5.0m
23KD-W | ul. projektowana z zawrotka wewnetrzna 8.0m | 5.0m
24KD-W | ul. projekiowana wewnetrzna 8.0m 50m |
25KD-W | ul. projektowana wewnetrzna 5.0-7.0m 5.0m
26KD-W | ul. projektowana wewnefrzna 8.0m 5.0m
27KD-W | ul. projektowana wewnetrzna 6.0m 5.0m
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KD-W  jul. projekiowana wewneirzna | 6.0m 5.0m

29KD-W | ul. projektowana wewnetrzna 8.0m 5.0m
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§41
Ustala sig zachowanie istiejacych dojazdéw na terenach, ktorych zainwestowanie
uniemozliwia ich przebudowe, wykluczajac jednoczesnie nowe dojazdy w liniach
rozgraniczajacych o szerokosci mniejszej niz 5.0m.
Do czasu realizacji terenéw ukladu komunikacyjnego, dopuszcza sie dotychczasowy sposab
uzytkowania w obszarze planu.
Plan ustala odprowadzenie Sciekéw deszczowych z ulic do rowéw melioracyjnych
odparowanych i do row6w przydroznych, na nieutwardzone pobocza drogi, poprzez system
studni chlonnych oraz lokalng kanalizacje deszezows.

§42
Polrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wiadciciele zapewniajg na terenach swoich
dzialek budowlanych, w liczbie wynikajace z ustalonych w planie wskaznikéw.
Ustala si¢ nastepujgce zasady bilansowania miejsc postojowych na terenie wlasnym kazdej
inwestycji:
minimum 2 miejsca parkingowe na budynek mieszkalny jecdnorodzinny;
minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug;
dla ustug o powierzchni uzytkowej do 100m? dopuszcza sie nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe.
Dopuszcza si¢ budowe urzadzen sluzacych do uspokojenia ruchu w kazdej ulicy dojazdowe;j.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
§43
Ustala sie zasade obslugi istmiejacego i docelowego zainwestowania obszaru planu z sieci
infrastruktury technicznej poprzez istniejace i projektowane przewody magistralne 1 sie¢
rozdzielczg oraz poprzez urzadzenia lokalne.
Ustala sie zasade prowadzenia przewoddéw podstawowej sieci infrastruktury technicznej w
miare mozliwosci w liniach rozgraniczajgcych drég / ulic publicznych i niepublicznych.
Dopuszcza sig, w uzasadnionych przypadkach, prowadzenie przewodéw infrastruktury
technicznej poza terenami polozonymi w liniach rozgraniczajacych drég / ulic.
Dopuszeza  sie  lokowanie urzadzedn infrashuktury technicznej, takich jak stage
transformatorowe, podziemne przepompownie Sciekéw, stacje telekomunikacyjne na
podstawie opracowarl technicznych na calym obszarze objetym planem, bez koniecznosci
zmiany niniejszego planu pod warunkiem, ze ewentualna ucigzliwoéé tych urzadzer nie
bedzie wykraczac poza granice lokalizacji.
Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejacymi elementami
infrastrukfury technicznej poprzez konsultowanie przygotowywanych rozwigzai z
operatorami . tych mediéw. W przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego
zagospodarowania z elementami sieci istniejacej, nalezy je przenies¢ lub odpowiednio
zmodyfikowad, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepiséw szczegolnych
oraz warunkow okreslonych przez operalora; w szczegélnosci dotyczy to przebudowy
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia na sieci kablowe.

Zasady zagpatrzenia w wode
844

Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode dla celéw bytowych,
technologicznych | przeciwpozarowych z gminnej sieci wodaciggowej.
Ustala si¢ dostawe wody poprzez indywidualne przylacza na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci.
Ustala sie , ze sie¢ wodociggowy projektowana bedzie w ukladzie zamknigtym pierdcieniowym
Ustala si¢ obowigzek podiaczenia zabudowy do gminnego systemu wodociggowego po jego
realizacji w drogach / ulicach obslugujacych te zabudowe.
Ustala sig stosowanie hydrantéw naziemnych.

Zasady odprowadzenia dciekdow
§45




1. W zakresie kanalizacji sanitarnej plan ustala docelowo odprowadzenie Sciekéw do
oczyszezalni §ciekow w Miszewie Murowanym poprzez realizowana sie¢ kanalizacyjng w
systemie grawitacyjnym z pompowniami sieciowymi na trasie.

2. Dopuszcza sie budowe szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na écieki bytowe z wywozem
do punktu zlewnego na oczyszczalni Miszewo Murowane. Zbiorniki te mogg funkcjonowaé
jako urzadzenia tymczasowe, plan ustala obowigzek zaprzestania ich uzytkowania jako
zbiornika sciekéw bytowych natychmiast po zaistnieniu warunkéw technicznych do
przytaczenia obiektu budowlanego do wybudowanej w ulicy sieci kanalizacyjnej.

3. Wskazuje sie na rysunku planu lokalizacje przepompowni $ciekow, na terenie oznaczonym
symbolem IT.

4. Dopuszcza sig odprowadzenie Sciekow deszczowych powierzchniowo na teren; odbiornikami
wod sg rowy melioracyjne oraz dla odwodnienia paséw drogowych s rowy przydrozne.
Obowigzuje zakaz odprowadzania wéd deszczowych oraz z drenazy do kanalizacji sanitarnej.

5. Ustala sie system zorganizowanego odprowadzania sciekéw deszczowych do wod
powierzchniowych z terenéw wustug i komunikaci po podezyszezeniu; urzadzenia
podczyszczajace powinny by¢ lokalizowane w granicach wlasnej dzialki.

6. Nakazuje sie ksztaltowanie powierzchni dziatek budowlanych w sposéb zabezpieczajacy
sgsiednie ulice i tereny przed splywem wod opadowych.

Zasady gospodarki odpadami
§ 46

Ustala sie zasade usuwania odpadéw stalych wyspecjalizowanym transportem na gminne
sktadowisko odpadéw; w projektach zagospodarowania terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednio
zagospodarowane miejsce pod selektywna zbi6rke odpadéw stalych w podziale na cztery rodzaje:
odpady wymieszane przeznaczone na skladowisko, surowce wtérne, odpady organiczne
przeznaczone do kompostowania i wydzielone odpady niebezpieczne; ponadto:
1) dopuszcza sie wyznaczenie wspolnego dla kilku obiektéw budowlanych miejsca na

pojemniki na odpady pod warunkiem dostepu z terenéw komunikacji publicznej i
niepublicznej;
2)  ustala sig, ze miejscem likwidacji, gromadzenia lub unieszkodliwiania odpadéw, ktérych

nie mozna wykorzysta¢ gospodarczo jest skladowisko odpadéw komunalnych, wyznaczone

specjalnie przez wiadze gminy.

Zasady zaopatrzenia w gaz
§47

1. Ustala sie zaopatrzenie w gaz przewodowy w oparciu o projektowang siec sredniego cisnienia,
na warunkach okrelonych przez zarzadzajacego siecia.

2. Gazyfikacja w obszarze planu i dostawy gazu dla odbiorcéw sg mozliwe o ile speinione
zostang warunki techniczno - ekonomiczne i zostang zawarte odpowiednie porozumienia
pomigdzy dostawca i odbiorca.

3. Warunki jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i usytuowanie wokét nich obiektow
terenowych okreslajg przepisy szczegolne.

4. Ustala sie zasade prowadzenia projektowanych gazociagébw - w- pasach ulicznych

wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, w odleglodci min. 0.5 m od tych linii oraz

sytuowania punktdw redukcyjno - pomiarowych dla poszczeg6lnych zabudowanych posesji
od strony wlic lub na budynkach , zgodnie z warunkaimi okreslonymi przez zarzadce sieci.

Linia ogrodzen powinna przebiega¢ min.0,5 m od gazociagu,

Szafki gazowe dla zabudowy mieszkaniowej nalezy umiejscowi¢ w linii rozgraniczajacej ulicy,

a w przypadku ogrodzen cofnigtych w glab terenéw mieszkanjowych, szafki umiejscowic w

linii ogrodzen; szafki otwierane na zewnatrz od strony ulicy; w pozostalych przypadkach w

miejscu uzgodnionym z zarzadce sieci.

oo

Zasady zaopatrzenia w energie elekiryczna
§48
1. Ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczng z gminnej sieci elektroenergetycznej
poprzez istniejace i projektowane linie $redniego i niskiego napigcia oraz stacje
transformatorowe. : ‘
2. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznych kablowych sredniego i niskiego napigcia od istniejgcych systemow, w
uzgodnieniu i na warunkach wlasciwego Zakladu Energetycznego.




3. Ustala sie zasilanie projektowanych obiektéw budowlanych z sieci kablowych niskiego
napigcia, prowadzonych wzdluz ulic, wyprowadzonych 2z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych.

4. Dopuszcza sie zachowanie istniejacych napowietrznych sieci do czasu ich przebudowy lub
modernizacji.

5. Ustala si¢ przebudowe istniejacej napowietrznej sieci éredniego i niskiego napiecia na siec
kablowa, prowadzona w ulicach, z dopuszczeniem w wyjatkowych przypadkach, w sytuacji
braku mozliwosci poszerzenia ulicy, prowadzenia sieci przez tereny prywatne.

6. Dopuszcza sie realizowanie przylaczy do budynkéw jako przylaczy napowietrznych,
realizowanych od istniejacych linii, do czasu ich przebudowy.

7. Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przylaczy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu
ustawy prawo energetyczne, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic.

8. Wskazuje sie na rysunku planu tereny oznaczone symbolem IT pod lokalizacje stacji
transformatorowych.

9. W razie stwierdzenia, przez wlasciwa jednostke eksploatacyjna koniecznosci realizacji
dodatkowych stacji transformatorowych dla nowych inwestycji, ustala si¢ obowiazek
realizacji takiej stacji w sposéb i na warunkach uzgodnionych z wiadciwg jednostky

eksploatacyjna.

Zasady zaopatrzenia w energie cieplng
§49

Ustala sie docelowo podtaczenie obszaru do wiejskiej sieci cieplnej,
Dopuszcza si¢ zasade ogrzewania budynkéw w oparciu o indywidualne Zrédia ciepla, z
wykorzystaniem energii elekirycznej, gazu lub oleju opatowego nisko siarkowego Iub energii
odnawialnych czystych ekologicznie.
3. Docelowo wyklucza sie systemy grzewcze oparte o nieodnawialne paliwa state (z wyjatkiem

kominkéw opalanych drewnem), postulujac sukcesywne eliminowanie palenisk na paliwo

stale,

P

Zasady obstuei w zakresie telekomunikacji
§50
Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w systemy telekomunikacji poprzez modernizacje i budowe sieci
abonenckich, z dopuszczeniem rdznych operatoréw, po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez wlasciwego operatora; ustala si¢ obowigzek stosowania przewodéw podziemnych.

DZIAE 11T
USTALENIA KONCOWE

Rozdzial 6
Przepisy przejsciowe i koficowe

Ustalenia zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzZytkowania terenéw
‘ o . §51 : :

1. Do czasu realizacji nowego zagospodarowania obszaru, zgodnego z ustaleniami dla

poszczeg6lnych terenéw, dopuszcza sig :
1) zachowanie, przebudowe, rozbudowe i wymiane istniejacych siedlisk rolniczych zgodnie z

ustaleniami planu,
) zachowanie rolniczego uzytkowania terenéw do czasu realizacji przeznaczenia docelowego,
Do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu wodociggowego oraz odprowadzenia

éciekéw dopuszcza sig stosowanie lokalnych rozwigzan, uwzgledniajgcych wymogi prawa
budowlanego i ochrony érodowiska, w tym szczelnych szamb przydomowych.
3. Do czasu przebudowy lub modernizacji, plan dopuszcza zachowanie istniejacych

napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§52

Tracg moc: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
we wsi Miszewo Murowane (Uchwala Rady Gminy w Bodzanowie Nr 273/XL/98 z dnia 30
stycznia 1998r ) oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej we wsi Miszewo Murowane Stare (Uchwata Rady Gminy Bodzanéw Nr
172/ XXVII/2000 z dnia 3 pazdziernika 2000r ).

NN
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Skutkd prawne ustaled planu w zakvesie zmiany wartoscl nieruchoinosci
§53

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagaspodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowe;
oplaty od wzrostu wartodct nieruchomosdci, na rzecz Gminy Bodzandw, zwigzanej z
uchwaleniem planu.
Wysokosé stawki procentowej ustala sie w wysokosci:
0% dla terenéw przeznaczonych na realizacje celéw publicznych i niepublicznych z zakresu
komunikacji, siect i urzadzesi infrastruktury technicznej,
0% dla terenéw przeznaczonych na realizacje celéw publicznych z zakresu ustug,
0% dla terenow ZW, przeznaczonych na realizacje celu publicznego,
0% dla terenéw bgdgcych budowlanymi przed wejéciem w Zycie niniejszej uchwaly,
20 % dla pozostalych terenéw objetych planem.

Sposéb wykonania uchwaty
§54

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Bodzandw.

§55

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

IV ODNIGZACY.
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| USTALENIA PLANU:
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CRANICE OBSZARU OBISTEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARCWANIA

NIEPRZEKRACZALNIE LINIE ZABUDOWY
GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ KOSCIOLA PARAFIALNEGO

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ EKSPOZYCJI WIDOKOWE. NA ZESPOL SAKRALNY
GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ STANOWISKA ARCHEOLCGICZNEGC

GRANICA STREFY SANITARNEJ OD CMENTARZA PARAFIALNEGO

000090 POJEDYNCZE DRZEWA | GRUPY DRZEW DO ZACHOWANIA | OCHRONY
sseee RZEDOWE NASADZENIA DRZEW W WIEKU PONAD 40 LAT DO ZACHOWANIA | OCHRONY
0088686 RZEDCWE NASADZENIA DRZEW W WIEKU OK. 20 LAT DO ZACHOWANIA | OCHRONY
i ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI

PRZEZNACZENIE TERENOW:

TERENY ZABUDCWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE, {1MN-1 - 1MN-16)
TERENY ZABUDCWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNE. (2MN-1 - 2MN-7)

TERENY ZABUDCWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE. {3MN-1 - 3MN-18)

TEREN USLUG OSWIATY

TEREN USLUG OPIEKI SPOLECZNE)

TERENY USLUG {1U-3U)

TERENY USLUG Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY MIESZKANIOWE.J JEDNORODZINNE.) (1U/MN - 4U/MN)
TERENY ZIELNI PUBLICZNE. (1ZP - 2ZP)

TEREN LASU BEZ PRAWA ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE.

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE (2RM-1 - 2RM-5}

TERENY ZABUDOWY Z ZAKRESU RZEMIOSLA, SKLADOW, MAGAZYNOW, OBSLUGI ROLNICTWA (1P- 2P)
TERENY LOKALNEGO CIAGU EKOLOGICZNEGO {12W - 10ZW)

TERENY URZADZER INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (11T - 4IT)

TEREN PARKINGU

TERENY DROG PUBLICZNYCH (G - ulica gitwna, L - lokaina, D - dojazdowa, W - wewnelrzna)

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY PUBLICZNYCH CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH

TERENY PUBLICZNYCH CIAGOW PIESZYCH

LINIA PODIZIAL U NA DZIAL K BUDOWLANE - DRIENTACY.INA

GRANICA NADWISLANSKIEGD DBSZARU CHRONIONEGD KRAJOBRAZU







