UCHWAEA NR 312/XLV1/2014
RADY GMINY BODZANOW

z dnia 30 sierpnia 2014r.

w sprawie Miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego
gminy Bodzanoéw obejmujacego obszar wsi Kepa Polska

— dz. Nrewid. 261/1-261/9, 264/1-264/9

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 Ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 594 z pézn. zm.), art. 20 ust.1 1art. 27 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 1.
poz. 647 z p6in. zm.) oraz Uchwaty Nr 157/X1X/2012 Rady Gminy Bodzandéw z dnia
26.06.2012r.,

Rada Gminy Bodzandéw stwierdza:

Mieiscowy plan zapospodarowania przestrzenmego gminy Bodzanow obejmujacy obszar wsi

Kepa Polska - dz. Nr ewid. 261/1-261/9, 264/1-264/9  nie narusza ustalen Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bodzanéw. W studium
obszar objety planem okre$lony jest jako:
- ,tereny adaptacji, przeksztatcen i uzupetien zabudowy o dominujacej funkcji mieszkaniowej”

- tereny zabudowy ustugowej sportowo-rekreacyjnej”

oraz. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoline

§ 1.1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospedarowania przestrzennego gminy Bodzanow
obejmujacy obszar wsi Kepa Polska - dz. Nrewid. 261/1-261/9, 264/1-264/9 zwany dalegj
,,planem”, obejmujacy ustaleniami dziatki nr ewid. 261/1, 261/2, 261/3, 261/4, 261/5, 261/6,
261/7, 261/8, 261/9, 264/1, 264/2, 264/3, 264/4, 264/5, 264/6, 264/7, 264/8, 264/9 w obrebie
Kepa Polska o powierzchni ok. 1,2 ha,

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu sporzadzonym

w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaly.

3. Zatacznikami do Uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng czg$¢ uchwaly — Zal. Nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zal, Nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy — Zat. Nr 3.

§ 2.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,



2} zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu terendw,
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
5) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne,
9) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uZytkowania terenéw,
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci,
11) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalone
na podstawie przepisow odrgbnych,
12) szezegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
13) minimaina powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie okreéla:
1) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakazu zabudowy,

3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1) granice terenu objetego ustaleniami planu,

2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu oraz roznych zasadach

zagospodarowania,

3) linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenu,

5) granice terendw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
- stanowiska archeologiczne,

6) klasy techniczne drég i ulic.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwata,

2) przepisach szczegélnych i odrebrych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz przepisy normatywne,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu i réznych warunkach zabudowy terenu,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiel takie przeznaczenie, ktdre
powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigeej niz 30 % ogolnej
powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong
nieprzekraczalng granice usytuowania budynkow w ich powierzchni zabudowy wyznaczona
zgodnie z PN-ISO 9836 (okreSlanie i obliczanie wskaznikéw powierzchmowych 1
kubaturowych),

6) powierzchni biologicznie ezynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
ro§linnoécia oraz wode powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni tarasow i stropodachdéw urzadzonych jako state trawniki lub kwiectniki na
podtozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?
stosownie do przepisow szczegdlnych,



7) uciazliwos$ci obiektéw i urzgdzen - nalezy przez to rozumieé bezpoéredni i posredni wplyw
danego przedsiewziecia na Srodowisko oraz zdrowie i warunki Zycia ludzi wynikajacy z
emisji gazow, pylow, zapachow, hatasu, promieniowania itp.,

8) funkcja uslugowa w zakresie ustug podstawowych (konsumpcyjnych, bytowych) -
nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, zakwalifikowana do ushug zwiazanych z
zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb mieszkancow m.in. w zakresie
konsumpcji indywidualnej i zbiorowej takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia, administracja,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i urzadzen konsumentéw, rzemioslo nieuciazliwe,

¢) wyréb przedmiotéw na indywidualne zamowienie,

d) ushugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

¢) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) ustugi oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej 1 kultury,

g) inne ustugi osobiste.

§ 4.1. Ustala si¢ podziat obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
I} tereny zabudowy mieszkaniowej letniskowej oznaczone symbolem ML
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
3) tereny rekreacji i sportu oznaczone symbolem US,
4} tereny drog publicznych w klasie:
a) ulicy dojazdowej - KDD.

Rozdzial X1
Ogélne ustalenia Planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowiazuje:

1) dostosowanie architektury obiektow do tradycyjnej, regionalnej zabudowy, co sprzyja
poprawie walorow estetycznych 1 krajobrazowych,

2) ksztaltowanie gabarytéw zabudowy w sposob nie zaklocajacy harmonii krajobrazu, a w
szezegOlnoscel ograniczenie wysokoscel budynkéw do 2 kondygnacii,

3) realizacja ogrodzen przy drogach publicznych w linii rozgraniczajacej ulic ustalonej w planie
lub poza nimi w granicach dzialki; zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen -
obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych,

4y zachowanie ustalonej planem intensywnoéci zabudowy przez realizacje stosownej wielkosci
powierzchni biologicznie czynnej,

5) zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem urzadzen reklamowych,

6) utrzymywanie obiektow oraz stosownego do funkeji obiektu zagospodarowania dziatki we
wlasciwym stanie technicznym i estetycznym
2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy

okre$lone w Rozdziale 111

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania $rodowiska:

1) w granicach objetych planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

2) ochrong i utrzymanie istniejacych uktadow zieleni wysokie;,



3) zagospodarowanie co najmniej 70% powierzchni kazdej dzialki budowlanej zielenig
urzadzong w postaci drzew 1 krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi, z dominacja drzew liSciastych oraz gatunkéw odpomych na zanieczyszczenia,

4) zakaz prowadzenia prac mogacych powodowad zmiany stosunkéw wodnych,

5) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w &rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.

6) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii m.in.: gaz,
energia elektryczna, olej opalowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany
w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrédta energii,

7) ochrone i ksztaltowanie §rodowiska na terenie objetym prawna forma ochrony przyrody —
Nadwislanski Obszar chronionego Krajobrazu, na podstawie przepiséw odrebnych ~ zgodnie z
wytycznymi w nich zawartymi; obowigzuje m.in.:

- ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztaltowanie zréznicowanego
krajobrazu poprzez ochrone istniejacych oraz tworzenie nowych zadrzewien (m.in.
przydroznych),

- zachowanie rzezby terenu,

- zakaz stosowania ogrodzen betonowych, ksztaltowanie ogrodzen w sposob
umozliwiajacy migracje drobnych zwierzat — zakaz budowy ciaglych cokotow,
ogrodzenia azurowe.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kualtury wspolezesnej

1. Obiekty zabytkowe znajdujace sie odpowiednio: w rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow 1 podlegajace ochronie konserwatorskiej stanowia stanowisko archeologiczne na
dziatkach Nrewid. 261/2, 261/3, 264/2, 264/3,
ktore podlega §cistej ochronie na mocy przepisu art.6 ust.l pkt. 3a 1 3b wustawy z dnia
23.07.2003r o zabytkach i opiece nad zabytkami,

1) na obszarze objetym planem nie znajdujg sig dobra kultury wspolczesnej.

2. W obrebie dzialek, na ktdrych zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne obowiazuje:
1) wszelkie projektowane dzialania dotyczace zabudowy i zagospodarowania w/w dziatek
musza by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi (m.in. Wojewodzki Konserwatorem
Zabytkow wyda szczegolowe warunki dopuszczemia realizacji inwestycjii ze stanowiska
konserwatorskiego oraz okre$li zakres niezbednych do przeprowadzenia badan archeologicznych
wyprzedzajacych przystapienie do wykonania projektowanych inwestycji badz nadzorow
archeologicznych nad budowlanymi robotamm ziemnymi)

§ 8. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych.
1. Ustala sie nastepujgce przestrzeme publiczne

1) ulice w klasie dojazdowej oznaczone odpowiednio symbolami o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych:

a) pas terenu na poszerzenie ulicy 1KDD,

b) ulice 2KDD, 3KDD.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt. 1 dopuszcza sie sytuowanie obiektow
budowlanych i urzqdzen zgodnie z przepisami szezegdlnymi i w uzgodnieniu z zarzadca drogi
(ulicy).

3. Obowiazuje zakaz sytuowania urzadzen reklamowych wolnostojacych trwale zwiazanych z
gruntem w liniach rozgraniczajacych ulic.



§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
komunikacji.

Obowiazuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajacq lub
réwnoczesna realizacja sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) wzdhiz uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza liniami
rozgraniczajacymi ulic przy zachowaniu przepisbw odrebnych 1 w  sposob
nieograniczajacy zagospodarowania terenu,

2) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny byé prowadzone w maksymalnym
stopniu po granicach wiasnodci i wzdluz istniejagcych systemow technicznego
uzbrojenia terenu,

3) z zachowaniem odpowiednich odlegloéci od obiektéw budowlanych 1 urzadzen
uzbrojenia terenu,

4) dopuszeza sie wydzielanie dziatek dia potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej
powierzchni wynikajacej z technologii.

3. Mozliwo$é¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenéw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.
4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych 1 przeciwpozarowych w oparciu o
wodociag gminny z ujeciem wody zlokalizowanym we wsi Reczyn poprzez budowe sieci
rozbiorczej 1 przytaczy,
5. Uporzadkowana gospodarka Sciekowa w oparciu o szczelne zbiorniki na Scieki i okresowy
wywoz na oczyszezalnie Sciekow,

1} docelowo w systemie zbiorczej kanalizacji we wsi,

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia Sciekowe, rowy
przydrozne). Wody opadowe odprowadzane do odbiomika powinny spelnia¢ wymagania
okreslone w przepisach dotyczaceyeh ochrony srodowiska.

1) maksymalne zagospodarowanie wadd opadowych w granicach dziatek budowlanych
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

7. Zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacej 1 planowanej sieci elektroenergetycznej
$redniego 1 niskiego napiecia z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej — min. 12kW na budynek w zabudowie
mieszkaniowe] lub wedlug warunkow przytaczenia,

2) przylacza energetyczne nN wykonaé jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem
skrzynek ztaczowo - pomiarowych usytuowanych w linil rozgraniczajacej ulicy lub w granicach
dzialek, '

3) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przytaczeniowej lokalizowacé w
liniach rozgraniczajacych ulic, dopuszcza si¢ sytuowanie obicktow poza liniami
rozgraniczajacymi ulic (na dziatkach budowlanych ) np. w migjscu istniejacych stupow — z
mozliwoécia wydzielenia odrebnej dziatki (3m x 2m), zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
konieczno$¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej, lokalizacje obicktéw nie wymagaja
Zmiany plamu,

4) powiazania projektowanej sieci elektroenergetycznej z istniejaca infrastruktura realizowac na
podstawie odrebnych projektéw w oparciu o warunki przylaczenia wydane przez
przedsigbiorstwo energetyczne wnioskodawcy,



5) dla linii napowietrznych  15kV obowiazuja strefy ochronne w odleglosci  7,5m od osi
w kazdg strone; w strefie obowiazuje:
- zakaz zabudowy mieszkaniowej 1 innej zabudowy o charakterze chronionym,
- dopuszeza sig¢ lokalizacje innych obiektow budowlanych na warunkach okre$lonych w
przepisach odrebnych,
0) realizacja o$wietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajacych
ulic.

8. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z sieci administrowane] przez rdéznych operatorow, w
tym zabezpieczenie awaryjna gczno$cia telefoniczna dla sytuacji szczegoélnych dotyczacych
ochrony ludnosci 1 spraw obronaych:

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak 1 wykorzystujac
nowe technologie,

2) ustala sie rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych 1
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne 1
teleinformatyczne,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbidrka odpadow do pojemnikdw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogolnodostepnych 1 wywoz na sktadowisko,

2) dopuszeza sig¢ organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych.

10. Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych 1 lokalnych Zrédel ciepla =z
wykorzystaniem proekologicznych noénikow energii.
1) dopuszcza sig stosowanie dla celow grzewczych 1 bytowych stalych zbiornikow na gaz
plynny.
11. W obszarze objgtym planem nie wystgpuja urzgdzenia melioracyjne:
1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odpltywu, ze szkodag dla
gruntow sasiednich.
12. Rozbudowa, przebudowa i budowa systemdéw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z
zachowaniem nastepujacych warunkows:

1) 1KDD - tereny komunikacji kotowej, poszerzenie ulicy dojazdowej,

2) 2KDD, 3KDD - tereny komunikacji kolowej, ulice dojazdowe,
- szeroko$é w liniach rozgraniczajacych - 10m,
- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,
- bezposrednia obstuga terendow przylegtych,
- dopuszecza si¢ realizacje ulic w formie ukladu jednoprzestrzennego z ruchem kolowym i
pieszym,
3) uszczegélowienie elementéw  projektowanego ukladu komunikacyjnego moze byd
dokonywane w projektach technicznych bez zmiany podstawowych parametréow.

13. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania
zgodnie z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Ustala sie nastepujace zasady parkowania:
1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe:



- dia zabudowy mieszkaniowej min. 2 miejsca parkingowe na mieszkanie,

2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikdéw wymienionych w pkt. 1) wiasciciele posesji
zapewniaja na terenach w granicach wlasnej dziatki.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 10.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolemn MN ustala sie:
1) funkcje podstawowsg - zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna wraz z obiektami
towarzyszacymi;
2) funkcje uzupelniajaca — urzadzenia i obickty zwiazane z funkcja podstawowsa, zabudowa
ustugowa w zakresie ustug nieuciazliwych, obickty matej architektury, zielen urzadzona,
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publiczaych;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70 % powierzchni dzialki
budowlanej,
4) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy (wraz z dojSciami 1 dojazdami) nie moze
przekracza¢ 30% w stosunku do powierzchni dziallq,
5) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3,
6) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z funkcja podstawowa jako powierzchnie uzytkowe
wbudowane,
7) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych o powierzchni do 35m? przy granicy
dziatki,
8) dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terendéw zabudowy mieszkamowe)
jednorodzinne;j,
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - do 8,5m,
2) szeroko$¢ elewac]i frontowej budynkdéw mieszkalnych do 18m,
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych oraz innych obiektow do 5m,
4) dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu polaci 30-45°,
5) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

4. Szezegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500m”

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — wg stanu istniejacego,

3) kat polozZenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — ok. 90°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 15 00m>.

§ 11.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ML, ustala sig:
1) funkcje podstawowa - zabudowa letniskowa wraz z obiektami towarzyszacymi;
2) tunkcje uzupelniajaca — urzadzenia i obickty zwigzane z funkcja podstawowa i rekreacja,
obiekty malej architektury, zielen urzadzona,
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
2) obstuga komunikacyjna z przyleghych ulic publicznych;
3} zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 80 % powierzchni dziatki
budowlanej,
4) wskaznik wielkoSci powierzchni zabudowy (wraz z dojsciami i dojazdami) nie moze
przekraczaé 20% w stosunku do powierzchni dziatka,



5) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3,
6) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw gospodarczych o powierzchni do 35m? przy granicy
dziatki,
7) dopuszezalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej,
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko§¢ budynkow letniskowych - do 8m,
2) szeroko$é elewacji frontowej budynkow letniskowych do 15m,
3) maksymalna wysoko$é budynkéw garazowych 1 gospodarczych oraz innych obiektow do 5 m,
4y dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu pofaci 30-45°,
5) formy zabudowy nawigzujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatkt — 1800m”
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — wg stanu istniejacego,
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — ok. 90° tub zachowanie
istniejacego,
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1800m?.

§ 12.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem US ustala sig:
1) funkcje podstawowa - zabudowa ustugowa rekreacji i sportu;
2) funkcje uzupelniajaca ~ zabudowa uslugowa handlowa 1 gastronomiczna, urzgdzenia i
obiekty zwiazane z funkcja podstawowa, obiekty matej architektury, zielen urzadzona,
2. Zasady zagospodarowania terenu;
1} linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych;
3} zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mmniejszej niz 80 % powierzchni dziatki
budowlanej,
4) wskaznik wielkoéci powierzchni zabudowy (wraz z dojsciami 1 dojazdami) nie moze
przekracza¢ 20% w stosunku do powierzchni dziatki,
5) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,2,
6) uciazliwo$é dla Srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze
wykraczaé poza granice terenu, do ktdérego inwestor ma tytul prawny,
7) dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych o powierzchni do 35m’ przy granicy
dziatki,
8) dopuszezalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno -
wypoczynkowych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$é¢ budynkéw ustugowych - do 8m,
2) szeroko$é elewacji frontowej budynkéw do 15m,
3) maksymalna wysoko$é budynkéw garazowych i gospodarezych oraz innych obiektéw do 5 m,
4) dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu potaci 30-45°,
5) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej 1 krajobrazu,

4. Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1400m”

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialtki — wg stanu istniejacego,

3) kat poloZenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — ok. 90°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1400m*.



§ 13. 1. Teren objety planem znajduje si¢ poza  zasigegiem  obszaru narazonego na
nichezpicczenstwo powodzi  w przypadku przelania sie wod  przez korong walu
przeciwpowodziowego lub jego zniszezenia badZz uszkodzenia ( potencjalne zagrozenie
powodzia). W obszarze tym rzedna wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpowania
raz na 100 lat ksztaituje sie na poziomie ok. 64,89m n.p.m.

§ 14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania
terendéw:

1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje mogag pozostaé w
dotychczasowym uzytkowaniu,

2. Zakaz realizacji tymczasowych obiektow.

Rozdzial IV
Przepisy przejSciowe i koficowe

§ 15. Tracg moc ustalenia Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Bodzanoéw obejmujacy obszar wsi Kegpa Polska zatwierdzonego Uchwata Nr 77/X1/03
Rady Gminy Bodzandw z dnia 30.08.2003r.. w zakresie objetym niniejszg Uchwata.
§ 16. Stawki procentowe shizace naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosct
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala sig wysokosci 20%
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Bodzanow.
§ 18. 1. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

PRZEWODNECZAC"I
Rady Gmin Bodzanow

Projekt uchwaty opracowata
Urbanista Uprawniony
Alicja Pejta-Jaworska




i

J
138 ; VAM ¥
HsmounpEguns

MOUBZROG A Apey

ADVZOINQOMAZA
Jelq "B/
ONOISHINM HIN . 1
11 01 0 8 L 9 S ¥ £ z 1
Buo BUOIL CUo euoiy
-pd8zan -p38zan -p318zmn -pH3zMn X
-aru edeMn eSean -atu eSemn edemn
edumn
165177 ¥y [ S B Z edrmn £z0)0p Azai30p 13esmn oSaskfezsersz Bramn
................... Ju Afpmyan 13eamn enazedzod [2.203 “1agom 2103 ‘rosom 19emn 35341, saape 1 faufloeziuedio namipds ila}
op Yiuzobpuy ameads s erfosn -0yan.Iata Bp aueyd ~0YINIING isoupal emzeu e
Aunpngy pey andudlzyszoy npgaload erusjeisn JUIZILUZ() BT | OYSIMZEN
BIREILIFAVAL L))

6/Y9T-T/¥9T ‘6/19T-1/197 'PIM3 AN "Zp - eys[o] ed53] 1sM aezsqe Akfnwfoqo mouvzpog Anym3
ODHANNIAZYLSHZYd VINVAAOUVAOLSOOVZ NNVId ODFIMOISTIIN NIMArodd
NAYIOM ODANZOTTENd Od ODIANOZOFAM Od HOANOISTINM HVMN ZVIAM

PLOT BOMIIZI () BIUP Z
MOUBZPOY AUIHIS) APYY

PIOTIATX/TIE AN Apemyo() op
T IN MIuzsiyey,




