WYTIGHTIOWE

Bodzandw

Mo podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 20 ust. 4, art. 41 ust, 1 ustawy = dnia 8 marca
l i ’ H
Pt o sarnerzgdzie gminnym (telst jednolity Dz, ULz 2013y, poz. 594 z pdin. zm. ) oraz art. 21

okt 74 ust. 3 oustawy z dnia 21 crzerwcon 2001 ro o ochronie praw iskatorow,

SwWyYiT zaschie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego {tekst jednolity Dz, Ul 7z 20050, Nr

S5, uon 266z pazn. zm.)

Rada Gminy Bodzandw uchweala co nastepuje:

Jchuwata nindejsza reguluje zasady wynajmowania fokall wehodzgoych w skiad mieszkaniowogo

zesubru aminy Bodzandw.

w
[

sEow uchiwsle jest maowa o

i) ustawie - nalezy przez to rozumisd ustawes ¢ dnia 23 czerwcea 200%r. o ochronie praw

lokazorow, mieszkaniowym zasobie gminy | o zmianie Kodeksu cywilnege (t), Do U, 7

JO05r, Nr 31, poz. 266G z pdin. zm. ;

21 uehwale — nalezy arzez to rozumied ninisisre

43 miesrkaniowym zasobie griny — naleiy prrez to rozumied mieszkaniowy zasob unininy

olrediony wart. 2 ust. 1 plt, 20 ustawy wymienione] w pki, i;

4 wynajmujgoym  lokale mieszkalne — naleiy przez to rozumied Gming Bodzandw

renrerentowana przez Wojta Gminy;



By rodzinie wieledrzietne] — nalezy przes to rozumied rodzineg okreslong w art. 3 pikt. 1€a

ustawy = dnia 28 stopada 20031, o swiadczerniach rodzinnyeh (8 Dz, UL 2006, N 135,

poz, 92 7 pdin. zm. )

Ll

rowanie zasobern mieszikaniowym gminy polega w szezepdlnasa na
i) wiyhameswaniuv lokall mieszkalnych;
21 owynaimewaniu lokall socjalnych

Uowynajmowaniu lokali zamiennyeh;

41 powiekssaniv zasobu poprzez adaptacje pormieszezen niermieszkalnych i uzythkowycis;

DY owynajrmowaniu pomieszczen tymezasewyceh, dia osob webec kidrych prawomocnym

wyrokierm sgdowym orzeczona zostala eksmisja, bez prawa do fokalu socjalnego.

ru asoly, kidrym przystuguje vprawnienie do zawarcls urmowy najmu lokelu na

jeh WA

cvas nieornaczony, lokalu socjalnego | lokalu zamisnnego, ustalenie pierwszers

i wEnichy npajmy orer wysokoscl o Va DOMOowWeEo urssadiiagos

e do ich poprawy.

e obnizek ceynszy, wardanki zamies

VWarurtio kwalifliejgee osoby do zawarcia umowy najmu iokalu mieszkalnego w celu ich poprawy

slanowia:

1) zomieszkiwanie w pomieszezeniach nie nadajgoyeh sie na staly pobyt ludzi w rozurmieniu

nrzenisow okrediajiacyeh warunld techniczng, jakim powinny cdpowiadad budynk: iub

‘

ramiesziiuja w budynkach udyticowych bad? gospodarczych;

2 ramieszhkiwanie w lokalach o wnacznym prregeszezeniu, w kiorych fgozng powierschnia

mieszialna nie przekracza 5 m’ na jedng csobe uprawniona do zamieszikivania.

X,

Prawo uhiegania sie o najem lokalu mieszkalnego wchodzgcepo wo skied

micezkaniowego gminy majg osoby kiore, spetniajg kryterium dochodowe okresh

1

HA N



Sredni missieczny dochdd na Jednege crtonksa gospodarstwa  domowego  oLoby

L
uhlcpaigre) sie o zawarcie umowy najmu w ckresie 3 miesiecy poprzedzajacych date

rocpalyzenia wniosky, nle moie prrekroczyd
L) 120% najnizsee) emerytury w gospodarsiwie ednoosobowym
A 85% najnizsze] emeryiury w gospodarstwie wicloosobowym,

b,

Vimowy naima fokali mieszkainych strzezeniem ust. 2, zawierane g w piciw

kolemoset 2

37 osobkami umileszczonymi na liscie oséh oczekujgoveh na przydziat lokalu mies:
casolidw  gminy, najdiviej oczekujgoymi ne przvdzia-i lokalu przy  uwrglednieniy

liczebnoscl rodziny wnioskodawey oraz powierzchni dostepnych lokali;

21z wychowankami domdw dziecka | innych placdwel opiekunczo-wychowawezych oraz

rodzin zastepczych po osiagnieciu geinoleinicdcl i usamodzielnieniu, a zamieszkujgoymi
raterene gminy przed urnieszezeniem ich w placowkach,
Dopuszoza sie mofliwosd wezesniejszego zawercla umowy najma lokalu mieszkatnepo:

» osobami dokonujgoymi ramiany lokall ze zgoda wynaimulgoego;

21z osehami, wobec ktorych rozwigzane umaowe najimu 2 powodu nieptacenia ceynszuy, &

je] rozwigzanivu splacity cafg zalegtodd;

41z osobarmi, ktore zajmuja tokale w budynkach przeznaczonych do rozhiorki, w zwigziu z
ceeng  stanu  technicznege oprzez organ nadioru budowlanege iprzydzial lokaly

INEE0).

&7
Piswo ubbegania sie o najem lokalu sociainego & zastrzezemem art. 14 ust 1 ustawy maig
asuby, ktore spelniajg nastepujace warunki:

i

L) mie maja tytulu prawnegs do lokelu craz speiniala kryterium dochodowe okieslone w

pck. 2

Godredni miesieczny  dochod na jednoego  crfonks  gospodarstwa  domowego  osoby

nepaigee) sle o zawarcie umowy najmu wo okresie 3ra-cy poorzedzajacych cae

rozpatrzenia wniosky nie moze priekraczac:



d) 9B najnizsze] emerytury wo gospedarstwach jednoosobowych

by bO%Wnajnizszel emeryiury w gospodarstwach wieloosobowych.

W uniid kwalilikujgee osoby do zawarcia urmowy najimu fokaty socjalnego wcelu ich poprawy

1) rarmieszikiwanie w pomieszezeniach nie nadajgeych sie na slaty pobytludzl w rozurmieniu

jakdrn powinny odpowiadad budynkd Tub

prrepisow okrestejgoych warunki techniczne

zhujg w budynkach uiyikowych bgd? gospodarceyeh;

satdieszidwanie w lokatach o znacznym zageszczeniu, w kKiorych dgcene powiet:tina

rjecrlaing nie przekracza 5 m” na jedna osobe uprawniong do zamieszkiwania

1. dmowe najmu lokalu socjalnepo zawiera sie na czas oznaczony, nie diuszy niz 3 fata.

nrzypadku, gdy zaktualizowane dochody osoby umieszozonej na liscie tokall socjalnyeh

Lrrewyiszalg ustalong wysokodd okredlong w § 5 dopuszeza sie zmiang kwalifikads

‘

wriosku, przydzielajge lokal mieszkalny. Dotyery to rodwnier zmiany kwalifikach whiosku 2

fakatu mieszkalnego na sociainy,

LW rzvoadku, gdy zaktuslizowane dochody csoby  umieszczone; na fiscie ok
sorjalnych, przewyiszajg kryterium dochodowe ustalone w8 7 pki. 2 dopuszcia uig

rivione kwalifikaci wniosky, preydrielajae loksl mieszkalny.

Uiy najinn lokall socjalych zawierans sg w plerwsze] kolejnuscl z

i1 asobami, kiore nabyly prawe do jego o'irz\m’nzsn‘lt;za na podstawie orzeczenia sgdowego,

wi wysckodc poniesionych przez Grolne kosztéw odszkodowai z tytutu riedostarczenia

fokalu sogjalnegys,;

21 osobami umieszoczonymi na discie oséb oczekujgoych na pr‘zydzia% lIckala socjalnego 2

zasobéw gminy, najdtuzej oczekujacymi na przvdziaf fokalu,



Majemey lokalu zamiennego poza orzvpadiami okresfonyri w art. 10 ust, 4 1 arl. 52

moie zostac wylaczrnie osaba fub rodzing, ktora nie ulraciza uprawmed oo

wowess lokaie
kiore) dotychcozasowy lokal zostal uznany za nlemieszkainy
!

kiora zamieszkuje w budynku {ful: jepo czedcl) przeznaczenym do kapitalnego remontu,

przebudowy z uwagl na zly stan techriczny bub do wyburzenie,
kiora utracila fokal w wyniku kleski zywiciows], katastrofy ub pozaru.

Lolkale zamienne wynajmowane sg osobom, o kidryeh mowea w ust. 1, bez wzgledu na

Wiy s ok

s¢ dochodu ich gospodarstwe Jun‘a::)v\fe:go.

idesk zywictowych, katastrof iub

FArow,

3
L.
)
32

'r““}-"imc*amf’ lokali zamiennych w wyniku

cubywa sig na rzecz poszkodowanych, poza kolejs

Wooprzypadkach wynikajgoveh 7 udokumentowanego niskiego poziomu materis

fycla rodziny najemcy wskazanego we wniosku, moze nasignic obnizenie stawld czvn
Ubn

i

fe stawki czynszu nastepuje po uprzednim pisemnym wyrazeniu zgody pri

Wikita Sminy Bodzanow,

alace wysckodd dochodow w o gospodarsiwie

<3

{Obnizenie stawki czynszu, uwzglednic

dornowyn obrazuje tabela stancwigea ratgeznil do uchwaely.

Ghnizki czynszu udziela sie na okresy dwunastomiesieczne.

i‘lCJZpEl'E,I'?.&‘I'IEG wniosku o chnizenis czynszu kodczy pisemne zawiadomienie o prave

uh odmowis przyinanta obrizlki.

Woprevpadio U\fvzgi(—;dniema whionky najerioy o conizke czynszy, obpizony Lzynoy
chowlgzuje od pierwszego dnin miedacs nastepUjguego po omiesigoy, wo kidrym

[

zyinano obniike

Woprzypadku stwierdzenia, e osoba, kidre] przyvznano obnizke nie oplaca na biezgos

wiirzymaniu do czasu uregulowania zalegiosc. lefeli ureguiowanie

nastapt woclggu 3 omiesizca od dnia werwania do zapfaly przyznana obnizka crynsiu

=




FOW preypadicu okrestonym woust, 6 najernea robowigzany jest do uiszezania naleino
AT 3\!\1\.‘\5 : H’Hiyl I Fp%f‘l Aok L /\r\f\t' srve lokaiu w \\l'\}'“\‘)K{J)(} HlJf!(\'] bey J7TAN G iRy
Kwola caynszu w wysokoscl sprzed prayzianis obnizki obejmuje rdownies okres zaleplus

Pwezvaria do zaptaty okresiony w ust. G

Tevh rozpairywanta |z in wnioskow o natem iokali

Luvearude umowy najmu poprzedrza zlofenie wniosku o najem lokalu mieszkalnese wraz

udckumentowanie przez wnioskodawee spetnieniz warunkdw okreslonych niniejsza uchwala.

Prylpmiejsce sktadania winioskaw okresla wynajmu

Breyimowania | orozpatrywania whnioskdw o najem fokalu jest jawny.  lawnoso

cowzite ma na celu realizagje kontroli spolecine].

§15.

WWocelu rapewnienia konlroll spoieczne), WEIL Gininy powotuje Komisje Micszikaniows

wraz okredla zakres dziadan i regulamin pracy 1] ko

| poze pracownikami Urzedu  Gminy mogs byd

AW akiad Korr:isji
powolywani : radni Rady Gminy oraz przedsiawiciele jednostek organizacyjryeh,

4. Ustaleniv osdb slae%ﬂiajacyd'a kryleria, o kidryeh mowa w § 51§ 7 nastepuje w Tormie

roczaych list osob prrewidzianyeh do wynajmu.

4. Roczne listy osob przewidzianych do wynaimy sporzgdza Wait Gminy w oparciu o opinis
komisii  Mieszkaniowe] | projekt sty  osob  zakwalifikowanych  do  wybaimu

sporzadzenych przez tg Komisja.

350 Gsob ujetyeh na liste 0séh preewidzianych do wynanmu powinna 2ve dostosowans

do morhwosct iokalowych gminy.

o

G Waranki ekredlone w 8§ 51§ 7 musre nyd spetnione w chwili otrzymania skierowaniz na

ZAWHTCIE UMOwWY Nnajmu.

oW wzasadnionych przypadkach, ze wrglgdu ne szczegdlne okolicznoscl losewe, spoieczne

oray ekonomicrne donuszeza sie mozhwase preekroczenia kryterium dochodowego,

Vilyriaiem lokalu ne czas niearnacrony lub lokalu socjelnego w preypadku przekrocz:



2o Uhwagl | ownioski wynikajace z rozpatrzenia wniesionych zastrze

kiyterivin dochodowego powinien byd zaakceptowany przez wynajrujgeego oraz

podiegad pozytywnemuy zaopiniowaniu Komisji, o kidre] mowa w ust, 1.

Wooperostalych przypadkach uprawnient do wynajmu lokaiu na coas migcznawzony,

Flaryrn wskazane lokal, 2 kidryeh dochedy sa wyzsze anizell okresione w & 5 oo

cechodzy okoliczroscl okresione w ust. 7 uchwaly zosiajg skresieni z listy o kKtored imowes

woust. 3.

¢

Frojekt listy okredlony w ust. 4 sporzadzany jest do 20 lisiopada kaidego rol |

wywieszany na tablicy ogloszert Urzedu Gminy proer okres 14 dnl

‘enia, skargl, wnioski | cdwotania dotyczace ogloszonego proiektu Hst mogg

erminie 30 dni od daty podanria list do gublicznej

skfadad wylgcznie wnis

WiaGomaosch,

L. Zastrzezenia, skargi, wnioski | cdwolania rozpatruje Kemisja Mieszkaniowa.

skarg, wninakow

odwotan zawarte w protekele Komisji Misszkaniowe] zatwierdza Wojt Gminy. Fo

rozpatrzeniu zastrzezen, skarg, wrioskow | uwag wnioskodawcow, twolzy sie Gsiele

sty osob uprawnionych do prayvdeialu lolali, na dany rok, kidre zatwierdze Waoj

L2 Osoba umieszczona na liscle, ktora dwukroinie odmowita przvieca proponowdnego

loikatu, zostaje skrediona z listy.

sie wozesniejszy przydziat lokalu osobie z dalszej pozycii na liscie, Winien bye

ary jednak uzasadniony i zaakceplowany przez Woita Gminy.

L50W przypadku rozwigzania malzenstwa osoby umieszczeneg] na liscie, nastapl powidme

rozpatrzenie sprawy,

bW przypadku nie zaktualizowania wniosky na pisemne werwesnie araz gdy isthiels

uzasadnione przypuszezenia, Ze osoha - redzing ujeta na liscle oczekujgoych
mieszkanie dysponuje ‘t\/tufem prawnym do innego lokaiu, w kidorym moie zamicsziad
by jel sytuacia materialna poprawita sis w takie] mierze, Ze jest onag w stanie zaspokod
s:\:vc}je potrzeby mieszkaniowe, rodzina 1a zw:n:..i;aje skredlona z Usty, Skredlenia 2 sty

dokonuje wynajmujacy po uzyskaniu pozytywnel opinii Kemisil.

C7OW preypadku stwierdzenia nieprawdziwyeh danveh zawartyeh we wnioska o przydzial

lokalu mieszkalnego wnioskodawce zostaje skreslony z listy.

LWoprzypadiu gdy o lokal ublega sie nscha, ktdra wezesnie] byia najemeg  tokalu z

mieszkaniowego zasobu gminy 2 lego lytuly na dzied ziozenia wniosku posiada



v hoepatnywanie  wnioskdw  od  osdb

zalegioscl, 10 je] waiosek nie bedzie  firany pod uwage przy tworzeniu Hsty osch

crorekugoyeh na lokal, Tyezy sie to rownies woiosicow ztazonyeh przez osoby, kKiore w
4 7 i ¥

2 Jo—" - L " - F B . SRR . I B N . I | 5 e e . I SRR
rysth art. 688 Kodeksu cywilnege  solidarnie cdpowiadaja za zadivzenle powsiale
podezas nafmu dokalu mieszkeainepgs, Rorpalrzenie wnicsku mozliwe bedsie dopisie po

catkowiie] splacie kwoty zadiurenia,

mveh,  iub o mieisos

adoschnienia odbywa sie na opdlnych rasidach okreslenyeh niniejszs uchwaia,

G, Gseby umisszezone na Hécie, bedace inwatidami narzagddw ruchu majg plerwszensiwo w
przydziaie lokall na niskich kondvenacjach. Dolyczy o rédwnied niepelnocsprawiyoh

ruchowa czfonkow rodriny.

OWoprzypadky, gdy osoba - rodzing ujets na liscle oczekujgoych na mieszkanie po
otrzymaniu preydriatu do zawarcia umowy najmu na dany lokal mieszkalny/socalny nie
zawrze umowy w o terminie miesigca od doty olrzymaenia przydziafu, przedmictowy

przydziad cofe sie, 2 rodzina zostaje skrestona z fisty.

Maiemocy mogs dokonywad miedzy soba zamian lokali mieszkalnych, rowniez wiady, gdy
jaden z lokali nie nalezy oo mieszkaniowege zasobu gininy, 7a pisemna 7godg

wynajmuiacego.

reswala sl na dokonanie  zarmiany  jokalu mieszkalnego  pornigdzy  osumami
rainteresowanymi w przypadkuy, gdy jest to wzasadnione ze wzgledu na ich stuszne

nteresy, a w szezegnoscl w razie:

padimiernego zageszezenia lokalu lub gdy zajmowany przez nejemece tokat jest zbyi ouzy

wostosunku do jege polrzeb | najermca chee zamienié dotychezas zajmowany lokal nainny

aondejszym metrazu lub o nizszym stand
roziiwascl vzyskania w drodze zamiany mieszkania pofoionego w peblizu miejsca pracy;
powstania warunkow rodzinnych uzasadniajacych zamiane miejsca zamieszkeania,
wzgledow zdrowotnych uzasadniaigoyeh koniecznosd ramieszkania w lokalu,

Koszty wynikalgee 7 zamiany ponoszy zaintercsowani.



A1wiwyniku zamiany gmina uzyskuje lokal ¢ wiek

i realizacio zamiany naruszataby g

Wihyriajmgagey proponuje zamiane fokahe o inny sdy:

1lonalemaoa nie preesirzega wardnkow wmowy najinu

szl powierzchn ub samodaelny lokal,

Pie zezwaiz sle na  zamiane  lokalu mieszkalnego wo praypadku sdy  zamiana

spoviedewataby naruszenie obowigzujacych przepisOw oraz jeiell

ady racjonalnego pespodarowania mieszkeniowym

zazohem Gminy Bodzandw, a w srczegdlnnscl w sytuacyi gdy w lokalu obioctym w wyniku

woblowaling] zamiany zaistnialoby preegeszczenie ponide] 5 m” powierzehni miesziaineg

na osobe:

2 owysiepuis zalegtodcl woooptetach za ulvikowanie lekalu misszkainege beogcepo

wizshodoty gminy Bodzanow, 7 zastrzezeniam ust. &,

Wouzasadnionych przyoadkach dopusreza sie mezliwose dekonania wzalemne] zamiany
iokati mieszkalnych w sytuacji, gdy jeden z nich jest obcigzony zadfuzeniem, jeieh nowi
najemoy zadeklarujg wole dokonania takie] zamiany 7 lednoczesng sptata oo napmnic]

SO0% kwoty zadiuzenia.

i o

wili i

powania w stosunky do osd

srice fuk woickalu, v

Dopusrcra sie zawarcie umowy najimu w przypadkuy opuszczenia na stafe przez najemesg
Inkalu mieszkalnego, 7 porostaigoymi w nim pefnoletmmi dziedmi, osolkami peinotetnimi
Rwatiists
{(budyiky), stale dotychezas zamieszkujgoymi z najemcg przynajmniej przez 5 at, po

shionymi, nie posiadajaoymi tytut nrawnego do innego lokalu mieszka

udokumentowaniu przez najerace, ze ma raspokojene potrzeby mieszkaniowe.

Dopuszeza sio zawarcie umowy najmu z osebami spetniajgoymi warunki zawarte w usi. 1,

ramieszkujgoymi lokal keocs) niz 5 odar lub bez zameldowania, wylgtznie za rpody

WyYNamujacego.

Zawarcie umowy najmu nastepuic na wniosek osob pozostalych w lokalu ziozony w
terminie nie diuzszym niz 2 miesiace do dnia wymeldowania lub opuszczenia lokalu przez

rMaiemee.



&

Woprrypadky, gdy po Smiercl najermcy lubh opusrczeniu lokalu prrer naerncs

wymeldowaniu na porzostate w ickalu o

sy przyvpada wiece niz 10 M7 powis

mieszkalne] na osobe, a w przypadku gospodarsiwa jednooscbowego 25m” taide)

powierzenni, osobom lym moze byé wydane skisrowanie do zawarcia umowy najme ze

e nnege lokalu mieszkalnegn o m

ol ediity lokal, w kLoryrm pozoslaly.

W oprzypadku smierci najemcey — zasade nabyda prawa do wstapienia w stosunelk najmu
reguije art. 691 Kodeksu cywilnego.

{1soby pozostajgee w lokalu po opuszozeniv go priez najemas, 7 Kdorym! nie zawario

umowy aaimu sg ohowigzane oproinic lokal w czasie nie diuzszym niz & me-cy o

OPUSZEZEnIa B Przez najlemce pod rygorent wysigpienia prier Wynajimugcego ne o

cactowd o nakar eksmisih Do crasu epréinienia lokalu osoby te placg wiascizielow wokan

odszkodowanie w wysokoscl czynszu jaki placithy najemca. Odszkodowanie ptacl -

w Terminach ustatonyeh dla ptatnedscl czynszu,

rriesige

isehu grainy

Mieszkaniowy zaséb Gminy moina powiekszyd poprzez dokonywanie przez osoby

fizyezne na koszi wiasny adaptacii na cele mieszkaine sirychow | innych pormeszczen

calnych  nie wehodzgeyeh  wo sldad  Juz istruejgeych lokali miesskalnyoh

rHeniesy

syl aowanych w o oblekiach stanowiacyeh wiasnosd G

vy, na cele wybudoy

powieksrenia lokalu mieszkainggo.

aptacia, o kidref mowa w ust, 1 oole a nadbhudowis, preebudowie, rozbudowie fub

3

sdbudowie pomieszezed niemisszikalnych ¢ przeznaczeniem na mieszkanie,

Obiekiy 1 pomieszozenia przeznaczone do adaptac)i typuie wiasciciel budynku, kidry
sobowigrany jest do uzyskania pozyiywnej epinii urbanistyczno architeklonicanegj co ¢o

roribvascl wykonania robot budowlanych,

Wykar chiektow | pomieszezen o kiGrych mowa w ust, 1 podawany jest do publiczng]
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