UCHWALA NR 116/XIV/11
RADY GMINY BODZANOW
z dnia 29.12.2011r.

w sprawie: Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Bodzandw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5  art. 40 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 1. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz.
558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806; z 2005 r. Nr 80 poz. 717,
Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1035, Nr 116 poz. 1203, 167 poz.1759; z 2005r. Nr 172
pox.1441, Nr 175 poz. 1457; z 2006r. Nt 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337,z 2007r. Nr 138 poz. 974,
Nr 173 poz. 1218, z 2008r. nr 18 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157
poz. 1241, z 2010r. Nr 28 poz. 142 1 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675) oraz art. 12 ust. 11 art.
27 Ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 1. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087, z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007r. Nr 127 poz. 880, z 2008r. Nr 199
poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, ar 220 poz. 1413, z 2010r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106
poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, z 2011r. nr 32
poz. 159, nr 153 poz. 901) oraz Uchwaty Nr 121/XIX/08 RG Bodzandéw z dnia 11.09.2008r.,

Rada Gminy Bodzanow uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie Zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Bodzanow.

2. Zmiana polityki przestrzennej gminy dotyczy calego obszaru gminy, w gramicach
administracyjnych.

3. Zatacznikami do Uchwaty sa:

1) Tekst Studium - Kierunki Zagospodarowania przestrzennego — Zal. nr 1.

2) Rysunek Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10000 — Zat. Nr 2,
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu studium — Zat. Nr 3.

§ 2. Wykonanie Uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Ustalenia dokumentu adaptujg wyznaczone w obowigzujacym Studium tereny
przeznaczone do rozwoju funkcji mieszkaniowe], rekreacyjno-turystycznej we wsiach Kepa
Polska i Bialobrzegi.

Ponizej przedstawiono migjscowe uwarunkowania, ktore zdefiniowano w  trakcie
sporzadzania diagnozy stanu gminy, w podziale na stanowiace szansg rozwoju i zagrozenie

TOZWO] UL

UWARUNKOWANIA INSPIRUJACE ROZWOJ

Zintegrowane walory przyrodniczo - krajobrazowe 1 kulturowe reprezentowane
m.in. przez tereny objete prawng forma ochrony przyrody: rezerwaty przyrody,
Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu, czg¢s¢ OSO ,,Dolina Srodkowej
Wisty” i projektowanego SOO ,,Kampinoska Dolina Wisty” w ramach sieci Natura
2000, ktore wchodza w skiad ponadregionalnego systemu ekologicznego.
Czymniki te korzystnie oddziatywuia na srodowisko, tworzac zaplecze ekologiczne,
rekreacyjne, turystyczne.

zasoby dziedzictwa kulturowego: zespoly dworsko — parkowo — folwarczne 1
koscioly, historyczne uklady urbanistyczne (Bodzandw 1 Maloszewo) z nielicznie
juz wystepujaca zabudowa o cechach regionalnej architektury, stanowiska
archeologiczne, co mozna wykorzystac rozwijaiac funkcje turystyczna.

Korzystny wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej szczegblnie w
ponocnej 1 §rodkowej czeScl gminy (43% gruntéw ornych stanowia grunty klasy
[I-III bonitacyjnej), spory potencjal rolnictwa oraz $redni poziom rozwoju
rolnictwa, a takZze istniejgcy przemyst rolno - spozywcezy daje mozliwoS§¢ rozwoju
funkcji rolnicze;.

Postepujaca poprawa struktury agrarmej gospodarstw rolnych - dominujg
gospodarstwa o powierzchni ponad 10ha, gospodarstwa male - stanowia 20%
wszystkich gospodarstw.

Mozliwos¢ uzupetniania zrédet dochoddéw gospodarstw rolnych wskutek przy-
datnosci terenow dla rozwoju agroturystyki (szczegdlnie w poludniowe] czgsci
gminy - dolina rzeki Wisty i Moltawy) oraz w ramach wielofunkcyjnego rozwoju
obszarow wiejskich.

Wystepowanie zi6z kopalin pospolitych (Borowice, Niesluchowo, Peplowo,
Matoszywka, Gromice, Wiciejewo, Garwacz, Bodzandw) stwarza mozliwosé
rozwoju w oparciu o ich wydobycie i przetwarzanie.

Korzystna struktura gospodarki, 96% podmiotow gospodarczych to sektfor
prywatny.

Wyksztalcony obszar aktywizacji gospodarczej (wie§ Bodzandw z Chodkowem,
Miszewo Murowane i Nowe) - sprzyja rozwojowi gospodarczemu 1 wykorzystaniu
istniejacych rezerw sily robocze).

Korzystna sytuacja gminy w zakresie wyposazenia w zbiorowe systemy
infrastruktury technicznej, ksztaltujaca sie na poziomie powyzej Sredniej w
regionie:

dobrze rozwinieta sie¢ wodociggowa (wskaznik zwodociggowania ok. 81 %)



intensywne budownictwo letniskowe i mieszkaniowe, wprowadzenie ogrodzen
siegajacych linii brzegowe) akwenu.

Niewykorzystane walory érodowiska przyrodniczego gminy, brak zagospoda-
rowania turystycznego 1 rekreacyjnego, slabo rozwinigta obsluga ruchu
turystycznego, zty stan ogodlny czystosci wod powierzchniowych rzeki Wisty 1
Mottawy.

Prawna ochrona zabytkéw przy niedoborze $rodkéw na ich restauracie 1
konserwacje zagraza powaznym zniszczeniem $rodowiska kulturowego; wystepuja
ograniczenia dla zabudowy wynikajace z ochrony stanowisk archeologiczaych.
Niedoinwestowanie w zakresic przetworstwa rolno - spozywezego, malo
wykorzystane mozliwoéci zagospodarowania plodéw rolnych na miejscu. Brak
przemyshu i stabo rozwiniety sektor matych i §rednich przedsigbiorstw

Nieznacznie spada liczba podmiotéw gospodarczych — w 2008 odnotowano o
2,7% podmiotéw mniej niz w 2003r. Liczba 44 podmiotéw na 1000Mk
klasytikyje gming w przedziale ponizej S$redniej dla  wojewddztwa
mazowieckiego (124/1000Mk).

Malo korzystna struktura budzetu gminy - wskaznik udziatu dochodéw wiasnych w
budzecie gminy wynosi ok. 33 % , udzial wydatkéw majatkowych inwestycyjnych
w wydatkach ogotem w 2008r. na poziomie okoto 17%.

Niska retencja naturalna, zaniedbane nieliczne obiekty matej retencji.

Duza ilo§¢ elementdw infrastruktury tworzacych znaczace obszarowo korytarze
infrastruktury, co stanowi przestrzenne ograniczenia zagospodarowania, a takze
stwarza mozliwosé nadzwyczajnych zagrozen Srodowiska:

linie elektroenergetyczne WN 400 kV powodujg ograniczenie zagospodarowania
w pasie 100 m,

linie elektroenergetyczne WN 110 kV ze strefg 40 m

rurociggi naftowe ze strefami bezpieczenstwa.

Mate zasoby mienia komunalnego 1 Skarbu Panstwa - dostgpniejszych do zagos-
podarowania przy realizacji przedsiewzie¢ publicznych. Brak zasobow gruntow
komunalnych o znaczeniu strategicznym.

Duza podaz gruntdw do zagospodarowania w obowiazujacych i opracowywanych
mpzp, co powoduje rozproszenie osadnictwa i moze zaklécié rynek nierucho-
mosci.

IDENTYFIKACJA PROBLEMOW

Konieczno$¢ zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego: Nadwislanski
obszar chronionego krajobrazu, rezerwaty, obszary naturowe, strefy krawedziowe
rzek Wisty i Moltawy, przy jednoczesnej presji urbanizacyjnej.

Koniecznosé zachowania zasobéw kulturowych (zespoly dworsko-parkowo-
folwarczne, ukiad urbanistyczny Bodzanowa) i waloréw krajobrazowych (dolina
Wisty, Moltawy) przy jednoczesnym zagrozeniu wynikajacym z przeksztalcen
struktury funkcjonalno -przestrzennej wsi, matej wartoéci uzytkowej 1 technicznej
wielu obiektéw oraz braku $rodkdéw na ich rewitalizacieg.

Niewykorzystanie walordw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych gminy
jako podstawy rozwoju turystyki — niedostatecznie rozwinigta infrastruktura
turystyczna.

Sredni stopien rozwoju gospodarczego w zakresie funkeji gminy jaka jest
rolnictwo;

Rozproszone osadnictwo wiejskie w poinocnej  czeSci gminy absorbujace
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wysokiej jako$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, tworzenie efektywne;
struktury agrarnej, maksymalne przetwarzanie produktow rolnych na miejscu -
rozwOj malych i srednich przedsichiorstw zwigzanych z obsluga rolnictwa 1
przetworstwem,

e aktywizacja Srodkéw na program zalesien,

e rozw0j gospodarstw agroturystycznych,

e mozliwosci przeksztatcen zabudowy rolniczej w kierunku wielofunkcyjnego
rozwoju.

III. Rozwdj turystyki i rekreacji przy zachowaniu europejskich norm ekologicznych

o ochrona biordznorodnos$ci istniejacych cennych przyrodniczo obszardéw —dolina
Wisty 1 Moltawy, zachowanie ciggloéci i w miar¢ naturalnego charaktern i
ekstensywnego uzytkowania obszaréw w korytarzach ekologicznych,

» poprawa stanu Srodowiska przyrodniczego,

o aktywizacja rozwoju funkcji rekreacyjno - turystycznych gminy, ksztaltowanie
struktury funkcjonakno - przestrzennej w nawiazaniu do systemu ekologicznego na
obszarach  chronionych, wykorzystanie potencjatu  krajobrazowego 1
przyrodniczego doliny Wisty 1 Moltawy,

o opracowanie koncepeji rozwoju turystyki,

s utworzenie centréw ushug turystycznych nad Wista,

o oferta turystyki kwalifikowanej (Sciezki rowerowe, piesze, szlaki turystyczne,
jezdziectwo).

IV. Rozwoj malej i Sredniej przedsi¢biorczosci oraz osadnictwa na terenie gminy

s restrukturyzacja i wielofunkcyjny rozwdj gminy w oparciu o zasoby wilasne i
powigzania zewnetrzne z miastem Plockiem jako obszarem o podwyzszong
aktywnosci gospodarcze;,

o zagospodarowanie gospodarcze terendw wzdluz drogi krajowe] Nr 62 —
aktywizacja gospodarcza w ramach funkcji produkceyjno-ushigowych 1 prawne
przygotowanie terendw (plany miejscowe) we wsi Ciesle, Nowy Reczyn, Reczyn;

o utworzenie programu osadnictwa na terenie gminy — rozwdj funkej
mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustlugowej w migjscowosci f.agiewniki, Borowice,
Nowe Miszewo,

s wykorzystanie zasobdéw geologicznych wysoczyzny — rozwd]j eksploatacji kopalin
pospolitych.

V. Budowa i modernizacja infrastruktury technicznej

e rozbudowa i modernizacja sieci komunikacyjnej ,

e zaopatrzenie w gaz przewodowy,

s tworzenie zbiornikow retencyjnych (matej retencji) dla celéw gospodarczych 1
rekreacyjnych.

II. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

Dla realizacji celow rozwoju gminy przy wystepujacych okreslonych uwarunkowaniach
tego rozwoju wyodrebniono nastgpujace strefy o zréznicowanych politykach przestrzennych:

1. strefa zachowania 1 ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych obejmuje ona
Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu czyli poludniows czgs¢ gminy, a gldwnie jego
najcenniejszgq czgs¢ — doline Wisty wraz z kompleksem lasow, dla ktérej obowiazuje
o amczeme ekspanSJi gospodarcze; i urbamstyczne;




wdrazania koncepcji wsi wielofunkcyjnej. W tej strefie uznano funkcje osadnicze za
priorytetowe.

Zagospodarowanie zabezpieczajace rozwdj strefy, przy uwzglednieniu wymogow
przepisow szezegdlnych dotyczacych obszaréw i obiektdw podlegajacych ochronie, obejmuge:

o wyznaczenie terendw przeksztalcen, porzadkowania 1 intensyftkacji istniejacego
uktadu osadniczego obejmujacego funkcie mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjno
- sktadowe. Celem dzialan w tym obszarze jest intensyfikacja proceséw
przeksztalceniowych i rozwoj procesdw inwestycyjnych zwiazanych z ksztattujacymi
sie wielofunkeyjnymi oérodkami: Bodzanow, Chodkowo, Miszewo Murowane, Nowe
Miszewo.

¢ rewaloryzacje i promocje historycznej struktury przestrzennej gminy. Celem dziatan
powinno by¢ zahamowanie procesdéw degradacji struktury zabytkowej i uzyskanie
stopniowej poprawy jakosci srodowiska kulturowego.

e wyznaczenie terendow potencjalnego rozwoju o dominacji funkcji mieszkaniowe],
ustugowej skupionych gtéwnie we wsiach: Nowe Miszewo, Borowice, Lagiewniki.

» utrzymanie terenéw potencjalnego rozweju funkcji produkcyjno-ustugowe) i
ustugowej skupionych we wsi Reczyn, Nowy Reczyn, CieSle.

» utrzymanie terenow potencjalnego rozwoju funkcji mieszkaniowej 1 rekreacyino-
turystyczne] w miejscowosciach Stanowo .

3. strefa rolniczo - osadnicza
Obejmuje pdinocng 1 Srodkowo-wschodnig cze$¢ gminy Bodzanow - wysoczyzng
polodowcows koncentrujaca funkcje rolniczg 1 osiedlencza (zabudowa zagrodowa 1
mieszkaniowo-ustugowa), sa to tereny dobrych gleb o duZzych walorach przyrodniczych
wskazane dla intensywnej produkeji rolnej. Wystepujg w zwartych kompleksach na w miarg
rozleglych przestrzeniach, korzystne dla wszystkich kierunkéw upraw ze wskazaniem na
intensywne sadownictwo i warzywnictwo, wskazana wielkotowarowa gospodarka rolna oraz
komasacja areatéw. Ich pelne wykorzystamie wymaga rozwiazania fundamentalnego
zagadnienia restrukturyzacji wsi.
Zagospodarowanie zabezpieczajace rozwoj strefy okre$lono w ramach:
- istniejacych ukiadow zabudowy rolniczej wzdluz uktadéw komunikacyjnych
- stref potencjalnego rozwoju zabudowy o dominujacej funkcjt mieszkaniowey,
- obszarow rozmieszczenia elektrownt wiatrowych,
- obszardéw eksploatacji kopalin pospolitych.

1. KIERUNKI I WSKAZNH}CI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Niniejsze "Studium” ustala preferencje dla wiodacych funkeji i zasad zagospedarowania
terendw w poszezegolnych strefach.

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego 1 dominujace dzialania w
wydzielonych strefach przedstawiono ponizej:

1. Strefa zachowania i ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych
W strefie te) wyodrebniono:

e tereny kompleksow lesnych

e tereny ciekOw wraz z terenami przyleglymi 1 uzytki zielone, na ktérych wyklucza
sie zainwestowanie,
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dziaiki w zalezno$ci od funkcji 30% (zabudowa mieszkaniowa)- 50% (zabudowa ustugowa).
Zalecane jest stosowanie form architektonicznych i struktury zabudowy umozliwiajacych
swobodny przeptyw powietrza i migracje gatunkéw. Konieczne jest tez wyposazenic terendw.
w systemy utylizacji Sciekéw oraz wykorzystanie paliw i technologii ekologicznych w
gospodarce cieplnej. Obowiazuja ograniczenia w lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢
stan §rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi m.in.:

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywad
na Srodowisko za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, dopuszcza sig
realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgeo oddziatywacd na srodowisko, dla ktorych
przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak znaczacego
negatywnego wplywu na ochrong przyrody ebszaru chronionego krajobrazu,

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu za
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwosuwiskowym,

- zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii
brzegéw tzek, zbiornikéw wodnych za wyjatkiem obiektow dopuszczonych
przepisami odrebnymi,

- zakaz grodzenia krawedziowych i stokowych fragmentéw doliny Wisty 1 Mottawy.

Dla terendow planowanego osadnictwa proponuje sie nastepujace standardy zabudowy:

a tereny  zabudowy mieszkaniowej 7z  dopuszezeniem ustugowej:  wskaznik
intensywnoéci zabudowy brutto  0,2-0.4,  max. % zabudowy dzialki — 30% (zabudowa
mieszkaniowa MN), 50% (zabudowa ustugowa), wysokos¢ budynkéw - dwie kondygnacje
(do 9m), minimalna powierzchnia biclogicznie czynna — 70%(MN), 50% (U)), minimalna
powierzchnia dziatki 1000m?,

= tereny zabudowy mieszkaniowej rekreacyjno-turystycznej: wskaznik intensywnosci
zabudowy brutto 0,1-0.3, max. % zabudowy dziatki — 20%, wysoko§é budynkéw — dwie
kondygnacje (do 9m), minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%, minimalna
powierzehnia dziatkd 1200m?,

a tereny zabudowy zagrodowej rolniczej: dopuszcza sig lokalizacje funkgji
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowych shuzacych zaspokojeniu podstawowych potrzeb
mieszkafcdw i obstudze rolnictwa, wskaznik intensywno$ci zabudowy brutto 0,1-0.3, max.
% zabudowy dziatki — 40%, wysoko$¢ budynkow — dwie kondygnacje (do 9m),

m fereny zabudowy ustugowej sportowo-rekreacyjnej: wskaznik intensywno$ci zabudowy
brutto 0,1-0.3, max. % zabudowy dziatki — 20%, powierzchnia biologicznie czynna — min.
70%,

w obrebie skarpy wislanej (przewaznie zalesioney) 1 strefy krawedziowej doliny Moltawy w
granicach zasiegu proceséw osuwiskowych dopuszcza sig wysoko$¢ budynkow do 8m,
sytuowanie zabudowy w minimalnej odleglo$ci od krawedzi skarpy wislanej 1 skarpy rz.
Moltawy — 20m.

Na terenie obszaréw objetych ochrong nalezy:
o dostosowal obiekty istniejace do wymogdw ochrony Srodowiska poprzez
instalowanie urzgdzen zapobiegajacych jego zanieczyszczaniu,
o wzmoc nadzdr budowlany w zakresie tadu przestrzennego 1 dyscypliny budow-
lanej oraz dostosowaé obiekty do charakteru krajobrazu,
o odbudowa obiektéw wodnych stuzacych do retencjonowania wody: w zlewni
Wisty (starorzecza) 1 Mottawy.
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artystycznego, sztuki ludowey,

- kszialtowanie  przestrzeni dla  osadnictwa - korzystne dla  Srodowiska,
zazabezpieczenie tunkcji ekologicznych poprzez tworzenie stref buforowych wokot
obszardw wrazliwych.

2. Strefa ksztaltowania uktadéw osadniezych - 11

s wyznaczenie terendéw adaptacji, porzadkowania, przeksztalcen i uzupelnien
istniejacego uktadu osadniczego o dominacji funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej
skupionych gtéwnie we wsiach Bodzandéw, Chodkowo, Miszewo Murowane, Nowe
Miszewo w ramach istniejacej struktury przestrzenney,

e wyznaczenie terendw  potencjalnego rozwoju  funkeji  mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej i ushigowej (zwickszenie powierzchni w stosunku do
obowiazujacego dokumentu o 230ha) skupionych gtéwnie we wsiach Borowice,
Nowe Miszewo, Lagiewniki, CieSle, Bodzandw, Stanowo - koncentracja uslug w
obszarach zurbanizowanych wyklucza ustugi uciazliwe dla otoczenia (szkodhiwe
dia §rodowiska i zdrowia ludzi oraz mogace pogorszy¢ stan Srodowiska), zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko za
wyjatkiem inwestycjt celu publicznego i zgodnych z przepisami odrgbnymi w
granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

» ksztaltowanie wielofunkcyjnej: ustugowej, produkcyjno — ustugowej i skladowe;j
strefy woko! drogi krajowej Nr 62 w Reczynie, Nowym Reczynie i CieSlach

» okreSlenie terendow zabudowy rolniczej wzdluz uktadu komunikacyjnego i
stanowigcych jej kontynuacje terenéw rozwojowych o dominujace] funkeji
mieszkaniowo-ustugowe;.

Przyjmuje si¢ nastgpujace standardy w strefie:
- intensywno$ci zabudowy (powierzchnia ogdlna budynkow do powierzchni
dziatki):
dla terenéw o dominacji funkcji mieszkaniowo-ustugowej - 0.3-0.5
dla terenow produkeyjno-ustugowych 0.2 -0.8
- maksymalna wysoko§¢ budynkdéw 3 kondygnacije, dopuszcza sie wyisze na
terenach o funkcji produkcyjne-ustugowej,
- maksymainy procent zabudowy dziatki:
dla terendw o dominacji funkcji mieszkaniowo-ustugowej — 50,
dla terenéw o dominacji funkcji produkcyjno-ustugowe) — 70,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
dla terenow o dominacji funkcji mieszkaniowo-ushugowej —40%,
dla terenéw o dominagji funkcji produkeyjno-ustugowe) — 20%,
- wyposazenie zwarte] zabudowy w zbiorcze systemy utylizacji Sciekow.

= tereny zabudowy — mieszkaniowej 7z dopuszezeniem uslugowej (dotyczy strefy
chronionego krajobrazu): wskaznik intensywno$ci zabudowy brutto  0,2-0.4, max. %
zabudowy dziatki — 30% (zabudowa mieszkaniowa MN), 50% (zabudowa ustugowa),
wysoko$¢ budynkéw - dwie kondygnacje (do 9m), minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 70%(MN), 50% (U), minimalna powierzchnia dziatki 1000m?,

" tereny zabudowy mieszkaniowo-usfugowej: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto
0,2-0.5, max. % zabudowy dziatki — 40% (zabudowa mieszkaniowa), 60% (zabudowa
ustugowa), wysokos¢ budynkéw - dwie kondygnacie (do 9m, dla ustugowej 10m),
minimalna powierzchnia biologicznie czynna —~ 50%(MN), 30% (U), minimalna powierzchnia
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granic lokalizacji,

o zalesianie i zadrzewianie gruntdéw o niskich klasach bonitacyjnych i1 tworzenie
gospodarstw lesnych.

»  wyznaczenie obszarow, na ktérych rozmieszezone beda urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych Zrédet o mocy przekraczajacej 100kW we wsiach Leksyn,
Eetowo, Makolin, Archutowo, Gromice - farma wiatrowa ,Bodzanow” =z
zachowaniem odpowiednich stref ochronnych (np. 400-500m) od zabudowy oraz
dolin rzek 1 ciekéw. Na pozostatym terenie strefy III dopuszcza sig lokalizacje
obiektow 1 urzadzen wykorzystujacych odnawialne Zrodla energii  z zakresu
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko z
zachowaniem odpowiedniej odlegloéci  od zabudowy (wynikajacej z ochrony
akustycznej) 1 dolin ciekdéw (wynikajacej z ochrony waloréw przyrodniczych).
Obowiazuje zakaz lokalizacji turbin wiatrowych w istniejacych 1 projektowanych
obszarach chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

W ramach ochrony systemu ekologicznego terenéw rolnych wyznaczono tereny na
ktérych réwniez wyklucza sie zabudowe (ciagi ekologiczne) zwiazane z dolinami rzek i
ciekdw, ich strefami krawedziowymi 1 uzytkami zielonymi. Sa to tereny spelniajace wazna dla
terenu funkcje uktadéw wentylacyjnych i odwadniajacych.

W strefie [1I przyjmuje si¢ nastgpujace standardy zagospodarowania:
e maksymalny procent zabudowy dziatki - 40,
o maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 9m.
Obiekty budowlane i zwiazane z nimi urzgdzenia nalezy projektowaé w sposob
zapewniajacy forme architektoniczna dostosowang do krajobrazu 1 otaczajacej zabudowy.

IV. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Prawne formy ochrony przyrody i krajobrazu

o OSO ptakéw Dolina Srodkowej Wisty w sieci Natura 2000 obejmuje 7-
kilometrowy, malowniczy odcinek rzeki oraz nadbrzezne zbiorowiska legowe o
charakterze naturalnym, z licznymi stanowiskami roélin i gatunkéw chronionych.
W krajobrazie dominuja 1aki, starorzecza 1 naturalne eutroficzne zbiorniki wodne,
drobne kompleksy tegdw. Lacznie ostoja na terenie gminy zajmuje powierzchnig
545,2ha.

e Projektowany SQO siedlisk Kampinoska Dolina Wisly w sieci Natura 2000
obejmuje 7-kilometrowy, malowniczy odcinek rzeki Wisly oraz jej starorzecze. W
krajobrazie dominuja faki i pola uprawne. Pozostala czes¢ zajmujg starorzecza 1
naturalne eutroficzne zbiorniki wodne, drobne kompleksy tegéw o charakterze
naturalnym z licznymi stanowiskami rodlin 1 gatunkow chronionych. Na terenie
gminy Bodzandw jest to fragment o powierzchni ok. ok. 850 ha.

o Rezerwaty przyrody ,Kepa Wykowska”, ,Wyspy DBialobrzeskie”, ,Wyspy
Zakrzewskie”, , Lawice Troszyfskie” — rezerwaty faunistyczne z ostojami rzadkich
i ginacych w Polsce ptakow siewkowatych: mew, rybitw i sieweczek, utworzone
ze wzgleddw naukowych i dydaktycznych w 1994 roku, lacznie zajmuja
powterzchnig ok. 800ha,
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ZOWE,

W celu racjonalnego ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego zaproponowano:

e obszary uzupehien struktury ekologicznej (zalesianie 1 zadrzewienia gruntéw) w
okolicach wsi Kepa Polska, Biatobrzegi, Ciesle, Nieshichowo, Osmolinek m.in.
wg Programu zwigkszania lesistosci gminy,

o rozwoj funkcji rolniczej w Nadwislanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu w
oparciu o kierunek produkeji sadowniczo —warzywniczy (na terenie wysoczyzny),
rolnictwo zrownowazone i ekstensywne uzytkowanie lak w dolinie Wisty -
proponowana jest ekologizacja rolnictwa (rozwdj rolnictwa ekologicznego 1
integrowanego),

e ograniczenie mozliwoscl rozwoju  zabudowy poprzez zastosowanie przerw w
uktadzie osadniczym celem umozliwienia migracji gatunkéw miedzy kompleksem
lasow, a korytem rzeki Wisty.

2. Kierunki uzytkowania zasobdéw przyrodniczych

Obszary chronione

Obszary prawnie chronione pozostajg w gospodarczym uzytkowaniu, ktdérego
intensywno$¢ uzalezniona jest od rezimu ochronnego. Nalezy zauwazyé, ze ochrona
niektorych gatunkéw 1 siedlisk uzalezniona jest od interwencji fudzi, np.. tradycyjnego
sposobu zagospodarowania obszaru. Obszary chronione sa umiejscowione w konkretnej
przestrzeni geograficzne], gospodarcze] 1 spoleczne) — proponowane zarzadzanie musi
uwzgledniaé te uwarunkowania. Ochrona érodowiska to czynnik warunkujacy nie tylko
jako§¢ zycia, ale takze szansa na uzyskanie wiekszych korzysci gospodarczych i spolecznych,
z tytulu racjonalnego wykorzystania znacznych zasobow réznorodnoscl biologiczne) (np.
przez rozwoj turystyki, lepsze wykorzystanie potencjatu biologicznego gleb). Glownym
narzedziem rozwoju obszardw chronionych jest zrdwnowazony rozwdj poprzez stosowanie
dobrych praktyk gospodarowania. Dla najistotniejszych sektorow dziatania oznacza to:

w rolnictwie — stosowanie dobrych praktyk rolniczych, wprowadzanie rolnictwa
ekologicznego, zalesianie gruntow rolnych o stabych glebach, podatnych na erozje,

w lesnictwie -  wzrost lesistosci, renaturalizacja obszarow le$nych (w tym obszaréw
wodno-blotnych), poprawa stanu zdrowotnego lasu, tworzenie Lesnych Kompleksow
Promocyjnych,

w rurysivce - tworzenie stref buforowych wokot obszaréw wrazliwych, wspieranie
rozwoju zroznicowanych form turystyki, wprowadzanie w obiektach turystycznych
nowoczesnych, przyjaznych srodowisku technologii.

Dla obszardéw tych obowiazujq nastepujace zasady gospodarowania:

- zakazuje sig lokalizowania wszelkich inwestycji mogacych wplynaé¢ niekorzystnie
na kiérykolwiek z komponentdow $rodowiska lub bedacych uciazliwymi dla
otoczenia, zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego i dopuszczonych przepisami
odrebnymi,

- zlikwidowanie szkodliwego oddzialywania obiektow ucigzliwych dla srodowiska,

- zakazuje si¢ pozyskiwania kopalin w rozmiarze powodujagcym istotne zmiany w
krajobrazie

- nakazuje sig zrekultywowanie gruntow zdewastowanych,

- nakazuje sie prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej,

- nakazuje si¢ ochrong zadrzewien $rodpolnych 1 kompleksowe zadrzewianie wst.

Kierunki dziatah w obszarach prawnie chronionych podporzadkowane sa
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- ograniczanie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych w celu zachowania
ciaglosci  przyrodnmiczo-krajobrazowej oraz ochrony krawedzi skarp, zakaz
grodzenia krawedziowych i stokowych fragmentow doliny Wisty,

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu w
strefach  krawedziowych dolin  rzecznych za wyjatkiem zabezpieczen
przeciwosuwiskowych,

- wznoszenie nowych budowli pietrzqcych na ciekach, rowach, kanatach powinno
by¢é poprzedzone analiza bilansu wodnego zlewni, zwigkszanie retencji wodne,

- zakaz lokalizowania obicktéw budowlanych w pasie szeroko$ci 100m od linii
brzegowej rzek za wyjatkiem obicktéw dopuszezonych przepisami odrebnymi,

- ograniczanie rozwoju zabudowy do obszaréw wskazanych w planie ochrony BPK,
optymalizacja uktadu osadniczego w odniesieniu do realnie okre§lonych potrzeb
mwestycyjnych,

- utrzymanie i ksztaltowanie korytarzy ekologicznych — zapobieganie izolacji
siedlisk, w tym  rozpoznanie tras migracji zwierzat w otoczeniu drég
ponadiokalnych.

Istniejace pomniki przyrody podlegaja ochronie, az do ich samoistnego, catkowitego
rozpadu. Obowiazuje zakaz niszczenia, uszkadzania i przeksztatcania obiektow.

Glowna osia ckologiczng gminy Bodzanéw  jest dolina rzeki Moltawy i Wisty.
Charakteryzuja sic one mniej korzystnymi warunkami klimatu (rynny splywu chiodnego
wilgotnego powietrza) 1 zlozonymi warunkami podioza budowlanego (tarasy zalewowe,
strefy krawedziowe). Powinny stanowié teren otwarty, nieprzegrodzony intensywng
zabudowg ani utrudniajgcymi swobodne 1 prawidtowe warunki przewietrzania innego typu
przegrodami ze wzgledu na pelnienie roli uktadu wentylacyjno-odwadniajacego. Stanowig
podstawe formowania lokalnego i krajowego (Wista) ukladu przestrzeni otwartych 1
zabezpieczaja ksztaltowanie zewnetrznych powiazan ekologicznych.  Strefy krawedziowe
dolin zagrozone sa erozja wodna i procesami osuwiskowymi stanowiac ziozone warunki
gruntowe dla zabudowy.

W zasiegu systemu doliny rzeki Wisly wystepuje Obszar Specjalnej Ochrony ptakow i
Specjalny Obszar Ochrony siedlisk NATURA 2000 o znaczeniu europejskim. W ramach
ochrony przestrzeni zyciowej ptakdw obowiagzuje zachowanie okreslonego typu krajobrazu
badz odtworzenie niektdrych jego elementow ultymatywnych szczegélnie tych, ktdre
zaspakajaja wymogi gniazdowe dla ptakow wodno-blotnych.

W zakresic ochrony siedlisk i gatunkéw ptakéw w ramach OSO Dolina Srodkowej Wisty i
SOO kampinoska Dolina Wisty zabrania si¢ podejmowania dziatan moggcych w znaczacy
sposdb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze w znaczacy sposob wplynac
negatywnie na gatunki, dla ktoérych zostal wyznaczony obszar. W celu ochrony stedhisk 1
gatunkdw proponuje sig;

— ograniczy¢ zabudowe hydrotechniczng doliny,

— zakaz niszczenia lasow nadrzecznych,

— odpowiednie zarzadzanie dostepem do obszaru specjalnej ochrony ptakéw w celu ochrony
siedlisk i gatunkow,

- usuwanie nadmiernie rozwijajacej sig roslinnosci w strefie brzegowej,

— ograniczy¢ dostep ludzi do legowisk w okresie od 15 marca do 15 sierpnia,

— wylaczy¢ obszar nadbrzezny z uzytkowania turystycznego w okresie lipiec — pazdziernik

(zapewnienie spokoju wedrujacym ptakom),

— zakaz zalesienia muraw napiaskowych,
~ umiarkowana gospodarka le$na (oparta na zasadach ekologicznych) w lasach tegowych 1
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biologicznie (dolina rzeki Wisty i Moltawy),

- brak na jej terenie wiekszych lokalnych emitoréw zanieczyszczen,

- polozeniem w sirefie plocko — plofiskiej charakteryzujacej sig klasa A ze wzgledu na ochrong
zdrowia i ze wzgledu na ochrone rodlin (sigZenia zanieczyszczen na terenie strefy nie
przekraczajg poziomoéw dopuszezalaych).

Wystepujgce okresowo zagroZenia czysto$cl powietrza zwiazane sa z:

,hiska emisja” z indywidualnych i lokalnych zrddet ciepta,
- zanieczyszczeniami komunikacyjnymi 1 hatasem emitowanymi w sasiedztwie drég.

Utrzymanie dotychezasowej jako$ci powietrza bedzie osiagane przez dzialania:

- ograniczanie wielko$cl emisji zanieczyszezed komunikacyjnych,

- ograniczanie emisji ze Zrodet komunalnych,

- ograniczanie poziomu hatasu emitowanego przez $rodki transportu wzdhuz glownych
drog.

W ramach lokalnej polityki ochronnej podejmowane beda sukcesywnie modernizacje
Zrédet ciepla (przejscie na ekologiczne no$niki energii, w tym na ogrzewanie gazowe).

Ograniczenie wptywu zanieczyszczen powietrza spowodowanych tranzytowym ruchem
samochodowym na zabudowe zlokalizowana przy drodze krajowej zostanie zilagodzone
przez projektowang modernizacje drogi , wyznaczenie w planach miejscowych odpowiedni
realizacie bezkolizyjnych wezléw oraz utrzymanie odpowiednieji linii zabudowy dla
budynkéw na staly pobyt Tudzi.

Krajobraz

Ksztaltowanie =zalesien i zadrzewiefi =zalicza sie do najwazniejszych dziatan na rzecz
rekonstrukcji krajobrazu. Pofaczenia obszaréw chronionych poprzez doliny rzeczne, obnizenia
terenowe, pasma zadrzewien $§rodpolnych i $rddigkowych tworzg korytarze ekologiczne.
Typem $rodowiska, ktéry charakteryzuje wysoki stopien naturalnod¢ szaty ro$linnej oraz
réznorodnoéé zbiorowisk 1 bogactwa gatunkowego flory i fauny sa $rodowiska wodne 1
podmokle, w tym bagna i torfowiska, starorzecza i obniZzenia terenowe z ro$linnoscia wodna 1
SZUWarows,.

Zachowaniu podlegaé bedzie bogata struktura krajobrazu: drobnopowierzchniowa
mozaika tak, kep zadrzewien i zakizewiefi, saddéw, pol uprawnych oraz lasdéw, w
szezegolnosel m.an. poprzez:

- stosowanie nastepujacych kategorii dolesien:  powigkszanie istnigjacych kompleksow,
uzyskanie wigksze] zwartosci kompleksow, lacznikowe,

- ksztaltowanie krajobrazu rolniczego: wprowadzanie pasmowo 1 grupowo zadrzewien
sroédpolnych,

- zachowanie gk - pozadane jest zwiekszenie hodowli bydta i prowadzenie wypasu

- obudowa linii brzegowe] zbiornikow wodnych 1 ciekow,

- ochrona wyrdzniajacych si¢ wizualnie form geomorfologicznych,

- zachowanie wysokich zalesionych partii krawedziowych doliny Wisty 1 Moltawy,

- optymalizacja uktadu osadniczego, ograniczanie rozpraszania zabudowy,

- ro$linno$é towarzyszaca zabudowie wicjskiej i rekreacyjnej, tworzenie biologiczne
zabudowy terendow wiasciwych dla rozwoju rekreacji w sasiedztwie Jasow.

Z punktu widzenia ekologii krajobrazu za korzystng mozna uznaé drobnoprzestrzenna,
mozaikowa struktura pol, 1ak, laséw, wod powierzchniowych 1 osadnictwa wigjskiego.

3. Ochrona krajobrazu kulturowego

Zachowanie krajobrazu kulturowego wyrazajacego wspolpracg czltowieka 1 przyrody
jest bardzo wazne, ale nie moze nadmiernie ograniczaé dziatalnosci gospodarcze]. Kreatywne
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Celem dzialaii powinno byé zahamowanie procesdéw degradacji struktury zabytkowej
szezegOinie zespoldw dworsko - folwarczno - parkowych w Kanigowie, Cieslach, Cybulinie,
Borowicach, a nastepnie uzyskanie stopniowej poprawy jako$ci $rodowiska kulturowego. Dla
wsi Bodzandw 1 Kepa Polska celowe jest wykonanie studium historyezno - urbanistycznego 1
wyznaczenie strefy ochrony krajobrazu 1 ekspozycji, ktdre zachowatyby krajobraz kulturowy.

Dziatania na w/w obszarach obejmuja:
- ochrona i kreatywne ksztaltowanie krajobrazow,
- opracowanie zintegrowanych strategii ochrony dziedzictwa,
- utrzymanie 1 kreatywna przebudowa i odbudowa zespoléw zabudowy miejskie] 1
wigjskiej,
- usprawnienie koordynacji dziatai inwestycyjnych, ktére wptywaja na krajobrazy,
- promocja nowoczesnych budynkéw o wysokiej warto$ei architektoniczne.

Zasady ochrony krajobrazu
- zabezpieczenie wladciwego wegladu na zabytki 1 ich otoczenie przez okreSlenie
nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy,

- wyznaczenie stref ochrony ekspozycji (Bodzandéw, Letowo) i krajobrazu w celu
zabezpieczenia wlasciwego eksponowania i otoczenia zespotow zabytkowych,

- zachowanie struktury krajobrazu doliny rzeki Moltawy wraz zabytkowymi obiektami
techniki — zagrody miyfiskie, ktére wymagaja natychmiastowego zagospodarownia 1
remontOw kapitalnych,

- celowe jest wykonanie studium historyczno - urbanistycznego i wyznaczenie strefy
ochrony krajobrazu i ekspozyeji dla wsi Bodzanow, Miszewo Murowane, Kepa Polska, ktére
zachowatyby krajobraz kulturowy,

- zahamowanie proceséw degradacii struktury zabytkowej szczegdlnie zespoléow dworsko -
folwarczno — parkowych, wymagaja one fachowych prac rewaloryzacyjnych - odtworzenia
dawnego uktadu drogowego, likwidacji samosiewow i przypadkowych nasadzen, pielegnacji
starodrzewu,

- ochrona konserwatorska krajobrazu kulturowego obejmuje m.in.:

a) zachowanie historycznego rozplanowania drog, zabytkow, uksztaltowania terenu 1
zieleni,

b) realizacja zabudowy o funkcji nieantagonistycznej, nieniszczacej w stosunku do
wystepujacej oraz w formie drobnoskalowej - w pawigzaniu do skali 1 charakteru
zabudowy historyczney,

- w ramach ochrony krajobrazu kulturowego nalezy dazy< do:

- restauracji lub odtworzenia zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego
(rewaloryzacja zespoléw dworsko-parkowych), obsadzanie charakterystycznymi
gatunkami drzew,

- ochrony krajobrazu naturalnego zwigzanego z historycznym zatoZeniem,

- ochrony form i sposoboéw uzZytkowania terendw (zachowanie zasadniczych
elementéw historycznego rozplanowania) takich jak: uklad drog, grobli, ciekow
wodnych, stawow, alej, zadrzewien $rédpolnych, dawnych zasad zabudowy,

- zlikwidowanie elementow dysharmonizujacych lub zastosowanie zielonych
przeston,

- wspolczesna zabudowa winna by¢ poddana szezegdlnym rygorom w zakresie
sposobu lokalizacji, ksztaltowania bryly 1 elewacji, (dostosowanie nowej
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budynek zarzadey folwarku
murowany, poczalek XX; park
krajobrazowy, koniec XIX
7. Miszewo Koscot parafialny p.w. 56/187/59 W 16.11.1959
Murowane Wszystkich Swietych, murowany, 2
éwieré XV, przebudowany 1780 i
XIX; wraz z  najblizszym
otoczeniem w promieniu 100 m
8. Miszewo Zespol dworski: dwor, 578 23.02.1988
Murowane murowany, lata 20 XX; park
geometryczno —  krajobrazowy,
1750, przekomponowany XIX
9. Peplowo Dwér murowany, 4 éwieré XIX 228/1433/75 W 22.05.1975
10. Peplowo Park  krajobrazowy, 1906, 521 21.01.1980
projekt: Stefan Celichowski
il Reczyn Dwér murowany, poczatek XX 625 1.08.1991
12, Stanowo Park dworski krajobrazowy, 2 548 19.03.1986
potowa XIX
13. Miszewo Grodzisko 421770 W 6.12.1967
Murowane weczesnosredniowieczne
14. | Maloszewko cmentarzysko z miodszej epokd 430/785 W 20.11.1968
xamienia
[1. W ewidencii konserwatorskie:
Bodzandw:
- uktad urbanistyczny, XIV — 2 pot. XIX w.
Ulica Stary nr Nowy nr Obiekt
Mtyn i dom
mtynarza nad Mottawg
Chodkowo Dzialki 93 Bankowa 6 Dom mieszkalny
Henryka Dabrowskiego i 2 Dom mieszkainy
Henryka Dabrowskiego 4 5a, 10 Dom mieszkalny
Glowackiego 2 6 d. spichlerz
Glowackiego 3 7,8,10,12, 18 Dom mieszkalny
Glowackiego 13 13 d. zajazd, obecnie
komisariat
Glowackiego 22 Straz PoZama
Glowackiego 26 Wiatrak, dom mtynarza
Jana Kilifiskiego 5-5a 5,7,12 Dom mieszkalny
Pi. Tadeusza Kodciuszki 1 plebania
Pl Tadeusza Kosciuszki 4 4,14 Dom mieszkalny
Adama Micldewicza 3 3 Dom mieszkalny
Adama Mickiewicza 4 3, 4, 15, 10, Dom mieszkalny
20/22/24, 32, 3§,
31/33, 50
Nadrzeczna 12 24 Masarpia
Nadrzeczna 15 la Dom mieszkalny
Ks. Jozefa Poniatowskiego 3 5 Dom mieszkalny
Sierakowskiego 1 41lub6,7,9 Dom mieszkalny
Generala Swierczewskiego 9 9,15 Dom mieszkalny
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Obiekty do wlgczenia do ewidencii dobr kultury

Do ewidencji débr kultury powinny zosta¢ wlaczone plebanie w K¢pie Polskiej i Letowie
oraz pozostalodci zespotu dworskiego w Cybulinie - ze wzgledu na wartoSci historyczne
1 artystyczne.

stanowiska archeologiczne.

Gmina Bodzanéw nalezy do slabo rozpoznanych archeologicznie jednostek
administracyjnych w powiecie plockim. Badania archeologiczne w latach 60-tych XXw.
skoncentrowane byty w tym czasie na poszukiwaniu  $ladéw  osadnictwa
wcezesnosredniowiecznego 1 Sredniowiecznego, zwiazanego z okresem formowania sig 1
rozwoju Panstwa Polskiego. Niejako przy okazji dokonano wéwcezas nielicznych odkry¢ z
okreséw pradziejowych — w tym z epok: kamienia, brazu, zelaza 1 wpltywoéw rzymskich.
Zainwentaryzowano SzZETeg stanowisk archeologicznych, w  tym osady
wczesnosredniowieczne: nr 1 1 2w Bodzanowie, nr 1 i 2 w Makolinie oraz nr 1 12 w
Letowie, grodziska wczesno$redniowiecznego w Miszewie Murowanym. Najwiece] odkryc
wiaZe sie z ostatnim dwudziestoleciem, kiedy to w ramach programu ,,Archeologiczne
Zdjecie Polski” (AZP), prowadzono badania powierzchniowe, ktorymi objeto niemal caty
obszar Gminy. W wyniku wszystkich tych przedsiewzie¢ badawczych, doszto do odkrycia i
wpisania do ewidencji konserwatorskiej 215 stanowisk archeologicznych. Wigkszos¢ z nich
to stanowiska jednolite chronologicznie 1 kulturowo. Najwigksze jednak znaczenie 1 warto$¢
naukowo — poznawcza wydaje sie reprezentowacé 35 stanowisk, na ktdrych stwierdzono
wspdltwystepowanie materialnych §ladéw z kilku réznych pod wzgledem chronologicznym 1
kulturowym z okreséw pradziejowych. Stanowiska te winny by¢ w pierwszej kolemosci
poddane badaniom sondazowo — weryfikacyjnym, a nastgpnie wykopaliskowym.

Ogolem na 215 stanowiskach archeologicznych z terenu Gminy stwierdzono obecnosc
354 $sladéw osadnictwa o t6znej funkcji, chronologii i przynaleznoscei kulturowej. Najwigcej,
bo az 106, pochodzi z okresu éredniowiecza, niewiele mniej — 82 $lady, datowane sa na okres
wezesnego $redniowiecza, z okresu nowozytnego — 51 $ladéw. Z czasow okreSlanych jako
pradziejowe odkryto: z epoki kamienia 17 Sladdéw, w tym 14 datowanych na schytkowy
paleolit A i mezolit A oraz 3 z neolitu; 10 Sladdéw z epoki brazu; 5 $laddéw z wezesnej epoki
zelaza, 3 §lady datowane na przetom okreséw halsztackiego 1 latenskiego; 34 $lady z okresu
wplywow rzymskich.

Na podstawie analizy skladu, struktury i technologii wytwarzania, a takze ze wzgledu
na charakterystyczny §lad, forme i omamentyke materiatu zabytkowego udalo sig ustali¢, Ze:

- 2 stanowiska zwigzane sa z neolityczna kulturg amfor kulistych,

- 5 stanowisk z wezesno - brazowa kulfura trzciniecka,

- 6 stanowisk reprezentuje kulture tuzycka z roZnych jej faz,

- 8 stanowisk przypisano do tzw. pomorsko — kloszowego kregu kulturowego,
- 3 stanowiska zwigzane sa z kultura przeworska.

Pod wzgledem funkcji, poérod stanowisk z terenu Gminy wyodrebniono: 66 osad,
13 cmentarzysk, 2 grodziska oraz 1 obozowisko. Ponadto w 26 przypadkach natrafiono na
tzw. znaleziska IluZne, tj. pojedyncze przedmioty zabytkowe pochodzace z przypadkowych
odkryc.
Wszystkie 215 stanowisk archeologicznych z terenu Gminy znajduja si¢ w ewidencji
konserwatorskiej. Spis tych stanowisk zostat zawarty w ,,Uwarunkowaniach kulturowych”.

Najwyzsze wartosci poznawcze dla procesu osadniczego 1 przeszlosci obszaru
wymieniono w  tabeli, wymienione w niej stanowiska wytypowane sa do badan
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3.

2 Maloszywka, st. 5 50-56/101 |47 obozowisko Web - k. trzeiniecka
4.

2 Makolin, st. 4 51-57/2 106 osada Star, wir, ér
5.

2 Magkolin, st. 5 51-57/3 107 osada Star, wsr, §r
6.

2 Makolin, st. 17 51-57/35 136 osada Owr - k. przeworska,
7. wir, now

2 Miszewko, st. 2 50-56/98 44 Grodzisko, Wir, §r,
g. cmentarz

przykoscielny

2 Miszewo 51-56/4 69 grodzisko Sr
9, Murowane, st. 4

3 Niestuchowo, st. 2 51-56/27 30 osada Owr - k. przeworska,
0. Sr

3 Wicigjewo, st. 3 50-57/10 181 osadla Sr, p. sr.
L.

[11. Inne obiektv, speliaiace warunki do objecia ich ochrona konserwatorskg:

Do ewidencji dobr kultury powinny zostaé wlaczone plebanie w Kepie Polskiej i Letowie
oraz pozostalo$ci zespotu dworskiego w Cybulinie - ze wzgledu na wartosci historyczne
1 artystyczne.

Szczeglowe dane odnosnie obiektow zabytkowych, stref ochrony konserwatorskiej ,
stanowisk archeologicznych 1 ich zasad ochrony zawiera rozdzial ,Uwarunkowania
kulturowe” w ramach opracowanych ,,Uwarunkowan i rozwoju gminy Bodzandéw”, ktory
stanowi  zatacznik do niniejszego opracowania ,Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy’” .

Celami ochrony dziedzictwa kulturowego sa:
- ochrona substancji oraz nalezytej ekspozycji zachowanych urbanistycznych 1
architektonicznych $wiadectw historyeznych rozwoju miasta i gminy
- zapewnienie warunkéw do ujawniania kolejnych $wiadectw historycznych rozwoju
gminy {archeologia)
- zapewnienie warunkow dla wla$ciwego ekonomicznego wykorzystania elementow
dziedzictwa kulturowego (np. zespoléw dworsko - parkowych).
W rejonach o nagromadzeniu w/w warto$ci przyjmuje si¢ zasadg nadrzednos$ci ich
ochrony nad innymi aspektami zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego obeimuja:

(Opracowane wg ,, Uwarunkowan kulturowych”)

s rewaloryzacje i promocje historycznej struktury przestrzennej gminy.

o W zakresie ochrony konserwatorskiej obiektéw mnieruchomych nalezy podjaé
nastepujace dziatania, ktérych celem powinno by¢ zahamowanie proceséw
degradacji struktury zabytkowej — tak w obrebie obiektéw jak i w ich strefach ochrony
konserwatorskiej:

- dla najcenniejszego obszaru funkcjonalno - przestrzennego Bodzanowa,
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1. Komunikacja
Podstawowy ukiad komunikacyjny gminy stanowia:

droga krajowa Nr 62 relacji Plock - Warszawa
drogi powiatowe: nr 2948W relacji Dzierzanowo- Makolin — Gromice - Rogowo

nr 3059W relacji Bodzanéw — Bulkowo — Kucice — Tlinek
nr 6917W relacji Turowo - Bodzanow

nr 2946W relacyi Golanki Dolne - Leksyn

nr 2944W relacjyi Radzanowo - Bodzandw

nr 2952W relacji Wilczkowo - Bodzandw ~ Stupno

nr 2957W relacji Krawieczyn - Matoszewo

nr 2947TW relacji Leksyn - Makolin

nr 2941W relacji Miszewko — Peplowo - Ciesle

nr 2956W relacji Bodzandéw - Kepa Polska

nr 2960W relacji Ciesle - Nizdzin — Mala Wies

ar 2955W relacjt Bodzandéw - Wilkanowo

nr 2963W relacji Kepa Polska — Podgorze — Rakowo - Wyszogrod
nr 2958W relacji Peptowo — Stupno

o dlugosci ok. 72km

oraz ok. 100km drég gminnych.

W gminie Bodzanow 51,2% dhugosci drog posiada nawierzchnie utwardzong. Wskaznik
gestodel drég publicznych na terenie gminy Bodzanow wynidst 124,1 km/ 100km®, w tym
wskaznik drég gminnych 59/98km/100km”.

Gmina w poréwnaniu do gmin sasiednich posiada stosunkowo wysokl procent drog
gminnych o trwatej nawierzchni.

W zakresie komunikacji drogowej przewiduje si¢:

racjonalizacja  wykorzystania stanu  istniejgcego, poprawa  parametrow
technicznych drég i ulic (nawierzchnie, szeroko$¢ paséw drogowych 1 poboczy,
odwodnienia),

adaptacja istniejgcych tras 1 wurzadzen obstugi ruchu, ich uzupelnienie,
modemizacja 1 rozbudowa w celu pelnego obshuZenia terendw istniejacego i
potencjalnego rozwoju osadnictwa; zapewmnenie dostepnosci komunikacyjnej,
rozbudowa uktadu komunikacyjnego w obrebie wielofunkcyjnych terendéw
rozwojowych w miejscowosciach Bodzanéw z Chodkowem, Borowice, Nowe
Miszewo, :

rozbudowa i modernizacja lokalnego uktadu komunikacyjnego w poludniowej
czeSci gminy shuzaca rozwojowl funkgjl turystycznej, budowa urzadzen obshugi
ruchu (parkingi, zatoki postojowe, place widokowe, inne obiekty obshugt
podroznych),

modemizacja i restrukturyzacja istniejacego ciagu drogi krajowej, waznego dla
powigzan zewnetrznych gminy, ktdrej znaczenie w ukladzie podstawowym gminy
bedzie wzrastac,

budowa nowych odcinkéw drog w ciggu drogi krajowej Nr 62 we wsi Lagiewniki
{obreb Borowice), budowa bezkolizyjnych skrzyzowan: drogi krajowej z drogami
powiatowymi wezel ,,Cieéle”, ,,Bialobrzegi”, ,,Borowice”,

uzupelnienie i modemizacja drog gminnych zapewniajacych — powiazania
wewnetrzne gminy 1 bezposrednig obstuge komunikacyjna terendw istniejacego 1
planowanego zainwestowania,
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Uporzadkowana | - rozbudowa zbiorczej kanalizacji - realizacja zbiorczego systemu
gospodarka sanitarnej we wsi Bodzanow i kanalizacji sanitarnej we wsiach: Kepa
Sciekowa Chodkowo w oparciu o oczyszezalnie | Polska i Bialobizegi w oparciu o
sciekdéw w  Bodzanowie oczyszczalnie sciekdw w Kepie
- rozbudowa zbiorczej kanalizacji Polskiei lub w oparciu o oczyszezalnig
sanitarnej we wsi Miszewo Murowane 1 | w Stupnie
Niestuchowo w oparciu o oczyszezalnig | - realizacja zbiorczych systemdéw
sciekow w Miszewie Murowanym, kanalizacji sanitarmej we wsiach
- uporzgdkowanie systemu Miszewo Nowe 1 Borowice w oparciu o
gospodarki sciekowej na terenach oczyszczalnie scickdw w Miszewie
nieskanalizowanych w oparciu o Murowanym
szczelne zbiorniki na écieki i wywdz na | - realizacja zbiorczego systemu
oczyszezalnie scickow w Miszewie kanalizacji sanitarnei we wsi Ciesle,
Murowanym i Bodzanowie, Gasewo 1 Reczyn w oparciu
- kontynuacja budowy o oczyszezalnig Sciekdw we wsi  Ciesle
przydomowych oczyszczalni dla lub Reczyn
zabudowy rozproszongj, - budowa indywidualnych systemow
- zwigkszenie dowozu $ciekow z utylizacji éciekow dla zabudowy
terendéw nie skanalizowanych roZproszonet,
- opracowanie koncepcyi uporzadko-
waria gospodarki Sciekowej dla
catej gminy, =z uwzglednieniem
wyznaczonych terendw rozZwajlL
zabudowy
- budowa kanalizacji deszczowej
wzdhuz gtéwnych ukladow
kommnikacyjrych na terenach
Zurbanizowanych oraz urzadzen
oczyszezajacyceh na wylotach Sciekdw
do odbiornikéw.
Gospodarka - wyréwnanie standarddw obstugi - wprowadzenie zmian w zasiegu
wodna terenéw objetych systemem poszezegolnyeh stref wodociagowych w

wodociagdow grupowych,

- whasciwa konserwacja istnigjacych
urzadzen i obiektdw zaopatrzenia w
wode, modernizacja SW w Stanowie,
Leksynie, Rezynie w zkaresie zmiany
technologii,

- rozbudowa sieci wedociagowej we
wsiach, szczegolnie w Nowym
Miszewie i Starych Biatobrzegach w
oparciu o istniejace stacje uzdatniania
wody,

celu poprawy hydrauliki ukiadu
zaopatrzenia w wodg (spigcie SW
Leksyn z SW Reczyn - zwiekszenie
liczby magistrali tworzacych
pier$cienie oraz wyréwnanie cisniedl
zasilania)

- rozbudowa sieci wodociggowych w
celu obshigi terendow rozwojowych,
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Elektroenerge- Modernizacja sieci - Mozliwoé¢ budowy napowietrznych
tyka elektroenergetycznej poprzez: systemow  elektroenergetycznych WN
- wymiane przewodow na wiekszy do 1 ze stacji  energetycznej
przekréj w linii glownej Kruszezewo”. Dopuszeza sig budowe
- wymiane przyiaczy naizolowane elektroenergetycznych linii
- stosowanie zabezpieczea wzdluznych | wielotorowych  wielonapigciowych po
na obwodach linii niskiego napigcia trasie lub w bezposrednim sasiedztwie
- wyposazenie gldwnych ciggdw istmigjacych linii elektroenergetycznych.
sieciowych w laczniki sterowane droga
radiowa Budowa nowych wezléw
elektroenergetycznych:
- linii SN-15kV
- stacjil5/0,4kV
- linii rozdzielczych niskiego napigcia
- Opracowanie projektu zatozen
Do planu zaopatrzenia w energie
elektryczng gminy.
- dostosowanie sieci sredniego
napiecia do projektowanej
urbanizacji w strefie ksztaltowania
uktadow osadniczych
Telekomunikacja |- Rozbudowa i modernizacja urzadzen i{- Rozbudowa central tefefonicznych

sieci telekomunikacyjnej TP S.A. w
zakresie umozliwiajacym pelne
zabezpieczenie wystepujacego
zapotrzebowania na tacza telefoniczne

- Budowa stacji telefonii komorkowej
wg potrzeb

- Dalsza rozbudowa sieci
telekomunikacyjnych Zarowno  w
formie tradycyjnej, jak i wykorzystujac

nowe  technologie, rozbudowa i
medemizacia infrastruktury
swiatlowodowe] i objecic cale] gminy
zintegrowanym systemeimn

telekomunikacyinym  polaczonym =z
systemamu  sieet  wojewodzkie] 1
krajowe;j.

poprzez ich unowoczesnianie 1 petne
zabezpieczenie na wszelkiege rodzaju
usiugl telekomunikacyine.

Ewolucja sieci poprzez wzrost udzialu
sieci kablowej 1 $wiattowodowe;.

Kontynuacja budowy taczy abonenckich,
poprzez  cyfrowe  sieci  dostgpu
radiowego w rejonach o jednostkowym
zapotrzebowaniu na telefon.

Rozwoj systemow
telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych przewodowych 1
bezprzewodowych  stosownie  do

wzrostu zapotrzebowania na w/w ustugi
W EInie,

Zaklada sie pelng dostgpnosé do laczy

telekomunikacyjnych, rozwo)  sieci
teleinformatyeznych. Zwiekszenie

dostgpnosdci sieci internetowe] poprzez
rozwdj szerokopasmowego dostgpu do
Internetu, budowg systemu
nieodplatnego dostgpu do Internetu.

Dopuszcza sie rozbudowe istniejacych 1 budowe nowych systeméw infrastruktury
technicznej (obiektéw i urzadzen) na nastgpujacych zasadach:
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projektowanych systemow infrastruktury technicznej
- oczyszczalnia §ciekéw w Bodzanowie, Miszewie Murowanym, planowane w
Cieslach (Reczynie), Kepie Polskiegj
- stacje wodociagowe i ujgcia wod w Stanowie, Leksynie, Reczynie,
W zakresie komunikacji
s utrzymanie i poprawa parametrdéw technicznych istniejacych drog gminnych,
o rozwdj gminnego ukladu drogowego.

VIII. ROZMIESZCZENIE INWESTYCJ!I CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

Na terenie gminy Bodzanéw wystepuja inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym zgodnie
z ustaleniami  Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego 1
programéw zadan rzadowych stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym:
- droga krajowa Nr 62,
- linie elektroenergetyczne WN 400kV relacji Plock — Rogowiec 1 Plock —~ Milosna
oraz 110kV relacji Gulezewo - Wyszoprod
Rozktad w/w inwestycii w przestrzeni gminy okreslono na rysunku Studium. Dopuszcza sig
budowe nowych linlowych ponadlokalnych systemdéw infrastrukfury techniczne; w
istniejgeych korytarzach infrastruktury lub ich bezposrednim sasiedztwie - dopuszcza sig
inne lokalizacje z =zachowaniem =zasad: zminimalizowanie zblizen do zabudowy
mieszkaniowej, ominiecie terendw objetych ochrong przyredy 1 krajobrazu oraz pelniacych
role w strukturze ekologiczne) gminy.
Okreslono tez tereny zadan publicznych ponadlokalnych, dla ktérych obowiazujg dziatania
adaptacyjne, modernizacyjne, rozbudowy.
W zakresie infrastruktury spolecznei
o w zakresie pomocy spolecznej - ufrzymanie Powiatowego Centrum Pomocy
Rodzinie w Bodzanowie
W zakresie gospodarki komunalnei
e zachowanie 1 realizacja obiektow, wurzadzen oraz sieci istniejacych 1
projektowanych systemoéw infrastruktury technicznej:
- miejska oczyszezalnia Sciekdéw w Maszewie,
- Zaklad Utylizacji Odpadéw Komunalnych w Kobiernikach,
- stacja transformatorowa Plock II 400/110 ¥V w Kruszczewie (Glowny Punkt -
Zasilania)
W zakresie komunikaciji
» utrzymanie, modernizacja i rozbudowa (uzyskanie odpowiednich szerokos$ci linii
rozgraniczajacych} drogi krajowej nr 62,
» budowa nowego przebiegu trasy drogi krajowej Nr 62 w obszarze wsi Lagiewniki
o utrzymanie i modernizacja istniejacych drdég powiatowych,
o budowa bezkolizynych skrzyzowani w ciagu drogi krajowej Nr 62 w obszarze wsi
Ciesle, Borowice,
W zakresie infrastrukiury technicznej
o ulrrzymanie i modemizacia istnigjacych  systemdw  (urzadzen 1 obiektow)
elektroenergetycznych, tacznosei publiczne), rurociagdw naftowych i produktow
naftowych, zagospodarowanie stref ochronnych, bezpieczenistwa zgodnie z przepisami
odrebnyms,
s rozwd} systemow infrastruktury technicznej wg zasad okre$lonych w Rozdziale VI
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obszary wymagajgce sporzadeenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
Przyjeto nastepujacy zakres wykonywania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego:

1. w strefie zachowania i ochrony wartoéci przyrodniczych i krajobrazowych - dla
terendw potencjalnego rozwoju osadnictwa:
* o dominacji funkcji mieszkaniowe;j,
o funkcji ustugowey,
s dominacji funkcji produkcyjno-ustugowe;

2. w strefie ksztaltowania ukladéw osadniczych - dla terenéw potencjalnego rozwoju
osadnictwa:
o 0o dominacji funkcji mieszkaniowo - ustugowej
s 0o dominacji fimkcji produkcyjno - ushugowey

1. W/w planach nalezy okre$§li¢ lokalizacje drég publicznych, zasady podziatu terenu na
dziatki budowlane, =zasady uzbrojenia terenu, a takze warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu uwzgledniajace jego polozenie w obszarze chronionego
krajobrazu oraz uwzglednianie charakteru zabudowy zabytkowe] przy lokalizacji nowej
zabudowy w sasiedztwie obiektow chronionych na podstawie Ustawy o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami .

2. W procesie sporzadzania miejscowych plandéw dla wskazanych terendéw dopuszcza sig
opracowanie planu etapami dla czesci tych terendow (ograniczonych administracyjnie,
uktadem komunikacyjnym, granicami naturalnymi) na obszarach  zapewniajacych
otrzymanie prawidlowej struktury przestrzenno-funkcjonainej i mozliwo$¢ powiazan z
sgsiedztwem.

3. Lokalizowanie zabudowy w istniejacych strukturach przestrzennych osadnictwa we
wszystkich strefach moze by¢ prowadzone w oparciu o zasade "dobrego sasiedztwa” 1
zgodnie z przepisami szezegdlnymi.

Istotnym narzedziem realizacji polityki rozwoju komunikacji 1 infrastruktury technicznej
moga by¢ programy podajace zasady etapowania - modermnizacji 1 rozbudowy systemow.

X. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Rolnicza przestrzen produkcyina

Tereny gleb o duzych walorach przyrodniczych wskazano do intensywnej produkeji
rolnej, wystgpujace w zwartych kompleksach na w miare rozlegtych przestrzeniach, korzystne
sa dla wszystkich kierunkdéw upraw ze wskazaniem na intensywne sadownictwo i
warzywuictwo, wskazana wielkotowarowa gospodarka, rolna oraz komasacja areatdw. Ich
pelne wykorzystanie wymaga rozwiazania fundamentalnego zagadnienia restrukturyzacji
wsi. Zadaniem podstawowym jest okre$lenie dziatan przeksztalceniowych z ktorych studium
wyréznia:
- dla terendéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwdj sieci osadniczej nalezy ograniczy¢ do
istniejgeych siedlisk rolniczych i1 ich bezposredniego sasiedztwa. Obowigzuje wykluczenie
rozwoju nowej zabudowy z wartosciowych komplekséw rolniczych (I-11I klasa) za wyjatkiem
zabudowy zagrodowej zwiazanej z gospodarstwem rolnym o powierzchni powyzej $redniej
W gminie,
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rodzaju i stopnia odpornosci na degradacje $rodowiska. Uprawianie turystyki w oparciu o
istniejace i planowane szlaki - dopuszcza sie turystyke piesza, rowerowa, przyrodnicza i
inne formy w ramach turystyki kwalifikowane] 1 poznawczej.

XI. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Obszary narazone na niebezpieczensiwo powodzi

Obszar gminy Bodzanéw polozony na prawym brzegu rzeki Wisty, przylega do rzeki na
odcinku od km 606 do km 614, W rejonie tym Wista przeptywa w szerokiej dolinie, przez
tereny w wiekszo$cl rolnicze, chronione walami przeciwpowodziowymi.  Obustronne
zabezpieczenia przeciwpowodziowe obejmujg ujSciowy odeinek rzeki Moltawy wplywajace)
do Wisty w rejonie Kepy Polskiej. Poludniowe tereny gminy, wsic Biatobrzegi 1 Kepa
Polska znajduja si¢ w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia, jest to chroniona
obwalowaniami dolina narazona na zalew w przypadku nieskutecznodci istniejacych
zabezpieczen. Dla obszarow tych wyznaczono zasieg zagrozenia powodziowego po rzednych
wod o 1% prawdopodobiefistwie pojawienia sig. Zaostrzone kryteria zagrozenia
powodziowego dotyczg terendw o szczegdlnym znaczeniu spotecznym, kulturowym w
obszarze centrum wsi Kepa Polska, dla ktéorych wyznaczono zasieg zalewdw woda o
prawdopodobienstwie 0,5%. Na terenie gminy Bodzandw zasiegi wéd zalewowych 1% 1
0,5% prawie si¢ pokrywaja — jedynie na wysokosci  wsi Kepa Polska woda o
prawdopodobienstwie 0,5% sigga 50m dalej na potnoc. Niewielki odcinek na granicy wsi
Kepy Polskiej 1 Bialobrzegi — przy lesie, jest obszarem bezposredniego zagrozenia
powodziowego — brak obwatowan na dtugoser 300m.

Wedhug ,,Studium dla potrzeb plandéw ochrony przeciwpowodziowe] — Etap 7
(realizowanego dla RZGW w Warszawie w 2006r.) na terenie gminy Bodzandéw granica
zasiegu wéd o prawdopodobiefistwie wystgpowania raz na 100 lat - 1% ksztaltuje sig¢ na
wysokosci rzednych:

Kepa Polska 606km - 64,91m n.p.m.

Bialobrzegi 609km ~ 64,56m n.p.m.

Bialobrzegt 612km — 64,12m n.p.m.

Zachodnia granica gminy 614km - 63,87mn.p.m.

Obszarem  bezpo$redniego zagrozenia powodziowego sa tereny migdzywala — tarasu
zalewowego. Rodzaj zagospodarowania tych terenow oraz warunki korzystania
gospodarczego reguluja przepisy odrebne z zachowaniem m.in. nastepujacych wskazaf:

- wszystkie elementy zagospodarowania musza by¢ projektowane przy zatozeniu, ze

rozpatrywany teren jest okresowo zalewany, .

- nie dopuszcza sie zabudowy kubaturowej 1 innej trwalej mogacej stanowic przeszkode
dla przeptywu wielkich wod,

- zabrania sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko za wyjatkiem dopuszczonych przepisami odrebnymi,

- poza robotami regulacyjnymi nie wolno w miedzywalu wykonywa¢ Zzadnych innych
robot zmniejszajacych przekroj czynny koryta,

- zakaz budowy elementéw infrastruktury technicznej za wyjatkiem obiektéw
zwigzanych z przekroczeniami koryta rzeki, wjeciami wody, wylotami Sciekow,

- dopuszcza sie zagospodarowanie miedzywala dla celéw sportowo - rekreacyjnych
jako terendw spacerowych z wyznaczonymi 1 urzadzonymi trasami do wycieczek
pieszych, rowerowych, konnych.

W szezegdlnych przypadkach, zwiaszeza tam gdzie szeroko$¢ migdzywala przekracza
1100-1300m moga by¢ dopuszczone pewne odstepstwa od przedstawionych wyzej zasad pod
warunkiem uzgodnienia z odpowiednimi stuzbami (dyrektorem RZGW). Wskazania, jakie
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Bezposrednio przylegla do rzeki strefa krawedziows charakteryzuje sig rzeka Moltawa,
ktora ptynie w wawozie w srodkowej czedci gminy.

W strefach tych ze wzgledu na mozliwo$¢ wystapienia ztozonych lub skomplikowanych
warunkdw gruntowych dopuszeza sie lokalizowanie nowych obicktéw po przeanalizowaniu
ich konstrukcji z uwzglednieniem sil na rozciaganie (ustalenie geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow). W celu ochrony Skarpy Wislanej i strefy krawedziowej doliny
Mottawy proponuje sie nastepujqce zabezpieczenia:

- lokalizacje zabudowy w odleglosci min. 20m od gdrnej krawedzi skarpy,

- lokalizacja zabudowy w strefie 20-100m od gémej krawedzi skarpy po ustaleniu

geotechnicznych warankéw posadowienia obiektow,

- zakaz zabudowy terendw jarow rozcinajacych skarpe tzn. terenéw ich dna i zboczy,

- dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej o chrakterze rezydencjonalnym na duzych

dziatkach min. 2000m>

- uszczelnienie rowdw odprowadzajacych wody powierzchniowe — w  wawozach

przecinajgcych osuwiska.

XIT. OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU FILAR
OCHRONNY

Na terenie gminy wystepuja ztoza kopalin pospolitych — kruszywa naturalnego (piaskow,
zwitdw 1 pospélek) eksploataowane we wsi Gromice, Peplowo, Wiciejewo, Garwacz,
Matoszywka, Bodzanéw, Borowice (ztoze obecnie zaniechane). Calo$¢ zl6z gminy zostata
zakwalifikowana do zt0Z tatwodostepnych, matokonfliktowych.

Tereny goérnicze i pozwolenia na wydobycie kopalin pospolitych, glownie piasku,
posiadaja zloza: Gromice II, Peplowo I, Maloszywka 1, Garwacz 1. Decyzja Marszatka
Wojewodztwa (Nr 72/10/PS.G z dnia 19.03.2010r.) wygasta koncesja na wydowbywanie
kruszywa naturalnego ze ztoza Borowice III.  Zioza we wsi Wiciejewo, Bodzanéw, Borowice
zostaly zaniechane 1 wykre$§lone obecnie z ewidencii.

Zasady zagospodarowania w/w terendw zostaly okreslone zgodnie z przepisami
odrebnymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, planach
zagospodarowania ztoza i obejmuja m.in.:

- przeprowadzenie prac rekultywacyjnych zgodnie z dokumentacja geologiczng po

zaprzestaniu dziatalno§ci gospodarczej,

- utrzymanie wyznaczonych pasow ochronnych.

XIII. OBSZARY WYMAGAJACE REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI
Rekultywacji wymagaja zdegradowane elementy $rodowiska przyrodniczego:

- wyrobiska poeksploatacyjne we wsi Wicigjewo, Bodzandw (Lysa Gora - skladowisko
odpadow) _

- zanieczyszczone wody powierzchniowe
Rehabilitac)i wymagaja:
- historyczny uklad urbanistyczny wsi Bodzanow,
- krajobraz kulturowy zwiazany z rzekg Moltawa (mlyny),

- obiekty zabytkowe i o walorach dla dziedzictwa kulturowego (zespoly dworsko-
parkowe).
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