R ATDA GRINY
BODE AN TOW
UCHWAELA NR 31/V/11
RADY GMINY BODZANOW
z dnia 24.02.2011r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Bodzanow obejmujacego teren wsi Kepa Polska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001r., z p6zfi. zm.), art. 20 ust.1 i art. 27
- Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.) oraz Uchwaty Nr 250/XXXVI/10 Rady Gminy Bodzanéw z
dnia 30 kwietnia 2010r., _
Rada Gminy Bodzandw uchwala, co nastepuje

Rozdzial [
Przepisy ogélne

§ IL1. Uchwala si¢ zmiange miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Bodzandéw obejmujacego teren wsi Kepa Polska w obszarze dz. nr
ewid. 82 we wsi Kepa Polska zwany dalej ,,planem”, dotyczaca obszaru dziatki nr ewid. 82 w
miejscowosdci Kepa Polska o powierzchni ok. 0,04ha.

2, Granice obszaru objgtego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu sporzadzonym

w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do Uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cze§¢ uchwaty — Za} Nr i,

2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat Nr 2

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury. technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy — Zat. Nr 3, :
4) stwierdzenie zgodno$ci planu z ustaleniami Studium - zalgcznik Nr 4

§ 2.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania.

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu terendw,
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i obshugi
komunikacyjne;j,

7) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomoéci,

8) sposoby tymezasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow, .
9} stawki procentowe, na podstaww ktérych ustala sie oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci,

10} granice 1 sposoby zagospodarowama terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalone
na podstawie przepisow odrebnych,



2. Plan nie ckreéla:
1} szezegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu. w
tym zakazu zabudowy,
2} granic obszardw wymagajacych scalen 1 podziatéw nieruchomoéci,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw.
3. Na rysunku planu nastgpujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami
planu;
1) granice obszaru objetego planem
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz réznych
zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu,
5) klasy techniczne ulic.

§ 3. Hekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg Uchwata,

2) przepisach szczegdlnyeh — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowamu terenem wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumied linie rozgraniczajace tereny o roznym :
przeznaczeniu i roznych warunkach zabudowy terenu,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie 1 stanowié¢ wiece] niz 50 % ogdlnej
powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, :

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng granice
usytuowania budynkow w ich powierzchni zabudowy wyznaczona zgodnie z PN-ISO 9836
(okreslanie i obliczanie wskaznikdéw powierzchniowych i kubaturowych),

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy pokryty
ro$linnoscia oraz wode powierzchniows na dzialce budowlanej stosownie do przepiséw
szczegdlnych,

7) funkeja ustugowa w zakrésie uslng podstawowych (konsumpcyjnych, bytowych) -

nalezy przez to rozumieé dziatalno$é gospodarcza, zakwalifikowang do ustug zwigzanych =z o

zaspakajaniem codziennych 1 powszechnych potrzeb mieszkancow m.in. w zakresie
konsumpeji indywidualnej i zbiorowej takich jak:
a} handel detaliczny, gastronomia, administracja,
b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i urzadzen konsumentéw, rzemiosto nieucigzliwe,
¢} wyrdb przedmiotow na indywidualne zamdwienie,
d) ushugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,
) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,
f) ustugi odwiaty, zdrowia, opieki spolecznej 1 kultury,
g) inne ustugi osobiste.
8) uciazliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wplyw
danego przedsigwziecia na srodowisko oraz zdrowie i warunki Zycia ludzi wynikajacy z emisji
gazow, pytow, zapachdéw, halasu, promieniowania itp., a takze wynikajacy ze wzmozonego
ruchu pojazdow zwiazanego z funkcjonowaniem tych obiektéw i urzadzen;
9) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec¢ ushugi, ktérych funkcjonowanie nie
powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych substancji w §rodowisku w rozumieniu przepisow ochrony Srodowiska, poza
zajmowanym terenem inwestycji,



10) maksymalnej wysokosci zabudowy - jest to wysokosé liczona od istniejacego poziomu
terenu do najwyzej polozonej krawedzi dachu (kalenicy).

11) intensywno$¢ zabudowy — udzial powierzchni ogdlne) budynku (wszystklch kondygnacjz)
w powierzchni dziatki.

§ 4.1. Ustala si¢ podziat obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczone symbolem UMN,
2) tereny drogi publicznej w kategorii: ulicy lokalne] - KDL.

Rozdzial 11
Ogolne ustalenia Planu
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowiazuje:

1} stosowanie rozwiazan architektonicznych obiektow nawigzujacych do tradycyjne;,
regionalnej zabudowy, co sprzyja poprawie walorow estetycznych i krajobrazowych,

2) ksztaltowanie gabarytéw zabudowy w sposob nie zaktocajacy harmonit krajobrazu, a w
szezegolnodcl ograniczenie wysokodel budynkdw do 2 kondygnacii,

3) realizacja ogrodzen przy drogach publicznych w linii rozgraniczajacej ulic ustalonej w planie
lub poza nimi w granicach dziatki; zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzef
betonowych od strony ulic publicznych - obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych,

4) zachowanie ustalonej planem intensywnoéci zabudowy oraz stosownej wielkosci
powierzchni biologicznie czynnej, :

5) zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem urzqdzen reklamowych
ograniczenie powierzchni reklamowych (np. zawieszonych na obiektach) do wielkosci 6m>,

6) utrzymywanie obiektdw oraz stosownego do funkcji obiektu zagospodarowania dziatki we
wiaSciwym stanie technicznym i estetycznym
2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy

okreslone w Rozdziale 11

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania sSrodowiska przyrodniczego i Kkrajobrazu
kulturowegeo. e ,
1. Ustala sie:

1) zasady zroOwnowazonego rozwoju!

a) zasada zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, :

b) zasada  utrzymania 1  ochrony  istniejacych  zasobdéw  $rodowiska
przyrodniczego. -
2) w granicach objetych planem wprowadza sie zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za wyjatkiem
przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej celu publicznego,

b) zakaz, o ktorym mowa w pkt a), nie dotyczy realizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddzialywania na $rodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wplywu na
ochrone przyrody,

3) realizacje zielem wzdtuz gtownych ciagow komunikacyjnych,

3) zakaz stosowania ogrodzefi betonowych, stosowanie ogrodzen azurowych bez
podmurdwek z zastosowaniem fundamentéw punktowych lub przerw w podmurdwee o
Srednicy min. 12cm w rozstawie co 1,5m,



4) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii: -gaz,
energia elektryczna, olej opalowy o niskiej zawarto$ei siatki lub odnawialne Zrédia
energii,

5) ochrong 1 utrzymanie istniejacych ukladéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
przydroznych, zachowanie naturalnego uksztaltowania powierzchni terenu,

6) zagospodarowanie co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane] zielenia urzadzong
w postaci drzew 1 krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi, z dominacja drzew lifciastych oraz gatunkéow odpornych na
zanieczyszezenia,

7) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu, -

8) eksploatacja instalacji nie powinna powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
powietrza poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny,

9} teren polozony jest w obszarze potencjalnego zagrozenia powodziowego ze strony rzeki
Wisly; dopuszcza sig zabudowe z wyniesieniem poziomu parteru ponad rzedng 65 m
n.p.m; posadowienie poziomu parteru ponizej rzednej wody stuletniej na ryzyko wilasne
mwestora (odpowiedzialno$é za ewentualne szkody powstate w wyniku zalania wodami
katastrofalnymi ponosi inwestor).

2. Ustala si¢ ochrone krajobrazu kulturowego - zachowane walory §rodowiska naturalnego
polaczone z nieruchomymi dobrami kultury, w ktérej obowiazuje:

a) realizacja zabudowy o funkcji nieantagonistycznej w stosunku do otoczenia oraz w
formie drobnoskalowej - wysokodé budynkéw do 8,5m, geometria dachow: kat
nachylenia polaci 20-45° — dla budynkow istniejacych dopuszeza sie zachowanie stanu
istniejacego.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
komunikacji.

Obowigzuja nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu z wyprzedzamcac Iub
rownoczesng realizaca sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. Budowa sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej:

a) wzdhuz ukladow komunikacyjnych, w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, przy zachowaniu przepisow szczegodlnych.

b) dopuszcza sig sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegdlnie
uzasadmonych przypadkach wynikajgcych z ochrony $rodowiska i uwarunkowan
terenowych za zgoda zarzadcy drogi,

c) sie¢ obstugujaca dziatki budowlane powinna byé prowadzona w maksymalnym
stopniu po granicach wlasnosci i wzdhuiz istnigjacych systemOw technicznego
uzbrojenia terenu,

d) z zachowaniem odpowiednich odlegloéci od obiektdw budowlanych i urzadzen

 uzbrojenia terenu,

e) dopuszcza sig wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej o
powierzchni wynikajacej z technologii.

3. Mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenéw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem. W przypadkach
kolizji planowanego zagospodarowania terenu z urzadzeniami energetycznymi wnioskodawca
pomiesie koszty niezbgdnej przebudowy.



4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych 1 przeciwpozarowych w oparciu o
wodociag gminny poprzez budowe sieci rozbiorczej 1 przylaczy, :

5. Uporzadkowana gospodarka §ciekowa winna by¢ oparta o zbiorczg sieé kanalizacji sanitarnej,
a) dopuszcza si¢ do czasu budowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej utylizacie $ciekéw w oparciu o
szczelne zbiorniki na Scieki i okresowe wywozenie na oczyszezalnie Sciekdw.

6. Odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez lokalne kanalizacje deszczowe wyposaZzone na wylotach w urzgdzenia

oczyszczajace. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spelnia¢ wymagania
okreslone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska.

1) dopuszcza sig¢ powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia Sciekowe, rowy).

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej sredniego 1 niskiego
napigcia na warunkach technicznych ustalonych przez zarzadce sieci z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

a) przylacza energetyczne nn wykonaé jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem
skrzynek ztaczowo - pomiarowych usytuowanych w linii rozgraniczajacej ulicy,

b} w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania odbiorcdw,
wymagajacych zwigkszonej pewnosci zasilania, powigzania projektowanej sieci z istniejaca
realizowad na podstawie odre;bnych projektdw w oparciu o warunki przytaczenia wydane przez
ZE Wmoskodawcy

8. Zabezpieczenie wiacza telefoniczne z sieci administrowane] przez roznych operatorow.
1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak 1 wykorzystujac
nowe technologie,

2) ustala si¢ rozw0j systemow telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowama na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywna zbiorke odpadow do
~ pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogélnodostepnych 1 wywdz na
sktadowisko wg regulacji gminnych,

10. Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych i lokalnych zrédel ciepla =z
wykorzystaniem proekologicznych nosnikow energii.

11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy w oparciu w oparciu o planowang stacje redukcyjno-
pomiarowg I° w systemie gazociagdw Sredniego ciSnienia na warunkach uzgodnionych z
zarzadcg sieci:
1) sytuowanie gazociagdw $redniego ci$nienia zgodnie z przepisami szezegolnymi,
2) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii rozgraniczajacej ulicy (drogi),
3) do czasu realizacji zbiorczego systemu dopuszeza sie stosowanie statych zbiornikéw na
gaz ptynny.

12. Rozbudowa, przebudowa 1 budowa systemow komunikacyjnych winna byc prowadzona z
zachowaniem nastgpujacych warunkéw:

1) KDL - tereny komunikacji kolowej, ulica lokalna:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m,



- ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,
- bezposdrednia obshuga terenow przylegiych.

13. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania pasdéw ulicznych wymienionych w pkt. 12,

1) zgodnie z przepisami odr¢bnymi, .

2) dopuszcza sig prowadzenie §ciezek rowerowych 1 pieszych w liniach 102gra111cza340y0h
ulicy KDL,

3) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowaé w ustalonych planem liniach
rozgraniczajacych ulic lub w granicach dziatek.

4) odprowadzenie wod opadowych z paséw drogowych za pomocg urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia (rowy, Scieki) lub poprzez kanalizacje deszczowq
wyposazong na wylotach w urzadzenia podczyszczajace.

14. Ustala sie nieprzekraczaine linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) istniejaca zabudowa w dobrym stanie technicznym moze by¢ utrzymana, przebudowana,
nadbudowana, rozbudowana (zakaz zblizania do pasa drogowego) w dotychczasowych liniach
zabudowy o ile nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.

15. Ustala sie nastgpujace zasady parkowania:

a) dopuszcza sie urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic o szerokosci
min. 12 m,

b) ustala si¢ nastepujgce wskazniki parkingowe:

- dla terenow ustug - 3 migjsca parkingowe na 100m* powierzchni uzytkowej budynkdw,

- dla zabudowy mieszkaniowej min. 2 miejsca parkingowe na dzialce budowlanej lub 1,5 miejsca
na mieszkanie,

¢) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikéw wymienionych w pkt. 15b) wiasciciele
posesji zapewniaja na terenach w granicach wtasnej dziatki.

- Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy

§ 8.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN ustala sie:
1) funkcje podstawowg - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa wraz z obiektami towarzyszacymi,
2) funkcje uzupetniajaca - zabudowa gospodarcza oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcja
podstawowa, :
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planui § 7 ust. 14,
¢) obstuga komunikacyjna z przyleghtych ulic publicznych,
d) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej,
e) ograniczenie wszelkiej ucigzliwoéei prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do
ktdrego inwestor posiada tytul prawny,
) funkcja ushugowa moze by¢ taczona z funkcjg mieszkaniows jako powierzchnie uzytkowe
wbudowane, lokal uzytkowy nie powinien przekraczaé 50% powierzchni uZzytkowej budynku;
dopuszcza sie tez realizacje funkcji ustugowej w obiekcie wolnostojacym,
g) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej lub w formie Wbudowanej,
k) dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw gospodarczych o powierzchni do 35m* w granicach
dziatki,



h) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4, : :

1) dopuszczalny poziom haltasu w érodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinney,

4) zasady ksztaltowania zabudowy: :

a) maksymalna wysokosé¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej 2 kondygnacje (do 8,5m),

b) szeroko$< elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do12m,

b) maksymalna wysoko$é budynkéw garazowych 1 gospodarczych do 5 m,

¢) geometria dachéw budynkdow mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci 30-45° ,

d) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

5) zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

a} dopuszcza si¢ podziaty zgodnie przepisan odrebnymi,

b) dopuszcza sige podzialy i1 scalemia nieruchomos$ei w celu powiekszenia sasiedniegj
nieruchomosci, regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomodciami  oraz
poszerzenia wydzielonych drog,

¢) minimalna szerokosé frontu dziatki budowlanej 20m.

§ 9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, .urzadzania i uiytkowania
terendw:

1. dopuszcza sig realizacje obiektow tymczasowych, pr0w1zorycznych w ramach zaplecza placu
budowy na okres prowadzenia robot.

Rozdzial 1V
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 10. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosei
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala sie wysokosci 20%.
§ 11. Na terenach objetych ustaleniami planu traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Bodzandw obejmujacego teren wsi Kepa
- Polska zatwierdzonego Uchwata Nr 77/XI/03 Rady Gmmy w Bodzanowie z dnia 30 sierpnia
2003r.
§ 12. Wykonanie uchwa}y powierza si¢ Wojtowi Gminy Bodzanow.
§ 13.- 1. Uchwala wchodzt w Zycie po uplywie 30 dni od dnia og%oszema w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego. '

2.Uchwata podlega publikaciji na stronie internetowe;j gminy.

PRZEWODNICZACY
Fady GmmT;BodzanO W
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