BURMISTRZ

MIASTA i GMINY BODZANOW

Bodzanéw, dnia 10.10.2025 r.

RGK.6220.1.2025

DECYZJA 1/2025
o §rodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt. 2, art. 75, ust. 1 pkt. 4, art. 80, art. 82, art. 85 ust. 11

ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i

jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na $rodowisko (t.j. Dz. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), a takze § 3 ust. 1 pkt. 54 b rozporzadzenia

Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ moggcych znaczaco

oddz1a1ywac na $rodowisko ( Dz. U z 2023 r., poz.1724) po rozpatrzeniu wniosku Pana

dziatajacego na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez Inwestora-

Pana .- ... ... z dnia 01.12.2024 r. w sprawie wydania decyzji o
srodow1skowych uwarunkowamach

Ustalam
srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsi¢wzigcia pn.:

"Budowa 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng na dzialkach nr ewid. 276/4, 276/6, 276/8, 276/10, 276/12, 276/14, 276/16, 276/18
obreb 0005 Borowice, jednostka ewidencyjna 141902_5 Bodzandéw_obszar wiejski, powiat
ptocki, wojewddztwo mazowieckie".

Okreslam

I. Rodzaj i miejsce realizacji przedsi¢wzigcia.

Planowane przedsigwzigcie polegaé bedzie na budowie 16 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach o nr ew. 276/4,
276/6, 276/8, 276/10, 276/12, 276/14, 276/16 i 276/18 obreb 0005 Borowice, jednostka
ewidencyjna 141902 5 Bodzanéw. Z raportu oo$ wynika, ze powierzchnia, ktdra ulegnie
przeksztalceniu, w tym czasowemu przeksztalceniu rowna bedzie powierzchni ww. dzialek
i wynosi¢ bedzie 0,5004 ha. Przewiduje sig¢, ze powierzchnia okolo 50% terenu zostanie
biologicznie czynna.

W ramach inwestycji projektuje sie 8 niepodpiwniczonych, 2 kondygnacyjnych, zespotow
budynkéw w zabudowie blizniaczej (16 budynkéw mieszkalnych) z dachem wielospadowym
i katem nachylenia potaci 20-30°. Kazdy z 8 zespotéw budynkéw blizniaczych bedzie
posiadal powierzchnie zabudowy do 160,0 m? do 80,0 m? na budynek mieszkalny
i wysokosci do 9,5 m.




II. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia nalezy podja¢
nastepujace dzialania:

L.

10.

11.

Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacja inwestycji nalezy dokonaé
kontroli terenu pod katem wystgpowania gatunkéw objetych ochrong i ich siedlisk oraz
analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna by¢ prowadzona
rowniez w kontek$cie mozliwoséci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa
od zakazow obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

Prace ingerujace w pokrycie glebowe nalezy rozpocza¢ poza okresem lggowym ptakow
(fj. z wylaczeniem okresu od 1 marca do | wrzesnia) lub w tym okresie pod nadzorem
ornitologicznym, po wczesniejszej opinii specjalisty posiadajgcego wiedze z zakresu
ornitologii o braku legow.

Podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposéb uniemozliwiajgcy
wpadanie do nich zwierzat (wygrodzenia, przykrycia).

W trakcie prowadzenia prac prowadzié kontrole terenu oraz wykopdéw na obecnosé
zwierzat, gdy zaistnieje taka konieczno$¢ nalezy umozliwi¢ im ucieczke z terenu
budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przenieéé
do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja, z zastosowaniem przepisow
odrgbnych.

Na etapie realizacji prace budowlane i transport materialdéw budowlanych prowadzi¢
w godzinach od 6.00 do 22.00.

Wszelkie roboty zwigzane z planowanym przedsiewzigciem powinny byé prowadzone
zgodnie z obowiazujacymi przepisami, zatwierdzong dokumentacjg projektowa,
W sposéb nie zagrazajgcy zdrowiu i zyciu ludzi.

Przed realizacja inwestycji sprawdzi¢ czy planowane przedsigwziecie znajduje sie
w kolizji z urzadzeniami melioracji wodnych, takimi jak ciggi drenarskie, rowy czy
rurociggi, ktérych przerwanie mogloby wywola¢ negatywny wplyw na stosunki wodne
w rejonie inwestycji, a w przypadku gdy zaistnieje koniecznos¢ ingerencji w urzadzenia
melioracyjne dokona¢ rozwigzania kolizji z ww. urzadzeniami zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, zapewniajac dalsze prawidlowe funkcjonowanie w obszarach
przylegltych.

W. celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych 1 powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji uzywac
wylgcznie sprawnego sprzgtu 1 monitorowa¢ ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych.

Materiaty 1 surowce skladowa¢é w sposéb uniemozliwiajagcy przedostanie
si¢ zanieczyszczen do gruntu i wod.

Zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju i1 tankowania pojazdow i maszyn,
zlokalizowa¢ na utwardzonym terenie, zabezpieczajacym przed przedostaniem
si¢ ewentualnych zanieczyszczen do gruntu i wod.

Teren inwestycji wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usunigcie
ewentualnych wyciekow paliw.




12. W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
dziatania w celu usuni¢cia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego —gruntu;
zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji.

13. Wode pobiera¢ z sieci wodociggowej zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez zarzadce sieci.

14. Scieki bytowe generowane na etapie eksploatacji odprowadza¢ do sieci kanalizacyjnej,
a w przypadku braku takiej mozliwosci do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
ktére nalezy systematycznie opréznia¢ (nie dopuszcza¢ do ich przepelnienia) przez
uprawnione podmioty.

15. Wody opadowe 1 roztopowe 2z terendw utwardzonych, dachow budynkow
zagospodarowa¢ na terenie wlasnym; odprowadzanie ww, wdéd do odbiornikow
prowadzi¢ w sposob niepowodujacy zalewania terendw sgsiednich oraz nie zmieniajgc
stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. wod,

16. Na cele utrzymania zieleni na terenie objetym inwestycja w pierwszej kolejnosci
zagospodarowa¢ wode opadowg zgromadzong na terenie Inwestora.

17. Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych;
w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwalego obnizania poziomu wéd gruntowych; ograniczy¢
czas odwadniania wykopu do minimum oraz ograniczy¢ wplyw ww. prac do terenu
dziatki inwestycyjnej.

18. Zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odklad) skladowal poza obszarami, na ktorych
znajduja sie zbiorniki wodne, rowy melioracyjne, tereny podmokle, cieki wodne, a takze
poza obszarami kierunku sptywu wdd powierzchniowych do uje¢ wod podziemnych.

19. Masy ziemne powstajgce w wyniku prowadzenia prac budowlanych skladowa¢ na terenie
inwestycji do pozniejszego wykorzystania w sposob niepowodujacy zakldcenia
warunkoéw odptywu wod opadowych, a takze niezmieniajacy warunkéw gruntowo-
wodnych.

20. Przygotowa¢ miejsca do selektywnej zbiorki odpadéw i odpowiednio zabezpieczyc
odpady przed wplywem czynnikéw atmosferycznych, w sposob uniemozliwiajacy
przedostawanie sie zanieczyszczen (odciekow) do $rodowiska gruntowo-wodnego,
a nastepnie sukcesywnie przekazywaé do odbioru podmiotom posiadajacym stosowne
zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

IV. Nie stwierdzam koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
ustawy 008§,

V. Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia stanowi zalgcznik nr 1 do decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.




Uzasadnienie

W dniu 16.01.2025 r. do Burmistrza Miasta i Gminy Bodzanéw wplynat wniosek
ztozony przez Inwestora: Pana S © . reprezentowanego przez
pelnomocnika- Pana ~ dotyczacy wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na "Budowie 16 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach
nr ewid. 276/4, 276/6, 276/8, 276/10, 276/12, 276/14, 276/16, 276/18 obreb 0005 Borowice,
jednostka ewidencyjna 141902 5 Bodzandéw obszar wiejski, powiat plocki, wojewddztwo
mazowieckie."

Do wniosku zostaly zalgczone dokumenty wymienione w art. 74 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. - o udost¢pnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. 22024 r., poz. 1112) oraz pokwitowanie o wniesieniu oplaty skarbowe;.

Przedmiotowa inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 00$ oraz § 3 ust. 1
pkt. 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1724).

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. - o udost¢pnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywanie na srodowisko oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na
$rodowisko, Burmistrz Miasta i Gminy Bodzandéw po analizie w/w wniosku przeprowadzit
postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji §rodowiskowej dla planowanego
przedsigwzigcia moggcego potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

Zawiadomieniem z dnia 20.01.2025 r. Burmistrz Miasta i Gminy Bodzanéw
powiadomil strony o wszczgciu postgpowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla wnioskowanego przedsigwzigcia. Liczba stron w postgpowaniu
przekracza 10, w zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 74 ust 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112) zastosowany zostat art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego, zgodnie
z ktéorym strony moga by¢ zawiadamiane w formie publicznego obwieszczenia, w innej
formie publicznego ogloszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci lub przez
udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej whasciwego
organu administracji publicznej. Zawiadomienie uwaza si¢ za dokonane po uplywie
czternastu dni od dnia, w ktérym nastgpilo publiczne obwieszczenie, inne publiczne
ogloszenie lub udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

Pismem z dnia 20.01.2025 r. Burmistrz Miasta i Gminy Bodzanéw zwrdcit
si¢ o wydanie opinii w przedmiotowej sprawie do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, do Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plocku
oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — Dyrektor Zarzadu Zlewni
we Wloctawku.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plocku w dniu 03.02.2025 r. (data
wplywu do tut. Urzedu 07.02.2025 r.) znak: ZNS.9022.2.11.EJ.2025 wyrazil opinie o braku
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowego
zadania.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — Dyrektor Zarzadu Zlewni
we Wihoctawku w dniu 03.02.2025 r. (data wpltywu do tut. Urzedu 06.02.2025 r.) znak:




WK.ZZ$.4901.16.2025 wyrazil opinie o braku koniecznoéci przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowego zadania.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w dniu 04.02.2025 1.
znak” WOO0S-1.4220.89.2025.KT poinformowal, iz z uwagi na koniecznos¢ szczegOtowej
analizy przedtozonej dokumentacji dotyczgcej wnioskowanego przedsiewziecia wydanie
opinii co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko nie jest
mozliwe w terminie, wydhuzajac termin do dnia 4.03.2025 1.

7awiadomieniem z dnia 05.02.2025 r. tutejszy organ powiadomit strony
postepowania, ze z uwagi na koniecznosé uzyskania opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie ustala sig nowy termin rozpatrzenia sprawy, tzn. do dnia
14.03.2025 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 21.02.2025 .
(data wptywu do tut. Urzedu 24.02.2025 r.) znak” WO0O0S$-1.4220.89.2025.KT.2 wyrazil
opinie co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
dla przedmiotowego zadania wskazujac jednocze$nie zakres raportu 0 oddzialywaniu
przedsiewzigcia na srodowisko.

Postanowieniem oznaczonym RGK.6220.1.2025 z dnia 27.02.2025 roku Burmistrz
Miasta i Gminy Bodzanéw postanowil natozyé obowiazek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla planowanego przedsiewzigcia i ustalil zakres raportu
o oddziatywaniu na srodowisko zgodny z art. 66 ustawy 00S.

Burmistrz Miasta i Gminy Bodzanéw dnia 27 lutego 2025 roku zawiadomil strony
postepowania 0 zawieszeniu postegpowania W sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla ww. przedsigwzigcia do czasu przedlozenia przez wnioskodawce
raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

W dniu 03.06.2025 . Inwestor dostarczyt dwa egzemplarze Raportu o oddziatywaniu
na $rodowisko przedsiewzigeia polegajacego na "Budowie 16 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach nr ewid. 276/4,
27616, 276/8, 276/10, 276/12, 276/14, 276/16, 276/18 obrgb 0005 Borowice, jednostka
ewidencyjna 141902_5 Bodzanéw_obszar wiejski, powiat plocki, wojewodziwo
mazowieckie", wraz z zapisem elektronicznym.

W zwigzku z powyzszym postanowieniem z dnia 09.06.2025 r. Burmistrz Miasta
i Gminy Bodzanéw postanowit podjac z urzedu zawieszone postepowanie. Pozostale strony
postgpowania zostaly zawiadomione o wydaniu postanowienia W formie publicznego
obwieszczenia z dnia 9 czerwca 2025 roku oznaczonym RGK.6220.1.2025.

Burmistrz Miasta i Gminy Bodzandéw w ramach prowadzonego postgpowania
administracyjnego wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
o uzgodnienie warunkow realizacji tejze inwestycji oraz do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Plocku o wyrazenie opinii na temat przedmiotowego
przedsigwzigcia.

Obwieszczeniem z dnia 09.06.2025 r. Burmistrz Miasta i Gminy Bodzanéw podat
do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko przedsiewzigcia polegajgcego na "Budowie 16 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng na dziatkach nr
ewid. 276/4, 276/6, 276/8, 276/10, 276/12, 276/14, 276/16, 276/18 obrgb 0005 Borowice,
jednostka ewidencyjna 141902_5 Bodzanow_obszar wiejski, powiat ptocki, wojewodztwo
mazowieckie" wskazujac na mozliwos¢ skladania przez spoleczenstwo w terminie 30 dni
od dnia podania obwieszczenia do publicznej wiadomosci do tut. urzedu wnioskéw i uwag.
Obwieszczenie podane zostato do publicznej wiadomosci poprzez zamieszcezenie na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Miasta i Gminy Bodzanéw, na tablicy ogloszen urzedu oraz
na tablicy ogloszen solectwa Borowice.




W wyznaczonym terminie do tut. organu nie wplynely zadne uwagi lub wnioski
dotyczace przedmiotowego postepowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 20.06.2025 .
znak WOOS-1.4221.217.2025.1P wezwatl Burmistrza Miasta i Gminy Bodzanéw do usuniecia
brakéw w zlozonej dokumentacji w sprawie uzgodnienia warunkow realizacji ww.
przedsiewzigcia poprzez dostarczenie w terminie 14 dni wniosku o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W dniu 26.06.2025 r. Burmistrz Miasta i Gminy Bodzanéw uzupelnil brakujaca
dokumentacje.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 04.07.2025 r.
znak WOOS-1.4221.217.2025.1P.2 zawiadomil Burmistrza Miasta i Gminy Bodzanéw,
iz ze wzgledu na konieczno$¢ szczegdtowej analizy przedtozonej dokumentacji zakonczenie
sprawy w terminie nie jest mozliwe, wyznaczajac nowy termin do 3 pazdziernika 2025 roku.

Burmistrz Miasta i Gminy Bodzanéw w dniu 08.07.2025 r. zawiadomit strony
postepowania 0 wyznaczeniu nowego terminu zatatwienia sprawy do dnia 10 pazdziernika
2025 roku ze wzgledu na konieczno$¢ uzyskania opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plocku pismem z dnia 08.07.2025 r.
(data wpltywu do tut. urzedu 14.07.2025 r.) znak ZNS.9022.2.59.EJ.2025 pozytywnie
zaopiniowal realizacje ww. przedsiewziecia zglaszajac jednoczesnie uwarunkowania dla jego
realizacji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie Postanowieniem z dnia
11.09.2025 r. znak WOOS-1.4221.217.2025.1P.3 uzgodnit i okreslit warunki realizacji dla
przedmiotowego przedsigwzigcia.

Burmistrz Miasta i Gminy Bodzandéw zawiadomieniem z dnia 23.09.2025 .
poinformowat 0 mozliwosci zapoznania si¢ z materialami dowodowymi oraz wypowiedzeniu
sie co do zebranych dowodow i materiatéw oraz zgloszonych zadan w terminie 7 dni od dnia
podania do publiczne] wiadomoéci zawiadomienia. Zawiadomienie zostalo podane
do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
Bodzanéw oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta i Gminy Bodzanow.

W wyznaczonym terminie ze zgromadzonym materialem nie zapoznala si¢ zadna
ze stron postgpowania i nie wplynety zadne uwagi lub wnioski dotyczace przedmiotowego
postepowania.

Przeprowadzona analiza dokumentacji dotyczacej przedmiotowego przedsiewzigcia
potwierdzita, ze tre$¢ przedtozonego raportu oos jest zgodna z art. 66 ustawy 00§, a zawarte
w niej warunki realizacji przedsigwzigcia i projektowane rozwigzania chronigce srodowisko
zostaly zaproponowane racjonalnie i adekwatnie do charakteru 1 skali oddzialywania
na §rodowisko.

Tre$¢ niniejszej decyzji zostala przygotowana w oparciu o zgromadzony materiat
dowodowy w sprawie oraz wiedze wlasng organu.

Planowane przedsigwziecie polega¢ bedzie na budowie 16 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach o nr ew. 276/4,
276/6, 276/8, 276/10, 276/12, 276/14, 276/16 i 276/18 obrgb 0005 Borowice, jednostka
ewidencyjna 141902 5 Bodzanéw. Z raportu oo$ wynika, ze powierzchnia, ktéra ulegnie
przeksztatceniu, w tym czasowemu przeksztalceniu rowna bedzie powierzchni ww. dziatek
i wynosié¢ bedzie 0,5004 ha. Przewiduje sig, ze powierzchnia okolo 50% terenu zostanie
biologicznie czynna.




W ramach inwestycji projektuje si¢ 8 niepodpiwniczonych, 2 kondygnacyjnych,
zespotéow budynkéw w zabudowie blizniaczej (16 budynkéw mieszkalnych) z dachem
wielospadowym i katem nachylenia potaci 20-30°. Kazdy z 8 zespotéw budynkéw
blizniaczych bedzie posiadal powierzchni¢ zabudowy do 160,0 m? do 80,0 m? na budynek
mieszkalny i wysokosci do 9,5 m. Budynki budowane w systemie konstrukcji murowanej z
drewniang konstrukcjg dachu pokrytego blachodachéwkg ceramiczng. Kazdy z budynkow
wyposazony bedzie w miejsce parkingowe do 80 m? na zespét (40 m? na budynek
mieszkalny), taras, utwardzenia pod miejsce na gromadzenie odpadow, przylgcze
wodociggowe, przylgcze kanalizacyjne do zbiornika na nieczystosci ciekle, szczelny
wybieralny zbiornik na nieczystosci ciekle, przylacze elektro-energetyczne z zewngtrznej
sieci energetyczno-elektrycznej. Dla budynkéw zostang wydzielone wewngtrzne drogi
dojazdowe o tgcznej powierzchni ok 450 m?.

Na terenie planowanego przedsigwzigcia nie przewiduje sig¢ postoju maszyn, a takze
ich tankowania, czy naprawy. Tankowanie bedzie odbywaé si¢ na komercyjnych stacjach
paliw. Naprawa oraz konserwacja maszyn bedzie odbywal si¢ poza terenem objetym
inwestycja. Zaplecze budowy zorganizowane bedzie na terenie utwardzonym, wyposazonym
w sorbenty, a takze w system toalet przenosnych typu TOI TOL Przewidziane do realizacji
przedsiewziecia materiaty budowlane beda o wysokiej izolacyjnosci, beda posiadaly stosowne
atesty wymagane prawem. Sktadowanie materiatéw budowlanych bedzie odbywac si¢ tylko w
wyznaczonych miejscach na szczelnym podiozu. Oleje smary i inne substancje ropopochodne
beda magazynowane poza miejscem realizacji prac.

W przypadku koniecznosci przebudowy urzadzen melioracyjnych Inwestor uzyska
stosowng zgode i pozwolenie wodno prawne na przebudowe urzadzen melioracyjnych.

Woda uzywana bedzie do celéw socialno-bytowych na kazdym z etapéw inwestycji,
a takze dla potrzeb technologicznych pobierana bedzie z wodociggu gminnego. Scieki
socjalno-bytowe odprowadzane bedg do bezodplywowych szczelnych zbiornikow
na nieczysto$ci cickle, a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom celem
dostarczenia do oczyszczalni $ciekoéw. Zbiorniki podziemne przeznaczone do magazynowania
sciekow beda jednokomorowe lub dwukomorowe.

7 terendéw utwardzonych i dachéw wody opadowe beda odprowadzone na tereny
zielone czynne biologicznie bez szkody dla terenow sasiednich.

Gleboko$¢ ewentualnych wykopéw bedzie na poziomie < 1,5 m. Glgbokosé
posadowienia fundamentéw to ok 1,2 m p.p.t. W przypadku wystgpienia woéd gruntowych
w wykopach nastgpi odwodnienie powierzchniowe.

W trakcie realizacji planowanego przedsiewzigcia wystapi emisja substancji
do powietrza oraz emisja hatasu, dodatkowo w wyniku prac powstawaty beda odpady i Scieki.
Na etapie realizacji planowanego przedsiewzigcia moga wystapi¢ krotkotrwale emisje
zanieczyszezen pylowo-gazowych do powietrza zwigzane z praca sprzg¢tu spalinowego oraz
ruchem pojazdéw cigzkich. Bedzie to emisja krotkoterminowa ograniczona do czasu
wykonywania ww. prac.

Zrédtami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego
przedsiewziccia bedzie gléwnie funkcjonowanie systemow grzewczych oraz ruch pojazdow
mechanicznych po terenie inwestycyjnym. Z przediozonej dokumentacji wynika,
iz planowana inwestycja nie bedzie powodowala istotnego oddzialywania na klimat. W czasie
eksploatacji przedmiotowego przedsigwziecia gtéwnymi Zrédlami emisji hatasu bedg $rodki
transportu poruszajgce si¢ po terenie inwestycji.

Przeprowadzona w raporcie 00§ analiza oddzialywania w zakresie gospodarki wodno-
$cieckowej i ochrony wod wykazata, ze eksploatacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie
miala negatywnego wplywu na srodowisko gruntowo-wodne oraz na wody powierzchniowe
i podziemne. Z raportu oo§ wynika, ze na odpady beda gromadzone selektywnie




w wyznaczonych do tego miejscach w szczelnych pojemnikach, a nastgpnie bedg do odzysku
lub unieszkodliwiania.

Inwestycja znajduje sie w granicach Nadwislafnskiego Obszaru Krajobrazu
Chronionego, dla ktérego aktualnym aktem prawnym jest Uchwala nr 148/20 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 listopada 2020 w sprawie Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu polozonego na terenie powiatow plonskiego, plockiego
i sochaczewskiego i miasta Ptock (Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2020 r. poz.. 11679, z pézn. zm.).

Najblizej polozony obszar Natura 2000, specjalny obszar ochrony siedlisk
Kampinoska Dolina Wisty PLH140029 oraz obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina
Srodkowej Wisty PLB140004, znajduja sic kolejno w odleglosci ok. 2,1 km i 2,7 km
planowanej inwestycji. Inwentaryzacja przyrodnicza, majgca na celu stwierdzenie
wystepowania stanowisk chronionych gatunkéw roslin i zwierzat i potencjalnych siedlisk
przyrodniczych, a takze okre$lenia potencjalnego wplywu planowanej inwestycji
na komponenty srodowiska naturalnego, zostala przeprowadzona dwukrotnie w dniach 28
i 30 marca 2025 r.

Obserwacje terenowe prowadzono metoda marszrutowsg. Obszar samych dziatek oraz
najblizszego sgsiedztwa w buforze/zasiggu oddzialywania do 100 m od ich granic
penetrowano pieszo. W czasie przej$é przez powierzchnie kolejnych dziatek i obszar zasiggu
oddzialywania planowanej inwestycji wyszukiwano potencjalnych miejsc bytowania zwierzat
a takze ich sladéw, $wiadczacych o ewentualnym wykorzystywaniu przez nie omawianego
terenu, takich jak gniazda i nory, odchody, wypluwki, miejsca i resztki Zzerowania, slady,
skorupy jaj, martwe osobniki oraz tropy. Poszukiwano réwniez cennych typow siedlisk
przyrodniczych w oparciu o przewodnik do oznaczania zbiorowisk roslinnych Polski
(Matuszkiewicz 2012).

Kontrolowany obszar to agrocenoza uboga, charakterystyczny typ biocenozy terendw
uzytkowanych rolniczo, o glebie silnie przeobrazonej w tzw. glebe kulturoziemng w wyniku
intensywnej gospodarki rolnej. Tereny opisywanych dzialek charakteryzujg si¢ znacznym
uproszczeniem jakosciowym i ilosciowym sktadu gatunkowego flory 1 fauny.

Jest to sztuczne siedlisko przeznaczone do uprawy roslin, specyficzny typ biocenozy
wtérnej, powstalej w wyniku zniszczenia biocenozy naturalnej poprzez intensywne
nawozenie, glebokg uprawe, chemizacje i inne liczne zabiegi agrotechniczne. Na terenie
inwestycyjnym nie rosng drzewa i krzewy. Nie zaobserwowano takze zadnych chronionych
gatunkéw roélin ani grzybow na miedzach przylegajacych do omawianego obszaru.
Stwierdzono nieliczne okazy typowych dla terendw rolnych chwastow segetalnych, jak m. in.
maruna bezwonna Tripleurospermum inodorum i przetacznik Veronica sp.

Obszary agrocenoz, z uwagi na intensywne zabiegi agrotechniczne, chemizacje,
nawozenie i stosowanie pestycyddw, w znacznym stopniu eliminujg mozliwos¢ wystgpowania
bezkregowcoéw. Gleboka uprawa i wigzaca sie¢ z nig zmiana profilu glebowego réwniez
znacznie ograniczaja mozliwosci zasiedlania terenow upraw przez bezkregowce.
Na rozpatrywanym terenie nie stwierdzono wystgpowania bezkregowcow podlegajacych
ochronie prawne;.

W trakcie szczegbtowych ogledzin terenu nie stwierdzono zadnych $ladéw bytowania
ptazéw badz gadéow ani tez ich $ladéw, m. in. wylinek badz odchodéow. Na terenie
intensywnie uzytkowanym rolniczo nie ma rowniez wystarczajacej bazy pokarmowej,
gléwnie bezkregowcodw, co poza niekorzystnymi warunkami bytowania dla ptazéw i gadow
jest czynnikiem warunkujgcym ich wystepowanie. Uzytek rolny nie stanowi ani celu,
ani obszaru migracji plazéw badz gaddéw, nie oferuje wlasciwych, bezpiecznych miejsc
schronienia, bytowania ani zerowiska.

Przedmiotowy obszar poddano szczegélowym ogledzinom celem wykrycia
potencjalnych miejsc gniazdowania ptakéw gatunkéw gniezdzacych si¢ na ziemi.




Wyszukiwano $ladéw bytowania ptakéw, m. in. gniazd i ich resztek, Sladéw zerowania,
wypluwek. Podczas prowadzenia kontroli terenu i drobiazgowych obserwacji nie stwierdzono
zadnych miejsc gniazdowania, ani jakichkolwiek innych oznak bytowania ptakéw
na omawianym obszarze. Nie odnotowano réwniez jakichkolwiek innych sladow, ktore
mogltyby potwierdza¢ ich obecnos¢. W trakcie kontroli zaobserwowano przelatujacg nad
terenem pare grzywaczy Columba palumbus oraz. szpaka Sturnus vulgaris, chwilowo
odpoczywajacego na terenie sgsiednim (w buforze inwestycyjnym).

Znacznie zmieniony antropogenicznie i poddany stalej antropersji teren intensywnie
uzytkowany rolniczo z uboga szata roslinng nie oferuje bezpiecznych siedlisk dla ssakéw ani
wlasciwej dla nich bazy pokarmowej, co przyczynia si¢ do jego niskiej atrakcyjnosci dla tej
grupy zwierzat, poza niektérymi okresami wegetacji uprawianych roslin, wykorzystywanymi
przez ssaki jako pozywienie. Mozliwo$¢ pojawiania si¢ ssakow na rozpatrywanym terenie
bywa glownie krotkotrwala i losowa, jak np. okresowe pojawianie si¢ dzikow, zajgcy, tosi,
jeleni czy saren celem zerowania w uprawach. W trakcie kontroli terenu wyszukiwano sladow
bytowania ssakéw tropow, odchodéw, nor, kopcow, martwych osobnikow, resztek badz
§ladéw zerowania, jednak nie znaleziono $ladow, ktére moglyby $wiadczy¢ o ich stalej
obecnosci na przedmiotowym terenie.

Przeprowadzona inwentaryzacja przyrodnicza dla omawianego obszaru pozwolita
na stwierdzenie, ze $rodowisko przyrodnicze w $cistych granicach terenu inwestycji
charakteryzuje sie malg réznorodnodcig biologiczna. Niewielkie zréznicowanie siedliskowe
$cistego terenu inwestycji powoduje, ze przyrodnicze znaczenie tego terenu nie jest znaczace.

Przedsiewziecie nie ingeruje w siedliska naturalne i pdinaturalne mogace stanowié
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkow objetych dyrektywami - ptasig
i siedliskowa. Biorgc zatem pod uwage charakterystyke przedsiewzigeia, realizacja
i funkcjonowanie planowanego zamierzenia nie bgdzie znaczaco negatywnie oddziatywac
na cele i przedmioty ochrony oraz integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000, a tym samym
na spojnos$é Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja nie przyczyni sig
do zmniejszenia roznorodno$ci biologicznej terenu.

W sentencji niniejszego postanowienia okreslono warunki wykorzystania terenu
w fazie realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia ze szezegdlnym uwzglednieniem
konieczno$éci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow
oraz ograniczenia ucigzliwosdci dla terenéw sasiednich.

Aby wyeliminowaé mozliwo$¢ negatywnego oddzialywania na $rodowisko
przyrodnicze okreslono warunki dotyczace wykonania prac optymalnie poza sezonem
legowym ptakéw. Zminimalizuje to straty wérod ptakéw lggowych, do jakich mogloby dojsé
na skutek ptoszenia lub bezposredniego zniszczenia legowisk lub zerowisk. Zapewnienie
nadzoru podczas wykonywania prac budowlanych zagwarantuje prawidlowy przebieg dziatan
ochronnych w stosunku do fauny, jak réwniez pozwoli reagowaé ,,na miejscu" na sytuacje
nieprzewidziane.

W przypadku, gdy dojdzie do sytuacji, ze realizacja inwestycji, moze przyczyni¢
sie do zniszczenia stanowisk roélin chronionych, ploszenia lub pogorszenia warunkow
gatunkow objetych ochrona, nalezy, przed przystgpieniem do prac ztozy¢ do Regionalnej
Dyrekcji Ochrony $rodowiska w Warszawie wniosek o wydanie zezwolenia na odstgpstwa
od zakazéw w stosunku do gatunkéw dziko wystepujacy roslin lub zwierzat objetych ochrong
w trybie art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Wykopy i wszelkie prace ziemne mogg stanowi¢ pulapki dla gryzoni, gadow, ptazéw,
wystepujgce na terenie objetym inwestycja oraz w jej okolicy. W przypadku przedostania
si¢ do nich zwierzat nalezy systematycznie wybiera¢ i wypuszcza¢ uwigzione zwierzgta
,,na wolnosé". ;




Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie uznal potrzebe
wprowadzenia warunkéw realizacji inwestycji, uwzgledniajagcych wymogi ochrony
gatunkowej. Wprowadzono warunek majacy na celu zwigkszona ochrong ptakow
zasiedlajgcych tereny rolnicze. Teren inwestycji stanowi gléwnie agrocenoze o zréznicowaniu
biologicznym, ktéra siedliskowo odpowiada tylko niektorym gatunkom zwigzanym
z krajobrazem rolniczym. Realizacja inwestycji na gruntach porolnych moze zawlaszezyé
siedlisko gatunkéw objetych ochrona.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsiewziecia, a takze jego lokalizacje, nie
stwierdzono mozliwos$ci wystgpienia transgranicznego oddzialywania.

Na terenie planowanego przedsiewziecia i w jego otoczeniu nie wystepuja zabytki
chronione na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Burmistrz Miasta i Gminy Bodzanéw prowadzac postgpowanic nie stwierdzil
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko w ramach postgpowania
w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00$, biorac pod uwage
w szczegblnosci nastepujace okolicznosci:

1) posiadane na etapie wydawania postanowienia dane na temat planowanego
przedsigwzigcia i elementow przyrodniczych srodowiska objetych zakazem przewidywanego
oddziatywania przedmiotéw przedsiewziecia na $rodowisko pozwalaja wystarczajgco ocenic
jego oddziatywania na srodowisko i ustali¢ warunki jego realizacji;

2) ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke¢ planowanego przedsiewzigcia oraz
powigzania z innymi przedsiewzieciami nie stwierdzono obecnie mozliwosci
ponadnormatywnego kumulowania si¢ oddzialywan tego przedsigwzigcia z innymi
przedsiewzieciami zlokalizowanymi poza terenem inwestycyjnym;

3) nie stwierdzono mozliwosci negatywnego oddzialywania planowanego
przedsiewzigcia na obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie
gatunkoéw roslin i zwierzat lub ich siedlisk, lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong,
w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody.

Majgc na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsigwzigcie
nie bedzie w sposob znaczgcy negatywnie oddzialywac na srodowisko.

Przy wydawaniu niniejszej decyzji wykorzystano informacje zawarte w tresci
uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Opinii sanitarnej
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plocku, Opinii Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie- Zarzad Zlewni we Wloclawku oraz
w zgromadzonych dokumentach dowodowych, w tym w raporcie o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko oraz wzigto pod uwage wiedzg¢ wiasng organu.

Wobec powyzszego, orzeczono jak w sentencji.




Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Plocku, za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Bodzanow,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do jego
wniesienia. Z dniem doreczenia Burmistrzowi Miasta i Gminy Bodzandéw oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zalaczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

Ofrzymuja:

1. Inwestor
2. Strony postgpowania — zgodnie z art. 49 Kpa.
3. Urzad Miasta i Gminy Bodzanéw — a/a,




BURMISTRZ
MIASTA i GMINY BODZ AN Zatacznik do Decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Bodzanow
RGK.6220.1.2025 z dnia 10.10.2025 1.

Charakterystyka planowanego przedsi¢gwzi¢cia

Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie 16 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng na dziatkach o nr ew. 276/4,
276/6, 276/8, 276/10, 276/12, 276/14, 276/16 i 276/18 obr¢gb 0005 Borowice, gmina
Bodzanow. Powierzchnia, ktora ulegnie przeksztalceniu réwna bedzie powierzchni ww.
dzialek i wynosi¢ bedzie 0,5004 ha. Przewiduje si¢, ze powierzchnia okoto 50% terenu
zostanie biologicznie czynna.

W ramach inwestycji projektuje si¢ 8 niepodpiwniczonych, 2 kondygnacyjnych,
zespoldw budynkéw w zabudowie blizniaczej (16 budynkoéw mieszkalnych) z dachem
wielospadowym i katem nachylenia potaci 20-30°. Kazdy z 8 zespoléw budynkow
blizniaczych bedzie posiadal powierzchni¢ zabudowy do 160,0 m? do 80,0 m? na budynek
mieszkalny i wysokosci do 9,5 m.

Budynki budowane w systemie konstrukcji murowanej z drewniang konstrukcja dachu
pokrytego blachodachdwkg ceramiczng. Kazdy z budynkéow wyposazony bgdzie w miejsce
parkingowe do 80 m? na zespot (40 m? na budynek mieszkalny), taras, utwardzenia pod
miejsce na gromadzenie odpadéw, przylacze wodociagowe, przylacze kanalizacyjne do
zbiornika na nieczystosci ciekle, szczelny wybieralny zbiornik na nieczystosci ciekle,
przylacze elektro-energetyczne z zewnetrznej sieci energetyczno-elektrycznej. Dla budynkéw
zostang wydzielone wewnetrzne drogi dojazdowe o tgcznej powierzchni ok 450 m?.

W trakcie realizacji planowanego przedsigwzigeia wystapi emisja substancji
do powietrza oraz emisja hatasu, dodatkowo w wyniku prac powstawaly beda odpady i scieki.
Na etapie realizacji planowanego przedsiewzigcia moga wystapi¢ krotkotrwale emisje
zanieczyszczen pylowo-gazowych do powietrza zwigzane z pracg sprzetu spalinowego oraz
ruchem pojazdéw ciezkich. Bedzie to emisja krotkoterminowa ograniczona do czasu
wykonywania ww. prac.

Zrodlami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego
przedsiewziecia bedzie gléwnie funkcjonowanie systeméw grzewczych oraz ruch pojazdow
mechanicznych po terenie inwestycyjnym. Planowana inwestycja nie bedzie powodowata
istotnego oddziatywania na klimat. W czasie eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia
glownymi zrodtami emisji hatasu beda $rodki transportu poruszajace si¢ po terenie inwestycji.

Eksploatacja przedmiotowej inwestycji nie begdzie miala negatywnego wplywu na
srodowisko gruntowo-wodne oraz na wody powierzchniowe i podziemne. Odpady beda
gromadzone selektywnie w wyznaczonych do tego miejscach w szczelnych pojemnikach,
a nast¢pnie bedg do odzysku lub unieszkodliwiania.

Inwestycja znajduje sie w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu potozonego na terenie powiatow plonskiego, plockiego
i sochaczewskiego i miasta Plock (Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2020 r. poz.. 11679, z p6zn. zm.).

Najblizej polozony obszar Natura 2000, specjalny obszar ochrony siedlisk
Kampinoska Dolina Wisty PLH140029 oraz obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina




Srodkowej Wisty PLB140004, znajduja sie kolejno w odlegtosci ok. 2,1 km i 2,7 km
planowanej inwestycji.

Obszar inwestycji to agrocenoza uboga- typ charakterystyczny dla terenow
uzytkowanych rolniczo, o glebie silnie przeobrazonej w tzw. glebe kulturoziemng w wyniku
intensywnej gospodarki rolnej. Tereny opisywanych dziatek charakteryzujg si¢ znacznym
uproszczeniem jakosciowym i ilo§ciowym sktadu gatunkowego flory i fauny.

Na terenie inwestycyjnym nie rosng drzewa i krzewy. Nie zaobserwowano takze
zadnych chronionych gatunkéw roélin ani grzybéw na miedzach przylegajacych do
omawianego obszaru. Nie stwierdzono zadnych miejsc gniazdowania, ani jakichkolwiek
innych oznak bytowania ptakow na omawianym obszarze. Nie odnotowano rdéwniez
jakichkolwiek innych $ladéw, ktore moghtyby potwierdza¢ ich obecnose.






