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Projekt planu ogolnego gminy Bobrowniki sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwaly
Nr LXVII/353/2023 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 6 grudnia 2023 r. w sprawie przystapienia do

sporzadzenia planu ogélnego Gminy Bobrowniki.

Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy wynika z potrzeby posiadania przez
gming planu ogolnego, ktéry naklada art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, dalej u.p.z.p.). Ustalenia planu ogdlnego
gminy Szczaniec beda uwzglgdniane przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego oraz beda stanowily podstawe prawna decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ww. dokumenty stanowia natomiast nalezyta podstawg formalng

i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Granice opracowania planu ogdlnego stanowia granice administracyjne gminy Bobrowniki.

Zakres opracowania zawiera ustalenia okreslone w u.p.z.p., Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogo6lnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758) oraz Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 poz.

729).

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.), w dniu wejscia
w zycie planu ogolnego gminy Bobrowniki straci moc Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowniki, przyjete Uchwata Gminy Bobrowniki

Nr IV/25/99 z dnia 25 lutego 1999 r.

Zgodnie z art. 13h ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, cze$¢ tekstowa
uzasadnienia planu ogo6lnego zawiera:
e uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wymienione w art. 13b u.p.z.p. oraz sposob ich
uwzglednienia;
e przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okre§lonych w planie ogélnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d;
e przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy oraz obszaru zabudowy srédmiejskiej

w granicach okre$lonych w planie og6lnym;
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przyczyny ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie

og6lnym.

Do uzasadnienia do planu og6lnego gminy Bobrowniki sporzadzono réwniez czes¢ graficzna.

Projekt planu ogolnego gminy Bobrowniki zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw

proceduralnych okreslonych w u.p.z.p. W ramach procedury sporzadzenia planu ogélnego kolejno:

)

2)

3)

4)
5)

Rada Gminy Bobrowniki w dniu 6 grudnia 2023 r. podj¢ta uchwate Nr LXVII/353/2023 w
sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdélnego Gminy Bobrowniki;

ogloszono w prasie miejscowej, na stronie BIP Urzedu oraz przez obwieszczenie o podjgciu
uchwaty przystapieniu do sporzadzenia planu ogdlnego, okreslajac formeg, miejsce i termin
sktadania wnioskow do dnia 12 lipca 2024 r. (w ustawowym terminie wplyneto 9 wnioskow),
zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu
ogolnego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogélnego;

sporzadzono projekt planu ogdlnego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;
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1. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy oraz sposob ich

uwzglednienia

Plan ogdlny gminy obejmuje zasady, ktore pozwola na zrdwnowazony rozwo6j gminy, zachowanie tadu
przestrzennego oraz optymalne wykorzystanie zasobdw, w tym przestrzeni, w kontekscie potrzeb

spolecznych, gospodarczych, przyrodniczych i ekologicznych.

Plan og6lny gminy stanowi kluczowy dokument planistyczny, ktory uwzglednia réznorodne
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w tym polityke przestrzenng okres$long w strategii
rozwoju gminy Bobrowniki, strategii powiatu lipnowskiego, planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego. Przy ksztattowaniu polityki przestrzennej gminy Bobrowniki
wzigto pod uwage rowniez warunki i1 potrzeby lokalne, potencjat spoteczno — gospodarczy, walory
przyrodnicze i kulturowe, a takze ograniczenia zagospodarowania wynikajace z wystepowania na
terenie gminy kompleksow lasow, gruntow rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych, objetych

ochrong ustawowga czy form ochrony przyrody.

Podstawowym sposobem uwzglednienia ww. wytycznych Planu Zagospodarowania Wojewodztwa jest
racjonalna gospodarka terenami inwestycyjnymi oraz zachowanie ciaglosci planistycznej
przedstawionej w Strategia Rozwoju Gminy Bobrowniki na lata 2025-2035 oraz Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowniki, ktore rowniez sa zbiezne z
wytycznymi planu wojewodzkiego. Whasciwe ksztaltowanie polityki przestrzennej w Planie Ogélnym
opiera si¢ na szeregu wytycznych z wielu dziedzin majacych posredni i bezposredni wptyw na
ksztaltowanie zrownowazonego rozwoju, czego przykladem jest podjgcie staran umozliwiajacych
rozw0j przestrzenny gminy przy zachowaniu najwazniejszych korytarzy ekologicznych, w tym m.in.
objetych formami ochrony przyrody oraz wyznaczenie nowych rezerw terenowych dla realizacji zadan

ponadlokalnych.

Zgodnie z art. 13b ust. 4 pkt 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia
planu ogolnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy”. Podczas
prac nad projektem planu ogdlnego zebrano szereg danych, przeprowadzono analizy
interdyscyplinarnych opracowan (strategicznych, przyrodniczych, branzowych, etc.), ktore zostaty
w skrocie przedstawione w Rozdziale 1 Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy oraz na
zalgczniku graficznym pn. ,,Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego. Zebrane
materialy 1 analizy pozwolity na okreslenie wszystkich ograniczen w zagospodarowaniu
poszczegdlnych terenéw oraz predyspozycji, a nastgpnie na wyznaczenie kierunkow rozwoju,
stwarzajagc nieprzekraczalne ramy dla swobody planowania miejscowego, w ramach wyznaczonych

stref planistycznych.
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1.1. Polityka przestrzenna gminy

Gmina Bobrowniki potozona jest we wschodniej cze$ci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w
powiecie lipnowskim, przy prawym brzegu Wisly, ktora stanowi ok. 1/3 jej granicy. Od 1 stycznia 2024
roku do grona miast w powiecie lipnowskim dolaczyty Bobrowniki, odzyskujac utracone w 1869 roku
prawa miejskie.
Gmina ma powierzchnie 95,36 km2 , z czego ponad potowe stanowig tereny lesne i zadrzewione. Jej
sie¢ osadniczg tworzy miasto Bobrowniki oraz 17 miejscowos$ci (wsi i przysiotkow) skupionych w 8
sotectwach:

1) Biate Blota,

2) Bobrownickie Pole,

3) Brzustowa

4) Gnojno,

5) Polichnowo,

6) Rachcin,

7) Stare Rybitwy,

8) Stary Bogpomoz.

Strategia Rozwoju Gminy Bobrowniki na lata 2025 — 2035 zostata przyjeta Uchwala Rady Miejskiej
Bobrowniki Nr XII/57/2025 z dnia 11 marca 2025 r.

Przyjeta misja Gminy Bobrowniki brzmi nastepujaco: Gmina Bobrowniki tworzy przestrzen przyjazng
mieszkancom, przedsigbiorcom i turystom dzigki rozwinigtej ofercie spotecznokulturalnej, wysokiej

Jjakosci infrastrukturze i zachowaniu walorow srodowiska przyrodniczego.

Wizja Gminy brzmi nastepujaco: W 2035 roku Gmina Bobrowniki jest atrakcyjnym miejscem do Zycia,
pracy i wypoczynku. Bogata oferta spoleczno-kulturalna oraz nowoczesna infrastruktura zachecajg
mieszkancow do korzystania z nich w celu integracji, aktywizacji i rozwoju swoich pasji, a wysokiej
jakosci srodowisko przyrodnicze, nowo zagospodarowane tereny i wizytowka Gminy, jakq jest
zrewitalizowany Zamek w Bobrownikach, przyciggajqg nowych mieszkancow i turystow, napedzajgc jej

rozwoj gospodarczy.

Tabela 1. Cele strategiczne i operacyjne gminy Bobrowniki na lata 2025-2035.

CELE STRATEGICZNE:
2. Wysokiej jako$ci srodowisko 3. Rozwoj spoteczny Gminy
1. Rozw6j Gminy Bobrowniki przyrodnicze, walory turystyczne Bobrowniki w oparciu o §wiadoma
oparty na dostgpnej i i nowoczesna infrastruktura polityke demograficzna, wysoka
funkcjonalnej przestrzeni podstawg rozwoju gospodarczego jakos¢ ustug spotecznych i rozwoj
Gminy Bobrowniki kapitatu spotecznego
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CELE OPERACYJNE:
Nowoczesna
Uporzadkowana infrastruktura i
przestrzen podstawa sprawne zarzadzanie Wysoki poziom ustug
1.1. . . 2.1. ) : 3.1.
rozwoju Gminy jako narzedzia spotecznych
Bobrowniki ograniczania skutkow
zmian klimatu
Dostgpnos¢ i mobilnos¢
daj qce.komfort. . Rozwdj potencjatu Bezpieczna i
1.2. | przemieszczania si¢ i 2.2. 3.2. .
" turystycznego nowoczesna edukacja
pracy w miejscu
zamieszkania
Aktywizacja Kultura, sport, rekreacja
gospodarcza i i infrastruktura czasu
2.3. tworzenie warunkow | 3.3. wolnego jako elementy
do rozwoju decydujace o wysokiej
przedsigbiorczo$ci jako$ci zycia
Szerokie wiaczenie
mieszkancow w
34. zarzadzanie rozwojem
Gminy oraz wspoélpraca
zewnetrzna

Tabela 2. Ustalenia i rekomendacje Strategii w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzenne;j

w Gminie Bobrowniki

Zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, w tym ochrony powietrza, przyrody i krajobrazu:

* zachowanie terenow o duzych warto$ciach przyrodniczych i krajobrazowych,

* ochrona terend6w objetych ochrong prawng oraz innych obszaréw cennych przyrodniczo, w tym terenéw
otwartych,

» zachowanie i przywracanie uktadu lokalnych korytarzy ekologicznych oraz ochrona przed ich defragmentacja,
» wbudowanie terendw rolnych i lesnych w obrebie korytarzy ekologicznych w ogélnodostepny system terendw
otwartych i zieleni publicznej, powigzanie ich zielonymi ciggami pieszymi i rowerowymi taczacymi
poszczegodlne miejscowosci Gminy,

* utrzymanie réznorodnosci biologicznej,

* przeciwdzialanie rozlewaniu si¢ zabudowy,

* wsparcie rozwoju bigkitno-zielonej infrastruktury, w szczeg6lno$ci poprzez ustalanie racjonalnych
wskaznikow w zakresie powierzchni biologicznie czynnej w dokumentach planistycznych, zapewnienie i
egzekwowanie odpowiedniej retencji oraz wykorzystanie istniejacej przestrzeni i obiektow do jej rozwoju,

* dazenie do realizacji zieleni izolacyjnej wzdhuz ciaggdw komunikacyjnych oraz istniejacych i projektowanych
zespolow zabudowy,

¢ ochrona ciekéw wodnych, m.in. poprzez zakaz lub ograniczenie zabudowy w poblizu zbiornikdéw i ciekow
wodnych z uwzglednieniem przepisow dotyczacych zagospodarowania obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia,

* ochrona wdd powierzchniowych przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunikacyjnego i bytowego
poprzez kontrole stanu technicznego instalacji kanalizacji sanitarnej i burzowej, konserwacje urzadzen do

separacji substancji ropopochodnych i osadnikoéw piaskowych, itp.
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» wykorzystanie gtéwnych zbiornikéw wodnych do funkcji zwigzanych z turystyka, rekreacja oraz sportem, z
zachowaniem poszanowania §rodowiska przyrodniczego,

» wykorzystanie obszarow zielonych do celow turystycznych i rekreacyjnych poprzez budowe Sciezek
rowerowych i szlakow turystycznych, budowg i utrzymanie infrastruktury rekreacyjnej,

* ochrona terenow rekreacyjnych i wypoczynku, lasow i terenow zielonych przed zabudowa zwiazang z
ucigzliwg dziatalnoscia gospodarcza (zaktady przemystowe, magazynowe i ushugowe),

» nadanie funkcji edukacyjnej nowym 1i istniejagcym obszarom zielonym oraz elementom zielono-biekitnej
infrastruktury,

* ochrona powietrza i zapobieganie przekraczaniu pozioméw dopuszczalnych stezen substancji szkodliwych w
powietrzu poprzez dzialania termomodernizacyjne, wprowadzanie do celow grzewczych urzadzen o wysokiej
sprawnosci energetycznej, rozwdj zielonej energii i ograniczanie niskiej emisji wynikajacej z ruchu
samochodowego,

* rozw0j gospodarki o obiegu zamknigtym.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:

* ksztaltowanie struktury przestrzennej uwypuklajace i wzmacniajace znaczenie istniejacych obiektow o
waznych funkcjach lokalnych i ponadlokalnych,

* ochrona elementéw dziedzictwa kulturowego, w szczegolnosci wartoSciowych uktadéw urbanistycznych i
ruralistycznych, zadrzewien przydroznych i $rédpolnych oraz obiektow zabytkowych,

* ochrona r6éznorodnosci i wielokulturowosci dziedzictwa kulturowego regionu i dobr kultury wspolczesnej,

* przystosowanie zachowanych zatozen i obiektow, ktdére utracily swoje pierwotne funkcje, do nowych,
wspotczesnych potrzeb, z uwzglednieniem wymogoéw w zakresie ich dostepnosci dla osoéb ze szczegodlnymi
potrzebami oraz — w miar¢ mozliwo$ci — wykorzystujacych rozwigzania w zakresie efektywnos$ci energetyczne;j
oraz rozwigzania w zakresie adaptacji do zmian klimatu (zatrzymanie wod opadowych, przepuszczalno$é
terenu, ogrody deszczowe i inne),

* restauracja i modernizacja techniczna obiektéw zabytkowych zgodnie z wytycznymi konserwatora zabytkow
z dostosowaniem wspotczesnej funkcji do wartosci zabytkowej obiektow, stuzacej jednoczesnie rozwojowi
gospodarczemu i wigczeniu spotecznemu,

* podporzadkowanie nowej zabudowy historycznej kompozycji przestrzennej,

* podnoszenie waloréow uzytkowych oraz komercjalizacja funkcji turystycznej, z wykorzystaniem zasobu
historycznego jako istotnego komponentu,

* ochrona gminnych tradycji zwigzanych z jej rolnicza funkcja.

Kierunki zmian w strukturze zagospodarowania terenéw, w tym okre$lenia szczegélnych potrzeb w

zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej:

* utrzymanie i kontynuacja istniejacej struktury przestrzennej i form zabudowy, z mozliwos$cia jej uzupetnienia,
« ksztaltowanie czytelnej, zwartej struktury przestrzennej i dopetnianie uktadéw urbanistycznych,

 utrzymanie dominujacej formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej indywidualnie i w
zorganizowanych zespotach mieszkaniowych, ze szczegdélnym uwzglgdnieniem kontroli nad charakterem

zabudowy, jej intensywnoscig oraz rozdrobnieniem podziatéw ewidencyjnych,
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* wyznaczanie zréoznicowanych standardow zabudowy dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
dostosowaniu do charakteru miejsca — z uwzglgdnieniem potrzeby zapewnienia dostgpnosci do ushug
spotecznych(przedszkola, szkoty, place zabaw, zielen publiczna, ustugi sportu, rekreacji i turystyki),

* ksztaltowanie nowych obszaré6w zabudowy mieszkaniowej w oparciu o uktad komunikacyjny o parametrach
dostosowanych do intensywnosci zabudowy i zapewniajacy przepustowo$¢ w skali lokalnej 1 ponadlokalnej,

» zachowanie, ochrona przed zainwestowaniem i wykorzystanie zasobow w postaci gleb wysokiej jakosci i
przydatnosci rolniczej,

* utrzymanie zwartych kompleksow uzytkow rolnych i zielonych z zadrzewieniami $rédpolnymi oraz otuling
biologiczng cieckdow wodnych,* ograniczenie negatywnego wplywu kluczowych inwestycji celu publicznego na
zabudowe mieszkaniows, srodowisko i krajobraz,

 uwzglednienie planowanych inwestycji ponadlokalnych (regionalnych, krajowych) w polityce przestrzennej
Gminy,

* stosowanie rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych oddzialywanie planowanych inwestycji poza
granice przeksztalcanego lub zagospodarowywanego terenu,

* zachowanie i wzmacnianie funkcji ustugowych w Bobrownikach z jednoczesnym uksztaltowaniem
dodatkowych centréw shizacych obstudze poszczegdlnych wsi a takze przy glownych trasach
komunikacyjnych,

* przeciwdziatanie konfliktom przestrzennym poprzez zachowanie rownowagi pomigdzy dostgpnoscig ustug,
lokalizacji terenow dziatalnosci gospodarczej i terenow produkcyjnych a ucigzliwoscia ich oddziatywania na
tereny sasiednie,

* nawigzanie gabarytami, powierzchnia zabudowy i stylem architektonicznym nowych i przebudowywanych
obiektow do istniejacej zabudowy wystepujacej na danym obszarze, w szczegdlnosci w obszarze zabytkowej
zabudowy,

* planowanie zabudowy wielorodzinnej w sposob ekstensywny, z zachowaniem duzej przestrzeni dla zieleni,
retencji wodnej oraz miejsc postojowych dla pojazdow i zaplecza spotecznego,

* podnoszenie dostepnosci terendow i obiektow ustugowych dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,

* wsparcie dla rozwoju odnawialnych Zrodet energii,

* przyjecie rozwigzan wynikajacych z przepisow prawa wodnego oraz ograniczenie rozwoju nowej zabudowy

na terenach zagrozonych ryzykiem powodziowym.

Zasady lokalizacji obiektéw handlu wielkopowierzchniowego w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pod poj¢ciem
handlu wielkopowierzchniowego rozumie si¢ handel realizowany w obiekcie handlowym o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2.

Jego lokalizacja jest regulowana w planie ogélnym poprzez wskazanie strefy handlu wielkopowierzchniowego
oraz koniecznos$¢ sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku potrzeby
realizacji tego obiektu.

Plan miejscowy sporzadza si¢ wtedy dla terenu polozonego na obszarze obejmujacym co najmniej obszar, na

ktéorym powinny nastgpi¢ zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej w wyniku realizacji tego obiektu.
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Na obszarze Gminy Bobrowniki nie planuje si¢ lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego w
rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Z tego wzgledu
nie ustala si¢ zasad i1 rekomendacji w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w zakresie

ich lokalizacji.

Zasady lokalizacji kluczowych inwestycji celu publicznego

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pod poj¢ciem
inwestycji celu publicznego nalezy rozumie¢ dzialania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym
(powiatowym, wojewodzkim 1 krajowym), a takze krajowym (obejmujagcym réwniez inwestycje
miedzynarodowe i ponadregionalne), oraz metropolitalnym (obejmujacym obszar metropolitalny) bez wzgledu
na status podmiotu podejmujacego te dzialania oraz zrodta ich finansowania, stanowiace realizacje celow, o
ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, m.in.:

» wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz
wykonywanie robdt budowlanych tych drog, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci
publicznej i sygnalizacji,

* budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen shuzacych do zaopatrzenia ludnos$ci w wodg, gromadzenia,
przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekdw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich
sktadowania lub ich wykorzystania w instalacji odnawialnego zrédla energii wytwarzajacej biogaz w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 20 Iutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii,

* budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska, zbiornikéw i innych
urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywow i1 ochronie przed powodzia, a takze
regulacja i utrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych, bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego,

* budowa, utrzymywanie obiektdw oraz urzadzen niezbgdnych na potrzeby obronnosci panstwa, a takze
ustanowienie strefy ochronnej terenu zamknigtego, w tym wynikajace z uméw lub porozumien
miedzynarodowych, a takze na potrzeby ochrony granicy panstwowej lub zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, w tym budowa i utrzymywanie aresztow S$ledczych, zakladow karnych oraz zaktadow dla
nieletnich,

* poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie zt6z kopalin objetych wlasnoscig gornicza,

» zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy,* ustanawianie i ochrona miejsc pami¢ci narodowe;j,

* ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkoéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody,

* wydzielanie gruntéw pod publicznie dostgpne przestrzenie i obiekty: ciggi piesze, place, parki, promenady lub

bulwary, a takze ich urzadzanie, w tym budowa lub przebudowa.

W przypadku lokalizacji kluczowych inwestycji celu publicznego na terenie Gminy przyjmuje si¢ w
szczegolnosci:

* ograniczenie negatywnego wptywu kluczowych inwestycji celu publicznego na zabudowe mieszkaniowa,
srodowisko i krajobraz,

* lokalizowanie kluczowych inwestycji celu publicznego poza obszarami chronionymi, glebami wysokiej

przydatnosci rolniczej i terenami leSnymi,
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» uwzglednienie planowanych inwestycji ponadlokalnych (regionalnych, krajowych) w polityce przestrzenne;j
Gminy,

 stosowanie rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych oddzialywanie planowanych inwestycji poza
granice przeksztatcanego lub zagospodarowywanego terenu,

» wykorzystanie istniejacej infrastruktury do realizacji inwestycji celu publicznego.

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji, infrastruktury technicznej i spolecznej

W zakresie transportu i komunikacji:

» zapewnienie dobrej dostepnosci komunikacyjnej poprzez rozwdj uktadu drogowego, komunikacji zbiorowej,
infrastruktury pieszo-rowerowej, weztow komunikacyjnych,

* dazenie do ograniczenia ruchu indywidualnych pojazdéw samochodowych, szczegodlnie na obszarach o
duzych walorach przyrodniczych i duzej wrazliwos$ci srodowiska na czynniki antropopresyjne,

* wyznaczanie w dokumentach planistycznych dréog o szerokosci zapewniajacej mozliwo$¢ wykonania
wszystkich niezbednych do prawidlowego wykorzystania drogi elementéw, jak chodniki, parkingi, ciagi
TOWErowe,

* budowa S$ciezek rowerowych poprawiajacych dostepno$¢ i obshuge komunikacyjna solectw poprzez
stworzenie cigglego systemu komunikacji rowerowej, z uwzglgdnieniem przebiegajacej przez Gmine Wislanej

Trasy Rowerowe;.

W zakresie infrastruktury technicznej i spoteczne;j:

* kreowanie potaczen pomigdzy zabudowa mieszkaniows a infrastruktura spoteczng oraz dazenie do poprawy
dostepnosci infrastruktury spotecznej i technicznej,

* dalszy rozwo6j systemoéw infrastruktury technicznej, w tym wodnokanalizacyjnej, bedacej podstawa do
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zwiazanej z dzialalno$cia gospodarcza,

* wyposazenie teren6w w sprawny system odprowadzania i utylizacji $ciekow, niezbedny przy wysokim stopniu
zwodociggowania,

* utrzymywanie i poprawa jakosci ustug o charakterze publicznym (szkoty, przedszkola, instytucje kultury,
obiekty sportowe), w tym bazy infrastrukturalnej oraz rozwoéj systemu opieki nad osobami ze szczegdlnymi
potrzebami,

* ksztaltowanie centralnych przestrzeni publicznych w poszczegdlnych wsiach umozliwiajacych aktywnosé
spoteczna, budowg oraz umacnianie wiezi spotecznych i budowanie lokalnej tozsamosci,

* rozw0j biekitno-zielonej infrastruktury oraz zapewnienie odpowiedniej retencji (powierzchnia biologicznie
czynna, budowa zbiornikéw na deszczoéwke z terendow utwardzonych w celu wtérnego wykorzystania),

* tworzenie warunkow dla lokalizacji instalacji urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrodia energii na

poziomie aktéw planistycznych (plan ogdlny, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego).

Zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie o mocy zainstalowanej przekraczajacej S00 kW

Urzadzenia wytwarzajace energi¢ o mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW powinny by¢ lokalizowane
na gruntach klasy I'V lub V i nie moga wptywaé na poszerzenie obszaru stref ochronnych, ktére zwigzane sg z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu oraz uzytkowaniu terenu poza granicami wyznaczonego

obszaru.
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W przypadku lokalizacji takich urzadzen wyznacza si¢ nastgpujace zasady:

* stosowanie rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych oddzialywanie planowanych inwestycji poza
granice przeksztatcanego lub zagospodarowywanego terenu,

* lokalizowanie o$rodkow produkcyjnych i infrastruktury technicznej (w tym odnawialnych Zrodet energii) na
terenach $cisle okreslonych, z uwzglednieniem istniejacych form ochrony przyrody oraz z zachowaniem
bezpiecznej strefy ochronnej od zabudowy mieszkaniowej oraz zwigzanej z wielogodzinnym pobytem dzieci i
milodziezy,

* dbatos¢ o relacje funkcjonalno-przestrzenne z terenami sgsiednimi,

* podejmowanie dziatan powstrzymujacych znaczne przeobrazenie krajobrazu kulturowego,

» w granicach stref ochronnych dla elektrowni fotowoltaicznych wszelkie przedsigwzigcia nie moga przekraczaé
standardow jakosci srodowiska,

* wylacza si¢ obszary chronionego krajobrazu z lokalizowania elektrowni wiatrowych o mocy wigkszej niz moc

mikroinstalacji w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii.

Zasady lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢é na srodowisko

Do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko zalicza si¢ te przedsigwziecia, ktore zostaty
okreslone w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko, w podziale na przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz te mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko. W przypadku lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko na terenie Gminy nalezy uwzglednic:

* lokalizacj¢ w miejscach, ktore nie narusza funkcjonowania korytarzy ekologicznych, obszaréw chronionych
oraz nie przyczyniaja si¢ do niszczenia siedlisk gatunkéw wystepujacych w Gminie,

* rozmieszczenie form ochrony przyrody, ograniczenia wynikajace z uchwat je powotujacych, planéw ochrony
tych obszar6w oraz aktdw prawa miejscowego,

* realizacj¢ dzialan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza mozliwych
negatywnych oddziatywan na srodowisko

* przeprowadzenie indywidulanej procedury badania wptywu przedsiewzigcia na §rodowisko w ramach oceny
oddzialywania na $rodowisko na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko.

Zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej:

* kontynuacja rolniczego sposobu uzytkowania terenéw, szczegolnie w obrgbie zwartych kompleksow gleb o
wysokiej jakosci i przydatnosci rolnicze;j,

* przeciwdzialanie rozpraszaniu zabudowy w celu ochrony kompleksow rolnych i lesnych,

* zachowanie korytarzy ekologicznych oraz siedlisk gatunkéw chronionych i zagrozonych,

* ksztaltowanie prawidlowych relacji pomiedzy zabudowg zwiazang z produkcjg rolng a zabudowa
mieszkaniowg na wsiach,

* utrzymanie zwartych komplekséw uzytkow rolnych i zielonych z zadrzewieniami $rédpolnymi,

« zalesianie gruntéw najstabszych, nieuzytkdéw i gruntow rolniczo nie przydatnych,
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» prowadzanie racjonalnej gospodarki rolnej, poprzez wiasciwy dobor upraw dostosowanych do warunkow
srodowiskowych, wykorzystanie potencjalu produkcyjnego trwatych uzytkéw zielonych dla produkcji
zwierzgcej, racjonalne stosowanie nawozenia i srodkow ochrony roslin,

« zwigkszanie oplacalnosci produkcji rolnej, poprzez polepszanie struktury gospodarstw rolnych, wprowadzanie
nowych technologii i innowacji, inwestycje we wzrost produktywnos$ci, rozwijanie wspolpracy rolnikoéw
miedzy sobg i branzg przetworstwa, rozwdj rynkéw lokalnych i targowisk,

» dopuszcza si¢ przeksztalcenie profilu istniejacych gospodarstw rolnych na agroturystyczny, zgodnie ze

wskazanymi kierunkami rozwojowymi sektora turystyki w Gminie.

Zasady ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego na obszarach zdegradowanych i obszarach

rewitalizacji oraz obszarach wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Gmina Bobrowniki nie posiada obszaré6w zdegradowanych i obszarow rewitalizacji w mysl ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, jednak planuje si¢ podjecie dzialan shuzacych wyznaczeniu obszaru

zdegradowanego i obszaru rewitalizacji zgodnie ze wskazang ustawa.

Na terenie Gminy nie wystepuja rowniez obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub remediacji.
Gloéwne zasady ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego na obszarach wymagajacych rekultywacji
powinny natomiast uwzgledniac:

* uwzglednienie wymogow wynikajacych z zasad zagospodarowania terenu w planie rekultywacji,

» wprowadzenie odpowiednich zapisow w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

1.2. Polityka przestrzenna wynikajaca ze strategii rozwoju ponadlokalnego

1.2.1.Strategia Obszaru Rozwoju Spoleczno — Gospodarczego Powiatu Lipnowskiego

(ORSG PL)

Obszar Rozwoju Spoteczno - Gospodarczego Powiatu Lipnowskiego zostat powotany do zycia na mocy
Porozumienia zawartego w dniu 2 pazdziernika 2014 roku pomigdzy Powiatem Lipnowskim, Gming
Miasta Lipno, Miastem i Gming Dobrzyn n. Wistg, Miastem i Gming Skepe, Gming Bobrowniki, Gming
Chrostkowo, Gming Kikét, Gming Lipno, Gming Ttuchowo oraz Gming Wielgie.

Komitet Sterujacy ORSG Powiatu Lipnowskiego na posiedzeniu w dniu 15.02.2021r. przyjat
dziewigtnasta wersje Strategii (uchwata nr 33/KSPL/2021 z dnia 15.02.2021 r.).

Opracowana Strategia Obszaru Rozwoju Spoteczno — Gospodarczego Powiatu Lipnowskiego zawiera
oceng sytuacji spoleczno - gospodarczej a ponadto wytyczone kierunki dalszego rozwoju ze wskazaniem
projektow, ktorych realizacja pozwoli na osiggnigcie zamierzonego celu. Podstawowym celem, misja
dla Obszaru Rozwoju Spoleczno- Gospodarczego Powiatu Lipnowskiego na lata 2014-2020 bedzie:

,»,R0zZw0] gospodarczy droga do rozkwitu nowoczesnego spoteczenstwa”.
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Za najwazniejsze zidentyfikowane obszary wymagajace interwencji w ramach ORSG PL zostaly

uznane obszary wydzielone w nastepujacy sposob:
1) Rozwdj gospodarki i rynku pracy,
2) Rozwdj infrastruktury,
3) Rozwdj kreatywnego spoteczenstwa,

4) Zachowanie dziedzictwa naturalnego.

Priorytety inwestycyjne. W zwigzku z tym, ze we wskazanych celach strategicznych przenikajg si¢

wzajemnie rozne dziatania, dla u$ci$lenia obszaru ich oddzialywania oraz terytorialnego wymiaru
wsparcia wskazano poszczegdlne priorytety inwestycyjne, ktore uszczegélowia cele rozwojowe

wskazane dla ORSG PL.

Spojna przestrzen gospodarcza. Glownym zatozeniem dziatan przewidzianych do realizacji w ramach

tego priorytetu jest stworzenie na obszarze catego ORSG przestrzeni dla rozwoju gospodarczego, w
tym dla rozwoju nowych inicjatyw gospodarczych i przedsigbiorczosci. Priorytet realizuje zadania
istotne dla takich celéw rozwojowych jak: rozwéj gospodarki i rynku pracy, rozwoj infrastruktury i
rozwoj kreatywnego spoleczenstwa.
Kierunki dziatan:

®  rozwoj terenow inwestycyjnych;

e tworzenie infrastruktury dla potrzeb gospodarczych (w tym przestrzeni biurowej),

® wspieranie inicjatyw gospodarczych i samozatrudnienia na terenie ORSG PL;

e rozbudowa branzy turystycznej w oparciu o spojng oferte turystyczng gmin ORSG PL;

®  rozwoj nowoczesnego i ekologicznego sektora rolniczego;

o stworzenie oferty inwestycyjno- gospodarczej ORSG PL.
W ramach tego priorytetu inwestycyjnego mozliwym jest realizacja typowych projektow
inwestycyjnych (w zakresie tworzenia terenéw inwestycyjnych itp.) jak i projektow majacych na celu
aktywizacje i wsparcie inicjatyw gospodarczych poprzez ustugi doradcze, czy tez promocyjne (np.
wspolna oferta branzy turystycznej czy inwestycyjno-gospodarczej). Dotychczas zidentyfikowane
przedsiewzigcia zostaty ujete w liscie projektow (podstawowych, rezerwowych i komplementarnych)

stanowigcych zatacznik do Strategii ORSG PL.

Dostep do infrastruktury i ustug. Gtéwnym zalozeniem dziatan przewidzianych do realizacji w ramach

tego priorytetu jest podjecie dziatan ukierunkowanych na podniesienie jakos$ci infrastruktury ORSG PL,
w kazdym jej wymiarze przy poszanowaniu srodowiska naturalnego jako dobra powszechnego, a przez

to zapewnienie mieszkancom dostepu do wysokiej jakosci ustug w zakresie zaspakajania podstawowych
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potrzeb zyciowych, jak i do rozwoju gospodarczego i kulturalnego. Priorytet realizuje zadania istotne
dla takich celow rozwojowych jak: rozwdj gospodarki i rynku pracy, rozwoj infrastruktury, rozwoj
kreatywnego spoteczenstwa i zachowanie dziedzictwa naturalnego.
Kierunki dziatan:

e poprawa infrastruktury drogowej,

o stworzenie infrastruktury pieszo- rowerowej,

o rozwoj sieci i ustug teleinformatycznych;

o rozwoj kompetencji ITC;

®  rozwoj sieci wodno- kanalizacyjnej;

o budowa sieci gazowej,

e rozwdj nowoczesnych i proekologicznych technologii w budownictwie.
W ramach tego priorytetu inwestycyjnego mozliwym jest realizacja typowych projektow
inwestycyjnych (budowa drog, budowa sieci wodno- kanalizacyjnych itp.) jak i projektow majacych na
celu rozwijanie nowych umiejetnosci 1 kwalifikacji w zakresie wykorzystywania nowoczesnych
technologii. Dotychczas zidentyfikowane przedsigwzigcia zostaly ujete w  liScie projektow

(podstawowych, rezerwowych i komplementarnych) stanowigcych zatacznik do Strategii ORSG PL.

Natura dziedzictwem obszaru. Dzialania skumulowane w ramach priorytetu dedykowanego ochronie

walorow przyrodniczych ORSG PL maja na celu gtdéwnie podniesienie jakoSci naturalnych potencjatow
powiatu i ich zagospodarowanie w sposdb umozliwiajacy nie tylko korzystanie z nich szerszej
spolecznosci lecz nieobnizajacy ich jakosci. Ponadto w przypadkach, gdy elementy przyrodnicze
wymagaja pozytywnej interwencji, np. w zakresie oczyszczania zdegradowanych zbiornikéw wodnych,
koniecznym jest ich jak najszybsze i najpeiniejsze przedsiewziecie by przywroci¢ te obszary do
ekologicznie pozadanego stanu. Priorytet realizuje zadania istotne dla takich celow rozwojowych jak:

rozw0j infrastruktury, rozwoj kreatywnego spoteczenstwa i zachowanie dziedzictwa naturalnego.

Kierunki dziatania:
®  rozwoj edukacji ekologicznej;
e promowanie i inwestowanie w niskoemisyjne systemy grzewcze i instalacje oparte na OZE;
e budowa spojnego systemu gospodarowania odpadami i recyklingu;
e rekultywacja naturalnych zbiornikow wodnych, parkow i innych terenéw cennych przyrodniczo,
e proekologiczne zagospodarowanie przestrzeni sqsiadujgcymi z terenami cennymi przyrodniczo
i krajobrazowo.
W ramach priorytetu koniecznym jest wdrozenie zarowno projektow inwestycyjnych, jak i projekty ze

sfery spotecznej, np. w zakresie edukacji ekologicznej. Dotychczas zidentyfikowane przedsigwzigcia
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zostaly ujete w liscie projektow (podstawowych, rezerwowych i komplementarnych) stanowiacych

zalacznik do Strategii ORSG PL.

Bogactwo tradyc;ji i kultury. Podstawa tego priorytetu jest dazenie nie tylko do zachowania, ale rowniez
do zaprezentowania w pelnej krasie tradycji zwigzanych z terenem objetym ORSG PL, tak w zakresie
dobr materialnych (zabytki i obiekty wazne pod wzgledem historycznym i kulturowym), jak i
niematerialnych ( zanikajace tradycje i zwyczaje wsi i matych miasteczek charakterystyczne dla tego
regionu). Priorytet realizuje zadania istotne dla takich celow rozwojowych jak: rozwoj infrastruktury,
rozw0j kreatywnego spoleczenstwa.
Kierunki dziatania:

o rewitalizacja przestrzeni miejsko-wiejskiej,

e zachowanie oraz promocja tradycji i zwyczajow obszaru;

o rewitalizacja obiektow istotnych historycznie i kulturowo,

o dzialania na rzecz upowszechnienia dobr kultury (np. digitalizacja).
W ramach priorytetu koniecznym jest wdrozenie zarowno projektow inwestycyjnych, jak i projekty ze
sfery spotecznej. Dotychczas zidentyfikowane przedsigwzigcia zostaly ujete w liscie projektow

(podstawowych, rezerwowych i komplementarnych) stanowigcych zatacznik do Strategii ORSG PL.

1.2.2.Strategia rozwoju wojewodztwa kujawsko-pomorskiego do 2030 roku — Strategia

PrzySpieszenie 2030+

Strategia rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego do 2030 roku — Strategia Przy$pieszenie 2030+
zostala przyjeta uchwatg nr XXVIII/399/20 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 21
grudnia 2020 r.

W ramach trzeciego filaru niezb¢dnym komponentem ,,Strategii Przyspieszenia 2030+ sg dziatania na
rzecz zapewnienia warunkow dla wysokiej jakos$ci zycia oraz konkurencyjno$ci gospodarki, zwigzanych
z jakos$cig przestrzeni wojewodztwa. ,Przestrzen” rozumie si¢ tu jako potaczenie elementow
biotycznych, abiotycznych i zagospodarowania, a wigc zarowno $srodowiska przyrodniczego (w tym
niezwykle wazny aspekt jego jakosci), jak i ogotu zagospodarowania w nim zrealizowanego, ktore ma
wplyw na jako$¢ zycia nie tylko ze wzgledu na cechy ilosciowe, ale takze ze wzgledu na cechy

jako$ciowe.

W kontekscie ksztaltowania jako$ci zycia nalezy zwrdcié przede wszystkim uwage na: dostepnos¢ do

wysokiej jakosci ustug publicznych (fizyczna blisko$¢ lub tatwos¢ dojazdu do placowek ustugowych,

zaspokajajacych oczekiwania spoteczne pod wzgledem jakosci prowadzonej dzialalnosci), spojnosé

komunikacyijna (zdolno$¢ do swobodnego przemieszczania sie na terenie wojewodztwa wynikajaca ze
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stanu infrastruktury), dostepnos¢ przestrzeni dla rekreacji 1 wypoczynku oraz stan srodowiska i tadu

przestrzennego. W kontekscie konkurencyjnosci gospodarki nalezy podkresli¢ dostepnos¢ przestrzeni i

lokalnej infrastruktury dla rozwoju gospodarczego., dostepno$¢ transportowa regionu w_relacjach

zewnetrznych oraz efektywne, ale zarazem racjonalne (szanujace skale dostepnych waloréw i ich

zdolnos¢ do regeneracji) wykorzystanie zasobow $rodowiska (pomdéc w tym moze wdrozenie i

wykorzystanie gospodarki o obiegu zamknietym).

Absolutnym priorytetem polityki rozwoju bedzie dazenie do osiggnigcia jak najkorzystniejszego stanu

srodowiska, zardwno poprzez kontynuacj¢ dziatan tradycyjnych, jak i nowe rozwiagzania systemowe —
zwigzane z dekarbonizacja i1 transformacja energetyczna (polegajaca nie tylko na zmianie zrddet
zasilania, ale takze na dazeniu do ograniczania zuzycia energii), gospodarka o obiegu zamknigtym,
radykalnymi dziataniami na rzecz ochrony wody (zaréwno redukcji zuzycia, jak i rozwoju retencji,
likwidacji zrodet zanieczyszczen i dazenia do osiagnigcia wartosci normatywnych w zakresie jako$ci

wod powierzchniowych i podziemnych).

W wojewoddztwie kujawsko-pomorskim deficyt wody obecnie ma najwigksze znaczenie (i najczgsciej z
tym aspektem jest utozsamiany) dla produkcji rolniczej (dotyczy nie tylko coraz czgsciej wystepujacych
okresow suszy, ale takze trwatego niedoboru wody w okresie wegetacyjnym), ale nie nalezy zapominaé
o wplywie braku wody dla funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego (np. prawidlowe
funkcjonowanie lasow, procesy stepowienia), czy tez coraz bardziej realnego ograniczania ilosci wody
dla celéw socjalno-bytowych (brak wody pitnej dobrej jako$ci moze by¢ realnym zagrozeniem juz w
nieodlegtej przysziosci), czy dla przedsiebiorczo$ci pozarolniczej. Dlatego tez dzialania na rzecz

retencji wody i przeciwdziatanie wystepowaniu oraz skutkom suszy, nabieraja znaczenia priorytetowego

(obok stanu czystosci powietrza, jako$¢ i dostepnos¢ zasobow wody staja si¢ najwazniejszymi
potrzebami w dziedzinie $rodowiska) i muszg w najblizszych latach by¢ prowadzone z najwyzsza

determinacja (beda przedmiotem dedykowanemu temu celowi programu wojewddzkiego).

Przestrzen przyjazna dla mieszkancow oraz dziatalno$ci gospodarczych, to takze przestrzen dostepna z

zewnatrz i spojna wewnetrznie (czyli dobrze polaczona sieciami transportowymi). Kujawsko-

pomorskie, mimo potencjalu w zakresie mozliwos$ci budowy potaczen transportowych, wcigz jest
regionem umiarkowanie peryferyjnym w dostepnosci migdzyregionalnej i miedzynarodowej. Realizacja
autostrady A1 oraz drogi S5 de facto stanowig zaledwie czg$ciowe nadrobienie zalegto$ci w stosunku
do regionow dobrze dostepnych, ale inwestycje te nie buduja przewag konkurencyjnych. Dopiero
realizacja S10 na catej dtugosci (w relacji Szczecin — Warszawa), kontynuacja S5 w kierunku Warmii i
Mazur, realizacja Kolei Duzych Predkosci w wariancie wlgczajacym najwigksze miasta wojewodztwa,
modernizacja linii kolejowej 201 wraz z budowa wezta logistycznego w rejonie Bydgoszczy oraz

zaawansowanie prac majacych na celu przywrocenie na duzg skalg transportu wodnego na Wisle (wraz
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z wlaczeniem transportu wodnego do wezta logistycznego w rejonie Bydgoszczy) — beda stanowity
zaspokojenie podstawowych intereséw wojewodztwa kujawsko-pomorskiego w zakresie dostepnosci
zewnetrznej. Podkresli¢ nalezy, ze glowne drogi wodne biegnagce przez teren wojewodztwa, sa
przedmiotem konwencji AGN, ratyfikowanej przez Panstwo Polskie, co z jednej strony zobowigzuje do
ich doprowadzenia dla co najmniej IV klasy zeglowno$ci, ale jednocze$nie umozliwia wykorzystanie
na ten cel $rodkdw europejskich. Porozumienie wskazuje réwniez dziesig¢ lokalizacji portow

srodladowych o miedzynarodowym znaczeniu, wérdd ktorych zostala wymieniona Bydgoszcz.

Dla jakosci zycia, stanu §rodowiska, jak i konkurencyjno$ci gospodarczej danej lokalizacji, podstawowe

znaczenie ma takze stan rozwoju lokalnej infrastruktury technicznej. Samorzady lokalne wcigz

sygnalizuja znaczaca skale potrzeb w dziedzinie zaopatrzenia w wodg¢ oraz odprowadzania i
oczyszczania $ciekow. Potrzeby dotycza nie tylko konieczno$ci obstugi terenéw wcigz nicobstuzonych
(dotyczy to zwlaszcza kanalizacji), ale takze duzej skali niezbednych modernizacji sieci i urzadzen juz
funkcjonujacych. Istotnym rodzajem infrastruktury, o ktory samorzady lokalne zabiegaja i powinny
zyska¢ wsparcie ze wzgledu na jego role w ksztaltowaniu jakosci zycia i warunkdéw rozwoju podmiotow
gospodarczych, jest sie¢ gazowa (dobrze dostgpna tylko w niektorych czgéciach wojewodztwa i to
przede wszystkim w miastach, wcigz nierozpowszechniona na obszarach wiejskich). Wazne jest rowniez
wspieranie samorzadéw lokalnych w tworzeniu nowych Punktow Selektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych i rozszerzanie ich o punkty napraw i ponownego uzycia przedmiotow, a takze

realizowanie innych inicjatyw ukierunkowanych na ponowne uzycie przedmiotow.

Koncepcja rozwoju funkcjonalno-przestrzennego wojewodztwa kujawsko - pomorskiego.
Koncepcja funkcjonowania wojewodztwa kujawsko-pomorskiego (w ujeciu  funkcjonalno-
przestrzennym) na Il dekade XXI wieku zostata sformutowana w oparciu o nastepujace zatozenia:

e odnoszenie si¢ wylacznie do zagadnien majacych fundamentalne znaczenie dla rozwoju
wojewodztwa 1 stosunkowo trwalych — tworzacych ramy jego rozwoju, z pominigciem
zagadnien szczegolowych, nieistotnych w skali regionalnej lub w dtuzszym okresie,

e calosciowe spojrzenie na problematyke rozwoju regionu, co w konsekwencji umozliwi
osiggnigcie optymalnych efektéw, znacznie wigkszych niz mialoby to miejsce poprzez
kreowanie pojedynczych dziatan, podejmowanych dla poszczegoélnych zagadnien,

e oparcie modelu na trzech podstawowych systemach: przyrodniczym, osadniczym,

transportowym oraz na uzupetniajgcym ujeciu punktowym, liniowym i przestrzennym.

W konsekwencji powyzszych rozwazan koncepcja funkcjonalno-przestrzenna rozwoju wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego sktada si¢ z szesciu podstawowych elementéw, stanowigcych ogoélne ramy

rozwoju regionu. Sg to:
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system przyrodniczy, z ktérego wynika rozmieszczenie obszaréw kluczowych ze wzgledu na
charakter waloréw srodowiskowych;

system osadniczy, z ktorego wynika hierarchia sieci osadniczej, a wigc takze bedaca jej
bezposrednig konsekwencja odpowiedzialno$¢ poszczegélnych osrodkow za stymulowanie
rozwoju okreslonych terytorialnie obszarow i okreslonych dziedzin funkcjonowania Zycia
spolecznego i gospodarczego;

system transportowy, z ktorego wynikaja relacje transportowe o znaczeniu
migdzyregionalnym, miedzynarodowym (zapewniajace dostepno$¢ i powigzania zewnetrzne)
oraz sposob organizacji relacji wewnatrz wojewddzkich (zapewniajacy spdjnos¢ wewnetrzng),
w tym okreslenie dominujacego $rodka transportu publicznego w relacji wezty powiatowe —
stolice wojewddztwa;

kluczowe elementy budujace potencjal ponadregionalny i przewagi konkurencyjne
wojewodztwa — potencjaly na bazie ktorych mozliwe bedzie uruchomienie nowych procesow
rozwojowych, istotnie zwickszajacych mozliwosci rozwoju wojewodztwa;

zidentyfikowane obszary wymagajace rozwigzania sytuacji problemowej — obszary, w
ktorych stwierdza si¢ obecno$¢ ograniczen rozwojowych na tyle istotnych, ze moga zagrazac
prawidtowemu rozwojowi wojewodztwa jako spdjnemu systemowi spoteczno-gospodarczemu.
Wskazano tu obszary identyfikowane na poziomie regionalnym oraz na poziomie krajowym —
wskazane dla wojewodztwa w ,,Strategii na Rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju”.

zalozenia polityki terytorialnej wojewodztwa — stanowigce zbidr zasad, dotyczacych
$wiadomego roznicowania polityki rozwoju w ujeciu terytorialnym w powigzaniu z hierarchig
sieci osadniczej, a wigc na bazie migjskich obszarow funkcjonalnych. Zatozenia formutuja:
metod¢ identyfikacji zasiggu przestrzennego poszczegélnych obszarow roéznicowania

interwencji oraz dziedziny wsparcia dla poszczegélnych kategorii obszarow.

System przyrodniczy wojewédztwa. System przyrodniczy wojewddztwa stanowi kluczowy zaséb w

zakresie ochrony, utrzymania, rozwoju i wzmacniania walorow srodowiskowych wojewodztwa. Ma

takze bezposrednie i bardzo wazne znaczenie dla ksztattowania jakosci zycia mieszkancow, zwlaszcza

zwigzanych z utrzymaniem zdrowia oraz regeneracjg sit. Jest takze obszarem prowadzenia dziatalnosci

gospodarczych, ktore o ile sg realizowane zgodnie z przepisami i w ramach okreslanych przez

uprawnione do tego organy, nie s oceniane negatywnie.

Lasy zajmuja w wojewodztwie kujawsko-pomorskim prawie 430 tys. ha, czyli prawie 24% powierzchni

og6lnej. Zgodnie z deklaracjami Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Toruniu, zasob ten

powinien peli¢ nie tylko funkcje $rodowiskowe, ale takze by¢ wykorzystywany do celow

gospodarczych (pozyskanie drewna) oraz udostepniany dla turystyki i innych form aktywnosci fizycznej
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mieszkancow, nawet jesli wigze si¢ to z tworzeniem niezbednej infrastruktury. ,,Strategia Przyspieszenia
2030+” wyraza wole dazenia do zachowania réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej regionu dla

przysztych pokolen, co najmniej na obecnym poziomie.

Zapobieganie, wzglednie minimalizowanie niekorzystnych skutkéw dziatalno$ci prowadzonych przez
cztowieka na terenie wojewodztwa jest jednym z podstawowych dziatan polityki regionalnej. Uznano,
iz w praktyce zatozenia te beda osiggane poprzez obowigzujacy obecnie system przyrodniczy,
sktadajacy sie z dwdch ,,podsysteméw” — obszardw prawnie chronionych oraz lezacych poza systemem
obszaréw chronionych, korytarzy ekologicznych.

e Na pierwszy z nich, sktadaja si¢ obszary o r6znej formie organizacyjnej, charakteryzujace sie
przede wszystkim odmiennym rygorem ochronnym, tj. opracowanym zbiorem pewnych
zakazOow 1 ograniczen w uzytkowaniu przestrzeni wojewodztwa, pozwalajagcym na zachowanie
wysokiej wartosci przedmiotdw ochrony oraz na prowadzenie racjonalnej dziatalnosci
gospodarczej.

e Drugim podsystem, ktéry pod wzgledem funkcjonalnym $cisle powigzany jest z wczesniej
opisanym systemem obszaréw chronionych, sa korytarze ekologiczne. Na terenie wojewddztwa
wyodrebnia si¢ 23 korytarze ekologiczne, nawigzujace swym zasiegiem gtéwnie do zasiegu
zwartych kompleksow lesnych, przebiegajacych przez teren wojewodztwa zar6wno w ukladzie
réwnoleznikowym, jak i potudnikowym. Do najwazniejszych — z uwagi na pelniong funkcje,
jaka jest zapewnienie tacznosci ekologicznej poszczegdlnych regiondw w kraju, a dalej w sieci
europejskiej — naleza osie nastepujacych korytarzy ekologicznych: Lasy Czernikowskie
(GKPnC-12A), Dolina Wisty — Lasy Lidzbarskie (GKPnC-13A), Lasy Lidzbarsko-Gorzenskie
(GKPnC-13B), Puszcza Bydgoska (GKPnC-14), Lasy Noteckie (GKPnC-16), Bory Tucholskie
(GKPn-16), Lasy Brodnickie (KPnC-13D), Dolina Drwecy (KPnC-13E), Dolina Dolnej Wisty
(GKPnC-10B) oraz Lasy Brodnickie — Dolina Wisty (KPn-14B).

System osadniczy wojewodztwa. Sie¢ osadnicza wojewddztwa kujawsko-pomorskiego tworzg 52
miasta do$¢ roéwnomiernie rozmieszczone w przestrzeni wojewoddztwa, ktore koncentruja 59%
mieszkancéw regionu oraz 3419 zamieszkiwanych miejscowosci wiejskich. Wojewodztwo
charakteryzuje si¢ czytelna hierarchig jednostek osadniczych, w ktorej identyfikuje si¢ pig¢ gldéwnych
poziomow.

e Ofsrodki stoteczne wojewddztwa — Bydgoszcz 1 Torun

e Osrodki regionalne — Wtoctawek, Grudziadz, Inowroctaw

e Osrodki powiatowe — Aleksandrow Kujawski, Brodnica, Chelmno, Golub-Dobrzyn, Lipno,

Mogilno, Nakto nad Notecia, Radziejow, Rypin, Sepolno Krajenskie, Swiecie, Tuchola,

Wabrzezno, Znin
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Osrodki uzupetniajace osrodki powiatowe — osrodki powiatowe wspiera szes¢ osrodkow
uzupetniajacych: Wiecbork, Chetmza, tasin, Strzelno, Nowe, Szubin,

Osrodki lokalne — pozostate miasta, nie zaliczone do wyzszych pozioméw hierarchicznych

Osrodki lokalne. W tej kategorii mieszczg si¢ pozostale miasta (niezaliczone do wyzszych poziomow

hierarchicznych) oraz miejscowosci wiejskie stanowigce siedziby gmin. Odpowiadajg za stymulowanie

rozwoju spotecznego, zwigzanego z koncentracja ustug publicznych, nalezacych do tzw. zadan

wlasnych gmin oraz rozwoju gospodarczego i obstugi rolnictwa (co wynika z koncentracji podmiotow

i instytucji dzialajacych na ich rzecz). W przypadku tej kategorii o$rodkow, dziatania w ramach

ksztattowania struktur i wzmacniania potencjatu wojewodztwa powinny w szczegdlnos$ci polegaé na:

rozwoju potencjatu gospodarczego (tworzenie nowych miejsc pracy, w uzasadnionych
lokalizacjach — wyznaczanie terenow inwestycyjnych); szczegolnego wsparcia wymaga rozwoj
zakladow przetworstwa rolno-spozywczego,

rozwoju potencjatu wsparcia rolnictwa,

zwigkszaniu mozliwosci obstugi mieszkancow w zakresie ustug nalezgcych do zadan wlasnych
gmin — zwlaszcza z zakresu edukacji i kultury,

zwigkszaniu mozliwosci obstugi mieszkancow w zakresie ustug podstawowej opieki zdrowotnej,
w tym takze poszerzaniu ich oferty o poradnie specjalistyczne lub Swiadczenie zabiegow
rehabilitacyjnych,

rozwoju infrastruktury i petnienia zadan na rzecz ludnosci wymagajqgcej wsparcia, w tym
zwlaszcza 0sob z niepetnosprawnosciami i osob starszych,

rozwoju ustug spotecznych, zwiaszcza opiekunczych, stymulowaniu aktywnosci spotecznej oraz
rozwoju dzialalnosci majgcych na celu przeciwdziatanie wykluczeniom, ograniczaniu zjawiska
wykluczenia, zapewnianiu wsparcia wytchnieniowego,

rozwoju zagospodarowania stuzgcego aktywnosci fizycznej i integracji, w tym zwigkszania
potencjatu terenow zieleni, zwlaszcza petnigcych role przestrzeni publicznych,

rozwigzywaniu problemow srodowiskowych (zwltaszcza w aspekcie stanu powietrza zwigzanego
z niskq emisjq z systemow grzewczychy),

wykorzystaniu potencjatow endogenicznych (specyficzne walory przyrodnicze i kulturowe
moggqce by¢ podstawg dla rozwoju gospodarczego lub petnienia waznych funkcji rekreacyjnych
i/lub integracyjnych dla lokalnych spotecznosci),

rozwoju transportu publicznego w relacjach do Bydgoszczy i/lub Torunia.

W sieci osadniczej wojewodztwa kujawsko-pomorskiego wyrdznia si¢ grupa miast bardzo matych,

liczgcych ponizej 5 tysigcy mieszkancow. Jest ich 20 1 sg to osrodki bardzo zréznicowane pod wzgledem

charakteru zagospodarowania, petnionych funkcji (poza funkcjami osrodkéw lokalnych), stanu rozwoju
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gospodarczego, sytuacji spolecznej, statusu administracyjnego (siedziba gminy miejsko-wiejskiej lub
samodzielna gmina miejska). Niektore z tych miast prezentuja bardzo korzystne wskazniki stanu
rozwoju (odniesione do liczby mieszkancow), ale cecha wspolna tych osrodkow jest obiektywnie bardzo
maty potencjat rozwojowy, wynikajacy z niewielkich bezwzglednych warto$ci cech je reprezentujacych
(np. wielkos$¢ budzetdow, liczba funkcjonujacych podmiotow gospodarczych itp.). Pomimo niewielkiej
liczby mieszkancéw, miasta te prezentuja jednak typowa dla matych miasteczek fizjonomie oraz
morfologie 1 wykazujg szereg probleméw o charakterze typowo miejskim, ktére ograniczaja ich
zdolno$¢ do pelnienia roli sprawnych osrodkéw lokalnych. Z tego powodu nalezy je uwzglednia¢ w
réznicowaniu dziatan i obja¢ preferencjami w tych rodzajach dziatan, gdzie specyfika tych miast stanowi

ograniczenie ich rozwoju.

System transportowy wojewodztwa. System wymaga zapewnienia infrastruktury transportowej oraz
realizacji transportu, w tym zwlaszcza organizacji i prowadzenia transportu publicznego,
zapewniajgcego petng i swobodng dostgpnos¢ mieszkancow catego wojewddztwa do osrodkéw ustug
wszystkich rodzajow, w tym szczegdlnie do stolic wojewddztwa kujawsko-pomorskiego.

o Pierwszy aspekt w zakresie budowy optymalnego systemu transportowego wojewddztwa
stanowi tworzenie i utrzymanie relacji transportowych o znaczeniu migdzyregionalnym, w tym
rozbudowa/budowa infrastruktury kluczowej dla dostepnosci miedzyregionalnej regionu.

e Drugi aspekt w zakresie budowy optymalnego systemu transportowego wojewddztwa stanowi
organizacja transportu publicznego, stuzaca spdjnosci wojewoddztwa, w tym realizacja idei
60/90 poprzez m.in. okreSlenic dominujacego/priorytetowego Srodka transportu
publicznego w relacji miasta powiatowego z oSrodkami stolecznymi. Koncepcja ta zaktada,
ze z obszaru catego wojewodztwa co najmniej jedna z jego stolic powinna by¢ osiggalna w
transporcie publicznym w 90 minut (przy czym czas jazdy z siedzib powiatow nie powinien
przekroczy¢ 60 minut). Najwazniejszym dzialaniem na rzecz realizacji tego zatozenia w
najblizszej dekadzie bedg dziatania organizacyjne i inwestycyjne na rzecz rozwoju sieci weztow
przesiadkowych oraz organizacji transportu, bazujacej na wykorzystaniu tych weztow, przy
jednoczesnym ustanowieniu standardu minimalnej liczby potaczen w ciagu dnia do Bydgoszczy
i/lub Torunia. Generalng wytyczng dla planowania rozwoju transportu publicznego w ujeciu
regionalnym, ma by¢ bazowanie na:

o liniach do$rodkowych — zapewniajacych komunikacj¢ z najwigkszymi miastami,
zwlaszcza z osrodkami stotecznymi;

o rozwinigtej sieci ulokowanych wzdhuz tych linii weztéw przesiadkowych dla transportu
publicznego lokalnego oraz dla os6b dojezdzajacych indywidualnie;

o zalozeniu, ze poszczegdlne linie muszg zapewnia¢ poziom dochodow z biletow na
okreslonym poziomie (udzial ogodlnej skali kosztow obstugi tej linii; zostanie on

okreslony).
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Ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej w
wojewodztwie. Ramy w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w wojewodztwie
stanowi¢ bedzie ,Koncepcja rozwoju funkcjonalno-przestrzennego wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego” przedstawiajaca na bardzo ogdélnym poziomie strukture funkcjonalno-przestrzenna
regionu, definiujaca og6lny profil, a wigc takze charakter zagospodarowania poszczegdlnych czesci

wojewoOdztwa.

Na poziomie najbardziej ogdlnego dokumentu ksztaltujacego zatozenia rozwoju wojewodztwa, jakim
dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego jest ,,Strategia Przyspieszenia 2030+, ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej w wojewodztwie, ktore maja charakter
horyzontalny, a wigc powinny by¢ stosowane we wszystkich dziataniach zwigzanych z prowadzeniem
polityki przestrzennej wojewodztwa, jesli tylko charakter danego dziatania pozwala na ich stosowanie:
e zasada zrownowazonego rozwoju — polega na integrowaniu dziatan politycznych, gospodarczych i
spolecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb lokalnych
spolecznosci lub obywateli zarowno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen;

e zasada dostosowania charakteru zagospodarowania do uwarunkowan srodowiskowych —
zasada ta polega na ksztaftowaniu zagospodarowania w sposob w jak najwiekszym stopniu
wykorzystujqgcy lokalne walory i predyspozycje, a jednoczesnie w jak najmniejszym stopniu
oddziatujqcy negatywnie na nie;

o zasada ladu przestrzennego — polega na takim uksztaltowaniu przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzqdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania  funkcjonalne,  spoteczno-gospodarcze,  srodowiskowe,  kulturowe  oraz
kompozycyjno-estetyczne;

e zasada koncentracji zagospodarowania — polega na skupianiu zagospodarowania dla jak
najbardziej efektywnego wykorzystywania przestrzeni oraz minimalizowania bezposrednich i
posrednich negatywnych oddzialtywan na srodowisko,

o zasada uwzglednienia cigglosci systemow przyrodniczych — polega z na minimalizowaniu
fragmentyzacji zasobow o charakterze przestrzennie cigglym, poprzez ich dzielenie, przy
uwzglednianiu faktu, iz wszelkie zmiany dokonywane na danym obszarze znajdujq swoje
bezposrednie lub posrednie odzwierciedlenie takze w innych lokalizacjach;

e zasada wykorzystania istniejgcych potencjatow — polega na poszukiwaniu charakterystycznych,
specyficznych dla danej lokalizacji i wyrdzniajqgcych je z tego wzgledu cech, a nastgpnie na

wspieraniu i koordynacji dzialan umozliwiajgcych ich rozwdj lub optymalne wykorzystanie;
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zasada minimalizowania wystgpujgcych problemow i konfliktow — polega na wspieraniu i
koordynacji dziatan stuzqcych eliminacji zjawisk negatywnie wplywajgcych na rozwdj
przestrzenny i spoleczno-gospodarczy regionu, jakos¢ Zycia mieszkancow i funkcjonowanie
srodowiska,

zasada dgzenia, w dziataniach na rzecz ksztattowania zagospodarowania (zwlaszcza z zakresu
ustug spolecznych, transportu, mediow, rekreacji), do zapewnienia mozliwie najlepszej
dostepnosci dla jak najwigkszej liczby mieszkancow do zasobow i infrastruktury, majgcych
wplyw na ksztattowanie wysokiej jakosci zycia, a wigec de facto do przeciwdziatania
powstawania wykluczen spolecznych zwigzanych z utrudniong dostgpnosciq przestrzenng
poszczegolnych zasobow;

zasada dgzenia, w dziataniach na rzecz ksztaltowania zagospodarowania, do uwzgledniania
potrzeb wszystkich grup pokoleniowych oraz 0sob z wszelkiego rodzaju niepetnosprawnosciami,
a wiec de facto do przeciwdziatania powstawania wykluczen spolecznych zwiqzanych z

utrudniongq fizyczng dostegpnosciq poszczegolnych zasobow.

Powyzsze zasady dotycza charakteru dziatan prowadzonych w przestrzeni. Ponizej przedstawiono

zasady, ktore odnoszg si¢ do procesow decyzyjnych w zakresie formutowania tego typu dziatan:

zasada wzmacniania spojnosci przestrzennej wojewodztwa — polega na prowadzeniu polityki
rozwoju majqcej na celu spoteczne, ekonomiczne, kulturowe, infrastrukturalne integrowanie
przestrzeni regionu,

zasada podejmowania decyzji w oparciu o dowody — polega na podejmowaniu decyzji poprzez
wykorzystanie wiedzy aktualnej, wynikajgcej z wiarygodnych i zréznicowanych zrodef,
adekwatnej do przedmiotu danego zagadnienia,

zasada partnerstwa samorzqdow — polega na partnerskim wspotdziataniu samorzqdow gmin,
powiatow oraz wojewodztwa w  realizacji zadan na rzecz poprawy jakosci Zycia,
konkurencyjnosci gospodarki, jakosci srodowiska;

zasada partycypacji spotecznej w ksztaltowaniu rozwoju — polega na realnym wigczeniu
mieszkancow, sektora pozarzgdowego oraz wszystkich innych partnerow spolecznych i
gospodarczych w podejmowanie decyzji majgcych wptyw na ksztattowanie przestrzeni;

zasada  racjonalnosci  wydatkowania  srodkow  publicznych — przy  ksztattowaniu
zagospodarowania — polega na dostosowaniu skali naktadow do oczekiwanych korzysci w
sferze spotecznej, srodowiskowej lub gospodarczej, w tym na niepodejmowaniu finansowania
dziatan, ktorych efektywnosé w sferze spotecznej, sSrodowiskowej lub gospodarczej nie osiggnie
akceptowalnego poziomu,

zasada wykorzystywania do zarzqdzania przestrzeniq najnowszych technik i narzedzi — polega

na zachecaniu i promowaniu korzystania przez jst i wszystkich interesariuszy gospodarowania

Strona 25 z 101



Uzasadnienie Planu Ogoélnego Gminy Bobrowniki

przestrzeniq z pojawiajqcych si¢ nowych narzedzi i technik, w tym prawnych (np. uchwaty
reklamowe, miejscowe plany rewitalizacji), technicznych (np. GIS, mozliwos¢ prowadzenia

konsultacji on-line).

1.3. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego zostal przyjety
uchwala Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego nr XI/135/03 z dnia 26 czerwca 2003 r.

Gmina Bobrowniki zostata zaliczona do obszaru centralnego (I).

Obszar obejmuje centralng czgs¢ wojewodztwa (potozona wzdtuz doliny Wisty), tacznie 35 gmin na
terenie 8 powiatow oraz 4 gminy - powiaty grodzkie; 13 miast. Obszar ma charakter wielofunkcyjny, z
bardzo dobrze rozwinigta przedsiebiorczoscig (gminy o najwyzszym wskazniku przedsigbiorczosci),
lokalnie duzym znaczeniem rolnictwa i turystyki (wazne w skali kraju osrodki turystyki krajoznawczej:
Torun, Chelmno). Wazne znaczenie ma wyspecjalizowana w skali kraju funkcja przemystowa,
zwlaszcza przemystu chemicznego (Wtoctawek, Bydgoszcz, Torun), elektromaszynowego (Bydgoszcz,

Torun), papierniczego (Swiecie). Ciechocinek jest jednym z najwazniejszych uzdrowisk w skali kraju.

W podregionie centralnym potozone s3 4 najwicksze miasta wojewodztwa, w tym osrodki stoteczne,
stanowiace koncentracje dziatalnosci o charakterze regionalnym i ponadregionalnym (ushugi wyzszego
rzgdu - szkolnictwo wyzsze i nauka, specjalistyczna stuzba zdrowia, media, kultura). Sa one zaliczane
do o$rodkow rozwoju znaczenia krajowego. W centralnej czg¢éci obszaru wokol Bydgoszczy i Torunia
wyksztalcit si¢ uktad aglomeracyjny, w ktorym gminy prezentuja szereg cech zurbanizowanych
obszarow podmiejskich. Wioctawek i Grudzigdz zaliczane sa do grupy osrodkéw subregionalnych,
uzupetniajacych oddziatywanie osrodkdw stotecznych. Ze wzgledu na koncentracje funkcji ustugowych

i wytworczych, podregion uznawany jest za ,,rdzen funkcjonalny" wojewddztwa.

Istotne uwarunkowania i problemy rozwoju:
a) szanse
e dobrze rozwini¢ta sie¢ miast o zroznicowanych: funkcjach, obszarach obshugi i rangach w
hierarchii sieci osadniczej, w tym obecnos$¢ osrodkoéw o znaczeniu krajowym, regionalnym i
subregionalnym,
e korzystny (najkorzystniejszy na terenie wojewodztwa) stan rozwoju gospodarczego (mierzony
stanem rozwoju przedsiebiorczosci i bezrobocia),
e wielofunkcyjny charakter,
e bardzo korzystne uwarunkowania demograficzne wynikajace z charakteru struktur i przebiegu

procesow demograficznych,
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b)

c)

lokalizacja wyspecjalizowanych zaktadéw przemystowych o znaczeniu ogdlnokrajowym.
bariery

potencjalne zagrozenie procesami starzenia ludno$ci w perspektywie dekad,

pewne ograniczenia przestrzenne rozwoju gospodarczego zwigzane z potozeniem czesci pod
regionu w systemie obszarow chronionych,

niezbyt korzystne przyrodnicze warunki rozwoju rolnictwa.

predyspozycje dla rozwoju okreslonych funkcji

cl) przedsigbiorczosci

korzystne uwarunkowania dla lokowania wszystkich rodzajow przedsi¢biorczosci, zwlaszcza

nowoczesnych technologii i otoczenia biznesu.

c2) rolnictwa

szczegolne predyspozycje dla rozwoju kierunkéw produkeji skierowanych na rynki miast.

c3) turystyki

szczegolne predyspozycje do rozwoju turystyki i rekreacji o charakterze podmiejskim
(wypoczynek sobotnio-niedzielny) skierowanym na obstugg mieszkancéw najwigkszych miast,
korzystne uwarunkowania do rozwoju turystyki krajoznawczej w dolinie Wisty (walory
przyrodniczo-krajobrazowe oraz kulturowe na bazie dziedzictwa mennonitéw),

mozliwosci zintensyfikowania zagospodarowania i ruchu turystycznego w rejonie Zbiornika
Wioctawskiego i lasow gostyninsko-wloctawskich,

mozliwos¢ zwigkszenia ruchu turystycznego o charakterze uzdrowiskowym na bazie walorow

Ciechocinka.

d) problemy rozwoju

zbyt maly w stosunku do znaczenia w sieci osadniczej wojewddztwa potencjat spoteczno-
gospodarczy Wloctawka i Grudzigdza,

w znacznej czesci bardzo niekorzystne warunki rozwoju rolnictwa,

lokalnie wystepuja konflikty przestrzenne powodowane przez silnie rozwinigta funkcje
przemystowa,

znaczny udziat obszaréw chronionych,

[--],

szereg gmin wiejskich potozonych wzdluz Wisly nie posiada komunalnych oczyszczalni

$ciekow oraz ogolnie stopien skanalizowania gmin wiejskich w tym obszarze jest niski.

Gléwnym kierunkiem dzialan planistycznych odnoszacych si¢ do $rodowiska przyrodniczego i

kulturowego jest ich ochrona i zachowanie w jak najlepszym stanie dla przysztych pokolen. Ogot tych

dziatan bedzie korzystnie wptywa¢ na poprawe jakosci zycia mieszkancow, a poprzez zwigkszenie
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ogoblnej atrakcyjnosci turystycznej wojewodztwa przyspieszy rozwdj aktywnosci zwigzanych z obstuga
ruchu turystycznego.
e ochrong zasobow glebowych i lesnych przed przeznaczaniem na cele nierolnicze gleb
wysokoprodukcyjnych,
o zwigkszenie lesistosci obszaru wojewodztwa poprzez zalesianie gruntow najstabszych klas
bonitacyjnych malo przydatnych dla gospodarki rolnej, zgodnie z Programem zwigkszenia
lesistosci i zadrzewien w latach 2001-2020, w szczegolnosci: w Kotlinie Torunskiej (w tym

gminy: Bobrowniki),

W sferze ochrony i ksztaltowania srodowiska kulturowego planuje sig:

o rewaloryzacje historycznych uktadow urbanistycznych Bobrownikow, ,

® utrzymanie w formie trwalej ruiny, zachowanie bqdz adaptacja do nowych funkcji pozostatosci
zamkow w: Bobrownikach,

e objecie ochrong prawng w formie rezerwatu kultury na stegpujgcych obiektow i zespotow
dziedzictwa kulturowego: ruin zamkoéw w Bobrownikach,

® utworzenie nastgpujqgcych parkow kulturowych: bobrownickiego.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ustalone w dokumentach przyjetych przez

Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow lub wtasciwego Ministra — poziom krajowy:

Nr 36. Uzeglownienie drog wodnych: E40, podmiot odpowiedzialny:  Ministerstwo
Rozwoju/Ministerstwo Gospodarki Wodnej i Zeglugi Srédlgdowej, Strategia na rzecz
Odpowiedzialnego Rozwoju, Europejskie porozumienie w sprawie gtownych srodlgdowych

drog wodnych o znaczeniu migdzynarodowym AGN.

Zadania ponadlokalne realizujace cele publiczne (zadania o znaczeniu wojewodzkim):

Zadanie 6. Budowa kompleksowego Punktu Selektywnego Zbierania Odpadow Komunalnych wraz z
infrastrukturq i wyposazeniem w Bobrownikach;
Zadanie 53. Rewaloryzacja historycznych ukladow urbanistycznych (60 miast i miejscowosci), w tym:

Bobrowniki.

Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego nr XXVI11/399/20 z dnia 21 grudnia 2021 .
przystapiono do sporzadzenia nowej edycji Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Kujawsko — Pomorskiego. Projekt planu realizuje model struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
projektéow kluczowych zawartych w Strategii Rozwoju Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego

»Strategia Przys$pieszenia 2030+,
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Plan Ogdlny Gminy Bobrowniki uwzglednia zapisy Strategii Rozwoju Wojewddztwa pomorskiego do

2030 roku — Strategia Przy$pieszenie 2030+ i Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa

Kujawsko — Pomorskiego poprzez:

)]
2)

3)
4)

Wyznaczenie stref komunikacyjnych (SK), w przebiegu drég powiatowych;

Wyznaczenie stref otwartych (SO) dla terendw znajdujacych sie w obszarze Natura 2000,
obszarze chronionego krajobrazu czy w granicach rezerwatu przyrody, a takze obejmujacych
wigksze kompleksy lesne i zadrzewienia oraz najcenniejsze, najbardziej produktywne elementy
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w celu zapewnienia ciggtosci terenéw przyrodniczych oraz
korytarzy ekologicznych;

Umozliwienie realizacji instalacji OZE - elektrowni fotowoltaicznych, wodnych;

Wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac istniejaca zabudowe, uktad komunikacyjny
i infrastrukture techniczng, tworzac zwarte kompleksy zabudowy, pozostawiajac w
rozproszeniu jedynie istniejacg zabudowe, a tym samym ograniczajac presj¢ urbanizacyjng na
obszary cenne przyrodniczo oraz ograniczajgc konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntOw

lesnych i rolnych na cele nielesne i nierolnicze.

1.4. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Bobrowniki potozone sg nastepujace przestrzenne formy ochrony przyrody:

Obszar Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej,

Obszar sieci Natura 2000 Cyprianka PLH040013,

Obszar sieci Natura 2000 Wtoctawska Dolina Wisty PLH040039,

Obszar sieci Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003,

Uzytek ekologiczny Zbiornik Wodny Winduga I oraz Zbiornik Wodny Winduga 11,
Pomnik przyrody — dab szyputkowy [dz. ewid 6 obreb Stary Bogpomoz].

1.4.1.0bszar Chronionego Krajobrazu

Obszar Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej. Obszar zostal wyznaczony 1 stycznia

1983 r. Ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow na terenie OChK Niziny Ciechocinskiej

obejmuja: zachowanie roznorodno$ci biologicznej siedlisk Kotliny Plockiej, Kotliny Torunskie;j,

Pojezierza Dobrzynskiego, ochrong monokulturowych laséw sosnowych (mikroklimat Ciechocinka)

oraz krajobrazu nadwislanskiego, ochrone rzeki Wisly, Tazyny i Mieni wraz z pasem ro$linno$ci

okalajacej, glownie lasow lisciastych oraz ochrong pigkna nadwislanskiego krajobrazu posiadajacego
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cechy zblizone do naturalnych [Uchwata NR X/252/15 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego

z dnia 24 sierpnia 2015 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej.

Na terenie OChK Niziny Ciechocinskiej wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

zabijania dziko wystepujgcych zwierzqt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkqg rolng, lesng, rybackq i towieckq,

realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzqdzen
wodnych;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub  przeciwosuwiskowym  lub
utrzymaniem, budowq, odbudowq, naprawg lub remontem urzqdzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzq innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalnej gospodarce wodnej
lub rybackiej;

likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-blotnych;
lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i
innych zbiornikow wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz obiektow stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. [dotyczy czgsci rzeki Gryska,

Doprowadzalnik, Grabinianka oraz cz¢$ci cieku naturalnego doptyw spod Wilczencal.

Na podstawie uchwaly zmieniajacej uchwale w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny

Ciechocinskiej nr LXII1/891/23 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 27 listopada

2023 r., -nowe budynki mozna lokalizowa¢ 30 metrow od cieku - dotyczy czesci Rzeki Gryski w

Bobrownikach oraz cieku naturalnego doptyw spod Wilczenca w Rachcinie.

1.4.2.0bszary sieci Natura 2000

Obszar sieci Natura 2000 Cyprianka PL.LH040013. Obszar, zgodnie z Dyrektywa siedliskowa, zostat

utworzony przez KE 13 lutego 2009 r., w Polsce wyznaczony 31 marca 2017 r.. Zgodnie z zarzagdzeniem

Nr 0210/29/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 27 wrzeénia 2013

Strona 30 z 101



Uzasadnienie Planu Ogoélnego Gminy Bobrowniki

. W sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Cyprianka PLH040013,

celem dzialan ochronnych na terenie obszaru sa:

1. Utrzymanie obecno$ci i zwiekszenie liczebno$ci populacji strzebli blotnej [przedmiotem

ochrony jest 4009 Strzebla btotna Eupallasella percnurus (Pall.)].

2. Utrzymanie stanu siedliska (stanowisko w sasiedztwie lesniczéwki ochocin).

3. Poprawa stanu siedliska (stanowisko w sasiedztwie miejscowos$ci Cyprianka).

Dziatania ochronne obejmuja:

1. Miejscowe poglebienie zbiornikow wodnych w obrebie srodkowej i potnocnej czesci obszaru

Natura 2000 [w obrebie zbiornikow na dziatkach ewid. 2398, 153 i 154 oraz na przynajmniej
dwoch z dziatek: 147, 148, 149] do glebokosci 2 — 2,5 m w ciggu najblizszych 5 lat.

2. Wzmocnienie lokalnej populacji strzebli blotnej w obszarze Natura 2000 poprzez translokacje

strzebli blotnej ze stanowiska w Lipnie do pogitebionych zbiornikow wodnych w ciggu 3 lat od

zakonczenia pogtebiania ww. zbiornikow.

Obszar sieci Natura 2000 Wloclawska Dolina Wisly PLH040039. Obszar, zgodnie z Dyrektywa

siedliskows, zostat utworzony przez KE 8 lutego 2011 r., w Polsce wyznaczony 2 pazdziernika 2021 r..

Zgodnie z zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 20 maja

2020 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Wtoctawska Dolina

Wisty PLH040039, zaktualizowanego zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w

Bydgoszczy z dnia 29 grudnia 2022 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan

ochronnych dla obszaru Natura 2000 Wtoctawska Dolina Wisty PLH040039, celem dzialan ochronnych

na terenie obszaru sa:

Tabela 3. Plan dziatan ochronnych dla PLH040039.

Siedlisko , .
. Parametr/wskaznik
Lp.przyrodnicze lub Cel ochrony
gatunek stanu ochrony
Utrzymanie stabilnej powierzchni na co najmniej 77 ha
Powierzchnia siedliska. Weryfikacja wystgpowania siedliska przyrodniczego
siedliska na potencjalnych stanowiskach, wskazanych w ramach
wykonanego uzupetnienia stanu wiedzy.
6510 Nizowe i Struktura Utrzyplanie oceny ws'}(az’nika na pqziomie (U1) ze $rednim
 rskie Swieze taki rzestrzenna ptatdw | stopniem fragmentacji platow siedliska.
ggrstkle SwIeze 13 Niepogorszenie wskaznika z utrzymaniem oceny wskaznika
1. zgtenoswiﬁ?e Gatunki na poziomie (U2) w obszarze z co najmniej dwoma lub mniej
(Arrhe 5 atherion charakterystyczne gampkami c.hgrakj[erystycznymi dla siedliska na 50%
clatioris) pow1erzchp1 siedliska. : _ -
Gatunki dominujace Utrzymanie oceny wskaznika na poziomie (U1) z dominacja
>50% gatunkow typowych dla tak $wiezych.
. Utrzymanie oceny wskaznika na poziomie (FV) przy braku
gsjf:neegatunkl lub pojedynczych osobnikach gatunkéw o niskim stopniu
inwazyjnosci, tj. nie zagrazajace roznorodnosci biologiczne;.
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Gatunki
ekspansywne roslin
zielnych

Utrzymanie oceny wskaznika na poziomie (FV) przy braku
gatunkow silnie ekspansywnych i fagcznym pokryciu gatunkow
ekspansywnych <20%.

Ekspansja krzewow
i podrostu drzew

Utrzymanie oceny wskaznika na poziomie (FV) przy facznym
pokryciu krzewoéw i podrostu drzew <1%.

91EO0 Legi
wierzbowe,
topolowe, olszowe i
jesionowe
(Salicetum albo-
fragilis, Populetum
albae, Alnenion
iglutinoso- incanae)
i olsy zrodliskowe

Udzial dobrze Utrzymanie oceny wskaznika na poziomie (U1) w obszarze z

zachowanych ptatami dobrze zachowanymi na co najmniej 50%-79%
tatow siedliska powierzchni siedliska.

Wojlok (martwa Utrzymanie wskaznika na poziomie (U1) z warstwa

materia organiczna) | nieroztozonej materii o grubosci 2-5 cm.

Powierzchnia Utrzymanie stabilnej powierzchni co najmniej 270 ha

siedliska siedliska z uwzglednieniem naturalnych proceséw.

Gatunki Utrzymanie oceny wskaznika na poziomie (FV) przy

charakterystyczne kombinacji florystycznej typowej dla tegu.

Gatunki dominujace

Utrzymanie oceny wskaznika na poziomie (U1) z dominacja
catunkow typowych dla siedliska ze znaczagcym udziatem w
drzewostanie i runie gatunkow obcych.

Gatunki obce
geograficznie w
drzewostanie

Utrzymanie oceny wskaznika na dotychczasowym
poziomie (U2) z zachowaniem dominujacych
gatunkow typowych dla siedliska.

Cel dlugoterminowy:

Ustalenie i wprowadzenie mozliwych do
zastosowania dziatan ukierunkowanych na eliminacje
odnawiajgcego si¢ spontanicznie klonu
jesionolistnego Acer negundo.

Przeprowadzenie oceny wskaznika na powierzchni
ptatdow dotychczas nie objetych ocena.

Inwazyjne gatunki
obce w podszycie i
runie

Utrzymanie oceny wskaznika na poziomie (U1) czyli
wystepowanie wigcej niz jednego gatunku lub jesli wystepuje
jeden to licznie. Ustalenie i wprowadzenie mozliwych do
zastosowania dziatan ukierunkowanych na eliminacje
odnawiajacego si¢ spontanicznie klonu jesionolistnego Acer
negundo. Akceptacja nawtoci pdznej Solidago gigantea w runie.
Ocena wskaznika na powierzchni ptatow dotychczas nie
objetych ocena.

Rodzime gatunki
ekspansywne roslin
zielnych

Utrzymanie oceny wskaznika na poziomie (U1). Akceptacja
obecnosci silnie ekspansywnych gatunkoéw w runie, w tym
pokrzywy zwyczajnej Utrica dioica i jezyny popielicy Rubus
caesitus, nie ograniczajacych réznorodno$é runa. Ocena
wskaznika na powierzchni ptatow dotychczas nie objetych
ocena.

Martwe drewno
(taczne zasoby)

Szczegdtowe rozpoznanie zasobow i okreslenie celu po
uzupetnieniu stanu wiedzy w tym zakresie.

Martwe drewno

lezace lub stojace o
wymiarach > 3m
dtugosci i > 50 cm

Szczegdtowe rozpoznanie zasobow i okreslenie celu po
uzupehieniu stanu wiedzy w tym zakresie.

grubosci
Naturalno$¢ koryta |Utrzymanie oceny wskaznika na poziomie (FV). Utrzymanie
rzecznego obecnej naturalnosci koryta rzeki Wisty w obszarze.

Rezim wodny

Utrzymanie oceny wskaznika na poziomie (FV). Drzewostan
odlega wptywowi wod powodziowych.

Wiek drzewostanu

Utrzymanie oceny wskaznika okreslonego aktualnie jako zty
(U2).

Dopuszcza si¢ udzial w drzewostanach < 20% drzew
osiagajacych 100 lat oraz < 50% drzew starszych niz 50 lat.
Ocena wskaznika na powierzchni ptatow dotychczas nie
objetych ocena.

Pionowa struktura
nnosci

Utrzymanie naturalnej, zr6znicowanej, pionowej

uktury roélinno$ci z oceng wskaznika na poziomie (FV).
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Naturalne Utrzymanie oceny wskaznika na poziomie (U1) z obecnymi co

odnowienia najmniej pojedynczymi odnowieniami gatunkow

drzewostanu charakterystycznych dla siedliska.

Sgl;?zr:n;:;nowa ! Utr;ymanie oceny Wskaz'ni.ka na pf).ziomie (FV) przy ‘
e zréznicowanej strukturze pionowej i przestrzennej roslinnosci.

ro$linnosci

Zniszczenia runa i
gleby zwigzane z

Utrzymanie oceny wskaznika na poziomie (FV). Brak
zniszczenia runa i gleby zwigzane z pozyskaniem drewna.

pozyskaniem Ocena wskaznika na powierzchni ptatéw dotychczas nie
drewna objetych ocena.
9170 Grad Powierzchnia Szcngolowp rozpoznanie za§obow siedliska i jego
. R powierzchni wraz z okresleniem celu po uzupetnieniu stanu
srodkowoeuropejskifsiedliska . .
. " wiedzy w tym zakresie.
- [i subkontynentaly Szczegdtowe rozpoznanie stanu zachowania siedliska, jego
(Galio- Carpinetum |Specyficzna & p > 1B

i Tilio- Carpinetum)

struktura i funkcja

struktury i funkcji i okreslenie celow po uzupetieniu stanu
wiedzy w tym zakresie.

Szczegdtowe rozpoznanie zasobow siedliska i jego

9110 Cieptolubne [Powierzchnia . . o >
o powierzchni wraz z okresleniem celu po uzupetnieniu stanu
dabrowy siedliska . .
) wiedzy w tym zakresie.
. |Quercetalia - : —— -
. Szczegdtowe rozpoznanie stanu zachowania siedliska, jego
pubescenti- Specyficzna . P o \ .
. . struktury i funkcji i okreslenie celow po uzupehieniu stanu
petraeae struktura i funkcja . .
wiedzy w tym zakresie.
Utrzymanie obecnego stanu populacji przy wzglednej
Stan populacji liczebnosci <0,01 0s./m?, udzial gatunku w zespole ryb i
minogow <5%.
1099 minog Utrzymanie siedliska gatunku na dotychczasowym poziomie
. [rzeczny Lampetra (U2) przy wskazniku jako$¢ hydromorfologiczna na poziomie
fluviatilis Stan siedliska (U1) 2,6-3,4 jako warto$¢ usredniona z minimum 3 stanowisk
badawczych (punktow monitoringowych). Cel podstawowy:
zachowanie droznos$ci ekologicznej rzeki Wisly w obszarze w
nie pogorszonym stanie.
Utrzymanie obecnego stanu populacji przy wzglednej
Stan populacji liczebnoéci <0,003 o0s./m?, udziat gatunku w zespole ryb i
minogéw <1%.
1106 toso$ Utrzymanie siedliska gatunku na dotychczasowym poziomie
. |atlantycki Salmo (U2) przy wskazniku jako$¢ hydromorfologiczna na poziomie
salar Stan siedliska (U1) 2,6-3,4 jako warto$¢ usredniona z minimum 3 stanowisk
badawczych (punktow monitoringowych). Cel podstawowy:
zachowanie droznosci ekologicznej rzeki Wisty w obszarze w
nie pogorszonym stanie.
Utrzymanie obecnego stanu populacji przy wzglednej
6144 kielb Stan populacji llc.zebnrosm 0;001 0s./m2, udziat gatunku w zespole ryb i
bialopletwy minogow <0,1%.
“Gobio Utrzymanie siedliska gatunku na dotychczasowym poziomie
albipinnatus Stan siedliska (U2) przy wskazniku jako$¢ hydromorfologiczna na poziomie

(U1) 2,6-3,4 jako warto$¢ usredniona z minimum 3 stanowisk
badawczych.

1130 bolen Aspius
aspius

Stan populacji

Utrzymanie obecnego stanu populacji przy wzglednej
liczebnosci <0,003 0s./m?, obecnej co najmniej jednej kategorii
wickowych, udziale gatunku w zespole ryb i minogow <1%.

Stan siedliska

Utrzymanie siedliska gatunku na dotychczasowym poziomie
(U2) przy wskazniku: jakos¢ hydromorfologiczna na poziomie
(U1) 2,6-3,4 jako warto$¢ usredniona z minimum 3 stanowisk
badawczych.

Cel podstawowy: zachowanie droznosci ekologicznej rzeki
Wisty w obszarze w nie pogorszonym stanie.

1149 koza Cobitis
taenia

Stan populacji

Utrzymanie obecnego stanu populacji (U1) przy: ocenie (FV)
dla wzglednej liczebno$¢ gatunku >0,01 os./m? (liczebnodci co
najmniej 10 000 osobnikéw); ocenie (FV) dla struktury

wiekowej - obecne wszystkie kategorie wickowe
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(YOY+JUV>50%), ocenie (U1l) dla udziatu gatunku w
zespole ryb i minogéw na poziomie 1-5%.

Utrzymanie siedliska gatunku na dotychczasowym poziomie
(U2) przy wskazniku: jako$¢ hydromorfologiczna na poziomie
(U1) 2,6-3,4 jako warto$¢ usredniona z minimum 3 stanowisk
Stan siedliska badawczych.

Dazenie do poprawy wskaznikow: charakterystyka przeptywu
oraz charakter i modyfikacj a brzegdéw, decydujacych o
obnizonej ocenie jako$ci morfologicznej rzeki.

Utrzymanie obecnego stanu populacji (FV) przy: ocenie (FV)
dla wzglednej liczebnos$¢ gatunku >0,01 os./m2 (liczebnosci
co najmniej 10 000 osobnikéw); ocenie (FV) dla struktury
wiekowej - obecne wszystkie kategorie wiekowe
(YOY+JUV>50%), ocenie (U1) dla udzial gatunku w zespole
5339 rozanka ryb i minogéw 1-5%.

10. |Rhodeus sericeus Utrzymanie siedliska gatunku na dotychczasowym poziomie
amarus (U1) przy wskazniku jako$¢ hydromorfologiczna na poziomie
2,6-3,4 jako warto$¢ usredniona z minimum 3 stanowisk

Stan siedliska badawczych. Dazenie do poprawy wskaznikow:
charakterystyka przeptywu oraz charakter i modyfikacj a
brzegow, decydujacych o obnizonej ocenie jakosci
morfologicznej rzeki.

Utrzymanie populacji na poziomie co najmniej 25 par w
obszarze.

Utrzymanie bazy pokarmowej na dotychczasowym poziomie
1337 boébr Baza pokarmowa (FV). Preferowane gatunki drzew i

11. |europejski Castor p rewow obecne na >40% punktéw monitoringowych,

fiber zadrzewienia pokrywaja $rednio >40% linii brzegowe;.
Charakter Utrzymanie wskaznika w obszarze na dotychczasowym
nadbrzeznych poziomie (FV). Dominujg zadrzewienia ciagle, lesisto$¢
zadrzewien >30%, dostgpnos¢ schronien >50%.

Utrzymanie populacji na poziomie co najmniej 50 osobnikow
Stan populacji w obszarze. Uzupetnienie stanu wiedzy w zakresie stanu
populacji i siedlisk gatunku.

Utrzymanie bazy pokarmowej na dotychczasowym poziomie
(FV) z oceng wskaznika >0,80.

Stan populacji

Stan populacji

Baza pokarmowa

1355 wydra Lutra |Udziat siedliska

12. Utrzymanie wskaznika w obszarze na dotychczasowym

lutra kluczowego dla poziomie (U1) z oceng wskaznika >0,50 - 0,65.
gatunku
Charakter strefy Utrzymanie wskaznika w obszarze na dotychczasowym
brzegowej poziomie (U1) z oceng wskaznika > 0,50 -0,85.
Stopien Utrzymanie wskaznika w obszarze na dotychczasowym
antropopresji poziomie (U1) z oceng wskaznika >0,50 - 0.70.

Dziatania ochronne na terenie gminy Bobrowniki realizowane przez wlascicieli i zarzadcow terendw:

1. 6510 Nizowe i gorskie swieze 1aki uzytkowane ekstensywnie Arrhenatherum elaaoris
Obligatoryjne:
o FEkstensywne uzytkowanie kosne, kosno- pastwiskowe lub pastwiskowe trwalych uzytkow
zielonych.
e Zachowanie siedlisk przyrodniczych stanowigcych przedmioty ochrony polozonych na
trwatych uzytkach zielonych.
Fakultatywne:
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o Uzytkowanie zgodnie z wymogami odpowiedniego pakietu rolno srodowiskowego w ramach
obowiqzujgcego Programu Rozwoju Obszarow Wiejskich, ukierunkowanego na ochrone
tqk, po potwierdzeniu wystgpowania siedliska.

Platy siedliska zlokalizowane na dziatkach (gmina Bobrowniki):

e obreb Polichnowo, dziatka nr 449/1,

e obreb Stary Bogpomoz, dziatki nr: 100, 101, 104, 109, 110, 111, 114, 115,, 119/1, 120/1,
120/2, 120/4, 120/5, 122, 150, 155, 159,163, 167, 170, 172, 177, 179/1. 179/2, 184, 185,
186.187/1,187/2, 188, 189,202/1,204/1,205/5,205/7,229, 230/1,230/2, 231,232,234, 237,
238. 239, 240, 241, 242, 243/1,243/2, 244, 245/2, 338/1, 338/2, 337, 339, 340, 341,342,
343, 344, 345, 347,351, 353, 354,355, 356, 357, 358, 366,376, 394,395, 408, 431,

e obreb Winduga, dziatka nr: 3, 4, 5, 7, 8,12, 28, 32/1, 32/2, 33, 34;

2. 91E0* Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe Salicettitn albo- fragilis, Populetum albae,
Alnenion ghmnosoincanae i olsy zrodliskowe.

o Kontynuowanie w ramach gospodarki lesnej dziatan majgcych na celu eliminacje klonu
Jjesionolistnego Acer negundo.

o Kontynuowanie w ramach gospodarki lesnej dziatan zwigzanych z podsadzeniem
wlasciwymi gatunkami drzew (rodzimymi gatunkami topol i wierzb. a w miejscach
wyniesionych takze debow i wigzow) w lukach, pielegnacja nasadzen w ramach zasad
kontynuowania gospodarki lesnej.

Platy siedliska zlokalizowane na dziatkach (gmina Bobrowniki):

e obreb Stare Rybitwy. dziatka nr 1,

e obreb Bobrownickie Pole, dzialki nr: 958, 960,

e obreb Bobrowniki: dziatki nr: 1,223,228, 229, 230, 556,

e obreb Stary Bogpomoz. dziatka nr 410;

Obszar sieci Natura 2000 Dolina Dolnej Wisly P1.B040003. Obszar, zgodnie z Dyrektywa ptasia,

zostal wyznaczony w Polsce 5 listopada 2004 r.. Zgodnie z zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia
31 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina
Dolnej Wisly PLB040003, zaktualizowanego zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 5 czerwca
2017 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura

2000 Dolina Dolnej Wisty PLB04000, celem dziatan ochronnych na terenie obszaru sa:

Lp. Przedmiot ochrony Cele dziatan ochronnych
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1. A036 Labedz niemy Cygnus olor (lggowe) Zachowanie istniejacych siedlisk legowych i
zerowych w dotychczasowym stanie ochrony FV.

2. AO075 Bielik Haliaeetus albicilla (lggowe)

a. Utrzymanie liczebno$ci populacji legowej na poziomie nie mniejszym niz 2 pary w
granicach obszaru Natura 2000;

b. Utrzymanie liczebnos$ci populacji korzystajacej z zerowisk na terenie obszaru Natura
2000 na poziomie 10-12 par.

3. AO075 Bielik Haliaeetus albicilla (zimujace) Utrzymanie wlasciwego stanu ochrony populacji
zimujacej, w tym liczebnosci populacji zimujacej na poziomie 40-150 osobnikow. [kompleks
wysp Zielona Kepa ponizej Bobrownik]

4. AO081 Btotniak stawowy Circus aeruginosus (Iggowe)

a. Zachowanie istniejacych siedlisk legowych w dotychczasowym stanie ochrony Ul;
b. Zachowanie istniejacych siedlisk zerowych (tacznie min. 5000 ha);
c. Utrzymanie liczebnosci populacji legowej w obszarze na poziomie min 65-75 par.

5. A122 Derkacz Crex crex (Iggowe)

a. Zachowanie istniejacych siedlisk legowych i zerowych (fgcznie minimum 5000 ha);
b. Utrzymanie liczebnos$ci populacji lggowej w obszarze na poziomie 70 - 75
odzywajacych si¢ samcow. [kompleks wysp Zielona Kepa ponizej Bobrownik]

6. A193 Rybitwa rzeczna Sterna hirundo (Iggowe)

a. Zachowanie istniejacych siedlisk legowych i zerowiskowych w dotychczasowym stanie
ochrony Ul;

b. Utrzymanie liczebnos$ci populacji lggowej w obszarze na poziomie 600 par.
[kompleks wysp Zielona Kepa ponizej Bobrownik]

7. A195 Rybitwa biatoczelna Sternula albifrons (lggowe)

a. Zachowanie istniejacych siedlisk legowych i zerowiskowych w dotychczasowym stanie
ochrony U2;
b. Utrzymanie liczebnos$ci populacji lggowej w obszarze na poziomie 130 par.
[kompleks wysp Zielona Kepa ponizej Bobrownik]
8. A196 Rybitwa biatowasa Chlidonias hybrida (Iggowe)
a. Uzupelnienie stanu wiedzy o stanie ochrony gatunku w obszarze;
b. Utrzymanie liczebnosci populacji legowej w obszarze na poziomie 7 par.
9. A197 Rybitwa czarna Chlidonias Niger (Iggowe)
a. Zachowanie istniejgcych siedlisk legowych i zerowiskowych w dotychczasowym stanie
ochrony Ul;
b. Utrzymanie liczebnosci populacji lggowej w obszarze na poziomie min 25 par.
10. A229 Zimorodek Alcedo atthis (Iggowe)

a. Zachowanie siedlisk legowych i zerowych w dotychczasowym stanie ochrony Ul;
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

b. Utrzymanie liczebnos$ci populacji lggowej w obszarze na poziomie 30 par.
A307 Jarzebatka Sylvia nisoria (lggowe)
a. Zachowanie istniejacych siedlisk legowych i zerowych w dotychczasowym stanie
ochrony FV;
b. Utrzymanie liczebno$ci populacji legowej w obszarze na poziomie 200 par.
A048 Ohar Tadorna tadorna (legowe)
a. Zachowanie siedlisk legowych i zerowych w dotychczasowym stanie ochrony Ul;
b. Utrzymanie liczebnosci populacji legowej w obszarze na poziomie 5 par.
A070 Nuroge$ Mergus merganser (legowe)
a. Zachowanie istniejacych siedlisk legowych i zerowych w dotychczasowym stanie
ochrony Ul;
b. Utrzymanie liczebnosci populacji lggowej w obszarze na poziomie 50 par. [kompleks
wysp Zielona Kepa ponizej Bobrownik]
A070 Nuroges Mergus merganser (zimujace) Utrzymanie liczebnosci populacji na poziomie
2100 osobnikow.
A130 Ostrygojad Haematopus ostralegus (Iggowe)
a. Zachowanie istniejacych siedlisk legowych i zerowiskowych w dotychczasowym stanie
ochrony Ul;
b. Utrzymanie liczebnos$ci populacji lggowej w obszarze na poziomie 1 pary.
A136 Sieweczka rzeczna Charadrius dubius (lggowe)
a. Zachowanie istniejacych siedlisk legowych i zerowiskowych w dotychczasowym stanie
ochrony Ul;
b. Utrzymanie liczebnos$ci populacji lggowej w obszarze na poziomie 70 par. [kompleks
wysp Zielona Kepa ponizej Bobrownik]
A168 Brodziec piskliwy Actitis hypoleucos (lggowe)
a. Zachowanie istniejacych siedlisk legowych i zerowiskowych w dotychczasowym stanie
ochrony Ul;
b. Utrzymanie liczebnos$ci populacji lggowej w obszarze na poziomie 10 par. [kompleks
wysp Zielona Kepa ponizej Bobrownik]
A182 Mewa siwa Larus canus (Iggowe)
a. Zachowanie istniejgcych siedlisk legowych i zerowiskowych w dotychczasowym stanie
ochrony Ul;
b. Utrzymanie liczebno$ci populacji lggowej w obszarze na poziomie 15 par [kompleks
wysp Zielona Kepa ponizej Bobrownik]
A184 Mewa srebrzysta Larus argentatus (Iggowe)
a. Zachowanie istniejgcych siedlisk legowych i zerowiskowych w dotychczasowym stanie

ochrony FV;
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b. Utrzymanie liczebnos$ci populacji lggowej w obszarze na poziomie 30 par.
A298 Trzciniak Acrocephalus arundinaceus (lggowe)
a. Zachowanie istniejacych siedlisk legowych i zerowych w dotychczasowym stanie
ochrony FV;
b. Utrzymanie liczebno$ci populacji legowej w obszarze na poziomie 150 par.
A249 Brzegdéwka Riparia riparia (legowe)
a. Zachowanie siedlisk lggowych w dotychczasowym stanie ochrony U1;
b. Utrzymanie liczebno$ci populacji legowej w obszarze na poziomie 5500 par.
A336 Remiz Remiz pendulinus (lggowe)
a. Uzupetnienie stanu wiedzy o stanie ochrony gatunku w obszarze;
b. Utrzymanie liczebno$ci populacji lggowej w obszarze na poziomie 90 par.
A371 Dziwonia Carpodacus erythrinus (lggowe)
a. Zachowanie istniejgcych siedlisk legowych i zerowych w dotychczasowym stanie
ochrony FV;
b. Utrzymanie liczebnos$ci populacji lggowej w obszarze na poziomie 120 par.
A039 Ges zbozowa Anser fabalis (przelotne) Utrzymanie liczebnosci populacji na poziomie
8000 osobnikow.
A053 Krzyzowka Anas platyrhychos (zimujace) Utrzymanie liczebnosci populacji na poziomie
30 000 osobnikow.
A067 Gagol Bucephala clangula (zimujace) Utrzymanie liczebnosci populacji na poziomie 14
000 osobnikow.
A142 Czajka Vanellus vanellus (przelotne) Utrzymanie liczebno$ci populacji na poziomie 15
000 osobnikow.
A160 Kulik wielki Numenius arquata (przelotne) Utrzymanie liczebnosci populacji na
poziomie 1000 osobnikow.
A127 Zuraw Grus grus (legowe)
a. Zachowanie istniejacych siedlisk legowych i zerowych w dotychczasowym stanie
ochrony FV;
b. Utrzymanie liczebnosci populacji lggowej w obszarze na poziomie 55 par. [kompleks
wysp Zielona Kepa ponizej Bobrownik]
A127 Zuraw Grus grus (przelotne) Utrzymanie liczebno$ci populacji na poziomie 3 500
osobnikow.
A140 Siewka ztota Pluvialis apricaria (przelotne) Utrzymanie liczebnos$ci populacji na

poziomie 8000 osobnikow.
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Dla Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowniki

[Uchwata Nr XII/116/11 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 27 pazdziernika 2011 r.], przedstawiono

nastepujace wskazania”

Wskazuje sie potrzebe zmian istniejgcych zapisow w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego przy najblizszej jego aktualizacji. Zmiany powinny dotyczy¢
planowanej budowy Zbiornika Nieszawki (w zwigzku z zamierzong budowq stopnia wodnego

Ciechocinek).

Dopuszczenie realizacji przedsiewzigcia w obrebie Wisly (budowa stopnia wodnego,

podwyzszenie klasy zeglownosci drog wodnych) po przeprowadzeniu analiz przyrodniczych
uwarunkowan realizacji inwestycji, w zakresie nie powodujgcym zmaczgco negatywnego

oddziatywania na obszar Natura 2000.

1.4.3.Uzytek ekologiczny

Uzytek ekologiczny Zbiornik Wodny Winduga I oraz Zbiornik Wodny Winduga I1. Uzytek zostat

utworzony 20 lutego 2020 r. w oparciu o Rozporzadzenie Nr 1/2004 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego

7 19.01.2004 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne. Utworzenie Uzytku wprowadzata Uchwata nr

XLII1/229/2022 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie w sprawie uzytku

ekologicznego, nastgpnie zmieniona Uchwatg nr XLIV/244/2022 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 3

czerwca 2022 r. zmieniajaca uchwate w sprawie uzytku ekologicznego.

Szczegblnym celem ochrony uzytku ekologicznego jest cenna ornitofauna, uzytek ten jest porosnigty

ros$linno$cig bagienng i drzewami o niskim przyroscie, stanowi migjsce rozrodu i bytowania licznych

gatunkow zwierzat i ptakow. Nalezy pozostawi¢ procesom sukcesji naturalnej.

Na terenie uzytku ekologicznego wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

1.
2.
3.

Niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

Uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

Dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

Umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzqt, niszczenia nov, legowisk zwierzecych oraz
tarlisk i ztozy ikry, z wyjgtkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarkq rolng, lesng, wodng lub rybackg;

Wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia uzytkowanych gruntow rolnych,

Zmiany sposobu uzytkowania ziemi.

1.4.4.Pomnik przyrody
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Pomnik przyrody — dab szypulkowy. Pomnik przyrody zostal ustanowiony Uchwatg Nr XIV/83/04

Rady Gminy Bobrowniki z dnia 30 listopada 2004 r. w sprawie ustanowienia pomnika przyrody.
Obiektem ochrony jest dab szyputkowy (Quercus robur) zlokalizowany na dz. ewid 6 obreb Stary
Bogpomoz. Obiekt posiada wysoko$¢: 26 m, obwod: 572 cm, piersnica: 182 cm.

Zgodnie z Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [Dz.U. 2023 poz. 1336, tekst jedn.]:
1. Na terenach niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi lub mienia, drzewa

stanowigce pomniki przyrody podlegajg ochronie az do ich samoistnego, catkowitego rozpadu.

W Planie Og6élnym uwzgledniono wskazane powyzej obszary poprzez wskazanie dla kazdej z nich
najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujacym profilem podstawowym wraz

z dookresleniem profili dodatkowych, w tym przede wszystkim wskazano strefe otwartg (SO).

Wyznaczenie stref w formach ochrony przyrody wynika w pierwszej kolejnosci z obecnego stanu
zagospodarowania oraz zapisOw obowigzujacych miejscowych plandow zagospodarowania

przestrzennego oraz przyjetej polityki przestrzennej okre§lonej w dokumentach strategicznych gminy.

1.5. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy

o szerokosci 50 m od stopy walu

Na terenie gminy wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj. takie, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia jest wysokie 1 wynosi 10% oraz takie, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi 1%, ponadto tereny miedzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat

przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, stanowigce dziatki ewidencyjne.

Granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig Q10% i Q1% zostaty ustalone na podstawie mapy
zagrozenia powodziowego (MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP) udostepnionej przez
Hydroportal ISOK.

Wystepujace na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazy i nakazy regulujg przepisy
odrebne: Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz.U. 2024 poz. 1087, tekst jedn.) i przepisy
wykonawcze Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej oraz Ministra
Inwestycji i Rozwoju z dnia 24 stycznia 2019 r. w sprawie zakresu wymagan, jakie dla obiektow

budowlanych lokalizowanych na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig moze okreslac
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pozwolenie wodnoprawne (Dz.U. 2019, poz. 227), Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i
Zeglugi Srédladowej oraz Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 24 stycznia 2019 r. w sprawie zakresu
wymagan oraz warunkéw dla planowanej zabudowy oraz planowanego zagospodarowania terenow
potozonych na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia oraz sposobu ich ustalania (Dz.U. 2019,

poz. 244).

W granicach gminy Bobrowniki wystepuja réwniez obszary zagrozone powodzig, na ktoérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) oraz obszary
narazone na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia walow przeciwpowodziowych rzeki Wisly
(wyznaczone dla przeptywu o prawdopodobienstwie wystapienia 1%). Obszary te, nie stanowia
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig w mysl zapisow ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo

wodne.

W Planie Ogdlnym ustalono strefy planistyczne znajdujace si¢ w zasiggu szczegdlnego zagrozenia
powodzia w taki sposob, aby zapewni¢ mozliwo$¢ ochrony ludnosci i mienia przez powodzia —
ograniczono wyznaczenie stref planistycznych inwestycyjnych, w tych terenach, chyba ze wynikato to
ze stanu istniejacego. Dla wickszosci terenow znajdujacych sie w obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia wskazano strefe otwartg (SO).

1.6. Obszary gruntow zmeliorowanych

Na terenie gminy Bobrowniki wystepuja urzadzenia melioracji wodnych — rowy, sieci drenarskie.
Gmina posiada zmeliorowanych 70% uzytkow rolnych. Ewidencj¢ gruntdow i urzadzen melioracyjnych
prowadzi si¢ w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej oraz
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji
urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow i ustalania obszaru, na ktéry urzadzenia
melioracji wodnych wywieraja korzystny wptyw. Jednak nie wyklucza si¢ wystepowania
niezinwentaryzowanych saczkow drenarskich oraz niezewidencjonowanych urzadzen melioracji
wodnych, ktore w przypadku ewentualnego ich przerwania podczas wykonywanych robot ziemnych,

nalezy przywroéci¢ do stanu pierwotnego.

Zgodnie z art. 195 ustawy Prawo wodne. melioracje wodne polegaja na regulacji stosunkéw wodnych
w celu polepszenia zdolnos$ci produkcyjnej gleby. Istniejace urzadzenia melioracyjne nie byly
przystosowane do stabilizacji poziomu wod gruntowych i odprowadzania nadmiaru wody z terenow

zurbanizowanych. Niezbe¢dna jest przebudowa istniejacej infrastruktury technicznej i/lub zmiana jej
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przebiegu w celu poprawy warunkow zagospodarowania, a takze zastosowanie rozwigzania

alternatywnego o nie gorszych parametrach, wymaga uzyskania stosownych decyzji i uzgodnien.

Dodatkowo, zgodnie z art. 234 ww. ustawy wiasciciel gruntu, nie moze zmienia¢ kierunku i natgzenia
odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wod
ze zrodet — ze szkoda dla gruntow sgsiednich, a takze odprowadza¢ wod oraz wprowadza¢ §ciekoOw na
grunty sasiednie. W zwiazku z powyzszym planowane zagospodarowanie terenu nie moze trwale

zmienia¢ stosunkow wodnych na obszarze obj¢tym planem i na terenach przylegtych.

Ustalajac rozmieszczenie stref dopuszczajacych realizacje kubaturowej zabudowy nierolniczej w
niniejszym planie ogélnym starano si¢ w jak najmniejszym stopniu ingerowaé w grunty zmeliorowane.
Ponad 90% powierzchni terenow zmeliorowanych zostato przyporzadkowanych do stref otwartej lub
produkcji rolniczej. Obszary zmeliorowane oraz lokalizacja rowow melioracyjnych zostata

przedstawiona w zalgczniku graficznym do niniejszego uzasadnienia.

1.7. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktéorych wystepuja te

ruchy

Na terenie gminy Bobrowniki nie wystepuja aktywne osuwiska, tereny zagrozone ruchami masowymi

ziemi.

Powyzsze wustalono na podstawie danych Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO),

udostgpnionych przez Panstwowy Instytut Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy.

1.8. Strefy ochronne ujeé wody

Na terenie gminy znajduja si¢ nastgpujace strefy ochronne obejmujace wylacznie teren ochrony
bezposrednie ujecia wod podziemnych, ustanowione w oparciu o art. 133 ust. 1 art. 135 ust. 1 pkt 11
art. 14 ust 6 pkt 2 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne [Dz.U. 2024 poz. 1087, tekst jedn.]:

e Studni glebinowej nr 2, zlokalizowanej w miejscowosci Bobrowniki, na terenie dziatki
ewidencyjnej nr 391 (obreb ewid. Nr 0002 Bobrowniki), o powierzchni 100 m.kw. (kwadrat
10m x10 m, ujecie potozone w geometrycznym centrum strefy). Strefa utworzona decyzja
GD.ZUZ.5.4100.90.2019.MT Dyrektora Zarzadu Zlewni w Toruniu PGW Wody Polskie, z dnia
22 pazdziernika 2019 r.
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e Studni glebinowej nr 1, zlokalizowanej w miejscowosci Bobrownickie Pole, na terenie dziatki
ewidencyjnej nr 323/1 (obreb ewid. Bobrownickie Pole), o powierzchni 217,8 m.kw (prostokat
o wymiarach 16,5 m x 13,2 m, ujecie polozone w centrum geometrycznym strefy). Strefa
utworzona decyzja GD.ZUZ.5.4100.40.2019.MK Dyrektora Zarzadu Zlewni w Toruniu PGW
Wody Polskie, z dnia 24 czerwca 2020 r.

e Studni glebinowej nr 2 zlokalizowanej w miejscowosci Bobrownickie Pole, na terenie dziatki
ewidencyjnej nr 970/1 (obreb ewid. 0003 Bobrowniki), o powierzchni 5229,0 m.kw. (strefe
ochronng stanowi ogrodzenie dziatki nr 970/1). Strefa utworzona decyzja
GD.ZUZ.5.4100.369.2020.EF Dyrektora Zarzadu Zlewni w Toruniu PGW Wody Polskie, z dnia
26 lutego 2021 r.

Dla stref ochronnych obejmujacych wylacznie teren ochrony bezposrednie ujgcia woéd podziemnych
obowiazuja przepisy odrebne, w szczegdlnosci:
o Zakaz uzytkowania gruntow do celow niezwigzanych z eksploatacjq ujecia wody,
e Nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych w sposob uniemozliwiajgcy
przedostanie sig¢ ich do urzgdzen stuzgcych do poboru wody;

o Nakaz zagospodarowania terenu zielenigq.

W kazdej strefie planistycznej istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia terendow infrastruktury technicznej
o powierzchni do 0,5 ha, w zwiazku z powyzszym mozliwe jest utrzymanie istniejacych uje¢ wody wraz
ze strefami ochrony bezposredniej. Ograniczenia zwigzane ze strefami posrednimi regulowane sg
przepisami odrgbnymi, i nie s3 mozliwe do wprowadzenia do ustalen planu ogodlnego z uwagi na

okreslony zakres planu ogolnego w u.p.z.p.

1.9. Obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych

Na terenie gminy Bobrowniki nie wystepuja obszary ochronne zbiornikéw wéd srodladowych

w rozumieniu Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne [Dz.U. 2024 poz. 1087, tekst jedn.].

1.10. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Bobrowniki zlokalizowane sg nast¢pujace tereny gornicze:
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Tabela 4. Tereny gornicze zlokalizowane w gminie Bobrowniki. Zrodto: MIDAS

Nazwa Nrw Data
] Typ| . Status | Polozenie Zloze wyznaczenia |Kopaliny
przestrzeni rejestrze 0G
Stare Rybitwy I - . Stare Rybitwy Piasek ze
Pole A TG |10-2/5/383 |aktualny | Stare Rybitwy Ip. A 2011-05-17 wirem
. Stare Rybitwy, | Stare Rybitwy .
Stare Rybitwy I/B | TG | 10-2/5/382 | aktualny dz. 125/4 Ip.B 2011-05-17 Piasek
Na terenie gminy Bobrowniki zlokalizowane sg nastgpujace obszary goérnicze:
Tabela 5. Obszary gérnicze zlokalizowane w gminie Bobrowniki. Zrodto: MIDAS
Nazwa Nrw Data
. Typ| . Status | Polozenie Zloze wyznaczenia [Kopaliny
przestrzeni rejestrze 0G
Stare Rybitwy I - Stare Rybitwy, Stare Rybitwy Piasek ze
Pole A OG |10-2/5/383 |aktualny dz. 125/4 Ip. A 2011-05-17 wirem
. Stare Rybitwy, Stare Rybitwy .
Stare Rybitwy I/B |OG |10-2/5/382 | aktualny dz. 125/4 Ip.B 2011-05-17  |Piasek

Wykaz i lokalizacje terenéw i obszarow gorniczych na terenie gminy ustalono na podstawie Rejestru

Obszarow Gorniczych MIDAS udostepniony przez Panstwowy Instytut Geologiczny Panstwowy

Instytut Badawczy.

W Planie Ogdlnym teren i obszar gorniczy ,,Stare Rybitwy I, pole A i B, zostat ujety jako strefa gornicza

(SG) z obowigzujacym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili dodatkowych.

1.11.

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Bobrowniki znajduja si¢ nastepujace udokumentowane ztoza kopalin:

Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania

Tabela 6. Udokumentowane ztoza kopalin zlokalizowane w gminie Bobrowniki. Zrodto: MIDAS

Kod ID Nazwa zloza Opis polozenia Kopaliny

KN 17074 | Biate Blota I ]13;;16 Btota dziatki nr 29, 30, 31, 32, 34, 35, 185, 186 i Piasck

KN 15053 | Stare Rybitwy Ip. gy e Rybitwy dz. 125/4 (czgéé) Piasek ze
A zwirem
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Stare Rybitwy I p.
B

Wykaz i lokalizacje udokumentowanych zt6z kopalin na terenie gminy ustalono na podstawie danych

KN 15048 Stare Rybitwy dz. nr 125/4 (czgs¢) Piasek

udostepnionych przez Panstwowy Instytut Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy

https://www.pgi.eov.pl/surowce/mapy.html.

Na terenie gminy Bobrowniki nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Na terenie gminy Bobrowniki nie wystepuja podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Rejestr zt6z kopalin i zamknigtych podziemnych sktadowisk dwutlenku wegla, prowadzony jest w
ksiegach rejestrowych oraz w aktualizowanej na biezaco, ogolnodostepnej bazie danych MIDAS
(podsystem Rejestr Obszaréw Gorniczych), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16
pazdziernika 2014 r. w sprawie rejestru obszaréw goérniczych i zamknigtych podziemnych sktadowisk

dwutlenku wegla.

W Planie Ogdlnym uwzgledniono ochrone wskazanych powyzej zt6z, poprzez wskazanie jak
najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej: ztoze kopalin ,,Stare Rybitwy 17, pole A i B, zostato ujete
jako strefa gornicza (SG) z obowigzujacym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili
dodatkowych. Ztoze ,Biate Blota I” znalazto si¢ w strefie planistycznej o odmiennym profilu
podstawowym — w strefie otwartej (SO), ktdra zabezpiecza zloze przed zabudowa i innymi dziataniami

inwestycyjnymi.

1.12. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy nie wystepuja obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej, ktorych status

nadawany jest w oparciu o Ustawe z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach

i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych [Dz.U. 2023 poz. 151, tekst jedn.].

1.13. Zabytki objete formami ochrony lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej

ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspolczesnej
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Na terenie gminy Bobrowniki znajdujg si¢ obiekty zabytkowe, o ktorych mowa w Ustawie z dnia 23

lipca 2003 r. 0 ochronie zabytk6éw i1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz.
9511 1688).

1.13.1. Wykaz zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru i ewidencji

zabytkow

Wykaz zabytkoéw nieruchomych znajdujgcych si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw oraz z Rejestrze

Zabytkow:

Tabela 7. Wykaz zabytkéw nieruchomych zlokalizowanych w gminie Bobrowniki. Zrédto: Gminna Ewidencja
Zabytkow, Rejestr Zabytkow.

Rejestr zabytkéw/
LpMiejscowos¢ [Obiekt Czas powstania Ewidencja
zabytkow
1 |Biale Btota |cmentarz ewangelicki XIX w. ew. zab.
2 |Bobrowniki |historyczny uktad urbanistyczny XV w., XIX w. pocz. ew. zab.
zespol kosciola parafialnego: ew. zab.
3 11;(:5:;61 parafialny rzymskokatolicki pw. $w. 1787-1788 1998. 04. 9 -
4 Bobrowniki ogrodzenie z brama XVIII w, k. A/725./ 14
. (d. nr rej. zab.-
5 starodrzew i dzialka nr 177 86/A)
kostnica (nie istnieje ?)
cmentarz parafialny rzymskokatolicki wraz z 1992.06.01 -
6 ., . |nagrobkami wymienionymi w zalaczniku XIX/XX w. A/1199
Bobrowniki . .
decyzji (d. nr rej. zab. -
7 ogrodzenie cmentarza 1 éw. XX w. 291/A)
1957.10.16 - A/699
8 [Bobrowniki [ruiny zamku 1398 ok. (d. nr rej. zab. -
47/382/A)
9 |Bobrowniki |budynek gospodarczy - garaze, ul. Koscielna 6 2 pot. XIX w. ew. zab.
10 [Bobrowniki |szkota, ul. Ko$cielna 5 1920 ew. zab.
11 |Bobrowniki |dom drewniany, ul. Koscielna 7 XIX w. 3 ¢w. ew. zab.
12 |Bobrowniki |stodota drewniana, ul. Koscielna 6 pocz. XX w. ew. zab.
13 |Bobrowniki |dom, ul. Koscielna 8 (dawny nr 6) 1918 po ew. zab.
14 |Bobrowniki |dom, ul. Koscielna 10 (dawny nr 8) 1918 po ew. zab.
15 |Bobrowniki |dom, ul. Lipnowska 3 pocz. XX w. ew. zab.
16 |Bobrowniki |dom, ul. Lipnowska 5 pocz.i)i(X W ew. zab.
17 | Bobrowniki |dom, ul. Lipnowska 7 pocz. XX w. ew. zab.
18 | Bobrowniki |dom drewniany, ul. Lipnowska 11/13 pocz. XX w. ew. zab.
19 | Bobrowniki |dom drewniany, ul. Lipnowska 15 XIX w. 4 ¢w. ew. zab.
20 | Bobrowniki |dom drewniany, ul. Nieszawska 4 XIX w. pot. ok. ew. zab.
21 | Bobrowniki |dom, ul. Nieszawska 6 XIX w. pot. ew. zab.
... [dom bednarza, stroza i strazy wojskowej 2015.02. 23-
22| Bobrowniki magazynu soln,ego, ul. Niesz:wsk:l 8 : XX w. 1 pol. A/1675
23 | Bobrowniki |sad gminny, ob. UG, ul. Nieszawska 10 XIX w. pot. ew. zab.
kapliczka przydrozna z figura MB Krélowe;j
24| Bobrowniki  |Polski. ul. Nicszawska (dz. n 96 ob. Bobrowniki, | PO% XX w. figura|
1983 r.
obok nr 28)
25 | Bobrowniki |dom, ul. Podgérna 12 1 pol. XX w. ew. zab.
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budynek gospodarczy murowano-gliniany, ul.

26 | Bobrowniki . k. XIX w. ew. zab. -
Podgérna 12
27 | Bobrowniki |dom drewniany, ul. Podgérna 17 pocz. XX w. ew. zab.
28 | Bobrowniki |dom, ul. Senatorska 2 XIX/XX w. ew. zab.
29 | Bobrowniki |dom, ul. Senatorska 5 pocz. XX w. ew. zab.
30| Bobrowniki |dom, ul. Senatorska 9 (d. 7a) XIX/XX w. ew. zab.
31| Bobrowniki |dom drewniany, ul. Senatorska 12 XIX w. 3 ¢w. ew. zab.
32 | Bobrowniki |dom drewniany, ul. Senatorska 14 pocz. XX w. ew. zab.
33 | Bobrowniki krzyz przyqrozny, ul. Senatorska (dz. nr 96, ob. pot. XX w., rem: po ew. zab,
Bobrowniki) 2010
34 | Bobrowniki |dom drewniany, ul. Wloctawska 1 (dawny nr 52) XIX w. 2 ¢w. ew. zab.
35 | Bobrowniki |dom, ul. Wtoctawska 12 (d.13) 1 éw. XX w. ew. zab.
36 | Bobrowniki |dom, pl. Wolno$ci 1/Senatorska XIX/XX w. ew. zab.
37 | Bobrowniki |dom, pl. Wolno$ci 2 XIX/XX w. ew. zab.
38 | Bobrowniki |dom, pl. Wolno$ci 16/Lipnowska XIX/XX w. ew. zab.
39 | Bobrowniki |dom, pl. Wolno$ci 18 1 pot. XX w. ew. zab.
40 | Bobrowniki |dom drewniany, ul. Wyzwolenia 1 (dawny nr 20) XIX w. k. ew. zab.
41 | Bobrowniki kapliczka przyqrozna, ul. Wyzwolenia {dz. nr 127, pocz. XX w. ew. zab.
ob. Bobrowniki)
42 Bobrowniki zagrogla nr 53 z 7 szt. dgboéw o parametrach ew. zab.
Pole pomnikowych
Bobrowniki |kapliczka przydrozna (dz. nr 26, 56/3, ob.
43 Pole Bobrownickie Pole) pocz. XX w., 1958 ew. zab.
44 Bobrowniki |krzyz przydrozny (dz. nr 392, ob. Bobrownickie 1 pot. XX w., rem. 1. ew. zab
Pole Pole) 80- te XX ) )
45 Bogpoméz  |stodota drewniana z zagrody 3 (dawny nr 5) 1 éw. XX w. ew. zab.
Stary
46 | Bogpomoz - dom nr 6/7 ok. 1900 ew. zab.
Stary
47 Bogpoméz \dom nr 17 1 éw. XX w. ew. zab.
Stary
48 ?&%}?omoz dom z cze$cig inwentarska drewniany nr 20 ok. pol. XIX w. ew. zab.
49 ISB»;%}Il)omoz dom z czg$cig inwentarska drewniany nr 21 1810 ok. ew. zab.
50 ISB»;%}Il)omoz dom z czg$cig inwentarska drewniany nr 22 XIX w. pocz. ew. zab.
5 ISB»;%}Il)omoz dom z cz¢$cia inwentarska drewniany nr 23 XIX w. 2 éw. ew. zab.
52 Bogpomoéz  |[dom z czgécig inwentarska drewniany nr 27 1830 ew. zab.
Stary
53 ISB»;%}Il)omoz dom z czg$cig inwentarska drewniany nr 29 ok. 1810 ew. zab.
| 54 | Bégpom6z  |dom drewniany nr 30 1 éw. XX w. ew. zab.
55 | Stary stodota drewniana z zagrody nr 30 2 ¢w. XX w. ew. zab.
Bégpomo6z |cmentarz ewangelicki (ob.dz. nr 2426/5 ob. 1994'11°17.- A/1292
56 Star Bégpomoz Stary) XIX w. pol. (d. nr rej. zab. -
y gp y 352/A)
Bogpoméz  |krzyz przydrozny (dz. nr 277/1, ob. Stary 1 pol. XX w., rem. pg
57 . s ew. zab.
Stary Bogpomoz) 2015
d. szkota, nastepnie kaplica ewangelicka potem
58 | Gnojno kaplica rzymskokatolicka pw. §w. Stanistawa Bpa, XIX w. 4 ¢w. ew. zab.
obecnie budynek gospodarczy
59 stodota z oborg z zagrody XIX w. 4 ¢w. ew. zab.
60 | Gnojno cmentarz ewangelicki XIX w. k. ew. zab.
61| Gnojno szkota drewniana 1930 ok. ew. zab.
62 | Gnojno dom z cze$cig inwentarska drewniany nr 13 pocz. XX w. ew. zab.
63 | Gnojno dom z cze¢$cig inwentarska nr 14 1 ew. XX w. ew. zab.
64 | Gnojno dom z cze$cig inwentarska drewniany nr 16 XIX w. 2 ¢w. ew. zab.
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65 stodota drewniana z zagrody nr 16 1 ew. XX w. ew. zab.
66| Gnojno krzyz przydrozny (dz. nr 36,1/1, ob. Gnojno) pocz. XXtZV.),(;(em. 1.9 ew. zab.
67| Gnojno krzyz przydrozny 11 (dz. nr 301, ob. Gnojno) 1 pot. XX w., rem. 1. ew. zab.
90- te XX
68 | Miszek dom drewniany nr 19 XIX/XX w. ew. zab.
69 | Miszek dom z cze$cig inwentarska drewniany nr 20 Ic XIX w. ew. zab.
0t ko - k :
zespo dworsko - parkowy 1993.11. 5 -
70 dwor pocz. XX w.
. A/721/1-4
71 park dworski pocz. XX w. .
Okragla . (d. nr rej. zab. -
72 spichlerz 1924 325/A)
73 d. rzadcowka pocz. XX w.
74 piwnica folwarczna pocz. XX w. ew. zab.
75 | Okragla kapliczka 1 pol. XX w. ew. zab.
76 | Polichnowo |dom drewniany 14 1840 ok. ew. zab.
77 | Polichnowo krzyz przydrozny (dz. nr 276/1, ob. 0006 1 pol. XX w., rem. pg ew. zab,
Polichnowo) 2000
73 | Polichnowo krzyz przydrozny II (dz. nr 102, ob. 0006 1 pot. XX w., rem 1.9( ew. zab,
Polichnowo) te XX
79 | Rachcin d. szkota, ob. dom mieszkalny 1930 ok. ew. zab.
zagroda nr 9: ew. zab.
80 Rachein dom drewniany 1864 ew. zab.
81 obora z chlewem 1933 ew. zab.
82 stodota drewniana XX w. pocz. ew. zab.
83 suszarnia owocow gliniana 1916 ok. ew. zab.
84 | Rachcin dom gliniany 14 1900 ok. ew. zab.
. kapliczka przydrozna z figura NMP (dz. nr 79, ob. | 2 ¢w. XX w., rem. po
85 |Rachcinek 0007 Rachcin) 2013 ew. zab.
. kaplica ewangelicka, ob. rzymskokatolicka (dz. nr .
86 | Rybitwy Stare 73/1. ob. Stare Rybitwy) XIX w. 4 ¢w. ew. zab.
87 | Rybitwy Stare|plebania nr 8 k. XIX w. ew. zab.
88 | Rybitwy Stare|szkota XIX/XX w. ew. zab.
89 | Rybitwy Stare|cmentarz ewangelicki XIX w. k. ew. zab.
. krzyz przydrozny (dz. nr 158/1, ob. Stare
90 | Rybitwy Stare Rybitwy) 1 pol. XX w. ew. zab.
. krzyz przydrozny II (dz. nr 88/2, ob. Stare pot. XX w., rem. 1. 90
91 |Rybitwy Stare Rybitwy) te XX ew. zab.

1.13.2. Wykaz stanowisk archeologicznych

Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ na terenie gminy Bobrowniki:

Tabela 8. Wykaz stanowisk archeologicznych zlokalizowanych w gminie Bobrowniki.

Lp| Miejscowosé Nr st:x;ol:v iska funkcja Kultura blizsza chronologia

1 | Rybitwy 1 |44-46] 26 |$lad osadnictwa [k. przeworska wczesne Sredniowiecze faza F

2 | Rybitwy 2 |44-46] 27 |$lad osadnictwa

3 | Rybitwy 3 |44-46| 28 |$lad osadnictwa |k. przeworska

osada k. przeworska pézny okres latenski-OR B

4 | Rybitwy 4 |4a-46) 29 P un!<t wczesne Sredniowiecze faza E
osadniczy

5 | Rybitwy s laa-a6| 30 pun!<t poézne Sredniowiecze XIV-XV
osadniczy W.

. ) punkt .
6 | Rybitwy 6 |44-46| 31 osadniczy k. luzycka
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punkt wczesne Sredniowiecze faza E
osadniczy
punkt k..pucharow faza widrecka
7 | Rybitwy 7 laa-a6| 32 osadniczy [lejkowatych
punkt wczesne sredniowiecze faza E
osadniczy
8 P]?:l):rowmckle 2 14447 1 osada k. tuzycka V okres epoki brazu/halsztat D
9 P]?:l):rowmckle 3 |44-47| 2 osada nowozytny XVI-XVII w.
D 6zne
10 Bobrownickie 4 |44-47| 3 osada ]s?redniowiecze/HOWOZymy XV-
Pole
XVII w.
11 | Biate Btlota 1 [44-47| 4 |$lad osadnictwa neolit
$lad osadnictwa schylkowy neolit
12 | Rybitwy 1 |44-47| 5 osada k. przeworska OR
$lad osadnictwa nowozytny XVI-XVIII w.
$lad osadnictwa |? ?
13 | Rybitwy 2 |44-47] 6 osada lv(\;scho dniopomorska wczesny okres latenski
osada nowozytny XVI-XVII w.
. osada k. tuzycka IV-V okres epoki brazu
14| Rybitwy 3|44 T osada nowozytny XVI-XVII w.
15| Rybitwy 5 144-47| 8 osada nowozytny XVI-XVIII w.
16| Rybitwy 6 laaarl o $lad osadnictwa |? ? :
osada k. luzycka 'V okres epoki brazu/halsztat D
$lad osadnictwa ﬁjllzlgglai;ocvlz neolit
17] Rybitwy 7 (4447 10 $lad osadnictwa k. . wczesny okres latenski
wschodniopomorska
$lad osadnictwa ozne $redniowiecze XV w.
obozowisko neolit
osada k. tuzycka 'V okres epoki brazu
18 | Rybitwy 4 |44-47| 11 pozne
osada Sredniowiecze/nowozytny XV-
XVII w.
. k. pucharow .
obozowisko . neolit
lejkowatych
19 Bobrownickie s laaa7| 12 osada k. przeworska O’R’
Pole pozne
osada Sredniowiecze/nowozytny XV-
XVII w.
obozowisko neolit
Bobrownickie osada k. przeworska c?%ny okres latenski
20 Pole 6 |44-47| 13 pozne
osada Sredniowiecze/nowozytny XIV-
X VI w.
$lad osadnictwa Ejigsil;;?g
21| Gnojno 44449 37 punk k. tuzycka epoka zelaza
osadniczy
$lad osadnictwa ozne $redniowiecze XV w.
22 | Gnojno 5 144-49| 38 osada 6zne $redniowiecze XIV w.
23 | Gnojno 6  144-49| 39 osada k. tuzycka IV okres epoki brazu
24| Gnojno 7 |44-49| 40 |$lad osadnictwa |? ?
25 | Gnojno 8 144-48| 45 |$lad osadnictwa k. tuzycka epoka brazu/epoka zelaza
26 | Gnojno 9 |44-48| 46 |slad osadnictwa ‘k..pucharow neolit
lejkowatych
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27| Gnojno 10 |44-48| 47 osada  [<pucharow neolit
lejkowatych
28 | Gnojno 11 |44-48| 50 |slad osadnictwa k..pucharow neolit
lejkowatych
29 | Gnojno 12 |44-48| 51 |slad osadnictwa k..pucharow neolit
lejkowatych
30| Gnojno 13 |44-48] 52 punkt k. pucharéw neolit
osadniczy [lejkowatych
31| Bobrowniki | 3 |45-47| 1 | cmentarmysko ko
ciatopalne  [wschodniopomorska
32 | Bobrowniki 4 145-47] 2 osada nowozytny XVII w.
pozne
33 | Bobrowniki 1 |45-47] 3 osada Sredniowiecze/nowozytny XIV-
XV1 w.
o osada k. trzciniecka 11 okres epoki brazu
34| Bobrowniki 2B 4 L dad osadnictwa nowozytny XVII-XVIII w.
osada pradzieje
35 | Bobrowniki 5 14547 5
osada nowozytny XVI-XVII w.
osada wczesne sredniowiecze XI-
XIII w.
36 | Bobrowniki 6 145-47| 6 pozne
osada Sredniowiecze/nowozytny XIV-
XVII w.
pozne
37 | Bobrowniki 7 |45-47| 7 osada sredniowiecze/nowozytny XIII-
XVII w.
osada k. przeworska p6zny okres latenski
38 | Bobrowniki 8 145-47| 8 osada wczesne Sredniowiecze - pézne
Sredniowiecze XI1-XIV w.
osada k. luzycka 'V okres epoki brazu
i pozne
39 | Bobrowniki o |44 9 osada Sredniowiecze/nowozytny XIV-
XVI w.
40 | Bobrowniki 10 |45-47| 10 osada nowozytny XVI-XVIII w.
41 | Bobrowniki 11 |45-47| 11 ? ? neolit/epoka brazu
42 S]i»;rgypomoz 3 |45-47| 12 osada k. tuzycka V okres epoki brazu
43 S]i»;rgypomoz 2 |45-47| 13 osada k. luzycka 'V okres epoki bragzu
osada wczesne Sredniowiecze XII-
XIIT w.
$lad osadnictwa nowozytny XVII w.
44 Slfsrgypomoz 4 |45-47| 14 osada k. luzycka 'V okres epoki brazu/halsztat D
$lad osadnictwa epoka kamienia
45 | BOBPOMOZ 545,47 15 pézne
tary osada sredniowiecze/nowozytny XIV-
XViw.
osada k. tuzycka 'V okres epoki bragzu/halsztat D
Boégpoméz poZne
46 Stary 6 |45-47) 16 osada Sredniowiecze/nowozytny XIII-

XVI w.
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Bbenomés osada k. luzycka IV-V okres epoki brazu
47 Ep 7 145-47| 17 pozne sredniowiecze XII1-XV
Stary osada .
: 57 osada k. przeworska OR
48| Bogpomoz 8 |45-47| 18 [ ‘ .
Stary stad osadnictwa nowozytny XVII-XVIII w.
pézny okres latenski-wczesny
: 57 osada k. przeworska
49 S]?ogpomoz 9 [45-47| 19 P okres rzymski
a
Y osada nowozytny XVI-XVII w.
) o $lad osadnictwa neolit/epoka brazu
50 S]%;)rgypomoz 10 [45-47| 20 osada k. przeworska OR
$lad osadnictwa nowozytny XVII-XVIII w.
51| Polichnowo 3 |45-47| 21 osada k. tuzycka 'V okres epoki brazu
) osada 151 grobéw h okres latenski
52 | Polichnowo 2 |45-47| 22 0Szowyc
$lad osadnictwa nowozytny XVI-XVI1 w.
lich P P osada k. przeworska OR
>3 | Polichnowo >-47) 23 osada howozytny XVII-XVIII w.
54 P]i‘l’:mwm"kle 1 |45-47| 24 osada howozytny XVI-XVIII w.
55| Polichnowo 4 145-47| 25 znallllle;:ko k. tuzycka epoka brazu
56 | Polichnowo 5 [4547) 26 | Zmalezisko 7
luzne
57| Gnojno 1 |45-47| 27 osada nowozytny XVII-XVIII w.
58| Gnojno 2 |45-47| 28 |$lad osadnictwa [k. tuzycka epoka brazu
slad pozne sredniowiecze XIV-XV
osadnictwa W.
Gnojno- slad nowozytny XVII-XVIII w.
39 'Wakotek b [45-47) 29 osadnictwa
60 Brzustowa 1 las-a7| 30 osada k. grobow Ha-La
kloszowych
61 | Brzustowa 2 |45-47] 31 osada nowozytny XVII-XVIII w.
62 Polichnowo 6 la5-47| 32 slqd nowozytny XVII-XVIII w.
osadnictwa
? ? ?
63 | Polichnowo 7 45-47| 33 osada nowoZytny XVI-XVI1II w.
znalezisko ? ?
i luzne
64 | Bobrowniki 1214547 34 osada p6zne sredniowiecze XIV-XV
W.
65 | Bobrowniki 13 |45-47| 35 osada nowozytny XVI-XVII! w.
66 | Bobrowniki 14 145-47| 36 osada nowozytny XVI-XVII w.
slad neolit
o osadnictwa
67 | Bobrowniki 15 (45-47) 37 <lad nowozytny XVIw,
osadnictwa
osada k. przeworska OR
. pézne
B k 16 |45-4 L
68| Bobrowniki 6 |45-47) 38 osada Sredniowiecze/nowozytny XV-
XVIw.
: ? 2
69 | Bobrowniki | 17 |45-47 39 slad ' '
osadnictwa
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slad nowozytny XVI-XVII w.
osadnictwa
k. grobow Ha-La
osada
kloszowych
70 | Bobrowniki 18 [45-47| 40 , pozne
slad . . .
. Sredniowiecze/nowozytny XV-
osadnictwa
XVIw.
7 Bégpoméz 1 lasa7| 41 osada k. trzciniecka 11 okres epoki brazu
Stary
72 | Bobrowniki 19 [45-47| 59 | cmentarzysko k. grobéw
kloszowych
73| Bobrowniki | 20 |45-47| 60 Z“"l‘le,Z‘SkO nowozytny XVII w.
uzne
pézne
74 | Bobrowniki 21 [45-47| 61 zamek Sredniowiecze/nowozytny XIV-
XVIII w.
Struga slad k. przeworska OR
73 Rzeczna L [$5-47) 62 osadnictwa
Struga slad pradzieje
76 Rzeczna 2 4547 63 osadnictwa
77| Gnojno 3 |45-48] 3 slad T okres wezesne
osadnictwa Sredniowiecze
78 Bégpomoz 12 la6.47] 1 osada k. przeworska faza C-D
Stary
79 Bogpomdz 14 la6-a7| 2 osada k. luzycka 'V okres epoki brazu/halsztat D
Stary
osada k. tuzycka
80 Bogpomoz 15 [46-47| 3 |$lad osadnictwa [k. przeworska 6zny okres latenski
Stary ; - p —
$lad osadnictwa wczesne sredniowiecze faza E
punkt k. tuzycka
Bogpomoz ) osadniczy
81 Stary 16 \46-47 4 punkt po6zne sredniowiecze XV w.
osadniczy
Bogpomo? osada k. tuzycka
82 Stary 17 146-47) 5 osada wczesne Sredniowiecze faza E
Bégpomo? osada k. luzycka
83 Stary 18 146-47) 6 osada ‘k. przeworska
) - osada |k. przeworska OR
84 Bogpoméz 19 |46-47 7 osada k. tuzycka IV-V okres epoki brazu
Stary osada Sredniowiecze
85 | Rachcin 3 146-47| 12 osada nowozytny XVI w.
86 | Rachcin 4 |46-47| 13 osada nowozytny XVII w.
87 | Rachcin 5 l46-47| 14 osada nowozytny XVII-XVIII w.
osada wczesny okres latenski
88 | Rachcinek 1 |46-47| 15 p —
osada wczesne Sredniowiecze
$lad osadnictwa neolit
89 | Winduga 1 |46-47| 16
osada k. przeworska OR
90| Winduga 2 |46-47| 17 | obozowisko neolit
$lad osadnictwa & iowi Y.
91 | Winduga 3 |a6a7 13 wczesne Sredniowiecze - pozne

Sredniowiecze X!II-XIV w.
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92 | Bégpomoz 2 |46-47| 20 | cmentarzysko k. luzycka
) $lad osadnictwa |k. przeworska 6zny okres przedrzymski
93| Rachcin 1 146-48] 1 [¢lad osadnictwa wczesne $redniowiecze X1 w.
94| Rachein > lacagl 2 punkt k. tuzycka halsztat
osadniczy
) $lad osadnictwa [k. luzycka halsztat
95| Cyprianka 3 |46-48| 6 [(lad osadnictwa neolit

Zgodnie z Art.19 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688) okreslajac ustalenia planu ogdlnego gminy, miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowego planu odbudowy:
1) Uwzglednia sie w szczegolnosci ochrone zabytkow nieruchomych:
a. objetych formami ochrony, o ktorych mowa w art. 7, wraz z ich otoczeniem;
b.  ujetych w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow.
2) W przypadku gdy gmina posiada gminny program opieki nad zabytkami ustalenia tego
programu uwzglednia sie przy okreSlaniu ustalen planow, o ktorych mowa w ust. 1.
3) W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie, w zaleznosci od potrzeb,
strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgce obszary, na ktorych obowiqzujg okreslone
ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy, majgce na celu ochroneg znajdujgcych sie na

tym obszarze zabytkow.

1.13.3. Dobra kultury wspélczesnej

Obecnie w gminie Bobrowniki nie ma opracowanej listy dobr kultury wspoétczesnej i brak jest rowniez

wnioskOw o wpisanie na nig jakichkolwiek obiektow.

Ochrong zabytkow ujetych w rejestrze zabytkdw oraz w gminnej ewidencji zabytkéw uwzgledniono
poprzez okreslenie profili funkcjonalnych umozliwiajacych zachowanie funkcji tych obiektow,
natomiast okreSlone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniajg dotychczasowe ustalenia
dokumentow planistycznych oraz umozliwiajg realizacj¢ zabudowy z zachowaniem ich formy, zasad
tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i kompozycji przestrzennych

w otoczeniu zabytkow.

Pojedyncze obiekty zabytkowe nie majg bezposredniego wplywu na ksztalt ustalen Planu Ogdlnego
Gminy w zwigzku z ich punktowym oddzialywaniem i zakresem ochrony. Pozostaja one istotne
Z poziomu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ograniczenia w zagospodarowaniu
zwigzane z obiektami ujetymi w rejestrze zabytkow oraz zabytkami archeologicznymi zostaly wskazane

w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami natomiast zasady ochrony
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obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow beda ustalone na etapie miejscowych planéw. Nie jest
mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogélnego zasad dziatalno$ci inwestycyjnej oraz wyznaczenie

stref konserwatorskich z uwagi na okreslony zakres planu ogélnego w u.p.z.p.

1.14. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Bobrowniki nie zlokalizowano pomnikéw zaglady, w rozumieniu Ustawy z dnia 7

maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady [Dz.U. 2015 poz. 2120, tekst
jedn.].

1.15. Tereny zamknigte i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Bobrowniki nie wystepuja tereny zamknigte.

1.16. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Bobrowniki nie zlokalizowano Obszaru Ograniczonego Uzytkowania (OOU), w

oparciu o przepisy ustawy — Prawo ochrony srodowiska [Dz.U. 2024 poz. 54, tekst jedn.].

1.17. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacji

Na terenie gminy Bobrowniki nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rehabilitacji.

Na terenie gminy Bobrowniki nie wyznaczono obszaréw wymagajacych rekultywacji zgodnie z

definicja ,,rekultywacji” wskazanej w Ustawie z 3.02.1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych

[Dz.U. 2024,. poz. 82].

Na terenie gminy Bobrowniki nie wyznaczono obszaréw wymagajacych remediacji zgodnie z definicja
»~remediacji” wskazanej w Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska [Dz.U. 2024

poz. 54, tekst jedn..
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1.18. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

W Lokalnym Programie Rewitalizacji Gminy Bobrowniki na lata 2018-2023 (aktualizacja 2020),
przyjetego uchwata Rady Gminy Bobrowniki Nr XVI1/89/2020 z dnia 28 stycznia 2020 r. ustalono, co

nastepuje:

Do obszaru zdegradowanego na Obszarze Poélnocnym gminy zostalo zaliczone Bobrowniki.
Zdiagnozowano na nim wystgpowanie problemu zwigzanego z wysokim wskaznikiem przestepstw
kryminalnych oraz niska jako$cig ksztatcenia wraz z wystgpowaniem na terenie Bobrownik przestrzeni
zdegradowanej w postaci ruin zamku krzyzackiego. Na terenie Obszaru Potudniowego gminy na

obszarze sotectwa Rachcina nie istnieje infrastruktura wykorzystywana na cele spoteczne, obszar ten

cechuje si¢ tez wysokim nasileniem problemow spotecznych. Obszar zdegradowany stanowi 27,92%

powierzchni gminy i zamieszkuje go 1 485 o0sob (48,13 % populacji gminy).

Za obszary rewitalizaciji uznano:

1) Fragment Bobrownik obejmujacy ulice Nieszawska, Basztowa, Rycerska, Wtadystawa
Lokietka, Wiadystawa Jagietty, Ksigzat Mazowieckich oraz Grunwaldzka (obszar potnocny
Bobrownik);

2) Fragment Bobrownik obejmujacy ulice Wyzwolenia, Podgorng, Senatorska, Plac Wolnosci,
Koscielng i Lipnowska (obszar centralny Bobrownik);

3) Rachcin.

Rewitalizacja w gminie realizowana bedzie w dwoch kierunkach:
1) Rewitalizacja miejscowosci Rachcin;
2) Rewitalizacji miejscowosci Bobrowniki i rozwdj ustug przeciwdziatajacych wykluczeniu

ludno$ci w Bobrownikach.

W/w kierunki stanowig o powigzaniu z rodzajami inwestycji, bez ktérych prowadzenie rewitalizacji nie
bedzie mozliwe:

1) Interwencji, ktorej celem jest poprawa stanu zagospodarowania i funkcjonalno$ci centrum
miejscowosci Rachcin (remont budynku i utworzenie klubu mtodziezowego (Rachcin 11a,
dziatka ewid nr 119/2) oraz ruin gotyckiego zamku w Bobrownikach (Bobrowniki, dziatka
ewid. Nr 71;

2) Interwencji, ktorej gtownym celem jest stworzenie podstaw dziatalnosci na rzecz 0sob
wykluczonych spotecznie w Bobrownikach, w postaci swietlicy srodowiskowej (Bobrowniki

dziatka ewid. nr 175, ul. KoScielna 5).
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Plan og6lny uwzglednia wskazane w Programie Rewitalizacji, obszar zdegradowany i obszar
rewitalizacji, poprzez ustalenie stref planistycznych, ktorych profile funkcjonalne wplywaja na poprawe

jako$ci zycia mieszancow zardéwno w sferze spotecznej, gospodarczej i przestrzenne;.

Ustalenia planu ogélnego nie koliduja z dzialaniami rewitalizacyjnymi opisanymi w Programie. Obszar
rewitalizacji znalazt si¢, wedlug ustalen planu, w granicach stref wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng, z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa, cmentarzy, zieleni
i rekreacji, otwartej, komunikacyjnej i infrastrukturalnej, zgodnie z ich obecnym zagospodarowaniem
oraz przeznaczeniem ustalonym w obowigzujacym miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.

1.19. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na terenie gminy Bobrowniki nie zostaty, przez Rade Powiatu Lipnowskiego, wyznaczone obszary

ciche, w rozumieniu Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska [Dz.U. 2024 poz.

54, tekst jedn.].

1.20. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-1II oraz grunty lesne

Przeznaczenie na cele nierolnicze gruntdéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-III — wymaga

uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi.

Uzytki rolne stanowig 35% powierzchni Gminy Bobrowniki i zajmujg 3.339,0 ha. Na ponad 70%
powierzchni tego obszaru wystepuja gleby stabe i bardzo stabe - VI klasa bonitacyjna gleb stanowi az
39,8%, a klasa V stanowi 33,14% ogolnej powierzchni gruntéw rolnych. Grunty o niskiej przydatnosci
rolniczej (klasy IV-VI) dominuja w poludniowej i wschodniej cze$ci gminy.
Grunty klasy I 1 II nie wystepuja wcale, a grunty klasy III, stanowia jedynie 3% powierzchni gminy
(101,26 ha). Stad tez w szczegdlny sposdb powinny podlega¢ one ochronie.

Ochrona gruntéw lesnych wynika z przepiséw dwoch uzupetniajacych si¢ ustaw: ustawy z 3.02.1995 .
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024 r. poz. 82, tekst jedn.) oraz ustawy z 28.09.1991 r.
o lasach (Dz.U. z 2024 r. poz. 530 — tekst jednolity z pozn. zm.).
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Gmina Bobrowniki charakteryzuje si¢ bardzo wysokim wskaznikiem lesistosci, wynoszacym okoto
52% powierzchni gminy. Tereny lesne i zadrzewione stanowia 54% powierzchni Gminy i zajmuja
5.168,0 ha. Obszary lesne sa w przewazajacej cze$ci wiasnoscig Lasow Panstwowych. Wigksza czes¢
obszaréw le$nych gminy to ubogie i piaszczyste siedliska borowe, ktoére sprzyjaja rozwojowi
drzewostanu sosny zwyczajne;j.
Obszarami le§nymi gospodaruja Lasy Panstwowe:

¢ Nadles$nictwo Wioctawek (wieksza cze$¢ obrgbu geodezyjnego Winduga),

e Nadles$nictwo Dobrzejewice (pozostaly obszar Gminy Bobrowniki)

W Planie Ogoélnym dla wigkszosci gruntow le§nych, wyznaczono strefe otwarta (SO), w zaleznosci od
obecnego zagospodarowania oraz polityki przestrzennej gminy okreslonej w obowigzujacych

dokumentach planistycznych i decyzjach administracyjnych.

Wigkszos$¢ powierzchni gruntdow rolnych klasy II-1I1 zostata przyporzadkowana w planie ogélnym do
strefy otwartej (SO) Ilub produkcji rolniczej (SR). W pozostatych przypadkach zostaty

przyporzadkowane do stref z mozliwoscia zabudowy.

1.21. Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowej

Na terenie gminy Bobrowniki nie wystepuja zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowej. https://dane.gov.pl/pl/dataset/2540

Natomiast w odlegtosci ok 1 km od granicy gminy, na lewym brzegu Wisty zlokalizowane sg zaktady
ANWIL S.A. (ul. Torunska 222, 87-805 Wloctawek) zakwalifikowane jako zaktady o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej (zrodto — j.w.).

1.22. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Na terenie gminy Bobrowniki nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego i pasa technicznego, w

rozumieniu Ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i

administracji morskiej [Dz.U. 2024 poz. 1125, tekst jedn.].
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1.23. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury
spolecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

1.23.1. Infrastruktura energetyczna

Przez teren gminy biegnie linia elektroenergetyczna 220 kV Wioctawek — Olsztyn.

Dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wydzielono pasy techniczne zalezne od
poziomu napiecia, ktore wynosza odpowiednio:
e 50 metréw (po 25 metréw w obie strony od linii) — dla sieci WN 220kV

e 14 metréw (po 7 metréw w obie strony od osi linii) — dla sieci SN-15kV.

1.23.2. Infrastruktura gazowa

Przez gmine Bobrowniki przebiega trasa gazociggu tranzytowego wysokiego cisnienia SGT DN 1400

JAMAL (Rosja — Niemcy).

W potudniowej czesci obrebu Winduga przebiegajg trasy gazociagdw wysokiego cisnienia o
ponadloklanym znaczeniu, wraz ze $wiattowodem:

e DN 500 MOP 5,5 MPa relacji Gtowina — WRG I Wioctawek;

e DN 500 MOP 5,5 MPa relacji Gtowina — WRG [ Wtoctawek

W bezposrednim sgsiedztwie gminy przebiega trasa gazociaggu DN 700 8,4 MPa relacji Glowina —

Gustorzyn wraz ze $wiatlowodem.

Zgodnie z wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie [Dz.U. 2013, poz.
640] j.n.:
e Dla gazociggu DN 700 obowigzuje strefa kontrolowana o szerokosci 12m (po 6m na strong
gazociagu) dla wszystkich rodzajow obiektow;
e Dla gazociaggu DN 500 szerokosci stref kontrolowanych uzaleznione sa od rodzaju
przewidywanej zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do Rozporzadzenia (tabela 1 kolumna
8), j.w.
W strefach kontrolowanych obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych, urzadzania statych
sktadow 1 magazyndéw oraz podejmowania dziatan moggacych spowodowaé uszkodzenie infrastruktury

gazowe;.
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Ponadto, w zakresie zaopatrzenia w gaz i wykorzystywania gazu ptynnego LPG do celéw zaopatrzenia

w cieplo wprowadza si¢ nastgpujace postanowienia:

W zakresie zaopatrzenia w gaz: dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny, z zachowaniem
przepisow odrebnych.
Z zakresie zaopatrzenia w cieplo: dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz plynny do celow

opatowych, z zachowaniem przepisow odrebnych.

1.23.3. Infrastruktura naftowa

Na terenie gminy ulozony jest czynny rurociag naftowy DN 300 z liniag $wiattowodowa oraz

zlokalizowana stacja zasuw SW5 Winduga (dziatka 318/3 obrgb Winduga). Na odcinku od SW5

Winduga do SW6 Wiloctawek (Kawka) utozone sa dwa rurociggi naftowe DN 300 wylaczone z

eksploatacji.

Dla czynnego rurociggu naftowego DN 300:

Nalezy zachowac strefe bezpieczenstwa o szerokosci 12m (6m w kazda strong od osi rurociagu).
Strefa bezpieczenstwa powinna by¢ uzytkowana wg pierwotnego przeznaczenia.

Strefa powinna by¢ wolna od wszelkiego rodzaju budowli, ogrodzen, parkingow, sktadéw
materiatow itp.

Nie nalezy sadzi¢ pojedynczych drzew w odleglosci mniejszej niz Sm od rurociggdéw
naftowych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegto$ci minimum 15 m od rurociagu naftowego
(takze 15 m od stacji zasuw, liczac od granicy stacji).

Do biezacej obslugi rurociggéw naftowych i linii $wiattowodowych nalezy przyjaé pas
eksploatacyjny o szerokosci 6m (po 3m na strone) dla rurociaggu i 2 m (po 1m na stron¢) dla
$wiattowodu.

Obiekty wysokosciowe (np. elektrownie wiatrowe) sytuowaé w odleglo$ci nie mniejszej niz ich

wysokos¢ powiekszona o potowe strefy bezpieczenstwa tj. 6m.

1.23.4. Infrastruktura komunikacyjna

Sie¢ drogowa. Przez Gming Bobrowniki nie przebiegaja zadne drogi wojewodzkie ani krajowe.

W uktadzie drogowym gminy funkcjonuje 2-stopniowa hierarchia drég: drogi powiatowe i gminne. W

granicach Gminy Bobrowniki znajduje si¢ 39,8 km drog powiatowych oraz 94,5 km droég gminnych.
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Drogi powiatowe sg utwardzone w 97%, natomiast spo$rod drog gminnych tylko 22,473% (21,24km)

stanowig drogi, posiadajace nawierzchnie asfaltowa. Nawierzchnie z kostki betonowej posiada 1,39km

drog gminnych.
Tabela 9. Drogi publiczne, na terenie gminy Bobrowniki, wg klas.

Nr drogi Klasa drogi Dhugosé drogi
2044C zbiorcza 17 795,081
2712C zbiorcza 8 490,976

170410C lokalna 6 114,09

170412C lokalna 1 077,661
2713C zbiorcza 7 975,301
2704C zbiorcza 4761,519

170415C lokalna 1710,363

170429C lokalna 859,953

170409C lokalna 2 108,088

170447C lokalna 1 879,738
2711C zbiorcza 1 525,399

170407C lokalna 2 987,728

170408C lokalna 1 950,703

170405C lokalna 1015321

170404C lokalna 4272,617

170424C lokalna 3 603,482

170417C lokalna 3369,523

170437C lokalna 235,107

170440C lokalna 675,225

170435C lokalna 2 535,964

170433C lokalna 1719,264

170414C lokalna 1384,21

170413C lokalna 4073,33

170432C lokalna 855,49

170431C lokalna 3 625,205

170438C lokalna 1 989,635

170439C lokalna 1 971,941

170420C lokalna 2120414

170418C lokalna 1 397,485

170411C lokalna 2 564,037

170436C lokalna 3 283,589

170446C lokalna 768,736

170423C lokalna 3 089,455

170403C lokalna 1 715,064

170428C lokalna 927,642

170444C lokalna 545,401

170430C lokalna 1 687,724

170425C lokalna 2 146,237

170406C lokalna 6 566,309

170427C lokalna 5 989,225

170448C lokalna 396,772

170402C lokalna 5 024,766
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Przez obszar gminy Bobrowniki (od wezta A-1 Wioctawek Potnoc, poprzez nowy most na Wisle w
kierunku Ptocka), planowany jest wariant przebiegu drogi ekspresowej S-10. Przeprowadzone prace nie
pozwalaja na precyzyjne wskazanie przebiegu planowanej inwestycji, zgodnie z pismem GDDKIiA nr

O/BY.Z-3.439.13.2024.BS z dnia 17.06.2024 r.

Drogi wodne. Na wysokosci gminy Bobrowniki Wisla biegnie droga wodna E40 — laczaca Morze

Baltyckie z Morzem Czarnym.

Miedzy miejscowosciami Nieszawa, a Stare Rybitwy na Wisle kursuje natomiast prom, ktory umozliwia

przekroczenie rzeki drogg wodna.
Przez teren Gminy przebiega Wislana Trasa Rowerowa oraz szlak rowerowy Torun- Dobrzyn nad Wista.
1.23.5. Infrastruktura spoleczna

Ztobki. Klub Dzieciecy ,,Bobrowiaczek”, zapewniajacego opieke dzieciom do lat 3, ktérego organem
prowadzacym jest Gmina Bobrowniki. Klub zlokalizowany jest przy ul. Wloctawskiej 10 w
Bobrownikach.

Przedszkola. Przedszkole Samorzadowe miesci si¢ przy ulicy Koscielnej 5 w Bobrownikach. Na terenie
Gminy Bobrowniki funkcjonuje rowniez niepubliczne przedszkole ,,Mate Przedszkole” w Rachcinie 8a,

prowadzone przez Stowarzyszenie Rozwoju Sotectwa Rachcin.

Szkoly podstawowe. Edukacj¢ na poziomie podstawowym prowadzi Szkota Podstawowa im. Karola

Wojtyly w Bobrownikach, ul. Wyzwolenia 16.

Ambulatoria podstawowej opieki zdrowotnej. Na terenie Gminy Bobrowniki znajduje si¢ Niepubliczny

Zaktad Opieki Zdrowotnej ,,Medico Plus” — w Bobrownikach ul. Wtoctawska 39.

Biblioteki. Na terenie gminy dziata Gminna Biblioteka Publiczna w Bobrownikach. Miesci si¢ w

budynku A Urzgdu Gminy w Bobrownikach ul. Nieszawska 10.

Domy Kultury, $wietlice. Klub Mlodziezowy, Rachcin 8

Domy pomocy spotecznej. Podmiotami $wiadczacymi ustugi spoteczne na terenie Gminy sg Gminny

Osrodek Pomocy Spolecznej Bobrowniki oraz Dzienny Dom Pobytu Senior+ w Rachcinie. Gminy
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Osrodek Pomocy Spotecznej w Bobrownikach znajduje si¢ przy Urzedzie Gminy w Bobrownikach przy

ul. Nieszawskiej 10 i obejmuje swoim dzialaniem teren catej gminy.

Urzadzone tereny sportu.

e Hala sportowa i boiska wielofunkcyjne wraz z bieznig przy Szkole Podstawowej w
Bobrownikach,

e Boisko ,,Orlik” w Bobrownikach, przy ruinach zamku,

e Boiska wiejskie, sitownie zewng¢trzne, place zabaw w Bobrownikach, Starym Bogpomorzu i

Rachcinie.

Przystanki publicznego transportu zbiorowego. Transport autobusowy jest realizowany przez PKS

(potaczenia do Wioctawka przez poszczegdlne miejscowosci: Bobrowniki, Polichnowo, Rachcin, Nowy

Witoszyn, Wloctawek) oraz Powiatowy Zaktad Transportu Publicznego Lipno (potaczenia do Lipna).

Placowki pocztowe. Na terenie Gminy Bobrowniki znajduje si¢ 1 placowka pocztowa — w

Bobrownikach, ul. Senatorska 8.

Apteki. Na terenie Gminy znajduje si¢ 1 punkt apteczny — w Bobrownikach pl. Wolnosci 9.

Posterunki policji. Gmina Bobrowniki stanowi Rejon nr 8 Rewiru Dzielnicowych Komendy Powiatowe;j

Policji w Lipnie. Rejon ten obstuguje jeden dzielnicowy, ktory pelni dyzury w Urzedzie Miasta i Gminy

Bobrowniki, ul. Nieszawska 10.

Posterunki jednostek ochrony przeciwpozarowej. Na terenie Gminy dziataja 2 jednostki Ochotniczych

Strazy Pozarnych. W Bobrownikach (nalezy do Krajowego Systemu Ratowniczo-Gas$niczego) przy

pl. Wolnosci 15 oraz w Rachcinie nr 11a.

Koécioty. Kosciot parafialny pw. Sw. Anny, Bobrowniki ul. Kocielna 3.

1.23.6. Infrastruktura inna

Punkt selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (PSZOK), to miejsce na terenie gminy

zlokalizowane przy ulicy Nieszawskiej 10 (w sgsiedztwie Gminnej oczyszczalni $ciekow).
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Oczyszczalnia $ciekéw moze przyja¢ 200 m* nieczysto$ci na dobe. Do oczyszczalni doptywaja $cieki z

kanalizacji sanitarnej Gminy Bobrowniki, a takze dowozone sg beczkowozami $cieki z szamb z terenu
gminy. [lo$¢ $ciekdw oczyszczanych ksztattuje si¢ na poziomie okoto 19 tys. m*/rok.

Kanalizacje sanitarng posiada tylko czgs$¢ miasta Bobrowniki.

Dla obiektéw infrastruktury spotecznej wskazano strefy, w ktorych okreslone profile umozliwiajace
realizacje tych obiektow, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniajg
dotychczasowe dokumenty planistyczne oraz umozliwiaja realizacj¢ nowej zabudowy z zachowaniem
zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu

o wyksztalcony uktad drog.

Dla obiektow infrastruktury komunikacyjnej o znaczeniu ponadlokalnym - droég powiatowych,
wskazano strefy komunikacyjne (SK). Dla tej strefy planistycznej nie okreslono gminnych standardow
urbanistycznych, z uwagi na charakter strefy, w ktorej standardy urbanistyczne wynikajg bezposrednio
z wymogow technicznych. Infrastruktura komunikacyjna o znaczeniu lokalnym zostata uwzgledniona
poprzez okreslenie w poszczegolnych strefach planistycznych profilu podstawowego, umozliwianego
realizacje infrastruktury komunikacyjnej lub w strefach infrastruktury (SI). Gminne standardy
urbanistyczne mogg zosta¢ okreslane na etapie miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
lub decyzji o warunkach zabudowy — przy uwzglednieniu istniejacych uwarunkowan przestrzennych i

przepisow odrebnych.

Dla obiektow infrastruktury technicznej wskazano strefy, w ktorych okreslone profile umozliwiajace
realizacje tych obiektow, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniaja
dotychczasowe dokumenty planistycznych oraz umozliwiaja realizacje nowej zabudowy

z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego.

1.24. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz

krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa kujawsko — pomorskiego zostal przyjety uchwala Sejmiku

Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego nr LX1/851/23, z dnia 25 wrzesnia 2023 r. Teren gminy

Bobrowniki potozony jest w nastgpujacych granicach krajobrazow:

Tabela 10. Typy krajobrazéw zinwentaryzowane na terenie gminy Bobrowniki.
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Krajobraz Obszar zag:(slf):gne
Zidentyfikowany | Krajobraz polozony na | widzeniaz Przedpole P . Rekomendacje
. . .. | wyrézniajace si¢ .
krajobraz priorytetowy obszarach punktu ekspozycji i wytyczne
. . lokalna forma
chronionych | widokowego . .
architektoniczna.

04-315.37-04 X

04-315.14-67 X

04-315.14-76 X

04.315.14-77

04.315.37-05 X

04.315.14-70 X X

04.315.37-02 X X X

04.315.14-66 X

04.315.37-16 X

04.315-37-03 X

1.24.1. MetryczKki ogdlne krajobrazow zidentyfikowanych na terenie gminy

Kod krajobrazu 04-315.37-04

Typ, podtyp krajobrazu 6- wiejskie; 6¢c- z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow
rolnych tworzacych mate pola

Typ rzezby terenu dolin

Kod mezoregionu 315.37

Nazwa mezoregionu Nieszawski Przetom Wisty

Typ krajobrazu naturalnego 1-1-1 glacjalne rowninne, 4-1-1 zalewowe dna dolin, 4-2-1 tarasy
nadzalewowe

Kod podokregu geobotanicznego E.1.6.e, E.1.8.c, E.1.6.c

Nazwa podokregu geobotanicznego Bobrownicki, Skepski, Doliny Wisty "Wloctawek-Fordon"
Typ krajobrazu roslinno$ci potencjalnej: Nadrzeczne tegi wierzbowo-topolowe; Nizowy leg
jesionowo-olszowy; Kontynentalny bor sosnowy, odmiana sarmacka; Kontynentalne bory
mieszane sosnowo-debowe; Grad subkontynentalny, odmiana §rodkowopolska, seria uboga
Kod regionu historyczno-kulturowego 11.A.8, II.A.12

Typ regionu historyczno-kulturowego Ziemia Dobrzynska, Dolina Wisty srodkowej z Puszcza
Kampinoska

Potozenie administracyjne powiat wloctawski: gmina Fabianki; powiat lipnowski: gmina

Bobrowniki

Kod krajobrazu 04-315.14-67

Typ, podtyp krajobrazu 6- wiejskie; 6¢c- z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow
rolnych tworzacych male pola

Typ rzezby terenu falisty

Kod mezoregionu 315.14

Nazwa mezoregionu Pojezierze Dobrzynskie

Strona 64 z 101



Uzasadnienie Planu Ogoélnego Gminy Bobrowniki

Typ krajobrazu naturalnego 1-1-1 glacjalne rowninne, 1-1-3 wzgoérzowe

Kod podokregu geobotanicznego E.1.6.e, E.1.8.c

Nazwa podokrggu geobotanicznego Bobrownicki, Skepski

Typ krajobrazu roslinnosci potencjalnej Nizowy t¢g jesionowo-olszowy; Kontynentalny bor
sosnowy, odmiana sarmacka; Olsy S$rodkowoeuropejskie; Kontynentalne bory mieszane
sosnowo-debowe; Grad subkontynentalny, odmiana §rodkowopolska, seria uboga

Kod regionu historyczno-kulturowego 11.A.8, II.A.12

Typ regionu historyczno-kulturowego Ziemia Dobrzynska, Dolina Wisty srodkowej z Puszcza
Kampinoska

Potozenie administracyjne powiat lipnowski: miasto Lipno, gmina Lipno, gmina Bobrowniki,

gmina Czernikowo, gmina Wielgie.

Kod krajobrazu 04-315.14-76

Typ, podtyp krajobrazu 6- wiejskie; 6d- z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkow
rolnych tworzacych pola sredniej wielkosSci

Typ rzezby terenu falisty

Kod mezoregionu 315.14

Nazwa mezoregionu Pojezierze Dobrzynskie

Typ krajobrazu naturalnego 1-1-1 glacjalne rowninne

Kod podokregu geobotanicznego E.1.8.c

Nazwa podokrggu geobotanicznego Skepski

Typ krajobrazu roslinnosci potencjalnej Nizowy tgg jesionowo-olszowy; Kontynentalny bor
sosnowy, odmiana sarmacka; Kontynentalne bory mieszane sosnowo-dgbowe

Kod regionu historyczno-kulturowego 11.A.8

Typ regionu historyczno-kulturowego Ziemia Dobrzynska

Potozenie administracyjne powiat wiloctawski: gmina Fabianki; powiat lipnowski: gmina

Bobrowniki

Kod krajobrazu 04-315.14-77

Typ, podtyp krajobrazu 6- wiejskie; 6¢c- z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow
rolnych tworzacych mate pola

Typ rzezby terenu falisty

Kod mezoregionu 315.14

Nazwa mezoregionu Pojezierze Dobrzynskie

Typ krajobrazu naturalnego 1-1-1 glacjalne rowninne

Kod podokregu geobotanicznego E.1.8.c
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e Nazwa podokrggu geobotanicznego Skepski

e Typ krajobrazu roslinnosci potencjalnej Nizowy leg jesionowo-olszowy; Kontynentalny bor
sosnowy, odmiana sarmacka; Kontynentalne bory mieszane sosnowo-dgbowe

e Kod regionu historyczno-kulturowego I11.A.8

e Typ regionu historyczno-kulturowego Ziemia Dobrzynska

e Polozenie administracyjne powiat wloctawski: gmina Fabianki; powiat lipnowski: gmina

Bobrownik

Kod krajobrazu 04-315.37-05

e Typ, podtyp krajobrazu 6- wiejskie; 6g- z przewaga terenow zabudowanych o charakterze
wiejskim

e Typ rzezby terenu dolin

o Kod mezoregionu 315.37

e Nazwa mezoregionu Nieszawski Przelom Wisly

e Typ krajobrazu naturalnego 4-2-1 tarasy nadzalewowe

e Kod podokregu geobotanicznego E.1.6.e, E.1.6.c

e Nazwa podokregu geobotanicznego Bobrownicki, Doliny Wisty "Wtoctawek-Fordon"

e Typ krajobrazu roslinnos$ci potencjalnej Kontynentalne bory mieszane sosnowo-debowe; Grad
subkontynentalny, odmiana $rodkowopolska, seria uboga

e Kod regionu historyczno-kulturowego 11.A.12

e Typ regionu historyczno-kulturowego Dolina Wisly srodkowej z Puszcza Kampinoska

e Potozenie administracyjne powiat lipnowski: gmina Bobrowniki

Kod krajobrazu 04-315.14-70

o Typ, podtyp krajobrazu 7- mozaikowe; 7a- z przewaga terendw porolnych

e Typ rzezby terenu falisty

e Kod mezoregionu 315.14

e Nazwa mezoregionu Pojezierze Dobrzynskie

e Typ krajobrazu naturalnego 1-1-1 glacjalne rowninne, 1-1-3 wzgorzowe

e Kod podokregu geobotanicznego E.1.6.e, E.1.8.c, E.1.8.e

e Nazwa podokrggu geobotanicznego Bobrownicki, Skepski, Dobrzynski

e Typ krajobrazu roslinnosci potencjalnej Nizowy teg jesionowo-olszowy; Kontynentalny bor
sosnowy, odmiana sarmacka; Olsy srodkowoeuropejskie; Kontynentalne bory mieszane
sosnowo-debowe; Grad subkontynentalny, odmiana $rodkowopolska, seria uboga; Grad
subkontynentalny, odmiana srodkowopolska, seria zyzna

e Kod regionu historyczno-kulturowego 11.A.8, II.A.12
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Typ regionu historyczno-kulturowego Ziemia Dobrzynska, Dolina Wisty srodkowej z Puszcza
Kampinoska
Potozenie administracyjne powiat wloctawski; gmina Fabianki; powiat lipnowski: gmina

Bobrowniki, gmina Lipno

Kod krajobrazu 04-315.37-02

Typ, podtyp krajobrazu 1- wod powierzchniowych; 1b- systemy wod ptynacych

Typ rzezby terenu dolin

Kod mezoregionu 315.37

Nazwa mezoregionu Nieszawski Przetom Wisty

Typ krajobrazu naturalnego 1-1-1 glacjalne rowninne, 4-1-1 zalewowe dna dolin, 4-2-1 tarasy
nadzalewowe

Kod podokregu geobotanicznego B.3.1.c, E.1.6.f, E.1.8.c, E.1.6.c

Nazwa podokregu geobotanicznego Nieszawski, Wloctawski, Skepski, Doliny Wisly
"Wioctawek-Fordon"

Typ krajobrazu roslinnosci potencjalnej brak

Kod regionu historyczno-kulturowego 11.A.8, II.A.12

Typ regionu historyczno-kulturowego Ziemia Dobrzynska, Dolina Wisty srodkowej z Puszcza
Kampinoska

Potozenie administracyjne powiat wloctawski: gmina Lubanie, gmina Fabianki; powiat
lipnowski: gmina Bobrowniki; powiat Wtoctawek: miasto Wtoctawek; powiat torunski: gmina

Czernikowo; powiat aleksandrowski: miasto Nieszawa, gmina Waganiec

Kod krajobrazu 04-315.14-66

Typ, podtyp krajobrazu 3- lesne; 3a- z przewaga siedlisk borowych

Typ rzezby terenu pagorkowaty

Kod mezoregionu 315.14

Nazwa mezoregionu Pojezierze Dobrzynskie

Typ krajobrazu naturalnego 1-1-1 glacjalne réwninne, 1-1-3 wzgoérzowe, 4-2-1 tarasy
nadzalewowe

Kod podokregu geobotanicznego E.1.6.e, E.1.8.c

Nazwa podokregu geobotanicznego Bobrownicki, Skepski

Typ krajobrazu roslinnosci potencjalnej

Nizowy leg jesionowo-olszowy; Kontynentalny bér sosnowy, odmiana sarmacka; Olsy

srodkowoeuropejskie; Kontynentalne bory mieszane sosnowo-dgbowe; Grad subkontynentalny,
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odmiana §rodkowopolska, seria uboga; Grad subkontynentalny, odmiana srodkowopolska, seria
zyzna

Kod regionu historyczno-kulturowego 11.A.8, II.A.12

Typ regionu historyczno-kulturowego Ziemia Dobrzyfska, Dolina Wisty srodkowej z Puszcza
Kampinoska

Potozenie administracyjne powiat wtoctawski: gmina Fabianki; powiat lipnowski: gmina Lipno,
gmina Bobrowniki; powiat Wioctawek: miasto Wioctawek

Data opracowania zidentyfikowanego krajobrazu 27.01.

Kod krajobrazu 04-315.37-16

Typ, podtyp krajobrazu 3- lesne; 3a- z przewaga siedlisk borowych

Typ rzezby terenu dolin

Kod mezoregionu 315.37

Nazwa mezoregionu Nieszawski Przetom Wisty

Typ krajobrazu naturalnego 1-1-1 glacjalne rowninne, 4-1-1 zalewowe dna dolin, 4-2-1 tarasy
nadzalewowe

Kod podokregu geobotanicznego E.1.6.e, E.1.8.c, E.1.6.c

Nazwa podokregu geobotanicznego Bobrownicki, Skepski, Doliny Wisty "Wioctawek-Fordon"
Typ krajobrazu ro$linno$ci potencjalnej: Nizowy teg jesionowo-olszowy; Kontynentalny bor
sosnowy, odmiana sarmacka; Kontynentalne bory mieszane sosnowo-debowe; Grad
subkontynentalny, odmiana $rodkowopolska, seria uboga; Grad subkontynentalny, odmiana
srodkowopolska, seria zyzna

Kod regionu historyczno-kulturowego 11.A.8, II.A.12

Typ regionu historyczno-kulturowego Ziemia Dobrzynska, Dolina Wisty srodkowej z Puszcza
Kampinoska

Potozenie administracyjne powiat wiloctawski: gmina Fabianki; powiat lipnowski: gmina

Bobrowniki; powiat Wloctawek: miasto Wtoctawek

Kod krajobrazu 04-315.37-03

Typ, podtyp krajobrazu 3- lesne; 3a- z przewaga siedlisk borowych

Typ rzezby terenu falisty

Kod mezoregionu 315.37

Nazwa mezoregionu Nieszawski Przetom Wisty

Typ krajobrazu naturalnego 1-1-1 glacjalne rowninne, 4-2-1 tarasy nadzalewowe

Kod podokregu geobotanicznego E.1.6.¢, E.1.6.c

Nazwa podokregu geobotanicznego Bobrownicki, Doliny Wisty "Wioctawek-Fordon"
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e Typ krajobrazu roslinnosci potencjalnej: Nadrzeczne tegi wierzbowo-topolowe; Nizowy teg
jesionowo-olszowy;  Kontynentalny = bor  sosnowy, odmiana  sarmacka;  Olsy
srodkowoeuropejskie; Kontynentalne bory mieszane sosnowodebowe; Grad subkontynentalny,
odmiana $rodkowopolska, seria uboga

e Kod regionu historyczno-kulturowego 11.A.12

e  Typ regionu historyczno-kulturowego Dolina Wisty srodkowej z Puszcza Kampinoska

e Potlozenie administracyjne powiat lipnowski: gmina Bobrowniki, gmina Lipno; powiat torunski:

gmina Czernikowo

1.24.2. Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazow

Dla znajdujgcych si¢ na terenie gminy zidentyfikowanych krajobrazow priorytetowych oraz

krajobrazéw w obrgbie obszarow lub obiektow, o ktorych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 Ustawy z dnia

27 marca 2003 r o planowaniu o zagospodarowaniu przestrzennym sformulowano rekomendacje i

whnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazow:

04-315.37-04

REKOMENDACIJE

W zakresie kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow,
adekwatnie do charakterystyki, warto$ci i zagrozen zidentyfikowanych dla mozliwosci zachowania
wartosci danego krajobrazu:

2. W odniesieniu do poziomu lokalnego (gminnego):

a) wytycznych odnos$nie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw lub
zasad ich zagospodarowania, okreslajacych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym
wytycznych odnos$nie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow

o Nieprzeksztatcanie nieuzytkow i trwatych uzytkow zielonych na grunty orne.

o Niewprowadzanie zabudowy na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu, w szczegolnosci stref
krawedziowych dolin i rynien polodowcowych.

o  Wyznaczenie stref buforowych ~wymagajgcych ustalenia  szczegdlnych — zasad ich
zagospodarowania, w tym wykluczenia z zabudowy, w sqsiedztwie zbiornikow i ciekow, z
wyjqgtkiem zagospodarowania na cele przestrzeni publicznej.

e Dgzenie do zwigkszania udziatu terenow zieleni oraz jego rozmnorodnosci na terenach o

intensywnej zabudowie w celu poprawy ich walorow estetycznych.
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o Ograniczanie rozpraszania zabudowy poprzez jej koncentracje w granicach jednostek
osadniczych.
b) parametréow i wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j
o Na terenach przeznaczanych pod zabudowe minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz przewazajgcy dla danego typu zabudowy juz istniejgcej w
danej czesci krajobrazu.
¢) ksztattowania linii zabudowy z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy
o Ksztaltowanie linii zabudowy z dqzeniem do lokalizowania czesci budynku przeznaczenia
podstawowego wzdiuz jednej linii, z niesytuowaniem czesci gospodarczo-garazowej budynku
przed czescig mieszkalng.
d) zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z
zabudowg istniejacg z uwzglgdnieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy
o Stosowanie w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachow
budynkow.
h) charakterystycznych cech elewacji budynkéw z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy
e Realizacja budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w
szczegolnosci odcienie: bieli, szarosci i bezu
1) charakterystycznych cech dachéw budynkéw z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy
o Stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegolnosci
odcienie: terakoty, bordo, brgzu, szarosci, czerni.
o Wykluczenie stosowania barw intensywnych i jaskrawych.
k) zasad dotyczacych zagospodarowania i wyposazenia terenow przestrzeni dostepnych publicznie:
urzadzania i1 sytuowania zieleni, w tym struktury przestrzennej nasadzen, preferowanych lub
wykluczonych gatunkow roslin, wysokos$ci zieleni i pelnionej funkcji, sposobow wykorzystywania
terenow przestrzeni publicznych, w tym wykorzystywania tymczasowego, powigzan widokowych
terenow przestrzeni publicznych z otoczeniem
o Wprowadzanie zieleni izolacyjnej w otoczeniu obiektow generujgcych ucigzliwosci akustyczne
i zapachowe, takich jak: szlaki komunikacyjne, zaktady przemystowe, skiadowiska odpadow,
fermy hodowlane w celu ochrony sgsiedniej zabudowy, w szczegolnosci mieszkaniowej, ustug

zdrowia, oswiaty i rekreacji.
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1) okreslania warunkéw dziatalnosci uslugowej, w tym handlowej, w szczegdlnosci maksymalne;j
powierzchni sprzedazy obiektow handlowych, obszar6w rozmieszczenia obiektéw handlowych o
maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby

o Lokalizowanie obiektow dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej poprzez adaptacje istniejqcej
zabudowy lub wprowadzanie nowych obiektow nawiqzujqgcych do zabudowy sgsiedniej.

REKOMENDACIJE

W zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu
pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu:

1.Rozpoczgcia, kontynuacji lub zaniechania r6znych form gospodarowania terenem, w tym dziatalnosci
rolniczej, leSnej oraz gospodarki wodnej

o Rekultywacja rzezby terenu zdegradowanej antropogenicznie gltownie w kierunku rolnym Ilub
lesnym z maksymalnym wprowadzeniem roznopostaciowej zieleni.

e Na terenach zagrozonych erozjq wodng i wietrzng prowadzi¢ gospodarke skutkujgcg poprawg
stosunkow wodnych, w szczegolnosci poprzez: zachowanie istniejgcych oraz wprowadzanie
nowych zadrzewien, miedz.

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla osiagnigcia celow wystepujacych na danym obszarze
objetym formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

o Prowadzenie dzialan rewitalizacyjnych obiektow ulegajqcych dewastacji i przystosowanie ich
na cele uzytkowe.

4. Koniecznosci podejmowania dziatan majacych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji danego
krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych

e Zachowanie istniejgcych naturalnych lub podinaturalnych systemow przyrodniczych,
powigzanych ze sobqg przestrzennie oraz petnigcych wazng funkcje przyrodniczq i

krajobrazowq.

04-315.14-67

REKOMENDACIJE

W zakresie kierunkoéw i zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow,
adekwatnie do charakterystyki, wartos$ci i zagrozen zidentyfikowanych dla mozliwosci zachowania
wartosci danego krajobrazu:

2. W odniesieniu do poziomu lokalnego (gminnego):

a) wytycznych odnosnie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow lub

zasad ich zagospodarowania, okreslajacych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym
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wytycznych odnosnie nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terendw

e Nieprzeksztatcanie nieuzytkow i trwatych uzytkow zielonych na grunty orne.

e Niewprowadzanie zabudowy na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu, w szczegolnosci stref
krawedziowych dolin i rynien polodowcowych.

o  Wyznaczenie stref buforowych wymagajgcych  ustalenia  szczegolnych  zasad  ich
zagospodarowania, w tym wykluczenia z zabudowy, w sgsiedztwie zbiornikow i ciekow, z
wyjgtkiem zagospodarowania na cele przestrzeni publicznej.

o Dgzenie do zwigkszania udzialu terenow zieleni oraz jego roznorodnosci na terenach o
intensywnej zabudowie w celu poprawy ich walorow estetycznych.

o Ograniczanie rozpraszania zabudowy poprzez jej koncentracje w granicach jednostek
osadniczych.

b) parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej

e Na terenach przeznaczanych pod zabudowe minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz przewazajqcy dla danego typu zabudowy juz istniejgcej w
danej czesci krajobrazu.

c) ksztattowania linii zabudowy z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

o Ksztaltowanie linii zabudowy z dgzeniem do lokalizowania czesci budynku przeznaczenia
podstawowego wzdluz jednej linii, z niesytuowaniem czesci gospodarczo-garazowej budynku
przed czescig mieszkalng.

d) zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z
zabudowg istniejaca z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

e Stosowanie w obrebie danego zespolu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachow
budynkow.

h) charakterystycznych cech elewacji budynkéw z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy

e  Realizacja budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w
szczegolnosci odcienie: bieli, szarosci i bezu.

1) charakterystycznych cech dachéw budynkéw z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy

e Stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegolnosci
odcienie: terakoty, bordo, brqzu, szarosci, czerni.

o Wykluczenie stosowania barw intensywnych i jaskrawych.
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k) zasad dotyczacych zagospodarowania i wyposazenia terenéw przestrzeni dostepnych publicznie:
urzadzania i1 sytuowania zieleni, w tym struktury przestrzennej nasadzef, preferowanych lub
wykluczonych gatunkéw roslin, wysoko$ci zieleni i1 petnionej funkcji, sposoboéw wykorzystywania
terenow przestrzeni publicznych, w tym wykorzystywania tymczasowego, powigzan widokowych
terenow przestrzeni publicznych z otoczeniem
o Wprowadzanie zieleni izolacyjnej w otoczeniu obiektow generujgcych ucigzliwosci akustyczne
i zapachowe, takich jak: szlaki komunikacyjne, zaktady przemystowe, sktadowiska odpadow,
fermy hodowlane w celu ochrony sgsiedniej zabudowy, w szczegolnosci mieszkaniowej, ustug
zdrowia, oswiaty i rekreacji.
1) okreslania warunkéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegélno$ci maksymalne;j
powierzchni sprzedazy obiektow handlowych, obszaré6w rozmieszczenia obiektow handlowych o
maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby
o Lokalizowanie obiektow dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej poprzez adaptacje istniejgcej
zabudowy lub wprowadzanie nowych obiektow nawiqzujqgcych do zabudowy sgsiedniej.
REKOMENDACIJE
W zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu
pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania warto$ci danego krajobrazu:
1.Rozpoczgcia, kontynuacji lub zaniechania réznych form gospodarowania terenem, w tym dziatalnosci
rolniczej, leSnej oraz gospodarki wodnej
e  Na terenach zagrozonych erozjq wodng i wietrzng prowadzi¢ gospodarke skutkujgcg poprawg
stosunkow wodnych, w szczegolnosci poprzez: zachowanie istniejgcych oraz wprowadzanie
nowych zadrzewien, miedz.
3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla osiagniecia celow wystepujacych na danym obszarze
objetym formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
e Prowadzenie dzialan rewitalizacyjnych obiektow ulegajqcych dewastacji i przystosowanie ich
na cele uzytkowe.
4. Koniecznosci podejmowania dziatan majacych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji danego
krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych
e Pozostawianie siedlisk i ekosystemow nielesnych (w tym Srodpolnych ,,oczek” wodnych,
torfowisk oraz istniejqcych grup i kep drzew lub krzewow) w stanie niezmienionym.
e Zachowanie istniejgcych naturalnych lub poinaturalnych systemow przyrodniczych,
powigzanych ze sobqg przestrzennie oraz petnigcych wazng funkcje przyrodniczq i

krajobrazowq.
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04-315.14-76
REKOMENDACIJE
W zakresie kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow,
adekwatnie do charakterystyki, warto$ci i zagrozen zidentyfikowanych dla mozliwosci zachowania
wartosci danego krajobrazu:
2. W odniesieniu do poziomu lokalnego (gminnego):
a) wytycznych odno$nie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw lub
zasad ich zagospodarowania, okre$lajacych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym
wytycznych odno$nie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow
o Nieprzeksztatcanie nieuzytkow i trwatych uzytkow zielonych na grunty orne.
o Niewprowadzanie zabudowy na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu, w szczegolnosci stref
krawedziowych dolin i rynien polodowcowych.
o Dgzenie do zwigkszania udzialu terenow zieleni oraz jego roznorodnosci na terenach o
intensywnej zabudowie w celu poprawy ich walorow estetycznych.
o Ograniczanie rozpraszania zabudowy poprzez jej koncentracje w granicach jednostek
osadniczych.
b) parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej
e Na terenach przeznaczanych pod zabudowe minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz przewazajqcy dla danego typu zabudowy juz istniejgcej w
danej czesci krajobrazu.
c) ksztattowania linii zabudowy z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy
o Ksztaltowanie linii zabudowy z dgzeniem do lokalizowania czesci budynku przeznaczenia
podstawowego wzdiuz jednej linii, z niesytuowaniem czesci gospodarczo-garazowej budynku
przed czescig mieszkalng.
d) zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z
zabudowg istniejgcg z uwzglgdnieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy
e Stosowanie w obrebie danego zespolu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachow
budynkow.
h) charakterystycznych cech elewacji budynkéw z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych

zabudowy
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o Realizacja budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w
szczegolnosci odcienie: bieli, szarosci i bezu.
1) charakterystycznych cech dachéw budynkéw z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy
o Stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegolnosci
odcienie: terakoty, bordo, brqzu, szarosci, czerni.
o Wykluczenie stosowania barw intensywnych i jaskrawych.
k) zasad dotyczacych zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni dostepnych publicznie:
urzadzania i1 sytuowania zieleni, w tym struktury przestrzennej nasadzef, preferowanych lub
wykluczonych gatunkéw roslin, wysoko$ci zieleni i1 petnionej funkcji, sposoboéw wykorzystywania
terenow przestrzeni publicznych, w tym wykorzystywania tymczasowego, powigzan widokowych
terendow przestrzeni publicznych z otoczeniem
o Wprowadzanie zieleni izolacyjnej w otoczeniu obiektow generujgcych ucigzliwosci akustyczne
i zapachowe, takich jak: szlaki komunikacyjne, zaktady przemystowe, sktadowiska odpadow,
fermy hodowlane w celu ochrony sgsiedniej zabudowy, w szczegolnosci mieszkaniowej, ustug
zdrowia, oswiaty i rekreacji.
1) okreslania warunkéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegélno$ci maksymalne;j
powierzchni sprzedazy obiektow handlowych, obszaré6w rozmieszczenia obiektow handlowych o
maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby
o Lokalizowanie obiektow dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej poprzez adaptacje istniejqcej
zabudowy lub wprowadzanie nowych obiektow nawiqzujqcych do zabudowy sgsiedniej.
REKOMENDACIJE
W zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu
pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania warto$ci danego krajobrazu:
1.Rozpoczgcia, kontynuacji lub zaniechania réznych form gospodarowania terenem, w tym dziatalno$ci
rolniczej, leSnej oraz gospodarki wodnej
o  Na terenach zagrozonych erozjq wodng i wietrzng prowadzi¢ gospodarke skutkujgcg poprawg
stosunkow wodnych, w szczegolnosci poprzez: zachowanie istniejgcych oraz wprowadzanie

nowych zadrzewien, miedz.

04.315.14-77
Brak

04.315.37-05
REKOMENDACIJE
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W zakresie kierunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow,
adekwatnie do charakterystyki, warto$ci i zagrozen zidentyfikowanych dla mozliwosci zachowania
wartosci danego krajobrazu:

2. W odniesieniu do poziomu lokalnego (gminnego):

a) wytycznych odno$nie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw lub
zasad ich zagospodarowania, okre$lajacych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym
wytycznych odno$nie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terendw

o Ksztaltowanie terenow w otoczeniu obiektow zabytkowych i innych obiektow waznych dla
spotecznosci  lokalnych ~w  szczegolnosci  poprzez — niewprowadzanie zabudowy i
zagospodarowania zaktocajgcych ich postrzeganie.

o  Wyznaczenie stref buforowych wymagajgcych  ustalenia  szczegolnych  zasad ich
zagospodarowania, w tym wykluczenia z zabudowy, w sgsiedztwie zbiornikow i ciekow, z
wyjgtkiem zagospodarowania na cele przestrzeni publicznej.

e Niewprowadzanie zabudowy na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu, w szczegolnosci stref
krawedziowych dolin i rynien polodowcowych.

o Dgzenie do zwigkszania udzialu terenow zieleni oraz jego roznorodnosci na terenach o
intensywnej zabudowie w celu poprawy ich walorow estetycznych.

b) parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej

e Na terenach przeznaczanych pod zabudowe minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz przewazajqcy dla danego typu zabudowy juz istniejgcej w
danej czesci krajobrazu.

c) ksztattowania linii zabudowy z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

o Ksztaltowanie linii zabudowy z dgzeniem do lokalizowania czesci budynku przeznaczenia
podstawowego wzdiuz jednej linii, z niesytuowaniem czesci gospodarczo-garazowej budynku
przed czescig mieszkalng.

d) zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z
zabudowg istniejgcg z uwzglgdnieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

e Realizacja elementow zagospodarowania terenu Ilub dziatki budowlanej z zachowaniem
Jjednorodnej stylistyki, uwzgledniajqcej w szczegolnosci rodzaj zastosowanych materiatow i ich
kolorystyke.

o Stosowanie w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachow

budynkow.
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f) zasad stosowania i eksponowania elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych z uwzglgdnieniem
lokalnych form architektonicznych zabudowy
e Niewprowadzanie obcych stylistycznie elementow konstrukcyjnych i zdobniczych budynkow,
w szczegolnosci charakterystycznych dla innych regionow kraju np. chaty goralskie, budynki w
stylu zamkowym.
g) rodzajow i standardow jakoS$ciowych stosowanych materiatdéw wykonczeniowych z uwzglgednieniem
lokalnych form architektonicznych zabudowy
o Stosowanie materiatow wykonczeniowych pochodzenia naturalnego takich jak drewno, kamien,
cegla.
h) charakterystycznych cech elewacji budynkéw z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy
e Realizacja budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w
szczegolnosci odcienie: bieli, szarosci i bezu.
1) charakterystycznych cech dachéw budynkéw z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy
o Stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegolnosci
odcienie: terakoty, bordo, brqzu, szarosci, czerni.
o Wykluczenie stosowania barw intensywnych i jaskrawych.
k) zasad dotyczacych zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni dostepnych publicznie:
urzadzania i1 sytuowania zieleni, w tym struktury przestrzennej nasadzen, preferowanych lub
wykluczonych gatunkow roslin, wysokos$ci zieleni i pelnionej funkcji, sposobow wykorzystywania
terenow przestrzeni publicznych, w tym wykorzystywania tymczasowego, powigzan widokowych
terenow przestrzeni publicznych z otoczeniem
o Zachowanie zieleni istniejgcej oraz wprowadzanie zieleni izolacyjnej wzdluz szlakow
komunikacyjnych.
1) okreslania warunkéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegélno$ci maksymalne;j
powierzchni sprzedazy obiektow handlowych, obszaré6w rozmieszczenia obiektow handlowych o
maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby
o Lokalizowanie obiektow dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej poprzez adaptacje istniejqcej
zabudowy lub wprowadzanie nowych obiektow nawigzujqcych do zabudowy sgsiedniej.
m) wytycznych odno$nie okreslenia walorow ekspozycji, w szczegoélnosci elementow takich jak
przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztattowania, w tym
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw
e Utrzymanie widoku przedpola ekspozycji na ruiny zamku w Bobrownikach poprzez prawidtowe
formowanie zieleni wysokiej oraz nielokalizowanie zabudowy i infrastruktury technicznej

dysharmonijnych w krajobrazie.
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REKOMENDACIJE
W zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu
pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania warto$ci danego krajobrazu:
2. Zabieg6w renaturalizacyjnych oraz zabiegéw odnowy obiektéw kultury materialnej
e Prowadzenie dzialan rewitalizacyjnych poprawiajgcych stan zabudowy oraz przestrzeni
publicznych w Bobrownikach.
4. Koniecznosci podejmowania dziatan majacych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji danego
krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych
e Zachowanie istniejgcych naturalnych Ilub potnaturalnych systemow przyrodniczych,
powigzanych ze sobq przestrzennie oraz pelnigcych wazng funkcje przyrodniczq i

krajobrazowq.

04-315.14-70
REKOMENDACIJE
W zakresie kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow,
adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych dla mozliwosci zachowania
wartosci danego krajobrazu:
2. W odniesieniu do poziomu lokalnego (gminnego):
a) wytycznych odnosnie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendéw lub
zasad ich zagospodarowania, okreslajacych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym
wytycznych odnos$nie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow
o Niewprowadzanie zabudowy na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu, w szczegolnosci stref
krawedziowych dolin i rynien polodowcowych.
o Dgzenie do zwigkszania udzialu terenow zieleni oraz jego rozmorodnosci na terenach o
intensywnej zabudowie w celu poprawy ich walorow estetycznych.
o Ograniczanie rozpraszania zabudowy poprzez jej koncentracje w gramicach jednostek
osadniczych.
b) parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j
e Na terenach przeznaczanych pod zabudowe minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz przewazajqcy dla danego typu zabudowy juz istniejgcej w

danej czesci krajobrazu.
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c) ksztattowania linii zabudowy z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy
o Ksztaltowanie linii zabudowy z dqzeniem do lokalizowania czesci budynku przeznaczenia
podstawowego wzdtuz jednej linii, z niesytuowaniem czesci gospodarczo-garazowej budynku
przed czescig mieszkalng.
d) zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z
zabudowg istniejacg z uwzglgdnieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy
o Stosowanie w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachow
budynkow.
f) zasad stosowania i eksponowania elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych z uwzglgdnieniem
lokalnych form architektonicznych zabudowy
e Niewprowadzanie obcych stylistycznie elementow konstrukcyjnych i zdobniczych budynkow, w
szczegolnosci charakterystycznych dla innych regionow kraju np. chaty goralskie, budynki w
stylu zamkowym.
g) rodzajow i standardow jako$ciowych stosowanych materiatdéw wykonczeniowych z uwzglgednieniem
lokalnych form architektonicznych zabudowy
o Stosowanie materiatow wykonczeniowych pochodzenia naturalnego takich jak drewno, kamien,
cegla.
h) charakterystycznych cech elewacji budynkéw z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy
e Realizacja budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w
szczegolnosci odcienie: bieli, szarosci i bezu.
1) charakterystycznych cech dachéw budynkéw z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy
o Stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegolnosci
odcienie: terakoty, bordo, brqzu, szarosci, czerni.
o Wykluczenie stosowania barw intensywnych i jaskrawych.
k) zasad dotyczacych zagospodarowania i wyposazenia terenow przestrzeni dostepnych publicznie:
urzadzania i1 sytuowania zieleni, w tym struktury przestrzennej nasadzen, preferowanych lub
wykluczonych gatunkow roslin, wysokos$ci zieleni i pelnionej funkcji, sposobow wykorzystywania
terenow przestrzeni publicznych, w tym wykorzystywania tymczasowego, powigzan widokowych
terenow przestrzeni publicznych z otoczeniem
o Wprowadzanie zieleni izolacyjnej w otoczeniu obiektow generujgcych ucigzliwosci akustyczne
i zapachowe, takich jak: szlaki komunikacyjne, zaklady przemystowe, sktadowiska odpadow,
fermy hodowlane w celu ochrony sgsiedniej zabudowy, w szczegolnosci mieszkaniowej, ustug

zdrowia, oswiaty i rekreacji.
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1) okreslania warunkéw dziatalnosci uslugowej, w tym handlowej, w szczegdlnosci maksymalne;j
powierzchni sprzedazy obiektow handlowych, obszar6w rozmieszczenia obiektéw handlowych o
maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby
o Lokalizowanie obiektow dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej poprzez adaptacje istniejqcej
zabudowy lub wprowadzanie nowych obiektow nawiqzujqgcych do zabudowy sgsiedniej.
REKOMENDACIJE
W zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu
pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu:
1.Rozpoczgcia, kontynuacji lub zaniechania r6znych form gospodarowania terenem, w tym dziatalnosci
rolniczej, leSnej oraz gospodarki wodnej
e  Na terenach zagrozonych erozjq wodng i wietrzng prowadzi¢ gospodarke skutkujgcg poprawg
stosunkow wodnych, w szczegolnosci poprzez: zachowanie istniejgcych oraz wprowadzanie
nowych zadrzewien, miedz.
o Ochrona i zachowanie naturalnych zbiornikow wodnych, torfowisk, bagien, mokradef i
podmoktosci w celu zachowania ich zdolnosci retencjonowania wody.
o Nielokalizowanie zabudowy na terenach o plytkim poziomie wystgpowania wod gruntowych.
3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla osiagniecia celow wystepujacych na danym obszarze
objetym formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23
lipca 2003 1. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
e Prowadzenie dzialan rewitalizacyjnych obiektow ulegajqgcych dewastacji i przystosowanie ich
na cele uzytkowe.
4. Koniecznosci podejmowania dziatan majacych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji danego
krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych
o Zachowanie istniejgcych naturalnych lub potnaturalnych systemow przyrodniczych,
powigzanych ze sobqg przestrzennie oraz pelnigcych wazng funkcje przyrodniczq i

krajobrazowq.

04-315.37-02

REKOMENDACIJE

W zakresie kierunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow,
adekwatnie do charakterystyki, warto$ci i zagrozen zidentyfikowanych dla mozliwosci zachowania
wartosci danego krajobrazu:

2. W odniesieniu do poziomu lokalnego (gminnego):
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a) wytycznych odnosnie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow lub
zasad ich zagospodarowania, okre$lajacych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym
wytycznych odno$nie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terendw

e Nieprzeksztatcanie nieuzytkow i trwatych uzytkow zielonych na grunty orne.

e Niewprowadzanie zabudowy na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu, w szczegolnosci stref
krawedziowych dolin i rynien polodowcowych.

o  Wyznaczenie stref buforowych ~wymagajgcych  ustalenia  szczegolnych  zasad ich
zagospodarowania, w tym wykluczenia z zabudowy, w sgsiedztwie zbiornikow i ciekow, z
wyjgtkiem zagospodarowania na cele przestrzeni publicznej.

m) wytycznych odnosnie okreslenia waloréw ekspozycji, w szczeg6lnosci elementow takich jak
przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztattowania, w tym
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow

o Utrzymanie otwarcia widokowego z punktu widokowego ruiny zamku w Bobrownikach poprzez
prawidtowe formowanie zieleni wysokiej.

o Utrzymanie widoku przedpola ekspozycji na ruiny zamku w Bobrownikach poprzez prawidtowe
formowanie zieleni wysokiej oraz nielokalizowanie zabudowy i infrastruktury technicznej
dysharmonijnych w krajobrazie.

e Niewprowadzanie w obszarze widzenia z punktu widokowego ruiny zamku w Bobrownikach
zabudowy i infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie.

o Utrzymanie widoku przedpola ekspozycji miasta Nieszawa od strony wschodniej poprzez
nielokalizowanie zabudowy i infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie oraz
poprzez prawidtowe formowanie zieleni.

REKOMENDACIJE

W zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu
pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania warto$ci danego krajobrazu:

1.Rozpoczgcia, kontynuacji lub zaniechania r6znych form gospodarowania terenem, w tym dziatalno$ci
rolniczej, leSnej oraz gospodarki wodnej

o Na terenach zagrozonych erozjq wodng i wietrzng prowadzi¢ gospodarke skutkujgcg poprawg
stosunkow wodnych, w szczegolnosci poprzez: zachowanie istniejgcych oraz wprowadzanie
nowych zadrzewien, miedz.

4. Konieczno$ci podejmowania dziatan majacych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji danego
krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych

e Utrzymanie {gcznosci pomiedzy poszczegolnymi ekosystemami cennymi przyrodniczo

petnigcymi funkcje m.in. korytarzy ekologicznych.
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04-315.14-66
REKOMENDACIJE
W zakresie kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow,
adekwatnie do charakterystyki, warto$ci i zagrozen zidentyfikowanych dla mozliwosci zachowania
wartosci danego krajobrazu:
2. W odniesieniu do poziomu lokalnego (gminnego):
a) wytycznych odno$nie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw lub
zasad ich zagospodarowania, okre$lajacych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym
wytycznych odno$nie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow
o  Wyznaczenie stref buforowych wymagajgcych  ustalenia  szczegolnych — zasad ich
zagospodarowania, w tym wykluczenia z zabudowy, w sgsiedztwie zbiornikow i ciekow, z
wyjqtkiem zagospodarowania na cele przestrzeni publicznej.
o Nieprzeksztatcanie nieuzytkow i trwatych uzytkow zielonych na grunty orne.
o Dgzenie do zwigkszania udzialu terenow zieleni oraz jego roznorodnosci na terenach o
intensywnej zabudowie w celu poprawy ich walorow estetycznych.
b) parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j
o Na terenach przeznaczanych pod zabudowe minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz przewazajqcy dla danego typu zabudowy juz istniejgcej w
danej czesci krajobrazu.
¢) ksztattowania linii zabudowy z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy
o Ksztaltowanie linii zabudowy z dgzeniem do lokalizowania czesci budynku przeznaczenia
podstawowego wzdluz jednej linii, z niesytuowaniem czesci gospodarczo-garazowej budynku
przed czescig mieszkalng.
d) zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z
zabudowg istniejaca z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy
e Stosowanie w obrebie danego zespolu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachow
budynkow.
h) charakterystycznych cech elewacji budynkow z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy
e Realizacja budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w

szczegolnosci odcienie: bieli, szarosci i bezu.
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1) charakterystycznych cech dachéw budynkéw z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy
o Stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegolnosci
odcienie: terakoty, bordo, brqzu, szarosci, czerni.
o Wykluczenie stosowania barw intensywnych i jaskrawych.
REKOMENDACIJE
W zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu
pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu:
1.Rozpoczgcia, kontynuacji lub zaniechania r6znych form gospodarowania terenem, w tym dziatalno$ci
rolniczej, leSnej oraz gospodarki wodnej
e Zachowanie terenow lesnych, dokonywanie zalesien i prowadzenie gospodarki lesnej
zapewniajqcej wysokie walory krajobrazowe.
4. Koniecznosci podejmowania dziatan majacych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji danego
krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych
e Zachowanie istniejgcych naturalnych Ilub potnaturalnych systemow przyrodniczych,
powigzanych ze sobqg przestrzennie oraz pelnigcych wazng funkcje przyrodniczg i
krajobrazowq.
e Pozostawianie siedlisk i ekosystemow nielesnych (w tym srodpolnych ,,oczek” wodnych,

torfowisk oraz istniejgcych grup i kep drzew lub krzewow) w stanie niezmienionym.

04-315.37-16
REKOMENDACIJE
W zakresie kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow,
adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych dla mozliwosci zachowania
warto$ci danego krajobrazu:
2. W odniesieniu do poziomu lokalnego (gminnego): brak
REKOMENDACIJE
W zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu
pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania warto$ci danego krajobrazu:
1.Rozpoczgcia, kontynuacji lub zaniechania r6znych form gospodarowania terenem, w tym dziatalnosci
rolniczej, le$nej oraz gospodarki wodne;j

e Zachowanie terenow lesnych, dokonywanie zalesien i prowadzenie gospodarki lesnej

zapewniajqcej wysokie walory krajobrazowe.
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4. Konieczno$ci podejmowania dziatan majacych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji danego
krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych
e Pozostawianie siedlisk i ekosystemow nielesnych (w tym Srodpolnych ,,oczek” wodnych,
torfowisk oraz istniejgcych grup i kep drzew lub krzewow) w stanie niezmienionym.
e Zachowanie istniejgcych naturalnych Ilub podinaturalnych systemow przyrodniczych,
powigzanych ze sobq przestrzennie oraz petnigcych wazng funkcje przyrodniczq i

krajobrazowq.

04-315.37-03

REKOMENDACIJE

W zakresie kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow,
adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych dla mozliwosci zachowania
wartosci danego krajobrazu:

2. W odniesieniu do poziomu lokalnego (gminnego):

a) wytycznych odno$nie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw lub
zasad ich zagospodarowania, okreslajacych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym
wytycznych odno$nie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terenow

o Nieprzeksztatcanie nieuzytkow i trwatych uzytkow zielonych na grunty orne.

REKOMENDACIJE

W zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu
pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania warto$ci danego krajobrazu:
1.Rozpoczgcia, kontynuacji lub zaniechania réznych form gospodarowania terenem, w tym dziatalnosci
rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodnej
e Zachowanie terenow lesnych, dokonywanie zalesien i prowadzenie gospodarki lesnej
zapewniajqcej wysokie walory krajobrazowe.
4. Koniecznosci podejmowania dziatan majacych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji danego
krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych
e Zachowanie istniejgcych naturalnych Ilub podinaturalnych systemow przyrodniczych,
powigzanych ze sobqg przestrzennie oraz pelnigcych wazng funkcje przyrodniczq i
krajobrazowq.
e Pozostawianie siedlisk i ekosystemow nielesnych (w tym Srodpolnych ,,oczek” wodnych,

torfowisk oraz istniejqcych grup i kep drzew lub krzewow) w stanie niezmienionym.

Plan Ogolny w wigkszos$ci uwzglednia zalecenia wskazane w audycie, w ktorym lokalizacja zabudowy
w wigkszoséci zostala dostosowana do istniejacych struktur, a wskazniki zabudowy ustalono w

nawigzaniu do parametrow istniejacej zabudowy. Najbardziej wrazliwe przestrzennie i krajobrazowo
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obszary wylaczono spod presji urbanizacyjnej. Zgodnie z zalozeniami planu, przestrzen gminy ma
rozwija¢ si¢ w sposob uporzadkowany, co sprzyja ochronie: historycznych uktadéow przestrzennych,
ciaglosci terendw zielonych i $rddpolnych zadrzewien, harmonii miedzy zabudowa a otoczeniem

naturalnym.

1.25. Inne uwarunkowania

1.25.1. Strefy od cmentarzy

Na terenie gminy zlokalizowany sa jeden czynny cmentarz parafialny rzymskokatolicki w

Bobrownikach, przy ul. Nieszawskiej.

W miejscowosci Stary Bogpomodz znajduje si¢ nieczynny cmentarz ewangelicki, jedno z najstarszych

miejsc pochowku protestantow na Kujawach i Ziemi Dobrzynskie;.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze [Dz.U. 1959 nr 52 poz.
315], stanowiacym przepisy wykonawcze do ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i
chowaniu zmartych [Dz.U. 2024 poz. 576, tekst jedn.] wskazuje, ze odlegto$¢ terendw, ktdére moga
zosta¢ przeznaczone na nowe cmentarze od istniejacych zabudowan mieszkalnych oraz tych zwiazanych
z przetworstwem i przechowywaniem zywno$ci wynosi 150 m, ale w przypadku, gdy na obszarze wokot
cmentarza istnieje sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki sg do niej podtaczone, ta odlegltos¢ moze

zosta¢ zmniejszona do 50 m

1.25.2. Strefa ochronne elektrowni wiatrowych, zwiazane z ograniczeniami w zabudowie

oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Na terenie gminy zlokalizowana jest 1 elektrownia wiatrowa, dla ktorej obowigzuje strefa ochronne,
zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z

ustawg o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 2023, poz. 553).
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2. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie

2.1. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie

projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego wypisow i wyrysow, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa oraz

chlonno$¢ terendw niezabudowanych w strefach planistycznych, wyraza sie w liczbie mieszkancow.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowg¢ mieszkaniowg oblicza si¢ zgodnie ze wzorem:

gdzie:

PUM,
ZAP=M20 - P

20

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

M:>p — oznacza prognozowana liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczna, powigkszong o 5%,

PUM, — oznacza taczna powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi
danymi,

Py — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca.

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza si¢ zgodnie

z jednym ze wzorow:

gdzie:

Py=3Py-2Py
Py=2Py- Py

P ¢ — oznacza powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi,

P .10 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktorego pochodzg najnowsze dane,

P 0 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
danymi udostegpnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z

ktérego pochodzg najnowsze dane.
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W obliczeniach, przez najnowsze dane rozumie si¢ dane udostepniane przez statystyke publiczng z tego
samego roku, z ktorego pochodza najnowsze dostgpne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy
udostepniane przez statystyke publiczna. W obliczeniach, przyjmuje si¢ okres prognozy obejmujacy 20
lat od roku, ktorego dotycza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy

udostepnianych przez statystyke publiczng.

Dla gminy Bobrowniki, dane udostepnione przez statystyke publiczng (Bank Danych Lokalnych, na
serwisie Stat.gov.pl), sa nastepujace:
PUM, = 75357 m.kw. (dane za rok 2023),
P =253 m.kw. (dane za rok 2023)
P 10=22,1 m.kw. (dane za rok 2013)
P 20 =19,8 m.kw. (dane za rok 2003).

Zgodnie z Prognoza Ludnosci dla Gmin na lata 2023-2060 (GUS, 2024)
M3p =2 369 mieszkancoéw (prognoza na rok 2043)

Wyliczona wg wskazanych metodyk alternatywnych wartosci P,y —prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (w roku 2043), wynosi:

P 500 =31,7 m.kw.

P 0an= 30,8 m.kw.

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
(P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m2 na jednego mieszkanca lub brak jest
danych udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajacych wykonanie obliczen zgodnie z
wzorami, o ktorych mowa w ust. 3, przyjmuje si¢ warto$¢ tego parametru wynoszaca 40 m2 na jednego

mieszkanca.

Wyliczona warto$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa ZAP (w roku 2043), wynosi:

ZAP= 458 mieszkancow

Zgodnie z ust. 9. W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa obliczone
zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz:

1) 1000 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza si¢ przyjecie, ze

wynosi 1000.
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Ostatecznie, ustalone w oparciu o Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow zapotrzebowanie na nowg

zabudowe mieszkaniowg (na rok 2043) wynosi w gminie Bobrowniki:

ZAP. =1 000 mieszkancow

2.2. Chlonnos$¢ teren6w niezabudowanych

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow, chtonnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie w strefach, oblicza si¢, uwzgledniajac:
1) powierzchni¢ terendow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;
2) chlonnos¢ terenéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w
zakresie rodzaju zabudowy 1 nadziemnej intensywno$ci zabudowy, z mozliwoscia

uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa oraz chlonnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, wykorzystuje si¢ dane aktualne na dzien nie
wczesniejszy niz dzien przystgpienia do sporzadzania planu ogdlnego gminy. Na podstawie analizy

zagospodarowania terenéw wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 10. Zestawienie wielkosci terendow z zabudowsg mieszkaniowa w gminie Bobrowniki wskazana w POG.
Opracowanie wiasne.

Powierzchnia Powierzchnia
calkowita terenow
Strefa wyznaczona w POG terenow niezabudowanych

(ha) (ha)

Strefa SJ - wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg 1733 8.8
jednorodzinna ’ )

Strefa SW - wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa 1.9 025

wielorodzinng ’ ’
Strefa SZ - wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa 91,3 28,0

Do wyliczenia chtonnos$ci przyjeto nastepujace zatozenia:
e Powierzchnia dzialki mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej (zgodne z dokumentem

,»Okreslanie chtonno$ci obszarow istniejacej zabudowy i obszaréw przeznaczonych do zabudowy
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Ponadto,

w planach miejscowych”, Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa, listopad 2016): 720 m.kw.
=0,0720 ha;

Powierzchnia dziatki mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej, jednorodzinnej z ushugami,
letniskowe;j i rekreacji indywidualnej: 1000 m.kw. = 0,1000 ha;

Powierzchnia dziatki zagrodowej: 3000 m.kw. = 0,3000 ha;

Liczba doméw (mieszkan) przypadajacych na jedng dziatke = 1 mieszkanie;

Ggestos¢ zaludnienia na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 135 osdb/ha*;
Liczba o0s6b przypadajacych na mieszkanie, zgodne z dokumentem ,,Okreslanie chtonnosci
obszaréw istniejacej zabudowy i obszaréw przeznaczonych do zabudowy w planach
miejscowych”, Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa, listopad 2016 (wszystkie tereny): 2,3
osoby/mieszkanie.
zastosowano  wspotczynniki pomniejszajace terenow

korygujace, powierzchnie

inwestycyjnych niezabudowanych:

uwzgledniajacy ograniczenia w zabudowie wynikajace z uksztaltowania terenu utrudniajacego
zabudowg i zagospodarowania, stref ograniczajacych zabudowe, braku obstugi komunikacyjnej
czy dzialek o nietrakcyjnym ksztalcie,

uwzgledniajacy komunikacje, parkingi, tereny zieleni, tereny przestrzeni publicznej itp.,
uwzgledniajacy udziat funkcji ushugowych w funkcji mieszkaniowe;j,

uwzgledniajacy udziat funkcji letniskowej

lub rekreacji indywidualnej w funkcji

mieszkaniowej.

Sumaryczny wspotczynnik korygujacy odzwierciedla ograniczenia w mozliwos¢ zabudowy terenu,

zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym. Czes¢ opisana wspotczynnikiem korygujgcym pozostaje

niezabudowana (min. ze wzgledu na uwarunkowania terenowe) lub przeznaczona na inne funkcje, np.

komunikacja (parkingi w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej), zielen, lub zwigzana jest z

prowadzeniem dzialalno$ci ustugowe;.

Tabela 11. Wspotczynniki korygujace. Opracowanie wlasne.

Wspélezynnik korygujacy
Strefa wyznaczona | uksztaltowanie | komunikacja, le thz;ls)ll(l:v?lzv?ub
w POG terenu, brak parkingi, ushugi rekreacii razem
dojazdow, itp. | tereny zieleni o ajlnej
Strefa SJ -
wielofunkcyjna z
zabudowa 5% 20% 20% 5% 50%
mieszkaniowa
jednorodzinng
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Strefa SW -
wielofunkcyjna z

‘ZablldO‘-’V?l 5% 30% 10% - 45%
mieszkaniowa

wielorodzinng

Strefa SZ -
wielofunkceyjna z

zabudowa 10% 30% - - 40%

zagrodowq

Wyliczenia chlonnosci terenéw niezabudowanych:

1) Dla strefy SJ - wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Chtonnos$¢ terenow w strefie SJ - wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng =
Powierzchnia terenéw / Powierzchnia dziatki mieszkaniowej * Wspotczynnik korygujacy * Liczba

mieszkan przypadajacych na jedng dziatke * Liczba 0s6b przypadajacych na mieszkanie.

Chs;=98,8 ha/ 0,1000 ha * 50% * 1 mieszk. * 2,3 oséb/mieszk. =1 136 os6b

Sumaryczna chlonno$é terenéw niezabudowanych w granicach strefy SJ - wielofunkcyjnej z

zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (Chsy) wynosi: 1 136 o0s6b.

2) Dla strefy SW - wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna

Chtonno$¢ terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej = Powierzchnia terenow *
Wspolczynnik korygujacy * Gesto$¢ zaludnienia na terenach zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinne;.

Chsw= 0,25 ha * 55% * 135 os6b/ha =19 oséb

Sumaryczna chlonnos$¢ terenow niezabudowanych w granicach strefy SW - wielofunkcyjnej z

zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna (Chsw) wynosi: 19 oséb.

3) Dla strefy SZ - wielofunkcyjnej z zabudowq zagrodowa

Chlonnos¢ terenow w strefie SZ - wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa = Powierzchnia
terenéw / Powierzchnia dzialki zagrodowej * Wspolczynnik korygujacy * Liczba mieszkan

przypadajacych na jedng dziatke * Liczba 0sob przypadajacych na mieszkanie.

Chsz=28,0 ha/0,3000 ha * 60% * 1 mieszk. * 2,3 os6b/mieszk = 129 os6b

Strona 90 z 101



Uzasadnienie Planu Ogoélnego Gminy Bobrowniki

Sumaryczna chlonno$é¢ terenéw niezabudowanych w granicach strefy SZ - wielofunkcyjnej z

zabudowg zagrodowg (Chsz) wynosi: 129 oso6b.

Tabela 12. Chtonno$¢ poszczeg6lnych stref. Opracowanie wiasne.

Strefa wyznaczona w POG nie(zj;ll:(l):(;ﬁgj:nt;zﬁn(ﬁ‘:éb)
Strefa SJ - wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1136
Strefa SW - wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 19
Strefa SZ - wielofunkcyjna z zabudowa zagrodows 129
Razem (Ch): 1284

Whiosek: Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, ,,w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust.
2 pkt 1-3, suma chtonnos$ci terenow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w
istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania

na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie”.

Dla gminy Bobrowniki oznacza to, konieczno$¢ spetnienia nieréwnosci:
70% ZAP < Ch < 130% ZAP
700 < Ch <1300

Obliczona sumaryczna chtonno§¢ wszystkich terendw niezabudowanych wyznaczonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (Ch) wynosi 1 284 0sob, co stanowi 128%

zapotrzebowania (ZAP = 1000 oséb).

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdlny gminy Bobrowniki musi wyznacza¢ strefy planistyczne
oznaczone symbolami: SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnag), SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa), w ktorych chtonno$¢ terenow niezabudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 700 osob (70%

zapotrzebowania) 1 wigksza niz 1300 osob (130% zapotrzebowania).

Jednoczeénie obowigzuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalajacy na wyznaczenie
obszaréw przekraczajacych 130% zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w terenach
obowigzujacych miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego i obszarow uzupeinienia

zabudowy (OUZ).

Strefy planistyczne, w ktérych mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej (SJ, SW, SZ),
wyznaczono na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa w obowigzujacym planie

miejscowym, na terenach faktycznie juz zabudowanych budynkami mieszkalnymi, na terenach w
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obszarach uzupelnienia zabudowy (OUZ), a takze w bezpo$rednim sgsiedztwie obszaréw
istniejacej zabudowy mieszkaniowej.
W znacznej mierze obszary te pokrywaja si¢ z terenami wyznaczonymi pod nowg zabudowe

mieszkaniowa wyznaczong w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Bobrowniki, przyjetym Uchwata Gminy Bobrowniki Nr IV/25/99 z dnia 25 lutego 1999 r.
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3. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych

w planie ogélnym oraz gminnych standardéw urbanistycznych

W planie ogdlnym gminy obowiazek wyznaczenia stref planistycznych wynika z art. 13a ust. 1 pkt 1
lit. a), zgodnie z ktorym ,,w planie ogolnym wyznacza sie strefy planistyczne”.

Gloéwna przyczyna wyznaczenia stref planistycznych w planie ogélnym gminy jest potrzeba
efektywnego zarzadzania przestrzenia — wskazanie stref planistycznych umozliwia kontrolowanie
i kierowanie rozwojem przestrzennym gminy, co pozwala na prowadzenie polityki przestrzennej z
uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego, a tym samym zapobiegajac chaotycznemu

zagospodarowaniu czy konfliktom przestrzennym.

W Planie ogdlnym gminy Bobrowniki wyznaczono 12 nastgpujacych stref planistycznych:
1) SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
3)  SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa,

4)  SU - strefa ustugowa,

5)  SP - strefa gospodarcza,

6) SR - strefa produkc;ji rolniczej,
7)  SI-—strefa infrastrukturalna,

8) SN - strefa zieleni i rekreacji,
9)  SC - strefa cmentarzy,

10) SG — strefa gornictwa,

11) SO — strefa otwarta,

12) SK - strefa komunikacji.

Strefy wyznaczono po dokonanej analizie dokumentéw strategicznych dla gminy, wytycznych z
dokumentow wyzszego rzedu, uwzgledniajac istniejace uwarunkowania lokalne oraz wnioski, ztozone
po ogloszeniu o przystgpieniu do prac nad tym aktem, a takze aktualne potrzeby i mozliwos$ci rozwoju

przestrzennego gminy.

Poszczegdlne strefy planistyczne zréznicowane sg pod wzgledem profilu funkcjonalnego
podstawowego i dodatkowego, jak rowniez pod wzgledem parametréw zabudowy i1 zagospodarowania
terenu. W szczegodlnosci strefy planistyczne o tym samym profilu podstawowym rdznig si¢ przede
wszystkim ustalonymi parametrami zabudowy i zagospodarowania terenu, takimi jak: maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalny udziat

powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. R6znice pomigdzy
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strefami planistycznymi o tym samym profilu podstawowym wynikajg roéwniez z rodzaju i ilosci

dopuszczonych dodatkowych profili funkcjonalnych.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa, o ktéorych mowa w pkt 1, zostaty wyznaczone z

uwzglednieniem przepiséw art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie

projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2578 ze zm.).

Gminny katalog stref planistycznych uwzglednia wymogi okre§lone w art. 13e. ust. 2 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gminne standardy urbanistyczne to zbidr szczegdtowych wytycznych i zasad, ktore okreslaja sposob

zagospodarowania przestrzennego na terenie danej gminy. Ich celem jest zapewnienie spojnosci, tadu

przestrzennego, funkcjonalnos$ci oraz jakosci zycia mieszkancow.

obowigzek obowigzkowe okreslanie: obowigzkowe okreslanie:
bilansowania - maks. nadz. intensywnos$¢ min. udzialu pow.
zabudowy, biologicznie czynnej
- maks. udzialu pow.
zabudowy,
- maks. wysoko$ci zabudowy
SW — strefa wielofunkcyjna X X X
z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng
SJ — strefa wielofunkcyjna z X X X
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng
SZ — strefa wielofunkcyjna z X X X
zabudowa zagrodowa
SU — strefa ustugowa X X
SP — strefa gospodarcza X X
SR - strefa produkcji X X
rolniczej
SI — strefa infrastrukturalna X
SN — strefa zieleni i X
rekreacji
SC — strefa cmentarzy X

SG — strefa gérnictwa

SO — strefa otwarta

SK — strefa komunikacji

Przyczyna ustalenia gminnych standardow urbanistycznych jest spelnienie wymogu okreslonego w art.

13a ust. 4 pkt 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym ,,w planie

ogolnym okresla si¢ gminne standardy urbanistyczne”.
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Po wejsciu w zycie planu ogdlnego, ktore stanowi akt prawa miejscowego, gminne standardy
urbanistyczne stajg si¢ obowigzujacymi wytycznymi przy opracowywaniu planow zagospodarowania

przestrzennego.

3.1. SW, SJ, SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna,
jednorodzinng i zagrodowa.
Przy wyznaczaniu tych trzech stref wzieto pod uwage uwarunkowania lokalne, w tym istniejacg juz
zabudowe oraz potrzeby rozwojowe gminy. Jednak najwazniejsze znaczenie mialo w tym przypadku,
wyliczone w rozdziale 2 niniejszego uzasadnienia, zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe,
a takze tereny juz zainwestowane i tereny wskazane w granicach wyznaczonych obszaréw
uzupetnienia zabudowy (OUZ). Strefy SW, SJ i SZ odzwierciedlaja stan istniejacego

zagospodarowania oraz ustalenia w obowigzujacym planie miejscowym.

Wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, ustalono w wielko$ci nie
mniejszej niz okreslona w §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) i ksztattuje si¢ na on
poziomie:

- dla stref SW - 40%,

- dla stref SJ - 40%,

- dla stref SZ - 40%.

3.2. SU, SP, - strefa ustugowa i strefa gospodarcza
Przy wyznaczeniu tej strefy wzigto pod uwage stan istniejacy oraz wnioski ztozone na etapie

ogloszenia o przystapieniu do prac nad planem ogoélnym, a takze zamierzenia wtadz Gminy.

Tereny stref SP graniczace z terenami stref SJ powinny posiada¢ pas zieleni oddzielajacy, ktory w
miar¢ mozliwosci powinien zosta¢ okreslony na etapie sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, ustalono w wielko$ci nie
mniejszej niz okre§lona w §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisoOw 1 wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) i
ksztaltuje si¢ na on poziomie:

- dlastref SU - 30%,

- dlastref SP - 20%.
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3.3. SR - strefa produkcji rolniczej

Przy wyznaczeniu tej strefy wzigto pod uwage istniejace zagospodarowanie i wykorzystanie terenu

oraz przyszle zainwestowanie planowane przez witascicieli nieruchomosci.

W odniesieniu do gminnych standardow urbanistycznych w wyznaczonych strefach SR, wskaznik
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, ustalono w wielko$ci nie mniejszej niz
okreslona w §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) i ksztattuje sie na on poziomie:
30%.

3.4. SI - strefa infrastruktury
Na obszar tej strefy sktadaja si¢ tereny istniejacej oczyszczalni $ciekow, terendow zwiazanych z
zaopatrzeniem gminy w wodg, teren PSZOK, tereny infrastruktury energetycznej czy infrastruktury

gazowniczej.

W tej strefie znalazly si¢ rowniez tereny drég o kategoriach nizszych niz drogi zbiorcze,

niezaliczonych do strefy SK.

W odniesieniu do gminnych standardow urbanistycznych w wyznaczonych strefach SI, wskaznik
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, ustalono w wielko$ci nie mniejszej niz
okreslona w §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) 1 ksztaltuje si¢ na on poziomie:
20%.

3.5. SN - strefa zieleni i rekreacji

W ramach tej strefy mieszczg si¢ istniejgce ogrody dziatkowe, tereny osrodkow wypoczynkowych
i rekreacyjnych, tereny sportu i rekreacji - plenerowe, otwarte, np. boiska, tereny spacerowe z matg
architekturg i plenerowymi urzadzeniami sportu i rekreacji oraz tereny zbiornikow wodnych

wykorzystywanych na cele rekreacyjne.

W odniesieniu do gminnych standardow urbanistycznych w wyznaczonych strefach SN, wskaznik
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, ustalono w wielkosci nie mniejszej niz
okreslona w §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) i ksztaltuje si¢ na on poziomie:
50%.
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3.6. SC - strefa cmentarzy

Najmniejsza ze stref zawiera w sobie obszary pigciu cmentarzy, z czego cztery cmentarze sg
cmentarzami nieczynnymi - historycznymi (objetymi ochrong konserwatorskga). W ramach profilu
dodatkowego dla strefy 1SC dopuszczono tereny ustug kultu religijnego, tereny ustug handlu

detalicznego, tereny zieleni naturalnej, tereny lasu i tereny waod.

W odniesieniu do gminnych standardéw urbanistycznych wyznaczonych stref SC, przyjeto
wskazniki w nawigzaniu do faktycznego zagospodarowania, w wielkosci nie mniejszej niz okreslona
w §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogo6lnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) i ksztattuje si¢ na on poziomie:

30%, a dla cmentarzy historycznych na poziomie 80%.

3.7. SG - strefa gornictwa
Przy wyznaczeniu tej strefy wzigto pod uwage istniejace zagospodarowanie i wykorzystanie terenu

oraz przyszle zainwestowanie planowane przez wtascicieli nieruchomosci.

W strefach SG nie ustala si¢ parametrow. Ustalenie tych parametréw bedzie mogto nastapic na etapie

opracowywania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

3.8. SO - strefa otwarta

Okreslajac zasieg strefy otwartej wzigto pod uwage zapisy audytu krajobrazowego, a w tym
wyznaczone krajobrazy priorytetowe, ktore nalezy zachowywa¢ w stanie naturalnym lub
pOmaturalnym, ze wzgledu na istng role podporzadkowania ochrony wartosci przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych. Uwzgledniono réwniez ochrong lasow wystepujacych w obszarze
gminy poprzez zaliczenie ich do strefy otwartej.

Dla tych stref okreslono profil dodatkowy, zgodny z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu og6lnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z
2023 r. poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia przeznaczenie terenow pod teren elektrowni stonecznej,

teren elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren biogazowni.

W strefach SO nie ustala si¢ parametréw. Ustalenie tych parametrow bedzie moglo nastgpi¢ na etapie

opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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3.9. SK - strefa komunikacji
W ramach tej strefy mieszczg si¢ drogi o klasie minimum zbiorczej, w istniejacych liniach pasa

drogowego, dziatek drogowych.

W strefach SK nie ustala si¢ parametrow. Ustalenie tych parametréw bedzie mogto nastapic na etapie

opracowywania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
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4. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru
zabudowy Srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym

4.1. Wyznaczone obszary uzupelnienia zabudowy

Obszar uzupelnienia zabudowy sporzadzono w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i
technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupeinienia
zabudowy w planie ogdélnym (Dz.U. 2024 poz. 729).

§1 ust. 4 stanowi, ze obszar uzupehienia zabudowy wyznaczony zgodnie z podang metodyka mozna
ograniczy¢ uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. Gmina moze
zatem ograniczy¢ obszar uzupehlnienia zabudowy, a nawet we wskazanych przypadkach powinna to
zrobi¢, przyjmujac zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawy, ze podstawa ksztattowania polityki przestrzennej jest

tad przestrzenny i zrownowazony rozwaj.

W wyniku wyznaczenia OUZ otrzymano nastgpujgce powierzchnie:

P.= 96,06 ha
P,=284,17 ha
P,=47,03 ha

gdzie:

P, — oznacza taczna powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym
mowa w ust. | ww. rozporzadzenia,

Py, — oznacza taczng powierzchnig¢ obszarow wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3
ww. rozporzadzenia,

P, — oznacza laczna maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszaréw uzupelnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupeknienia zabudowy w planie ogdlnym

gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729), w wyniku rozszerzenia ich granic.

W Gminie Bobrowniki obowigzuja 3 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (MPZP),
ktore swojg zasiegiem obejmuja jedynie 0,3% jej powierzchni i dotycza przede wszystkim terenow
mieszkaniowych oraz infrastruktury technicznej zw. z gazownictwem. Decyzje o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu stanowiag podstawowe narzedzie lokalizacji nowej zabudowy.

Przyczyna wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy jest zatem zapewnienie, aby po wejsciu w
zycie planu ogolnego nadal istniala mozliwo$¢ wydawania decyzji WZiZT, a tym samym kontynuacji

procesow inwestycyjnych dla terendow juz zagospodarowanych i terenéw w ich sasiedztwie.
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Niewyznaczenie obszaru uzupelienia zabudowy byloby jednoznaczne z brakiem mozliwosci

wydawania przez gmine¢ decyzji WZiZT.

Granice obszaréw uzupelnienia zabudowy zostaly rozszerzone o prawie petng dopuszczalng wartosc¢ Py,
a mianowicie o 39,23 ha, otrzymujagc w ten sposob 135,29 ha powierzchni obszarow uzupetnienia

zabudowy (OUZ).

Korygujac granice obszarow uzupelienia zabudowy wyréwnano je do granic dziatek ewidencyjnych,
dotaczono zabudowania bedace czescia istniejacego zagospodarowania dziatek juz nimi objetych i
wlaczono dziatki stanowigce luki w istniejacej zabudowie. Obszary uzupelnienia zabudowy,
wyznaczone w planie ogélnym Gminy Bobrowniki, sa wynikiem kompromisu pomiedzy
indywidulanymi oczekiwaniami mieszkancow, wyrazonymi w ztozonych wnioskach oraz potrzeba

zapewnia zrOwnowazonego rozwoju gminy.

4.2. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoleczne;j

Gmina Bobrowniki nie ustala standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej w planie ogélnym.
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5. Zalaczniki

5.1. Zalacznik Graficzny ,,Analiza Uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy”
zawierajacy prezentacje graficzng zagadnien wskazanych Rozdziale 2;

5.2. Prezentacja graficzna Planu Ogolnego

Prezentacja graficzna Planu Ogodlnego sktada si¢ z:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogélnego, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1

i ust. 3a pkt 1;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1a pkt

2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze

informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, przy
czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodza ze zbiorow danych zgloszonych do ewidencji
zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca
2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje si¢ geometri¢ tych obiektow
przestrzennych.

5.3. Zalacznik tabelaryczny z wykazem stref planistycznych
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