BURMISTRZ BOBROWNIK
powiat lipnowski, woj. kuj-pom.
Tel. (054) 230-51-32 Bobrowniki, dnia 16.07.2025r.

RGG.6220.4.2024

DECYZJA
0 Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.) w zwiazku z art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust.1 pkt 4, art. 79 ust.1, art.
82 ust. 3, art. 85 ust. 1, ust. 3, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940), a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku Pani Jadwigi Politowskiej w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. : ,, Podzial dzialki nr
117/11 obreb Rachcin, gm. Bobrowniki , pow. lipnowski wraz z przeksztalceniem powierzchni dziatki

pod budowe 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca”.

Uzgadniam realizacje przedsiewziecia

jednocze$Snie okreslam:

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwzigcia pn.: ,,Podzial dzialki nr 117/11 obreb Rachcin, gm.
Bobrowniki, pow. lipnowski wraz z przeksztalceniem powierzchni dzialki pod budowe¢ 5 budynkéw

mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszaca” :

Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwziecia podjaé nastepujace dziatania:

1. Prace budowlane, bedace Zzrodtem hatasu, w szczegdlnosci wykonywane przy uzyciu sprzgtu lub urzadzen
mechanicznych, prowadzi¢ wyltacznie w porze dziennej, tj. w godzinach od 6:00 do 22:00. Prace te nie moga
zaklocaé wypoczynku nocnego.

2. W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem
substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji, uzywaé¢ wylacznie sprawnego sprzgtu
1 monitorowa¢ ewentualne wycieki substancji ropopochodnych, ktore mogg powstaé w wyniku awarii oraz
zapewni¢ dostepnos¢ sorbentow. W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt

lub zuzyty sorbent zebra¢ i przekaza¢ uprawnionym odbiorcom odpadow.

str. 1



3. Prace budowlane rozpocza¢ poza okresem legowym ptakéw oraz kluczowym okresem rozrodu gatunkéw
dziko wystepujacych zwierzat, przypadajacym w terminie od 1 marca do 31 sierpnia lub w dowolnym
terminie po potwierdzeniu maksymalnie na 2 dni przed zajeciem terenu przez specjaliste przyrodnika braku
aktywnych lggdéw ptakow oraz rozrodu zwierzat na terenie inwestycji.

4. Kazdorazowo przed podjeciem prac w obrebie wykopdw, dokona¢ kontroli obecnosci zwierzat w ich
obrebie. W przypadku obecnosci fauny, zwierze lub zwierzeta odlowic, a nastgpnie przenies¢ poza obszar
robot, do siedliska zapewniajagcego mozliwos¢ dalszej wedrowki.

5. Na etapie realizacji i eksploatacji zamierzenia wyznaczy¢ miejsca do magazynowania Wytworzonych
odpadow.

6. Odpady magazynowaé selektywnie, w sposob uwzgledniajacy ich wilasciwosci fizykochemiczne
(pojemniki, kontenery, beczki, silosy, kosze, worki, big-bagi, opakowania, pryzmy itp.),
w wyznaczonych miejscach, zapewniajac ich regularny odbior przez uprawnione podmioty.

II. Przed rozpoczgciem realizacji przedsigwzigcia nie nalezy przeprowadza¢ oceny oddziatywania na

srodowisko, w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust.1 uouios.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) postgpowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych

uwarunkowaniach wszczyna si¢ na wniosek podmiotu planujacego podjecie realizacji przedsiewziecia.

W dniu 18.09.2024r. (wptyw do Urzedu Miasta i Gminy Bobrowniki 18.09.2024 r.) Pani Jadwiga
Politowska, wystapita z wnioskiem wraz z wymaganymi zatacznikami do Burmistrza Bobrownik o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsiewzigcia pn.: ,,Podziat dziatki nr 117/11
obreb Rachcin, gm. Bobrowniki , pow. lipnowski wraz z przeksztalceniem powierzchni dziatki pod budowe 5

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca”.

Podstawag prawng do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest art. 71 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko ( Dz. U. z 2024 r. poz.
1112 ze zm.) w mys$l, ktérego uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla
planowanych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Organem

wlasciwym zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 do wydania decyzji jest burmistrz.
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Whnioskodawca do wniosku dolaczyl raport oddziatywania inwestycji na $rodowisko, mape
ewidencyjng obejmujaca przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie wraz
z zakresem oddzialywania przedsigwziecia oraz niezbedne zapewnia na prad i wode.

W toku postepowania  Burmistrz Bobrownik obwieszczeniem z dnia 19.09.2024 r., znak:
RGG.6220.4.2024, zgodnie z art. 49, art. 61§4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego ( Dz. U. z 2024r. poz. 572 ze zm.) oraz w zwiazku z art. 73 ust. 1 i art. 74 ust. 3, 3a ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko ( Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.),
zawiadomil o wszczgciu postegpowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
realizacji inwestycji po nazwa: ,, Podziat dziatki nr 117/11 obr¢b Rachcin, gm. Bobrowniki, pow. lipnowski
wraz z przeksztatceniem powierzchni dziatki pod budowe 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastrukturg towarzyszacg ”. Informacja o wszczgciu postgpowania zostata zamieszczona w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Bobrowniki, a takze tablicy ogloszen

solectwa Rachcin.

Nastegpnie pismem z dnia 19 wrzesnia 2024 r., znak: RGG.6220.4.2024, Burmistrz Bobrownik
wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Lipnie oraz Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Bydgoszczy, z prosba
o wydanie opinii w zakresie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego
przedsiewzigcia na $rodowisko ( na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz

ocenach oddziatywania na srodowisko).

W ustawowym terminie Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lipnie nie przedstawit swojego

stanowiska, wobec czego w mysl art. 78 ust. 4 ustawy oo$ potraktowano to jako brak zastrzezen.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Toruniu postanowieniem nr GR.ZZS$.4901.316.2024.WL
z dnia 03.10.2024r. uzgodnit przedmiotowe przedsiewzigcie i jednoczesnie okreslit warunki do decyzji, ktore
zostaty uwzglednione w niniejszej decyz;ji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy trzykrotnie wzywat wnioskodawce
do uzupehienia Karty informacyjnej przedsigwzigcia.

Po otrzymaniu uzupelien kip w dniach: 13 stycznia, 12 marca i 16 kwietnia dalszej kolejnosci,
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, w postanowieniu znak: W00.4221.200.2024.PP.5
z dnia 15.05.2025 r. uzgodnit realizacj¢ przedsiewzigcia na podstawie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko, sporzadzonego przez Pana Andrzeja Tatar, z firmy ,,Atmosfera” z siedzibg we Wtoctawku
przeanalizowat rodzaj i charakter planowanego przedsigwzigcia, jego usytuowanie oraz rodzaj i skalg

mozliwego oddziatywania, rozpatrujac uwarunkowania wskazane w art. 63 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
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r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (Dz.U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), w tym skale
przedsiewzigcia 1 mozliwe zagrozenia dla S$rodowiska przy istniejacym uzytkowaniu terenu, z
uwzglednieniem wielkosci, prawdopodobienstwa, czasu trwania i zasiggu oddziatywania.

Regionalny  Dyrektor ~ Ochrony  Srodowiska ~w  Bydgoszczy = postanowieniem  nr
WO00.4221.200.2024.PP.5 z dnia 15.05.2025 r., uzgodnit przedmiotowe przedsigwzigcie i jednoczesnie
okreslit warunki do decyzji, ktore zostaly uwzglednione w niniejszej decyzji.

Burmistrz Bobrownik, dziatajac na podstawie art. 33 ust. 1, w zwiazku z art. 79 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko podat do publicznej wiadomosci
informacj¢ o przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko i o rozpoczeciu
procedury wymagajacego udziatu spoleczenstwa dla przedsiewzigcia polegajacego na: ,,Podziat dziatki nr
117/11 obreb Rachcin, gm. Bobrowniki , pow. lipnowski wraz z przeksztatceniem powierzchni dziatki pod

budowe 5 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca”.

Wyznaczono 30 dniowy termin oddnia 22.06.2025r.do 23.06.2025r., w ktorym strony
zainteresowane mogg zapoznac si¢ z dokumentacjg sprawy, w tym z raportem oddziatywania na srodowisko

oraz jego uzupetnieniach, oraz sktada¢ uwagi i wnioski. W wyznaczonym terminie nie wptyna zadny wniosek.

Stosownie do tresci art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego Burmistrz Bobrownik zawiadomieniem z dnia 24.06.2025r., powiadomit wszystkie strony

postgpowania o zebraniu wszystkich dowodow w sprawie i o mozliwo$ci zapoznania si¢ z cata dokumentacja.

Przedmiotowa decyzja, zgodnie z art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko ( Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), wydana zostata po uzyskaniu

wymaganych opinii, ktore okreslone zostaly w art. 64 ust. 1 tej ustawy.

W decyzji wrzigto pod uwage uwarunkowania wymienione w  art. 63 ust. 1 uouios,
I przeanalizowano rodzaj i charakter planowanej inwestycji oraz jej usytuowanie zwazywszy na mozliwe
zagrozenia dla srodowiska, jak rowniez rodzaj i skalg mozliwego oddziatywania, wielko$¢ zajmowanego
terenu, istotne rozwigzania charakteryzujace przedsiewzigcie, powigzania z innymi przedsigwzigciami, w
szczegdlnosci kumulowanie si¢ oddziatywan, roznorodno$¢ biologiczng, wykorzystanie zasobow
naturalnych, emisje i wystgpowanie innych ucigzliwosci, ryzyko wystgpienia powaznych awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przewidywanie ilosci i rodzaj wytworzonych odpadow, zagrozenia
dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgce z emisji, usytuowanie przedsiewzigcia, z uwzglgdnieniem

mozliwego zagrozenia dla srodowiska oraz rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania.
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W toku postepowania tut. Organ ustalit 1 zauwazyt co nastgpuje ponize;j.

Zamierzona inwestycja obejmuje podziat dziatki nr 117/11 obreb Rachcin, gm. Bobrowniki , pow.
lipnowski wraz z przeksztalceniem powierzchni dziatki pod budowe 5 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Po zapoznaniu si¢ z zataczong do wniosku dokumentacja stwierdzono, ze inwestycja kwalifikuje si¢
do przedsiewzi¢¢ wymienionych w ww. rozporzadzeniu Rady Ministroéw z dnia 10 wrze$nia 2019 r w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, dla ktorych przeprowadzenie oceny
oddzialywania na $rodowisko jest fakultatywne, tj.: § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret pierwsze, tj.: ,,zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz: 0,5 ha na obszarach obj¢tych formami ochrony przyrody,

o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”.

Uzasadnieniem powyzszego jest fakt, iz zamierzenie bedzie realizowane w granicach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U.
z 2024 r., poz. 1478), tj. Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej, na terenie nieobjetym
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do realizacji inwestycji planuje sie
wykorzystanie czgsci powierzchni wnioskowanej dziatki, w zwiazku z tym powierzchnia zabudowy
przeksztatcona w wyniku realizacji przedsiewziecia wynosi 1,4378 ha.

Obecnie obszar nieruchomosci o nr ewid. 117/11 obreb 0007 Rachcin, gmina Bobrowniki jest
niezabudowany i nieuzytkowany oraz pokryty roslinnoscia typowa dla ubogich siedlisk antropogenicznych,
w zwiazku z czym nie przewiduje si¢ prac rozbiérkowych.

Teren posiada dostep od istniejacej drogi powiatowej nr 2704C relacji Rachcin-Cyprianka, poprzez
projektowany zjazd.

powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem w bryle
budynku wyniesie okoto 170 m2. Infrastruktur¢ towarzyszaca stanowily beda: wjazd, utwardzenie przed
budynkiem o powierzchni do 30 m2 oraz dwa utwardzone miejsca postojowe przy budynku mieszkalnym o
powierzchni okoto 20 m2. Lacznie powierzchnia zabudowy wyniesie okoto 220 m2. Dodatkowo moze zostac
wykonany garaz wolnostojacy Iub budynek gospodarczy o powierzchni okoto 35 m2.

W sktad pozostalej powierzchni przeksztalconej na terenie dziatki inwestycyjnej wchodzi¢ beda:
droga dojazdowa — wewnetrzna, wjazdy, podjazdy, przylacza infrastruktury technicznej i medidéw, jak
rowniez roslinnos¢ zielona niska 1 wysoka oraz powierzchnia biologicznie czynna, zgodnie z wolg nowego
wiasciciela dziatki.

Ze wzgledu na istniejgce uksztattowanie terenu, na ktéorym planowane jest przedsigwzigcie (teren

ptaski), w przypadku zamiaru wybudowania piwnicy, przewiduje si¢ Ze zostanie ona zaglebiona ze wszystkich
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stron budynku, co najmniej do potowy jej wysoko$ci, w zwigzku z czym piwnica bedzie traktowana jako
kondygnacja nadziemna.
Budynki zostang wyposazone w indywidualne przytacza wodno-kanalizacyjne, energetyczne oraz

telekomunikacyjne, zrealizowane przez poszczegdlnych Inwestorow we whasnym zakresie.

Dziatka inwestycyjna nie jest objgta ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W ocenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy,
brak uregulowan w zakresie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego skutkuje chaotycznym
lokalizowaniem przedsigwzig¢, a takze nie zapewnia prawidlowego rozwoju poszczegdlnych obszarow
gminy.

Na podstawie uzupetnionego raportu z dnia z dnia z dnia 14 kwietnia 2025 r. analizowany wariant
alternatywny polega na zmianie systemu ogrzewania z proponowanego kotta gazowego na indywidualny
kociot opalany weglem. Do realizacji wybrano wariant zaproponowany przez Wnioskodawce, z uwagi na
mniejsze oddziatywanie na $rodowisko niz w wariancie alternatywnym w aspekcie oddziatywania na:
srodowisko przyrodnicze, powierzchni¢ ziemi oraz powietrze atmosferyczne.

Przeprowadzona analiza obliczen wykazata, ze dla przyje¢tych do obliczen danych, w wyniku emisji
substancji nie wystapig przekroczenia poziomoéw substancji ani wartosci odniesienia w powietrzu dla obu
wariantow. Jednakze w zwiazku z mniejszymi oddzialywaniami wariantu Wnioskodawcy, uznano ze
korzystniejszym jest wariant inwestorski.

Na obszarze projektowanego zadania nie wystepujg obszary: wodno-btotne, inne obszary o ptytkim
zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska legowe oraz ujScia rzek, obszary wybrzezy i srodowisko
morskie, obszary gorskie; o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe, przylegajace do jezior,
jak rowniez uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej. W najblizszym sasiedztwie terenu inwestycji nie
wystepuja zbiorniki wodne, cieki ani systemy melioracyjne.

Inwestycja zlokalizowana be¢dzie na terenie gminy Bobrowniki, o niewielkiej gestos¢ zaludnienia.
Obszar zamierzenia jest polozony poza terenami szczegélnie narazonymi na wystepowanie powodzi, poza
granicami zasiggu glownych zbiornikow wod podziemnych oraz poza granicami stref ochronnych uje¢ wod.

W dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat uchwale Nr
LIX/804/23 w sprawie okre$lenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10, PM 2,5
oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej —aktualizacja. Program ochrony powietrza w zakresie
pytu zawieszonego PM10, PM 2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej — aktualizacja stanowi
aktualizacje obowigzujacego dotychczas ,,Programu ochrony powietrza w zakresie pylu zawieszonego PM10
oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej” okreslonego uchwata Nr XXI11/340/20 Sejmiku
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2020 r., w zakresie pylu zawieszonego PM10 oraz
benzo(a)pirenu, a takze uwzglednia pyt zawieszony PM 2,5. Zostal opracowany w zwigzku z odnotowaniem

w 2021 r. przekroczenia standardow jakosci powietrza — $redniodobowego poziomu dopuszczalnego pytu
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zawieszonego PM10 oraz $redniorocznego poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM 2,5 (nowego
zanieczyszczenia, ktorego przekroczenie poziomu dopuszczalnego nie wystgpito w 2018 r.), a takze

sredniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu na terenie strefy.

Zaproponowana technologia ogrzewania jest niskoemisyjna i nie zagrozi przekroczeniem standardow.
Biorac pod uwage skale przedsigwzigcia, nie przewiduje si¢, aby wptyngto ono na pogorszenie obecnej
sytuacji.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze dorzecza Wisly, zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300).

Zamierzenie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czgsci wod podziemnych oznaczonym europejskim
kodem PLGW200046, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisly, stan ogdlny tej JCWPd oceniono jako dobry (stan chemiczny: dobry, stan ilosciowy: dobry).
Rozpatrywana jednolita cze$¢ wod podziemnych nie jest zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celow

srodowiskowych, tj. utrzymania dobrego stanu chemicznego i ilosciowego wod podziemnych.

Analizowane zadanie znajduje si¢ w obszarze jednolitych czg¢sci wod powierzchniowych rzecznych

oznaczonych europejskimi kodami:

- PLRW20001229199 — ,,Wista od Zglowigczki do Brdy”, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty.
Zgodnie z ww. rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty, ta JCWP posiada status silnie zmienionej czesci wod, ktorej stan ogdlny
oceniono jako: zty (potencjat ekologiczny: staby; stan chemiczny: dobry).

Rozpatrywana jednolita cz¢$s¢ wod powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celow
srodowiskowych, tj. osiggniecia umiarkowanego potencjatu ekologicznego (ztagodzone wskazniki; pozostate
wskazniki — II klasa jakosci; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego
Wista w obrgbie JCWP — dla jesiotra; zapewnienie droznosci cieku wedlug wymagan gatunkéw chronionych;
zapewnienie drozno$ci cieku dla migracji gatunkow

0 znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gtownego Wista w obrgbie JCWP — dla troci wedrownej oraz

wegorza europejskiego) oraz utrzymania dobrego stanu chemicznego wod powierzchniowych,
- PLRW20001027934 — ,,Gryska”, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie z ww.

rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na

obszarze dorzecza Wisty, ta JCWP posiada status naturalnej czgsci wod, ktorej stan ogdlny oceniono jako: zty
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(stan ekologiczny: umiarkowany; stan chemiczny: brak danych). Rozpatrywana jednolita cze$¢ wod
powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nieosiagniecia celow srodowiskowych, tj. osiggniecia dobrego
stanu ekologicznego (zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D) dobrego stanu chemicznego wod powierzchniowych.

Podczas realizacji zamierzenia przewiduje si¢ wykonanie wykopoéw pod fundamenty do glgbokosci

okoto 1,5 mp.p.t.

W przypadku ewentualnego pojawienia si¢ zwierciadta wod gruntowych powyzej rzgdnej dna
wykopu, a takze w przypadku wystapienia silnych i dtugotrwalych opadow atmosferycznych, niezbedne
bedzie odwodnienie tego fragmentu wykopu. Planuje si¢, ze ewentualne tymczasowe odwodnienie wykopow
zostanie wykonane przy pomocy rzapi, iglofiltrow lub studni odwadniajacej. Woda z wykopdw zostanie
odprowadzona powierzchniowo do gruntu, w obrebie dziatek inwestycyjnych.

Z uwagi na fakt, iz realizacja inwestycji wigzata si¢ bedzie z koniecznoscig przeprowadzenia prac
budowlanych, prace te wykonane zostang ze szczego6lng ostroznos$cig. Pojazdy i sprze¢t wykorzystane podczas
realizacji inwestycji beda sprawne techniczne (bez wyciekdéw oleju). Ich tankowanie oraz ewentualne naprawy
beda wykonywane poza miejscem budowy. Prowadzenie prac ziemnych zwigzanych z budowa budynkéw nie
wiaze si¢ z trwatym przeksztalceniem uksztattowania terenu. Plac budowy zostanie dodatkowo wyposazony w
sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych. Po zakonczeniu budowy teren
zaplecza zostanie uporzadkowany.

Woda na etapie budowy bedzie dowozona beczkowozami lub po przytaczeniu do sieci bezposrednio z
wodociagu.

Scieki bytowe podczas realizacji zamierzenia gromadzone beda w przenosnych toaletach,
systematycznie oproznianych przez wyspecjalizowane firmy.

Zaopatrzenie w wode na potrzeby socjalno-bytowe podczas eksploatacji zamierzenia bedzie
realizowane z gminnej sieci wodociagowe;.

Scieki bytowe z kazdego budynku odprowadzane beda do szczelnego zbiornika bezodptywowego o
pojemnosci do 6 m3 kazdy, ze wzgledu na brak w chwili obecnej mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji
sanitarnej.

Zgodnie z zalagczonym do wniosku pismem Burmistrza Bobrownik z dnia 16.12.2024 r., znak:
RK.7021.4.215.2024, na dzialce o nr ewid. 117/11 obreb Rachcin, gm. Bobrowniki nie ma mozliwosci
podtaczenia do sieci kanalizacyjnej, ze wzgledu na jej brak w rejonie ww. dziatki. Nie jest rOwniez planowana
budowa sieci.

Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych zostana odprowadzane powierzchniowo na
wlasny teren zielony i bedg bezposrednio infiltrowaé do gruntu. Nie przewiduje si¢ podczyszczania tych wod

przed odprowadzeniem ich do gruntu, z uwagi na niewielka powierzchni¢ terenéw utwardzonych oraz ilosci
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tych wod. Natomiast celem poszanowania zasobéw wdd, wody z powierzchni dachow kierowane beda do
zbiornikow retencyjnych i wykorzystywane do podlewania zieleni przydomowych.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzono, ze inwestycja nie przyczyni si¢ do zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, a wigc nie ograniczy mozliwo$ci osiggnigcia celow $rodowiskowych
zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Na etapie realizacji zadania powstang przede wszystkim typowe odpady budowlane inne niz
niebezpieczne. W trakcie robdt wydzielona zostanie powierzchnia przeznaczona do czasowego
magazynowania powstajacych odpadow. Wykonawca prac budowlanych jest zobowigzany do prowadzenia
prawidlowej gospodarki z powstajacymi odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.) oraz szczegotowymi aktami wykonawczymi.

W zwiazku z eksploatacja osiedla mieszkaniowego przewiduje si¢ powstawanie gldéwnie odpadow
komunalnych lacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Wytwarzane odpady beda gromadzone
W odpowiednich pojemnikach w wyznaczonym miejscu i wywozone przez stuzby komunalne.

Podczas prowadzenia prac budowlanych nastgpi niezorganizowana chwilowa emisja hatasu oraz
substancji do powietrza spowodowana pracg specjalistycznego sprzetu, srodkéw transportu, prowadzonymi
pracami budowlano-montazowymi, a takze roztadunkiem materiatdow budowlanych i elementow
infrastruktury.

W celu ograniczenia ucigzliwo$ci zwigzanej z emisjg hatasu nalezy wykluczy¢ pracg sprzgtu
charakteryzujacego sie wysoka ucigzliwo$cig akustyczng w porze nocnej. Na etapie funkcjonowania
zamierzenia wystapi emisja zwigzana z ruchem pojazdow mieszkancow oraz z indywidualnych zrddet ciepta
w budynkach jednorodzinnych.

Przewiduje si¢ indywidualne ogrzewanie budynkéw za pomocg systemu grzewczego opartego na
paliwach niskoemisyjnych — piec statopalny, elektryczny, gazowy z plaszczem wodnym, a takze
odnawialnych zrdédet energii ze szczegdlnym uwzglednieniem energii stonecznej. Brak jest mozliwosci
podtaczenia inwestycji do sieci gminnej — sie¢ taka nie istnieje W omawianym terenie.

Z punktu widzenia emisji hatasu do $rodowiska funkcjonowanie osiedla nie powinno stanowi¢
ucigzliwosci. Przewiduje si¢, ze ruch pojazdow zwiazanych z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej
bgdzie na pomijalnie niskim poziomie, ograniczony do samochodow osobowych, mieszkancow
projektowanych domow.

Biorgc pod uwage charakter inwestycji i proponowane rozwigzania nie przewiduje si¢, aby jej
eksploatacja mogta spowodowac przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska.

W otoczeniu przedmiotowej inwestycji znajduje si¢ rozproszona zabudowa doméw jednorodzinnych.
Najblizsze obszary chronione akustycznie polozone sa w oddaleniu okoto 36 m na wschod od granicy

przedsigwzigcia.
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Na etapie uzgadniania zamierzenia, przy okre$laniu negatywnych oddziatywan, uwzgledniono
wzajemne powigzania poszczegdlnych elementow Srodowiska oraz oddzialywania posrednie wynikajace
z tych powigzan. Analiza oddzialywania na s$rodowisko objeta wigc efekty skumulowane, zwigzane
z potencjalng degradacja kilku elementow $rodowiska, przede wszystkim powietrza oraz klimatu
akustycznego. Bioragc pod uwage powyzsze, zostalo przeanalizowane ryzyko wystapienia efektu
skumulowanego oddzialywania. Podczas realizacji inwestycji nastgpowaé bedzie emisja hatasu oraz
niezorganizowana emisja substancji do powietrza spowodowana pracg specjalistycznego sprzgtu, pojazdow,

prowadzonymi pracami, itp.. Wskaza¢ jednak nalezy, iz faza realizacji jest przejSciowa i krotkotrwata.

Dotychczas ten sam Inwestor uzyskatl decyzje o warunkach zabudowy dla sgsiadujacych dziatek, w
tym dla:

- dziatki o nr ewid. 117/5 obreb Rachcin i wydzielenie z niej dziatek o nr. ewid.: 117/7, 117/8, 117/9i117/10
obreb Rachcin,

- dziatki o nr ewid. 117/6 obrgb Rachcin i wydzielenie z niej dziatek o nr. ewid.: 117/12, 117/13, 117/14 obreb
Rachcin.

Zabudowa zrealizowana na nieruchomosciach wydzielonych z sgsiednich dziatek o nr ewid. 117/5
i 117/6 obrgb Rachcin, w tym planowana na wnioskowej dzialce o nr ewid. 117/11 obreb Rachcin, bedzie
wspottworzy¢ jeden wyodrebniony przestrzennie i powigzany funkcjonalnie zespot zabudowy, sktadajacy sig
w sumie z 12 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.

Na podstawie informacji przedtozonych w raporcie, stwierdzono ze ze wzgledu na charakter
przedmiotowego obszaru, a takze rodzaj i zakres zamierzenia, eksploatacja przedmiotowej inwestycji nie
spowoduje kumulowania oddziatywan, a tym samym przekroczenia standardow jakosci srodowiska 1 wartosci
odniesienia.

Analizujgc oddziatywanie zamierzenia zwigzane ze zmianami klimatu (mityzacja i adaptacja do zmian
klimatu) nalezy wskazaé, iz przedsigwzigcie z uwagi na swoj charakter oraz zakres inwestycji nie bedzie
w istotny sposob wptywac na klimat. Ruch pojazdéw mieszkancéw osiedla spowoduje ograniczony wplyw
przedsiewzigcia na zmiany klimatyczne. Przewiduje si¢, Ze materiaty zastosowane przy realizacji zamierzenia
charakteryzowac si¢ beda odpornoscia na wysokie temperatury, fale chtodu oraz intensywne opady $niegu.

Analizowane przedsigwzigcie nie bedzie zwigzane ze zmniejszeniem, badz tez usunigciem
powierzchni le$nych. Podczas eksploatacji analizowanego przedsigwzigcia przewiduje si¢ uzycie:
energooszczednych zrodet Swiatla, czy tez urzadzen. Inwestor zapewni rowniez wlasciwa izolacje obiektow.

Teren, na ktorym przewidziano realizacj¢ inwestycji nie lezy na obszarze zagrozonym ruchami
masowymi ziemi powodujacymi osuwiska.

Odnosnie ryzyka wystapienia powaznej awarii, nalezy zaznaczy¢, ze przedsigwzigcie nie nalezy do

kategorii zakladéw wymienionych w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie
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rodzajow i ilo$ci znajdujacych si¢ w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 1.,
poz. 138 t.j.).

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny
Ciechocinskiej, gdzie obowigzuja uwarunkowania okreslone przez art. 24 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody oraz uchwata nr X1/257/19 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z
dnia 13 listopada 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej (Dz. Urz. Woj.
Kuj.-Pom. z 2019 r., poz. 6119 ze zm.), w tym zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na §rodowisko w rozumieniu uouios.

Zgodnie z art. 24 ust. 3 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody ww. zakaz, nie
dotyczy realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie
raportu o oddzialtywaniu na $rodowisko nie jest obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny
oddzialywania na $rodowisko wykazala brak niekorzystnego wpltywu na przyrode i Obszar Chronionego
Krajobrazu Niziny Ciechocinskie;j.

Celem wyeliminowania ryzyka zabijania matych zwierzat, wskazano na konieczno$¢ kontrolowania
wykopow kazdorazowo przed podjeciem prac w ich obrebie. W zwiazku z obecnoscia potencjalnych siedlisk
ptakow na terenie inwestycji, wskazano na potrzebe rozpoczecia prac budowlanych poza okresem legowym
ptakéw lub pod nadzorem ornitologa.

Ponadto, realizacja inwestycji przy przyjetym rozwigzaniu lokalizacji nie wymaga naruszania cennych
siedlisk przyrodniczych i ich przeksztatcania, zajecia siedlisk wrazliwych, rozbiorki obiektoéw kubaturowych.

Na podstawie przeprowadzonej analizy przedtozonej dokumentacji, w tym raportu o oddziatywaniu
na srodowisko ustalono, ze realizacja i eksploatacja inwestycji nie bedzie skutkowa¢ niekorzystnym wptywem
na S$rodowisko przyrodnicze, krajobraz oraz Obszar Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej,
a przyjete dziatania minimalizujace wyeliminujg zidentyfikowane zagrozenia wzgledem stwierdzonych
elementow srodowiska przyrodniczego.

Jednoczes$nie informujg, ze w przypadku jesli skutkiem robot budowlanych, badz innych prac
zwigzanych z realizacjg zamierzenia bedzie podjgcie czynno$ci objetych zakazami wzgledem gatunkow
chronionych zwierzat, wynikajgcymi z art. 52 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, np.
niszczenie ich siedlisk Iub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub
zerowania, jak roéwniez niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, Inwestor lub Wykonawca s3
zobowigzani do uzyskania zgody na wykonania czynno$ci podlegajacych zakazom na zasadach okre$lonych
w art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Biorac pod uwage rodzaj przedsigwzigcia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane na terenie
wojewodztwa  kujawsko-pomorskiego, mnie stwierdzono negatywnego wplywu 1 wystgpowania

transgranicznego oddzialywania analizowanej inwestycji na S$rodowisko. Nie przewiduje si¢ rowniez
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przekroczen standardéw jakosci $rodowiska, zwtaszcza biorac pod uwage, ze w przedtozonym raporcie,
przedstawione zostaly rozwigzania minimalizujace i ograniczajace oddziatywanie na §rodowisko.

Ze wzgledu na szczegotowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii oraz
uzywanych $rodkdw majacych na celu zmniejszenie uciazliwosci dla Srodowiska, w stosunku do
projektowanego zamierzenia, nie stwierdzono konieczno$ci przeprowadzania ponownej oceny oddziatywania
na §rodowisko, w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 88 ust. 1 uouio$
pod warunkiem jednak, ze we wniosku o wydanie ww. decyzji nie zostang dokonane zmiany w stosunku do
wymagan okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz w raporcie o oddziatywaniu na
srodowisko.

Zastosowanie zaproponowanych rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych, w przedlozonym raporcie o oddzialywaniu przedmiotowego przedsigwzigcia na
srodowisko, a takze wlasciwa organizacja prac budowlanych, zapewni ochrong $rodowiska przed
negatywnym oddziatywaniem inwestycji na etapie jej realizacji i eksploatacji.

Zgodnie art. 85 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko do publicznej] wiadomosci podaje si¢ informacje o wydanej decyzji 1 o mozliwosciach
zapoznania si¢ z jej treScig oraz z dokumentacjg sprawy, w tym z uzgodnieniami i opiniami organow,
o ktérych mowa w art. 77 ust. 1, a takze udostgpnia na okres 14 dni w Biuletynie Informacji Publicznej na

stronie podmiotowej obstugujacego go urzedu tresé tej decyzji.

Z up. Burmistrza
mgr Dariusz Ktonowski
ZASTEPCA BURMISTRZA

Signed by /
Podpisano przez:

Dariusz Ktonowski

Date / Data: 2025-
07-16 08:15

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji przystuguje prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego we
Wihoctawku ul. Kilinskiego 2, za posrednictwem Burmistrza Bobrownik w terminie 14 dni od dnia jej

dorgczenia.

Zgodnie z art. 130 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania administracyjnego
decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, gdyz jest zgodna z zadaniem

strony.
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W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron
postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego. Nie jest

mozliwe skuteczne cofni¢cie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow postepowania a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wpltyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron
zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym
do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze woéwczas, gdy
jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w
terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesienie odwolania, zawierajacego
whniosek 0 przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym

do rozstrzygnigcia sprawy

Zalacznik:

- charakterystyka przedsiewzigcia.

Otrzymuja:

1. Jadwiga Politowska;

2. Strony postgpowania, zgodnie z art. 49 Kpa, za posrednictwem obwieszczenia w Urzedzie Miasta i Gminy
Bobrowniki, tablica ogloszen sotectwa Rachcin, za posrednictwem BIP Urzgdu Miasta i Gminy

Bobrowniki,
3. Urzad Miasta i Gminy Bobrowniki,
4. Al

Do wiadomoSci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy;
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lipnie;
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Waod Polskich w Toruniu;
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BURMISTRZ BOBROWNIK

zalgcznik do decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach Burmistrza Bobrownik z dnia
16.07.2025r., znak: RGG.6220.4.2024

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

»Podzial dzialki nr 117/11 obreb Rachcin, gm. Bobrowniki , pow. lipnowski wraz z przeksztalceniem
powierzchni dzialki pod budowe 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura
towarzyszaca ”.

Whioskodawca: Jadwiga Politowska.

Planowane przedsiewziecie polega na podziale dzialki nr 117/11 obreb Rachcin, gm. Bobrowniki,
pow. lipnowski wraz z przeksztalceniem powierzchni dzialki pod budowe S5 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszaca. W raporcie podano, ze nieruchomo$¢ o powierzchni
1,4378 ha stanowia: grunty rolne zabudowane i grunty orne 1V-V1 klasy bonitacyjnej.

Planowana inwestycja potozona jest w sasiedztwie terenow lesnych, poza wybrzezami, obszarami gorskimi,
poza strefami ochronnymi uje¢ wod i obszarami ochronnymi zbiornikéw $rodladowych, uzdrowisk i poza
obszarami ochrony uzdrowiskowe;j.

W wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji nie ulegng zmianie i przeksztatceniu obj¢te ochrong
obszary, wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkoéw roslin i zwierzat
chronionych oraz ich siedlisk przyrodniczych, w tym obszary sieci Natura 2000 wyznaczone w trybie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Przedsigwzigcie nie bedzie niekorzystnie oddziatywaé na tego
typu obszary. Jednak, jak juz bylo mowione wcze$niej, na tym terenie wystgpuje jedna z form ochrony
przyrody (Obszar Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej).

Dziatka nr 117/11, ob. 0007 RACHCIN potozona w gminie Bobrowniki, pow. lipnowski, bedaca
przedmiotem inwestycji ma tagczng powierzchni¢ 1,4378 ha. Ewidencyjnym przeznaczeniem dziatki sg tereny
rolnicze o roznych klasach przydatnosci. W rzeczywisto$ci obszar ten w cato$ci nadal jest czynnie
uzytkowany rolniczo (pod uprawe np. kukurydzy i innych zb6z). Dziatka ta w sposob bezposredni sasiaduje
glownie z innymi polami uprawnymi, ale rowniez od poinocy z asfaltowa droga powiatowa oraz z pojedyncza
zabudowa jednorodzinng od pétnocnego wschodu. W najblizszym otoczeniu, po drugiej stronie ulicy,

potozone sg zabudowania, w ktoérych zlokalizowany jest mi¢dzy innymi niepubliczny punkt przedszkolny.
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Przedmiotowa inwestycja polega¢ ma na podziale przedmiotowej dziatki 117/11 na okoto 5 dziatek z
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz budowa niezbednej infrastruktury
towarzyszacej, jak na przyktad droga wewngtrzna. Inwestycja ta nie przewiduje zadnej wycinki drzewostanu,

nie wykraczaé¢ ona réwniez bgdzie poza granice ewidencyjne dziatki.

0 100 200 m —— BUFOR - OBSZAR BADANIA
L — [ | DZIALKA INWESTYCYINA NR 117_11, OB. RACHCIN

Zasiggiem inwentaryzacji i analiz obj¢to nie tylko dziatke 117/11, ale rowniez bufor ok. 100 m wokot
niej (wg powyzszej grafiki). W zakres ten wchodza gtownie dziatki rolnicze, albo takie, ktore oznaczone sg
jako rolnicze, ale podzielone zostaty z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (wida¢ to
po rownym ich podziale oraz wyznaczonej drodze wewnetrznej — typowy schemat podziatu dziatek). Poza
tym w obszarze badan znalazly si¢ tez dziatki drogowe (droga powiatowa nr 2704C) oraz 2 dziatki
zabudowane (nr ew. 117/3 oraz 119/2), ale rowniez fragmenty nieutwardzonych drog gminnych. Wzdtuz
jednej z nich zlokalizowane sa uzytki wodne zwigzane z rowami melioracyjnymi, ktore przez brak
udrazniania zarosty i sptycity sig, a obecnos$¢ w nich wody jest prawdopodobnie okresowa, sezonowa,

uzalezniona od warunkéw atmosferycznych.

W zakresie analizy znalazly si¢ rowniez uzytki le$ne, prawdopodobnie prywatne. Potozone sg na
ponoc, potudnie oraz na wschod od dziatki inwestycyjnej. Zalesienia te, wg Banku Danych o Lasach zlozone

sg z takich gatunkow, jak: sosna zwyczajna, brzoza brodawkowata, topola biata oraz bez czarny.
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Projektowane sg obiekty wolnostojace, niepodpiwniczone z garazem jedno- lub dwustanowiskowym.

Przyjeto, ze powierzchnia zabudowy samego pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z
garazem wyniesie ca 120 m?2 = 0,012 ha x 5=0,06 ha=600 m?

Przyjety we wniosku wariant stanowi, ze po podziale dzialki wraz z przeksztalceniem jej na cele
budowlane, po ich zbyciu powstang nowe siedliska zabudowy mieszkaniowej tj. 5 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych o pow. ca 0,06 ha=600 m?2.

Pozostata powierzchnia ca 1,3778 ha=13778 m? stanowi¢ bedzie infrastrukture towarzyszaca tak jak
np. tarasy, garaze, wjazdy, chodniki, przylacza infrastruktury technicznej i mediow oraz roéznego rodzaju
roslinnosci, miejsca rekreacji i wypoczynku itp.

Laczna powierzchnia do przeksztatcenia w tym przypadku wyniesie 1,4378ha = 14 378m?2.

Orientacyjnie  przyj¢to, ze z dzialki nr 117/11, cala powierzchnia w tym przypadku do
przeksztatcenia wyniesie 1,4378 ha =14 378 m=.

Po orientacyjnym projekcie podziatu dziatki nr 117/11, powstang dziatki:

177/A-ca 0.4648 ha- stanowi to 32/3 % tej powierzchni

177/B-ca 0.0521 ha ( droga wewnetrzna)- stanowi to 3,6% tej powierzchni

177/C- ca 0.2968 ha)- stanowi to 20,6% tej powierzchni

177/D- ca 0.3233 ha)- stanowi to 22,5% tej powierzchni

177/E- ca 0.4648ha)- stanowi to 32,3% tej powierzchni
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177/F- ca 0.1541ha)- stanowi to 10,7% tej powierzchni

Przyjmuje sig, ze :

Powierzchnia pojedynczego budynku : ca 120 m.

Dachy ptaskie jednospadowe , dwuspadowe lub wielospadowe z mozliwos$cia stosowania lukarn i facjatek
doswietlajacych poddasze. Kat nachylenia potaci dachowych : od 30 do 50 stopni.

Przewidywana wysoko$¢ maksymalna projektowanego budynku : od 4,00 do 9,0 m.( maksymalna wysokos¢

gtownej kaletnicy dachu do 9,0m).
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