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1. OPIS TECHNICZNY

1.1. Temat: Projekt budowlany na wymiane pokrycia dachu budynku
Urzedu Gminy w Bobrownikach

1.2. Adres inwestycji

Teren planowanej inwestycji potozony jest na dz. ew. nr 123/2;1 przy ul. Neszawskiej w
Bobrownikach, woj. kujawsko - pomorskie.

1.3. Inwestor
Urzad Gminy w Bobrownikach

1.4. Podstawa merytoryczna i formalna opracowania projektu:
1. Opracowanie koncepcyjne: literatura i przepisy prawne branzowe;
2. Zlecenie i umowa projektowa;
3. Wizja lokalna i inwentaryzacja w zakresie objetym opracowaniem;

1.5.Cel i zakres projektu

Celem niniejszego opracowania jest sporzadzenie dokumentacji projektowej dotyczacej
wymiany pokrycia dachowego budynku Urzedu Gminy w Bobrownikach.

Zamierzone prace remontowe w zaden sposob nie zmieniajg istotnych parametrow
budynku; program funkcjonalny i przeznaczenie rowniez pozostajg bez zmian.

1.6. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest wymiana poszycia dachowego oraz wzmocnienie lub wymiana
lokalnie uszkodzonych fragmentéw wiezby dachowej za sprawg nieszczelnosci pokrycia.

1.7. Lokalizacja budynku

Kopia aktualnej mapy zasadniczej z zaznaczeniem budynku

2.DANE TECHNICZNE BUDYNKU

Budynek zostat wybudowany w latach 1835 roku jako kancelaria magazynu solnego i jest objety
ochrong konserwatorskg. Obecnie w budynku mieszczg sie biura Urzedu Gminy Bobrowniki.
Budynek jest wyposazony w nastepujgce instalacje :

- elektryczna,

- wodociggowa,

- kanalizacyjng,

- centralnego,

- odgromowa,

- telefoniczng .

Dane ogdine

- powierzchnia zabudowy 260,00 m?
- powierzchnia uzytkowa 184,30 m?
- kubatura budynku 1 560,00 m*

3.0CENA STANU TECHNICZNEGO

3.1. Ogodlna charakterystyka obiektu

Przedmiotowy budynek jest obiektem jednokondygnacyjnym, czesciowo podpiwniczonym z
poddaszem nieuzytkowym. Budynek usytuowany jest przy ulicy Nieszawskiej w Bobrownikach.
Od strony pétnocno-wschodniej sasiaduje z dwukondygnacyjnym budynku Urzedu Gminy
Bobrowniki wybudowanym w latach 90 ubiegtego wieku.




Budynek zwienczony jest kopertowym dachem o nachyleniu ok 35° z kalenicag rownolegtg do ul.
Nieszawskiej. Wiezba drewniana tradycyjna o konstrukcji ptatwiowo-kleszczowej, kryta falistg
ptytg bitumiczng Onduline.

3. 2. Ocena elementéw objetych opracowaniem

Wizja lokalna i inwentaryzacja dachu pozwolity okresli¢ stan poszczegdlnych elementéw
konstrukcji i poszycia dachu tylko w miejscach dostepnych. Szczegoétowa ocena powinna
nastgpi¢ po zdemontowaniu zabudowy poddasza i pokrycia dachowego co pozwoli na petna
ocene konstrukcji drewnianej wiezby dachowe;j.

Wiezba dachowa jest drewniana w ustroju platwiowo-kleszczowym. Gtéwne elementy
konstrukcyjne (stupy, pfatwie, krokwie, kleszcze) w stanie dobrym. Rozstaw gtéwnych
elementow wiezby i ich przekroje w pierwotnym zatozeniu przewidziane byty pod pokrycie
dachu dachéwka ceramiczng. W pézniejszym okresie, zdegradowang dachéwke, zastgpiono
falistg ptytg bitumiczng Onduline, ktéra pod wptywem czynnikow atmosferycznych oraz na
skutek nieprawidtowej polityki remontowej utracita swoje wtasciwosci i jest nieszczelne. Plyta
Onduline jak i obrobki wykazujg bardzo duze zuzycie naturalne — w wyniku korozji chemicznej.
Stwierdzono liczne uszkodzenia i nieszczelnosci. W czasie eksploatacji pokrycie dachowe
wielokrotnie byto uszczelniane i naprawiane o czym $wiadczg liczne faty na powierzchni dachu.
W pomieszczeniach poddasza zaobserwowano liczne zacieki i $lady po zalewaniu przez wody
opadowe co doprowadzity do uszkodzenia konstrukcji wiezby dachowej. Obecny stan
techniczny wielu elementéw konstrukcyjnych kwalifikuje je do wymiany lub wzmocnienia. Stan
konstrukcji wiezby dachowej w 20% wykazywat cechy, ktére Swiadczg, ze drewno niektorych
elementéw konstrukcyjnych wiezby, wykazuje cechy drewna préchniczego a czes$¢ uszkodzen
spowodowana jest dziataniem owadow drgzacych kanaliki larwalne i nalezy je niezwtocznie
wymienic.

Pozostata czes¢ wiezby jest w stanie technicznym - zadowalajgcym. W trakcie realizacji
remontu, po odkryciu dachu nalezy przeprowadzi¢ dodatkowg ocene stanu technicznego
elementéw wiezby obecnie niewidocznych. W przypadku stwierdzenia koniecznosci wymiany
dodatkowych elementéw wiezby dachowej nalezy wymieni¢ je nowe zachowujgc przekroje
konstrukcyjne. Zaleca sie impregnacije drewnianych elementéw konstrukcji wiezby dachowe;.

Pokrycia dachu - Widoczne liczne ubytki pokrycia dachowego spowodowane Kkorozjg
atmosferyczng. Ptyty Onduline uktadane na fatach drewnianych wykazujg wiele ubytkéw i
nieszczelnosci co widoczne jest od wewnetrznej strony dachu poprzez liczne ogniska
zawilgocenia konstrukcji wiezby dachowej. Przyczyng nieszczelno$ci sg rowniez niewlasciwie
zamontowane uchwyty instalacji odgromowej. Stan ogdélny zty, wymagajgcy napraw.

Obrébki blacharskie - catkowicie skorodowane, zdeformowane i nieszczelne. Zalecana
catkowita wymiana. Stan zly. Brak ptotkdéw przeciws$nieznych.

Kominy - widoczne pojedyncze spekania i ubytki tynkdw na kominach. Kominy w chwili
obecnej petnig role wentylacji grawitacyjnej i majg wyprowadzenia do przestrzeni poddasza
nieuzytkowego co nie zapewnia wiasciwej wentylacji pomieszczen.

Rynny i rury spustowe- rynny, rury spustowe i obrobka paséw rynnowych skorodowane i
zniszczone- zalecana catkowita wymiana.

Instalacja odgromowa- w stanie ztym. Brak ciggtosci przewodow, uszkodzone mocowania,
uchwyty skorodowane i niestabilne. Konieczne odtworzenie w trakcie remontu

Budynek w obecnym stanie technicznym nadaje si¢ do uzytkowania, nalezy
jednak wykonaé¢ prace remontowe budynku zaczynajac od usuniecia przyczyn
powstatych uszkodzen, nastepnie podjaé czynnosci naprawcze uszkodzonych
elementéw.
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Widok dachu od strony wnetrza dziedzinca.
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Widok od strony potudniowo-wschodnie;j.
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Widok zabudowanej czesci poddasza.

Widok niezabudowanej wiezby dachowe;.




5. OPIS TECHNICZNY REMONTU DACHU

5.1. Wymiana pokrycia dachowego

Projektuje sie wymiane pokrycia dachowego z falistej ptyty bitumicznej Onduline na blache
panelowa, fgczong na rgbek stojacy w kolorze RAL 7024. Po wykonaniu demontazu istniejgcego
pokrycia dachowego, demontazu istniejagcych obrébek blacharskich, usunieciu fat, i orynnowania,
demontazu pozostatosci instalacji odgromowej nalezy okresli¢ stan techniczny konstrukcji dachu

i dokona¢ ewentualnie wzmocnienia lub wymiany uszkodzonych elementow. Uszkodzenia

elementéw nosnych konstrukcji dachowej majg charakter lokalny. Wynika to z faktu, ze

najczestsza przyczyna uszkodzen — tj. przecieki przez nieszczelne pokrycie dachowe i

ewentualnie styk z zawilgoconym murem - wystepujg tylko w pewnych miejscach dachu. Projekt

niniejszy przewiduje naprawe elementéw uszkodzonych przez przeprowadzenie nastepujgcych
roboét (w zaleznosci od odkrytych zniszczen po zdjeciu pokrycia):

- ociosanie elementéw porazonych przez korozje biologiczng,

- wymiane czeéci (fragmentow) uszkodzonych, w ktérych stwierdzono istotne ostabienie przekroju
nosnego,

- wymiane catych elementéw nosnych,

- wzmocnienie elementéw o przekrojach ostabionych.

Wymiana uszkodzonych odcinkéw poszczegdlnych elementéw konstrukcji obejmuje usuniecie

odcinkéw z takich elementéw jak: krokwie, murtaty, ptatwie. Przekroje poprzeczne wymienianych

elementéw nalezy zawsze przyjmowac jak przekrdj elementu podlegajgcego wymianie lub
wiekszy (co jest wskazane przy duzych konstrukcjach dachowych). W budynku wystepuijg lokalnie

deformacje elementéw drewnianych. Nalezy je wyprostowa¢ przy zastosowaniu podniesienia a

nastepnie zwiekszy¢ sztywnos¢ elementéw przez nabicie boczne, obustronne z desek o grubosci

5 cm i wysokosci rownej wysokosci elementu. Dopuszcza sie takze zastgpienie elementéw

nadmiernie zuzytych elementami nowymi o zblizonym przekroju, gatunku i klasie drewna.

Rozwarstwienia elementéw oraz wszelkie inne, ktérych rozwarto$¢ przekracza 15 mm, nalezy

spig¢ srubami stalowymi M12 w ilosci 2 szt./1mb pekniecia.

Wszystkie istniejace obrébki blacharskie nalezy zdemontowac¢ i wymieni¢ na nowe z powlekanej

blachy stalowej ocynkowanej. Konstrukcje wiezby zaimpregnowaé preparatami grzybobdjczymi (

FOBOS lub réwnorzedne) a nastepnie:

- utozy¢ warstwe wstepnego krycia z membrany dachowej o paro - przepuszczalnosci >1000 g/
1m?/24h, ktorg nalezy rozpigé na krokwiach, mocujgc do nich kontrtaty, do ktérych prostopadle
przytwierdzi¢ taty o przekroju i w rozstawie dla paneli dachowych ustalonej przez producenta,

- zamontowac¢ nowe pokrycie dachu z paneli dachowych na rgbek stojgcy w kolorze grafitowym,

- od strony wjazdu / strona péthocno-zachodnia/ zamontowaé dwa nowe okna potaciowe o
wymiarach 70x110 cm.,

- zamontowaé wytaz dachowy,

- zamontowac ptotki przeciwsniegowe.

Uwaga!! Nalezy stosowaé¢ pelne rozwigzania systemowe i stosowaé¢ sie $cisle do
wytycznych montazowych danego producenta blach panelowych.

Uwaga!! Na czas prowadzenia robot nalezy zabezpieczy¢ dach przed ewentualnym
zalaniem.

5.2.Rynny i rury spustowe

Przewiduje sie wymiane rynien po obwodzie budynku, a takze rur spustowych. Kolorystyka
zgodna z kolorem obrébek blacharskich tj. RAL 7024.
Zalecana s$rednica rynien 12-15cm, spadki 0,5-2%

5.3.Instalacja odgromowa

Po wymianie pokrycia dachowego i wykonaniu obrébek blacharskich nalezy wykona¢ ponowny
montaz instalacji odgromowej na kominach i podtgczenie do catodci systemu instalacji
odgromowej zgodnie z obowigzujgcg normg (PN-IEC 61024-1:2001/Ap1:2002) i normami
zwigzanymi. Po zakonczeniu montazu konieczne jest wykonanie nowych pomiarow.
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Zakres prac

- Sprawdzenie dostepnej czesci podziemnej instalacji (stanu uziomu), a w razie potrzeby
naprawa. - Sprawdzenie sprawnosci dziatania (przeprowadzenie badan technicznych i
pomiaréw rezystancji) — odbidr instalacji na podstawie obowigzujgcej normy (PN-IEC 61024-
1:2001/Ap1:2002) i norm zwigzanych

5.4. Remont kominéw

Z uwagi na zty stan techniczny komindw przewiduje sie :

- skucie odparzonych tynkow. W przypadku wykruszen czy ubytkow cegty, nalezy dokonac
napraw poprzez przemurowanie lub w przypadku dobrego stanu technicznego impregnacje i
nastepnie uzupetnienie ubytkéw.

- wykonanie nowych tynkéw cementowo-wapiennych,

- udrozni¢ kominy wentylacji grawitacyjnej faczac je z wyrzutniami dachowymi miekkimi
izolowanymi przewodami wentylacyjnymi - szt. 10.

Uwaga: przed rozpoczeciem prac rozbiorkowych nalezy zabezpieczy¢ przewody wentylacyjne
przed zasypaniem gruzem i innymi zanieczyszczeniami; pokrycie wokét komindéw nalezy
ochroni¢ przed przypadkowym przecieciem i zniszczeniem

6. WARUNKI OCHRONY P.POZ.

Projektowana wymiana pokrycia dachowego nie zmienia warunkéw ochrony p.poz. budynku.
Zastosowano impregnacje wymienianych elementéw drewnianych oraz impregnacje
wszystkich elementow drewnianych wiezby dachowej $rodkiem ogniochronnym typu
Ogniochron.

5. USTALENIA KONCOWE

- przed rozpoczeciem robot nalezy zabezpieczyC elewacje, przed uszkodzeniami w trakcie
remontu dachu.

- stosowane materiaty budowlane, elementy oraz materiaty powinny posiada¢ $wiadectwa
potwierdzajgce dopuszczenie ich do stosowania w budownictwie na terenie Polski;

- prace budowlano - montazowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z ,Warunkami technicznymi
wykonywania i odbioru robét budowlano — montazowych.”

- Prace rozbiorkowe, impregnacyjne i remontowe nalezy powierzyé wykonawcy posiadajgcemu
doswiadczenie w realizacji tych prac, posiadajgcemu stosowne uprawnienia.

-wykonawca jest odpowiedzialny za jako$¢ wykonanych robot i zastosowanych materiatéw oraz
ich zgodnos¢ z Specyfikacja Techniczng i poleceniami Inspektora Nadzoru.

- Prace budowlane nalezy prowadzi¢ ze szczegdlnym uwzglednieniem i zachowaniem zasad i
przepiséw BHP. Wszystkie prace powinny by¢ prowadzone pod $cistym nadzorem technicznym.

- Wszystkie prace nalezy wykonywaé stosujgc sie do zasad okreslonych w ,Warunkach
technicznych wykonania i odbioru robét budowlano — montazowych” ITB tom |, wydawnictwo
Arkady.

Materiaty do wykonania remontu  powinny odpowiada¢ polskim normom i posiada¢ miedzy

innymi:

- aprobaty techniczne ITB dopuszczajgce materiat do stosowania w budownictwie,

- certyfikat lub Deklaracje Zgodnosci z Aprobatg Techniczng lub PN,

- certyfikat na znak bezpieczenstwa,

- certyfikat zgodnosci ze zharmonizowang normg europejskg wprowadzong do zbioru norm
polskich, - Na opakowaniach powinien znajdowa¢ sie termin przydatnosci do stosowania,

- wszystkie materialy muszg posiada¢ atesty i Swiadectwa zgodnosci oraz uzyskaé aprobate
Inspektora Nadzoru.

6. INFORMACJA DOT. BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA
OPIS
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1. Zakres robét dla calego przedsiecwziecia inwestycyjnego oraz kolejnos¢ realizaciji
poszczegdélnych obiektow

1.1. Projektowana inwestycja polega na remoncie dachu poprzez wymiane pokrycia
dachowego oraz wzmocnienie lub wymiane lokalnie uszkodzonych fragmentéw
wiezby dachowej za sprawg nieszczelno$ci pokrycia.

1.2. Teren prac zostanie ogrodzony; zabezpieczona zostanie czesc¢ jezdni przy ktorej
usytuowany jest budynek.
1.3. Wykonana zostanie rozbiérka pokrycia dachu- demontaz istniejgcego pokrycia

dachowego (onduliny), demontazu istniejgcych obrébek blacharskich, usuniecie tat,
orynnowania,

1.4. Wykonane zostang: ocena stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych i ew. prace
naprawcze i zabezpieczajgce

1.5. Montaz nowego pokrycia dachu.

1.6. Wykonanie obrébek blacharskich.

1.7. Montaz okien pofaciowych.

1.8. Montaz instalacji odgromowej i ptotkdw $niegowych.
1.9. Odbior koncowy robot.

2. Wykaz istniejgcych obiektow budowlanych.
2.1 W obrebie dziatki jest zlokalizowany budynek Urzedu Gminy Bobrowniki z przeszklonym
wiatrotapem, ktére przylegajg do obiektu gdzie bedg prowadzone roboty dekarskie.

3. Elementy zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére mogg stwarza¢ zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.
3.1 Na terenie nie wystepujg obiekty ktére mogg stwarzaé zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia
ludzi.

4, Wskazanie dotyczgce przewidywanych zagrozenh podczas realizacji robét budowlanych.
4.1 Przewiduje sie roboty na wysokosci nie wigkszej niz 8m nad poziomem gruntu.
4.2 Roboty wymagajg standardowego zabezpieczenia wynikajgcego z odnosnych przepiséw
BHP.

5. Sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem do realizacji robot
szczegolnie niebezpiecznych.

5.1. Roboty wymagaja standardowego przeszkolenia w zakresie przepiséw BHP.

6. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajgce niebezpieczenistwom wynikajgcym z
wykonywanych robét budowlanych w strefach szczegélnego zagrozenia zdrowia lub w
ich sagsiedztwie, w tym =zapewniajgcych bezpieczng i sprawng komunikacje,
umozliwiajagcg szybkg ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen

6.1 Poniewaz nie wystepuje koniecznos¢ wykonywania robot budowlanych w strefach szczegoinego
zagrozenia zdrowia lub w ich sgsiedztwie, nalezy zapewni¢ standardowe wynikajgce z
odnosnych przepisow $rodki techniczne i organizacyjne gwarantujgce bezpieczng i sprawng
komunikacje, umozliwiajgcg szybkg ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozeh .

Szczegotowy plan bioz sporzgdza kierownik budowy

7. UWAGI KONCOWE

Wszelkie roboty budowlane i instalacyjne nalezy wykonywa¢ pod nadzorem osoby uprawnionej do
kierowania danym zakresem robdt.

Roboty nalezy wykonywaé zgodnie z zasadami sztuki budowlanej (Prawem budowlanym, ustawami,
przepisami , normami) oraz wedtug przepisow BHP
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Materiaty uzyte do budowy domu powinny posiada¢ atesty i Aprobaty Techniczne, znak B dopuszczajgcy
do obrotu materiatami budowlanymi oraz pozytywna oceneg higieniczng wydang przez Panstwowy Zaktad
Higieny.

Wszystkie roboty wykonywaé zgodnie z zaleceniami producentéw materiatdbw i dostawcow rozwigzan
systemowych oraz w szczegolnodci z zaleceniami aprobat technicznych! Kierownik budowy jest
odpowiedzialny za statg kontrole zgodnosci robét z projektem | w w. zaleceniami. O wszelkich
utrudnieniach nalezy niezwtocznie informowac inwestora. Niedopuszczalne jest zaniechanie czesci prac
wymaganych szczegdlnie w robotach zanikajgcych.

Projektant
8. CZESC RYSUNKOWA
PLAN SYTUACYJNY SKALA 1:500
INWENTARYZACJA SKALA 1:100
RZUT PIETRA /PODDASZA/ SKALA 1:100
PRZEKROJ DACHU SKALA 1:100
ELEWACJE SKALA 1:100
PRZEKROJ SKALA 1:100
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Skala 500
wojewddztwo kujawsko—pomorskie

powiat: lipnowski dz. nr 123/2
040802_2 - Gmina Bobrowniki sekcja 6.186.29.21.3.1
obreb nr 0002 — Bobrowniki (66.6640.2.730.2019

Lipno, dnia 9.05.2019 r.

wykonawca:

PRZEDSIKBIORSTWO USLUG
GEODEZYJINYCH I KARTOGRAFICZNYCH

mgr inZ. Roman Fabiariski

87-800 Lipno . tl. Kosciuszki 12
tel. 54/287 21 63 kom. 601 63 14 48
REGONM 91n&0nRa7 NI 2021000584

Rys nr.1
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