Uzasadnienie

odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, zawierajace informacje
o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 49 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 t. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 ¢, poz. 1112 ze zm.), dalej zwang ustawa 00§

W tredci § 15 ust. 4 pkt 2lith, § 15 ust. 5 pkt 2 lith, § 16 ust. 13 pkt 2 lith, § 16 ust. 14 pkt 2 lith,
§ 17 ust. 10 pkt 2 lit h ustalono nastgpujace zasady zagospodarowania:
» h) w czesci dziatki budowlanej potoZonej w odleglosci wigkszej niZ 30 m, liczqc od linii rozgraniczajqcej
przylegajqcej drogi publicznej, obowiqzuje zakaz realizacji nowych budynkéw o funkcji mieszkaniowej oraz
ustugowej uZytecznosci publicznej.”
Warunek planu miejscowego uniemozliwia realizacj¢ budynkéw o funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej
uzytecznosci publicznej na calym terenie budowlanym, a jedynie dopuszcza taks mozliwosé w odleglosci
30m, liczac od linii rozgraniczajacej przylegajacej drogi publicznej - pomimo przeznaczenia pozostatego
fragmentu pod zabudowe. W konsekwencji niezbedna jest likwidacja nieuzasadnionych spolecznie
ograniczef w zakresie mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe.

Zmiana planu miejscowego polegal bedzie na:
- skredleniu w § 15 ust. 4 pkt 2 lit h;
- skresleniu w § 15 ust. 5 pkt 2 lit b,
- skresleniu w § 16 ust. 13 pkt 2 lit h;
- skresleniu w § 16 ust. 14 pkt 2 lit h;
- skresleniu w § 17 ust. 10 pkt 2 lit h;
- zachowaniu kategorii przeznaczenia terenu i pozostalych warunkéw zagospodatowania.

W dotychczas obowiazujacym planie miejscowym teren byt przeznaczony pod tereny zabudowy
zagrodowej z mieszkaniowo ustugows. Z wykreslenia z tekstu uchwaly warunkéw zawartych w § 15 ust. 4
pkt 2 lit h, ust. 5 pkt 2 lit h, w § 16 ust. 13 pkt 2 lit h, ust. 14 pkt 2 lit h, w § 17 ust. 10 pkt 2 lit h, wynikaja
ponizsze wnioski co do przysztego oddzialywania na §rodowisko:

1) w zakresie charakteru dziataf przewidzianych w projekcie planu miejscowego:

a) stopien, w jakim dokument ustala ramy dla pdzniejszej tealizacji przedsiewzigé, w odniesieniu
do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsiewzieé:

- zmiana planu miejscowego zachowuje tereny zabudowy,

- stwarza ramy dla realizacji budynkow mieszkalnych nie tylko w ograniczonej czesci dziatki
budowlanej ale na calym fragmencie tej dziatki od nieprzekraczalnej linii zabudowy do granicy
terenu budowlanego,

b) powiazania z dzialaniami przewidzianymi w innych dokumentach — powiazania wystapia
wylacznie z decyzjami o pozwoleniu na budowe poszczegdlnych elementéw zagospodarowania,
dopuszczonych ustaleniami dotychczas obowiazujacego planu miejscowego,

c) przydatnos¢ w uwzglednieniu aspektéw $rodowiskowych, w szczegdlnoéci w celu wspierania
zréwnowazonego rozwoju, oraz we wdrazaniu prawa wspélnotowego w dziedzinie ochrony
srodowiska — zmiana planu nie zmienia warunkéw ochrony §rodowiska ustalonych dotychczas
obowigzujacym planem miejscowym,

d) powiazania z problemami dotyczacymi ochrony §rodowiska — powiazania nie wystepuja;

2) w zakresie rodzaju i skali oddziatywania na §rodowisko, w szczegdlno$ci:

a) prawdopodobiefistwo wystapienia, czas trwania, zasieg, czestotliwos¢ i odwracalnosé oddziatywan
— nie wystapia odzialywania wywotane dopuszczeniem realizacji budynkéw mieszkalnych
iustugowych na calym fragmencie dziatki budowlanej od nieprzekraczalnej linii zabudowy
do granicy terenu budowlanego,

b) prawdopodobiefistwo wystapienia oddzialywafi skumulowanych lub transgranicznych —
oddzialywania skumulowane lub transgraniczne nie wystapia,
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¢) prawdopodobiefistwo wystapienia tyzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla $rodowiska —
dopuszczenie realizacji budynkéw mieszkalnych i uslugowych w wigkszej odlegloéci od jezdni
przylegajacej drogi poprawi jakos¢ srodowiska zamieszkania i nie wywola ryzyka dla zdrowia ludzi
lub zagrozenia dla srodowiska;

3) w zakresie cech obszaru obj¢tego oddzialywaniem na §rodowisko, w szczegblnodct:

a) obszary o szczegdlnych wlasciwosciach naturalnych lub posiadajace znaczenie dla dziedzictwa
kulturowego, wrazliwe na oddzialywania, istniejace przekroczenia standardéw jakosci srodowiska
lub intensywne wykorzystywanie terenu — obszary o szczegdlnych wlasciwosciach naturalnych lub
posiadajace znaczenie dla dziedzictwa kulturowego polozone w otoczeniu terenéw, na ktérych
dokonuje si¢ korekty ustaled planu, beda w dalszym ciagu chronione ustaleniami dotychczas
obowlazujacego planu miejscowego,

b) formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
oraz obszary podlegajace ochronie zgodnie z prawem mi¢dzynarodowym — obszary ktorych zmiana
dotyczy podlegaja ochronie ustaleniami dotychczas obowiazujacego planu miejscowego 1nie
wystepuja przeslanki wskazujace na oddzialywanie zmienionych warunkéw zagospodarowania
terenu na integralno$¢ polozonych w znacznej odleglodci rezerwatéw Babsk i Trebaczew oraz
obszaru NATURA 2000,

¢) tereny o symbolach 31.102.RMu i 31.103.RMu polozone sa w obrebie Ossa w granicach Obszaru
Chtonionego Krajobtazu Bolimowsko-Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki, zmiana
lokalizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie bedzie miala znaczacego wplywu na stan
ochrony krajobrazu przy zachowaniu pozostalych ustalen planu.

Odstapienie od ptzeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na s$rodowisko dla
przedmiotowego dokumentu zostato uzgodnione z wlasciwymi organami, zgodnie z art. 48 ust. 1 wyzej
wymienjonej ustawy.

W dniu 26.11.2025 t. Burmistrz Bialej Rawskiej wystapit z wnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Fodzi oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Rawie Mazowieckie]
o uzgodnienie odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla
planowanej zmiany uchwaty Nr IV/34/15 Rady Miejskiej w Bialej Rawskiej z dnia 16 stycznia 2015 roku
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biala Rawska, fragmenty
obszaréw wsi: Babsk, Lesiew i Zofianéw, Marchaty, Ossa, Rzeczkéw, Wola Chojnata, Wélka Lesiewska,
Nowy Chodnéw, Zurawia i Dafikéw (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lédzkiego z 2 marca 2015 r. poz.
710).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Fodzi pismem znak: WOOS.411.619.2025.AJa z dnia
16 grudnia 2025 r. uzgodnil odstapienic od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na §todowisko dla ww. projektu. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Rawie Mazowieckiej
pismem znak: ZNS.90280.3.27.2025 z dnia 5 grudnia 2025 r. réwniez uzgodnil odstapienie
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko dla ww. projektu.

Powyzsze wskazuje, ze sporzadzenie zmiany planu miejscowego jest niewielka modyfikacja
dotychczas obowigzujacego dokumentu majaca na celu intensywne wykorzystanie wyznaczonych terenéw
budowlanych.
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