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1. Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami.

1.1. Tytut projektowanego dokumentu dla ktérego sporzadza sie prognoze.

Tytut projektowanego dokumentu dla ktdrego sporzadza sie prognoze: ,Miejscowy planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska, dla fragmentu obrebu
ewidencyjnego Teodozjow”.

Zgodnie z art. 52 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) zakres informacji zawartych w prognozie zostat dostosowany do
zawartosci i stopnia szczegotowosci projektowanego dokumentu. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po jego zatwierdzeniu staje sie przepisem prawa
obowigzujgcego na obszarze, ktérego dotyczy. Tresé planu miejscowego jest ograniczona
do ustawowych wskazan okre$lonych w art.15 ust. 2, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w tym:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
obszaru szczegdblnego zagrozenia powodzig oraz obszaru osuwania sie mas ziemnych,

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej,

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate planistyczna.

Plan miejscowy nie jest dokumentem bezposrednio wptywajacym na srodowisko, na co

wskazujg nastepujgce przestanki:

- petni funkcje regulacyjng, wprowadzajgc w swojej treSci zasady, nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru,

- jest przepisem prawa wyjsciowym, umozliwiajgcym realizacje inwestycji lecz
nie stanowigcym, czy ta realizacja nastapi,

- poza ustaleniami planu miejscowego, realizacja konkretnej inwestycji winna spetnic
wszystkie przepisy odrebne w tym przepisy o ochronie Srodowiska.

1.2. Potozenie obszaru miejscowego planu.
Obszar opracowania obejmuje powierzchnie 4.56 ha i jest potozony przy drodze gminnej wsi

Teodozjow. Potozenie obszaru na tle obszaru gminy, okresla fragment rysunku studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska.
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Fragment rysunku studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
1.3. Podstawa opracowania.

Podstawg opracowania s3a:

USTAWY:

(akty prawa wg stanu na dzieh 30 wrzesnia 2024 r.)

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska;

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeinstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko;

UCHWALA:

- Uchwata Nr VII/37/24 z dnia 30 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska, dla fragmentu
obrebu ewidencyjnego Teodozjéw.

1.4. Zrédta informaciji.

- tres¢ planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa t6dzkiego, uchwalonego
przez Sejmik Wojewoddztwa tédzkiego Uchwatg Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r,

- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biata
Rawska, przyjetego uchwatg Nr LVI/411/22 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 30
wrzesnia 2022 r.

- opracowania ekofizjograficzne podstawowe do opracowywanego dokumentu,

- obowigzujgce plany miejscowe na obszarze opracowania.

1.5. Cele sporzadzenia nowego miejscowego planu.

Celem sporzgdzenia nowego planu miejscowego jest:

- przeznaczenie terenéw rolnych i porolnych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
ustugami,

- zachowanie istniejgcych siedliska rolniczego.
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Ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Biata Rawska promuje sie dla obszaru kierunki rozwoju o definicjach:

- obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, ustugowa, produkcyjng, obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy
technicznych motoryzaciji (B2),

- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej
z uzytkowaniem rolniczym gruntéw (R2).

Podstawg okreslenia stopnia szczegdtowosci opracowania sg przyjete kierunki

zagospodarowania, w aktualizacji ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego”. Jednoczesnie przedmiot ustalen zmiany planu jest dostosowany do
wnioskéw inwestorow oraz wymogdéw ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Z ustalen STUDIUM promujgcych obszar pod zabudowe wynika, ze wystgpi problem
akceptacji warunkow terenowych do zabudowy z dostosowaniem ustaleh planu miejscowego
do wymogéw aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawa. Z uwagi na powyzsze, okreslenie
charakterystyk komponentéw srodowiska przyrodniczego bedzie miata na celu zebranie
informac;ji potwierdzajgcych lub wykluczajgcych dotychczasowe sposoby uzytkowania terenu
lub niektore warunki zagospodarowania ustalone obowigzujgcym planem miejscowym.
Stopieh szczegodtowosci charakterystyki komponentoéw $rodowiska terenéw promowanych
do zabudowy bedzie obejmowac informacje dotyczace:

- jakosci gleb i struktury uzytkow,

- warunkéw gruntowo-wodnych i sieci hydrograficznej,

- warunkéw hipsometrycznych,

- warunkéw klimatycznych, meteorologicznych i aerosanitarnych,

- warunkow geomorfologicznych i morfologicznych,

- Swiata roslinnego i zwierzecego,

- terendw zabudowanych i wyposazenia terendw w infrastrukture techniczna.

Rozmieszczenie przestrzenne stref kierunkdw rozwoju na obszarze opracowania oraz w jego
otoczeniu okresla fragment rysunku studium dotgczony do rozdziatu 1.2. prognozy.

1.6. Zawartos¢ projektu nowego miejscowego planu.
Projekt nowego planu miejscowego zawiera:
1) w czesci tekstowej, ustalenia ogélne dotyczace:
a) podstawowych definicji i poje¢ uzytych w celu okre$lenia przeznaczenia terenu,
b) zasady interpretacji ustaleh planu oraz zasady zabudowy obowigzujgce na wszystkich
terenach zmiany planu;
2) w czesci tekstowej, ustalenia szczegétowe dla kazdego wydzielonego terenu dotyczace:
a) przeznaczenia terenu,
b) zasad zabudowy,
¢) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej
oraz szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
e) zasad obstugi komunikacyjnej,
f) zasad obstugi systemami infrastruktury technicznej,
g) sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu;
3) w czesci rysunkowej projektu planu uznano za obowigzujace:
a) granica obszaru objetego planem,
b) teren okreslony na rysunku planu:
- kolejnym numerem terenu o tej samej klasie przeznaczenia terenu,
- symbol literowy okreslajagcy klase przeznaczenia terenu,
c) linia rozgraniczajgca teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) zwymiarowanie linii zabudowy, linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania oraz granic pasa ochronnego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej w metrach.
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1.7. Powigzania projektu nowego miejscowego planu z innymi dokumentami.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. a Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko prognoza winna zawiera¢ informacje
0 powigzaniach projektowanej zmiany planu z innymi dokumentami.
Na obszarze planu miejscowego istniejg nastepujgce rodzaje dokumentow:
1) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biata
Rawska,
2) opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do sporzgdzane nowego miejscowego planu,
15 styczen 2025,
3) obowigzujgce plany miejscowe (zmiany planu) w zakresie terenéw potozonych w obszarze
planu, zatwierdzone uchwatami:
1) Nr XI/78/03 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 29 sierpnia 2003r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Biata Rawska
z wylgczeniem fragmentéw wsi: Babsk, Gotyn, Ossa, Pagoéw, Porady Gorne,
Rokszyce, Rostawowice, Studzianek, Woélka Babska, Wolka Lesiewska, Zurawia i
Julianoéw Lesiewski (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa todzkiego z 2003 r. Nr 291
poz. 2528 zezm.) w zakresie fragmentow terendw o symbolach 47.08.MRj i
47.13.R,RL;

2) Nr XXV/178/2012 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 29 listopada 2012r. w sprawie
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska,
fragmenty obszarow wsi: Aleksandréw — Podsedkowice, Biatogérne, Biatogorne —
Biata Wie$, Chrzgszczew — Chrzgszczewek, Dankow, Gosliny, Gotyn, Koprzywna,
Ossa, Niemirowice, Pachy, Porady Gérne, Podlesie, Rostawowice, Stara Wies,
Teodozjow, Wolka Lesiewska, Wola Chojnata, Zofiandw, Zurawia i Zakrzew (Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Lddzkiego z 2013 r. poz. 639) w zakresie fragmentu terenu
o symbolach 47.32.KD-D.

1.8. Zakres informacji wykorzystanych przy sporzadzaniu prognozy.

Tres¢ aktualizacji STUDIUM w zakresie uwarunkowan rozwoju przestrzennego jak rowniez
tre§¢ uwarunkowan S$rodowiskowych zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym
podstawowym do opracowywanego dokumentu, zostata wykorzystana do sformutowania
charakterystyk stanu Srodowiska w otoczeniu obszaréw planu miejscowego oraz w samych
obszarach, a w szczegdlnosci dotyczgcych warunkow:

- klimatycznych, meteorologicznych i aerosanitarnych,

- geomorfologicznych, morfologicznych i hipsometrycznych,

- glebowych i bonitacji gruntéw rolnych,

- hydrograficznych i hydrologicznych.

- geologicznych i hydrogeologicznych,

- budowlane,

- Swiata roslinnego i zwierzecego oraz obszaroéw chronionych.

1.9. Cel prognozy.

Podstawowym celem prognozy jest ustalenie, czy =zapisy projektu nowego planu
miejscowego nie naruszajg zasad prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego.
Wazne jest, by wzgledy ochrony Srodowiska i zrbwnowazonego rozwoju byty rozwazane na
rowni z innymi celami i interesami (gospodarczymi i spotecznymi). Prognoza ma roéwniez
utatwi¢ identyfikacje mozliwych do okreslenia skutkéw $rodowiskowych spowodowanych
realizacjg postanowien ocenianego dokumentu oraz ocenié, czy przyjete rozwigzania
ochronne w dostateczny sposéb zabezpieczajg przed powstawaniem konfliktdw i zagrozen
w Srodowisku.
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1.10. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy.

Metoda sporzgdzenia prognozy opiera sie na nastepujgcych etapach:

- wigczeniu do prognozy zakresu informacji, ocen i wnioskdw opracowania
ekofizjograficznego podstawowego, jako charakterystyki istniejgcego stanu s$rodowiska
i zmian tego stanu,

- analizie i ocenie podstawowych problemdéw ochrony Srodowiska wywotanych realizacjg
obowigzujgcego planu miejscowego,

- analizie i ocenie wpltywu poszczegdlnych ustalen projektu planu na komponenty
Srodowiska,

- okresleniu przewidywanych skutkéw realizacji zagospodarowania zgodnego
Z proponowanym projektem planu miejscowego,

- wskazaniu mozliwych innych sformutowan ustalen miejscowego planu (stajgcych sie
po uchwaleniu przepisami prawa miejscowego) zapewniajgcych wyzszy stopien ochrony
Srodowiska.

2. Istniejacy stan, analiza i ocena srodowiska.
2.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska.

2.1.1. Poszczegolne elementy przyrodnicze i ich wzajemne powiazania oraz procesy
zachodzace w srodowisku.

Warunki klimatyczne, meteorologiczne i aerosanitarne.

Otoczenie obszaru.

Obszar gminy pod wzgledem regionalizacji klimatycznej sytuuje sie w pdétnocno -
zachodnim krancu XXI regionu klimatycznego, stosownie do najnowszego podziatu
zaprezentowanego przez A. Wosia w ATLASIE RZECZYPOSPOLITEJ (1993), zwanego
Regionem Wschodnio-matopolskim. przy jego przejsciu ku pétnocnemu zachodowi w Region
Srodkowopolski (XVII).

W naptywie mas powietrza dominuje cyrkulacja réwnoleznikowa z przewagg mas
powietrza polarno - morskiego naptywajgcych z zachodu. Brak ekranowania pozytywnymi
formami terenu o znacznej deniwelacji powoduje, ze poza tg ogding prawidtowoscig nie ma
kierunkéw uprzywilejowanych. Parametry poszczegolnych elementéw klimatu w obszarze
przedstawiajg sie nastepujgco:

WIATRY

Przewazajg wiatry zachodnie a najwieksze predkosci wiatrow przypadajg na okres
zimowy. Wiatry z sektora zachodniego stanowig ok. 31% catego zbioru. W nastepnej
kolejnosci duzy udziat majg wiatry z sektora potudniowego -22%. Najmniej wiatréw naptywa
z sektoréw wschodniego — 17% oraz z pétnocnego — 13%.

Dni z ciszg (w<1m/s) lub stabym wiatrem (w<5m/s) jest 50 w ciggu roku.
Dni z wiatrem silnym (w>10m/s) okoto 30 w roku a dni z wiatrem bardzo silnym (w>15m/s) —
2 w roku.

UStONECZNIENIE

Zachmurzenie wynosi srednio 6 stopni w ciggu roku, w skali 11 stopniowej, jak
na catym Nizu Polskim.

Najwyzsze wartosci nastonecznienia wystepujg w lipcu, najnizsze zas w styczniu.
Srednia roczna suma ustonecznienia wnosi 1600 godzin. Srednie roczne ustonecznienie
wynosi 10,2 MJ/m2x doba. Srednie ustonecznienie w miesigcu styczniu — 2,5 MJ/m2x doba
za$ w lipcu — 18,4 MJ/m?x doba.

TEMPERATURA

Srednioroczna temperatura z wielolecia wynosi $rednio +7,5 °C. Miesigcem
najchtodniejszym jest styczen o $redniej temperaturze — 3,5 °C a najcieplejszym lipiec
o $redniej temperaturze ok. 18,0 °C. Srednia temperatura kwietnia wynosi +7,0 °C
zas pazdziernika +8,0 °C. Inne temperaturowe wyznaczniki klimatyczne to:
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¢ $rednia roczna amplituda temperatury 21,4°C,
e najwyzsze maksimum temperatury + 34°C,
e najnizsze minimum temperatury — 27°C.

OPADY

Obszar jest stosunkowo ubogi w opady, aczkolwiek rejony potozone na poétnocny
zachéd cechujg sie jeszcze nizszymi wartosciami. Roczna suma opaddéw atmosferycznych o
prawdopodobienstwie wystgpienia 50% wynosi 560 mm H2O, co moze powodowac¢ okresowy
niedobor wody, przy rocznym parowaniu terenowym rzedu 500 - 520 mm. Maksymalny opad
dobowy o prawdopodobienstwie wystgpienia 50% - 37 mm.

TYPY POGODY
Rejon cechuje sie do$¢ korzystnym typem pogodny, w ktérym przewazajg dni

z pogodg umiarkowanie cieptg (5-15°C), pochmurng (21-79% zachmurzenia) i bez opadow.

Taki typ pogody wystepuje z czestoscig 42,6 dni w ciggu roku. Typem uzupetniajgcym sg dni

z pogodg bardzo cieptg (15-25°C), pochmurng (21-79% zachmurzenia) i bez opadow.

Ten typ pogody wystepuje czasie 37,7 dni roku. Zatem dominuje pogoda ciepfa i bardzo

ciepta, pochmurna i bez opaddéw - 22% roku. Najrzadszym typem pogody, wystepujgcym

z czestoscig 0,8dni w ciggu roku sg dni z pogodg chtodng, mrozng i bardzo mrozna,

bez opaddw. Inne klimatyczne elementy pogody rejonu to :

e Sredni czas trwania zimy termicznej (temp. <0°C) — 85 dni

Sredni czas trwania lata termicznego (temp. 15°C>) — 95 dni

Liczba dni mroznych w roku (temp. <0°C) — 50 dni

Liczba dni gorgcych w roku (temp. 25°C>) — 35 dni

Liczba dni z pokrywg $niezng — 38 dni

e Liczba dni z opadem — 8 dni

Na podstawie danych z Raportéw o stanie srodowiska mozna stwierdzi¢, iz:

a) z punktu widzenia okreslonych przepisami, dopuszczalnych warto$ci w powietrzu stezenia
SO. nie stanowig wiekszego zagrozenia. Nie dochodzi do przekroczehh norm ze wzgledu
na ochrone zdrowia ludnosci jak i roslin. Od przeszto 10 lat stezenia SO, utrzymujg sie na
stosunkowo niskim poziomie;

b) sposrdéd wszystkich mierzonych zanieczyszczen gazowych dwutlenek azotu stwarza
potencjalne zagrozenie dla naszego zdrowia. W 2013r. wartosci stezen sredniorocznych
NO2 w wojewoddztwie todzkim byty na minimalnie nizszym poziomie niz w roku 2012.
Najwyzsze wartosci zmierzono na terenach silnie zurbanizowanych oraz wzdtuz tras
komunikacyjnych z duzym natezeniem ruchu samochodowego, najnizsze na terenach
wiejskich;

Dopuszczalna warto$¢ stezenia Srednio-godzinnego D1=200ug/m3 nie zostata
przekroczona.

Warto$¢ dopuszczalna stezenia Sredniorocznego tlenkéw azotu Da=30ug/m3 ze wzgledu
na ochrone roslin réwniez nie zostata przekroczona.

Stan imisji NO 2 przy drogach jest zazwyczaj o 50% wyzszy niz na terenach
otaczajgcych. Podwyzszone wartosci imisji wystepujg w zaleznosci od zabudowy
(tj. warunkow przewietrzania) wzdtuz drég w promieniu od kilkunastu do kilkudziesieciu
metrow od jezdni.

Dla powiatu rawskiego rozktad sredniorocznych stezen NO2 pochodzgcych z emisiji
liniowej (komunikacyjnej) w 2012 wynosit:

- dla obszaru potozonych wzdtuz drogi krajowej nr 8 od 1,8 do 3,96 ug/m? poza terenem
zabudowanym oraz 3,97 do 7, 53 ug/m?® w wiekszych miejscowosciach,

- dla pozostatych obszaru wiejskich od 0,62 do 1,79 ug/m® (czes¢ centralna i pdtnocna)
oraz 0,03-0,61 ug/m? (cze$¢ potudniowa powiatu)

c) gtdwnym zrodtem CO jest emisja energetyczna. Najwyzsze stezenia notowane sg w
okresie zimowym. W poblizu ciggow komunikacyjnych, o duzym stezeniu ruchu, utrzymuje
sie staly poziom stezenia CO.(wskazniki nie wykazujg zmiennosci). Podczas
prowadzonych pomiaréw nie stwierdzono ani razu przekroczenia dopuszczalnego
stezenia CO. Wskazniki stezenia CO dla powiatu rawskiego (bez Rawy Mazowieckiej)
Wynoszga:

— czes$¢ wschodnia 350-549 pg/m?®
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- czes$¢ srodkowa i zachodnia — 550-749 pg/m?3;

d) od 2003r wskazniki zanieczyszczen weglowodorami (benzen, ksylen, toluen) utrzymujg
sie na podobnym poziomie. Warto§¢ dopuszczalnego stezenia sredniorocznego
nie zostata przekroczona;

e) przekroczenia poziomow pytlu PM10 wystepujg wytgcznie na obszarze zurbanizowanych.
Liczba obszaru z przekroczeniami poziomu dopuszczalnego PM10 oraz ich zasieg w roku
2012 i 2013 sg zblizone. Zrédtem przekroczen jest nadmierna emisja niska z duzych
obszaru zwartej zabudowy.

Dla powiatu rawskiego srednioroczne stezenia PM10 wynosza:

- miasto Biata Rawska — 30-40 pg/m?®

- miasto Rawa Mazowiecka — 40-50 ug/m?® oraz powyzej 40 ug/m?3

- pozostate obszar — ponizej 30 yg/m?

Dopuszczalna warto$¢ srednioroczna stezenia PM10 (od 2010r) wynosi 20 pg/md.
Wskaznik w powiecie rawskim zostat przekroczony;

f) poziom stezenia metali ciezkich w pyle PM10, podobnie jak w latach ubiegtych
nie przekraczat dopuszczalnego poziomu. Imisja metali ciezkich w pyle w wojewodztwie
nie stanowi problemu ze wzgledu na brak w regionie silnie rozwinietego przemystu
metalurgicznego;

g) corocznie stwierdza sie w wojewodztwie tddzkim znaczne przekroczenia poziomu
docelowego stezenia benzo(a)pirenu. Dopuszczalny poziom stezenia to 1ng/ m3 .
W powiecie rawskim $rednioroczne wartosci stezenia b(a)p w pyle P10 ksztaltujg sie
na poziomie:

- obszar wiejskie - <1

- miasto Biata Rawska — 1-2 ng/ m3

- miasto Rawa Mazowiecka — 2-3 ng/ m®* w centrum miasta i 1-2 ng/ m® na obrzezach
miasta.

Jedynie na obszarze wiejskich poziom wskaznika nie jest przekroczony.

Warunki klimatyczne nalezy uzna¢ za wzglednie korzystne w zakresie potrzeb
gospodarczych oraz w zakresie potrzeb rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Do waloréow
klimatycznych terenu nalezg :

e dos¢ korzystne warunki solarne wyrdzniajgce sie dos¢ duzg iloscig dni pogodnych (5,5
miesiecznie), sSrednim zachmurzeniem, stosunkowo wysokim ustonecznieniem —1600h w
ciggu roku,

e korzystne warunki termiczne przy okresie bezmroznym Srednio 280 dni w roku,

e znaczng iloscig dni bezwietrznych,

e dos¢ korzystne warunki biometeorologiczne przy wskazniku biometeorologicznym
wahajgcym sie pomiedzy wiosng a jesienig w granicach 1,7 — 2,0.

Do czynnikdbw klimatycznych niekorzystnych z punktu widzenia potrzeb
gospodarczych a zwlaszcza potrzeb rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy zaliczy¢ :

- $rednio-niskg roczng sume opaddéw atmosferycznych (560mm) przy niskiej rocznej liczbie
dni z opadem (8 dni),

- wysoka wartos¢ rocznej sumy parowania terenowego (510mm) co moze powodowaé
okresowy deficyt wody w glebie, w okresach letnio-jesiennych,

- emitory zanieczyszczen: w otoczeniu obszaru wystepujg emitory w postaci palenisk
piecowych i kottowni w domach jednorodzinnych oraz kottownie przemystowe i osiedlowe
w miastach Biata Rawska i Rawa Mazowiecka, emisja zanieczyszczen ze zrédet
punktowych na terenie powiatu rawskiego SO, - 42,75 Mg/rok, NO; - 18,61 Mg/r ok, CO -
165,97 Mg/rok oraz pyty 30,29 Mg/rok.

HALAS

Na obszarze nie stwierdzono wystepowania przekroczen poziomu hatasu
emitowanego z obiektéw przemystowych. Obowigzujgce obecnie procedury lokalizacyjne,
system opracowywania przez inwestoréw raportow oddziatywania projektowanych inwestycji
na $rodowisko oraz system kontroli i egzekucji, pozwalajg znacznie ograniczy¢ ucigzliwosci
hatasowe poszczegolnych obiektow.

Problemem staje sie hatas komunikacyjny, gdzie zagrozenie srodowiska jest w
ogoélnym zakresie proporcjonalne do tzw. wskaznika presji motoryzacji, ktéry wigze gestosé
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sieci drogowej i natezenia ruchu w tej sieci z potencjalng liczbg ludnosci, objetej wptywem
ucigzliwosci powodowanych przez srodki transportu.

Ucigzliwos¢ komunikacji drogowej jest spowodowana faktem, ze samochdéd dociera
praktycznie wszedzie, w bezposrednie sgsiedztwo obiektéw wymagajgcych ochrony przed
hatasem. Na terenie obszaru opracowania pomiarow poziomu hatasu komunikacyjnego nie
prowadzono. Na obszarze i w bezposrednim otoczeniu obszaru nie wystepujg punktowe
emitory hatasu. Droga powiatowa oraz droga dojazdowa o niewielkim natezeniu ruchu
pojazddw (szacowanie na poziomie ponizej 500 pojazddéw rzeczywistych na dobe nie
stwarzajg zagrozen dla srodowiska zamieszkania.

Whnetrze obszaru.

Warunki nie odbiegajg od $rednich w gminie. Teren wysoczyzny narazony na zwiekszone
predkosci wiatréw. Od strony zachodniej i potudniowej ostoniety uzytkami lesnymi. Na klimat
ma wptyw (uwilgotnienie powietrza, inwersje termiczne) dolina rz. Biatki potozona w
odlegtoéci, okoto 160 m do granicy pdtnocnej obszaru opracowania.

Na obszarze dominuje mezoklimat falistych wysoczyzn. Charakteryzuje sie zwiekszonymi
predkodciami wiatru, stosunkowo mniejszg iloscig opadow a przede wszystkim
podwyzszonymi w stosunku do terenéw przylegtych temperaturami dobowymi oraz
zwiekszong amplitudg wahan temperatury. Bedzie on réwniez cechowat sie zwiekszonymi
niedoborami wody w glebie zwtaszcza w okresie wczesnojesiennym, ze wzgledu na
zwiekszone parowanie terenowe ale takze wiekszym ustonecznieniem, ze wzgledu na
potencjalnie czeste stagnowanie mgiet w obnizeniach.

Warunki geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne.

Otoczenie obszaru.

Obszar gminy potozony jest na $rodkowo - zachodniej czesci falistej rowniny
polodowcowej, stanowigcej jednostke geomorfologiczng rangi mezoregionu, zwanej
Wysoczyzng Rawskg. Jest to pdtnocno - wschodnig czes¢ makroregionu Wzniesien
t 6dzkich, potozonych w centralnej czeéci podprowincji Nizin Srodkowopolskich, stanowigce;
centralng czes$¢ prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego (Atlas RP 1992-95) :

Wysoczyzna polodowcowa zostata uksztattowana przez akumulacyjng dziatalnos¢
ladolodu stadiatu Pilicy zlodowacenia Warty, w srodkowym neoplejstocenie. Obszar
potozony jest na wschodnim skrzydle tzw. lobu Rawki, wyznaczajacego najdalej na potudnie
zaznaczony zasieg fazy Warki stadiatu Pilicy. Zreby morfogenetyczne wysoczyzny zostaty
natomiast uksztattowane w pierwszej po-maksymalnej fazie stadiatu — w fazie Gréjca.
Powstat wéwczas ptat osadow lodowcowych moreny dennej przykryty migzszg serig tzw.
moreny ablacyjnej. W wyniku deglacjacji aeralnej lgdolodu stadiatu Pilicy na jego przedpolu
pozostawato wiele bryt tzw. martwego lodu pogrzebanych w utworach morenowych.

W nastepujgcym po interglacjale eemskim okresie zlodowacenia Wisty w warunkach
zimnego klimatu tej strefy rozwinety sie silnie procesy denudacyjne wysoczyzn w obszarze
staroglacjalnym. Powierzchnia wysoczyzny zostata wowczas rozcztonkowana poprzez sie¢
suchych dolin denudacyjnych oraz gtebszych dolin odprowadzajgcych wody do systemu pra-
Biatki. Wowczas to, w péznym neoplejstocenie powstaty dosc¢ gtebokie lecz ptaskodenne
doliny lewobrzeznych doptywdéw Biatki.

Te ich cechy morfogenetyczne a wiec stosunkowo gtebokie wciecie i ptaskie dno
dowodzg przewagi erozji bocznej nad denng, co jest charakterystyczne dla klimatu strefy
permafrostu (wiecznej zmarzliny) jaka panowata w pé6znym neoplejstocenie.

W cieptym holocenie szczytowe partie wysoczyzny byly juz stabo denudowane
i rozpoczety sie na nich procesy eluwialno — organiczne, ktérych wynikiem byto powstanie
gleby. W dolinach ciekéw nastepowato tworzenie sie taraséw erozyjno — akumulacyjnych
oraz zalewowych.

Whnetrze obszaru.
Teren wysoczyzny. Powierzchnia ksztattuje sie na rzednych od 153m w czesci zachodniej
poprzez kulminacje w rejonie ujecia wody do 156 m i dalej ze spadkiem w kierunku rzeki




Biatki do 142 m n.p.m. Spadki o kierunku zachodnim od kulminacji o nachyleniu do 7% i o
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kierunku wschodnim od kulminacji o nachyleniu do 3%

Warunki glebowe i uzytkowanie gruntéw.

Ponizsze zestawienie okresla powierzchnie klaso-uzytkbw w poszczegolnych dziatkach

ewidencyjnych.
Nr dziatki Pow. w Powierzchnia klaso-uzytkéw w m?
m? Br-RVI Lzr-RV Lzr-RIV RV RVI
192 11377 0 0 0 7574 3803
193 411 0 0 0 159 252
194 8485 0 0 0 5709 2776
195/1 11145 779 894 1649 4819 3004
195/2 133 0 0 0 0 133
196/1 1055 0 0 0 727 328
196/2 12959 0 2271 2493 5380 2815
Razem 45565 779 3165 4142 24368 13111

Na obszarze o tgcznej powierzchni 4,55 ha wystepuja gtéwnie grunty rolne klasy RV i RVI o
powierzchni 3,7 ha. Grunty zakrzaczone i zadrzewione obejmujg powierzchnie 0,7 ha.

Gleby w obszarze sg pochodzenia wylgcznie mineralnego. Gleby wytworzone z piaskow
gliniastych lekkich pylastych na podbudowie piaskdéw luznych, kompleksu zytniego stabego i
najstabszego (6Bw na fragmencie 7Bw).

Warunki hydrograficzne i hydrologiczne.

Otoczenie obszaru.
Zgodnie z informacjami zawartymi w ,,Aktualizacji Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty” teren objety opracowaniem, usytuowany jest w obrebie jednolitych
czesci wod powierzchniowych o symbolu JCWP PLRW200010272669 zlewni rzeki Biatki:

- typ — potok nizinny piaszczysty,

- status — naturalna czesc¢ wadd,

- aktualny stan lub potencjat JCW — zly,

- ocena zagrozenia nieosiggniecia celow —zagrozona,
- cel ekologiczny: dobry stan chemiczny i dobry stan ekologiczny. Zgodnie z wymogami art. 4
Dyrektywy 2006/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2006 r.
ustanawiajgcej ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej (tzw. Ramowa
Dyrektywa Wodna) oraz art. 38d ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, celem
Srodowiskowym dla elementéw hydromorfologicznych jest osiagniecie dobrego stanu waéd (Il
klasa). W przypadku JCW monitorowanych, ktére zgodnie z wynikami oceny stanu
przeprowadzonej przez GIOS osiggajg bardzo dobry stan ekologiczny, celem
Srodowiskowym jest utrzymanie tego stanu — a wiec | klasy jakosci wod.
Obszar potozony jest w dorzeczu rzeki Bzury i jej doptywu-rzeki Rawki. Nie wystepujg rzeki i
cieki. Jedynym rowem jest row stanowigcy granice z miastem Biata Rawska. Nie wystepuje
zagrozenie powodziowe.
Dla waéd ustalono nastepujgce cele srodowiskowe - osiggniecie dobrego stanu
ekologicznego oraz osiggniecie dobrego stanu chemicznego.
W obszarze opracowania nie wystepujg tereny zagrozenia powodzig.
Tereny odwadniane sg gtéwnie dogtebnie oraz niewielkimi rowami melioracyjnymi
prowadzagcym wody wzdtuz drég z kierunku pétnocno zachodniego w strone rzeki Biatki.

Whnetrze obszaru.

Obszar znajdujg sie w catosci na terenie zlewni rzeki Biatki. Nie wystepujg tereny zagrozenia
powodziowego ani osuwiskowe. Na obszarze nie wystepujg rowy. Odprowadzenie wod do
gruntu, wgtebne.
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Zarys budowy geologicznej.

Otoczenie obszaru.

Obszar miasta i gminy potozony jest na potudniowo-zachodnim skionie depresji Niecki
Warszawskiej bedgcej centralng czescig dtugiej i waskiej depresji o osi na kierunku NW-SE
zwanej Nieckg Brzezng. Niecki wypetnione sg osadami kredy i paleocenu, pod ktorymi
wystepujg skaty permu, ftriasu i jury. Nizej spoczywajg utwory paleozoiku Platformy
Waryscenhskiej. Niecka Warszawska obejmuje najgtebszg czes¢ Niecki Brzeznej. Migzszos¢
utworow gornej kredy i paleocenu siega ponad 1200m. Utwory serii gdérnokredowej
(wapienie, piaskowce, margle) i trzeciorzedowej (ity, muiki, piaski kwarcowe i glaukonitowe,
miejscami warstwy wegla brunatnego) zostaty pokryte osadami czwartorzedowymi.
Migzszos¢ osaddéw czwartorzedowych $rednio 50m.

Dominujgcg role w budowie powierzchniowych partii terenu odgrywajg utwory
czwartorzedowe, najmtodsze. Migzszos¢ tych utworéow przekracza 50 m w szczytowych
partiach wysoczyzn polodowcowej. Rozpoznanymi utworami podtoza sg utwory jurajskie -
sg to wapienie kimerydu nalezgce do migzszej serii wapiennej jury goérnej (malmu).
Wystepujg on na zréznicowanej gtebokosci od ok. 12,5m do ponad 72m. Strop utworéw
jurajskich jest bardzo nieregularny a granica jury z utworami mitodszymi ma charakter
erozyjny. W erozyjnych zagfebieniach stropu =zalegajg nieciggte ptaty utworow
trzeciorzedowych, wyksztalcone gtéwnie w postaci ilasto - piaszczystej formacgji
Lburoweglowej” miocenu, choé nawiercano lokalnie takze piaski glaukonitowe oligocenu.
Generalnie skaliste utwory goérnej jury sg przykryte bezposrednio utworami
czwartorzedowymi. Wysoczyzna polodowcowa zbudowana jest z migzszej serii
piaszczystych utworéw okresu zlodowaceh srodkowopolskich - Odry i Warty,
przewarstwionej nieciggtymi i zaburzonymi glacitektonicznie poziomami glin zwatowych.
Posrdod glin zwatowych obserwujemy wystepowanie itdw limnoglacjalnych w postaci soczew
lub przewarstwien. Strop wysoczyzny tworzy kilkumetrowa seria ,warcianskiej” moreny
ablacyjnej, zbudowana z piaskow i mutkdw lodowcowych oraz soczew lodowcowych glin
ablacyjnych. Nalezy zaznaczy¢, iz seria utworéw czwartorzedowych wykazuje zaburzenia
glacitektoniczne wynikajace z akumulowania utworéw w strefie marginalnego zasiegu
stadiatu Pilicy zlodowacenia Warty.

Tarasy rzeczne Rawki i Rylki zbudowane sg z utworow mtodszych od utworéw
budujgcych wysoczyzne. Sg to gtdwnie piaski i zwiry rzeczne facji korytowej wieku
eoholocenskiego czesto przewarstwione mutkami aluwialnymi. Lokalnie w obrebie
starorzeczy wystepujg organiczne utwory facji rzeczno-zastoiskowej a wyjgtkowo
czwartorzedowe mutki zastoiskowe. W obrebie tarasu zalewowego strop terenu tworzag
mtode mady rzeczne, powodziowe a lokalnie torfy lub namuty organiczne.

Whnetrze obszaru.

W obszarach wystepujg utwory trzeciorzedowe - na gtebokosci 40-80m ppt o migzszosci
przekraczajgcej 50 m (gtéwnie ity, mulki i piaski oligocenu) oraz utwory czwartorzedowe -
migzszos¢ przekraczajgca 40 m, to w wiekszosci utwory glacjalne i limnoglacjalne
zlodowacenia Odry. Utwory reprezentujg w warstwach wierzchnich serie okruchowe
zlodowacenia Warty z piaskow roznoziarnistych i o roznym udziale itow.

Nie wystepujg na obszarach udokumentowane zioZza geologiczne. Najblizej potozone
udokumentowane ztoza wystepujg w odlegtosci okoto 1 km.

Warunki hydrogeologiczne.

Otoczenie obszaru.
Obszar opracowania potozone sg w obszarze jednolitej czes¢ wod podziemnych
Nr 63 o nastepujgcych charakterystykach:
- stratygrafia: warstwy czwartorzedowe, kredy i jury lokalnie miocenu, izolowane,
- litologia: piaski,
- typ geochemiczny utworéw skalnych: s/c,
- rodzaj utwordéw budujgcych warstwe wodonosna: porowe i szczelinowe
- Srednia migzszos¢ utworéw wodonosnych >40 n,
- liczba pozioméw wodonosnych: 1 — 2,




13

- charakterystyka nadkfadu warstwy wodono$nej: gtéwnie utwory stabo-przepuszczalne,
lokalnie przepuszczalne piaski czwartorzedowe.

- stan chemiczny wod podziemnych — dobry - niezagrozony,

- stan ilosciowy JCWP staby (w subczesci) z zagrozeniem nieosiggniecia dobrego stanu
ilosciowego,

- wody podziemne przeznaczone do spozycia.

Obszar miasta i gminy potozony jest wg. podziatu hydroregionalnego Polski (PIG Warszawa

1991) na potudniowo-zachodnim skraju regionu potudniowomazowieckiego stanowigcego

potudniowg czes¢ makroregionu wschodniego Nizu Polskiego. Region ten obejmuje Niecke

Mazowieckg jako gtéwny element strukturalny. Jest to obnizenie powierzchni kredy gérnej w

obrebie Niecki Warszawskiej, wypetnione utworami kenozoicznymi i majgce charakter

basenu artezyjskiego. Zachodnia czes¢ regionu lezy w obrebie potudniowej czesci Niecki

rozdzielonej umownie linig Bugu. Struktura ta ma charakter otwarty i taczy sie ze strukturami

sgsiednimi w szczegolnosci ze wzgledu na przechodzenie trzeciorzedowego pietra

wodonosnego poza zasieg niecki, wyznaczany przez podkenozoiczne wychodnie kredy

gornej (kampanu i mastrychtu). Na opisywanym obszarze wyrdznia sie trzy pietra

wodonosne o zasiegu regionalnym:

- pietro wodonosne kredy gornej - paleocenu,

- pietro wodonos$ne trzeciorzedu

- pietro wodonosne czwartorzedu.

Pierwsze z nich tworzy jeden zespot wodonosny o wodach mieszanych porowo -
szczelinowych, bez wyraznego podziatu na poziomy wodonosne. Pietro trzeciorzedowe ma
dwa roznigce sie poziomy wodonosne: oligocenski i miocenski, aczkolwiek pozostajgce w
tgcznosci hydraulicznej. W czesci krawedziowej niecki pietro gérnokredowe i trzeciorzedowe
wchodzg w kontakty hydrauliczne oraz nierzadko posiadajg wspolng strefe wodonosna.
W pietrze czwartorzedowym wystepujg przewaznie dwa gidwne poziomy wodonosne —
nadmorenowy i podmorenowy.

W obrebie Niecki Mazowieckiej odpowiadajgcej regionowi potudniowo -
mazowieckiemu wystepujg dwa pietra izolujgce:

- pietro gornokredowe,
- pietro gornomiocensko - pliocenskie.

Pietro gornokredowe, do ktérego nalezy zaliczy¢ réwniez i paleocen nie rézni
sie litostratygraficznie od pietra wodonosnego poza tym, iz w centralnej i pétnocnej
czesci regionu utwory te nie sg wodonosne. Natomiast pietro gérnomiocensko -
pliocenskie tworzy migzszy kompleks itbw pstrych i mutkdw doskonale izolujgcych
pietra wodonosne trzeciorzedu i czwartorzedu.

Pierwszy poziom wodonosny czwartorzedu wystepuje zaréwno w strefach
dolin rzecznych i obnizen terenowych, gdzie tworzy wody gruntowe, czesto
hipodermiczne, jak i w strefie wysoczyznowej, gdzie tworzy wody wgtebne. W dolinie
Biatki i jej doptywow pierwszy poziom wodonosny czwartorzedu wystepuje na
gtebokosci powyzej 1,0m ppt. w obszarze taraséw zalewowych oraz w strefie 1,0 —
2,0m ppt. w strefie tarasow nadzalewowych. Posiada on tu zwierciadto swobodne i
migzszg strefe wodonosng. W dolinie Biatki zwierciadto wykazuje gradienty styczne
do koryta Biafki, ktora jest gtdwnym ciekiem drenujgcym. W strefie dolinnej | poziom
wodono$ny wystepuje w pozycji poziomu nadmorenowego. Po potnocnej stronie
obszaru w odlegtosci 30 m istnieje komunalne ujecie wody ze stacjg uzdatniania
SUW-3

Cisdnienie na
Nazwa stacji q- Q-m¥h | wyjsciu ze Uwagi
dm3/sek stacji - Mpa
SUW-3 Teodozjow 9,94 35,8 0,45 Jedno ujecie o wydajnosci 56,0 m3/h,

eksploatacja stacji w ukfadzie
jednostopniowego pompowania wody ze
zbiornikiem o pojemnosci 100 m?.
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Whnetrze obszaru.

Wody podziemne wystepuja w osadach trzeciorzedowych i czwartorzedowych.
Wody trzeciorzedowe na gtebokosci wiekszych niz 30 m ppt. Wody czwartorzedowe
w obszarze wystepujg na gtebokosci ponizej 2,5. Nie wystepujg w obszarze opracowania
ujecia wody.

Zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejgcg sie¢ wodociggowg w przylegajacej drodze.

Warunki budowlane.

Warunki geologiczno — inzynierskie w rejonie gminy i miasta cechujg sie
zréznicowaniem przestrzennym wynikajagcym ze zréznicowania geomorfologicznego i
geologicznego przy znacznej jednolitosci litologicznej. Nalezy wyodrebni¢ trzy obszar
réznigce sie warunkami gruntowo — wodnymi :

e Obszar dolin i obnizen,
e Obszar sktonéw wysoczyzn,
e Obszar szczytowe wysoczyzn.
Podtoze w obszarze doliny Biatki i ciekow stanowigcych jej doptywy budujg gtéwnie
grunty nieskaliste, rodzime, mineralne, sypkie, przewaznie nawodnione. Znajdujg sie one w
stanie $redniozageszczonym, przy stanie zageszczenia oscylujgcym pomiedzy wartosciami
Ip™=0,35+0,50. Gtebiej — od strefy gtebokosci 3,0 — 4,0m ppt. stopien zageszczenia wzrasta.

Na obszarze potozonym w rejonie ul. Topolowej, zalegajgcy partie szczytowe wysoczyzny,
wystepuja gtéwnie grunty nieskaliste, rodzime, mineralne, spoiste. Sg to grunty morenowe,
nieskonsolidowane tzw. symbolu B normy PN-81/B-03020. Znajdujg sie one w stanie
twardoplastycznym wyrazonym s$rednim stopniem plastycznosci na poziomie 1.M=0,18. W
miare narastania gtebokosci stopien plastycznosci maleje. Na nizszych partiach wysoczyzny
nie wystepujg grunty spoiste lecz piaski wodnolodowcowe, $Sredniozageszczone, o srednim
stopniem zageszczenia Ip™=0,50.

W gminie Biata Rawska warunki wykluczajgce zabudowe wystepujg w obrebie tarasu
zalewowego obejmujgcego waski pas doliny rz. Biatki z pasem przybrzeznym o wysokim
poziomie wod gruntowych, ptycej niz 1,0m ppt., gruntami stabo nosnymi, warunkami
gruntowo-wodnymi Ill rodzaju. Na pozostatych obszarach warunki budowlane nie stwarzajg
utrudnien w posadowieniu budynkéw. Nie wystepujg tereny zagrozone osuwiskami.

Whetrze obszaru.

Charakterystyka warunkéw obejmuje prawie ptaskie tereny o spadkach do 5% zbudowane z
gruntéw nosnych (piaski, zwiry, piaski na glinie i gliny) z wodg gruntowg na ogot gtebiej niz
2,0 m od pow. terenu. Tereny o korzystnych warunkach do zabudowy (typ B4). Przyjmuje sie,
ze obszar posiada korzystne warunki do zabudowy, bez znaczacych utrudnien.

Swiat roslinny i zwierzecy.

Otoczenie obszaru.

W zakresie zasobdéw flory obszar gminy w podziale geobotanicznym Polski
wg Szafera znajduje sie w zachodniej cze$ci Krainy Mazowieckiej, w krainie holoarktycznej,
jednak na tym terenie spotka¢ mozna elementy atlantyckie.

Flora obszaru gminy jest zréznicowana, gtdbwnie z powodu ingerencji cztowieka.
Wystepuje na siedliskach naturalnych, pétnaturalnych oraz siedliskach synantropijnych.
Najczesciej spotykanym typem lasu sg bory mieszane z sosng, lipg drobnolistng, swieze
bory sosnowe i lasy mieszane typu subkontynentalnego gradu z drzewostanami, ktére
tworzg deby, Swierki i sosny. Obszar gminy potozony jest poza pdtnocnym zasiegiem buka
i jaworu oraz poza potudniowg granicg zasiegu jodly i Swierka.

Najcenniejsze zbiorowiska roslin naczyniowych oraz mszakow w obrebie gminy
wystepuja w obrebie polan srédlesnych, zagtebien bezodptywowych, w dolinie rzeki Biafki
oraz na terenach zrédliskowych w pétnocnej i potudniowo - wschodniej czesci gminy.
Zbiorowiska roslinne reprezentowane sg na terenie gminy przez lasy i zbiorowiska tgkowe,
w réoznym stopniu antropogenicznie zmienione.
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Kompleksy komponowanej zieleni wysokiej wystepujg w obszarze dawnych zespotow
dworsko - parkowych oraz w zatozeniach parkowych towarzyszgcych ustugom spotecznym,
w szczegolnosci drzewa pomnikowe wystepujg w parkach w: Biatej Rawskiej, Babsku i
Ossie.

W zakresie fauny obszar gminy znajduje sie wg podziatu zoogeograficznego
Jakubskiego w krainie potudniowo battyckiej, zas wg podziatu przyjetego w Katalogu Fauny
Polskiej w obrebie krainy Niziny Mazowieckiej. W obrebie gminy nagromadzeniem gatunkow
entomo - i arachnofauny (owady i pajeczaki) sg obszar ekstensywnie uzytkowane
gospodarczo, w szczegolnosci obrzeza lasu, doliny rzeczne oraz murawy napiaskowe
i wydmy (wystepujg tu gatunki ksero- i termofilne ($wiatto- i cieptolubne) oraz gatunki
gt. blonkéwek zwigzane z tradycyjng lecz juz zanikajgcg drewniang zabudowa.

Rzadkie gatunki zwigzane ze srodowiskiem wodnym wystepujg w dolinie rzeki Biatki,
w szczegolnosci w starorzeczach oraz w obrebie dolinnych olséw i tegéw. Fauna kregowcow
reprezentowana jest gtdwnie przez awifaune (ptaki), szczegdlnie zwigzane ze srodowiskiem
wodnym, zbiornikami wodnymi (stawami) oraz zadrzewieniami dolin i lasami tegowymi.
Sposrdéd skrzydlatych mieszkancow stawdéw mozna spotkac takie gatunki jak: tabedz niemy,
btotniak stawowy, kaczki: krzyzowki, glowienki i czernice oraz tyski. Sposrod perkozéw
mozemy zaobserwowac¢ dwa gatunki: perkoza dwuczubego i zausznika. Na brzegu czesto
czatujg czaple siwe. Mozna spotka¢ tez zimorodka. Po spuszczeniu wody stawy stajg sie
atrakcyjnym miejscem zerowania dla réznych siewkowcow. Ichtiolodzy zaobserwowali
réwniez na stawach baka, bielika a nawet rybotowa. Liczba ptakow, zaréwno pod wzgledem
ilosci gatunkow, jak i osobnikéw, jest duza.

Ichtiofauna (ryby) rzeki Biatki charakteryzuje sie znacznym zréznicowaniem, jednak
postepujace w szybkim tempie zarybianie rzeki gatunkami obcymi powoduje zanik rodzime;j
fauny. Z kregowcow duzych w obszarze lesnych spotka¢ mozna daniela, sarne, jenota
i wydry oraz re- introdukowanego bobra, ktéry w obszar doliny rzeki Biatki dostat sie z rzeki
Rawki.

Whnetrze obszaru.

Na obszarach nie wystepujg fitokompleksy autogeniczne, naturalne i pierwotne.

W poréwnani z otoczeniem (obszar gminy Biata Rawska), wystepuje znaczne zmniejszenie

ilosci zbiorowisk wyodrebnionych w ramach fitokompleksu pétnaturalnego oraz fitokompleksu

synantropijnego, obydwu wyréznionych w ramach fitokompleksu antropogenicznego,
powstatego pod dziataniem czynnikow zaleznych od cztowieka, na siedliskach
przeksztatconych lub nowo utworzonych.

Nalezg do nich:

- pasy zadrzewien oraz zatozenia roslinnosci drzewiastej towarzyszgce wszelkiego rodzaju
zabudowaniom i obiektom zwigzanym z dziatalnoscig cztowieka,

- zbiorowiska ruderalne wystepujace przede wszystkim w sgsiedztwie zabudowan i przy
szlakach komunikacyjnych,

- zbiorowiska segetalne obecne przede wszystkim w ogrédkach przydomowych.

- zbiorowiska roslin na gruntach rolnych i porolnych.

Nie wystepuja uzytki leSne. Na terenie porolnym wystepujg pojedyncze drzewa brzozy i

sosny nie tworzgce zwartych skupisk.

Pod wzgledem regionalizacji faunistycznej A.S. Kostrowickiego zawartej w Atlasie RP
teren znajduje sie w centralnej czesci Okregu Srodkowopolskiego i w centralnej czesci
podokregu Wielkopolsko - Podlaskiego. Zbiorowiska fauny na obszarach sg bardzo
ograniczonym skfadzie gatunkowym typowe dla srodowisk gruntéw ornych i porolnych, z
sakéw wystepujg tu gtdbwnie gryzonie synantropijne i zwigzane z polami uprawnymi: mysz
domowa (Mus musulus), szczur wedrowny (Rattus norvegicus), nornik zwyczajny (Microtus
arvalis), mysz polna (Apodemus agrarius).

Na badanym terenie nie stwierdzono:

- dziko wystepujgcych roslin objetych ochrong na podstawie Rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej ro$lin oraz
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory,

- dziko wystepujgcych grzybdéw objetych ochrong na podstawie Rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw oraz
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Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory.
Badany teren nie jest siedliskiem chronionym w aspekcie przyrodniczym oraz dzikiej fauny
i flory na podstawie: Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony
siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory.

2.1.2. Obszary zabudowane:

Otoczenie obszaru.

Uwarunkowania sozologiczne rozwoju przestrzennego gminy wynikajg z lokalizacji
inwestycji i obiektow, ktére wptywajg lub mogg wplywaé negatywnie na stan srodowiska
i zdrowia ludzi. Zgodnie z przepisami szczegdlnymi w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko do dziatalnosci, w ramach ktérych przedsiewziecia
mogg by¢ zaliczone do mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko mozna wyréznic
nastepujgce tereny i obiekty wystepujgce na obszarze miasta i gminy: linia kolejowa CMK,
droga ekspresowa Nr 8, droga wojewddzka Nr 725, pozostate drogi publiczne, tereny
cmentarzy grzebalnych, tereny stacji paliw, fermy produkciji zwierzecej w liczbie nie mniejszej
niz 60DJP, teren ubojni i przetworni, kompleksy magazynowo-sktadowe i produkcyjne o
powierzchni  powyzej 1ha, wydobywanie kopalin metodg odkrywkowg, sieci
elektroenergetyczne 110kV, stacje bazowe telefonii komérkowej, sieci uzbrojenia terenu,
oczyszczalnia sciekdéw, sktadowisko odpaddw, sztuczne zbiorniki wodne.

Majgc na wzgledzie przepisy § 2 wyzej wymienionego rozporzgdzenia, mozna stwierdzic, ze

na obszarze miasta i gminy wystepujg obiekty i urzgdzenia moggce zawsze oddziatywac na

srodowisko w tym: droga ekspresowa oraz ferma drobiu w liczbie 576 DJP.

Na obszarze miasta i gminy nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa na terenach

zagrozonych powodzig lub o negatywnych warunkach fizjograficznych (wysoki poziom waéd

gruntowych, znaczne spadki terenu, grunty nienosne).

Na drogach powiatowych wielko$¢ sredniego wskaznika pojazdéw rzeczywistych na dobe

wynosit od 900 do 1300 pojazddow.

Wielko$¢ ruchu wskazuje, ze zasieg oddziatywania komunikacyjnego na otaczajgce tereny

wykraczajg poza linie rozgraniczajgce drdg. Zasieg przekroczen (hatas, pyt zawieszony i

inne zwigzki) moze siegaC odlegtosci 50n w terenach otwartych do 20m w terenach z

przegrodami (zadrzewienia, zakrzaczenia, ogrodzenia i budynki). Z uwagi na istniejgcg droge

krajowg Nr 8 i wezet w Babsku nalezy przewidzie¢ znaczny wzrost ruchu na drodze Nr

4104E Babsk - Biata Rawska i dalej na kierunkach do Nowego Miasta (4122E). Wzrost ruchu

spowoduje obnizenie jakosci Srodowiska zamieszkania w Babsku i Biatej Rawskiej w

zabudowie mieszkaniowej stycznej do tych drég.

Brak danych dotyczgcych natezenia ruchu na pozostatych drogach. Nalezy domniemywac,

ze wplyw zanieczyszczen komunikacyjnych z drég powiatowych i gminnych ogranicza sie do

ich pasow drogowych.

Powazne awarie.

Przez powazng awarie rozumie sie zdarzenie, w szczegolnosci emisje, pozar lub eksplozje,

powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych

wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do natychmiastowego

powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego

zagrozenia z opOznieniem.

Na terenie Miasta i Gminy nie ma zlokalizowanych zaktadéw, ktére mozna zakwalifikowaé do

obiektéw, spetniajgcych wymagania zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym

ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Niemniej jednak mogg zachodzi¢ zdarzenia o mniejszej skali. Sg one najczesciej

spowodowane dziatalnosciag zwigzang =z produkcjg i z wykorzystaniem substancji

niebezpiecznych, ich transportem i magazynowaniem.

Najwiekszym potencjalnym zagrozeniem jest transport drogowy:

= przez teren gminy przebiega droga ekspresowa Nr 8 relacji Warszawa - Wroctaw i
wojewodzka Nr 725 relacji Rawa Mazowiecka —Biata Rawska — Belsk Duzy, ktorymi
przewozone sg tadunki niebezpieczne moggce stwarza¢ zagrozenie dla ludnosci i
srodowiska; szczegolne niebezpieczenstwo wystepuje przy transporcie TSP
(Toksycznych Srodkéw Przemystowych) — w razie awarii pojazdu, wypadku drogowego
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lub katastrofy moze nastgpi¢ uwolnienie sie TSP do Srodowiska; do newralgicznych
miejsc, gdzie mogg nastapi¢ takie zdarzenia nalezg przede wszystkim: przejazd przez
Biatg Rawska od strony Rawy Mazowieckiej i Grojca oraz skrzyzowanie na drodze Nr 8
w Babsku,
= przez obszar gminy przebiega linia kolejowa Centralnej Magistrali Kolejowej, ktérg
przewozone sg cysterny kolejowe zawierajgce oleje, o pojemnosciach do 60 Mg; w razie
wystgpienia katastrofy kolejowej i uwolnienia w jej wyniku TSP na duzym obszarze
wystapi skazenie srodowiska.
Promieniowanie elektromagnetyczne.
W miescie i gminie Biata Rawska gtownymi zrédtami pél elektromagnetycznych sa:
- linie elektroenergetyczne, w tym linia WN 110 kV relacji Rawa Mazowiecka-Teodozjow oraz
Teodozjow —Roszkowa Wola przebiegajgca przez potudniowe obrzeze gminy
- stacje bazowe telefonii komoérkowej zlokalizowane w Rokszycach Nowych (Plus GSM), w
Babsku (Plus GSM), w Biatej Rawskiej ul. Topolowa (Era GSM i Idea Centertel). Stacje sg
umieszczone na wiezach o wysokoéci 30-50m i w pasmach oddzialywania pdl,
ksztattujgcych sie na wysokosciach od 27 do 42m.
Zagrozenie promieniowaniem niejonizujgcym moze by¢ wyeliminowane lub ograniczone
poprzez zapewnienie odpowiedniej separacji przestrzennej cziowieka od pdl
przekraczajgcych okreslone wartosci graniczne.

Whetrze obszaru.

Na obszarze istnieje jedno siedlisko zabudowy zagrodowej z budynkiem mieszkalnym
i gospodarczym. Nie wystepujg obiekty inwentarskie. Siedlisko z przylaczem
elektroenergetycznym, wodociggowym oraz zbiornikiem na nieczystosci ciekte. Drogi
przylegajgce do obszaru o nawierzchni utwardzonej. Obszar przecina linia
elektroenergetyczna 15 kV wymagajgca zachowania strefy ochronnej od budynkoéw
mieszkalnych i ustugowych.

Obszar pétnocno wschodnim fragmentem styka sie z pasem drogowym drogi powiatowej Nr
4105E. Droga o szacowanej intensywnosci ponizej 500 pojazdéw rzeczywistych na dobe.
Droga dojazdowa nie prowadzi ruchu tranzytowego i petni obstuge komunikacyjng zabudowy
zagrodowej, stacji uzdatniania wody oraz terenéw rolnych.

2.1.3. Dotychczasowe zmiany w srodowisku.

Zmiany w srodowisku dotyczg zaniechanie produkcji rolnej na fragmentach gruntéw ornych,
ze stopniowym zarastaniem terenu darnig, krzewami i drzewami (brzoza i sosna).

W zakresie pozostatych elementow i wskaznikow jakosci Srodowiska nie wystepujg
zauwazalne zmiany.

2.1.4. Struktura przyrodnicza obszaru w tym struktura réznorodnosci biologicznej.

Omawiane obszar posiadajg w petni antropogeniczne srodowisko. Na strukture przyrodniczg
obszaru sktadajg sie ponizsze elementy:

- agrocenoza niskiej jakosci,

- grunty porolne,

- zielen przy siedlisku zabudowy zagrodowe;.

2.1.5. Powigzania przyrodnicze obszaru z ich szerszym otoczeniem.

Obszar jest fragmentem kompleksu rolniczego z enklawami o zaniechang w czesci
produkcja rolng. Nie wystepujg szczegolne powigzania przyrodnicze.

2.1.6. Zasoby przyrodnicze i ich ochrona prawna.

Obszar opracowania potozone sg w odlegtosci co najmniej:

- 4 km od rezerwatu przyrody, Babsk i uzytkéw ekologicznych w Babsku,
- 8 km od granic Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

- 9 km od granic obszaru NATURA 2000 (Dolina Rawki PLH100015).
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Obszar potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Bolimowsko-
Radziejowicki z doling Srodkowej Rawki, utworzony Uchwatg Nr XIV/93/86 Wojewddzkiej
Rady Narodowej w Skierniewicach z dnia 26 wrzesnia 1986 r. oraz Rozporzgdzeniem Nr 36
Wojewody Skierniewickiego z dnia 28 lipca 1997 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 18 poz. 113). Na terenach
wchodzgcych w sktad obszaru chronionego krajobrazu, obowigzujg warunki
zagospodarowania okreslone przepisami prawa miejscowego a w tym dotyczace
zagospodarowania przestrzeni:

- zwigzanegdo z realizacjg przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w
rozumieniu przepiséw szczegodlnych,

- wymagajgcego likwidowania i niszczenia zadrzewieh $rodpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

- zZwigzanego z wykonywaniem prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,

- wymagajgcego zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka,

- wymagajgcego likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych.

Zasoby przyrodnicze w obszarze ograniczone sg do:

- jakoscig powietrza bez przekroczen,

- agrocenozy niskiej jakosci,

- zadrzewieh srodpolnych,

- wod pierwszego poziomu wodonosnego.

Ochrona prawna zasobéw podlega przepisom ustawowym i w tym zakresie nie ustanowiono
dodatkowych warunkow ochrony.

W obszarach nie wystepujg pomniki przyrody, aleje drzew, parki czy uzytki ekologiczne.

2.1.7. Walory krajobrazowe i ich ochrona prawna.

Charakterystyka krajobrazu obszaru.

Krajobraz obszaru planu jest typowy dla obszaru wiejskich. Dominujg tu ekosystemy
silnie przeksztatcone przez cziowieka takie jak: grunty orne, porolne, zagajniki i pastwiska.
Mozaika réznych siedlisk wynika z tradycyjnych form gospodarowania.

Nie wystepujg dominanty krajobrazowe. Pola o nieduzym areale poprzecinane sg miedzami
oraz roslinnoscig srédpolng. Krajobraz nie posiada cech wskazujgcych na wybitne walory.
Inwentaryzacja fotograficzna krajobrazu i zagospodarowania terenu.

Inwentaryzacji dokonano w IV kwartale 2024 r. Celem inwentaryzacji byto udokumentowanie
charakterystycznych dla obszaru terenéw zabudowy, rolniczych, porolnych i terendéw
komunikacyjnych.

Zestaw zdje¢ inwentaryzacji fotograficznej.

Tresc¢ obrazu

Zdjecie Nr 1. Wglad na potudniowo-zachodni fragment obszaru z drogi dojazdowej w
kierunku potudniowym.

Zdjecie Nr 2. Wglad na centralny fragment obszaru z drogi dojazdowej w kierunku
potudniowo wschodnim.

Zdjecie Nr 3. Wglad na centralny fragment obszaru z drogi dojazdowej w kierunku
potudniowym.

Zdjecie Nr 4. Wglad na fragment obszaru w rejonie linii elektroenergetycznej 15 kV z drogi
dojazdowej w kierunku potudniowo wschodnim.

Zdjecie Nr 5. Wglad na pétnocno-wschodni fragment obszaru z drogi dojazdowej w kierunku
potudniowym.

Zdjecie Nr 6. Perspektywa drogi dojazdowej od strony drogi powiatowej .

Zdjecie Nr 7. Wglad na siedlisko zabudowy zagrodowej z drogi powiatowej w kierunku
potudniowo-zachodnim.

Zdjecie Nr 8. Wglad na obszar z drogi powiatowej w kierunku potudniowo-zachodnim.
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Zdjecie Nr 1. Wglad na potudniowo-zachodni fragment obszaru z drogi
dojazdowej w kierunku potudniowym.
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Zdjecie Nr 4. Wglad na fragment obszaru w rejonie linii elektroenergetycznej 15
KV z drogi dojazdowej w kierunku potudniowo wschodnim.
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Zdjecie Nr 7. Wglad na siedlisko zabudowy zagrodowej z drogi powiatowej w
kierunku potudniowo-zachodnim.

Zdjecie Nr 8. Wglad na obszar z drogi powiatowej w kierunku potudniowo-
zachodnim.



23

2.1.8. Jakos¢ srodowiska oraz zagrozenia srodowiska w obszarze z identyfikacja
zrodel zagrozen.

wod podziemnych.

Element Ocena jakosci srodowiska w Zrédta zagrozen
srodowiska obszarze

Klimat Stan czystosci powietrza bez Emisje z piecéw opalanych weglem z
przekroczen norm dopuszczalnych | zabudowy w otoczeniu obszaru.
dla zabudowy mieszkaniowe. Emisje komunikacyjne z drogi

powiatowe;.

Wody Wody powierzchniowe nie Nie wystepuja.

Powierzchniowe. wystepuja.

Wody podziemne. |W obszarze nie wystepujg ujecia Nie wystepuja.

nie stwarzajg utrudnienh

w zagospodarowaniu i uzytkowaniu.

Gleby. W obszarze wystepujg kompleksy Zabudowa zgodnie z ustaleniami
glebowe niskiej jakosci. obowigzujgcego planu miejscowego
wylgcznie w pasie terenu stycznym do
drogi powiatowej.
Lasy Uzytki lesne nie wystepuija. Nie wystepuja.
Rzezba terenu. Tereny lekko pofatdowany, Nie wystepuja.

Ztoza kopalin.

Nie wystepujg udokumentowane
ztoza kopalin w obszarze.

Nie wystepujg w obszarze planu.

Fauna i flora

Bioréznorodnosé niska,
charakterystyczna dla mozaiki
gruntoéw rolnych i porolnych.

Nie wystepujg w obszarze planu.

Srodowisko
zamieszkania.

Budynki mieszkalne nie wystepuja.

Nie wystepuja.

Pozostate zasoby zbiorowisk roslin i zwierzat charakterystycznych dla terenéw rolniczych,
porolnych i ruderalnych, nie przedstawiajg wybitnych wartosci i nie podlegajg szczegodinej
ochronie. Do podkreslenia jest wystepowanie niskiej jakosci agrocenozy pozwalajgcej na
rozwoj funkcji leSnej oraz ekstensywnej gospodarki rolne;.

2.2. Diagnoza stanu i funkcjonowania srodowiska.
2.2.1. Ocena odpornosci srodowiska na degradacje oraz zdolnosci do regeneracji.

Obszar posiadajg uksztattowang strukture przestrzenng srodowiska, wynikajacg ze stanu
zagospodarowania i uzytkowania (tereny rolne i porolne). Problem odpornosci srodowiska
mozna rozpatrywac¢ w stosunku do wod podziemnych uzytkowego poziomu wodonosnego
oraz powietrza. Czystos¢ wodd jest uzalezniona od prawidtowego prowadzenia gospodarki
wodno-$ciekowej (szczelno$¢ zbiornikbw na nieczystoSci ciekie) w obszarach
zabudowanych. Stan czystosci powietrza jest zadawalajgcy bez przekroczen wskaznikow
czystosci.

2.2.2. Ocena stanu ochrony i uzytkowania zasoboéw przyrodniczych.

Podstawowymi zagrozeniami srodowiska sg emisje do powietrza z urzgdzen grzewczych
o niskiej wydajnosci, opartych na weglu (zabudowa w obszarze oraz w otoczeniu obszaru).
Minimalizacja zjawiska wymaga preferencji do wprowadzania urzadzenh grzewczych opartych
na czynnikach proekologicznych.

2.2.3. Ocena stanu zachowania waloréw krajobrazowych oraz mozliwosci ich
ksztaltowania.

Podstawowymi cechami krajobrazu zachowanymi w obszarach sg:
- uksztattowanie granic wtasnosci w formie regularnych waskich dziatéw o statym kacie do
gtéwnych kierunkow drog,
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- zadrzewienia srédpolne,
- rolno - porolny krajobraz obszaru.
Walorami tych krajobrazow jest zharmonizowanie z otoczeniem i nie tworzenie dysonansow.
Ustalone w STUDIUM kierunki rozwoju przestrzennego obszaru wnoszg zamiar
rozszerzenia terendw zabudowy mieszkalno-ustugowej kosztem terenéw rolnych i porolnych.
Z uwagi na warunki fizjograficzne nalezy ocenic stan zachowania tego waloru jako
zadawalajgcy. Istniejg prawne mozliwosci ich ksztaltowania krajobrazu poprzez
wprowadzenie nakazéw i zakazéw oraz ograniczen w ustaleniach planu miejscowego
dotyczagcych w szczegdlnosci:
- utrzymaniu dotychczasowych stosunkéw wodnych,
- ochronie czystosci wod.
Ustalone w STUDIUM kierunki rozwoju przestrzennego obszaru zapewniajg
podstawowg ochrone waloréw krajobrazowych.

2.2.4. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru z
cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi.

Uzytkowanie rolnicze jest zgodne z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi.

O niezgodnosci mozna méwi¢ w przypadku gruntéw pozostawionych bez uprawy oraz nie
zalesionych. Warunki glebowe oraz warunki ekonomiczne wskazujg na predyspozycje tych
gruntéw do prowadzenia ekstensywnego rolnictwa lub leSnego uzytkowania terenu.

2.2.5. Ocena charakteru i intensywnosci zmian zachodzacych w srodowisku.

Biorgc pod uwage tresc raportow o stanie sSrodowiska w wojewodztwie t6dzkim mozna
stwierdzi¢, ze postepuje poprawa stanu czystosci powietrza na obszarze powiatu rawskiego.
Podstawowymi zmianami, jakie zachodzg w Srodowisku obszaru zaobserwowanymi na
przestrzeni 3-4 lat jest:

- postepujgca zabudowa uzytkéw rolnych,

- na gruntach rolnych pozostawionych w odtogu, w formie okresowych pastwisk, a po zaniku
roslinno$ci nadajacych sie na pasze nastepuje pozostawianie terenu w formie nieuzytku z
samosiejkg brzozy i sosny.

Zmiany mozna ocenic jako niewielkie.

2.2.6. Ocena stanu srodowiska oraz jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczenia.

Podstawowymi zagrozeniami srodowiska sg emisje do powietrza z urzadzen grzewczych
o niskiej wydajnosci, opartych na weglu (zabudowa w otoczeniu obszaru). Minimalizacja
zjawiska wymaga preferencji do wprowadzania urzgdzen grzewczych opartych
na czynnikach proekologicznych opartych o energie stoneczng i pompy ciepta.
Zagrozenia pozostate sg niewielkie i nie wymagajg wprowadzania ograniczen.

2.3. Wstepna prognoza dalszych zmian zachodzacych w srodowisku, ktére moze
powodowaé dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie.

Zmiany o ktorych mowa we wczesniejszych rozdziatach niniejszego opracowania, sg
zmianami niewielkimi lecz statymi. Zmiany sposobu uzytkowania z pozostawieniem gruntow
rolnych bez upraw ze stopniowym zarastaniem roslinnoscig trawiastg i o charakterze lesnym
oraz dalsza zabudowa terendw beda sie nasilaty. Wskazujg na to ustalenia obowigzujgcego
planu miejscowego dopuszczajace realizacje zabudowy na fragmencie obszaru.

2.4. Przyrodnicze predyspozycje do ksztaltowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej.

Przyrodnicze predyspozycje w obszarze wystepujg w istniejgcych uzytkach porolnych.
Z uwagi na stan uzbrojenia terenu obszar posiada predyspozycje do zabudowy.
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2.5. Ocena przydatnosci srodowiska.

Przydatnos¢ obszaréw planu do funkcji spoteczno-gospodarczych.

Funkcje Potencjaty Kryteria oceny wielkosci potencjatéw | Przydatnosé
spoteczno- srodowiska srodowiska przyrodniczego terenu dla
gospodarcze przyrodniczego rozwoju
funkciji
Gospodarka rolna | Produktywnos$é - grunty rolne niskiej jakosci. Mato
biotyczna przydatny.
Gospodarka Produktywnosc¢ - grunty rolne niskiej jakosci, Przydatny.
lesna biotyczna - istniejace grunty porolne.
Zabudowa Obszar czesciowo - warunki klimatyczne korzystne, Przydatny.
mieszkaniowa uzbrojony w drogii | - powierzchnia ziemi bez przeksztatcen
sieci infrastruktury makroniwelacyjnych
technicznej. - grunty nosne w obszarach bez
utrudnien w posadowieniu budowli.
Gornictwo Surowcowy Nie wystepujg zasoby kopalin. Nieprzydatny
Zaopatrzenie w Wodny Zasoby wod podziemnych mozliwe do Przydatny
wode eksploatacji.
Ochrona Regulacji biotycznej | -tereny zmienione antropogenicznie, Nieprzydatny
(funkcja (samoregulacyjno- | -brak naturalnych ekosysteméw,

przyrodnicza)

odpornosciowy)

- niska bioréznorodnosé.

Zgodnie z powyzszg analizg mozna stwierdzi¢, iz tereny posiadajg potencjat do petnienia
funkcji uzytkowych w rolnictwie, le$nictwie oraz zabudowie.

2.6. Uwarunkowania ekofizjograficzne.

Tereny, ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie winno by¢ podporzadkowane potrzebom

zapewnienia prawidtowego funkcjonowania S$rodowiska i

zachowania

roznorodnosci

biologiczne.

Nie wystepujg tereny, ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie winno by¢ podporzgdkowane

potrzebom

zapewnienia

réznorodnosci biologiczne;j.

prawidtowego

funkcjonowania Srodowiska

Ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania.

Ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania wynikaja:
- Z zachowania istniejgcych zadrzewienh srédpolnych,

- utrzymania odlegtosci budynkéw od krawedzi jezdni drogi powiatowej Nr 4105E,
- zachowania strefy ochronnej od linii elektroenergetycznej Sredniego napiegcia.

zachowania
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3. Analiza poréwnawcza ustalen miejscowych planéw.

3.1. Zestawienie poréwnawcze ustalen obowigzujacego miejscowego planu i projektu

nowego miejscowego planu.

W ponizszej tabeli przedstawiono ust
projektu planu miejscowego.

alenia obowigzujgcego planu miejscowego i ustalenia

Symbol terenu Pow.w | Symbol terenu w
w projekcie m? obowigzujgcym Uwagi
nowego planu planie
miejscowym
47.1MN 3,38 47.13.R,RL Teren niezabudowany, czesciowo grunt orny w
47.08.MRj czesci nieuzytkowany o powierzchni trawiastej z

zakrzaczeniami i zadrzewieniem srédpolnym.
Miejscami drzewa sosny lub brzozy. Napowietrzna
linia elektroenergetyczna 15 kV.

47 1MN-RZM 0,29 47.08.MR;j Siedlisko rolnicze i grunt orny, miejscami ogrod
przydomowy. W granicach terenu obowigzuje plan
miejscowy.

47.1KDD 0,19 47.32.KD-D W czesci powierzchnia trawiasta, czesciowo grunt
orny.
47 1RZM 0,37 47.13.R,RL Teren niezabudowany, czesciowo nieuzytkowany,
czesciowo grunt orny.
47 1L 0,33 47.13.R,RL Teren niezabudowany, czesciowo nieuzytkowany,
czesciowo grunt orny.
Razem 4.56

Ponizej zestawiono poréwnanie ustalen szczegétowych planu miejscowego dotychczas
obowigzujgcego z ustaleniami projektu nowego planu miejscowego.

Ustalenia planu dotychczas obowigzujacego
dla terendw.

Ustalenia projektu nowego planu dla terendw.

1. Ustalenia dla zabudowy mieszkaniowej jedn

orodzinnej lub zagrodowej

1)  przeznaczenie terenu: zabudowa
zagrodowa z mieszkaniowo-ustugows;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje domkow
letniskowych, kazdy w ramach odrebnej
dziatki budowlanej o powierzchni minimum
800 m?,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy odlegte
od:

- zewnetrznych linii rozgraniczajgcych ulic o
symbolach: 47.02.KL i 47.03.KDX - 0 6m,

- osi linii elektroenergetycznej - 15 kV,

¢) zabudowa mieszkaniowa wolno stojgca, z
dopuszczeniem zabudowy zespolonej
uwarunkowanej szerokoscig istniejacych
dziatek,

d) budynki mieszkalne i uzytecznosci
publicznej o wysokosci do  dwdch
kondygnacji,

e) wysokos¢ domkéw letniskowych do dwoch
kondygnacji, w tym drugg kondygnacje
winno stanowi¢ poddasze uzytkowe,

f) udziat terendw zieleni w obrebie dziatki
budowlanej minimum 0,3,

g) zasadg podziatu na dziatki budowlane
jest dostosowanie kierunku granic dziatek

do kierunku istniejacych granic
nieruchomosci oraz wydzielanie dziatek,
ktéore przylegaja do ulicy o symbolu

47.02.KL na odcinku minimum 15 m.

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug, w tym ustug handlu,
gastronomii i ustug rzemiesliniczych;

3) przeznaczenia wykluczone: teren ustug, w tym: obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?, magazynow oraz zwigzanych
z obstugg $rodkéw transportu samochodowego, warsztatow napraw,
stacji diagnostycznych, placéw manewrowych do nauki jazdy,
samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadéw wulkanizacji, myjni
samochodowych i stacji paliw;

4) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:

- budynki ustugowe wytgcznie jako towarzyszgce istniejgcemu lub
projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lokal w budynku
mieszkalnym o udziale powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej, nie przekraczajgcym 40%,

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokos$c¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 13 m,

- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- dopuszcza sie stosowanie przekryé powtokowych o profilach tukowych,
- nadziemna intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,05 do 0,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,
- dopuszczalna realizacja obiektow inwentarskich lub zespotu obiektow
inwentarskich do chowu Iub hodowli zwierzgt w liczbie nie
przekraczajgcej tagcznie do 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych)
z wykluczeniem chowu lub hodowli zwierzat futerkowych.
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Ustalenia planu dotychczas obowigzujgcego
dla terendw.

Ustalenia projektu nowego planu dla terendw.

2. Ustalenia dla zabudowy mieszkaniowej jedn

orodzinnej z ustugami.

W obowigzujgcym planie miejscowym nie
wystepuje.

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug, w tym rekreacji, handlu,
gastronomii, ustug bytowych;

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, doméw opieki, obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?, warsztatow
Slusarskich, magazynéw oraz zwigzanych z obstugg srodkéw transportu
samochodowego, warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placow
manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych,
zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych i obstugi produktow
naftowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki ustugowe wytgcznie jako towarzyszgce istniejgcemu lub
projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lokal w budynku
mieszkalnym o udziale powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej, nie przekraczajgcym 40%,

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 9 m,

- wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki,
powierzchni terenu do najwyzszego punktu obiektu do 9 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- nadziemna intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,
- ustala sig granice pasa ochronnego od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w
obydwie strony, w ktérym obowigzuje zakaz budowy budynkéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja
pozostatych obiektéw budowlanych wymaga zachowania warunkéw
bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, okre$lonych w
przepisach odrebnych, odnoszacych sie do bezpieczenstwa i higieny
pracy,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek
dotyczacy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
15 kV przestaje obowigzywac,

liczac od

3. Ustalenia w zakresie zasad ochrony srodow

iska (Wybrane punkty dotyczgce terendéw przeznaczonych do zabudowy).

3) w obszarze zmiany planu fragmenty
obszaréw urbanistycznych wsi: Teodozjéw,
potozone sg w obszarze -chronionego
krajobrazu ,Bolimowsko-Radziejowickiego
z doling srodkowej Rawki”;

5) ustala sie zasade réwnoczesnej lub
wyprzedzajacej realizacji  elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgce;j
ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen
ustalonych planem funkgji
zagospodarowania terenu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie
cieplng ustala sie preferencje dla
nieweglowych czynnikéw, w tym gazu,
oleju opatowego i energii elektrycznej;

8) wyodrebnione niniejszg zmiang planu
tereny o r6znych funkcjach i zasadach
zagospodarowania wskazuje sie jako
nastepujgce rodzaje terenéw o
dopuszczalnych poziomach hatasu w
srodowisku, o ktérych mowa w przepisach
prawa ochrony srodowiska:

b) wszystkie tereny o przeznaczeniu
oznaczonym symbolami: ,MRj”, ,MNp”,
nalezg do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows.

- teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Bolimowsko-Radziejowickiego z Doling Srodkowej Rawki, obowigzujg
warunki zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrebnych,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie
czynnikdw grzewczych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabud
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabud
mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz przeksztatcaniem roslinnosci
le$nej na gruntach niele$nych, na warunkach przepiséw odrebnych,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w
Srodowisku  jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,

- istniejgce zadrzewienia do zachowania,

- w zagospodarowaniu dziatek budowlanych obowigzuje zachowanie
funkcji korytarza ekologicznego na warunkach przepiséw odrebnych.
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Zatgczone kopie rysunkow projektu planu miejscowego oraz rejestracji graficznej
obowigzujgcego planu miejscowego okreslajg potozenie terenéw o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych warunkach zagospodarowania.

Fragment mapy ewidencyjne wsi Teodozjoéw z rejestracjg graficzng obszaru planu.
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3.2. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.

Ponizsze zestawienie charakteryzuje skutki

dla $rodowiska wynikajgce z realizacji

obowigzujgcego planu miejscowego.

Skutki zwigzane:

Obszar planu, w ktérym wystapia skutki dla sSrodowiska.

- z wprowadzeniem
gazéw lub pytéw do
powietrza,

Nie wystapig skutki z uwagi na brak mozliwosci zabudowy za wyjatkiem
jednego siedliska rolniczego.

- z wytwarzaniem
odpadoéw,

Nie wystapig skutki z uwagi na brak mozliwosci zabudowy za wyjatkiem
jednego siedliska rolniczego.

- z wprowadzeniem
Sciekéw do wéd lub do
ziemi,

Nie wystapig skutki z uwagi na brak mozliwosci zabudowy za wyjatkiem
jednego siedliska rolniczego.

- Z zanieczyszczeniem
gleby lub ziemi,

W terenie przeznaczonym pod zabudowe moze wystgpi¢
zanieczyszczenie gleby lub ziemi poprzez scieki bytowe oraz odpady
(jedno siedlisko zabudowy zagrodowe;j). Dla unikniecia tego typu
zanieczyszczeh obowigzujgcy plan miejscowy przewiduije:

- odprowadzenie sciekéw bytowych lokalnych urzadzen,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub
powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych.

- z niekorzystnym
przeksztatceniem
naturalnego
uksztattowania terenu,

W terenach nie wystepujg udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego.
Skutki nie wystagpia.

- z emitowaniem pol
elektromagnetycznych

Nie wyznaczono w terenach realizacji linii elektroenergetycznych
wysokich napiec, instalacji radiokomunikacyjnych radiowych,
telewizyjnych i telefonii komdrkowe;.

- z ryzykiem wystgpienia
powaznych awarii.

W obszarze nie wyznaczono terenéw, na ktérym moze wystapi¢ ryzyko
wystagpienia powaznych awarii.

- Z przekroczeniem
dopuszczalnych norm
hatasu

Skutki nie wystgpia.

- z zabudowg gruntéw
rolnych.

Wystgpig skutki w zwigzku z dopuszczeniem do realizacji obiektow
budowlanych w obrebie istniejgcego siedliska zabudowy zagrodowe.

- z zabudowg gruntéw
lesSnych

Skutki nie wystgpig. Uzytki nie wystepuja.

Obecne zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw nie bedzie wptywaé negatywnie na jakosé
komponentéw $rodowiska. Zauwazalne bedzie jednak naruszenie stanu uzytkéw rolnych
zwigzane z ich zabudowg lub zalesieniem.

Whioski:

W  przypadku braku realizacji

projektu nowego planu miejscowego, Srodowisko nie

pozostanie na obecnym poziomie funkcjonowania. Bedzie poddawane dziataniu proceséw
zaréwno naturalnych jak i antropogenicznych. Obszar bedzie w czesci (1 dziatka zabudowy
zagrodowej z mieszkaniowag jednorodzinng z ustugami) spetnia¢ funkcje przestrzeni
zurbanizowanej w uksztattowanym pasie zabudowy wsi Teodozjow. Zagospodarowanie
terendw zgodne z ustaleniami dotychczas obowigzujgcego planu nie bedzie znaczaco
wplywac negatywnie na jako$¢ komponentow srodowiska.
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4. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku realizacji ustalen projektu planu
miejscowego.

4.1. Wnioski z zestawienie porownawczego planéw.

W projekcie zmiany planu miejscowego wyznaczono tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych warunkach zagospodarowania wedtug zestawienia w rozdziale Nr 3.1.

Wielko$¢ powierzchni poszczegoélnych klas przeznaczenia terenu okresla ponizsze

zestawienie.

Nr dziatki Pow. w Powierzchnia klaso-uzytkow w ha
ha Br-RVI Lzr-RV Lzr-RIV RV RVI
47.1MN 3,57 0 0,31 0,38 1,95 0,93
47 1MN- 0,29 0,08 0 0 0 0,21

RZM

47.1RZM 0,37 0 0,01 0,01 0,31 0,04
47.1L 0,33 0 0 0,02 0,18 0,13
Razem 4,56 0,08 0,32 0,41 2,44 1,31

Dominujgca klasg przeznaczenia terenu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

z ustugami. Wprowadzono przeznaczenie leSne na styku z istniejgcymi uzytkami lesnymi

(fragment potudniowy).

Z analizy porownawczej ustalen projektu planu miejscowego w stosunku do stanu

uzytkowania oraz ustalen dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego wynikajg ponizsze

roznice:

- wyodrebniono powierzchnie przeznaczone pod lasy o powierzchni 0,33 ha,

- pozostate tereny o powierzchni 4,23 ha, przeznaczono pod zabudowe z budynkiem
mieszkalnym.

W zakresie ustaleh szczego6towych:

- dostosowano tres¢ warunkéw do aktualnie obowigzujgcych przepiséw,

- uszczegobtowiono warunki w zakresie ochrony srodowiska.

4.2. Prognozowana struktura przestrzenna srodowiska.

Struktura przestrzenna srodowiska po zrealizowaniu ustalen nowego planu miejscowego
zmieni sie znaczgco w stosunku do struktury przestrzennej srodowiska okreslonej stanem
uzytkowani lub ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego. Dominowac beda:

- zwarty kompleks zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

- niewielka enklawa lesna,

- zielen przydomowa w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Srodowisko zamieszkania bedzie nawigzywaé do pasma zabudowy przy drodze dojazdowe;j
tworzgcej tzw. drugostronng zabudowe.

4.3. Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i
diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

Obszar opracowania potozony jest w odlegtosci 4 km od granic rezerwatu przyrody ,Babsk”
i uzytkow ekologicznych w Babsku, 8 km od granic Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
oraz 9 km od granic obszaru NATURA 2000 (Dolina Rawki PLH100015). Nie przewiduje sie
znaczgcego oddziatywania, w tym oddziatywania bezposredniego, posredniego, wtdrnego,
skumulowanego, krotkoterminowego, srednioterminowego i diugoterminowego, statego i
chwilowego oraz pozytywnego i negatywnego, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru.
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4.4. Przewidywane znaczace oddziatywania w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i
diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na srodowisko
oraz tereny objete tym oddziatywaniem, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami srodowiska i miedzy oddzialywaniami na te elementy.

W otoczeniu obszaru nie wystepujg tereny zakwalifikowane przepisami odrebnymi, do
przedsiewzie¢ mogagcych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Mozna przyja¢ szacunkowo, ze na terenach zabudowy nie zostanie zrealizowane wiecej jak
40 mieszkan. Emisje z systemow grzewczych przy zachowaniu ustalen planu bedg sladowe.

Zaktadajgc populacje 4-osobowych rodzin, ktére w ciggu jednego dnia wyprodukujg okoto
540 litrow $ciekow, to daje zrzut z osiedla w ilosci 2 m® na dobe. Wielko$¢ ta wskazuje na
brak optacalnosci budowy lokalnej mini oczyszczalni $ciekéw i oparcie oczyszczania $ciekéw
poprzez indywidualne urzgdzenia a docelowo w oparciu o sie¢ komunalng.

Zgodnie z przepisami § 3. pkt 55 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 .
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. poz. 1839
oraz z 2022 r. poz. 1071), do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko zalicza sie nastepujgce rodzaje przedsiewzieé¢ przewidywanych do realizacji
na obszarze planu - zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg objeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

— 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

— 4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze.

Obszar jest potozony w Obszaru Chronionego Krajobrazu Bolimowsko-Radziejowicki z
doling Srodkowej Rawki. Przyjmuijac:

- ze powierzchni zabudowy (rozumiana jako powierzchnia w obrysie budynkéw, pod
dojazdami i tymczasowymi wykopami) nie przekroczy poziomu 70%,

- powierzchnia przeksztatcona wyniesie tgcznie okoto 3 ha,

to zabudowa jednoczesna cato$ci terenu bedzie przedsiewzie¢ moggcym potencjalnie
znaczgco oddziatywac na $rodowisko. Z uwagi na przewidywany podziat terenu na odrebne
dziatki budowlane o odrebnych wtasnosciach, realizacja zabudowy nie bedzie zaliczona do
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Ponizsze zestawienie charakteryzuje skutki dla Srodowiska wynikajgce z realizacji projektu
planu miejscowego.

Skutki zwigzane: Obszar planu, w ktérym wystapia skutki dla Srodowiska.
- z wprowadzeniem gazow lub | Na stan czystosci powietrza majg wptyw wytgcznie emitory potozone
pytéw do powietrza, poza obszarem opracowania. W terenach przeznaczonych pod

zabudowe wystgpi przyrost emisji z urzgdzen grzewczych. Zaktada
sie oparcie ogrzewania o niskoemisyjne urzgdzenia. Z uwagi na
ograniczong wielkos¢ zabudowy, skutki bedg niewielkie przy
zachowaniu ustalen planu i przepiséw odrebnych.

- z wytwarzaniem odpadow, W obszarach przeznaczonych pod zabudowe wystgpi wytwarzanie
odpaddéw wymagajgcych selektywnego gromadzenia w niezbednych
urzgdzeniach stuzgcych zbieraniu odpadéw w celu ich przygotowania
do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

- z wprowadzeniem sciekow W terenach przeznaczonych pod zabudowe moze wystgpi¢ problem
do wdd lub do ziemi, zanieczyszczania wod | poziomu wodonosnego w sytuacji braku
realizacji urzadzen jakie warunkujg funkcjonowanie obiektéw
budowlanych w zakresie gospodarki wodno-sciekowej. Istnieje
mozliwos¢ rozbudowy miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej z
objeciem istniejgcych i projektowanych terenéw zabudowy
mieszkaniowe;j.

- z zanieczyszczeniem gleby W obszarach nie wyznacza sie terenéw pod funkcje mogace
lub ziemi, powodowac zanieczyszczenie gleby lub ziemi zwigzane z emisjg
z tych terendw.
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Skutki zwigzane:

Obszar planu, w ktérym wystapia skutki dla Srodowiska.

- Z niekorzystnym
przeksztatceniem naturalnego
uksztattowania terenu,

Projektem nowego planu miejscowego nie wyznacza si¢ terenéw, na
ktérych moze nastgpi¢ przeksztatcenie naturalnego uksztattowania
terenu. Na obszarze skutki nie wystgpig.

- z emitowaniem pol
elektromagnetycznych

Projektem nowego planu miejscowego nie wyznacza si¢ terenéw
realizacji linii elektroenergetycznych wysokich napigec.
Na obszarze projektu planu skutki nie wystgpia.

- z ryzykiem wystgpienia
powaznych awarii.

W obszarach nie wyznaczono terendw, na ktérym moze wystgpi¢
ryzyko wystgpienia powaznych awarii.

- Z przekroczeniem
dopuszczalnych norm hatasu

Na obszarze nie przewiduje sie emisji hatasu z przekroczeniem
dopuszczalnych norm hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo-

ustugowej. Nie nalezy sie spodziewac przekroczen norm hatasu z
drogi powiatowe,|.

- z zabudowg gruntéw rolnych

Nowy plan miejscowy zaktada przeznaczenie terendw rolnych i
porolnych (zakrzaczonych i zadrzewionych) pod zabudowe. Wystgpi
zmiana charakteru zadrzewien i zakrzaczen z wtgczeniem tych
fragmentéw do powierzchni biologiczne czynnych na dziatkach
budowlanych. Czes¢ tej zieleni zostanie zlikwidowana w obrebie
terenéw podlegajgcych przeksztatceniu.

- Z naruszeniem uzytkéw

lesnych.

Powierzchnia uzytkow lesnych zostanie utworzona na 0,33 ha..

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu przyniesie ze sobg okreslony typ

zagospodarowania

i zwigzane z nim przeksztatcenia. Ponizsza tabela przedstawia

przewidywane oddziatywanie na elementy srodowiska.

Element
srodowiska

Potencjalny wptyw realizacji ustalen projektu planu na $srodowisko w
obszarze

Réznorodnosé
biologiczna

Réznorodnos¢ biologiczna jest niska ze wzgledu na rodzaj przeksztatcen
antropogenicznych i celowe dziatania cziowieka.

Grunty uzytkowane rolniczo obejmujg wytgcznie roslinnos¢ uprawowg na
gruntach ornych. Tereny porolne w formie trawiastej z krzewami oraz
sporadycznie wystepujgcymi drzewami nie spetniajg warunkéw ochrony
réznorodnosci biologiczne;.

Projekt nowego planu miejscowego ustala, na terenach zabudowy, minimalne
wskazniki powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych. Ustala
réwniez wskazniki wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, chronigc obszar opracowania przed
niekontrolowang urbanizacjg oraz degradacjg $rodowiska. Nie nalezy sie
spodziewacé zwiekszenia réznorodnosci biologicznej tak w stosunku do
obecnego stanu uzytkowania jak i w stosunku do projektowanego sposobu
zagospodarowania ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego. Z uwagi
na niskg jakos¢ gleb na fragmentach obszaru oraz zaniechanie produkcji
rolnej istniejg mozliwosci zalesiania tych terendw. Na obszarze oraz w
otoczeniu obszaru nie wystepujg gatunki objeta ochrona.

Zwierzeta i
rosliny

Fauna i flora na obszarze objetym projektem nowego planu miejscowego jest
charakterystyczna dla terenéw rolniczych i porolnych. Niwelowanie
negatywnych skutkéw oddziatywania ustalen projektu planu miejscowego na
srodowisko przyrodnicze terenéw przeznaczonych pod zabudowe, moze by¢
uzyskane, poprzez przestrzeganie ustalonych w tekscie zmiany planu
wskaznikéw powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnych.

Powietrze

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mozliwe do wystgpienia sg
skutki dla srodowiska zwigzane z wprowadzeniem gazow lub pytéw do
powietrza poprzez wystgpienie przyrostu emitoréw spalin z palenisk piecow
CO.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng projekt planu ustala preferencije
dla nieweglowych czynnikéw w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplinych,
gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j.
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Element
srodowiska

Potencjalny wptyw realizacji ustalen projektu planu na srodowisko w
obszarze

Srodowisko
zamieszkania
(ludnosg¢)

Na obszarze nowego planu przeznaczonym pod zabudowe nie przewiduje sie

wystgpienia negatywnych skutkéw dla zdrowia i zycia ludzi, zwigzanych z:

- emitowaniem pdl elektromagnetycznych, nie przewiduje sie emitoréw,
zostajg zachowane korytarz linii elektroenergetycznej 15 kV bez zabudowy,

- ryzykiem wystgpienia powaznych awarii, nie wyznacza sie terenéw pod
realizacje instalacji podlegajgcym przepisom dotyczgcym powaznych
awarii,

- emisjg zanieczyszczenh - nie przewiduje sie przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko w tych terenach.

Projekt nowego planu przewiduje ochrone srodowiska zamieszkania ludzi.

Dla ochrony zycia i zdrowia mieszkancow projekt nowego planu ustala:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég,

b) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ,MN” oraz ,MN-RZM”, nalezg

do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla

terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

¢) normy hatasu przyjete w projekcie planu miejscowego sg realne a

otoczenie obszaru nie bedzie miato wptywu na ten stan.

Wskazujg na to obostrzenia jakie wprowadzono ustaleniami nowego planu

miejscowego w tym:

- zakaz realizacji obiektéw, w ktorych dziatalnos¢ jest zaliczona do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

- obowigzuje zachowanie standardéw srodowiska na granicy dziafki
budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla
przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich.

Woda

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wystapi wytwarzanie sciekéw
bytowych i kumulacja woéd opadowych w obrebie dziatek budowlanych. Z
uwagi na pojawienie si¢ nowych zrodet emisyjnych (budynki, magazynowe,
ustugowe, mieszkalne, place). Tereny zabudowy sg potozone w znacznej
odlegtosci od doliny rzeki Biatki i od rzek pierwszego i drugiego stopnia sieci
krajowej wdd powierzchniowych.

Projekt planu miejscowego ustala zasady wyposazenia terenéw budowlanych
w obiekty infrastruktury technicznej zapewniajgce:

- zaopatrzenie w wode,

- odprowadzenie sciekdw,

- odprowadzenie wéd opadowych,

- usuwanie odpadow.

Zachowanie ww. zasad uchroni poziomy wodonosne od zanieczyszczenia.
Przy zachowaniu przepiséw, zagospodarowanie zgodne z projektem nowego
planu miejscowego zostang osiggniete podstawowe cele srodowiskowe
jednolitych czesci wdd powierzchniowych i podziemnych.

Krajobraz

W wyniku realizacji projektu nowego planu zostanie catkowicie zmieniony
krajobraz z rolno lesnego na budowlano lesny. Ustalenia planu stworzg oferte
pod realizacji zabudowy mieszkaniowej a jednoczesnie wprowadzg tad
przestrzenny poprzez ustalenie:

- dopuszczalnej wysokosci budynkéw,

- wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych,

- wskaznikéw wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki,

- wskaznikow intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej.

Na obszarze nie ustanowiono form ochrony przyrody i krajobrazu przepisami
odrebnymi Z uwagi na przyszte zagospodarowanie terenéw gtownie
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami nie wystapi bezposredni
ani posredni wptyw ustalen nowego planu miejscowego na obszary objete
ochrong prawng. Na obszarze projektu planu nie wystepujg inne formy
ochrony przyrody. Nie wystgpi bezposredni ani posredni wptyw ustalen planu
miejscowego na inne formy ochrony przyrody potozone w znacznej odlegtosci
od obszaru nowego planu.
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Element
srodowiska

Potencjalny wptyw realizacji ustalen projektu planu na srodowisko w
obszarze

Powierzchnie
ziemi

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, realizacja ustalen projektu
nowego planu miejscowego w zakresie ksztattowania nowej zabudowy
skutkowaé bedzie zniszczeniem aktywnej biologicznie warstwy glebowej
podczas wykonywania robo6t budowlanych, co bedzie miato charakter trwaty,
badz czesciowo odwracalny. Charakter tych zmian bedzie mie¢ zasieg
lokalny, trwale i bezposrednio ingerujgc w strukture gleb, zas intensywnosc¢
uzalezniona bedzie od skali przedsiewziecia.

Naturalne uksztattowanie omawianych terendw nie stwarza ograniczen w ich
zagospodarowaniu. Ustalona projektem nowego planu forma
zagospodarowania terenéw nie bedzie miata znaczgcego wptywu na zmiane
rzezby terenu.

Klimat

Przewiduje sie, iz zagospodarowanie terenéw ustalone projektem nowego
planu miejscowego nie wptynie na zmiane warunkow klimatycznych w
obszarze. Wskazujg na to nastepujgce przestanki:

- w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie
standardéw jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- emisje z urzadzen grzewczych bedg niewielkie z uwagi na niewielkg skale
zabudowy oraz zapisane preferencije dla niskoemisyjnych zrédet ciepta,

- emisje wod zanieczyszczonych odbywacé sie bedg w pierwszym etapie do
lokalnych urzadzen.

Zasoby naturalne

W obszarze nowego planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Wykorzystanie takich zasobéw srodowiska nie wystgpi.

Analizujac rozktad klaso-uzytkéw w poszczegdlnych terenach nalezy
stwierdzi¢:

- zwiekszono powierzchnie uzytkdw rolnych (RIV), zadrzewionych i
zakrzewionych (Rzr) przeznaczonych na cele nieleSne obowigzujgcym
planem miejscowym z uwagi na ograniczenie paséw drogowych drog,

- grunty rolne klasy Il nie wystepujg w obszarze.

Zabytki

Na obszarze nie wystepujg dobra kultury wpisane do rejestru zabytkéw. Nie
wystgpi bezposredni ani posredni wptyw ustalen projektu nowego planu
miejscowego na zabytki potozone w znacznej odlegtoci.

Dobra materialne

Przy zachowaniu zasad i procedur tworzenia i akceptacji ustalen projektu

nowego planu miejscowego, nie wystgpig negatywne oddziatywania na dobra

materialne. Nie przeznacza sie terenéw na cele publiczne (drogi).

zabudowanych.

Analizujgc zagrozenia wynikajgce ze zmian klimatu (burze i opady ulewne,

susza, fale upatéw, miejska wyspa ciepta, fale zimna, podnoszenie poziomu

rzek, stagnacja powietrza) nalezy stwierdzic, ze obszary opracowania sg

bardzo mato lub nie wrazliwe na oddziatywanie powyzszych zjawisk

atmosferycznych. Wskazujg na to potozenie:

- poza obszarami zagrozenia powodziowego,

- na terenach nie wykazujgcych tendencji osuwiskowych.

Teren wskazany pod zabudowe posiada znaczng odpornos¢ na:

- zmiany klimatu lokalnego,

- kleski zywiotowej (obszar potozony poza granicami zagrozenia
powodziowego i osuwisk),

- katastrof o znacznym zasiegu.

Majac na wzgledzie warunki wskazujace Ze:

- caly obszar potozony granicach strefy umiarkowanego zagrozenia (klasa Il)
suszg hydrologiczna,

- caly obszar potozony jest w strefie silnego zagrozenia suszg rolniczg, teren
ma obnizong przydatnos$¢ do produkcji rolniczej,

nowy plan nie bedzie miat wptywu na dobra materialne.
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Element Potencjalny wptyw realizacji ustalen projektu planu na srodowisko w
srodowiska obszarze
Inne formy Obszar potozony jest w projektowanym obszarze korytarza ekologicznego

ochrony przyrody | (uzupetniajgcego) Dolina Bzury — Dolina Pilicy KPnC-21B. Nie jest to

najbardziej newralgiczny odcinek (,hot spots”) wzdtuz korytarza

uzupetniajgcego o znaczeniu ponadregionalnym. Teren to uzytki rolne i

porolne, potozony skrajnie i rownolegle do gtéwnego kierunku korytarza

ekologicznego wyznaczonego doling Rawki.

Zabudowa moze stanowi¢ bariere poprzeczng do gtéwnego kierunku

korytarza dla migracji zwierzat na odcinku okoto 150 m (liczac szerokosé

pasa zabudowy tgcznie z istniejgcymi terenami budowlanymi wzdtuz drogi

dojazdowej). Istniejgca zabudowa z komunalnym ujeciem wody na terenie wsi

Teodozjow, kanalizuje kierunki migracji zwierzgt do rzeki Biatki ostabiajgc

bariere dla migracji. W terenach budowlanych wprowadzono warunki

minimalnego udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce j:

- zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej — 30%,

- istniejgce zadrzewienia do zachowania,

- w zagospodarowaniu dziatek budowlanych obowigzuje zachowanie funkc;ji
korytarza ekologicznego na warunkach przepiséw odrebnych,

Nie wystgpi bezposredni ani posredni wptyw ustalen planu miejscowego na

inne formy ochrony przyrody potozone w znacznej odlegtosci od obszaru

planu.

4.5. Prognoza zmian srodowiska w wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - podsumowanie.

Na obszarze zmiany planu obowigzujg przepisy prawa miejscowego uchwalonego pod

rzgdami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obowigzujgcy plan

miejscowy wprowadzity szereg regulacji majgcych na celu ochrone komponentéw

Srodowiska. Zapisy projektu nowego planu uwzgledniajg te zapisy oraz je poszerzaja.

Skutkiem realizacji ustalen nowego planu nalezy sie spodziewaé nastepujgcych zmian

w Srodowisku obszaréw:

- wprowadzone zostang na fragmencie uzytki lesne,

- obszary bedg podlega¢ w dalszym ciggu przeksztatceniom wywotanym dziatalnoscig
cztowieka poprzez zabudowe mieszkaniowa,

- nie przewiduje sie wprowadzenia na obszarach szczegdlnych funkcji przyrodniczych,

- obszary bedg podlega¢ zabudowie i urbanizacji w ograniczonym zakresie, zgodnie z
przyjetymi ustaleniami nowego planu,

- zagospodarowanie terenu zgodne z ustaleniami projektu nowego planu i obowigzujgcych
przepisow odrebnych, nie bedzie wptywa¢ znaczgco negatywnie na jakos¢ komponentéw
Srodowiska.

Przyjete ustalenia w zakresie zabudowy mieszkaniowej, nie stanowig znaczacego
zagrozenia dla zasobow i waloréw srodowiska, a wszelkie presje zwigzane z ryzykiem
powstania ucigzliwosci ze strony hatasu, czy ryzykiem zanieczyszczenia wod bedg miaty
charakter krotkotrwaty, lokalny o niewielkim zasiegu i niskiej intensywnosci, nie powodujac
szkod w $rodowisku, zasieg oddziatywania ograniczony do granic wyznaczonej funkcji
(dziatki). Ustaleniami planu wprowadzono ograniczenia majgce na celu ochrone $rodowiska
na terenach sgsiednich. Nalezg do nich warunki wskazujgce, ze w terenach przeznaczonych
pod zabudowe obowigzuje zachowanie standarddéw jakosci srodowiska na granicy dziatki
budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich.

Na obszarze nie wyznaczono terendw, na ktérych dopuszczono realizacji przedsiewziec

mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Zapisy ustalen projektu zmiany planu miejscowego przygotowane zostaty w sposob
umozliwiajgcy w maksymalnym stopniu ograniczenie oddziatywania przysztych aktywnosci
na stan srodowiska przyrodniczego i zdrowie mieszkancow.
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Celem otrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddziatywania ustalen zmiany

planu na srodowisko dokonano klasyfikacji terenéw o okredlonym w planie przeznaczeniu

pod katem potencjalnych zagrozen stanu srodowiska, moggcych wystapi¢ w wyniku realizacji

ustaleh zmiany planu.

Przy ocenie wptywu realizacji ustalen planu na elementy srodowiska postuzono sie kryteriami

dotyczacymi:

e charakteru zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane,
bez znaczenia),

¢ intensywnosci przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupeine),

¢ okresu trwania oddziatywania (state, okresowe, epizodyczne, przejsciowe),

¢ zasiegu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne),

o trwatosci przeksztatceh (nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe
do rewaloryzacji).

W ponizszych tabelach przedstawiono charakter zmian srodowiska jakie mogg wystgpi¢

w wyniku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Przeznaczenie

Istniejacy stan

W nowym Srodowiska/ Przewidywany wptyw PLaWdlf podot_my Okres trwania . Zasieg | z Trwalos¢ Dziatania minimalizuiace:
planie zagospodaro- na srodowisko chara ter_zmlan oddzialywania mten_sywnos.c przeksztalcen zlalania minimalizujace:
wania srodowiska oddzialywania
przeksztatcenia terenu Niekorzystny Chwilowe, w Bezposredni, Nieodwracalne | 1)przestrzeganie standardow
Tereny Obecnie tereny: pbdzniejszym czasie | punktowy akustycznych,
zabudowy: - rolnicze stabilizacja. 2) stosowanie nasadzen zieleni o
- zabudowa Wzrost niskiej emisji ze | Niekorzystny Chwilowe, w Bezposredni, Nieodwracalne | funkcjach izolacyjnych i ich ochrona,
MN - treny zagrodowa. zrédet ogrzewania pbézniejszym czasie | punktowy 3)przestrzeganie zasad gospodarki
zabudowy stabilizacja. odpadami,
mieszkaniowej Powstawanie $ciekow Niekorzystny Chwilowe, w Bezposredni, Nieodwracalne | 4)prawidtowa organizacja placu
jednorodzinne;j. bytowych pozZniejszym czasie | punktowy budowy,
stabilizacja. 5)stosowanie niskoemisyjnych
MN-RZM teren Powstawanie odpadéw | Niekorzystny Sukcesywnie wraz z | Posredni Nieodwracalne | nos$nikow energii,
zabudowy komunalnych realizacjg inwestycji 6)odprowadzenie sciekow bytowych do
mieszkaniowej Powstanie krajobrazu Niekorzystny Chwilowe, w Bezposredni, Nieodwracalne | komunalnych urzadzen
jednorodzinnej zurbanizowanego pbzniejszym czasie | punktowy kanalizacyjnych,
lub zabudowy stabilizacja. 7)odprowadzenie wod opadowych i
zagrodowe. Pozostawienie Korzystny Sukcesywnie wraz z | Wtérne Czesciowo roztopowych do rowu, do ziemi lub
wiekszosci obecnych realizacjg inwestycji odwracalne powierzchniowo przy zachowaniu
nasadzen drzew oraz przepiséw szczegolnych,
tworzenie i zaktadanie 8)korelacja procesu realizacji zabudowy
zieleni przydomowej _obszaru z realizacjg "wyprzeQzajaca lub
Otwarcie mozliwosci Korzystny dla Sukcesywnie wraz z | Bezpos$redni, Nieodwracalne | jédnoczesng” komunainych sieci
inwestycyjnych, gminy i realizacjg inwestycji | punktowy kanalizacji sanitarnej lub urzadzen
zwiekszenie zasobu Miejscowosci indywidualnych na dziatkach
mieszkaniowego budowlanych, eliminujacych infiltracje
przeznaczaniem Niekorzystny Chwilowe, w Bezposredni, Nieodwracalne | Sciekow do gruntu,
gruntoéw rolnych na pdzniejszym czasie | punktowy 9)pozostawienie na obszarze
cele nierolnicze i stabilizacja. zabudowy powierzchni biologicznie
nielesne czynnej o zaktadanych wskaznikach,
Tworzenie nowych Korzystny dla Sukcesywnie wraz z | Posredni. Nieodwracalne -r_espektowa’mg zasad podziatu
miejsc pracy gminy i realizacjg inwestycji nieruchomosci.
miejscowosci
L- teren lasu Grunty orne. Pozytywny. Korzystny Staty Bezposredni Trwaty Nie wystepujg
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5. Problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

We wczesniejszych rozdziatach, okreslono potencjalne zmiany w srodowisku, jakie mogg
wystgpi¢ w wyniku realizacji projektu nowego planu miejscowego. Z analizy tych informacji
wynikajg nastepujgce problemy ochrony s$rodowiska zwigzane z zagospodarowaniem
obszaru objetych planem.

Ochrona wéd przed zanieczyszczeniem.

Proponowane zasady wyposazenia terenéw zabudowy w infrastrukture techniczng
winny eliminowa¢ swobodne odprowadzanie $ciekéw do gruntu lub rowdw.
Wprowadzona zasada realizacji jednoczesnej budynkéw z urzgdzeniami zabezpieczajgcymi
wody przed zanieczyszczeniem praktycznie eliminuje takie zjawisko. Ustalenia planu z raciji
swej funkcji nie mogg przymusi¢ wiasciciela istniejgcej zabudowy do podjecia dziatan
inwestycyjnych majgcych na celu wyposazenie budynkdédw w urzgdzenia zabezpieczajgce
stan czystosci wdd. Dopiero przepisy szczegolne i porzgdkowe oraz ich egzekwowanie,
mogg rozwigzac problem petnego zabezpieczenia poziomu czystosci wod.

Ochrona przed wptywami komunikacyjnymi.

Tereny potozone w stycznosci do drogi powiatowej, wymagajg uwzglednienia w lokalizacji
budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ochrone od emisji hatasu. Projekt nowego
planu miejscowego ustala minimalng linie zabudowy (nieprzekraczalng minimum 12 m od
krawedzi jezdni).

Kazdorazowo przy realizacji zagospodarowania wymagane bedzie przeprowadzenie
analizy usytuowania budynkéw w celu ograniczenia wplywoéw komunikacyjnych
z uwzglednieniem:

- istniejgcych i projektowanych zadrzewien,

- istniejgcych i projektowanych przeston petnych w postaci budynkéw, ogrodzen lub ekranéw
akustycznych.

Z uwagi na rodzaj proponowanego zagospodarowania obszaru planu nie wystepujg

problemy ochrony Srodowiska obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

6. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaly uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu.

Na obszarze zmiany planu nie ustanowiono obszaréw chronionych szczebla
miedzynarodowego. Obszary nie sg potozone w granicach: parkéw narodowych, obszaru
Natura 2000, czy zespotu przyrodniczo — krajobrazowego. Nie wystepujg na obszarze,
pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne.

Warunki architektoniczne i urbanistyczne zagospodarowania terenéw
przeznaczonych pod zabudowe wykluczajg realizacje dominant krajobrazowych oraz
wprowadzajg normatywne wskazniki wysoko$ci budynkéw, maksymalnej powierzchni
zabudowanej oraz udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;.

Nalezy stwierdzi¢, ze projektowane zagospodarowanie nowym planem miejscowym
nie naruszy walorow krajobrazowych w obszarze wsi Teodozjow.

Nie przewiduje sie bezposredniego ani posredniego wptywu ustalen projektu planu
miejscowego na pozostate tereny objete réznymi formami ochrony przyrody potozone
w znacznej odlegtosci od obszaru planu. Podstawowym celem ochrony Srodowiska na
obszarze opracowania jest zachowanie zrownowazonego rozwoju rozumianego jako rozwaj
spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspodtczesnego
pokolenia, jak i przysztych pokolen.
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Fragmentaryczne zajecie terendéw rolniczych (porolnych) pod zabudowe, potozonych w
otoczeniu takiej zabudowy uzbrojonych w podstawowe sieci i urzgdzenia spetnia zasade
zrébwnowazonego rozwoju.

Projekt respektuje zasady ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym poprzez wprowadzenie odpowiednich
zapisow okresSlajgcych zasady ochrony srodowiska w nawigzaniu do zasad uzbrojenia
terenu. Zasada zréwnowazonego rozwoju okre$lona ustaleniami projektu zmiany planu
miejscowego dotyczgcymi:

- mieszkaniowej kategorii przeznaczenia terenu,

- zasad ochrony $rodowiska wykluczajgcych na obszarach konfliktowych,

przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
- zasad uzbrojenia terenu (wodocigg, urzgdzenia sanitarne i sieci elektroenergetyczne),
jest zbiezna z celami ochrony srodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym
albo krajowym wyszczegdlnionymi ponizej.

Tytut dokumentu Cele ochrony srodowiska dokumentu Przepisy planu dotyczgce
realizacji celéw.

Polityka Zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym Przepisy okreslajgcy zasady

ekologiczna zapewnienie dostepu do czystej wody dla ochrony srodowiska, przyrody

Panstwa 2030.

spoteczenstwa i gospodarki
Likwidacja zrodet emisji zanieczyszczen powietrza lub
istotne zmniejszenie ich oddziatywania Ochrona
powierzchni ziemi, w tym gleb
Przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiska oraz
zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego,
jadrowego i ochrony radiologicznej - Srodowisko
i gospodarka.
Zréwnowazone gospodarowanie zasobami srodowiska
Zarzgdzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, w tym ochrona réznorodnosci
biologicznej i krajobrazu
Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zrownowazonej
gospodarki lesnej
Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki

0 obiegu zamknietym

i krajobrazu dla
poszczegolnych terenow.

Krajowa Strategia
Rozwoju
Regionalnego
2020 — 2030:
Regiony, Miasta,
Obszary wiejskie

- budowanie spojnosci terytorialnej i przeciwdziatanie
procesom marginalizacji na obszarach
problemowych,

- tworzenie warunkow dla skutecznej, efektywnej
i partnerskiej realizacji dziatan rozwojowych,
ukierunkowanych terytorialnie.

Przepisy okreslajgcy zasady
ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu dla
poszczegolnych terendw.

Strategia
Gospodarki
Wodnej

- zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych
ludnosci i gospodarki przy poszanowaniu zasad
zréwnowazonego uzytkowania wod,

Przepisy okreslajgcy zasady
modernizacji, rozbudowy

i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej dla
poszczegdlnych terendw.

- osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu wod, a w
szczegolnosci ekosystemow wodnych i od wody
zaleznych,

Przepisy okreslajgcy zasady
modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw
infrastruktury technicznej dla
poszczegdlnych terendw.

- podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig i
skutkami suszy.

Nie dotyczy obszaru istniejgcej
i projektowanej zabudowy.

Plan zagospoda-
rowania
przestrzennego
wojewddztwa
t6dzkiego.

- ksztattowanie tozsamosci regionalnej z
wykorzystaniem waloréw przyrodniczych regionu,

- docelowy system obszaréw chronionych w dolinie
rzeki Rawki.

Nie dotyczy obszaru
projektowanej zabudowy.




41

7. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdélnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

W projekcie planu miejscowego utrzymano szereg rozwigzan majgcych na celu
zapobieganie lub ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Niezaleznie od ustalen projektu nowego planu miejscowego, na obszarach opracowania
obowigzujg przepisy odrebne, regulujgce normy zwigzane z zainwestowaniem terendow
i zachowaniem wtasciwych standardéw jakosci poszczegolnych elementow srodowiska.

Projekt planu odnosi sie w swoich zapisach do komponentéw $rodowiska, ustalajgc
zapisy, ktore poprzez wdrozenie skutkowaé bedg tagodzeniem i rekompensatg wptywu
mogacych tam powsta¢ inwestycji na s$rodowisko lub bedg mie¢ charakter dziatan
zapobiegawczych. Jednoczesnie, plan miejscowy nie rozstrzyga tych probleméw
zagospodarowania przestrzeni, ktére normowane sg przepisami odrebnymi.

Negatywne oddziatywania na srodowisko jakie mogg by¢ rezultatem realizacji ustalen
projektu nowego planu miejscowego zostaly omowione w rozdziale 4 prognozy.
Podtrzymanie decyzji o wytgczeniu gruntdw z produkcji rolnej jest nieodwracalne w sytuacji
przeznaczenia terenu pod zabudowe. Istotne jest utrzymanie w ramach dziatek budowlanych
powierzchni terendw biologicznie czynnych oraz zachowanie istniejgcych drzew w obrebie
powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych. Zapobieganie zanieczyszczeniu wod
powierzchniowych ipodziemnych wymaga Kkorelacji procesu zabudowy z realizacjg
"wyprzedzajgcg lub jednoczesng" komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej lub urzadzen
indywidualnych na dziatkach budowlanych, eliminujgcych infiltracje $ciekéw do gruntu.
Dotyczy to wszystkich terendw projektowanej zabudowy.

Nie przewiduje sie oddziatywania zagospodarowania terenu w obszarze planu na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

8. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie w
stosunku do celéw i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru.

Z uwagi na geograficzne potozenie obszaru w stosunku do granic obszaru NATURA 2000
nie sformutowano alternatywnych rozwigzan do zawartych w projektowanym dokumencie

9. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Monitoring to narzedzie do oceny zmian zachodzgcych w srodowisku na przestrzeni czasu,
wynikajgcych z realizacji kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Problem monitorowania realizacji ustalen zmiany planu miejscowego powstaje z chwilg
rozpoczecia obowigzywania uchwaty w sprawie planu, to jest 14 dni po opublikowaniu tej
uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa toédzkiego. Przepis art. 32 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zobowigzuje organ sporzgdzajgcy plan
miejscowy do okresowej analizy aktualnosci planu miejscowego oraz oceny zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena ta dotyczy petnego zakresu ustaleh planu
miejscowego w tym realizacji zasad wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowiska.

Z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze analiza
aktualnosci dokumentéw planistycznych winna by¢ wykonywana co najmniej raz na kadencje
wojta, burmistrza, prezydenta miasta. Optymalnym przekrojem czasowym dla analiz wydaje
sie okres roczny, zbiezny ze sporzgdzaniem innych dokumentéw sprawozdawczych
samorzadu gminy.

Wybierajgc wskazniki do analizy skutkow realizacji ustalen zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nalezy wzigé pod uwage dostepnosc¢ danych, ktére
warto poddac ocenie.

Zroédtami informacji do przeprowadzenia analizy mogg byé miedzy innymi:
- decyzje administracyjne dotyczgce gospodarki przestrzennej,
- informacje inspekgiji i stuzb monitorujgcych srodowisko,
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- oceny zgodnosci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem,

- oceny i aktualizacje form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,

- oceny rozwoju gospodarczego obszaru (przedsiebiorczosci, przemian struktury agrarnej,
rozwoju budownictwa, wzrostu lesistosci),

- oceny warunkéw i jakosci klimatu akustycznego

- obserwacje bezposrednie stuzb gminy.

Z uwagi na charakter dokumentu (przepis prawa) najprostszg metodg analiz realizacji
planu miejscowego jest analiza poréwnawcza stanu elementéow skiadowych krajobrazu
w znaczeniu ogélnym w wybranych okresach czasowych. Wsréd dostepnych wskaznikow,
ktore bedg odpowiadaty na pytanie o kierunek zmian i ich tempo proponuje sie zgodnie
Z ponizszg tabelq.

Proponowana lista wskaznikéw do monitorowania zmian zachodzacych w srodowisku
na skutek realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Lp. WSKAZNIK POZADANE ZMIANY
1 Powierzchnia biologicznie czynna wzrost/zachowanie
2 Udziat terenéw zurbanizowanych (zabudowanych) stabilizacja
3 Emisja gazéw do atmosfery spadek
4 Udziat odnawialnych zrédet energii w produkcji wzrost
energii

5 llo$¢ sciekdéw wprowadzanych do odbiornika spadek

6 Jakos$¢ powietrza atmosferycznego, klimat poprawa
akustyczny

7 Jako$¢ wod podziemnych stabilizacja/poprawa

8 llos¢ powstajgcych odpadow stabilizacja/spadek
komunalnych/przemystowych

9 Emitowanie fal elektromagnetycznych stabilizacja/spadek

W przypadku stwierdzenia znacznego negatywnego wplywu na srodowisko, moze zajsé
koniecznos¢ zmiany planu miejscowego, natomiast w przypadku braku istotnych
negatywnych oddziatywan, mozna kontynuowaé realizacje ustalen przyjetej wersji planu
miejscowego.

10. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Z uwagi na geograficzne potozenie oraz prognozowane oddziatywanie na S$rodowisko
przedsiewzie¢ realizowanych zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, nie przewiduje sie
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

11. Streszczenie prognozy w jezyku niespecjalistycznym.

Opracowanie jest prognozg ewentualnych oddziatywan na Srodowisko projektu nowego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru wsi

Teodozjow, gmina Biata Rawska. Sporzgdzenie prognozy ma na celu dokonanie oceny, czy

zapisy projektu zmiany planu miejscowego nie naruszajg zasad prawidtowego

funkcjonowania Srodowiska. Wazne jest, by wzgledy ochrony srodowiska i zrbwnowazonego
rozwoju byty rozwazane na réwni z innymi celami i interesami (gospodarczymi

i spotecznymi). Prognoza ma rowniez utatwi¢ identyfikacje mozliwych do okreslenia skutkow

srodowiskowych spowodowanych realizacjg postanowien ocenianego dokumentu oraz

oceni¢, czy przyjete rozwigzania ochronne w dostateczny sposob zabezpieczajg przed
powstawaniem konfliktéw i zagrozen.

Sporzgdzenie zmiany planu miejscowego jest realizacjg polityki rozwoju
przestrzennego samorzadu gminy, dotyczacej:

- zabezpieczenia potrzeb spotecznych w zakresie mieszkalnictwa,

- maksymalnego wykorzystania istniejgcych systeméw uzbrojenia terenu (drog
utwardzonych, sieci elektroenergetycznych i wodociggowych oraz promowania pod
zabudowe terenéw potozonych w terenach uzbrojonych,

- zwiekszania lesistosci obszaru gminy.
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Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
byto:

- stworzenie jednolitego planu w miejsce obowigzujgcych dwdch dokumentéw opracowanych
pod rzgdami réznych przepisow,

- dostosowanie ustalen planu miejscowego dotychczas obowigzujgcego dla niektérych
terenéw, do wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
innych ustaw prawa materialnego, a w tym zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej, lokalnych standardéw zagospodarowania oraz szczegdlnych warunkéw
wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego i dobr kultury.

Z powyzszego wynika, ze dla czesci terendw przewiduje sie:

- wprowadzenie funkcji uzytkowych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug na wiekszosci obszaru jako drugostronng obudowe drogi
dojazdowej wyposazonej w jezdnie oraz sieci elektroenergetyczne i wodociggowe,

- zachowanie dotychczasowe] kategorii przeznaczenia terenéw (zabudowa zagrodowa
Zz mieszkaniowg jednorodzinng przy drodze powiatowej,

- przeznaczenie fragmentu terenu pod lasy.

Srodowisko przyrodnicze omawianych obszaréw jest antropogenicznie zmienione.

Obszar pofozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Bolimowsko-

Radziejowickiego z Doling Srodkowej Rawki. Warunki zagospodarowania eliminujg

powstawanie dominant krajobrazowych poprzez ustalenie granicznych wysokosci budynkow

oraz wskaznikéw intensywnosci zabudowy.

Zidentyfikowane zagrozenia srodowiska sg typowe dla obszaréow zurbanizowanych
potozonych pomiedzy terenami otwartymi. Obiekty szczegdlnie szkodliwe lub ucigzliwe dla
srodowiska i zdrowia mieszkancéw nie wystepuja za wyjagtkiem sgsiadujgcej drogi
powiatowe.

Bilans klas przeznaczenia terenu obejmuje:

- wyodrebnione uzytki lasu o powierzchni 0,33 ha uprzednio przeznaczone pod rolnictwo z
dopuszczeniem zalesien,

- pozostate tereny o powierzchni 4,23 ha, przeznaczono pod zabudowe z budynkiem
mieszkalnym.

Z analizy porownawczej ustalen projektu planu miejscowego w stosunku do stanu

uzytkowania oraz ustalen dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego wynikajg ponizsze

réznice:

- wyodrebniono powierzchnie laséw,

- przeznaczono pod zabudowe z budynkiem mieszkalnym wytgcznie na terenach rolnych i
porolnych.

Przeznaczenia terenéw pod zabudowe:

- nie bedzie miato wplywu na Srodowisko lub wptyw ten bedzie niewielki, w szczegdlnosci

na obszar NATURA 2000 oraz inne obszar chronione, potozone w znacznej odlegtosci od

obszaru planu,

- nie stwarza ram dla realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaC na
Srodowisko.

Nie wskazuje sie na ryzyko wystgpienia znaczacych, negatywnych oddziatywan w
zwigzku z realizacjg ustalen nowego planu w zakresie terenédw mieszkaniowo-ustugowych,
przy jednoczesnym praktycznym zastosowaniu mozliwych do podjecia dziatan
minimalizujgcych potencjalne, niekorzystne oddziatywania i nie bedzie prowadzi¢ do
pojawienia sie odksztalceh parametrow jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska
od przyjetych norm. Przeprowadzone analizy:

- potwierdzity stusznosS¢ podtrzymania przeznaczenia terenu pod zabudowe ze wzrostem
powierzchni o nieprzeznaczone na ten cel obowigzujgcym planem miejscowym,

- nie wykazata potrzeby wprowadzania rozwigzan alternatywnych w stosunku do ustalen
szczegotowych projektu planu z uwagi na lokalny charakter oddziatywan.

Realizacja ustalen nowego planu nie bedzie oddzialywaé¢ na tereny poza granicami
obszaru objetego ustaleniami, a tym samym nie wskazuje sie na oddziatywania
transgraniczne.
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ANDRZEJ BARGIELA
39-400 Lowicz, ul. Kazmierczaka Nr9
tei. Kom. 601-39-45-43

barg@op-p!

Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spetniam wymogi art. 74a ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

Jestem $Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za sktadanie

fatszywego oswiadczenia.

towicz, dnia 15 kwiecien 2025 r.




