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/0 przetargu nieograniczonym na dzierzawe/

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddzial Terenowy w kodzi (dalej KOWR), dziatajac na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (tj. Dz. U. 2024 r. poz. 589, z pdzn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi z dnia 14 stycznia 2009 r. w sprawie szczegbtowego trybu przeprowadzania przetargdw na
dzierzawe nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (tj. Dz. U. 2021 r., poz. 1944),
Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 1 sierpnia 2016 r. w sprawie sposobu ustalania
wysokosci czynszu dzierzawnego w umowach dzierzawy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa (tj. Dz. U. 2022, poz. 433) i ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego
(tj. Dz.U. 2024 r., poz. 423 z pdézn zm.) podaje do publicznej wiadomosci, ze oglasza czwarty
nieograniczony przetarg ustny (licytacyjny) na dzierzawe nieruchomosci wchodzacej w skfad
Zasobu Wtiasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa, okredlonej w wykazie z dnia 28.11.2024 r. znak
LOD.WKUZ.4243.5.2024.EN.1, podanym do publicznej wiadomosci w sposdéb zwyczajowo przyjety przez
okres od dnia 28.11.2024 r. do dnia 14.12.2024 r.
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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa
LOD.WKUZ.GZ.4243.13.2025.KL.5

Przedmiotem dzierzawy sa trzy nieruchomosci gruntowe, stanowiace zorganizowany kompleks
gospodarczy, zabudowane budynkiem skladajacym sie z hali o funkcji sortowni i
przechowywania owocdéw oraz z czesci biurowo-socjalnej o powierzchni uzytkowej 19 154,40
m2, oraz infrastruktura towarzyszaca obejmujaca: zbiornik p.poz., stacje trafo, wage
samochodowa, zbiornik na nieczystoséci, parking idrogi wewnetrzne wraz 2z placem
manewrowym, instalacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociagowej z instalacja p-poz.,
instalacji zbiornikowej gazowej (zbiornik na gaz propan- butan nie stanowi przedmiotu
dzierzawy, stanowi wlasnoéé dostawcy paliwa), instalacji elektroenergetycznej z oswietleniem
terenu, ogrodzenia z bramami i furtkami, polozone w obrebie Stanistawdw, gm. Biala Rawska,
pow. rawski, woj. tédzkie oznaczone nr dzialek 50/2, 51, 56/2, 57, 59, 60/1, 62/1, 64/1 o
tacznej powierzchni 5,0507 ha.

W budynku hali znajduja sie niesprawne, w stanie technicznym do remontu: linia wstepnego
sortowania Sorter 12L, maszyna sortujaca do czereéni i sliwek 4L, cztery linie pakerskie Sorter
S.C. oraz agregat pradotwdrczy East Energy EVM i pozostale drobne wyposazenie,
niestanowiace srodkéw trwatych.

Wywolawczy czynsz dzierzawny wynosi 4 226,23 dt pszenicy w skali roku, w tym za grunty 7,44
dt, za budynki i budowle 4 098,43 dt, 120,36 dt za urzadzenia.

Minimalne postapienie wynosi 100 dt pszenicy.

Wadium wynosi 5.000,00 zi.

Stan prawny wyzej wymienionych nieruchomoéci uregulowany jest w Sadzie Rejonowym w Rawie

Mazowieckiej, IV Wydziat Ksigg Wieczystych KW nr LD1R/00042433/8 i LD1R/00042307/6.

Nieruchomos$ci objete niniejszym wykazem sktadajg sie z nastepujacych uzytkéw gruntowych i klas gruntow:
Br-RIIla 1,6858 ha, Br-RIIIb 0,7791 ha, W-RIIIb 0,01 ha, W-RIVa 0,05 ha, Br-RIVa 0,9561 ha, Br-RIVb
0,3738 ha, S-RIlla 0,1392 ha, S-RIIIb 0,4425 ha, S-RIVa 0,3284 ha, S-RIVb 0,2858 ha.

Przeznaczenie dziatek zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska
zatwierdzonym Uchwata Nr XI/78/03 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 29 sierpien 2003 r. (Dz. Urz, Wk z
2003 nr 291 poz. 2528), zmiana zatwierdzona Uchwala Nr XXV/173/2012 Rady Miejskiej Biata Rawska z
dnia 29 listopada 2012 r. ( Dz. Urz. Wk z dnia 14.01.2013 r. poz. 144), zmiana zatwierdzona Uchwatg Nr
IB/34/15 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 16 stycznia 2015 r. ( Dz. Urz. Wk z dnia 2.03.2015 r. poz.
710), zmiana zatwierdzona Uchwatg Nr IX/85/15 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 25 czerwca 2015 r.
( Dz. Urz. Wk z dnia 03.08.2015 poz. 3047), zmiana zatwierdzona Uchwatg NR XXXVII/331/17 Rady
Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 15 wrzesnia 2017 r.( Dz. Urz. Wk z dnia 17.10.2017 r. poz. 4251):

- Dziatka 59, 60/1, 62/1, 64/1 potozona we wsi Stanistawéw oznaczona symbolem 42.13.RP i czeSciowo
24.01.KZ

- Dziatka 50/2, 51, 56/2, 57 potozona we wsi Stanistawdéw oznaczona symbolem 42.10.RP i czesciowo
24.01.KZ.

Nieruchomoéci beda podlegaly wydzierzawieniu do dnia 31 grudnia 2025 r. z mozliwoscia
przediuzenia.



Przetarg ustny licytacyiny odbedzie sie w dniu 13 czerwca 2025 r. 0 godz. 1100
w siedzibie KRAJOWEGO OSRODKA WSPARCIA ROLNICTWA w kodzi, ul. Pélnocna 27/29

Uczestnikiem przetargu moga by¢ krajowe i zagraniczne osoby fizyczne, prawne lub jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowaosci prawnej, ktore:

- wptacg wadium w podanej w niniejszym ogtoszeniu wysokosci z odpowiednim wyprzedzeniem tak,
aby sérodki finansowe znalazty sie na rachunku bankowym najpdzniej dnia 9 czerwca 2025 r.
wilacznie, na konto KOWR OT w todzi nr 37 1130 1163 0014 7124 8320 0002.

- stawig sie na przetarg ustny (licytacje) w terminie i miejscu wskazanym w ogtoszeniu,

- spetnig inne warunki podane w niniejszym ogtoszeniu.

Tytut wptaty wadium musi doktadnie okreslaé potozenie i oznaczenie nieruchomosci oraz numer telefonu.
Osoby fizyczne uczestniczace w przetargu musza posiadaé dokumenty tozsamosci.

Zwalnia sie z obowigzku wptacenia wadium do wysokosci kwoty nie przekraczajacej wysokosci
potwierdzonego prawa do rekompensaty osoby fizyczne, ktérym przystuguje prawo do rekompensaty w
formie zaliczania wartosci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej
Polskiej na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wilasnos$¢ Skarbu Panstwa, zgodnie z
ustawg z dnia 8 lipca 2005 r. o realizacji prawa do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci
poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. Nr 169, poz. 1418 z pdzn. zm.), jezeli w
terminie do dnia 9 czerwca 2025 r. ztozg w siedzibie OT KOWR w todzi ul. Pétnocna 27/29:

1. Pisemne zobowigzanie do uiszczenia kwoty rownej wysokosci ustalonego, a nie wniesionego wadium w
przypadku uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy.

2. Oryginat zaswiadczenia lub decyzji stwierdzajacej uprawnienie do rekompensaty w formie zaliczenia
wartosci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej na poczet ceny
sprzedazy nieruchomoséci stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa, a w przypadku spadkobiercéw osdb
wskazanych w zaswiadczeniach lub decyzjach - takze postanowienie sadowe o stwierdzeniu nabycia
spadku (albo podziale spadku) oraz dokumenty potwierdzajace spetnienie warunkéw okreslonych w art. 2
lub art. 3 w/w ustawy.

Zaswiadczenie lub decyzja przedtozona przez uczestnika przetargu, ktory:

e wygrat przetarg — moze pozostaé w dyspozycji KOWR do czasu zawarcia umowy sprzedazy lub uiszczenia
kwoty rownej wysokoéci ustalonego wadium lub w razie uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy,

¢ nie wygrat przetargu - zostaje zwrocona niezwtocznie po zamknieciu przetargu.

W przetargach nie moze uczestniczyé podmiot, ktéry (art. 29 ust. 3ba i 3bc UGNRSP):

1) ma zalegtosci z tytutu zobowigzan finansowych wobec KOWR, Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego, Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych Ilub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego,
a w szczegdlnosci zalegajg z uiszczeniem podatkdw, optat lub skfadek na ubezpieczenia spoteczne lub
zdrowotne, z wyjgtkiem przypadkdéw gdy uzyskaty one przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie,
roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu, lub
2) w okresie 5 lat przed dniem ogtoszenia przetargu wiada lub wtadat nieruchomosciami Zasobu bez tytutu
prawnego i mimo wezwania Krajowego Osrodka nieruchomosci tych nie opuscit.

3) kiedykolwiek nabyty z Zasobu nieruchomosci o powierzchni tgcznej co najmniej 300 ha uzytkéw rolnych,
przy czym do powierzchni tej wlicza sig powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a
nastepnie zbyte, chyba Ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktdrych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

4) Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie prawo weryfikacji kandydatéw na nabywce przed
zawarciem aktu notarialnego w sprawie przestrzegania sankcji unijnych uzupetnionych przez sankcje
krajowe w zwigzku z wojng w Ukrainie.

Stwierdzenie istnienia okolicznosci skutkuje zakazem udostepniania podmiotowi wpisanemu na liste lub na
jego rzecz - bezpodrednio lub podrednio — jakichkolwiek zasobdéw gospodarczych.

W__przypadku malzonkéw pomiedzy kidérymi istnieje wspdélnosé¢ majatkowa, wniosek o
zakwalifikowanie do uczestnictwa w_przetarqu moze byé ziloZzony tvlko przez jednego
wspoétmatzonka (nawet jezeli obydwoje spelniaja warunki zakwalifikowania).

Osoby prawne zamierzajace wzigé udziat w przetargu powinny do dnia 9 czerwca 2025 r. wigcznie
dostarczy¢ do KOWR aktualny wypis z wilasciwego rejestru, (wypis nie starszy niz 3 miesiqce) w celu
umozliwienia komisji przetargowej ustalenia organu osoby prawnej dziatajacego w jej imieniu, ewentualnego
petnomocnika do dziatania w imieniu osoby prawnej, oraz inne dokumenty statutowe umozliwiajace
ustalenie struktury kapitatowej firmy (dopuszcza sie ztozenie dokumentéw w formie elektronicznej
z podpisem kwalifikowanym).

Jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej zamierzajace wzigé udzial w przetargu
powinny na co najmniej 3 dni przed przetargiem dostarczyé do KOWR odpowiednie wlasciwe dla danej
jednostki dokumenty rejestrowe, dokumenty petnomocnikow lub wiascicieli ja tworzacych (dopuszcza sie
ztozenie dokumentéw w formie elektronicznej z podpisem kwalifikowanym).

W przypadku niedostarczenia przez osobe/podmiot zamierzajaca/y braé udziat w przetargu w terminie
wskazanym przez organizatora przetargu danych niezbednych do identyfikacji uczestnika przetargu
organizator przetargu nie dopuszcza tego uczestnika do udziatu w przetargu. W przypadku przesytek
pocztowych decyduje data wptywu do jednostki terenowej KOWR organizujacej przetarg.




Wadium wptacone przez oferenta, ktéry przetarg wygrat zostanie zwrdcone po podpisaniu umowy
dzierzawy, zas pozostatym uczestnikom zostanie zwrdcone w wartosci nominalnej po zakoriczeniu
przetargu.

Wadium przepada na rzecz KOWR w razie uchylenia sie osoby, ktéra wygrata przetarg, od zawarcia umowy
dzierzawy lub gdy zaden z uczestnikéw przetargu nie zgtosi postgpienia ponad czynsz wywotawczy.
Wadium przepada w przypadku, gdy zawarcie umowy stanie sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie
oferenta, tj. w szczegdlnosci nie uzyskania pisemnej zgody wspdtmatzonka (w przypadku wspdlnosci
ustawowej) na dzierzawe nieruchomosci, zgodnie z art. 37 Kodeksu Rodzinnego i Opiekunczego (tj. Dz.U. z
2020 r. poz. 1359.), badz braku ztozenia zabezpieczen zaptaty naleznosci wynikajacych z umowy
dzierzawy (zgodnie z zarzadzeniem Dyrektora Generalnego KOWR w sprawie zabezpieczenia naleznosci
KOWR), ktére to stanowiag warunek zawarcia umowy.

Uwaga: Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa informuje, ze kandydat na dzierzawce, wyloniony
w przetargu, bedzie zobowigzany do ztozenia zabezpieczenia ptatnosci czynszu dzierzawnego w wysokosci
15-miesiecznego czynszu oraz odsetek ustawowych za 6 miesiecy od wysokosci czynszu rocznego
w postaci:

1) przy czynszu do 100 dt pszenicy rocznie:

- dwoch weksli ,in blance” na zabezpieczenie naleznosci z tytutu ptatnosci czynszu dzierzawnego wraz
z deklaracja wekslowg oraz weksla ,in blanco” na zabezpieczenie ewentualnych naleznosci z tytutu
bezumownego uzytkowania;

2) przy czynszu powyzej 100 dt pszenicy rocznie:

- dwdch weksli ,in blanco” na zabezpieczenie naleznosci z tytulu pfatnosci czynszu dzierzawnego wraz
z deklaracjq wekslowa,

- weksla ,in blanco” na zabezpieczenie ewentualnych naleznosci z tytutu bezumownego uzytkowania,

- hipoteke na nieruchomosci wolnej od wszelkich obcigzen lub jedno z ponizszych zabezpieczen: poreczenie
wekslowe, gwarancja bankowa, kaucja pieniezna, blokada $rodkéw pienieznych na rachunku bankowym,
przewtaszczenie na majatku ruchomym wraz z cesjq praw z polisy ubezpieczeniowej, zastaw rejestrowy.
Ponadto w przypadku wylicytowania rocznego czynszu powyzej 150 dt pszenicy Kandydat na dzierzawce
ztozy os$wiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji z tytutu roszczen Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa wynikajacych z zawartej umowy w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i pkt 5 kpc w
ciagu 14 dni od daty podpisania umowy.

Zastrzega sie prawo odmowy przyjecia zabezpieczenia uznanego za mato wiarygodne. Kandydat
na dzierzawce zobowigzany jest przed podpisaniem umowy dzierzawy do ztozenia dokumentéw
potwierdzajacych jego sytuacje majatkowa,

Przetarg zostanie przeprowadzony, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta,
spetniajacego warunki przetargu.

Termin i miejsce zawarcia umowy dzierzawy zostanie ustalony z kandydatem na dzierzawce po
zakonczeniu przetargu i ztozeniu stosownego zabezpieczenia platnosci czynszu dzierzawnego.

Ogledzin przedmiotu dzierzawy mozna dokona¢ w dowolnym dniu, a projekt umowy dzierzawy i
zarzadzenie Dyrektora Generalnego Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa w sprawie zabezpieczenia
naleznoséci KOWR sg dostepne w godzinach pracy w siedzibie KOWR OT w todzi, ul. Pétnocna 27/29, pokoj
330.

Dzierzawa nieruchomodci nastapi wedtug danych z ewidencji gruntéw. KOWR nie ponosi odpowiedzialnosci
za ewentualne niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkdw oraz réznicy powierzchni nieruchomosci, jezeli po
zawarciu umowy dzierzawy zostanie wykazana inna powierzchnia lub rodzaj uzytkéw, niz wynika to z
powotanej wyzej ewidencji. Granice wydzierzawianych nieruchomosci nie beda wznawiane geodezyjnie na
koszt KOWR.

Nieruchomosci objete sa wykazem sporzadzonym do Krajowego Zasobu Nieruchomosci, co jest zwigzane
ze szczegdlnymi zasadami gospodarowania nieruchomosciami, w tym mozliwoscia przekazania
nieruchomosci do zasobu KZN (z art. 21, 22 i 24 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie
Nieruchomosci Dz. U, z 2023 r. poz. 1054, 1688, 1693).

Jednoczesnie informujemy, iz na podstawie ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegdlnych
rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspierania agresji Rosji na Ukraine, a takze w oparciu o art. 4
ustawy z dnia 10 lutego 2017 r. o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa w zw. z art. 5aa ust. 1 i art. 5k
ust. 1 rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014 w sprawie srodkdw ograniczajacych w zwigzku z dziataniami
Rosji destabilizujacymi sytuacje na Ukrainie (Dz. U. UE. L. z 2014 r. Nr 229, str. 1, z pdzn. zm.), art. 2
ust. 1-3 rozporzadzenia Rady (WE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r. dotyczacego Srodkéw
ograniczajacych w zwigzku z sytuacja na Biatorusi i udziatem Biatorusi w agresji Rosji wobec Ukrainy (Dz.
Urz. UE L 134 z 20.05.2006, str. 1, z pézn. zm.), art. 2 i art. 9 rozporzadzenia Rady (UE) nr 269/2014 z
dnia 17 marca 2014 r. w sprawie $rodkdéw ograniczajacych w odniesieniu do dziatann podwazajgcych
integralnoé¢ terytorialng, suwerennos¢ i niezaleznos$¢ Ukrainy lub im zagrazajacych (Dz. Urz. UE L 78 z
17.03.2014, str. 6, z pdézn. zm.) wprowadza sie weryfikacje os6b fizycznych i innych podmiotéw w
umowach, ktorych strong jest KOWR.

Uczestnicy bioracy udziat w przetargu podlegaja weryfikacji, ktéra polega na sprawdzeniu, czy osoby
fizyczne i inne podmioty nie sa:

a) osobami prawnymi, podmiotami lub organami tych podmiotéw z siedzibg w Rosji, ktdre podlegajq
kontroli publicznej lub sa w ponad 50% witasnoscig publiczng lub w ktérych Rosja, jej rzad lub bank
centralny maja prawo do udziatu w zyskach lub z ktérymi Rosja, jej rzad lub bank centralny utrzymujg
inne istotne stosunki gospodarcze, zgodnie z wykazem w Zataczniku XIX;



b) osobami prawnymi, podmiotami lub organami z siedziba poza Unig, w ktérych ponad 50 % praw
wtasnosci bezposrednio lub posrednio nalezy do podmiotu wymienionego w Zataczniku XIX; lub

¢) osobami prawnymi, podmiotami lub organami dziatajgcymi w imieniu lub pod kierunkiem podmiotu, o
ktérym mowa w lit, a) lub b) powyzej.

Uczestnik przetargu moze wnie$¢ do Dyrektora Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa w todzi pisemne zastrzezenia na czynnosci przetargowe w terminie 7 dni od dnia dokonania tych
czynnosci.
Dyrektor Oddzialu Terenowego Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa w kodzi rozpatruje powyzsze
pisemne zastrzezenia w terminie 7 dni od dnia ich wniesienia. Rozstrzygniecie dorecza sie osobie, ktdra
wniosta zastrzezenia i zamieszcza sie je na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Uwaza sie, ze rozstrzygniecie zostato doreczone osobie, ktéra wniosta
zastrzezenia, z dniem zamieszczenia rozstrzygniecia na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji
Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Na podjete przez Dyrektora Oddziatlu Terenowego
KOWR rozstrzygniecie, stuzy prawo wniesienia zastrzezen do Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa, w terminie 7 dni od dnia doreczenia tego rozstrzygniecia. Do obliczania terminéw
stosuje sie przepisy Kodeksu postepowania administracyjnego. Do czasu wydania rozstrzygniecia przez
Dyrektora Oddziatu Terenowego Krajowego Osérodka w todzi albo rozpatrzenia zastrzezen przez Dyrektora
Generalnego Krajowego Osrodka albo uptywu terminu na wniesienie tych zastrzezen, umowa sprzedazy nie
moze zostac zawarta.
Informacje o nieruchomosci mozna uzyska¢ w Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w
kodzi ul. Pétnocna 27/29 telefon: 636-53-26, 662-187-539 (Edyta Nowicka).
Ogtoszenie o przetargu zostato podane do wiadomosci publicznej poprzez wywieszenie przez okres min. 14
dni na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Biatej Rawskiej, u sottysa wsi Stanistawdw, w siedzibie
Lédzkiej Izbie Rolniczej, Oddziatu Terenowego KOWR w todzi oraz na stronie podmiotowej BIP KOWR.
Organizator przetarqu zastrzeqga sobie mozliwo$¢ odstapienia od jeqgo przeprowadzenia bez
podania przyczyn, do czasu rozpoczecia przetargu.

UWAGA - data ogtoszenia wykazu to 28 listopada 2024 r.

Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa DYR ﬁ
Oddziat Terenowy w Lodzi
91-420 LodZ, ul. Pétnocna 27/29 Praemyskom

NIP 5272818355, REGON 367849538-00073
tel. 42/636 53 26, fax 42/63291 33
(12)




