Uzasadnienie
odstapienia od przeprowadzenia strategiczne; oceny oddzialywania na §rodowisko, zawierajace
informacje o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 49 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. 22024 1., poz. 1112),
dalej zwang ustawa 00§

W obowiazujacym planie miejscowym zatwierdzonym Uchwala Nr X1/104/15 Rady Miejskiej w
Bialej Rawskiej z dnia 24 wrzesnia 2015 1. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biala Rawska, fragmenty obszaréw wsi: Golyfi i Studzianek, Zurawia wyznaczone
zostaly tereny o rolniczym przeznaczeniu z zakazem zabudowy. Zakaz ten wynikal z tredci studium
uwarunkowat i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biata Rawska zatwierdzonego
Uchwala Nr IX/58/2011 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 17 czerwea 2011 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowati i kierunkéw zagospodatowania przestrzennego miasta i gminy Biala Rawska, w
ktorym ustalono:

- ha rysunku studium wyznaczono granice stref ochronnych od urzadzed wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédel energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW i wysokoéci powyzej 50 m,

- dopuszczenie ustaleniami planu miejscowego, tealizacji turbin wiatrowych na terenach w obrebie
wyznaczonych stref ochronnych,

- W obszarach ograniczonych strefami ochronnymi dopuszczalne jest lokalizowanie (lokalizacja
uzalezniona od wielko$ci emisji halasu i wibragji poszczegélnych urzadzefi oraz intereséw oséb trzecich)
urzadzeni wytwarzajacych enetgie z odnawialnych zrédel enetgii (turbin wiatrowych) pod warunkiem nie
przekraczania oddzialywaniem na érodowisko na tereny polozone poza granicami stref ochronnych.

W dotychczas obowiazujacym planie miejscowym teren byt przeznaczony pod trolnictwo.
Z proponowanych warunkéw zagospodarowania wynikaja ponizsze wnioski co do przyszlego
oddzialywania na §rodowisko:
1) w zakresie chatakteru dziatati przewidzianych w projekcie planu miejscowego:
a) stopiefi, w jakim dokument ustala tamy dla pozniejszej realizacji przedsiewzigé, w odniesieniu do
usytuowania, rodzaju 1 skali tych przedsiewzieé:
— zmiana planu miejscowego zachowuje teren przeznaczony pod rolnictwo,
- stwarza ramy dla realizacji siedlisk zabudowy zagrodowej (niewielka skala przedsigwzigcia),
- nie stwarza ram dla realizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko.
b) powiazania z dziataniami przewidzianymi w innych dokumentach — powiazania wystapia wylacznie z
decyzjami o pozwoleniu na budowe na sasiednich terenach, poszczegblnych elementéw zagospodarowania,
dopuszczonych ustaleniami planu miejscowego,
©) przydatnos¢ w uwzglednieniu aspektéw srodowiskowych, w szczegdlnosci w celu wspierania
zréwnowazonego rozwoju, oraz we wdrazaniu prawa wspdlnotowego w dziedzinie ochrony §rodowiska —
obszar nie jest polozony w obszarach chronionych w mysl przepiséw odrebnych, proponowany sposéb
zagospodarowania terenu polozonego w uksztaltowanym pasmie zabudowy przy istniejacej drodze z
sieciami infrastruktury technicznej nie bedzie mial znaczenia dla 2réwnowazonego r0zwoju wsi,
d) powiazania z problemami dotyczacymi ochrony érodowiska — powiazania nie wystepuja;
2) w zakresie rodzaju i skali oddzialywania na érodowisko, w szczegolnosci:
a) prawdopodobiefistwo wystapienia, czas trwania, zasieg, czestotliwoéé i odwracalnoéé oddziatywan —
odzialywania wywolane funkcjonowaniem sporadycznych siedlisk zabudowy zagrodowej, wystapia
wylacznie w niewielkiej skali, beds stale i nieodwracalne na terenach zabudowanych, o zasi¢gu
ograniczonym do granic dziatki budowlanej,
b) prawdopodobiefistwo wystapienia oddziatywas skumulowanych lub transgranicznych — oddziatywania
skumulowane lub transgraniczne nie wystapia, ‘
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c) prawdopodobiefistwo wystapienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla §rodowiska — tealizacja
siedlisk zabudowy zagrodowej nie wywota ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla $érodowiska;

3) w zakresie cech obszatu objetego oddzialywaniem na srodowisko, w szczegélnosci:

a) obszary o szczegblnych wlasciwosciach naturalnych lub posiadajace znaczenie dla dziedzictwa
kulturowego, wrazliwe na oddzialywania, istniejace przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska lub
intensywne wykorzystywanie terenu — nie wystepuja obszary o szczegdlnych whasciwosciach naturalnych
lub posiadajace znaczenie dla dziedzictwa kulturowego,

b) formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz
obszary podlegajace ochronie zgodnie z prawem migdzynarodowym — obszar opracowania zmiany planu
miejscowego polozony jest w odleglosci 3 km od najblizszego obszaru podlegajacego ochronie przyrody
(tezerwat Babsk) i nie wystepuja przestanki wskazujace na oddzialywanie nowego zagospodarowania terenu
na integralnos¢ rezerwatu,

¢) obszar planu polozony jest w odlegtosci 4 km od granicy OCHK Bolimowsko-Radziejowickiego z doling
§rodkowej Rawki.

W nowym planie miejscowym zaktada si¢ ponizsze rozwiazania przestrzenne.

W uchwale Nt XI/104/15 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 24 wrzeénia 2015 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska, fragmenty obszaréw
wsi: Golyf i Studzianek, Zurawia (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa E.odzkiego z 2015 ¢ poz. 4141
i 4178), wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w tresci § 5 dodaje si¢ pkt 17 o brzmieniu:
17) zasady i warunki zagospodarowania terenu dotyczace zabudowy zagrodowej na uzytkach
rolnych w terenach o symbolach: 16.52.R, 16.53.R, 44.64.R, 44.65.R, 44.66.R, 44.67 R, 44.68.R, 44.69.R:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do 10 m,

- wysokosé pozostalych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 12 m,

- nachylenie gléwnych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych od 30% do 100%,

- polacie dachowe pozostatych budynkéw od 5% do 100%,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekryé powtokowych o profilach tukowych,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50%,

- realizacja obiektéw inwentarskich lub zespolu obiektéw inwentarskich do chowu lub hodowli
zwietzat w liczbie mniejszej niz 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okteSlenia w
przepisach odrebnych),

- wskasnik intensywnoéci nadziemnej zabudowy w obtebie dzialki budowlanej zabudowy
zagrodowej od 0,2 do 0,7,

- minimalna odlegloéé budynkéw od linii rozgraniczajacej drogi publicznej — 6 m,

- minimalna odlegtoéé budynkéw od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej — 4 m,

- minimalna odlegloéé¢ budynkéw od osi linii elektroenergetycznej 15kV — 7,5 m, a realizacja
pozostalych obiektéw budowlanych wymaga zachowania warunkéw bezpieczefistwa i prawidiowej
eksploatacji tej linii, okre§lonych w przepisach odrebnych, odnoszacych si¢ do bezpieczefistwa i
higieny pracy,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa ochronnego
od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiazywac,

- realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu do granic uzytku lesnego, na warunkach
przepiséw odrebnych,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej co najmniej 30 %,
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- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,
- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasy w stodowisku jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe zagtodows,
©) zasady wyposazenia w miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:
- obowigzuje dla jednego mieszkania minimum 1 stanowisko,
- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dzialki budowlanej zabudowy zagtrodowej,
d) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- Zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,
- dopuszcza sie realizacje lokalnego ujecia wéd podziemnych na warunkach przepiséw odrebnych,

€) wielko$é dzialki budowlane; zabudowy zagrodowej, wydzielanej w wyniku podziatu istniejacych
dzialek ewidencyjnych na warunkach przepiséw odrebnych;

2) w tresci § 6, pkt 5 po wyrazie ,,szczegdlnych” dodaje si¢ wyrazy »chyba, ze ustalenia rozdziahy 3 stanowig
inaczej”;

3) wtresci § 13 ust. 41 5 oraz §14ust. 13,141 15 punkty 2 lit a otrzymujq brzmienie;

Powyzsze wskazuje, ze sporzadzenie zmiany planu miejscowego polega na niewielkiej korekcie
obowigzujacego dokumentu, w szczegolnosci:
- na wyeliminowaniu zakazu realizacji budynkéw lub realizacji nowych budynkéw zabudowy zagrodowej,

gruntach rolnych i ochrony uzytkéw lesnych.
p., BURMISTRZA,

4 S BURMISTRZA

Zbigniew Szczesniak
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