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1. Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami.

1.1. Tytut projektowanego dokumentu dla ktérego sporzadza sie prognoze.

Tytut projektowanego dokumentu dla ktérego sporzadza sie prognoze: ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska, dla obrebu ewidencyjnego
Marchaty”.

Zgodnie z art. 52 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) zakres informacji zawartych w prognozie zostat dostosowany do
zawartosci i stopnia szczegotowosci projektowanego dokumentu. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po jego zatwierdzeniu staje sie przepisem prawa
obowigzujgcego na obszarze, ktérego dotyczy. Tresé planu miejscowego jest ograniczona
do ustawowych wskazan okred$lonych w art.15 ust. 2, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w tym:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendédw gorniczych, a takze
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaru osuwania sie mas ziemnych,

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej,

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate planistyczna.

Plan miejscowy nie jest dokumentem bezposrednio wptywajgcym na Srodowisko, na co

wskazujg nastepujgce przestanki:

- pemni funkcje regulacyjng, wprowadzajgc w swojej tresci zasady, nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru,

- Jjest przepisem prawa wyjsciowym, umozliwiajgcym realizacje inwestycji lecz
nie stanowigcym, czy ta realizacja nastapi,

- poza ustaleniami planu miejscowego, realizacja konkretnej inwestycji winna spetnic¢
wszystkie przepisy odrebne w tym przepisy o ochronie Srodowiska.

1.2. Potozenie obszaru miejscowego planu.

Obszar obejmuje obreb ewidencyjny Marchaty o powierzchni 288 ha. Potozony jest w
centralnej czesci gminy u zbiegu drog powiatowych Nr 4122E i 4127E przy granicy z
miastem Biata Rawska.

Potozenie obszaru planu na tle sasiednich terenéw okre$la fragment rysunku studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy Biata Rawska.



Fragment rysunku studium uwarunkowar i kierunkéw gminy
== == == granice opracowania planu miejscowego



1.3. Podstawa opracowania.
Podstawg opracowania sa:

USTAWY:

(akty prawa wg stanu na dzieh 30 wrzesnia 2024 r.)

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko;

UCHWALA:

- Uchwata Nr LXIV/480/23 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 31 marca 2023 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biata Rawska, dla obrebu ewidencyjnego Marchaty.

1.4. Zrédta informacii.

- tre$¢ planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tddzkiego, uchwalonego
przez Sejmik Wojewodztwa t.odzkiego Uchwatg Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r,

- studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego Gminy Biata
Rawska, przyjetego uchwatg Nr LVI/411/22 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 30
wrzesnia 2022 r.

- opracowania ekofizjograficzne podstawowe do opracowywanego dokumentu,

- obowigzujgce plany miejscowe na obszarze opracowania.

1.5. Cele sporzadzenia nowego miejscowego planu.

Celem sporzadzenia nowego planu miejscowego jest:

- opracowanie nowego jednolitego planu dla catego obrebu ewidencyjnego (tekstu i rysunku)
w obszarze, na ktérym obowigzuje kilka odrebnych uchwat w sprawie planu i zmian planu
miejscowego z zatgcznikami graficznymi do tych uchwat,

- uwzglednienie wnioskow zakwalifikowanych do zmiany planu,

- dostosowanie ustalen planu miejscowego do treéci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska.

Dla obszaru okresSlono nastepujgce kierunki rozwoju wedtug ponizszego zestawienia.

Przedmiot zmiany planu podano w oparciu o uzasadnienie do uchwaly w sprawie

przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu.

Kierunki rozwoju obszaréw Przedmiot planu
B1 - Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy | Zachowanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz | mieszkaniowej. Wyznaczenie nowych
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy terenéw zabudowy jednorodzinnej.
produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowe; i
zapleczy technicznych motoryzacji.
B2 - Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy | Zachowanie istniejgcej zabudowy

zagrodowej z zabudowg mieszkaniowg zagrodowej. Wyznaczenie nowych terenow
jednorodzinng, ustugowa, produkcyjng, obstugi zabudowy jednorodzinnej.

komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych

motoryzacji.

P - Obszary o dominujgcej formie zabudowy Zachowanie istniejgcej zabudowy
techniczno-produkcyjnej, ustugowej, obstugi produkcyjnej. Zachowanie przeznaczenia
komunikacji samochodowej i zapleczy produkcyjnego na terenach rolnych.
technicznych motoryzaciji.

R2 - Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z Zachowanie obszaréw produkc;ji rolnej
dopuszczeniem zabudowy zwigzane;j (sadowniczej) z rozproszong zabudowg
z uzytkowaniem rolniczym gruntéw. zagrodowa.

ZL - Obszary lesne. Zachowanie istniejgcych uzytkéw lesnych,

zwiekszenie lesistosci obszaru.




Podstawg okreSlenia stopnia szczegotowosci opracowania sg przyjete kierunki
zagospodarowania, w aktualizacji ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego”. Jednoczesnie przedmiot ustalen zmiany planu jest dostosowany do
przeznaczenia terenu ustalonego w obowigzujgcym planie miejscowym oraz do wnioskéw
inwestorow oraz wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z ustalen STUDIUM promujgcych obszary pod zabudowe wynika, ze wystgpi problem
akceptacji warunkow terenowych do zabudowy z dostosowaniem ustaleh planu miejscowego
do wymogéw aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawa. Z uwagi na powyzsze, okreslenie
charakterystyk komponentéw srodowiska przyrodniczego bedzie miata na celu zebranie
informacji potwierdzajgcych lub wykluczajgcych dotychczasowe sposoby uzytkowania terenu
lub niektore warunki zagospodarowania ustalone obowigzujgcym planem miejscowym.
Stopieh szczegotowosci charakterystyki komponentéw $rodowiska terendow promowanych
do zabudowy bedzie obejmowac informacje dotyczace:

- jakosci gleb i struktury uzytkow,

- warunkéw gruntowo-wodnych i sieci hydrograficznej,

- warunkéw hipsometrycznych,

- warunkéw klimatycznych, meteorologicznych i aerosanitarnych,

- warunkéw geomorfologicznych i morfologicznych,

- Swiata ro$linnego i zwierzecego,

- terenéw zabudowanych i wyposazenia terenow w infrastrukture techniczna.

Rozmieszczenie przestrzenne stref kierunkdw rozwoju na obszarze opracowania oraz w jego
otoczeniu okresla fragment rysunku studium w skali 1:10000 dotgczony do rozdziatu 1.2.
prognozy.

1.6. Zawartos¢ projektu nowego miejscowego planu.
Projekt nowego planu miejscowego zawiera:
1) w czesci tekstowej, ustalenia ogdine dotyczgce:

a) podstawowych definicji i poje¢ uzytych w celu okreslenia przeznaczenia terenu,

b) zasady interpretacji ustalen planu oraz zasady zabudowy obowigzujgce na wszystkich
terenach zmiany planu;

2) w czesci tekstowej, ustalenia szczegodtowe dla kazdego wydzielonego terenu dotyczace:

a) przeznaczenia terenu,

b) zasad zabudowy,

c) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej
oraz szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

e) zasad obstugi komunikacyjnej,

f) zasad obstugi systemami infrastruktury technicznej,

g) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu;

3) w czesci rysunkowej projektu planu uznano za obowigzujgce:

a) granica obszaru objetego planem,

b) teren okreslony na rysunku planu:

- kolejnym numerem terenu o tej samej klasie przeznaczenia terenu,
- symbol literowy okreslajgcy klase przeznaczenia terenu,

c) linia rozgraniczajgca teren o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,

e) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy,

f) zwymiarowanie linii zabudowy, linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania oraz granic pasa ochronnego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej w metrach,

g) granica obszaru wystepowania stanowiska archeologicznego,

h) granica strefy ochrony archeologicznej,
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1.7. Powigzania projektu nowego miejscowego planu z innymi dokumentami.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. a Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza winna zawiera¢ informacje
0 powigzaniach projektowanej zmiany planu z innymi dokumentami.

Na obszarze planu miejscowego istniejg nastepujgce rodzaje dokumentow:

1) studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biata

Rawska,

2) opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do sporzgdzane nowego miejscowego planu,

15 marzec 2024 r,

3) obowigzujgce plany miejscowe (zmiany planu) w zakresie terendw potozonych w obrebie

Marchaty, zatwierdzone uchwatami:

- Nr XI/78/03 Rady Miejskiej Biala Rawska z dnia 29 sierpnia 2003r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Biata Rawska
z wylgczeniem fragmentdéw wsi: Babsk, Gotyh, Ossa, Pagow, Porady Gorne, Rokszyce,
Rostawowice, Studzianek, Woélka Babska, Wolka Lesiewska, Zurawia i Julianéw
Lesiewski (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa todzkiego z 2003 r. Nr 291 poz. 2528
ze zm.) w zakresie terenéw potozonych w obrebie ewidencyjnym Marchaty,

Nr 1V/34/15 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 16 stycznia 2015 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska, fragmenty
obszaréw wsi: Babsk, Lesiew i Zofianéw, Marchaty, Ossa, Rzeczkéw, Wola Chojnata,
Wolka Lesiewska, Nowy Chodnéw, Zurawia i Dankéw (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa todzkiego z 2015 r. poz. 710) w zakresie terendw potozonych w obrebie
ewidencyjnym Marchaty,

Nr XXXI1X/351/17 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 24 listopada 2017 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska,
fragmenty obszaréw wsi: Marchaty, Koprzywna, Wola Chojnata i Zurawia (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Lodzkiego z 2018 r. poz. 3) w zakresie terendw potozonych w
obrebie ewidencyjnym Marchaty,

Nr 111/14/18 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 14 grudnia 2018 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr IV/34/15 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 16 stycznia 2015 roku w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata
Rawska, fragmenty obszarow wsi: Babsk, Lesiew i Zofianéw, Marchaty, Ossa,
Rzeczkéw, Wola Chojnata, Woélka Lesiewska, Nowy Chodnéw, Zurawia i Dankow
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa tédzkiego z dnia 2 marca 2015r poz. 710) na
fragmencie obszaru wsi Marchaty (fragment dziatki ewidencyjnej Nr 362/1) (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa todzkiego z 2019 r. poz. 160),

Nr 111/15/18 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 14 grudnia 2018 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr IV/34/15 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 16 stycznia 2015 roku w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata
Rawska, fragmenty obszaréw wsi: Babsk, Lesiew i Zofianéw, Marchaty, Ossa,
Rzeczkéw, Wola Chojnata, Woélka Lesiewska, Nowy Chodnéw, Zurawia i Dankow
(Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa todzkiego z dnia 2 marca 2015 r. poz. 710) na
fragmencie obszaru wsi Marchaty (fragmenty dziatek ewidencyjnych Nr 315 i 316/1)
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t.odzkiego z 2019 r. poz. 161),

Nr XXXI1/232/21 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 29 stycznia 2021 roku w
sprawie zmiany uchwaty Nr XXXIX/351/17 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia
24 listopada 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmenty obszaréw: Marchaty, Koprzywna, Wola Chojnata i Zurawia
(zmiana dotyczy terenbw o symbolach 26.98.RMu, 26.99.RMu i 26.100.RMu,
potozonych we wsi Marchaty) (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa toédzkiego z 2021 r.
poz. 1609),

Nr XLI/290/21 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 27 sierpnia 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska, na
fragmentach wsi: Marchaty, Rostawowice, Rzeczkéw, Studzianek i Zurawia (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa todzkiego z 2021 r. poz. 4587) w zakresie terendw potozonych
w obrebie ewidencyjnym Marchaty.
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1.8. Zakres informacji wykorzystanych przy sporzadzaniu prognozy.

Tres¢ aktualizacji STUDIUM w zakresie uwarunkowan rozwoju przestrzennego jak réwniez
tres¢ uwarunkowan $rodowiskowych zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym
podstawowym do opracowywanego dokumentu, zostata wykorzystana do sformutowania
charakterystyk stanu Srodowiska w otoczeniu obszaréw planu miejscowego oraz w samych
obszarach, a w szczegdlnosci dotyczacych warunkow:

- klimatycznych, meteorologicznych i aerosanitarnych,

- geomorfologicznych, morfologicznych i hipsometrycznych,

- glebowych i bonitacji gruntéw rolnych,

- hydrograficznych i hydrologicznych.

- geologicznych i hydrogeologicznych,

- budowlane,

- Swiata roslinnego i zwierzecego oraz obszaréw chronionych.

1.9. Cel prognozy.

Podstawowym celem prognozy jest ustalenie, czy zapisy projektu nowego planu
miejscowego nie naruszajg zasad prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego.
Wazne jest, by wzgledy ochrony srodowiska i zrbwnowazonego rozwoju byty rozwazane na
réwni z innymi celami i interesami (gospodarczymi i spotecznymi). Prognoza ma réwniez
utatwi¢ identyfikacje mozliwych do okreslenia skutkéw $rodowiskowych spowodowanych
realizacjg postanowienn ocenianego dokumentu oraz ocenié, czy przyjete rozwigzania
ochronne w dostateczny sposéb zabezpieczajg przed powstawaniem konfliktéw i zagrozen
w Srodowisku.

1.10. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy.

Metoda sporzadzenia prognozy opiera sie na nastepujgcych etapach:

- wigczeniu do prognozy zakresu informacji, ocen i wnioskbw opracowania
ekofizjograficznego podstawowego, jako charakterystyki istniejgcego stanu $rodowiska
i zmian tego stanu,

- analizie i ocenie podstawowych probleméw ochrony $rodowiska wywotanych realizacjg
obowigzujgcego planu miejscowego,

- analizie i ocenie wptywu poszczegolnych ustalen projektu planu na komponenty
Srodowiska,

- okresleniu przewidywanych skutkéw realizacji zagospodarowania zgodnego
Z proponowanym projektem planu miejscowego,

- wskazaniu mozliwych innych sformutowan ustalenn miejscowego planu (stajgcych sie
po uchwaleniu przepisami prawa miejscowego) zapewniajgcych wyzszy stopienn ochrony
Srodowiska.

2. Istniejacy stan, analiza i ocena srodowiska.
2.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska.

2.1.1. Poszczegoblne elementy przyrodnicze i ich wzajemne powigzania oraz procesy
zachodzace w srodowisku.

Warunki klimatyczne, meteorologiczne i aerosanitarne.

Obszar objety opracowaniem pod wzgledem regionalizacji klimatycznej sytuuje sie w
potnocno - zachodnim krancu XXI regionu klimatycznego, stosownie do najnowszego
podziatu zaprezentowanego przez A. Wosia w ATLASIE RZECZYPOSPOLITEJ (1993r.),
zwanego Regionem Wschodniomatopolskim, przy jego przejsciu ku pétnocnemu zachodowi
w Region Srodkowopolski (XVII).

W naplywie mas powietrza dominuje cyrkulacja rownoleznikowa z przewagg mas
powietrza polarno - morskiego naptywajgcych z zachodu. Brak ekranowania pozytywnymi
formami terenu o znacznej deniwelacji powoduje, ze poza tg ogdlng prawidtowoscig nie ma
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kierunkow uprzywilejowanych. Parametry poszczegodlnych elementow klimatu w obszarze
przedstawiajg sie nastepujgco:
Wiatry.

Przewazajg wiatry zachodnie, a najwieksze predkosci wiatrow przypadajg na okres
zimowy. Wiatry z sektora zachodniego stanowig ok. 31% catego zbioru. W nastepnej
kolejnosci duzy udziat majg wiatry z sektora potudniowego - 22%. Najmniej wiatrow naptywa
z sektoréw wschodniego - 17% oraz z pétnocnego - 13%.

Dni z ciszg (w<1m/s) lub stabym wiatrem (w<5m/s) jest 50 w ciggu roku. Dni z wiatrem
silnym (w>10m/s) okoto 30 w roku a dni z wiatrem bardzo silnym (w>15m/s) - 2 w roku.
Ustonecznienie.

Zachmurzenie wynosi srednio 6 stopni w ciggu roku, w skali 11 stopniowej, jak na catym
Nizu Polskim.

Najwyzsze wartosci nastonecznienia wystepujg w lipcu, najnizsze za$ w styczniu.
Srednia roczna suma nastonecznienia wnosi 1600 godzin. Srednie roczne nastonecznienie
wynosi 10,2 MJ/m2x doba. Srednie nastonecznienie w miesigcu styczniu - 2,5 MJ/m2x doba
za$ w lipcu - 18,4 MJ/m?x doba,

Temperatura.

Srednioroczna temperatura z wielolecia wynosi $rednio  +7,5°C. Miesigcem
najchtodniejszym jest styczen o $redniej temperaturze - 3,5°C a najcieplejszym lipiec o
$redniej temperaturze ok. +18,0°C. Srednia temperatura kwietnia wynosi +7,0°C za$
pazdziernika +8,0°C. Inne temperaturowe wyznaczniki klimatyczne to:

e Srednia roczna amplituda temperatury 21,4°C,
e najwyzsze maksimum temperatury + 34°C,
e najnizsze minimum temperatury - 27°C.
Wysokie ustonecznienie — roczna suma promieniowania stonecznego — 86,3 kcal/cm?,
o wysoki wskaznik termiczny - 23°C,
o dtugi okres bezmrozny — 231 dni,
e dtugi okres wegetacyjny — 214 dni.

Obszar jest stosunkowo ubogi w opady, aczkolwiek rejony potozone na poétnocny zachod
cechujg sie jeszcze nizszymi wartosciami. Roczna suma opadéw atmosferycznych o
prawdopodobienstwie wystgpienia 50% wynosi 560 mm H»O, co moze powodowac¢ okresowy
niedobdér wody, przy rocznym parowaniu terenowym rzedu 500 - 520 mm. Maksymalny opad
dobowy o prawdopodobienstwie wystgpienia 50% - 37 mm.

Typy pogody.
Rejon cechuje sie dos¢ korzystnym typem pogody, w ktorym przewazajg dni z pogodg
umiarkowanie cieptg (5-15°C), pochmurng (21-79% zachmurzenia) i bez opadéw. Taki typ
pogody wystepuje z czestoscig 42,6 dni w ciggu roku, pochmurna i bez opaddw - 22%
roku. Najrzadszym typem pogody w ciggu roku sg dni z pogodg chtodng, mrozng i bardzo
mrozna, bez opadow.

Inne klimatyczne elementy pogody rejonu to:
e  Sredni czas trwania zimy termicznej (temp. <0°C) — 85 dni,
e  Sredni czas trwania lata termicznego (temp. 15°C>) — 95 dni,
e Liczba dni mroznych w roku (temp. <0°C) — 50 dni,
e Liczba dni gorgcych w roku (temp. 25°C>) — 35 dni,
e Liczba dni z pokrywg $niezng — 38 dni,
e okres dni z opadem tgcznym — do 8 dni.

Walory klimatyczne.

Warunki klimatyczne nalezy uzna¢ za wzglednie korzystne w zakresie potrzeb
gospodarczych oraz w zakresie potrzeb rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Do walorow
klimatycznych terenu naleza:

e korzystne warunki solarne wyrézniajace sie do$¢ duzg iloscig dni pogodnych (5,5
miesiecznie), $rednim zachmurzeniem, stosunkowo wysokim nastonecznieniem —
1600h w ciggu roku,

e korzystne warunki termiczne przy okresie bezmroznym srednio 280 dni w roku,

e znaczng iloscig dni bezwietrznych,
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o dos¢ korzystne warunki biometeorologiczne przy wskazniku biometeorologicznym
wahajgcym sie pomiedzy wiosng a jesienig w granicach 1,7 — 2,0.
Podstawowe parametry klimatyczne, bioklimatyczne i meteorologiczne terenu:

Rodzaj parametru klimatycznego Wielkos¢
e Srednioroczna predkos$¢ wiatréw 3-5m/s
e udziat najczestszych wiatréw z kierunkow zachodnich 31% zbioru
¢ Srednioroczna suma opaddéw atmosferycznych 560 mm/a
e Srednioroczne parowanie terenowe 510 mm/a
e Srednioroczna temperatura dobowa +7,5°C
e Srednioroczny wskaznik zadeszczenia 32,7
o Srednioroczny wskaznik pluwiotermiczny 3,0

Do czynnikéw klimatycznych niekorzystnych z punktu widzenia potrzeb gospodarczych,
a zwilaszcza potrzeb rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy zaliczyc¢:
e Srednio-niskg roczng sume opadow atmosferycznych (560mm) przy niski okresie z
opadem ciggtym (do 8 dni),
e wysokg wartos¢ rocznej sumy parowania terenowego (510mm) co moze powodowac
okresowy deficyt wody w glebie, w okresach letnio-jesiennych.

Stan czystosci powietrza.

Podstawowymi zZrodtami zanieczyszczenia powietrza sg emisje z palenisk
domowych i transportu samochodowego.

Zrédtami zorganizowanej emisji zanieczyszczen do powietrza jest energetyczne spalanie

paliw. Powiat rawski, a tym samym obszar opracowania znajduje sie w strefie pozostatych

obszaréw wojewodztwa, niewchodzgcych w sktad miast o liczbie mieszkaricow wiekszej niz

100 tysiecy oraz aglomeracji, o ktorej mowa w art. 87 ust. 2 pkt 3 ustawy Prawo ochrony

srodowiska. Dla strefy dokonano klasyfikacji w oparciu o kryteria okreslone w rozporzgdzeniu

Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie pozioméw niektdrych substancji w

powietrzu. Zgodnie z trescig opracowania ,Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie

tddzkim — 2020”, dla obszaru gminy Biata Rawska (Strefa tédzka PL1002):

- nie stwierdzono przekroczenia pozioméw dopuszczalnych w ocenie rocznej dotyczacej
SO2 - ochrona zdrowia ludzi (1-godz. i 24-godz.) z tendencjg spadkowg stezen (klasa strefy
A),

- nie stwierdzono przekroczenia poziomu dopuszczalnego 1-godz. i S$redniej rocznej
dwutlenku azotu (klasa strefy A),

- stosunkowo wysokie wartosci stezen NO;, notowane sg przy gtéwnych drogach, wzdtuz
drég S8 i wojewddzkiej Nr 725 o duzym natezeniu ruchu samochodowego, poziom imisji
NO:. jest zazwyczaj wiekszy o ok. 50% niz na terenach sgsiadujgcych,

- nie stwierdzono przekroczenia poziomu dopuszczalnego (S8max) CO (klasa strefy A),

- nie stwierdza sie przekroczenia dopuszczalnej wartosci sredniej rocznej benzenu,

- na catym obszarze gminy doszto do przekroczenia poziomu celu diugoterminowego Os,

- nie doszto do przekroczenia dopuszczalnej wartosci sredniej dobowej pytu PM10 (nie
przekroczyly 20ug/m3),

- stezenie $rednie roczne pytu PM2,5 nie przekroczyto 15 ug/m?,

- stezenie benzo(a)pirenu kwalifikuje obszar do strefy C,

- pozostate emisje (kadmu, arsenu, niklu) kwalifikujg do strefy A.

Najwieksze srednioroczne stezenia zanieczyszczen sg gtownie wynikiem
oddziatywania licznych niskich emitorow o matej emisji jednostkowej i w mniejszym stopniu
wpltywu wysokich emitorow o znacznej emisji jednostkowe;.

Nalezy zauwazyc, ze znaczacy udziat w emisji pytu, obok emisji z energetycznego spalania

paliw ma réwniez wtérna emisja pytu zwigzana z natezeniem ruchu drogowego (wtérne

wzniecanie pylu z nawierzchni ulic, poboczy i chodnikbw przez pojazdy). Na obszarach
znajdujgcych sie pod wptywem duzego natezenia ruchu drogowego, przy gtéwnych trasach
tranzytowych (zwlaszcza na zabudowanych odcinkach ulic) nalezy spodziewaé sie
znacznych wartosci stezenia pylu zawieszonego PM10, zwigzanych z naktadaniem sie
wplywu emisji komunikacyjnej (z silnikbw przejezdzajgcych pojazdéw i Scieraniem sie
materiatdw eksploatacyjnych) oraz zwigzanej z nig wtdrnej emisji pytu, na ogdlne tto miejskie
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zapylenia powietrza. W ramach emisji komunikacyjnej szczegdlnie ucigzliwe dla jakosci
powietrza sg pojazdy ciezarowe, emitujgce jednostkowo wieksze ilosci pytu w spalinach oraz
wzniecajgce wieksze ilosci pylu ze wzgledu na gabaryty pojazdu.

Hatas.

Na obszarze nie stwierdzono wystepowania przekroczenh poziomu hatasu
emitowanego z obiektéw przemystowych. Obowigzujgce obecnie procedury lokalizacyjne,
system opracowywania przez inwestorow raportow oddziatywania projektowanych inwestycji
na srodowisko oraz system kontroli i egzekucji, pozwalajg znacznie ograniczy¢ ucigzliwosci
hatasowe poszczegdlnych obiektow.

Problemem staje sie halas komunikacyjny, gdzie zagrozenie srodowiska jest w
ogolnym zakresie proporcjonalne do tzw. wskaznika presji motoryzacji, ktory wigze gestosc
sieci drogowej i natezenia ruchu w tej sieci z potencjalng liczbg ludnosci, objetej wptywem
ucigzliwosci powodowanych przez srodki transportu.

Ucigzliwos¢ komunikacji drogowej jest spowodowana faktem, ze samochdd dociera
praktycznie wszedzie, w bezposrednie sgsiedztwo obiektéw wymagajgcych ochrony przed
hatasem. Na terenie obszaru opracowania pomiaréw poziomu hatasu komunikacyjnego nie
prowadzono. Na obszarze i w bezposrednim otoczeniu obszaru nie wystepujg punktowe
emitory hatasu. Drogi powiatowa i gminna o niewielkim natezeniu ruchu pojazdéw
(szacowanie na poziomie ponizej 500 pojazddéw rzeczywistych na dobe nie stwarzajg
zagrozen dla srodowiska zamieszkania.

Warunki geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne.

Obszar opracowania potozony jest na srodkowo - zachodniej czesci falistej rowniny
polodowcowej, stanowigcej jednostke geomorfologiczna rangi mezoregionu , zwanej
Wysoczyzng Rawska. Jest to podtnocno - wschodnig czes¢ makroregionu Wzniesien
t6dzkich , potozonych w centralnej czesci podprowincji Nizin Srodkowopolskich, stanowigcej
centralng czes$¢ prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego (Atlas RP 1992-95) :

Wysoczyzna polodowcowa zostata uksztaltowana przez akumulacyjng dziatalnosc
lgdolodu stadiatu Pilicy zlodowacenia Warty, w $rodkowym neoplejstocenie. Obszar
potozony jest na wschodnim skrzydle tzw. lobu Rawki, wyznaczajacego najdalej na potudnie
zaznaczony zasieg fazy Warki stadiatu Pilicy. Zreby morfogenetyczne wysoczyzny zostaty
natomiast uksztattowane w pierwszej po-maksymalnej fazie stadiatu — w fazie Grojca.
Powstat wéwczas ptat osadéw lodowcowych moreny dennej przykryty migzszg serig tzw.
moreny ablacyjnej. W wyniku deglacjacji lgdolodu stadiatu Pilicy na jego przedpolu
pozostawato wiele bryt tzw. martwego lodu pogrzebanych w utworach morenowych. W
nastepujgcym po interglacjale eemskim okresie zlodowacenia Wisty w warunkach zimnego
klimatu tej strefy rozwinely sie silnie procesy denudacyjne wysoczyzn w obszarze
staroglacjalnym. Powierzchnia wysoczyzny zostata wowczas rozcztonkowana poprzez sieé
suchych dolin denudacyjnych oraz gtebszych dolin odprowadzajgcych wody do systemu pra-
Biatki. Wowczas to, w péznym neoplejstocenie powstaty dosc¢ gtebokie lecz ptaskodenne
doliny lewobrzeznych doptywdw Bialtki. Te ich cechy morfogenetyczne a wiec stosunkowo
gtebokie wciecie i ptaskie dno dowodzg przewagi erozji bocznej nad denng, co jest
charakterystyczne dla klimatu strefy permafrostu (wiecznej zmarzliny) jaka panowata w
pdznym neoplejstocenie.

W cieptym holocenie szczytowe partie wysoczyzny byly juz stabo denudowane i
rozpoczety sie na nich procesy eluwialno — organiczne, ktorych wynikiem byto powstanie
gleby. W dolinach ciekéw nastepowato tworzenie sie taraséw erozyjno — akumulacyjnych
oraz zalewowych.

W obszarze, poziom terenu ksztattuje sie na wysokosci od 159,1 m do 184,5 m npm, z
nachyleniem do 2 % w kierunku potudniowo wschodnim.
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Warunki glebowe i uzytkowanie gruntow.
Stan uzytkowania obszaru charakteryzuje ponizsze zestawienie.

Wykaz uzytkow

Uzytek Opis Pow. w ha Udziat % w powierzchni
obrebu
B Tereny mieszkaniowe 2,84 1,0
Ba Tereny przemystowe 0,86 0,3
Bi Tereny zabudowane inne 0,53 0,2
Bp Tereny zurbanizowane niezabudowane lub w 0,06 0
trakcie zabudowy
Br Grunty rolne zabudowane 11,19 3,9
dr Tereny komunikacyjne - drogi 5,67 2,0
Ls Lasy i grunty lesne 41,09 14,3
Lzr Grunty zadrzewione i zakrzewione na uz. 20,02 6,9
rolnych
L Laki trwate 3,75 11
N Nieuzytki 2,36 1,0
Ps Pastwiska trwate 10,26 3,6
R Grunty orne 88,27 30,6
S Sady 100,75 34,9
Tp Grunty przeznaczone pod budowe drég 0,11 0
publicznych lub linii kolejowych
W Grunty pod rowami 0,51 0,2
Razem 288,27 100

W obszarze dominujg sady i grunty orne o fgcznym udziale 65 %. Znaczacy jest udziat
powierzchni lesnej (14%). Pozostate uzytki zajmujg niewielkie powierzchnie.
Jakos¢ gleb w uzytkach rolnych i leSnych przedstawia ponizszy wykaz.

Wykaz klaso-uzytkdéw rolnych i lesnych

Uzytek Opis Pow. w ha Udziat % w powierzchni
gruntéw rolnych

LsV Las klasy V 18,31 6,5

LsVI Las klasy VI 22,64 8,2

LIV taka klasy IV 1,31 0,5

a4 taka klasy V 2,32 1,0

Vi taka klasy VI 2,55 11

PslV Pastwisko klasy IV 0,57 0,2

PsV Pastwisko klasy V 12,87 4,6

RIVa Rola klasy IVa 6,98 2,5

RIVb Rola klasy IVb 23,99 8,7

RV Rola klasy V 107,70 39,1

RVI Rola klasy VI 75,95 27,4

RIVz Rola klasy VI pod zalesienie 0,52 0,2
Razem 275,71 100

Dominujg gleby klasy V i VI, obejmujgce udziat w wysokosci 69% powierzchni gruntow
rolnych. Grunty bardzo dobre klasy Ill nie wystepujg. Gleby pochodzenia wytgcznie
mineralnego, wytworzone z piaskéw gliniastych lekkich pylastych na podbudowie piaskow
luznych, kompleksu zytniego stabego (6Bw).

Warunki hydrograficzne i hydrologiczne.

Zgodnie z informacjami zawartymi w ,,Aktualizacji Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty” teren objety opracowaniem, usytuowany jest w obrebie jednolitych
czesci wod powierzchniowych o symbolu JCWP PLRW200010272669 zlewni rzeki Biatki:

- typ — potok nizinny piaszczysty,

- status — naturalna czes¢ waod,
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- aktualny stan lub potencjat JCW — zly,

- ocena zagrozenia nieosiggniecia celéw —zagrozona,
- cel ekologiczny: dobry stan chemiczny i dobry stan ekologiczny. Zgodnie z wymogami art. 4
Dyrektywy 2006/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2006 r.
ustanawiajgcej ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej (tzw. Ramowa
Dyrektywa Wodna) oraz art. 38d ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, celem
srodowiskowym dla elementéw hydromorfologicznych jest osiagniecie dobrego stanu waod (Il
klasa). W przypadku JCW monitorowanych, ktére zgodnie z wynikami oceny stanu
przeprowadzonej przez GIOS osiggajg bardzo dobry stan ekologiczny, celem
srodowiskowym jest utrzymanie tego stanu — a wiec | klasy jakosci wod.
Obszar potozony jest w dorzeczu rzeki Bzury i jej doptywu-rzeki Rawki. Nie wystepujg rzeki i
cieki. Jedynym rowem jest row stanowigcy granice z miastem Biata Rawska. Nie wystepuje
zagrozenie powodziowe.
Dla waéd ustalono nastepujgce cele srodowiskowe - osiggniecie dobrego stanu
ekologicznego oraz osiggniecie dobrego stanu chemicznego.
W obszarze opracowania nie wystepujg tereny zagrozenia powodzig.
Tereny odwadniane sg gtéwnie dogtebnie oraz niewielkimi rowami melioracyjnymi
prowadzgcym wody wzdtuz drég z kierunku pétnocno zachodniego w strone rzeki Biatki.

Zarys budowy geologicznej.
Obszar potozony jest na potudniowo-zachodnim skfonie depresji Niecki Warszawskiej
bedacej centralng czescig diugiej i waskiej depresji 0 osi na kierunku NW-SE zwanej Niecka
Brzezng. Niecki wypetnione sg osadami kredy i paleocenu, pod ktorymi wystepujg skaty
permu, triasu i jury. Nizej spoczywajg utwory paleozoiku Platformy Waryscenskiej. Niecka
Warszawska obejmuje najgtebszg czes$¢ Niecki Brzeznej. Migzszos¢ utwordw gornej kredy i
paleocenu siega ponad 1200m. Utwory serii gérnokredowej (wapienie, piaskowce, margle) i
trzeciorzedowej (ity, mulki, piaski kwarcowe i glaukonitowe, miejscami warstwy wegla
brunatnego) zostaly pokryte osadami czwartorzedowymi. Migzszo$¢ osadoéw
czwartorzedowych $rednio 50 m. Dotychczasowymi pracami geologicznymi w tym rejonie
powiatu rawskiego stwierdzono do rzednej ok. 101,0 m n.p. morza wystepowanie wytgcznie
utworéw czwartorzedowych. Strop osadow starszych - trzeciorzedowych, wyksztatconych w
postaci osadéw ilastych nawiercono dotychczas w Sadkowicach na rzednej ok. 127,0 m n.p.
morza, oddalonych ok. 4,5 km w kierunku potudniowo-zachodnim od miejsca projektowanych
robodt, a ponizej na rzednej ok. 78,0 m n.p. morza stwierdzono strop wapiennych osadow
jurajskich. Badaniami geofizycznymi, w miejscu lokalizacji projektowanego ujecia wody,
stwierdzono mozliwos¢ wystgpienie bardzo korzystnych warunkéw geologicznych w
interwale gtebokosci 30,0 — 70,0 m p.p. terenu.

Na obszarze nie wystepujg udokumentowane ztoza kruszyw naturalnych. Najblizej
potozone ztoza wystepujg w odlegtosci okoto 5 km we wsi Dankow.

Warunki hydrogeologiczne.
Obszar opracowania potozony jest na obszarach jednolitej czes¢ wod podziemnych
Nr 63 oraz Nr 65 (fragment pétnocno wschodni).
JCWPd Nr 63 o nastepujgcych charakterystykach:
- stratygrafia: warstwy czwartorzedowe, kredy i jury lokalnie miocenu, izolowane,
- litologia: piaski,
- typ geochemiczny utworéw skalnych: s/c,
- rodzaj utworow budujgcych warstwe wodonosng: porowe i szczelinowe
- Srednia migzszo$¢ utworow wodonosnych >40 n,
- liczba poziomoéw wodonosnych: 1 — 2,
- charakterystyka nadktadu warstwy wodonosnej: gtownie utwory stabo-przepuszczalne,
lokalnie przepuszczalne piaski czwartorzedowe.
- stan chemiczny wod podziemnych — dobry - niezagrozony,
- stan ilosciowy JCWPd staby (w subczesci) z zagrozeniem nieosiggniecia dobrego stanu
ilosciowego,
- wody podziemne przeznaczone do spozycia.
- stratygrafia: warstwy czwartorzedowe, kredy i jury lokalnie miocenu, izolowane,
- litologia: piaski,
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- typ geochemiczny utworow skalnych: s/c,

- rodzaj utworow budujgcych warstwe wodonosng: porowe i szczelinowe

- $rednia migzszos¢ utworéw wodonosnych >40 n,

- liczba poziomoéw wodonosnych: 1 — 2,

- charakterystyka nadktadu warstwy wodonosnej: gtownie utwory stabo-przepuszczalne,
lokalnie przepuszczalne piaski czwartorzedowe.

- stan chemiczny wod podziemnych — dobry - niezagrozony,

- stan ilosciowy JCWP dobry,

- wody podziemne przeznaczone do spozycia.

W oparciu o artykut 4 ust.1 lit. b Ramowej Dyrektywy Wodnej zostaty okreslone cele
Srodowiskowe w odniesieniu do wszystkich czesci wdéd podziemnych, ktorymi s3g: -
zapobieganie lub ograniczenie doptywu zanieczyszczen do wod podziemnych i zapobieganie
pogarszaniu sie stanu wszystkich czesci wod podziemnych

Gmina Biata Rawska w tym obszary opracowania, wedtug hydroregionalnego podziatu Polski
zajmuje potudniowozachodni skraj regionu potudniowo-mazowieckiego, ktory stanowi
potudniowg czes¢ makroregionu wschodniego Nizu Polskiego. Gmina lezy w zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 — Subniecka Warszawska (czes¢ centralna).
Jest to zbiornik trzeciorzedowy. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynoszg w tys. 145 m?
/dobe, srednia gtebokos¢ uje¢ wynosi 180 m. W gminie wystepuja trzy poziomy wodonosne,
0 zasiegu regionalnym: - poziom kredy gornej — ten poziom wodonosny tworzy jeden zespé6t
wodonosny o wodach mieszanych porowoszczelinowych, bez wyraznego podziatu na
poziomy, - poziom trzeciorzedu - sktada sie z dwdch poziomdéw wodonosnych:
oligocenskiego i miocenskiego, w obszarach krancowych czesto poziom ten tgczy sie
Z gérnokredowym i posiada wspdlng z nim warstwe wodonosng, - poziom czwartorzedu —
wystepuja przewaznie dwa gtdéwne poziomy wodonosne nadmorenowy i podmorenowy.
Poziom nadmorenowy wystepuje w dolinach rzecznych i w obnizeniach terenowych, gdzie
tworzy wody gruntowe i w strefie wysoczyzny gdzie tworzy wody wgtebne. W dolinie Biafki
i jej doptywdw poziom wodonosny czwartorzedowy wystepuje na gtebokosci powyzej 1 m
ppt, w obszarze taraséw zalewowych i nadzalewowych od 1 do 2 m ppt.

Pierwsze z nich tworzy jeden zespo6t wodonosny o wodach mieszanych porowo -
szczelinowych, bez wyraznego podziatu na poziomy wodonosne. Pietro trzeciorzedowe ma
dwa roznigce sie poziomy wodonosne: oligocenski i miocenski, aczkolwiek pozostajgce w
tgcznosci hydraulicznej. W czesci krawedziowej niecki pietro gornokredowe i trzeciorzedowe
wchodzg w kontakty hydrauliczne oraz nierzadko posiadajg wspolng strefe wodonosna.
W pietrze czwartorzedowym wystepujg przewaznie dwa gidwne poziomy wodonosne —
nadmorenowy i podmorenowy.

Pierwszy poziom wodonosny czwartorzedu wystepuje zaréwno w strefach dolin
rzecznych i obnizeh terenowych, gdzie tworzy wody gruntowe, czesto hipodermiczne,
jak i w strefie wysoczyznowej, gdzie tworzy wody wgtebne. W opinii geotechnicznej
stwierdzono brak wystepowania poziomu wodonosnego w partiach podszczytowych na
gtebokosci do 4 m. Z budowy geomorfologicznej i hipsometrycznej obszaru nalezy
wywnioskowac wystepowanie poziomu wodonosnego na gtebokosci 12 m.

Na obszarze opracowania nie istniejg ujecia wod. Najblizej od granic obrebu Marchaty
wystepuje ujecie wody w odlegtosci okoto 100 m wg ponizszej charakterystyki.

INazwa | 6310151-GOSPODARSTWO ROLNE - DESZCZOWNIA 1]
Gtebokosé [m] |22

\Rzedna [mn.p.m.] \ 166.24

\Rok wykonania \ 2006

Miejscowo$¢

\Typ obiektu
\Przeznaczenie
\Stratygrafia na dnie

| Otwor
\ Eksploatacja

I

I |
H :
[ Biata Rawska |
I |
I |
I |

\ Czwartorzed
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Odpornosé obszaru na susze.

W ,Planie przeciwdziatania skutkom suszy” dla obszaru gminy okreslono charakterystyki:

- obszary potozone sg w granicach strefy umiarkowanego zagrozenia (klasa Il) suszg
hydrologiczng,

- obszary potozone sg w strefie silnego zagrozenia suszg rolnicza.

Warunki budowlane.

Warunki budowlane w obszarze sg dobre za wyjatkiem terenéw stycznych do doliny rowu

melioracyjnego prowadzgcego wody do rz. Biatki na terenie miasta Biata Rawska. Obszar

predysponowany jest do zabudowy.

Cechy charakterystyczne warunkéw budowlanych poszczegdinych typow terendw to:

1B: — tereny w przewadze prawie ptaskie (lokalnie o nachyleniu do 2%), podtoze zbudowane
gtéwnie z glin w stropie piaszczystych, piaskow drobnoziarnistych pylastych, pytow
piaszczystych i szarych. Zwierciadto wody gruntowej na zmiennej gtebokosci.

Obszar jest fragmentem partii szczytowych wysoczyzny usytuowanej nad doling rz. Biatki.

Swiat roslinny i zwierzecy.

Otoczenie obszaru.

W zakresie zasobdéw flory obszar gminy w podziale geobotanicznym Polski
wg Szafera znajduje sie w zachodniej czesci Krainy Mazowieckiej, w krainie holoarktycznej,
jednak na tym terenie spotka¢ mozna elementy atlantyckie.

Flora obszaru gminy jest zréznicowana, gtdbwnie z powodu ingerencji cziowieka.
Wystepuje na siedliskach naturalnych, pétnaturalnych oraz siedliskach synantropijnych.
Najczesciej spotykanym typem lasu sg bory mieszane z sosng, lipg drobnolistng, swieze
bory sosnowe i lasy mieszane typu subkontynentalnego grgdu z drzewostanami, ktére
tworzg deby, swierki i sosny. Obszar gminy potozony jest poza poinocnym zasiegiem buka
i jaworu oraz poza potudniowg granicg zasiegu jodly i swierka.

Najcenniejsze zbiorowiska roslin naczyniowych oraz mszakéw w obrebie gminy
wystepuja w obrebie polan $rédlesnych, zagtebien bezodptywowych, w dolinie rzeki Biafki
oraz na terenach zrodliskowych w pétnocnej i potudniowo - wschodniej czesci gminy.
Zbiorowiska roslinne reprezentowane sg na terenie gminy przez lasy i zbiorowiska tgkowe,
w réznym stopniu antropogenicznie zmienione.

W zakresie fauny obszar gminy znajduje sie wg podziatu zoogeograficznego
Jakubskiego w krainie potudniowo battyckiej, zas wg podziatu przyjetego w Katalogu Fauny
Polskiej w obrebie krainy Niziny Mazowieckiej. W obrebie gminy nagromadzeniem gatunkéw
entomo - i arachnofauny (owady i pajeczaki) sg obszar ekstensywnie uzytkowane
gospodarczo, w szczegolnosci obrzeza lasu, doliny rzeczne oraz murawy napiaskowe
i wydmy (wystepujg tu gatunki ksero- i termofilne ($wiatto- i cieptolubne) oraz gatunki
gt. blonkdéwek zwigzane z tradycyjng lecz juz zanikajgcg drewniang zabudowa.

Rzadkie gatunki zwigzane ze srodowiskiem wodnym wystepujg w dolinie rzeki Biatki,
w szczegolnosci w starorzeczach oraz w obrebie dolinnych olséw i tegéw. Fauna kregowcow
reprezentowana jest gtéwnie przez awifaune (ptaki), szczegdlnie zwigzane ze srodowiskiem
wodnym, zbiornikami wodnymi (stawami) oraz zadrzewieniami dolin i lasami tegowymi.
Sposrdéd skrzydlatych mieszkancoéw stawdw mozna spotkac takie gatunki jak: tabedz niemy,
btotniak stawowy, kaczki: krzyzowki, gtowienki i czernice oraz tyski. Sposréd perkozow
mozemy zaobserwowacC dwa gatunki: perkoza dwuczubego i zausznika. Na brzegu czesto
czatujg czaple siwe. Mozna spotkaC tez zimorodka. Po spuszczeniu wody stawy stajg sie
atrakcyjnym miejscem zerowania dla réznych siewkowcédw. Ichtiolodzy zaobserwowali
rowniez na stawach bagka, bielika a nawet rybotowa. Liczba ptakéw, zarowno pod wzgledem
ilosci gatunkow, jak i osobnikéw, jest duza.

Whnetrze obszaru.

Na obszarze nie wystepujg fitokompleksy autogeniczne, naturalne i pierwotne.
W poréwnaniu z otoczeniem (obszary gminy Biata Rawska), wystepuje znaczne
zmniejszenie ilosci zbiorowisk wyodrebnionych w ramach fitokompleksu poétnaturalnego oraz
fitokompleksu  synantropijnego, obydwu wyréznionych w ramach fitokompleksu




16

antropogenicznego, powstatego pod dziataniem czynnikbw zaleznych od cztowieka, na

siedliskach przeksztatconych lub nowo utworzonych.

Nalezg do nich:

- lasy,

- zbiorowiska segetalne,

- zbiorowiska roslin uprawowych (sady) na gruntach rolnych.

Uzytki lesne zajmujg tgcznie 41,09 ha.

Gatunek panujgcy to Sosna miejscami Olsza i Brzoza na siedlisku boru swiezego.

Znaczacy udziat majg grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych o powierzchni

20.02 ha, na ktérych dominujg zakrzaczenia i zadrzewienia pionierskie gtéwnie brzoza

i sosna.

Pod wzgledem regionalizacji faunistycznej A.S. Kostrowickiego zawartej w Atlasie RP
teren znajduje sie w centralnej czesci Okregu Srodkowopolskiego i w centralnej czeéci
podokregu Wielkopolsko - Podlaskiego. Zbiorowiska fauny na obszarze sg bardzo
ograniczonym sktadzie gatunkowym typowe dla:

- Srodowisk gruntéw ornych z sakéw wystepujg tu gtébwnie gryzonie synantropijne i zwigzane
z polami uprawnymi: mysz domowa (Mus musulus), szczur wedrowny (Rattus norvegicus),
nornik zwyczajny (Microtus arvalis), mysz polna (Apodemus agrarius).

Na badanym terenie nie stwierdzono:

- dziko wystepujgcych roslin objetych ochrong na podstawie Rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin oraz
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory,

- dziko wystepujgcych grzybow objetych ochrong na podstawie Rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw oraz
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory.

Badany teren nie jest siedliskiem chronionym w aspekcie przyrodniczym oraz dzikiej fauny

i flory na podstawie: Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony

siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory.

2.1.2. Obszary zabudowane:
Na obszarze wsi Marchaty wystepuje zabudowa i zagospodarowanie terenu wg ponizszego
zestawienia.

Funkcja zagospodarowania Charakterystyka

Zabudowa zagrodowa 30 siedlisk z budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi. Stan
techniczny od ztego do bardzo dobrego. Nie wystepujg budynki
inwentarskie o wielkosci stada powyzej 20 DJP. Produkcja
zwierzeca marginalna. Cze$¢ zabudowy wyposazona w
przechowalnie owocow.

Zabudowa mieszkaniowa | 17 siedlisk z budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi. Stan

jednorodzinna. techniczny sredniego do bardzo dobrego.

Zabudowa produkcyjno- | Kompleks budynkéw przy drodze powiatowej Nr 4122E
magazynowa.

Drogi. Drogi powiatowe Nr 4122E, 4127E i gminne o nawierzchni

bitumicznej. Jezdnie szerokosci od 4,5 m do 5 m. Pobocza ziemno-
zwirowe z rowami odwadniajgcym po obydwu stronach jezdni. Na
odcinkach uksztattowanej zabudowy wystepuje oswietlenie uliczne.
W kompleksach rolniczych drogi gospodarcze o nawierzchni
gruntowo-zwirowej, miejscami bitumiczne;j.

Infrastruktura techniczna. Obszar przecinajg linie elektroenergetyczne 15 kV ze stacjami
transformatorowymi. Wzdtuz pasm zabudowy istniejg linie
elektroenergetyczne niskiego napiecia do wszystkich siedlisk.

Sie¢ wodociggowa rozwinieta wzdtuz pasm zabudowy.

W siedliskach zamieszkanych odprowadzenie sSciekow do
zbiornikdw z wywozem na oczyszczalni $ciekéw lub utylizacjg w
obrebie gospodarstwa rolnego. Odprowadzenie wod deszczowych
wgtebnie do gruntu lub niewielkimi odcinkami rowéw do rz. Biafki.
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Uwarunkowania sozologiczne rozwoju przestrzennego gminy wynikajg z lokalizacji

inwestycji i obiektow, ktore wptywajg lub mogg wptywac negatywnie na stan Srodowiska
i zdrowia ludzi. Opierajgc sie na przepisach Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) zaliczono teren magazynowo - produkcyjny do
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko. Na pozostatym
obszarze planu nie wystepujg przedsiewziecia moggce znaczaco oddziatywaé na srodowisko
za wyjatkiem drog powiatowych Nr 4122E i 4127E.
Drogi przenoszag ruch wytgcznie lokalny ktory jest szacowany na poziomie ponizej 500
pojazdéw rzeczywistych na dobe. Budynki mieszkalne sg oddalone od krawedzi drogi
powiatowej od 15 do 120 m. Przy drogach gminnych, budynki mieszkalne sg zblizone do
krawedzi jezdni na odlegtos¢ od 6 m 15 m. Z uwagi na niski wskaznik ruchu nie nalezy sie
spodziewac obnizenia jakosci Srodowiska zamieszkani w przylegajgce zabudowie.

Istniejacy zaktad magazynowo produkcyjny potozny w odlegtosci okoto 10 m od
najblizszego budynku mieszkalnego zabudowy jednorodzinnej stwarza obnizenie komfortu
Srodowiska zamieszkania. Oddziatywanie akustyczne i emisjg pytdbw z tego zaktadu jest
ograniczone ogrodzeniem petnym wysokosci 2,8 m.

Promieniowanie elektromagnetyczne.
Na obszarze wystepujg linie elektroenergetyczne 15 kV ze stacjami transformatorowymi. Nie
wystepuja kolizje budynkdéw z liniami.

2.1.3. Dotychczasowe zmiany w srodowisku.

Zmiany w srodowisku dotyczg wytgcznie intensyfikacji produkcji sadowniczej na gruntach
omnych. W pasmach zabudowy, uksztattowanych wzdtuz istniejgcych drég, wystepuje
zjawisko likwidacji budynkow substandardowych oraz budowy nowych obiektow
gospodarczych i budynkéw mieszkalnych.

2.1.4. Struktura przyrodnicza obszaru w tym struktura réznorodnosci biologicznej.

Omawiany obszar posiada w peini antropogeniczne srodowisko.

Na strukture przyrodniczg obszaru sktadajg sie:

- kompleksy rolne na agrocenozie Sredniej i niskiej jakosci,

- tereny uzytkdw lesnych zadrzewionych i zakrzaczonych potozone w szachownicy
Z terenami rolnymi.

2.1.5. Powigzania przyrodnicze obszaru z ich szerszym otoczeniem.

Grunty rolne obszaru wchodzg w sktad kompleksoéw rolnych centralnej czesci gminy Biata
Rawska. Las przy drodze powiatowej Nr 4122E posiada kontynuacje uzytkéw lesnych w
terenach sgsiednich.

2.1.6. Zasoby przyrodnicze i ich ochrona prawna.

Obszar opracowania potozony jest w odlegtosci:

- od granic obszaru NATURA 2000 w dolinie Rawki — 14 km,

- od rezerwatu przyrody Grady Osuchowskie — 5 km,

- od granic Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Chojnatki — 8 km,

- od granic Obszaru Chronionego Krajobrazu Bolimowsko-Radziejowickiego z doling
srodkowej Rawki — 3 km,

- od granic Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki — 8 km,

- od granic Zespotu przyrodniczo-Krajobrazowego Dolina Rzeki Mogielanki — 13 km.

Zasoby przyrodnicze w obszarze ograniczone sg do:

- agrocenozy sredniej z czgstkowg uprawg sadow,

- laséw w rejonie granicy z miastem Biata Rawska oraz w czesci potnocno wschodniej
obrebu (7 fragmentow),

- wéd pierwszego poziomu wodonosnego.
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Ochrona prawna zasobdéw podlega przepisom ustawowym i w tym zakresie nie ustanowiono
dodatkowych warunkéw ochrony. W obszarze nie wystepujg pomniki przyrody, parki czy
uzytki ekologiczne.

2.1.7. Walory krajobrazowe i ich ochrona prawna.

Charakterystyka krajobrazu obszaru.

Krajobraz obszaru planu jest typowy dla obszaréw rolnych z wystepujgcg pasmowa
zabudowg zagrodowg. Dominujg tu ekosystemy silnie przeksztatcone przez cztowieka
gtébwnie grunty orne. Znaczgce sg kompleksy lesne tworzace obramowanie dla terenow
zabudowy wsi. W krajobrazie otwartym prawie ptaskim nie wystepujg obiekty stanowigce
dominanty krajobrazowe i nie posiadajgce cech wskazujgcych na wybitne walory.

Inwentaryzacja fotograficzna krajobrazu i zagospodarowania terenu.

Inwentaryzacji dokonano w Il kwartale 2023 r. Celem inwentaryzacji byto udokumentowanie
charakterystycznych dla obszaréw:

- terenéw rolniczych i sadowniczych,

- terenéw komunikacyjnych i zabudowy.

Zestaw zdje¢ inwentaryzacji fotograficznej.
Ponizszy wykaz zawiera charakterystyczne fragmenty obszaru opracowania uchwycone
w kadrach zatgczonych do opracowania.

Obszar strona
1. Tereny po potudniowej stronie drogi powiatowej Nr 4122E. 18
2. Tereny przy drodze powiatowej Nr 4122E. 25
3. Tereny przy drodze powiatowej Nr 4127E. 27
4. Tereny przy drodze gminnej, fragment potudniowy. 30
5. Tereny przy drodze gminnej, fragment pétnocny. 36
6. Tereny zabudowy na wschodnim fragmencie obszaru. 44
7. Tereny w rejonie drogi dojazdowej, Nr dziatki 302. 52
8. Tereny rolne i uzytki lesne na potudniowo-wschodnim fragmencie obszaru. 56

1. Tereny po potudniowej stronie drogi powiatowej Nr 4122E.
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2. Tereny przy drodze powiatowej Nr 4122E.
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3. Tereny przy drodze powiatowej Nr 4127E.
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4. Tereny przy drodze gminnej, fragment potudniowy.
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5. Tereny przy drodze gminnej, fragment péinocny.
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7. Tereny w rejonie drogi dojazdowej, Nr dziatki 302.
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8. Tereny rolne i uzytki leSne na potudniowo-wschodnim fragmencie
obszaru.
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2.1.8. Jakos¢ srodowiska oraz zagrozenia srodowiska w obszarze z identyfikacja
zrodet zagrozen.

Powierzchniowe.

melioracyjne prowadzgce okresowo
wody.

Element Ocena jakosci srodowiska w Zrédta zagrozen
srodowiska obszarze
Klimat Stan czystosci powietrza bez Emisje z piecéw opalanych weglem z
przekroczen norm dopuszczalnych | zabudowy w obszarze oraz zabudowy w
dla zabudowy mieszkaniowej. otoczeniu obszaru.
Wody Wystepujg sporadycznie rowy Nie wystepujg w obszarze planu.

Wody podziemne.

W obszarze nie wystepujg ujecia
wod podziemnych.

Nie wystepujg w obszarze planu.

struktur (18 odrebnych uzytkéw).

Gleby. W obszarach wystepujg kompleksy | Nie wystepujg w obszarze planu.
glebowe $redniej i niskiej jakosci.
Lasy Uzytki lesne tworzg zwartych Nie wystepujg w obszarze planu.

Rzezba terenu.

Tereny prawie ptaski o niewielkim
nachyleniu.

Nie wystepujg w obszarze planu.

Ztoza kopalin.

Nie wystepujg udokumentowane
ztoza kopalin w obszarze. Najblizsze
ztoze w Dankowie w odlegtosci 4 km

Nie wystepujg w obszarze planu.

Faunai flora

Bior6znorodnos¢ niska,
charakterystyczna dla gruntow
ornych, laséw i zieleni przydomowe;j.

Nie wystepujg w obszarze planu.

Srodowisko
zamieszkania.

.Zabudowa zagrodowa i
mieszkaniowa jednorodzinna przy
drogach powiatowych i drogach
gminnych.

Zblizenie budynkéw mieszkalnych do
jezdni drég powiatowych.

Pozostate zasoby zbiorowisk roslin i zwierzat charakterystycznych dla terendéw rolniczych
(sadowniczych), lesnych i ruderalnych, nie przedstawiajg wybitnych wartosci i nie podlegaja

szczegolnegj

ochronie. Do podkreslenia jest wystepowanie $redniej i

niskiej jakosci

agrocenozy pozwalajgcej na rozwdj funkcji lesnej oraz ekstensywnej gospodarki rolnej.

2.2. Diagnoza stanu i funkcjonowania srodowiska.

2.2.1. Ocena odpornosci srodowiska na degradacje oraz zdolnosci do regeneracji.

Obszar posiada uksztattowang strukture przestrzenng $rodowiska, wynikajgcg ze stanu
zagospodarowania i uzytkowania (tereny gruntdw ornych i laséw). Problem odpornosci
Srodowiska mozna rozpatrywa¢ w stosunku do wod podziemnych uzytkowego poziomu
wodonosnego oraz powietrza. Czystos¢ wéd jest uzalezniona od prawidtowego prowadzenia
gospodarki rolniczej w tym w szczegolnosci w zakresie chemizacji ochrony roslin.

2.2.2. Ocena stanu ochrony i uzytkowania zasobéw przyrodniczych.

Podstawowymi zagrozeniami srodowiska sg emisje do powietrza z urzgdzen grzewczych
0 niskiej wydajnos$ci, opartych na weglu (zabudowa w obszarze oraz w otoczeniu obszaru).
Minimalizacja zjawiska wymaga preferencji do wprowadzania urzgdzenh grzewczych opartych
na czynnikach proekologicznych.

2.2.3. Ocena stanu zachowania waloréw krajobrazowych oraz mozliwosci ich
ksztattowania.

Podstawowymi cechami krajobrazu zachowanymi w obszarze sa:
- uksztattowanie granic wiasnosci w formie dziatbw o znacznych powierzchniach,
- zabudowa uksztaltowana przy istniejgcych drogach,
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- brak dominant krajobrazowych,

- ziarniste wystepowanie uzytkow lesnych nie tworzgcych duzych kompleksow.
Walorami otwartego krajobrazu jest zharmonizowanie z otoczeniem i nie tworzenie
dysonansow.

Ustalone w STUDIUM kierunki rozwoju przestrzennego obszaru wnoszg zamiar
zachowania kompleksow rolnych i uzytkow lesnych oraz ograniczenia zabudowy do
uksztattowanych pasm. Ustalone w STUDIUM kierunki oraz parametry i wskazniki zabudowy
obszaru zapewniajg podstawowg ochrone waloréw krajobrazowych.

2.2.4. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru z
cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi.

Uzytkowanie w formie gruntéw ornych jest zgodne z cechami i uwarunkowaniami
przyrodniczymi. Warunki glebowe oraz warunki ekonomiczne wskazujg na predyspozycije
tych gruntéw do prowadzenia gospodarki rolnej i sadowniczej. Grunty niskiej jakosci
umozliwiajg dolesienia enklaw i pot-enklaw pomiedzy istniejgcymi lasami. Pozostawienie
gruntéw ornych bez upraw sprzyja sukcesiji roslin pionierskich i zakrzaczaniu z
zadrzewianiem terenu. Grunty te (Rzr) winny podlegac zalesianiu.

2.2.5. Ocena charakteru i intensywnosci zmian zachodzacych w srodowisku.

Biorgc pod uwage tresc raportow o stanie sSrodowiska w wojewodztwie t6dzkim mozna
stwierdzic, ze postepuje poprawa stanu czystosci powietrza na obszarze powiatu rawskiego.
Podstawowymi zmianami, jakie zachodzg w srodowisku obszaru jest postepujgce zjawisko
suszy rolniczej. Zmiany mozna ocenic¢ jako niewielkie.

2.2.6. Ocena stanu srodowiska oraz jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczenia.

Podstawowymi zagrozeniami srodowiska sg emisje do powietrza z urzgdzen grzewczych
o niskiej wydajnosci, opartych na weglu (zabudowa w obszarze oraz w otoczeniu obszaru).
Minimalizacja zjawiska wymaga preferencji do wprowadzania urzagdzen grzewczych opartych
na czynnikach proekologicznych.

2.3. Wstepna prognoza dalszych zmian zachodzgcych w srodowisku, ktére moze
powodowac¢ dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie.

Zmiany o ktérych mowa we wczesniejszych rozdziatach opracowania, sg zmianami
niewielkimi lecz statymi. Zmiany sposobu uzytkowania a w szczegdlnosci tendencje do
wprowadzania upraw bardziej odpornych na susze (kropelkowe nawadnianie sadéw) w
skazujg na ograniczenia towarowosci produkgji rolniczej.

2.4. Przyrodnicze predyspozycje do ksztaltowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej.

Przyrodnicze predyspozycje w obszarze wystepujg wytacznie w zakresie rolnictwa oraz
lasow.
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2.5. Ocena przydatnosci srodowiska.

Przydatnosé obszaréw planu do funkcji spoteczno-gospodarczych.

Funkcje Potencjaty Kryteria oceny wielkosci potencjatéw | Przydatnosé
spoteczno- srodowiska srodowiska przyrodniczego terenu dla
gospodarcze przyrodniczego rozwoju
funkciji
Gospodarka rolna | Produktywnos$é - grunty rolne $redniej i niskiej jako$ci. Przydatny w
biotyczna ograniczonym
zakresie.
Gospodarka Produktywnosé - wystepowanie terenéw wskazanych do | Przydatny
lesna biotyczna zalesienia.
Zabudowa Dobra jakos$¢ - warunki klimatyczne korzystne, Przydatny w
mieszkaniowa i srodowiska. - powierzchnia ziemi bez przeksztatcen ograniczonym
ustugowa. makroniwelacyjnych zakresie.
- grunty nosne w obszarach bez
utrudnien w posadowieniu budowli.
Gornictwo Surowcowy Nie wystepujg zasoby kopalin. Nieprzydatny
Zaopatrzenie w Wodny Zasoby wod podziemnych mozliwe do Przydatny
wode eksploatacji.
Ochrona Regulacji biotycznej | -tereny zmienione antropogenicznie, Przydatny.
(funkcja (samoregulacyjno- | - uzytki lesne,

przyrodnicza)

odpornosciowy)

- niska bior6znorodnos¢.

Zgodnie z powyzszg analizg mozna stwierdzi¢, iz tereny posiadajg potencjat do petnienia
funkcji uzytkowych w rolnictwie le$nictwie oraz zabudowie.

2.6. Uwarunkowania ekofizjograficzne.

Tereny, ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie winno by¢ podporzadkowane potrzebom

zapewnienia prawidtowego funkcjonowania S$rodowiska i

zachowania

roznorodnosci

biologicznej.

Uzytki lesne oraz grunty porolne wskazane sg do terendow ktérych uzytkowanie i
zagospodarowanie winno by¢ podporzadkowane potrzebom zapewnienia prawidiowego
funkcjonowania srodowiska i zachowania ré6znorodnosci biologiczne;j.

Ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania.

Ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania dotycza:
- jakosci gruntow rolnych,

- braku uzbrojenia terenéw zabudowanych w zakresie gospodarki sciekowe;j.
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3. Analiza poréwnawcza ustalen miejscowych planéw.

3.1. Zestawienie poréwnawcze ustalen obowigzujacego miejscowego planu i projektu
Zmiany miejscowego planu.

W ponizszej tabeli przedstawiono ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego i ustalenia
projektu planu miejscowego.

Symbol terenu Pow.w | Symbol terenu w
w projekcie ha obowigzujgcym Uwagi
zmiany planu planie
miejscowym
1IMN 1,77 101.MNu Teren niezabudowany, sady. Teren w granicach
obowigzujgcego planu.
2MN 1,08 54.MN Teren niezabudowany, sady. Teren w granicach
obowigzujgcego planu.
3MN 2,35 61.MN Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
teren w czesci niezabudowany. Teren w granicach
obowigzujgcego planu.
AMN 0,96 60.MN Teren niezabudowany. Teren w granicach
obowigzujgcego planu.
5MN 3,67 63.MN Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
teren w czesci niezabudowany. Teren w granicach
obowigzujgcego planu.
6MN 2,75 55.MN Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
teren w czesci niezabudowany. Teren w granicach
obowigzujgcego planu.
7TMN 0,34 57.MN Teren niezabudowany, sady. Teren w granicach
obowigzujgcego planu.
8MN 2,41 64.MN, 76.R,RM | Teren niezabudowany, sady. Teren w granicach
dz 282 cz obowigzujgcego planu z wytgczeniem uzytku lasu.
9MN 0,52 113.MNu Teren niezabudowany nieuzytkowany w granicach
obowigzujgcego planu.
10MN 1,90 59.MN Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(jedno siedlisko), teren w czesci niezabudowany.
Teren w granicach obowigzujgcego planu.
11MN 1,74 62.MN Istniejgca zabudowa rekreacyjna, teren w czesci
niezabudowany. Teren w granicach
obowigzujgcego planu.
1MN-RZM 2,66 98.RMu Dwa siedliska zabudowy zagrodowej teren w czesci
niezabudowany. Teren w granicach
obowigzujgcego planu.
2MN-RZM 2,99 99.RMu Siedem siedlisk zabudowy zagrodowej teren w
czesci niezabudowany. Teren w granicach
obowigzujgcego planu.
3MN-RZM 3,60 100.RMu Osiem siedlisk zabudowy zagrodowej teren w
czesci niezabudowany. Teren w granicach
obowigzujgcego planu.
4AMN-RZM 9,88 56.MN, 73.R,RM, | Piec¢ siedlisk zabudowy zagrodowe;j i jedno
69.RMu, 45.KDD | zabudowy jednorodzinnej teren w czesci
niezabudowany. Teren w granicach
obowigzujgcego planu.
5MN-RZM 9,36 70.RMu, 80.ZL, | Cztery siedliska zabudowy zagrodowej i dwa
55.MN, 58.MNu, | zabudowy jednorodzinnej teren w czesci
109.RMu niezabudowany. Teren poszerzono w kierunku
wschodnim obejmujgc cate dziatki ewidencyjne.
6MN-RZM 6,22 68.RMu, 82.ZL-dz | Trzy siedliska zabudowy zagrodowej i dwa
356/6, 83.R, zabudowy jednorodzinnej teren w czesci
111.MNu, niezabudowany. Teren poszerzono w kierunku
108.RMu zachodnim obejmujgc cate dziatki ewidencyjne.
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Symbol terenu Pow. w | Symbol terenu w
w projekcie ha obowigzujgcym Uwagi
zmiany planu planie
miejscowym
7TMN-RZM 4,40 52MN, 72.R,RM, | Dwa siedliska zabudowy zagrodowej i cztery
112.MNu zabudowy jednorodzinnej teren w czesci
niezabudowany. Teren poszerzono w kierunku
potudniowym obejmujgc cate dziatki ewidencyjne.
8MN-RZM 1,93 67.RMu Teren niezabudowany, sady. Teren w granicach
obowigzujgcego planu z wytgczeniem uzytku lasu.
9MN-RZM 0,40 71-RM Teren niezabudowany, sady. Teren w granicach
obowigzujgcego planu z wytgczeniem uzytku lasu.
10MN-RZM 4,12 66.RMu Jedno siedlisko zabudowy zagrodowej z ustugami
teren w czesci niezabudowany. Teren w granicach
obowigzujgcego planu.
1uU 0,17 100.RMu, Istniejgcy publiczny rekreacyjny plac zabaw.
11.R,RL
1P 1,61 114.P Istniejgcy zaktad produkcyjno-ustugowy. Teren w
granicach obowigzujgcego planu.
1KDG 2,55 90.KD-G Projektowana obwodnica miasta w ciggu drogi
wojewodzkiej Nr 725. Teren komunikacyjny w
granicach obowigzujgcego planu.
1KDz 0,31 02.KL Droga powiatowa Nr 4127E w istniejgcych
granicach wiasnosci. Rezygnacja z poszerzenia
pasa drogowego w kierunku potudniowym o 3 m
ustalonego obowigzujgcym planem miejscowym.
2KDZ 1,64 01.KL Droga powiatowa Nr 4122E w istniejgcych
granicach wtasnosci. Teren w granicach
obowigzujgcego planu.
1KDL 1,39 43.KDD, 91-KD-D | Droga gminna w granicach obowigzujgcego planu
miejscowego.
1KDD 0,21 93.KDW Istniejgca droga dojazdowa, zmniejszenie
szerokosci drogi do 6 m.
2KDD 0,25 45.KDD Istniejgca droga dojazdowa, zmniejszenie
projektowanego pasa drogowego z 10 m do 6 m.
3KDD 0,74 43.KDD Istniejgca droga dojazdowa, zmniejszenie
projektowanego pasa drogowego z 10 m do 6 m.
4KDD 0,34 48.KDD Istniejgca droga dojazdowa, zmniejszenie
projektowanego pasa drogowego z 10 m do 6 m.
5KDD 0,44 49.KDD Istniejgca droga dojazdowa, zmniejszenie
projektowanego pasa drogowego z 10 m do 6 m.
6KDD 0,29 110.KD-D Istniejgca droga dojazdowa. Teren w granicach
okreslonych obowigzujgcym planem miejscowym.
7KDD 0,27 110.KD-D, Istniejgca droga dojazdowa. Teren w granicach
44.KD-D okreslonych obowigzujgcym planem miejscowym.
1KR 0,06 93.KDW Droga gospodarcza w istniejgcych granicach
wiasnosci.
2KR 0,16 11.RL,RM Droga gospodarcza w istniejgcych granicach
wiasnosci.
3KR 0,32 28.R Droga gospodarcza w istniejgcych granicach
wiasnosci.
4KR 0,11 28.R Droga gospodarcza w istniejgcych granicach
wiasnosci.
5KR 0,12 84.R, 12.RM, RL | Droga gospodarcza w istniejgcych granicach
wiasnosci.
1RNR 8,66 97.R Kompleks gruntéw rolnych.
1RZ 4,45 16.R,RL Kompleks gruntéw rolnych.
2RZ 14,79 11.R,RL, 9.RM Kompleks gruntéw rolnych z rozproszong
zabudowg zagrodows.
3RZ 3,93 97.R Kompleks gruntéw rolnych.
4RZ 2,27 96.ZL, 102.R Kompleks gruntéw rolnych.
5RZ 1,75 102.R Kompleks gruntéw rolnych.
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Symbol terenu Pow. w | Symbol terenu w
w projekcie ha obowigzujgcym Uwagi
zmiany planu planie
miejscowym
6RZ 7,11 80.ZL Kompleks gruntéw rolnych z rozproszong
zabudowg zagrodowa.
7RZ 6,03 76.R,RM, 28.R Kompleks gruntéw rolnych z rozproszong
zabudowg zagrodowa.
8RZ 9,56 77.R,RM Kompleks gruntéw rolnych z rozproszong
zabudowg zagrodowa.
9RZ 9,39 12.RM,RL Kompleks gruntow rolnych z rozproszong
zabudowg zagrodowa.
10RZ 15,66 12.RM,RL Kompleks gruntéw rolnych z rozproszong
zabudowg zagrodowa.
11RZ 20,69 18.R Kompleks gruntow rolnych.
12Rz 16,65 28.R,RL Kompleks gruntéw rolnych z fragmentami gruntow
porolnych.
13RZ 3,08 85.R, 71,RM Kompleks gruntéw rolnych z fragmentami gruntow
porolnych.
14RZ 13,69 26.78.ZL, Kompleks gruntéw rolnych z fragmentami gruntow
28.R,RL porolnych.
1RZ-L 23,67 11.RM,RL Kompleks gruntéw rolnych z fragmentami gruntéw
porolnych.
1RZM 0,74 75.R,RM Kompleks gruntéw rolnych.
1L 7,56 95.ZL Istniejgcy uzytek lesny.
2L 15,59 96.ZL Istniejgcy uzytek lesny.
3L 0,56 11.RM,RL Istniejgcy uzytek lesny.
4L 3,22 11.RM,RL Istniejgcy uzytek lesny.
5L 1,23 11.RM,RL Istniejgcy uzytek lesny.
6L 0,99 11.RM,RL Istniejgcy uzytek lesny.
7L 10,94 17.RL Istniejgcy uzytek lesny.
8L 0,18 80.ZL Istniejgcy uzytek lesny.
IL 1,25 80.ZL Istniejgcy uzytek lesny.
10L 0,11 80.ZL Istniejgcy uzytek lesny.
11L 0,31 80.ZL Istniejgcy uzytek lesny.
12L 0,31 28.ZL Istniejgcy uzytek lesny.
13L 0,21 72.R,RM Istniejgcy uzytek lesny.
14L 0,05 72.R,RM Istniejgcy uzytek lesny.
15L 0,30 81.ZL Istniejgcy uzytek lesny.
16L 0,43 71.RM, 85.R Istniejgcy uzytek lesny.
17L 3,00 14.RL Istniejgcy uzytek lesny.
18L 2,81 13.RL Istniejgcy uzytek lesny.
19L 0,64 81.ZL Istniejgcy uzytek lesny.
20L 0,43 11.RM,RL Istniejgcy uzytek lesny.
288,27

Ponizej zestawiono poréwnanie ustalen szczegétowych planu miejscowego dotychczas
obowigzujgcego z ustaleniami projektu nowego planu miejscowego.
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Ustalenia planu dotychczas obowigzujgcego
dla terendw.

Ustalenia projektu nowego planu dla terendw.

1. Ustalenia dla zabudowy mieszkaniowej jedn

orodzinnej

1) przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania
terenu:

a) budynki mieszkalne i ustugowe o
wysokosci do trzech kondygnacji
nadziemnych w tym trzecia w
poddaszu uzytkowym,

b) wysokos¢ pozostatych budynkéw —
jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6 m,

c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki do
40 %,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy
na dziatce budowlanej od 0,1 do
0,5,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej,
co najmniej 40 % dziatki budowlanej

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren ustug, w tym ustug administracji,
kultury, oswiaty, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi
finansowej, handlu, gastronomii, ustug bytowych;

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, doméw opieki, obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?, warsztatéw

Slusarskich, magazynéw oraz zwigzanych =z obstugg $rodkow
transportu samochodowego, warsztatow naprawy, stacji
diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy,

samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadoéw wulkanizacji, myjni
samochodowych i obstugi produktéw naftowych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki ustugowe wytagcznie jako towarzyszgce istniejgcemu lub
projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lokal w budynku
mieszkalnym o udziale powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej, nie przekraczajgcym 40%,

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 9 m,

- wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od
powierzchni terenu do najwyzszego punktu obiektu do 9 m,

- pofacie dachowe o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy nadziemnej na dziatce budowlanej
od 0,01 do 0,8,

- maksymalny udziat powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni dziafki
budowlane;j.

2. Ustalenia dla zabudowy produkcyjnej

1)  przeznaczenie: tereny  obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

2) zasady i warunki zagospodarowania
terenu:

a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie w ramach zabudowy
produkcyjnej sktadéw i magazynow,
realizacje budynkéw o funkcji ustugowej
lub lokali ustugowych w budynkach o
funkcji sktadéw imagazynéw o udziale
powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, do
20% z wytaczeniem funkcji handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

- budynki o wysokosci do 15 m,

- pofacie dachowe o nachyleniu od 2 % do
100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekryé
powtokowych o profilach tukowych,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej do 80%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na
dziatce budowlanej od 0,02do 1,0,

- udziat powierzchni terenu biologicznie

czynnej, co najmniej 5%  dziatki
budowlanej,
- teren nie podlega ochronie przed

hatasem w mys| przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje przedsiewziec
mogacych  zawsze lub  potencjalnie
oddziatywac¢ na srodowisko,

- obowigzuje zakaz budowy zakladéw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystagpienia powaznych awarii w
rozumieniu przepiséw odrebnych,

1) przeznaczenie: teren produkcji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug handlu, obstugi
komunikacji, stacji obstugi samochodéw, obstugi produktéw naftowych,
myjni  samochodowych, warsztatdw naprawczych oraz placow
manewrowych do nauki jazdy, produkcji energii stonecznej opartej na
wolnostojgcych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej
elektrycznej wigkszej niz 500 kW;

3) przeznaczenie wykluczone: teren zaktadow o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej skladow i
magazynéw, realizacje budynkéw o funkcji ustugowej lub lokali
ustugowych w budynkach o funkcji sktadéw i magazynéw o udziale
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie dziafki
budowlanej, do 20% z wytagczeniem funkcji handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 800 m?,

- budynki o wysokosci do 15 m,

- pofacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- dopuszcza sie stosowanie przekry¢é powlokowych o profilach
tukowych,

- maksymalny udziat powierzchnia zabudowy 80 % powierzchni dziafki
budowlanej,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,02do
1,0,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 5 % powierzchni
dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci $rodowiska na granicy dziatki
budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich
dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw
odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie oddziatywaé na srodowisko,

- obowigzuje zakaz budowy zaktadéw o zwigkszonym Ilub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw
odrebnych.
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Ustalenia planu dotychczas obowigzujgcego
dla terendw.

Ustalenia projektu nowego planu dla terendw.

3. Ustalenia dla zabudowy zagrodowej.

1) przeznaczenie: tereny zabudowy
zagrodowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania
terenu:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do
dwodch kondygnacji nadziemnych w tym
druga w poddaszu uzytkowym,

b) wysokos¢ pozostatych budynkéw -
maksymalnie do 12 m,

c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki do 50 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na
dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej
co najmniej 30 % powierzchni dziatki
budowlane;j.

1) przeznaczenie: teren gruntéw ornych oraz upraw;

2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren zabudowy zagrodowe;;

3) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 13 m,

- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- maksymalny udziat powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni dziatki

budowlanej,

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki
budowlanej zabudowy zagrodowej od 0,05 do 0,7,

4. Ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodow

iska (Wybrane punkty dotyczgce obszaru wsi Marchaty).

5) ustala sie zasade réwnoczesnej lub
wyprzedzajgcej  realizacji  elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajacej
ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektdéw i urzgdzen
ustalonych planem funkgciji
zagospodarowania terenu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie
cieplng ustala sie preferencie dla
nieweglowych czynnikow, w tym gazu,
oleju opatowego i energii elektrycznej;

7) w sytuacji wystgpienia na dziatce
budowlanej ucigzliwosci w zakresie:
hatasu, zapylenia, wibracji lub
promieniowania  elektromagnetycznego,
istniejgce (w sytuacji remontu, rozbudowy,

nadbudowy) lub projektowane budynki
przeznaczone na staty pobyt ludzi
wymagajg  wprowadzenia  elementéw

ochrony czynnej w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej lub w samym obiekcie;
8) wyodrebnione niniejszg zmiang planu
tereny o réznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania wskazuje sie jako
nastepujgce rodzaje terendéw o
dopuszczalnych poziomach hatasu w
srodowisku, o ktérych mowa w przepisach
prawa ochrony srodowiska.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie
czynnikow grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25 % powierzchni
dziatki budowlanej,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylgczeniem budowy
urzadzen infrastruktury technicznej,
- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w
Srodowisku  jak dla terenow  przeznaczonych pod  zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,

5. Ustalenia szczegdlne.

- ustala sie granice pasa ochronnego (technologicznego) od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac
od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje zakaz budowy
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a
realizacja pozostatych obiektéw budowlanych wymaga zachowania
warunkéw bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej linii,
okreslonych ~w  przepisach  odrebnych, odnoszgcych  sie
do bezpieczenstwa i higieny pracy,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek
dotyczgcy pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV przestaje obowigzywac,

c) ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesne;:

- fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze
lokalizacji zabytku archeologicznego, przy realizacji robét ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej
sie z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkow.

Dla pozostatych funkcji, ustalenia nowego planu nie wprowadzajg istotnych zmian.
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Zatgczone kopie rysunkéw projektu planu miejscowego oraz rejestracji graficznej
obowigzujgcego planu miejscowego okreslajg potozenie terendw o réznym przeznaczeniu
lub réznych warunkach zagospodarowania,

i
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA 1 ‘rl
PRZESTRZENNEGO GMINY BIALA RAWSKA ;i 'i' |
14 b

dla obrebu ewidencyjnego Marchaty
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3.2. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.

Ponizsze zestawienie charakteryzuje skutki dla srodowiska wynikajgce z realizacji
obowigzujgcego planu miejscowego.

Skutki zwigzane: Obszar planu, w ktérym wystapia skutki dla sSrodowiska.
- z wprowadzeniem Wystapi przyrost emitoréw spalin z palenisk piecow CO zwigzanych
gazow lub pytéw do Z nowg zabudowg. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie
powietrza, preferencje dla nieweglowych czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych,

pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej. Z uwagi na
powyzsze nie nalezy przewidywaé znacznego wzrostu emis;ji
zanieczyszczeh do powietrza.

- z wytwarzaniem W terenach z mozliwoscig zabudowy, wystgpi wytwarzanie odpadéw
odpadow, wymagajgcych selektywnego gromadzenia w niezbednych urzadzeniach
stuzacych zbieraniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

- z wprowadzeniem W terenach z mozliwoscig zabudowy, wystapi zwiekszenie emisji Sciekéw
Sciekow do waod lub do z odprowadzeniem do sieci komunalnych lub do szczelnych zbiornikdw
ziemi, na nieczystosci ciekte.

- Z zanieczyszczeniem W terenach przeznaczonym pod zabudowe moze wystgpi¢

gleby lub ziemi, zanieczyszczenie gleby lub ziemi poprzez scieki bytowe oraz odpady. Dla
unikniecia tego typu zanieczyszczen obowigzujgcy plan miejscowy
przewiduje:

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen
kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub
powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych.

- z niekorzystnym W terenach nie wystepujg udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego.
przeksztatceniem Skutki nie wystgpia.

naturalnego
uksztattowania terenu,
- Z emitowaniem pdl Nie wyznaczono w terenach realizaciji linii elektroenergetycznych
elektromagnetycznych wysokich napie¢, instalacji radiokomunikacyjnych radiowych,
telewizyjnych i telefonii komdrkowe;.

- z ryzykiem wystgpienia | W obszarze nie wyznaczono terendéw, na ktérym moze wystapi¢ ryzyko

powaznych awarii. wystgpienia powaznych awarii.

- z przekroczeniem Skutki nie wystgpia.

dopuszczalnych norm

hatasu

- z zabudowg gruntéw Wystagpig skutki w zwigzku z dopuszczeniem do realizacji obiektow
rolnych. produkcji, ustugowych i mieszkaniowych.

Obecne zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw nie bedzie wptywaé negatywnie na jakosé
komponentow Srodowiska. Zauwazalne bedzie jednak naruszenie stanu uzytkdw rolnych
zwigzane z ich zabudowg lub zalesieniem.

Whioski:

W przypadku braku realizacji projektu zmiany planu miejscowego, srodowisko nie pozostanie
na obecnym poziomie funkcjonowania. Bedzie poddawane dziataniu proceséw zaréwno
naturalnych jak i antropogenicznych. Obszary bedg spetnia¢ funkcje przestrzeni
zurbanizowanej z mozliwoscig zabudowy gtownie mieszkaniowej i ustugowej. Zauwazalne
bedzie naruszenie stanu uzytkow rolnych zwigzane z ich zabudowg. Zagospodarowanie
terenéw zgodne z ustaleniami dotychczasowego planu nie bedzie zawsze znaczgco wptywac
negatywnie na jakos¢ komponentow srodowiska.
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4. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku realizacji ustalen projektu planu
miejscowego.

4.1. Wnioski z zestawienie porownawczego planéw.

W projekcie zmiany planu miejscowego wyznaczono tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych warunkach zagospodarowania wedtug zestawienia w rozdziale Nr 3.1.

WielkoS¢ powierzchni poszczegolnych klas przeznaczenia terenu okresla ponizsze
zestawienie.

Symbol terenu w projekcie nowego planu Pow. w ha Udziat %
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 19,49 6,8
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa zagrodowa 45,56 15,7
Ustugi 0,17 0,1
Produkcja 1,61 0,6
Obwodnica drogi wojewddzkiej 2,55 0,9
Drogi publiczne 5,88 2,0
Drogi wewnetrzne 0,77 0,3
Teren gruntéw ornych oraz upraw 8,66 3,0
Tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem 129,05 44,7
Teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem lub lasu 23,67 8,2
Teren zabudowy zagrodowej 0,74 0,3
Teren lasu 50,12 17,4
Obszar obrebu 288,27 100

Dominujgcg klasg przeznaczenia terenu sg grunty zabudowy zwigzanej z rolnictwem.
Znaczacg wielkos¢ majg tereny grunty orne wskazane do zalesienia oraz lasy. Laczny udziat
istniejagcych i potencjalnych uzytkéw lesnych to 25,6% powierzchni obrebu. Tereny
zabudowy istniejgcej i potencjalnej (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa
zagrodowa) to 22,5 % co jest wskaznikiem niskim dla miejscowo$ci sgsiadujgcej z miastem.

Pozostate funkcje zagospodarowania stanowig wielkosci marginalne.

Z analizy poréwnawczej ustalen projektu planu miejscowego w stosunku do stanu

uzytkowania oraz ustalen dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego wynikajg ponizsze

réznice:

- wzrosta powierzchnia laséw o 9 ha gidwnie za sprawg ograniczenia poszerzen pasow
drogowych kosztem uzytkéw lesnych,

- stworzono mozliwosc¢ zalesienia gruntow niskiej jakosci lub porolnych na 24 ha,

- przeznaczono pod zabudowe 2z budynkiem mieszkalnym wytgcznie w terenach
uksztattowanych pasm przy drogach lokalnych i dojazdowych.

4.2. Prognozowana struktura przestrzenna srodowiska.

Struktura przestrzenna sSrodowiska po zrealizowaniu ustalen nowego planu miejscowego
generalnie nie zmieni sie w stosunku do struktury przestrzennej srodowiska okreslonej
stanem uzytkowani lub ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego. Dominowac beda:

- cztery zwarte kompleksy rolno - sadownicze obejmujgce 36% obszaru wsi,

- trzy zwarte kompleksy lesne z gruntami mozliwych zalesien,

- zieleh przydomowa w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
zagrodowej skupione przy istniejgcych drogach dojazdowych.

Srodowisko zamieszkania bedzie skoncentrowane wzdtuz istniejgcych drég oraz
sporadycznie w rozproszonej zabudowie zagrodowe;j.



73

4.3. Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, kréotkoterminowe, srednioterminowe i
ditugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

Obszar opracowania potozony jest w odlegtosci 14 km od granic obszaru NATURA 2000
w dolinie Rawki (rejon wsi Zydomice). Jedynymi terenami zakwalifikowanymi przepisami
odrebnymi, do mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko sa:

- projektowana droga wojewddzka NR 725 — obwodnica Biatej Rawskiej,

- istniejgcy zakiad produkcyjno — magazynowo - sktadowy przy drodze Nr 4122 E.

Nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania, w tym oddziatywania bezposredniego,
posredniego, wtérnego, skumulowanego, krétkoterminowego, srednioterminowego i
dtugoterminowego, statego i chwilowego oraz pozytywnego i negatywnego, na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc tego obszaru

4.4. Przewidywane znaczace oddziatywania w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i
diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na sSrodowisko
oraz tereny objete tym oddziatywaniem, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami srodowiska i miedzy oddzialywaniami na te elementy.

Ponizsze zestawienie charakteryzuje skutki dla srodowiska wynikajgce z realizacji projektu

planu miejscowego.

Skutki zwigzane:

Obszar planu, w ktérym wystapia skutki dla Srodowiska.

- z wprowadzeniem gazéw lub
pytdw do powietrza,

W terenach przeznaczonych pod zabudowe wystgpi przyrost emisji z
urzgdzen grzewczych. Jednoczesnie nastgpi wymiana zrodet energii
opartych na weglu na niskoemisyjne urzadzenia.

- z wytwarzaniem odpadow,

W obszarach przeznaczonych pod zabudowe wystgpi wytwarzanie
odpaddéw wymagajgcych selektywnego gromadzenia w niezbednych
urzgdzeniach stuzgcych zbieraniu odpadéw w celu ich przygotowania
do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

- z wprowadzeniem $ciekéw
do wéd lub do ziemi,

W terenach przeznaczonych pod zabudowe moze wystgpi¢ problem
zanieczyszczania wod | poziomu wodonosnego w sytuacji braku
realizacji urzadzen jakie warunkujg funkcjonowanie obiektéw
budowlanych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;.

- Z zanieczyszczeniem gleby
lub ziemi,

W obszarach nie wyznacza sie terenéw pod funkcje mogace
powodowac zanieczyszczenie gleby lub ziemi zwigzane z emisjg
Z tych terendw.

- 2 niekorzystnym
przeksztatceniem naturalnego
uksztattowania terenu,

Projektem nowego planu miejscowego nie wyznacza sie terendw, na
ktérych moze nastgpi¢ przeksztatcenie naturalnego uksztattowania
terenu. Na obszarze skutki nie wystgpia.

- z emitowaniem podl
elektromagnetycznych

Projektem nowego planu miejscowego nie wyznacza sie terendéw
realizacji linii elektroenergetycznych wysokich napigc.
Na obszarze projektu planu skutki nie wystagpig.

- z ryzykiem wystgpienia
powaznych awarii.

W obszarach nie wyznaczono terendw, na ktérym moze wystgpi¢
ryzyko wystgpienia powaznych awarii.

- z przekroczeniem
dopuszczalnych norm hatasu

Na obszarze nie przewiduje sie przekroczen dopuszczalnych norm
hatasu za wyjatkiem pasow terendéw stycznych do drég powiatowych
Nr 4122E i 4127E.

- z zabudowg gruntéw rolnych.

Nowy plan miejscowy zakfada w niewielkim stopniu przeznaczenie
terenu pod zabudowe opartg o istniejgce drogi.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu przyniesie ze sobg okreslony typ

zagospodarowania i

zwigzane z nim przeksztafcenia.

Ponizsza tabela przedstawia

przewidywane oddziatywanie na elementy srodowiska.
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Element
srodowiska

Potencjalny wptyw realizacji ustalen projektu planu na srodowisko w
obszarze

Réznorodnosé
biologiczna

Réznorodnosé biologiczna jest niska ze wzgledu na rodzaj przeksztatcen
antropogenicznych i celowe dziatania cziowieka.

Grunty uzytkowane rolniczo obejmujg wytacznie roslinnos¢ uprawowag na
gruntach ornych oraz sady.

Projekt nowego planu miejscowego ustala, na terenach zabudowy, minimalne
wskazniki powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych. Ustala
réowniez wskazniki wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, chronigc obszar opracowania przed
niekontrolowang urbanizacjg oraz degradacjg srodowiska. Nie nalezy sie
spodziewaé zwiekszenia roznorodnosci biologicznej tak w stosunku do
obecnego stanu uzytkowania (tereny sadownicze) jak i w stosunku do
projektowanego sposobu zagospodarowania ustaleniami obowigzujgcego
planu miejscowego. Z uwagi na niskg jakos¢ gleb na fragmentach obszaru
oraz zaniechanie produkcji rolnej istniejg mozliwosci zalesiania tych terendw.
Moze to mie¢ wptyw na zwiekszenie réznorodnosci biologicznej na czesci
obszaru.

Srodowisko
zamieszkania
(ludnosg¢)

Na obszarze nowego planu przeznaczonym pod zabudowe nie przewiduje sie

wystgpienia negatywnych skutkéw dla zdrowia i zycia ludzi, zwigzanych z:

- emitowaniem pol elektromagnetycznych, nie przewiduje sie emitorow,
zostajg zachowane korytarze linii elektroenergetycznych 15 kV bez
zabudowy,

- ryzykiem wystgpienia powaznych awarii, nie wyznacza sie terenéw pod
realizacje instalacji podlegajgcym przepisom dotyczgcym powaznych
awarii,

- emisjg zanieczyszczen - nie przewiduje sie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w tych terenach.

Projekt nowego planu przewiduje ochrone srodowiska zamieszkania ludzi.

Dla ochrony zycia i zdrowia mieszkahcow projekt nowego planu ustala:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég,

b) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ,MN” oraz niektére ,U”,

nalezg do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak

dla terendéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

c) normy hatasu przyjete w projekcie planu miejscowego (jak dla zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej) sg realne a otoczenie obszaru nie bedzie miato

wptywu na ten stan.

Wskazujg na to obostrzenia jakie wprowadzono ustaleniami nowego planu

miejscowego dla terendéw sgsiednich w tym:

- zakaz realizacji obiektow, w ktérych dziatalnos¢ jest zaliczona do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,

- obowigzuje zachowanie standardow $rodowiska na granicy dziafki
budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla
przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich.

Wyjatkiem od powyzszego jest zabudowa zblizona do jezdni drogi

powiatowej Nr 4122E i Nr 4127E, wymagajgca oddalenia budynkow

mieszkalnych od krawedzi jezdni co najmniej na odlegtos¢ 15 m.

Na pozostatych terenach w zwigzku z wystgpieniem odoréw, skutki wystgpig

w niewielkim zakresie z uwagi na wprowadzenie warunkoéw ograniczajgcych

realizacja obiektéw inwentarskich lub zespotu obiektéw inwentarskich do

chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie przekraczajgcej tgcznie do 5 DJP

(duzych jednostek przeliczeniowych) z wykluczeniem chowu lub hodowli

zwierzat futerkowych w terenach o symbolu MN-RZM a w terenach RNR i

RZM do 20 DJP.

Zwierzeta i
rosliny

Fauna i flora na obszarze objetym projektem nowego planu miejscowego jest
charakterystyczna dla terendw rolniczych, sadowniczych i zabudowy
zagrodowej. Niwelowanie negatywnych skutkow oddziatywania ustalen
projektu planu miejscowego na srodowisko przyrodnicze terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, moze by¢ uzyskane, poprzez przestrzeganie
ustalonych w tekscie zmiany planu wskaznikéw powierzchni zabudowy oraz
powierzchni biologicznie czynnych.
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Element
srodowiska

Potencjalny wptyw realizacji ustalen projektu planu na Srodowisko w obszarze

Woda

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wystapi wytwarzanie sciekéw
bytowych i kumulacja wod opadowych w obrebie dziatek budowlanych. Z
uwagi na pojawienie sie¢ nowych zrodet emisyjnych (budynki, magazynowe,
ustugowe, mieszkalne, place). Tereny zabudowy sg potozone w znacznej
odlegtosci od doliny rzeki Biatki i od rzek pierwszego i drugiego stopnia sieci
krajowej wod powierzchniowych.

Projekt planu miejscowego ustala zasady wyposazenia terenéw budowlanych
w obiekty infrastruktury technicznej zapewniajgce:

- zaopatrzenie w wode,

- odprowadzenie sciekow (bytowych i produkcyjnych),

- odprowadzenie wod opadowych,

- usuwanie odpadow.

Zachowanie ww. zasad uchroni poziomy wodono$ne od zanieczyszczenia.
Przy zachowaniu przepiséw, zagospodarowanie zgodne z projektem nowego
planu miejscowego zostang osiggniete podstawowe cele srodowiskowe
jednolitych czesci wéd powierzchniowych i podziemnych.

Powietrze

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mozliwe do wystgpienia sg
skutki dla srodowiska zwigzane z wprowadzeniem gazow lub pytéw do
powietrza poprzez wystgpienie przyrostu emitoréw spalin z palenisk piecow
CoO.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng projekt planu ustala preferencije
dla nieweglowych czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplinych,
gazu, oleju opatowego, biomasy i energii elektrycznej.

Krajobraz

W wyniku realizacji projektu nowego planu zostanie zachowany na obszarze
krajobraz o dominujacych kompleksach rolno sadowniczych, uzytkach
le$nych oraz pasmowej zabudowie przy drogach publicznych o niskim
nasyceniu budynkami. Ustalenia planu wprowadzg tad przestrzenny poprzez
ustalenie:

- dopuszczalnej wysokosci budynkéw,

- wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych,

- wskaznikow wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki,

- wskaznikow intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j.

Na obszarze nie ustanowiono form ochrony przyrody i krajobrazu przepisami
odrebnymi Z uwagi na przyszte zagospodarowanie terenéw gtéwnie
zabudowg zagrodowg i mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami nie wystapi
bezposredni ani posredni wptyw ustalen nowego planu miejscowego na
obszary objete ochrong prawng.

Na obszarze projektu zmiany planu nie wystepujg inne formy ochrony
przyrody. Nie wystapi bezposredni ani posredni wptyw ustalen planu
miejscowego na inne formy ochrony przyrody potozone w znacznej odlegtosci
od obszaru nowego planu.

Powierzchnie
ziemi

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, realizacja ustalen projektu
nowego planu miejscowego w zakresie ksztattowania nowej zabudowy
skutkowaé bedzie zniszczeniem aktywnej biologicznie warstwy glebowej
podczas wykonywania rob6t budowlanych, co bedzie miato charakter trwaty,
badz czesciowo odwracalny. Charakter tych zmian bedzie mie¢ zasieg
lokalny, trwale i bezposrednio ingerujgc w strukture gleb, zas intensywno$é
uzalezniona bedzie od skali przedsiewziecia.

Naturalne uksztattowanie omawianych terendw nie stwarza ograniczen w ich
zagospodarowaniu. Ustalona projektem nowego planu forma
zagospodarowania terenéw generalnie nie bedzie miata znaczgcego wpltywu
na zmiane rzezby terenu.
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Element Potencjalny wptyw realizacji ustalen projektu planu na Srodowisko w obszarze
srodowiska
Klimat Przewiduje sie, iz zagospodarowanie terenéw ustalone projektem nowego

planu miejscowego nie wptynie na zmiane warunkoéw klimatycznych w
obszarze. Wskazujg na to nastepujgce przestanki:

- w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie
standardéw jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- emisje z urzgdzen grzewczych bedg niewielkie z uwagi na niewielkg i
rozproszong zabudowe oraz zapisane preferencje dla niskoemisyjnych zrédet
ciepta,

- emisje wod zanieczyszczonych odbywacé sie bedg do lokalnych urzgdzen.

Zasoby naturalne

W obszarze nowego planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Wykorzystanie takich zasobdw $rodowiska nie wystgpi.

Przepisy z art.7 ust. 1 i ust. 2. ustawy z dnia 3 lutego 1995r o ochronie

gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r poz. 2409), wskazujg, ze

przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne:

1) gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-lll — wymaga uzyskania
zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi,

2) gruntow lesnych stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa — wymaga
uzyskania zgody Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa lub upowaznionej przez niego osoby,

5) pozostalych gruntéw lesnych — wymaga uzyskania zgody marszatka
wojewoddztwa wyrazanej po uzyskaniu opinii izby rolniczej.

Analizujgc rozktad klaso-uzytkéw w poszczegdlnych terenach nalezy

stwierdzi¢:

- zmniejszono powierzchnie uzytkdw lesnych przeznaczonych na cele
nielesne obowigzujagcym planem miejscowym z uwagi na ograniczenie
pasow drogowych drég,

- pozostate uzytki lesSne zostaty przeznaczone pod lasy,

- grunty rolne klasy Il nie wystepujg w obszarze.

Zabytki

Na obszarze nie wystepujg dobra kultury wpisane do rejestru zabytkow. Nie
wystgpi bezposredni ani posredni wplyw ustalen projektu nowego planu
miejscowego na zabytki.

Dobra materialne

Przy zachowaniu zasad i procedur tworzenia i akceptacji ustalen projektu

nowego planu miejscowego, nie wystgpig negatywne oddziatywania na dobra

materialne. Nie przeznacza sie na cele publiczne (drogi) terenéw

zabudowanych.

Analizujgc zagrozenia wynikajgce ze zmian klimatu (burze i opady ulewne,

susza, fale upatéw, miejska wyspa ciepta, fale zimna, podnoszenie poziomu

rzek, stagnacja powietrza) nalezy stwierdzic, ze obszary opracowania sg

bardzo mato lub nie wrazliwe na oddziatywanie powyzszych zjawisk

atmosferycznych. Wskazujg na to potozenie:

- poza obszarami zagrozenia powodziowego,

- na terenach nie wykazujgcych tendencji osuwiskowych.

Teren wskazany pod zabudowe posiada znaczng odpornos¢ na:

- zmiany klimatu lokalnego,

- kleski zywiotowej (obszar potozony poza granicami zagrozenia
powodziowego i osuwisk),

- katastrof o znacznym zasiegu.

Majac na wzgledzie warunki wskazujace Ze:

- caly obszar potozony granicach strefy umiarkowanego zagrozenia (klasa Il)
suszg hydrologiczna,

- caly obszar potozony jest w strefie silnego zagrozenia suszg rolnicza, teren
ma obnizong przydatnos¢ do produkcji rolniczej (sadowniczej) wymagajgcej
nawodnienia kropelkowego.
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4.5. Prognoza zmian srodowiska w wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - podsumowanie.

Na obszarze zmiany planu obowigzujg przepisy prawa miejscowego uchwalonego pod

rzgdami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obowigzujgcy plan

miejscowy wprowadzity szereg regulacji majgcych na celu ochrone komponentéw
srodowiska. Zapisy projektu nowego planu uwzgledniajg te zapisy oraz je poszerzaja.

Skutkiem realizacji ustalen nowego planu nalezy sie spodziewa¢ nastepujgcych zmian

w Ssrodowisku obszarow:

- obszary bedg podlega¢ w dalszym ciggu przeksztatceniom wywotanym dziatalnoscig

cztowieka,

- nie przewiduje sie wprowadzenia na obszarach szczegdlnych funkcji przyrodniczych,

- obszary bedg podlega¢ zabudowie i urbanizacji w ograniczonym zakresie, zgodnie z
przyjetymi ustaleniami nowego planu,

- bez zabudowy zachowany zostanie krajobraz otwartych terendw rolnych,

- zagospodarowanie terenu zgodne z ustaleniami projektu nowego planu i obowigzujgcych
przepisdw odrebnych, nie bedzie wplywaé znaczgco negatywnie na jakos¢ komponentéw
Srodowiska.

Przyjete ustalenia w zakresie zabudowy mieszkaniowej i produkcyjnej (jeden teren),
nie stanowig znaczacego zagrozenia dla zasobdw i walorow Srodowiska, a wszelkie presje
zwigzane zryzykiem powstania ucigzliwosci ze strony hatasu, czy ryzykiem
zanieczyszczenia wod bedg miaty charakter krotkotrwaty, lokalny o niewielkim zasiegu
i niskiej intensywnosci, nie powodujgc szkéd w Srodowisku, zasieg oddziatywania
ograniczony do granic wyznaczonej funkcji (dziatki). Ustaleniami planu wprowadzono
ograniczenia majgce na celu ochrone $rodowiska na terenach sgsiednich. Nalezg do nich
warunki wskazujgce, ze w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie
standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich.

Na obszarze dopuszczono realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac

na srodowisko wylgcznie w terenie o symbolu 1P.

Zapisy ustalen projektu zmiany planu miejscowego przygotowane zostaty w sposob

umozliwiajgcy w maksymalnym stopniu ograniczenie oddziatywania przysztych aktywnosci

na stan srodowiska przyrodniczego i zdrowie mieszkancow.

Celem otrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddziatywania ustalen zmiany

planu na $rodowisko dokonano klasyfikacji terenéw o okredlonym w planie przeznaczeniu

pod katem potencjalnych zagrozen stanu Srodowiska, moggcych wystgpi¢ w wyniku realizacji

ustalen zmiany planu.

Przy ocenie wptywu realizacji ustalen planu na elementy srodowiska postuzono sie kryteriami

dotyczgcymi:

e charakteru zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane,
bez znaczenia),

e intensywnosci przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),

e okresu trwania oddziatywania (state, okresowe, epizodyczne, przejsciowe),

e zasiegu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne),

e trwatosci przeksztatcen (nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe
do rewaloryzacji).

W ponizszych tabelach przedstawiono charakter zmian srodowiska jakie mogg wystgpic

w wyniku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Przeznaczenie

Istniejacy stan

w zmianie Srodowiska/ Przewidywany wpltyw Prawdopodot_)ny Okres trwania . Zasieg | z Trwatos¢ . e
. f charakter zmian : . intensywnos¢ . Dziatania minimalizujace
planu zagospodaro- na srodowisko Srodowiska oddzialywania oddziatywania przeksztatcen
wania
przeksztatcenia terenu niekorzystne Chwilowe, w Bezposredni, nieodwracalne | 1)przestrzeganie standardow
Tereny Obecnie tereny: pdzniejszym czasie | punktowy akustycznych,
zabudowy: - rolnicze stabilizacja. 2) stosowanie nasadzen zieleni o
- zabudowa Wzrost niskiej emisji ze | niepozgdane Chwilowe, w Bezposredni, nieodwracalne | funkcjach izolacyjnych iich ochrona,
MN - treny mieszkaniowa zrodet ogrzewania pbzniejszym czasie | punktowy 3)przestrzeganie zasad gospodarki
zabudowy jednorodzinna stabilizacja. odpadami,
mieszkaniowej - zabudowa Powstawanie $ciekow niekorzystne Chwilowe, w Bezposredni, nieodwracalne | 4)prawidtowa organizacja placu
jednorodzinnej. | zagrodowa. bytowych pozniejszym czasie | punktowy budowy,
stabilizacja. 5)stosowanie niskoemisyjnych
MN-RZM - Powstawanie odpadéw | niekorzystne Sukcesywnie wraz z | Posredni nieodwracalne | nos$nikow energii,
teren zabudowy komunalnych realizacjg inwestycji 6)odprowadzenie $ciekdéw bytowych do
mieszkaniowej Powstanie krajobrazu niekorzystne Chwilowe, w Bezposredni, nieodwracalne | komunalnych urzadzen
jednorodzinnej zurbanizowanego pozniejszym czasie | punktowy kanalizacyjnych,
lub zagrodowe;. stabilizacja. 7)odprowadzenie woéd opadowych i
Pozostawienie korzystne Sukcesywnie wraz z | Wtorne czesciowo roztopowych do rowu, do ziemi lub
RZM — tereny wiekszosci obecnych realizacjg inwestycji odwracalne powierzchniowo przy zachowaniu
zabudowy nasadzen drzew oraz przepisow szczegolnych,
zagrodowe;j. tworzenie i zaktadanie 8)korelacja procesu realizacji zabudowy
zieleni przydomowej pbszaru z realizacjg "wyprzeqzajacq lub
Otwarcie mozliwosci korzystne dla Sukcesywnie wraz z | Bezposredni, nieodwracalne | jédnoczesng” komunainych sieci
inwestycyjnych, gminy i realizacjg inwestycji | punktowy kanalizacji sanitarnej lub urzadzen
zwigkszenie zasobu miejscowosci indywidualnych na dziatkach =~
mieszkaniowego budowlanych, eliminujacych infiltracje
przeznaczaniem niekorzystne Chwilowe, w Bezposredni, nieodwracalne | Sciekow do gruntu,
gruntéw rolnych na pdzniejszym czasie | punktowy 9)pozostawienie na obszarze
cele nierolnicze i stabilizacja. zabudowy powierzchni biologicznie
nielesne czynnej o zaktadanych wskaznikach,
Tworzenie nowych korzystne dla Sukcesywnie wraz z | Posredni. nieodwracalne -respektowanie zasad podziatu

miejsc pracy

gminy i
miejscowosci

realizacjg inwestyciji

nieruchomosci.
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Przeznaczenie

Istniejacy stan

w zmianie sSrodowiska/ Przewidywany wplyw Prawdopodot_)ny Okres trwania . Zasieg | z Trwalosé . S L
. f charakter zmian : . intensywnos¢ . Dziatania minimalizujgce
planu zagospodaro- na srodowisko . . oddzialywania . . przeksztatcen
wania srodowiska oddzialywania
P —teren Zaktad Ponadnormatywne - niekorzystne w Staty, w Lokalny o niskiej | nieodwracalne |- przestrzeganie standardow
produkcii. produkcyjno- emisje hatasu. zakresie pbézniejszym czasie | intensywnosci. akustycznych,
magazynowy Wzrost niskiej emisji ze | istniejacej stabilizacja. - stosowanie nasadzen zieleni o
zrodet ogrzewania. struktury funkcjach izolacyjnych i ich ochrona,
Powstawanie $ciekow $srodowiska, - przestrzeganie zasad gospodarki
bytowych i - korzystne w odpadami,
produkcyjnych zakresie produkcji - prawidtowa organizacja placu budowy,
Powstawanie odpaddéw. | energii - odprowadzenie wod opadowych
elektrycznej ze i roztopowych do rowu, do ziemi lub
zrodet powierzchniowo przy zachowaniu
odnawialnych przepisow szczegolnych,
(pro- - pozostawienie na obszarach
ekologicznych). zabudowy powierzchni biologicznie
czynnej o zaktadanych wskaznikach.
Treny drog Uzytki rolne i Ponadnormatywne - niekorzystne w Staty, Lokalny o niskiej | nieodwracalne | - podczyszczanie wod opadowych ze
publicznych lesne. emisje hatasu. zakresie intensywnosci. zwigzkow ropopochodnych,
projektowana Wzrost niskiej emisji istniejacej - zakladanie zieleni przydroznej,
drogo komunikacyjne;j. struktury - przestrzeganie standardow
wojewodzka. Srodowiska, akustycznych,
- korzystne w - stosowanie nasadzen zieleni
zakresie urzadzonej o funkcjach
ograniczenia izolacyjnych,
hatasu w centrum
miasta Biata
Rawska.
Tereny drég Obecnie tereny Presje zwigzane z niekorzystne , wraz z realizacjg lokalny o niskiej | nieodwracalne | - podczyszczanie wod opadowych ze
publicznych: drog ruchem kotowym (przeznaczanie inwestycji, po petnej | intensywnosci, zwigzkéw ropopochodnych,
- droga zbiorcza pojazdow o $redniej i gruntéw rolnych realizacji planu - zakfadanie zieleni przydroznej,
(KD-2), duzej intensywnosci: na cele nastgpi stabilizacja - przestrzeganie standardow
- droga lokalna - emisja hatasu, nierolnicze) akustycznych,
(KD-L). - emisja pytow i gazéw - stosowanie nasadzen zieleni
- droga urzgdzonej o funkcjach
dojazdowa (KD- izolacyjnych,

D).
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5. Problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

We wczesniejszych rozdziatach, okreslono potencjalne zmiany w srodowisku, jakie mogg
wystgpi¢ w wyniku realizacji projektu nowego planu miejscowego. Z analizy tych informacji
wynikajg nastepujgce problemy ochrony s$rodowiska zwigzane z zagospodarowaniem
obszaru objetych planem:

Ochrona wéd przed zanieczyszczeniem.

Proponowane zasady wyposazenia terenéw zabudowy w infrastrukture techniczng
winny eliminowa¢ swobodne odprowadzanie $ciekéw do gruntu lub rowdw.
Wprowadzona zasada realizacji jednoczesnej budynkéw z urzgdzeniami zabezpieczajgcymi
wody przed zanieczyszczeniem praktycznie eliminuje takie zjawisko. Ustalenia planu z raciji
swej funkcji nie mogg przymusi¢ wiasciciela istniejgcej zabudowy do podjecia dziatan
inwestycyjnych majacych na celu wyposazenie budynkdédw w urzgdzenia zabezpieczajgce
stan czystosdci wdd. Dopiero przepisy szczegolne i porzgdkowe oraz ich egzekwowanie,
mogg rozwigzac problem petnego zabezpieczenia poziomu czystosci wod.

Ochrona przed wptywami komunikacyjnymi.

Tereny potozone w stycznosci do drég powiatowych, wymagajg uwzglednienia w lokalizacji
budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ochrone od emisji hatasu. Projekt nowego
planu miejscowego ustala minimalng linie zabudowy (nieprzekraczalng minimum 15 m od
krawedzi jezdni).

Kazdorazowo przy realizacji zagospodarowania wymagane bedzie przeprowadzenie
analizy usytuowania budynkéw w celu ograniczenia wplywoéw komunikacyjnych
z uwzglednieniem:

- istniejgcych i projektowanych zadrzewien,
- istniejgcych i projektowanych przeston petnych w postaci budynkéw, ogrodzen lub ekranéw
akustycznych.

Z uwagi na potozenie obszaru planu w znacznym oddaleniu od obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody nie wystepuja
problemy ochrony srodowiska obszaréw chronionych.

6. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaly uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu.

Na obszarze zmiany planu nie ustanowiono obszarow chronionych szczebla
miedzynarodowego. Obszary nie sg potozone w granicach: parkéw narodowych, obszaru
Natura 2000, czy zespotu przyrodniczo — krajobrazowego. Nie wystepujg na obszarze,
pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne.

Warunki architektoniczne i urbanistyczne zagospodarowania terenéw
przeznaczonych pod zabudowe wykluczajg realizacje dominant krajobrazowych oraz
wprowadzajg normatywne wskazniki wysoko$ci budynkoéw, maksymalnej powierzchni
zabudowanej oraz udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;j.

Nalezy stwierdzi¢, ze projektowane zagospodarowanie nowym planem miejscowym
nie naruszy walorow krajobrazowych w obszarze wsi Marchaty.

Nie przewiduje sie bezposredniego ani posredniego wptywu ustalen projektu planu
miejscowego na pozostate tereny objete réznymi formami ochrony przyrody potozone
w znacznej odlegtosci od obszaru planu. Podstawowym celem ochrony srodowiska na
obszarze opracowania jest zachowanie zréwnowazonego rozwoju rozumianego jako rozwoj
spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
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podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspodtczesnego
pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Fragmentaryczne zajecie terenow rolniczych pod zabudowe, potozonych w otoczeniu takiej
zabudowy uzbrojonych w podstawowe sieci i urzadzenia spetnia zasade zréownowazonego
rozwoju.

Projekt respektuje zasady ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym poprzez wprowadzenie odpowiednich
zapisdw okreslajgcych zasady ochrony s$rodowiska w nawigzaniu do zasad uzbrojenia
terenu. Zasada zréwnowazonego rozwoju okre$lona ustaleniami projektu zmiany planu
miejscowego dotyczgcymi:

- mieszkaniowej kategorii przeznaczenia terenu,
- zasad ochrony $rodowiska wykluczajgcych na obszarach konfliktowych,
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
- zasad uzbrojenia terenu (wodociag, urzgdzenia sanitarne, sieci elektroenergetyczne i
gazowe),
jest zbiezna z celami ochrony srodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym

albo krajowym wyszczegdlnionymi ponizej.

Tytut dokumentu Cele ochrony srodowiska dokumentu Przepisy planu dotyczgce

realizacji celéw.
Polityka Zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym Przepisy okreslajgcy zasady
ekologiczna zapewnienie dostepu do czystej wody dla ochrony srodowiska, przyrody
Panstwa 2030. spoteczenstwa i gospodarki i krajobrazu dla

Likwidacja zrodet emisji zanieczyszczenh powietrza lub
istotne zmniejszenie ich oddziatywania Ochrona
powierzchni ziemi, w tym gleb
Przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiska oraz
zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego,
jadrowego i ochrony radiologicznej - Srodowisko
i gospodarka.
Zréwnowazone gospodarowanie zasobami srodowiska
Zarzgdzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, w tym ochrona réznorodnosci
biologicznej i krajobrazu
Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zrownowazonej
gospodarki lesnej
Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki

0 obiegu zamknietym

poszczegolnych terendw.

Krajowa Strategia
Rozwoju
Regionalnego
2020 — 2030:
Regiony, Miasta,
Obszary wiejskie

- budowanie spdjnosci terytorialnej i przeciwdziatanie
procesom marginalizacji na obszarach
problemowych,

- tworzenie warunkéw dla skutecznej, efektywne;j
i partnerskiej realizacji dziatan rozwojowych,
ukierunkowanych terytorialnie.

Przepisy okreslajgcy zasady
ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu dla
poszczegodlnych terendw.

Strategia
Gospodarki
Wodnej

- zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych
ludnosci i gospodarki przy poszanowaniu zasad
zréwnowazonego uzytkowania wod,

Przepisy okreslajgcy zasady
modernizacji, rozbudowy

i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej dla
poszczegodlnych terendw.

- osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu wod, a w
szczegolnosci ekosystemow wodnych i od wody
zaleznych,

Przepisy okreslajgcy zasady
modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw
infrastruktury technicznej dla
poszczegdlnych terendw.

- podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig i
skutkami suszy.

Nie dotyczy obszaru istniejgcej
i projektowanej zabudowy.

Plan zagospoda-
rowania
przestrzennego
wojewo6dztwa
tédzkiego.

- ksztattowanie tozsamosci regionalnej z
wykorzystaniem waloréw przyrodniczych regionu,

- docelowy system obszaréw chronionych w dolinie
rzeki Rawki.

Nie dotyczy obszaru
projektowanej zabudowy.
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7. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdélnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

W projekcie planu miejscowego utrzymano szereg rozwigzan majgcych na celu
zapobieganie lub ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Niezaleznie od ustalen projektu nowego planu miejscowego, na obszarach opracowania
obowigzujg przepisy odrebne, regulujgce normy zwigzane z zainwestowaniem terendow
I zachowaniem wtasciwych standardéw jakosci poszczegolnych elementow srodowiska.

Projekt planu odnosi sie w swoich zapisach do komponentéw $rodowiska, ustalajgc
zapisy, ktore poprzez wdrozenie skutkowaé bedg tagodzeniem i rekompensatg wptywu
mogacych tam powsta¢ inwestycji na s$rodowisko lub bedg mie¢ charakter dziatan
zapobiegawczych. Jednoczesnie, plan miejscowy nie rozstrzyga tych probleméw
zagospodarowania przestrzeni, ktére normowane sg przepisami odrebnymi.

Negatywne oddziatywania na srodowisko jakie mogqg by¢ rezultatem realizacji ustalen
projektu nowego planu miejscowego zostaly omowione w rozdziale 4 prognozy.
Podtrzymanie decyzji o wytgczeniu gruntéw z produkcji rolnej i lesnej jest nieodwracalne w
sytuacji przeznaczenia terenu pod zabudowe. Istotne jest utrzymanie w ramach dziatek
budowlanych powierzchni terendéw biologicznie czynnych oraz wzmozenie procesow
zalesiania na gruntach porolnych. Zapobieganie zanieczyszczeniu woéd powierzchniowych
i podziemnych wymaga korelacji procesu zabudowy z realizacjg "wyprzedzajgcg Ilub
jednoczesng" komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej lub urzadzen indywidualnych na
dziatkach budowlanych, eliminujgcych infiltracje $ciekdw do gruntu. Dotyczy to wszystkich
terendw projektowanej zabudowy.

Nie przewiduje sie oddziatywania zagospodarowania terenu w obszarze planu na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru.

8. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie w
stosunku do celéw i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru.

Z uwagi na geograficzne potozenie obszaru w stosunku do granic obszaru NATURA 2000
nie sformutowano alternatywnych rozwigzan do zawartych w projektowanym dokumencie

9. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Monitoring to narzedzie do oceny zmian zachodzgcych w srodowisku na przestrzeni czasu,
wynikajgcych z realizacji kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Problem monitorowania realizacji ustalen zmiany planu miejscowego powstaje z chwilg
rozpoczecia obowigzywania uchwaty w sprawie planu, to jest 14 dni po opublikowaniu tej
uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa toédzkiego. Przepis art. 32 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zobowigzuje organ sporzgdzajgcy plan
miejscowy do okresowej analizy aktualnosci planu miejscowego oraz oceny zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena ta dotyczy petnego zakresu ustaleh planu
miejscowego w tym realizacji zasad wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowiska.

Z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze analiza
aktualnosci dokumentéw planistycznych winna by¢ wykonywana co najmniej raz na kadencje
wojta, burmistrza, prezydenta miasta. Optymalnym przekrojem czasowym dla analiz wydaje
sie okres roczny, zbiezny ze sporzgdzaniem innych dokumentéw sprawozdawczych
samorzgdu gminy.

Wybierajgc wskazniki do analizy skutkow realizacji ustalen zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nalezy wzigé pod uwage dostepnosc¢ danych, ktore
warto poddac ocenie.

Zrédtami informaciji do przeprowadzenia analizy mogg byé miedzy innymi:
- decyzje administracyjne dotyczgce gospodarki przestrzennej,
- informacje inspekc;ji i stuzb monitorujgcych srodowisko,
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- oceny zgodnosci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem,

- oceny i aktualizacje form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,

- oceny rozwoju gospodarczego obszaru (przedsiebiorczosci, przemian struktury agrarnej,
rozwoju budownictwa, wzrostu lesistosci),

- oceny warunkéw i jakosci klimatu akustycznego

- obserwacje bezposrednie stuzb gminy.

Z uwagi na charakter dokumentu (przepis prawa) najprostszg metodg analiz realizacji
planu miejscowego jest analiza poréwnawcza stanu elementow skiadowych krajobrazu
w znaczeniu ogolnym w wybranych okresach czasowych. Wsréd dostepnych wskaznikow,
ktore bedg odpowiadaty na pytanie o kierunek zmian i ich tempo proponuje sie zgodnie
Z ponizszg tabela.

Proponowana lista wskaznikéw do monitorowania zmian zachodzacych w srodowisku
na skutek realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Lp. WSKAZNIK POZADANE ZMIANY
1 Powierzchnia biologicznie czynna wzrost/zachowanie
2 Udziat terenéw zurbanizowanych (zabudowanych) stabilizacja
3 Emisja gazéw do atmosfery spadek
4 Udziat odnawialnych zrodet energii w produkgiji wzrost
energii

5 llo$¢ sciekdéw wprowadzanych do odbiornika spadek

6 Jakos$¢ powietrza atmosferycznego, klimat poprawa
akustyczny

7 Jako$¢ wod podziemnych stabilizacja/poprawa

8 llos¢ powstajgcych odpadow stabilizacja/spadek
komunalnych/przemystowych

9 Emitowanie fal elektromagnetycznych stabilizacja/spadek

W przypadku stwierdzenia znacznego negatywnego wptywu na srodowisko, moze zajs¢
konieczno$¢ zmiany planu miejscowego, natomiast w przypadku braku istotnych
negatywnych oddziatywan, mozna kontynuowaé realizacje ustalen przyjetej wersji planu
miejscowego.

10. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Z uwagi na geograficzne potozenie oraz prognozowane oddziatywanie na S$rodowisko
przedsiewzie¢ realizowanych zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, nie przewiduje sie
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

11. Streszczenie prognozy w jezyku niespecjalistycznym.

Opracowanie jest prognozg ewentualnych oddziatywan na $rodowisko projektu nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi marchaty, gmina
Biata Rawska. Sporzgdzenie prognozy ma na celu dokonanie oceny, czy zapisy projektu
zmiany planu miejscowego nie naruszajg zasad prawidtowego funkcjonowania srodowiska.

Wazne jest, by wzgledy ochrony srodowiska i zrGwnowazonego rozwoju byty rozwazane na

rowni z innymi celami i interesami (gospodarczymi i spotecznymi). Prognoza ma réwniez

utatwi¢ identyfikacje mozliwych do okreslenia skutkéw $Srodowiskowych spowodowanych
realizacjg postanowien ocenianego dokumentu oraz oceni¢, czy przyjete rozwigzania
ochronne w dostateczny sposdb zabezpieczajg przed powstawaniem konfliktéw i zagrozen.

Sporzadzenie zmiany planu miejscowego jest realizacjg polityki rozwoju
przestrzennego samorzadu gminy, dotyczacej:

- zabezpieczenia potrzeb spotecznych w zakresie mieszkalnictwa,

- maksymalnego wykorzystania istniejgcych systeméw uzbrojenia terenu (drog
utwardzonych, sieci elektroenergetycznych i wodociggowych oraz promowania pod
zabudowe terenow potozonych w terenach uzbrojonych,

- zwiekszania lesistosci obszaru.
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Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
byto:

- stworzenie jednolitego planu miejscowego w miejsce obowigzujgcych siedmiu dokumentow
opracowanych pod rzagdami réznych przepiséw,

- dostosowanie ustalen planu miejscowego dotychczas obowigzujgcego dla niektérych
terenéw, do wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
innych ustaw prawa materialnego, a w tym zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej, lokalnych standardéw zagospodarowania oraz szczegdlnych warunkéw
wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego i dobr kultury.

Z powyzszego wynika, ze dla wiekszosci terendw przewiduje sie zachowanie funkciji
uzytkowych oraz dotychczasowej kategorii przeznaczenia terendw.

Srodowisko przyrodnicze omawianych obszaréw jest antropogenicznie zmienione.

Na obszarze nie wystepujg formy ochrony przyrody ustanowione przepisami odrebnymi.

Zidentyfikowane zagrozenia srodowiska sg typowe dla obszaréw zurbanizowanych
potozonych pomiedzy terenami zabudowanymi. Obiekty szczegdlnie szkodliwe lub ucigzliwe
dla srodowiska i zdrowia mieszkancéw nie wystepujg za wyjatkiem zaktadu produkcyjnego
przy drodze powiatowej Nr 4122E oraz projektowanej obwodnicy Biatej Rawskiej, drogi

wojewodzkiej Nr 725.

Bilans kategorii przeznaczenia terenu przedstawia ponizsze zestawienie.

Symbol terenu w projekcie nhowego planu Pow. w ha Udziat %
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 19,49 6,8
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa zagrodowa 45,56 15,7
Ustugi 0,17 0,1
Produkcja 1,61 0,6
Obwodnica drogi wojewodzkiej 2,55 0,9
Drogi publiczne 5,88 2,0
Drogi wewnetrzne 0,77 0,3
Teren gruntéw ornych oraz upraw 8,66 3,0
Tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem 129,05 44,7
Teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem lub lasu 23,67 8,2
Teren zabudowy zagrodowej 0,74 0,3
Teren lasu 50,12 17,4
Obszar obrebu 288,27 100

Dominujgcg klasg przeznaczenia terenu sg grunty orne z uprawami (sadowniczymi).
Znaczgcyg wielko$¢ majg tereny grunty orne wskazane do zalesienia oraz lasy. taczny udziat
istniejacych i potencjalnych uzytkéw lesnych to 37,2% powierzchni obrebu. Tereny
zabudowy istniejgcej i potencjalnej (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa
zagrodowa) to 22,5 % co jest wskaznikiem niskim dla miejscowos$ci sgsiadujgcej z miastem.

Pozostate funkcje zagospodarowania stanowig wielkosci marginalne.

Z analizy porownawczej ustalen projektu planu miejscowego w stosunku do stanu

uzytkowania oraz ustalen dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego wynikajg ponizsze

réznice:

- wzrosta powierzchnia laséw o 8,52 ha gtéwnie za sprawg ograniczenia poszerzen pasow
drogowych kosztem uzytkow lesnych,

- stworzono mozliwosc¢ zalesienia gruntow niskiej jakosci lub porolnych na 20 ha,

- przeznaczono pod zabudowe z budynkiem mieszkalnym wytgcznie w terenach
uksztattowanych pasm przy drogach lokalnych.

Zachowanie dotychczasowego przeznaczenia terenow pod zabudowe nie bedzie
miato wptywu na srodowisko lub wptyw ten bedzie niewielki, w szczegdlnosci na obszar
NATURA 2000 oraz inne obszar chronione, potozone w znacznej odlegtosci od obszaru
planu.

Nie wskazuje sie na ryzyko wystgpienia znaczacych, negatywnych oddziatywan w
zwigzku z realizacjg ustalen nowego planu w zakresie terendw mieszkaniowo-ustugowych i
produkcyjnych, przy jednoczesnym praktycznym zastosowaniu mozliwych do podjecia
dziatan minimalizujgcych potencjalne, niekorzystne oddziatywania i nie bedzie prowadzi¢ do



85

pojawienia sie odksztalceh parametrow jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska
od przyjetych norm. Przeprowadzone analizy:
- potwierdzity stusznos$¢ podtrzymania przeznaczenia terenu pod zabudowe z niewielkim
wzrostem powierzchni o niezabudowane tereny w istniejgcych pasmach zabudowy,
- nie wykazafa potrzeby wprowadzania rozwigzan alternatywnych w stosunku do ustalen
szczegotowych projektu planu z uwagi na lokalny charakter oddziatywan.
Realizacja ustalen nowego planu nie bedzie oddziatywa¢ na tereny poza granicami
obszaru objetego ustaleniami, a tym samym nie wskazuje sie na oddziatywania
transgraniczne.
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ANDRZEJ BARGIELA
99-400 Lowicz, ul. Kazmierczaka Nr 9
tel. Kom. 601-39-45-43
barg@op.pl

Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spetniam wymogi art. 74a ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

Jestem s$wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za skfadanie

fatszywego oswiadczenia.

towicz, dnia 10 sierpien 2024 r.




