Uzasadnienie

odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, zawierajace
informacje o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 49 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 t.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112),
dalej zwang ustawg 0o$

W obowiazujacym planie miejscowym wyznaczony obszar przeznaczal teren w czesci pod
zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych 1 lesnych
(symbol 60.16.RM), w cze¢sci pod lasy (symbol 60.17.ZL).

W tresci § 10 ust. 2 obowiazujacego planu, ustalono nastepujace przeznaczenie i szczegblne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla symbolu 60.16.RM w tym miedzy innymi:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
1 lesnych;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynek mieszkalny o wysokosci do dwéch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu
uzytkowym, maksymalnie do 10m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 12m,

- nachylenie potaci dachowych budynkéw mieszkalnych symetryczne wzgledem kalenicy od 40%
do 100%,

- polacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 5% do 100%,

- wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

- konstrukcja budynkéw winna uwzglednia¢ utrudnienia posadowienia na gruntach nasypowych
(po rekultywacji wyrobiska),

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektdéw
1 urzadzen ustalonych zmiana planu funkcji zagospodatrowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikéw
w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 50% dzialki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych (zawsze 1 potencjalnie) znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych wylacznie z uzytkowaniem budynkéw w obrebie dziatki budowlanej,
na ktorej urzadzenie jest realizowane,

- zakaz realizacji obiektéw produkcji zwierzecej o wielkosci powyzej 20DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych),

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku jak dla terenéw
ptzeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

c) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjna do dziatki budowlanej zapewnia ulica przylegajaca do terenu,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obslugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego lub projektowanego wodociagu, do czasu realizacji sieci
zaopatrzenie w wodg z lokalnego ujecia,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekéw przy zachowaniu
przepiséw szczegélnych lub do szczelnych zbiornikéw na nieczysto$ci ciekte, sytuowanych
w obrebie dzialki budowlanej, a nastepnie wywozone na zlewnig¢ oczyszczalni Sciekéw,
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- utylizacja odpadéw produkcji zwierzecej w oparciu o plyte gnojowa i zbiorniki na gnojowice
w obrebie areatu gospodarstwa rolnego,
- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu
przepiséw szczegblnych,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,
- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okres§lonych w obowiazujacych przepisach —
w oparciu o niezbedne urzadzenia sluzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania
do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
f) nie ustala si¢ sposobéw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje nosnikéw reklam:
- plaskich przylegajacych do $ciany,
- o powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,
h) teren stanowi jedng dziatke¢ budowlana.
W tresci § 10 ust. 3 obowiazujacego planu, ustalono nastepujace przeznaczenie i szczegblne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla symbolu 60.17.ZL w tym mi¢dzy innymi:
1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkéw,
b) dojazdy gospodarcze o szerokosci 5m.

W nowym planie miejscowym zaklada si¢ ponizsze rozwiazania przesttzenne.
1. Przeznaczenie wickszodci terenu (za wyjatkiem lasu) pod klase¢ — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowe;.
2. Zachowanie istniejacego uzytku lesnego jako lasu.
3. Wprowadzenie linii zabudowy od strony drogi powiatowej 4127E zapewniajacej bezpieczefistwo tuchu.
4. W tekscie planu wprowadzenie ponizszych ustalefi:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenia uzupelniajace: teren uslug, w tym ustug handlu, gastronomii i ustug rzemieslniczych;
3) przeznaczenia wykluczone: teren uslug, w tym: obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 200 m?, magazynéw oraz zwiazanych z obstluga $rodkéw transportu samochodowego,
warsztatOw napraw, stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy, samochodowych
baz eksploatacyjnych, zakltadéw wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw;
4) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- budynki ustugowe wylacznie jako towatzyszace istniejacemu lub projektowanemu budynkowi
mieszkalnemu lub jako lokal wbudynku mieszkalnym o udziale powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, nie przekraczajacym 40%,

- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ pozostalych budynkéw — maksymalnie do 13 m,

- nachylenie gléwnych potaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,

- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,8,

- dopuszczalna realizacja obiektéw inwentarskich lub zespolu obiektéw inwentarskich do chowu
lub hodowli zwierzat w liczbie nie przekraczajacej lacznie do 5 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych) z wykluczeniem chowu lub hodowli zwierzat

b) zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu:
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- ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw
1 urzadzen dopuszczonych planem miejscowym,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowiazuje stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum 20 %,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
minimum 30 %,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze zpaczaco oddzialywad
na srodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku jak dla tetenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej,
d) zasady obslugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewnia droga przylegajaca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlana, na warunkach przepiséw odrebnych,

- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do parkowania
samochodéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw uslugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m? powietzchni uzytkowej

obiektu uslugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej

przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowe;j,

- dopuszcza si¢ realizacje lokalnych uje¢ wody, na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, a w sytuacji braku takiej sieci
do bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle lub do przydomowej oczyszczalni
$ciekéw, z zachowaniem wymogbw przepiséw odrebnych, w tym w szczegblnosci dotyczacych
ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do doléw chlonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- zrédta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu
o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw, w celu ich przygotowania do transportu
do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza sig realizacje obiektéw tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbednych
do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu
miejscowego ustalaja inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejace budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem miejscowym,
moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy z prawem do biezacej konserwacii,
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- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktorym decyzja o pozwoleniu
na budowe, zwiazana z realizacjq przedsigwzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym
niniejszym planem miejscowym stala si¢ ostateczna,

1) teren stanowi jedna dziatke budowlana.

Powyzsze wskazuje, ze sporzadzenie zmiany planu miejscowego jest niewielka modyfikacja
dotychczas obowiazujacego dokumentu majaca na celu przeznaczenie fragmentu gruntéw rolnych
pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna lub zagrodows z zachowanie istniejacego uzytku lesnego.
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