Uzasadnienie
odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, zawierajace

informacje o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 49 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, ze zm.),
dalej zwana ustawa 00§

W obowiazujacym planie miejscowym zostal wyznaczony miedzy innymi teren o symbolu
2.10.MNp, potozony w obrebie 2 miasta Biala Rawska. W tresci § 12 ust. 8, ustalono nastepujace
przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym miedzy
innymi:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa jednorodzinna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) fragment terenu (wg rysunku planu) polozony jest w obszarze ochrony stanowisk
archeologicznych, prace ziemne podlegaja nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz w § 10 niniejszej uchwaly,

b) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z dopuszczeniem zabudowy zespolonej uwarunkowane;j
szerokoécia istniejacych dziatek budowlanych,

) w zabudowie mieszkaniowej obowiazuja:

- wysoko$¢ budynkéw do 2 kondygnacji w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

- polacie dachowe budynkéw symetryczne i o nachyleniu od 40 do 100%,

d) wysoko$¢ budynkéw uzytecznosci publicznej i gospodarczych - 1 kondygnacja,

e) udzial terenéw zieleni, co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlane;.

Zmiana planu miejscowego polegaé bedzie na niewielkiej korekcie obowiazujacego dokumentu
polegajaca na zmianie wskaznika 50% na 10%.

Korekta planu miejscowego umozliwi zastosowanie racjonalnych rozwigzan w zakresie

zagospodarowania terenéw mieszkaniowo-uslugowych potozonych w centrum miasta Biata Rawska.
Nowe ustalenia planu nie wyznaczaja ram dla pdzniejszej realizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, a realizacja ustalen nie spowoduje znaczacego oddzialywania
na $rodowisko. Charakter dziatan realizacyjnych przewidzianych w ustaleniach polega na regulaciji
zasad ksztaltowania wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.
Niewielka korekta ustalen planu nie narusza zréwnowazonego r0zwoju, oraz prawa wspolnotowego
w dziedzinie ochrony §rodowiska. Nie wystepuja szczegblne powiazania z problemami dotyczacymi
ochrony $rodowiska. Dotychczasowe ustalenia planu wzakresie zasad ochrony $rodowiska
i wyposazenia w infrastrukture techniczna pozostaja niezmienione. Teren jest zabudowany budynkami
mieszkalnymi, gospodarczymi oraz budynkiem ustugowym.

W otoczeniu terenu o symbolu 2.10.MNp nie wystepuja obiekty mogace znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, na terenie wyzej wymienionym réwniez nie przewiduje sig realizacji takich
przedsiewzie¢, w zwiazku z czym nie wystapia mozliwosci wystapienia oddzialywan skumulowanych
lub transgranicznych (teren polozony w znacznej odleglosci od granic Paristwa).

Nie przewiduje si¢ zmiany funkcji mieszkaniowo-ustugowej zabudowy tetenu ani zasad i warunkow
ochrony s$rodowiska okreslonych obowiazujacym planem miejscowym. Obszar nie posiada
szczegblnych wlasciwosci naturalnych oraz znaczenia dla dziedzictwa kulturowego, nie wystepuja
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska 1 nie jest intensywnie wykorzystywane.

Tereny sa polozone w znacznym oddaleniu od obszaréw chronionych w mysl przepiséw odrebnych.

Nowe warunki zagospodarowania umozliwiajg zblizenie budynkéw do granicy dziatki budowlane;.
Nowe ustalenia planu nie narusza integralnosci obszaréw chronionych. Na tetenach nie wystepuja

Strona | 1



tormy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz
formy zagospodarowania i uzytkowania podlegajace ochronie zgodnie z prawem miedzynarodowym.

Powyisze wskazuje, ze sporzadzenie zmiany planu miejscowego jest niewielka modyfikacja
dotychczas obowiazujacego dokumentu majaca na celu usunigcie ograniczed mozliwosci
zagospodarowania dzialki budowlane;.

Strona | 2



