Uzasadnienie

odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko, zawierajace informacje
o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 49 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, ze zm.), dalej zwana ustawg 00§

W obowiazujacym planie miejscowym zostal wyznaczony miedzy innymi teren o symbolu
2.109.MNu, polozony w obrebie 2 miasta Biala Rawska. W tresci § 7 ust. 3, ustalono nastepujace
przeznaczenie 1 szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym miedzy
innymi:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami,
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu
uzytkowym,

- wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,2 do 0,7,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow 1 urzadzen
ustalonych zmiana planu funkcji zabudowy oraz sposobbéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w enetgie cieplna ustala si¢ preferencije dla nieweglowych czynnikéw w tym
kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opalowego i energii elektrycznej,

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 30 % dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych (zawsze 1 potencjalnie) znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie halasu w érodowisku jak dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-uslugows,

- istniejace rowy melioracyjne do zachowania z dopuszczeniem zmiany trasy oraz ujeciem w kanal
kryty,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu budowy takiej sieci $cieki moga byé odprowadzane do szczelnych zbiornikéw
na nieczystosci ciekle, sytuowanych w obrebie dziatki budowlanej, a nastgpnie wywozone
na zlewnig oczyszczalni Sciekéw,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej,
do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia opartej o istniejaca stacje
transformatorowa w terenie o symbolu 2.117.RZ,W i projektowana w terenie o symbolu
2.114.WW,

- zrédla ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreSlonych w obowiazujacych przepisach —

w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania

do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

Rysunkiem zmiany planu okreslono lini¢ zabudowy od linii elektroenergetycznej 15 kV. Linia ta zostala
zlikwidowana.

Zmiana planu miejscowego polega¢ bedzie na niewielkiej korekcie obowiazujacego dokumentu,
w szczegoblnosci na dodaniu w tresci § 7, ust 3, pkt 2 lit. e warunku o tresci:
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- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy linii zabudowy
od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiazywaé,
- odlegtos¢ budynkéw od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej Nt 4104E minimum 6 m.

Korekta planu miejscowego umozliwi budowe urzadzesi produkcji energii elektrycznej ze Zrédel
odnawialnych opartych na enetgii stonecznej.

Nowe ustalenia planu nie wyznaczaja ram dla pdiniejszej realizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywal na $rodowisko, a realizacja ustalen nie spowoduje znaczacego oddzialywania
na srodowisko. Charakter dzialan realizacyjnych przewidzianych w ustaleniach polega na regulacji zasad
obstugi infrastruktury technicznej poprzez wprowadzenie mozliwosci realizacji urzadzefi fotowoltaicznych.

Niewielka korekta ustalen planu nie narusza zréwnowazonego rozwoju, oraz prawa
wspolnotowego w dziedzinie ochrony §rodowiska. Nie wystepuja szczegdlne powiazania z problemami
dotyczacymi ochrony §rodowiska. Dotychczasowe ustalenia planu w zakresie zasad ochrony $rodowiska
iwyposazenia w infrastrukture techniczna pozostaja niezmienione. Teren jest zabudowany budynkami
mieszkalnymi i gospodarczymi.

W otoczeniu terenu o symbolu 2.109.MNu nie wyste¢puja obiekty mogace znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, na terenie wyzej wymienionym réwniez nie przewiduje sie realizacji takich przedsiewzigé,
w zwiazku z czym nie wystapia mozliwosci wystapienia oddziatywan skumulowanych lub transgranicznych
(teren polozony w znacznej odleglosci od granic Panstwa).

Nie przewiduje si¢ zmiany funkcji mieszkaniowej zabudowy terenu ani zasad i warunkéw ochrony
srodowiska okreslonych obowiazujacym planem miejscowym. Obszat nie posiada szczegdlnych
wladciwoéci naturalnych oraz znaczenia dla dziedzictwa kulturowego, nie wystepuja przekroczenia
standardow jakosci srodowiska i nie jest intensywnie wykorzystywane.

Tereny s3 polozone w znacznym oddaleniu od obszaréw chronionych w myél przepiséw
odrebnych.

Nowe warunki zagospodarowania umozliwiaja zblizenie budynkéw do granicy dziatki budowlane;.
Nowe ustalenia planu nie narusza integralnosci obszaréw chronionych. Na terenach nie wystepuja formy
ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przytody otraz formy
zagospodarowania 1 uzytkowania podlegajace ochronie zgodnie z prawem miedzynarodowym.

Powyzsze wskazuje, ze sporzadzenie zmiany planu miejscowego jest niewielka modyfikacja
dotychczas obowiazujacego dokumentu majaca na celu usuniecie ograniczefi mozliwosci zagospodarowania
dzialki budowlanej.
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