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RADY MIEJSKIEJ W BIALEJ RAWSKIEJ
zdnia ..o 2024 r

w sprawie zmiany uchwaty Nr XLVII/371/14 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 28
sierpnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Rawska, obszar potozony w rejonie ulicy Topolowej,

(zmiana dotyczy terenu o symbolu 2.109.MNu, potozonego w Biatej Rawskiej przy ul. Topolowej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz.1463 i poz. 1688) oraz art. 20 ust.1, art. 29 i art. 34
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688 i poz. 1890) w zwigzku z art. 67 ust. 3
pkt 2, ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg
Nr LXX/530/23 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 31 sierpnia 2023 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany uchwaty Nr XLVII/371/14 Rady Miejskiej w Biatej
Rawskiej z dnia 28 sierpnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Rawska, obszar potozony w rejonie ulicy Topolowej, Rada
Miejska w Biatej Rawskiej uchwala, co nastepuje.

§ 1. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia nie uwzglednionych uwag
do projektu zmiany uchwaty Nr XLVII/371/14 Rady Miejskiej w Bialej Rawskiej z dnia
28 sierpnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Rawska, obszar potozony w rejonie ulicy Topolowej, wg tresci zatgcznika Nr 1
do uchwaty.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt zmiany uchwaty Nr XLVII/371/14 Rady Miejskiej
w Biatej Rawskiej zdnia 28 sierpnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Rawska, obszar potozony w rejonie ulicy
Topolowej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Biata Rawska, zatwierdzonego uchwatg Nr LVI/411/22 Rady
Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 30 wrzesnia 2022 r. w sprawie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska.

§ 3. W uchwale Nr XLVII/371/14 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia
28 sierpnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Rawska, obszar potozony w rejonie ulicy Topolowej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
tédzkiego z 2014 r. poz. 3644 i 3657), wprowadza sie zmiane w tresci § 7, ust 3, pkt 2 lit. e
polegajacg na dodanie tiret Gsmego o brzmieniu:

- ,dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzadzeh fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 500 kW”.

§ 4. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania — zadania z tytutu zmiany uchwaty Nr XLVII/371/14 Rady Miejskiej w Biatej
Rawskiej z dnia 28 sierpnia 2014 r. nie wystepuja.

§ 5. Dane przestrzenne zmiany uchwaty Nr XLVI11/371/14 Rady Miejskiej w Biatej
Rawskiej z dnia 28 sierpnia 2014 r., stanowig zatgcznik do uchwaty.

§ 6. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.



Zatgcznik do uchwaty
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Zatgcznik 1.gml

DANE PRZESTRZENNE
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzenny (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Bialej
Rawskiej przygotowata dane przestrzenne dla zmiany planu, ktére stanowig zatgcznik
w postaci cyfrowej do uchwaty.



Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie zmiany uchwaty Nr XLVI1/371/14 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia
28 sierpnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala
Rawska, obszar potozony w rejonie ulicy Topolowej

Projekt uchwaty w sprawie w sprawie zmiany uchwaty Nr XLVII/371/14 Rady Miejskiej w Biatej
Rawskiej z dnia 28 sierpnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biata Rawska, obszar potozony w rejonie ulicy Topolowej, zostat sporzadzony w zwigzku z
uchwatg Nr LXX/530/23 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 31 sierpnia 2023 r.

W toku realizacji obowigzujgcego planu miejscowego stwierdzono brak wystepowanie warunkéw
zagospodarowania dla terenu o symbolu 2.109.MNu w zakresie dopuszczenia realizacji odnawialnych
zrodet energii na bazie energii stoneczne;.

Zmiana planu miejscowego polega¢ bedzie na niewielkiej korekcie obowigzujgcego
dokumentu, w szczegdlnosci na dodaniu tiret 6smego w § 7 ust 3 pkt 2 lit. e o tresci:

- dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej
elektrycznej nie wiekszej niz 500kW.

Korekta planu miejscowego umozliwi budowe urzgdzehn produkcji energii elekirycznej ze Zzrodet
odnawialnych opartych na energii stonecznej. Nowe ustalenia planu nie wyznaczajg ram dla
pozniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, a realizacja
ustalen nie spowoduje znaczacego oddziatywania na $rodowisko. Charakter dziatan realizacyjnych
przewidzianych w ustaleniach polega na regulacji zasad obstugi infrastruktury technicznej oraz zasad
ochrony srodowiska, poprzez wprowadzenie mozliwosci realizacji urzgdzen fotowoltaicznych.
Niewielka korekta ustalen planu nie narusza zréwnowazonego rozwoju oraz prawa wspoélnotowego w
dziedzinie ochrony srodowiska. Nie przewiduje si¢ zmiany funkcji mieszkaniowej zabudowy terenu ani
zasad i warunkéw ochrony s$rodowiska okreslonych obowigzujgcym planem miejscowym. Nowe
warunki zagospodarowania umozliwiajg budowe wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 500kW oraz nie naruszag integralnosci obszaréw
chronionych. Na terenach nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz formy zagospodarowania i uzytkowania podlegajace
ochronie zgodnie z prawem miedzynarodowym.

W oparciu o przepisy art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko uzgodniono odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko dla projektu uchwaly w sprawie zmiany ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Postanowieniem z dnia 29 wrzesnia 2023 r. (znak
RG.11.6721.09.2023) odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko dla planowanej zmiany ww uchwaty.

Projekt uchwaty podlegat procedurze opiniowania i uzgodnien w mysl przepiséw ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Opinie do projektu dokumentu zostaly
uwzglednione.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci zmiany ustalen planu miejscowego z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biata
Rawska.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaty okreslone
w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska”
zatwierdzonego uchwatg Nr LVI/411/22 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 30 wrzesnia 2022 r.
W studium okreslono dla obszaru kierunek rozwoju zabudowy o dominujgcej formie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iwielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych motoryzacji. (B1). Wskazniki
zagospodarowania okreslone w studium nie wprowadzaty ograniczen co do tresci zmiany uchwaty.

W studium okreslono kierunki rozwoju obszaru w zakresie sieci i urzgdzenh
elektroenergetycznych, w tym dopuszczono przeznaczanie planami miejscowymi (zmianami planéw)
terendw pod realizacje systemdéw zasilania w energie elekiryczng pozyskiwang ze zrodet
odnawialnych o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW, wtym urzadzeh innych niz
wolnostojgce, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych. Przeniesienie ustalen studium do
ustalen planu miejscowego nie narusza zasad zagospodarowania okreslonych w studium.

Sposéb _realizacji _wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
W projekcie uchwaty uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez zachowanie
dotychczasowych ustalen dotyczgcych przeznaczenia terenu oraz parametréw i wskaznikow




zabudowy izagospodarowaniu terenu odpowiednich dla mieszkaniowej kategorii
przeznaczenia terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe terenu poprzez zachowanie dotychczasowych ustalen
planu i zharmonizowanie nowej zabudowy z istniejgca;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych - zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkdw;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdbw oraz débr kultury wspoiczesnej -
zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkoéw;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehnstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych - zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkoéw;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez dopuszczenie realizacji odnawialnych zrédet
energii opartych na energii stonecznej w obrebie duzych dziatek budowlanych zabudowy
jednorodzinnej;

7) prawo wiasnosci - zmiana ustaleh planu nie narusza prawa wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby w obszarze nie wystepuja;

9) potrzeby interesu publicznego - zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych
warunkow i potrzeb;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych — nowe potrzeby w obszarze nie wystepuja;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci -
zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkow.

Zachowujgc przeznaczenie terenu pod zabudowe, uwzgledniono ustalenia dotychczas
obowigzujgcego planu miejscowego, stan wilasnosci terenu, wymagania fadu przestrzennego
i efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz  walorow  ekonomicznych  przestrzeni.
Obszar istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- oparty jest o transport w istniejgcych drogach,

- hie wymusza budowy publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.
Zachowujgc dotychczasowe przeznaczenie terenu Ilub okreslajgc  potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono
zgtaszane wnioski, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu
i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach oséb
niepetnosprawnych). O udostepnienie projektu planu nie wystgpita zadna osoba ze szczegolnymi
potrzebami, w zwigzku z powyzszym, jak dotgd nie zaistniata potrzeba udostepnienia projektu planu
miejscowego w sposob bardziej zrozumiaty dla takiej osoby.

Zgodnos$é z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Na podstawie przepisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Biatej Rawskiej podjeta uchwate Nr XXI/176/16 z dnia 19 maja 2016 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowanh i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Biata Rawska oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych
na obszarze miasta i gminy Biata Rawska.

W uchwale przyjeto ustalenia w zakresie sporzgdzania planéw miejscowych, w tym kontynuacje
i zakohczenie procedury sporzgdzenia plandw miejscowych dla ktérych podjeto uchwaty
o przystgpieniu do takiego dziatania.

Prognoza wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wiasne i wydatki gminy.

Opierajac sie na opracowaniu ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego” nalezy
stwierdzi¢, ze zadania wywotujgce skutki finansowe z tytutu uchwalenia zmiany planu nie wystgpig.

Informacija o danych przestrzennych zmiany planu miejscowego.
Dane przestrzenne zmiany tekstu uchwaty Nr XLVI1/371/14 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 28
sierpnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Rawska, obszar potozony w rejonie ulicy Topolowej, zostaty uwidocznione w systemie informacji
przestrzennej. Zmiana planu miejscowego nie dotyczy rysunku planu.




