Uzasadnienie
odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
zawierajace informacje o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 49 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji o rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz.U.z 2023 r., poz. 1094, ze zm.), dalej zwana ustawa 00§

W obowigzujgcym planie miejscowym zostat wyznaczony miedzy innymi teren o
symbolu 2.109.MNu, potozony w obrebie 2 miasta Biata Rawska. W tresci § 7 ust. 3,
ustalono nastepujgce przeznaczenie i szczegdélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu w tym miedzy innymi:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym
druga w poddaszu uzytkowym,

- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

- wysokos$¢ pozostalych budynkdw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

- wskazZnik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,7,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajqcej realizacji elementéw
infrastruktury  technicznej = zapewniajgcej = ochrone  wéd  przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen ustalonych
zmiangq planu funkcji zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla
nieweglowych czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu,
oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 30 % dziatki
budowlanej,

- obowiqzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogqcych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg,

- istniejgce rowy melioracyjne do zachowania z dopuszczeniem zmiany trasy oraz
ujeciem w kanat kryty,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociqgu,

- odprowadzenie Sciekéw bytowych do komunalnych urzqdzen kanalizacyjnych,

- do czasu budowy takiej sieci Scieki mogq by¢ odprowadzane do szczelnych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte, sytuowanych w obrebie dziatki budowlanej, a
nastepnie wywoZzone na zlewnie oczyszczalni Sciekow,



- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw
szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia opartej o istniejgca
stacje transformatorowq w terenie o symbolu 2.117.RZ,W i projektowanqg w
terenie o symbolu 2.114.WW,

- Zrédta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzqdzenia stuzqce gromadzeniu odpadéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

Zmiana planu miejscowego polega¢ bedzie na niewielkiej Kkorekcie
obowigzujgcego dokumentu, w szczeg6lnosci na dodaniu tiretu 6smego w § 7 ust 3 pkt 2
lit. e o tresci:

- dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzqdzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 500kW.

Korekta planu miejscowego umozliwi budowe urzadzen produkcji energii elektrycznej
ze Zzrodet odnawialnych opartych na energii stoneczne;j.

Nowe ustalenia planu nie wyznaczajag ram dla pdzniejszej realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, a realizacja ustalefn nie spowoduje
znaczgcego oddziatywania na S$rodowisko. Charakter dziatan realizacyjnych
przewidzianych w ustaleniach polega na regulacji zasad obstugi infrastruktury
technicznej poprzez wprowadzenie mozliwo$ci realizacji urzadzen fotowoltaicznych.
Niewielka korekta ustalen planu nie narusza zréwnowazonego rozwoju, oraz prawa
wspolnotowego w dziedzinie ochrony §rodowiska. Nie wystepuja szczeg6lne powigzania
z problemami dotyczacymi ochrony $rodowiska. Dotychczasowe ustalenia planu w
zakresie zasad ochrony srodowiska i wyposazenia w infrastrukture techniczng pozostaja
niezmienione. Teren jest zabudowany budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi.

W otoczeniu terenu o symbolu 2.109.MNu nie wystepujg obiekty moggce znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, na terenie wyzej wymienionym réwniez nie przewiduje sie
realizacji takich przedsiewzieé, w zwigzku z czym nie wystgpig mozliwo$ci wystgpienia
oddziatywan skumulowanych lub transgranicznych (teren polozony w znacznej
odlegtosci od granic Panstwa).

Nie przewiduje sie zmiany funkcji mieszkaniowej zabudowy terenu ani zasad i
warunkow ochrony $rodowiska okre§lonych obowigzujagcym planem miejscowym.
Obszar nie posiada szczegélnych wiasciwoéci naturalnych oraz znaczenia dla
dziedzictwa kulturowego, nie wystepuja przekroczenia standardéw jako$ci srodowiska i
nie jest intensywnie wykorzystywanie (7 budynkéw mieszkalnych).

Tereny sg potozone w znacznym oddaleniu od obszaréw chronionych w mys$l przepiséw
odrebnych.

Nowe warunki zagospodarowania umozliwiaja budowe wolnostojacych urzgdzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 500kW oraz nie
naruszg integralno$ci obszaréw chronionych. Na terenach nie wystepujg formy ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz



formy zagospodarowania i uZytkowania podlegajace ochronie zgodnie z prawem
miedzynarodowym.

Odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na §rodowisko dla przedmiotowego dokumentu zostalo uzgodnione z witasciwymi
organami, zgodnie z art. 48 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy. ;

W dniu 15.09.2023 r. Burmistrz Biatej Rawskiej wystgpit z wnioskiem do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Rawie Mazowieckiej o uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla planowanej zmiany uchwaty
Nr XLVII/371/14 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 28 sierpnia 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Rawska, obszar
potozony w rejonie ulicy Topolowej (Dz. Urz. WL z dnia 22.10.2014 r. poz. 3644 i 3657).
Regionalny  Dyrektor  Ochrony Srodowiska w  ktodzi pismem znak:
W008S.411.318.2023.AJa z dnia 27.09.2023 r. uzgodnit odstapienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. projektu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Rawie Mazowieckiej pismem znak:
PPIS.ZNS.90280.24.2023 z dnia 22.09.2023 r. rdéwniez uzgodnil odstgpienie
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko dla ww. projektu.

Powyzsze wskazuje, Ze sporzgdzenie zmiany planu miejscowego jest niewielka
modyfikacjg dotychczas obowigzujgcego dokumentu majaca na celu budowe
wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wiekszej niz 500kW.
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