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PROJEKT
UCHWALANR ... ....deeeerannn,
RADY MIEJSKIEJ W BIALEJ RAWSKIEJ
zdnia ..., 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Biata Rawska, dla fragmentu wsi Tuniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2023 r. poz. 40 i poz. 572) oraz art. 20 ust.1, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977)
w zwigzku z uchwatg Nr LIX/431/22 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 25 listopada 2022
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biata Rawska, dla fragmentu wsi Tuniki, Rada Miejska w Bialej
Rawskiej uchwala, co nastepuje.

Rozdziat 1
Ustalenia ogéine

§ 1. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia nie uwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska, dla fragmentu
wsi Tuniki, wg tresci zatgcznika Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biata Rawska, dla fragmentu wsi Tuniki, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biata Rawska,
przyjetego uchwatg Nr LV1/411/22 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 30 wrzesnia 2022 r.
w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Biata
Rawska.

§ 3. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Biata Rawska, dla fragmentu wsi Tuniki.

2. Integralng czescig planu miejscowego jest rysunek miejscowego planu, bedacy
zatgcznikiem Nr 2 do uchwaty.

3. Szczegdbtowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem jest
okreslony na rysunku miejscowego planu.

4. Obowigzujgcy zakres rysunku miejscowego planu obejmuje:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) tereny okreslone numeracjg i symbolami o znaczeniu:
a) liczba pierwsza jest numerem obrebu ewidencyjnego,
b) cyfra druga jest kolejnym numerem terenu wyznaczonego nha rysunku planu
miejscowego o tej samej klasie przeznaczenia terenu,
c) symbol literowy okresla klase przeznaczenia terenu;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach;
6) granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej.

5. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie stawke
procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30%.



6. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaftowania obszaréw przestrzeni publicznej oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — takie obszary nie wystepujg;

2) granic i sposobéw zagospodarowania:

- terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
- terendéw gorniczych,

- obszaréw osuwania sie mas ziemnych,

- obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;

3) tereny i obszary wymienione w pkt. 2 nie wystepujg w obszarze planu;

4) granic obszarow wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 4. 1. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa, wedtug
stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane
W niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicje w ogdlnie obowigzujgcych przepisach
prawa, nalezy stosowaé ich znaczenie wedtug przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone
w granicach niniejszego planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy,
ktérego granice pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
planu miejscowego, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaty okre$lone planem
miejscowym rozne przeznaczenia lub rozne zasady zagospodarowania i ktére zostaty
oznaczone w tekscie miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego planu symbolami
cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terendw
zespoty uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych
realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wedlug zasad i sposobow korzystania
Z nieruchomosci, oznaczone w tekscie planu miejscowego i na rysunku planu
miejscowego symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu” - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce budowlanej
obiektow budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definicji przeznaczenia
terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu jako towarzyszacych istniejgcym
lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem
ustalonym w rozdziale 2 uchwaty, o udziale w powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej nie przekraczajgcym 45 %, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

6) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec¢ linie, w ktérej moze byc¢
umieszczony element obiektu budowlanego bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem planu miejscowego elementow
zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy napowietrznych  sieci



elektroenergetycznych, podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz elementéw
architektonicznych takich jak: okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza
Sciane budynku nie przekracza odlegtosci 1,3;

7) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumiec stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzieh uchwalenia niniejszego
planu;

8) .intensywnosci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe
niemianowang) ustalony planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia
powierzchni catkowitej budynkéw na dziatce budowlanej przez powierzchnie tej dziafki;

9) ,intensywnosci zabudowy elektrowni stonecznej” - nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany
z podzielenia powierzchni terenu zajetg przez obiekty budowlane oraz pozostatg
powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia na dziatlce budowlanej przez
powierzchnie tej dziatki;

10) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej' - nalezy przez to rozumie¢
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony dla dziatki budowlanej, uzyskany
Z podzielenia sumy powierzchni urzgdzonej w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje
roslin i retencje wod opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z takg
nawierzchnig, oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode powierzchniowg, do powierzchni dziatki
budowlanej;

11) powierzchnia zabudowy elektrowni stonecznej - nalezy przez to rozumieé powierzchnie
terenu zajetg przez obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong do
przeksztatcenia, w tym tymczasowego;

12) wysokosci zabudowy okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢:

a) w odniesieniu do obiektéw niebedacych budynkami - wysoko$¢ liczona od poziomu
urzgdzonego terenu do najwyzej potozonego punktu, krawedzi lub ptaszczyzny obiektu
budowlanego niebedgcego budynkiem,

b) w odniesieniu do budynkéw — wysokos¢ liczona zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) ,froncie dziatki” - nalezy przez to rozumieé¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktory
bezposrednio przylega do linii rozgraniczajgcej drogi okreslonej ustaleniami planu
miejscowego lub dojazdu, zapewniajgcej tej dziatce dostep do drogi publicznej;

14) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdlnych terenach -
nalezy przez to rozumie¢: dopuszczalnosé wykonywania rob6t budowlanych
na istniejgcych obiektach budowlanych a na istniejgcych obiektach przyrodniczych
wykonywania zabiegdéw pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkéw
i parametréw zabudowy okre$lonych planem;

15) ‘"przepisach odrebnych” - nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
i rozporzgdzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z uchwat wiasciwych organow.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa 0 przeznaczeniu:
1) ,teren elektrowni stonecznej” oznaczony symbolem "PEF" - nalezy przez to rozumie¢

przeznaczenie ograniczcone do zachowania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych obiektéw budowlanych o funkcji produkcji energii elektrycznej opartej na



energii stonecznej, z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami infrastruktury
technicznej w tym miedzy innymi gtéwny punkt odbioru, magazyny energii, sieci
uzbrojenia, dojsciami, dojazdami i miejscami postojowymi;

2) ,teren gruntéw ornych oraz upraw” oznaczony symbolem "RNR" - nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do gospodarowania rolniczego na gruntach rolnych
w tym: na gruntach ornych i pod sadami, na trwatych uzytkach zielonych, w ogrodach, pod
ostonami, tgcznie z drogami dojazdowymi do gruntow rolnych, zadrzewieniami, obiektami
melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi;

3) ,»teren komunikacji drogowej wewnetrznej” oznaczony symbolem "KR" - nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizaciji
projektowanych dojazdéw gospodarczych wewnetrznego zagospodarowania terenow
budownictwa i terendéw rolnych, zapewniajgcych dostepno$¢ komunikacyjng dziatek
budowlanych i nieruchomosci rolnych do systemu ulic (drog) publicznych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie ogdlne zasady
zagospodarowania:
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowaC w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach § 6 niniejszej uchwaty,
a w przypadku braku takich ustaleh w oparciu o:
a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,
b) trwate naniesienia lub granice wiasnosci — jako linie (punkty) pokrywajgce sie z tymi
elementami rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku planu;

3) linie zabudowy — okreslono na rysunku planu zwymiarowaniem;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumie¢, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

5) ustala sie zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)
wszystkich mediéw:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w ramach pasoéw drogowych drdog,
dojsc¢ i dojazddw na wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami miejscowego planu,
przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym
planem oraz przepiséw odrebnych,

b) w osiach istniejacych sieci,

c) w terenie realizacji elektrowni stonecznej,

d) w innych terenach przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) w obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji turbin wiatrowych;

7) ograniczenia zagospodarowania terenéw, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji
z zakresu fgcznosci  publicznej, przy zachowaniu  mozliwosci  zabudowy



i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym planem miejscowym oraz zachowania
przepiséw odrebnych;

8) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczeh zawartych
w niniejszym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyjnej pokrywa sie z linig
rozgraniczajgcg tereny o rdéznym przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 48 — obreb Tuniki, wyznacza sie tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku
planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 48.1PEF:
1) przeznaczenie: teren elektrowni stonecznej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- elektrownia stoneczna oparta na wolnostojgcych urzadzeniach fotowoltaicznych o
mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 500 kW,

- dopuszcza sie realizacje budynkéw gtdwnego punktu odbioru, staciji
transformatorowych, magazynéw energii i konteneréw technicznych jako integralnych
czesci elektrowni stonecznej,

- budynki o wysokosci do 9 m,

- obiekty budowalne nie bedgce budynkami o wysokosci do 8 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 10 %,

- wielkos¢é powierzchni zabudowy elektrowni stonecznej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej do 90%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy budynkami na dziatce budowlanej od 0,00001 do
0,03,

- wskaznik intensywnosci zabudowy elektrowni stonecznej na dziatce budowlanej od
0,1 do 0,9,

- odlegto$¢ obiektéw budowlanych od granicy lasu na warunkach przepiséw odrebnych,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlane;j,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre$lonego
dla dziatek sgsiednich,

- usytuowanie transformatoréw, inwerterow i inwerteréw centralnych od granic
terendw przeznaczonych planem miejscowym pod rolnictwo z zabudowg zagrodowg
w odlegtosci zapewniajgcej ochrone akustyczng tych terendw jak dla zabudowy
zagrodowej,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepiséw odrebnych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

- wolnostojgce urzgdzenia fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW pod
warunkiem zachowania zasiegu strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu niewykraczajgcym poza granice
wyznaczonego terenu,

) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,



- dopuszcza sie realizacje stanowisk do parkowania w pasach drogowych dojazdéw
obstugujgcych dziatki budowlane oraz w ramach parkingdbw zaktadowych
na warunkach przepiséw odrebnych,

e) ustala sie wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodéw
osobowych i technicznej obstugi elektrowni, minimum 2 stanowiska na dziatce
budowlanej,

f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych wodociggéw, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych ujeC i zbiornikdw przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

- odprowadzenie Sciekdw do zaktadowych oczyszczalni sciekéw przy zachowaniu
przepiséw odrebnych albo do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte z
wywozem na stacje zlewng oczyszczalni sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: do wéd powierzchniowych, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych, poprzez rozsgczanie,
do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie i wyprowadzanie energii elektrycznej w oparciu o istniejgce i
projektowane urzagdzenia oraz linie elektroenergetyczne kablowe wysokiego,
Sredniego i niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach - lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow z dziatki budowlanej na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach, w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

g) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, Zze nie przewiduje sie¢ mozliwosci
zagospodarowania terendw i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu innym
niz okreslone w planie,

- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,

h) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 3000 m?,

- szerokos¢ frontu dziatki budowlanej od strony dojazdu minimum 5 m, od strony drogi
wewnetrznej minimum 10 m, od strony drogi publicznej 40 m,

- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do
120°.

3. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 48.2PEF:
1) przeznaczenie: teren elektrowni stonecznej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- elektrownia stoneczna oparta na wolnostojgcych urzgadzeniach fotowoltaicznych o
mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 500 kW,

- dopuszcza sie realizacje budynkéw gtéwnego punktu odbioru, staciji
transformatorowych, magazyndéw energii i kontenerow technicznych jako integralnych
czesci elektrowni stonecznej,

- budynki o wysokosci do 9 m,

- obiekty budowalne nie bedace budynkami o wysokosci do 8 m,

- pofacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 10 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy elektrowni stonecznej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej do 90%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy budynkami na dziatce budowlanej od 0,00001 do
0,03,



- wskaznik intensywnosci zabudowy elektrowni stonecznej na dziatce budowlanej od
0,1do 0,9,

- ustala sie granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
0 szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje zakaz
realizacji obiektow budowlanych z wyjgtkiem zachowania istniejgcej linii oraz
tworzenia hatd i nasypéw, obowigzuje wysokos$¢ drzew i krzewéw do 3,5 m,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre$lonego
dla dziatek sgsiednich,

- usytuowanie transformatorow, inwerterow i inwerteréw centralnych od granic
terenow przeznaczonych planem miejscowym pod rolnictwo z zabudowg zagrodowa
w odlegtosci zapewniajgcej ochrone akustyczng tych terenéw jak dla zabudowy
zagrodowej,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepiséw odrebnych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

- wolnostojgce urzagdzenia fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW pod
warunkiem zachowania zasiegu strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu niewykraczajgcym poza granice
wyznaczonego terenu,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajgce do
terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi wewnetrznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje stanowisk do parkowania w pasach drogowych dojazdow
obstugujgcych dziatki budowlane oraz w ramach parkingdbw zaktadowych
na warunkach przepiséw odrebnych,

e) ustala sie wskazniki wyposazenia w stanowiska do parkowania samochodéw
osobowych i technicznej obstugi elektrowni, minimum 2 stanowiska na dziatce
budowlanej,

f) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych wodociggéw, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ i zbiornikdw przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

- odprowadzenie Sciekdw do zaktadowych oczyszczalni sciekdw przy zachowaniu
przepiséw odrebnych albo do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte z
wywozem na stacje zlewng oczyszczalni sciekdw,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: do wod powierzchniowych, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych, poprzez rozsgczanie,
do zbiornikdw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie i wyprowadzanie energii elektrycznej w oparciu o istniejgce i
projektowane urzgdzenia oraz linie elektroenergetyczne kablowe wysokiego,
Sredniego i niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach - lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow z dziatki budowlanej na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach, w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,



g) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
- nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje sie mozliwosci
zagospodarowania terenow i realizacji obiektéw budowlanych o przeznaczeniu innym
niz okreslone w planie,
- do czasu zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow,
h) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 3000 m?,
- szerokosc frontu dziatki budowlanej od strony dojazdu minimum 5 m, od strony drogi
wewnetrznej minimum 10 m, od strony drogi publicznej 40 m,
- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do
120°.

4. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 48.1RNR:
1) przeznaczenie: teren gruntéw ornych oraz upraw;
2) przeznaczenia uzupetniajgce: teren zabudowy zagrodowej;
3) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 13 m,

- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej
od 0,05 do 0,7,

b) dopuszcza sie realizacje:

- obiektéw inwentarskich lub zespotu obiektéw inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie nie przekraczajgcej tgcznie 20 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych wg okreslenia w przepisach odrebnych),

- sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych zabudowy rolniczej
minimum 30 %,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, z wytgczeniem budowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

d) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspotczesnej,
e) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych z przylegajgcych drog,

- dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej,

f) ustala sie wskaznik wyposazenia terendéw budowlanych zabudowy zagrodowej w miejsca
do parkowania dla samochoddéw osobowych, minimum 1 stanowisko na mieszkanie,
g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

- dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie sciekdw do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte lub do
przydomowej oczyszczalni sciekow, z zachowaniem wymogéw przepiséw odrebnych,
w tym w szczegolnosci, dotyczgcych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,



- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziafki
budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) parametry dziatek budowlanych zabudowy zagrodowej na warunkach przepiséw
odrebnych.

5. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 48.2RNR:
1) przeznaczenie: teren gruntéw ornych oraz upraw;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m,
c) dostep terenu do drogi wewnetrznej poprzez pozostatg cze$¢ nieruchomosci potozonej
w terenie o0 symbolu 48.2PEF,
d) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej podziemne;.

6. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 48.1KR:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) szerokos¢ pasa drogowego od 3 m do 3,5 m, z uwzglednieniem przebiegu linii

rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wlasnosci wg rysunku planu,
b) droga o jezdni twardej, dopuszcza sie zastosowanie nawierzchni gruntowej,
¢) dopuszcza sie w pasie drogowym realizacje sieci infrastruktury technicznej podziemne;j.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 7. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — zadania z tytutu sporzgdzenia nowego planu miejscowego nie wystepuja.

§ 8. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Biata Rawska, dla fragmentu wsi Tuniki stanowig zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 9. Traci moc obowigzujgcg uchwata Nr X1/78/03 Rady Miejskiej Biata Rawska
z dnia 29 sierpnia 2003r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru gminy Biata Rawska z wytgczeniem fragmentéw wsi: Babsk, Gotyn, Ossa, Pagow,
Porady Gorne, Rokszyce, Rostawowice, Studzianek, Wolka Babska, Wélka Lesiewska,
Zurawia i Julianéw Lesiewski (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa t.odzkiego z 2003 r. Nr 291
poz. 2528 ze zm.) w zakresie fragmentu terenu o symbolu 48.23.RM.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
L odzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.



Zatacznik Nr 3 do uchwaty

NF
Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej
zdnia...... ... 2023 r

DANE PRZESTRZENNE
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzenny (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) dane przestrzenne
stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



UZASADNIENIE
podjecia uchwaly w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska,
dla fragmentu wsi Tuniki

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska, dla
fragmentu wsi Tuniki, zostat sporzadzony w wykonaniu uchwaty Nr LIX/431/22 Rady Miejskiej w Biatej
Rawskiej z dnia 25 listopada 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska, dla fragmentu wsi Tuniki. W okresie realizacji
obowigzujgcego dotychczas planu miejscowego zatwierdzonego uchwatg Nr XI/78/03 Rady Miejskiej
Biata Rawska z dnia 29 sierpnia 2003r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru gminy Biata Rawska z wytgczeniem fragmentow wsi: Babsk, Gotyn, Ossa,
Pagoéw, Porady Gérne, Rokszyce, Rostawowice, Studzianek, Wolka Babska, Wélka Lesiewska, Zurawia
i Julianow Lesiewski (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa t.odzkiego z 2003 Nr 291 poz. 2528), powstat
problem realizacji urzgdzen odnawialnych zrédet energii elekirycznej opartych o energie stoneczna.

W obrebie obszaru opracowania, obowigzujgcy dotychczas plan miejscowy okreslat przeznaczenie
i warunki zagospodarowania: teren o symbolu 48.23.RM:
1) przeznaczenie terenu: rolnictwo z zabudowg zagrodowsg;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zabudowa terenu i jej utrzymanie na warunkach zawartych w § 4 pkt 5 niniejszej uchwaty,
b) istniejgca stacja transformatorowa do zachowania,
c) ustala sie prawo realizacji stacji transformatorowej (Srednie na niskie napiecie) w obrebie dziafki
0 numerze ewidencyjnym 85,
d) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy odlegte od:
- zewnetrznych linii rozgraniczajgcych ulic i dojazdéw o symbolach, odpowiednio: 48.09.KD,
48.05.KD, 48.06.KDg, 48.10.KD i 48.11.KD - 0 10 m,
- osi linii elektroenergetycznych 15 kV i stacji transformatorowych - 0 7,5 m,
e) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacii,
f) szerokos¢ dojazddéw gospodarczych minimum 5m.
Projekt planu miejscowego przeznacza teren pod realizacje urzgdzen fotowoltaicznych o mocy powyzej
500 kW, z wytaczeniem na gruntach rolnych klasy Ill. W obrebie gruntdéw ornych klasy Il przeznacza
teren pod funkcje rolnicze.
Projekt dokumentaciji podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu przez wtasciwe organy, wymienione w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uzasadnienie stwierdzenia zqodnosci ustalen howego planu miejscowego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biala Rawska.

Ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska
przyjetego uchwatg Nr LV1/411/22 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 30 wrzesnia 2022 r., obszar
opracowania zostat wskazany do rozwoju funkcji wg ponizszego zestawienia:

Kierunki zagospodarowania Preferencje, ograniczenia i podstawowe wskazniki
przestrzennego zagospodarowania dotyczgce wydzielanych funkgciji
PE - Obszary produkcji energii Preferencje, dopuszczalne lub wskazane
elektrycznej ze zrédet odnawialnych zagospodarowanie:
opartych na energii stonecznej o mocy - realizacja urzgdzen fotowoltaicznych o mocy powyzej
zainstalowanej powyzej 500 kW tgcznie | 500 kW, z wylgczeniem na gruntach rolnych klasy lll,
z magazynami energii a takze ich stref - W sytuacji rezygnacji z przeznaczenia terenu pod
ochronnych zwigzanych z obszar PE, polityka zagospodarowania jak dla obszaru
ograniczeniami w zabudowie oraz R2,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu Ograniczenia w zagospodarowaniu:
terenu. - zachowanie zasiegu strefy ochronnej zwigzane;j
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
terenu nie wykraczajacym poza granice obszaru,




Kierunki zagospodarowania Preferencje, ograniczenia i podstawowe wskazniki

przestrzennego zagospodarowania dotyczgce wydzielanych funkgciji
R1 - Obszary rolniczej przestrzeni Preferencje, dopuszczalne lub wskazane
produkcyjnej szczegdlnie chronione o zagospodarowanie:
ograniczonej zabudowie - istniejgca zabudowa zagrodowa do zachowania,

- dopuszczalna realizacja nowej zabudowy zagrodowe;j
zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego przy
zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszczalna realizacja uje¢ wéd i oczyszczalni
Sciekow,

Ograniczenia w zagospodarowaniu:

- istniejgce tereny zalesione i zadrzewione do
zachowania, z mozliwoscig regulacji granicy rolno-
lesnej,

- zalesienia wytgcznie na gruntach klasy VIi Viz oraz
nieuzytkach,

Z pordwnania ustalen projektu planu miejscowego z warunkami okreslonymi w studium wynika petna
zbiezno$¢ obydwu dokumentéw planistycznych. Majgc na wzgledzie zapisy studium w zakresie zasad
interpretacji ustalen STUDIUM, nalezy stwierdzi¢, ze rozwigzania przyjete w planie miejscowym nie
naruszajg ustalen studium.

Sposéb realizacji _wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gtéwnym celem opracowania nowego planu jest zmiana zasad zagospodarowania terendow
przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z politykg rozwoju przestrzennego okreslong w STUDIUM.

W projekcie nowego planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie podstawowych
parametréw i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowaniu terenu odpowiednich dla wskazanej
kategorii przeznaczenia terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru poprzez ustalenie wskaznikow zabudowy
nawigzujgcych do istniejgcej zabudowy wsi;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych poprzez zachowanie gruntéw klasy Il w funkcji rolniczej, tereny przeznaczone pod nowg
zabudowe oraz elektrownie stoneczng nie majg znaczgcego wplywu na gospodarke wodng gminy,
grunty klasy Ill zostaty pozostawione w funkgciji rolniczej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — potrzeby
w obszarze nie wystepujg;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie warunkéw wyznaczenia miejsc parkingowych dla oséb z
karta;

6) walory ekonomiczne przestrzeni ograniczajgc zabudowe do obszaréw w zasiegu istniejgcych sieci
elektroenergetycznych i wodociggowych;

7) prawo wiasnosci poprzez nie przeznaczanie terenéw prywatnych na cele publiczne;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby w obszarze nie wystepuja;

9) potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarze nie wystepuija;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
potrzeby w obszarze nie wystepujg, tereny obstugiwane sg urzadzeniami potozonymi w otoczeniu
obszaréw opracowania;

11) udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej, postepowanie ma
odzwierciedlenie w dokumentacji planistycznej;

12) jawnos¢ i przejrzysto§¢ procedur planistycznych, postepowanie ma odzwierciedlenie
w dokumentaciji planistycznej;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — teren
wyposazony w sieci zaopatrzenia w wode.



Wprowadzajgc przeznaczenie terenu pod zabudowe oraz pod instalacje elektrowni stonecznej,
uwzgledniono stan wiasnosci terenu wymagania fadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. W tym zakresie plan miejscowy:

— zakfada oparcie transportu o istniejgce drogi przylegajace do obszaru,

— nie wymusza wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka

transportu.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zgtaszane wnioski, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu
i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach oséb
niepetnosprawnych). O udostepnienie projektu planu nie wystgpita zadna osoba ze szczegdlnymi
potrzebami, w zwigzku z powyzszym, jak dotad nie zaistniata potrzeba udostepnienia projektu planu
miejscowego w sposoéb bardziej zrozumiaty dla takiej osoby.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Na podstawie przepiséw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska w Biatej Rawskiej podjeta uchwate Nr XXI/176/16 z dnia 19 maja 2016 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Biata Rawska oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na
obszarze miasta i gminy Biata Rawska. Uchwatg Nr LV1/411/22 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia
30 wrzesnia 2022r. przyjeto nowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Biata Rawska. W uchwale przyjeto ustalenia w zakresie sporzgdzania planéw
miejscowych, w tym kontynuacje i zakonczenie procedury sporzadzenia planéw miejscowych dla
ktérych podjeto uchwaty o przystgpieniu do takiego dziatania.

Prognoza wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo na dochody
wilasne i wydatki gminy.

Opierajac sie na opracowaniu ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego” nalezy
stwierdzi¢, ze zadania wywotujgce skutki finansowe z tytutu uchwalenia zmiany planu nie wystapia.
Nowy plan miejscowy wywota wzrost wartosci nieruchomosci i nie wywota skutkdw odszkodowawczych
z tytutu utraty praw i uprawnien wiasciciela nieruchomosci. Z uwagi na umozliwienie realizacji elektrowni
stonecznej nalezy sie spodziewaé dochodow z tytutu:

- optat i podatkéw od zrealizowanej zabudowy,

- optaty planistycznej.



