Uzasadnienie
odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko,
zawierajgce informacje o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 49 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz.U.z 2023 r., poz. 1094, ze zm.), dalej zwang ustawg 008

W tresci § 3 ust. 16 lit. a oraz w tresci § 7 ust. 6, ustalono nastepujace zasady
zagospodarowania:

16) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

ustugami - o symbolu "MNu” dopuszcza sie realizacje:

a) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej o wielkosci okreslonej
przepisami § 7 pkt 4a niniejszej uchwaly, jednego budynku mieszkalnego
jJednorodzinnego,

6) w terenach o przeznaczeniu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
o symbolu "MNu" oraz w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o symbolu "MN", na nieruchomosciach niezabudowanych w chwili
zatwierdzenia planu, nie spetniajgcych warunkéw zawartych w pkt 4 niniejszego
paragrafu obowiqzuje zakaz realizacji budynkow;

Warunki planu miejscowego uniemozliwiajg realizacje zabudowy na istniejgcych
dziatkach ewidencyjnych niespelniajagcych normy obszarowej ustalonej planem
miejscowym dla dziatki budowlanej pomimo przeznaczenia tej dziatki pod zabudowe.
W konsekwencji niezbedna jest likwidacja nieuzasadnionych spotecznie ograniczen
w zakresie mozliwoSci zagospodarowania nieruchomo$ci przeznaczonych pod
zabudowe.

Zmiana planu miejscowego polegaé bedzie na:
- skreéleniu w tresci § 3 pkt 16 lit. a wyrazdw ,,0 wielkosci okreslonej przepisami § 7 pkt 4a
niniejszej uchwaty”,;
- skresleniu w § 7 tresci pkt 6;
- zachowaniu Kategorii przeznaczenia terenu i pozostalych warunkéw
zagospodarowania.
Nowe ustalenia planu nie wyznaczaja ram dla péZniejszej realizacji przedsigwzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko, a realizacja ustalefi nie spowoduje
znaczgcego oddzialywania na $§rodowisko. Charakter dziatann realizacyjnych
przewidzianych w ustaleniach polega na regulacji zasad zagospodarowania
nieruchomo$ci przeznaczonych pod zabudowe. Teren w dalszym ciggu bedzie
przeznaczony pod funkcje ustalone obowigzujgcym planem miejscowym.
Rodzaj i skala przedsiewzie¢ (zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) jest
ograniczona i o niewielkiej skali co regulujg wskazniki zagospodarowania okres$lone
obowigzujacym planem miejscowym. Dziatania te nie sg powigzane z dziataniami
przewidzianymi w innych dokumentach. Niewielka korekta ustalen planu nie narusza
zréwnowazonego rozwoju, orazprawa wspélnotowego w dziedzinie ochrony
Srodowiska. Nie wystepuja szczegdlne powigzania z problemami dotyczacymi ochrony
srodowiska i wyposazenia w infrastrukture techniczng pozostajg niezmienione.



W otoczeniu nie wystepujg obiekty mogace znaczaco oddzialywaé na §rodowisko
oraz nie przewiduje sie realizacji takich przedsiewzieé, w zwigzku z czym nie wystgpig
mozliwoéci wystgpienia oddziatywan skumulowanych lub transgranicznych (teren
potozony w znacznej odlegtosci od granic Panistwa).

Nie przewiduje sie zmiany funkcji mieszkaniowej zabudowy terenu ani zasad
iwarunkéw ochrony $rodowiska okreslonych obowigzujacym planem miejscowym.
Obszary zabudowy wyznaczone obowigzujgcym planem miejscowym nie posiadaja
szczeg6lnych wiasciwosci naturalnych oraz znaczenia dla dziedzictwa kulturowego,
nie wystepujg przekroczenia standardéw jako$ci §rodowiska i nie jest intensywnie
wykorzystywanie (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna).

Tereny sg potozone w Obszarze Chronionego Krajobrazu Bolimowsko - Radziejowicki
z doling $rodkowej Rawki.

Zmienione warunki zagospodarowania spowoduja intensywniejsze wykorzystanie
terendw budowlanych, ograniczg presje na nowe tereny rolne, a co za tym idzie ogranicza
oddziatywanie zabudowy na $rodowisko i nie narusza integralno$ci obszaréw
chronionych. Na terenach nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz formy zagospodarowania
i uzytkowania podlegajace ochronie zgodnie z prawem miedzynarodowym.

Odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na §rodowisko dla przedmiotowego dokumentu zostalo uzgodnione z wtasciwymi
organami, zgodnie z art. 48 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy.

W dniu 14.06.2023 r. Burmistrz Biatej Rawskiej wystgpit z wnioskiem do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Rawie Mazowieckiej o uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $Srodowisko dla planowanej zmiany uchwaly
Nr XXI/173/08 Rady Miejskiej Biala Rawska z dnia 19 maja 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska, fragmenty
obrebdw Babsk, Gotyn, Studzianek i Wélka Babska (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z dnia 2 lipca
2008r. Nr 224 poz. 2038).

Regionalny  Dyrektor  Ochrony Srodowiska w  todzi pismem  znak:
WO008$.411.206.2022.AJa z dnia 26.06.2023 r. uzgodnit odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla ww. projektu. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Rawie Mazowieckiej pismem znak:
PPIS.ZNS.90280.18.2023 z dnia 28.06.2023 r. réwniez uzgodnil odstgpienie
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko dla ww. projektu.

Powyzsze wskazuje, Ze sporzadzenie zmiany planu miejscowego jest niewielka
modyfikacja dotychczas obowigzujgcego dokumentu majgcg na celu intensywne
wykorzystanie wyznaczonych terenéw budowlanych.
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