Uzasadnienie
odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko,
zawierajace informacje o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 49 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz.U.z2022r., poz. 1029, ze zm.), dalej zwang ustawg 00§

W obowigzujgcym planie miejscowym zostat wyznaczony miedzy innymi teren
o symbolu 2.105.MWu, potozony w Biatej Rawskiej. Wtresci § 6 ust. 6, ustalono
nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, w tym miedzy innymi:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
2) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne zabudowy wielorodzinnej o wysoko$ci catkowitej do 24m,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,7,

- obowiagzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych wytgcznie z uzytkowaniem budynkéw
w obrebie terenu,

- pas terenu pomiedzy linig zabudowy od strony terenu o symbolu 2.33.Wr a linig
brzegu rzeki dopuszcza sie zagospodarowani terenu zielenig i urzgdzeniami
rekreacyjnymi.

Zmiana tre$ci uchwaty bedzie polega¢ na:
- zmianie wskaznika intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej,
- dopuszczeniu realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w technologii
zielonego parkingu oraz $ciezek pieszo-rowerowych,
- zachowaniu Kkategorii przeznaczenia terenu i pozostalych warunkéw
zagospodarowania.
Nowe ustalenia planu nie wyznaczajg ram dla péZniejszej realizacji przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, a realizacja ustalen nie spowoduje
znaczgcego oddzialywania na S$rodowisko. Charakter dziatan realizacyjnych
przewidzianych w ustaleniach polegajg na zmianie wskaznika intensywno$ci zabudowy
oraz dopuszczeniu realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w technologii zielonego parkingu oraz $ciezek pieszo-rowerowych.
Rodzaj i skala przedsiewzie¢ (zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) jest ograniczona
i o niewielkiej skali co regulujg wskazniki zagospodarowania okre$lone obowigzujacym
planem miejscowym. Dzialania te nie s3 powigzane z dziataniami przewidzianymi
w innych dokumentach. Niewielka korekta ustalen planu nie narusza zréwnowazonego
rozwoju, oraz prawa wspolnotowego w dziedzinie ochrony $§rodowiska. Nie wystepuja
szczegblne powigzania z problemami dotyczacymi ochrony §rodowiska.

W otoczeniu nie wystepujg obiekty mogace znaczaco oddziatywac na Srodowisko,
na terenach wyzej wymienionych réwniez nie przewiduje sie realizacji takich
przedsiewzie¢, w zwigzku z czym nie wystgpig mozliwosci wystgpienia oddziatywan
skumulowanych lub transgranicznych (teren potozony w znacznej odlegto$ci od granic
Panstwa).



Nowe warunki zagospodarowania znoszace warunek intensywnosci zabudowy
na dziatkach budowlanych umozliwi peilne wykorzystanie mozliwoéci zabudowy
o wysoko$ci 24 m, w zwiagzku z czym zostanie ograniczone prawdopodobienstwo
wystgpienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla §rodowiska.

Nie przewiduje sie zmiany funkcji zabudowy terenu ani zasad i warunkéw ochrony
srodowiska okre$lonych obowigzujagcym planem miejscowym. Obszar nie posiada
szczeg6lnych wilasciwosci naturalnych oraz znaczenia dla dziedzictwa kulturowego,
nie wystepuja przekroczenia standardéw jakoSci $rodowiska i nie jest intensywnie
wykorzystywanie (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna).

Teren potozony jest w znacznym oddaleniu od obszaréw chronionych w mysl przepisé6w
odrebnych:

- 2,5 km od obszaru chronionego krajobrazu Bolimowsko-Radziejowickiego z doling
Srodkowej Rawki,

- 15 km od granic obszaru NATURA 2000.

Nowe warunki zagospodarowania ograniczg oddziatywanie zabudowy na $rodowisko
1 nie narusza integralno$ci obszaréw chronionych. Na terenach nie wystepuja formy
ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
oraz formy zagospodarowania i uzytkowania podlegajgce ochronie zgodnie z prawem
miedzynarodowym.

Odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na §rodowisko dla przedmiotowego dokumentu zostalo uzgodnione z wiaSciwymi
organami, zgodnie z art. 48 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy.

W dniu 09.05.2023 r. Burmistrz Biatej Rawskiej wystgpil z wnioskiem do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Rawie Mazowieckiej o uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla planowanej zmiany uchwaly
Nr XXV/174/2012 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 29 listopada 2012 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru m. Biata Rawska,
obszary potoZony w rejonie ulic: Mickiewicza oraz Wojska Polskiego i Ogrodowej

(Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z dnia 4 stycznia 2013r. poz. 26).

Regionalny  Dyrektor  Ochrony Srodowiska w  Lodzi pismem znak:
W00S$.411.155.2022.A]a z dnia 15.05.2023 r. uzgodnit odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko dla ww. projektu. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Rawie Mazowieckiej pismem znak:
PPIS.ZNS.90280.13.2023 z dnia 25.05.2023 r. réwniez uzgodnit odstgpienie
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko dla ww. projektu.

Powyzsze wskazuje, Ze sporzadzenie zmiany planu miejscowego jest niewielkg

modyfikacjg dotychczas obowigzujacego dokumentu majaca na celu poprawe warunkéw
zamieszkania w terenach budowlanych.
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