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GMINNEGO ZASOBU
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PODSTAWA PRAWNA

Podstawe prawng sporzadzenia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci

stanowi art. 25 ust. 2 i ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce

nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.1899 ze zm. — dalej jako ,ustawa”).

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci,

ktdre stanowig przedmiot wtasnosci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz

nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy. Gminnym zasobem

nieruchomosci Gminy Biata Rawska gospodaruje Burmistrz Biatej Rawskiej, w szczegdlnosci

poprzez:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;

zapewnienie wyceny nieruchomosci;

zabezpieczanie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci
udostepniane z zasobu oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci;

zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci;

wydzierzawianie, wynajem, uzyczanie oraz oddawanie w uzytkowanie nieruchomosci
wchodzgcych w skfad zasobu, przy czym umowa zawierana na czas oznaczony dtuzszy
niz 3 lata lub czas nieoznaczony wymaga zgody Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej; zgoda
Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej jest wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie
zawartej na czas oznaczony nie dtuzszy niz 3 lata strony zawierajg kolejne umowy,
ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢;

podejmowanie czynnosci w postepowaniu sgdowym, w szczegdlnosci w sprawach
dotyczacych wtasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zapfate
naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy
lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wfasnosci
nieruchomosci przez zasiedzenie;

sktadanie wnioskdw o zatozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci oraz o wpis
w ksiedze wieczystej;

sporzadzanie plandw wykorzystania zasobu nieruchomosci;

10) przygotowywanie opracowan geodezyjno — prawnych i projektowych;

11) dokonywanie podziatéw oraz scalen i podziatéw nieruchomosci;

12) wyposazanie nieruchomosci, w miare mozliwosci, w niezbedne urzadzenia

infrastruktury techniczne;.

Na podstawie art. 25 ust. 2a w zwigzku z art. 23 ust. 1 ustawy Burmistrz Biatej Rawskiej

sporzgdza plan wykorzystania zasobu na okres 3 lat, ktéry powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:

zestawienie nieruchomosci zasobu nieruchomosci Gminy Biata Rawska na podstawie
danych zawartych w ewidencji nieruchomosci prowadzonej na podstawie art. 23 ust.
1 pkt 1 ustawy oraz zestawienie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste,
w tym wskazanie:

1) miejscowosci potozenia nieruchomosci,
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2) powierzchni nieruchomosci, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej budynkow
lub samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomosci,
3) sposobu zagospodarowania nieruchomosci;
Il. prognoze dotyczaca:
1) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
2) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,
3) wptywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Gminy Biata Rawska, jezeli bedg oddane w uzytkowanie wieczyste oraz optat
z tytutu trwatego zarzadu jezeli bedzie ustanowiony trwaty zarzad,
4) dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Gminy Biata Rawska, jezeli bedg oddane w uzytkowanie wieczyste oraz optat
z tytutu trwatego zarzadu, jezeli bedzie ustanowiony trwaty zarzad;
lll. program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan Wykorzystania Zasobu Nieruchomosci Gminy Biata Rawska na lata 2022-2024

nakresla jedynie gtdwne kierunki dziatan w zakresie gospodarowania mieniem Gminy.

W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie jej zagospodarowania bedg

zapadaty indywidualnie.

ZESTAWIENIE NIERUCHOMOSCI ZNAJDUJACYCH SIE W ZASOBIE NIERUCHOMOSCI
GMINY BIAtA RAWSKA

Do gminnego zasobu nalezg nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy Biata Rawska:

- nieruchomosci zabudowane - 33,5433 ha;

- ogrody dziatkowe - 4,5000 ha;

- ulice, drogi - 262,7741 ha;

- nieruchomodsci rolne oraz przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa, ustugi
i przemyst, zalew - 72,3585 ha

Nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste:

- budownictwa jednorodzinnego — 0,4328 ha;

- budownictwa wielorodzinnego — 2,3691 ha;

- w uzytkowaniu jednostek organizacyjnych — spétdzielczych (GS) - 0,3234 ha;

Zaséb  mieszkaniowy obejmuje 173 mieszkania, o facznej powierzchni

uzytkowej 5563,37 m?2. Na dzied 18.10.2022 r. wolny jest lokal mieszkalny w Biatej

Rawskiej przy ul. Wojska Polskiego 1 m.5 oraz lokal mieszkalny w miejscowosci Babsk Os.

Serbindéw 3/14.

Lokale uzytkowe wchodzgce w sktad zasobu Gminy udostepniane s3g

W nhastepujgcy sposob:

- w uzyczeniu sg budynki i lokale o fgcznej powierzchni 0 m?,

- wydzierzawione s3 budynki o tgcznej powierzchni 1096,204 m?,

- wynajmowane s3 lokale na cele prowadzonej dziatalnosci gospodarczej o tgcznej

powierzchni 442,44 m?,



I, 1. PROGNOZA DOTYCZACA UDOSTEPNIANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ
NABYWANIA NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU

W latach 2022 — 2024 nieruchomosci z gminnego zasobu beda udostepniane na
dotychczasowych zasadach.
Do form zbycia nieruchomos$ci wchodzacych w sktad zasobu gminnego zalicza sie:

- sprzedaz nieruchomos$ci w formie przetargowej, negocjacji i bezprzetargowej
w przypadku spetnienia przez wnioskodawcédw warunkéw przewidzianych prawem,

- sprzedaz lokalu mieszkalnego lub uzytkowego wraz z udziatem w gruncie na rzecz
nabywcy,

- sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz uzytkownika wieczystego.

W latach 2022 — 2024 planuje sie przeznaczy¢ do sprzedazy nastepujace nieruchomosci
potozone:
- w obrebie wsi Biata Wies - dziatka nr 118;
- w obrebie wsi Lesiew — dziatka nr 180, nr 171, nr 174, nr 175, nr 178;
- w obrebie wsi Marchaty — dziatka nr 18/2;
- w obrebie 2 miasta Biata Rawska- dziatka 225/2;

Zbywanie nieruchomosci gminnych odbywa sie za zgodg Rady Miejskiej w Biatej
Rawskiej, wyrazong w formie odrebnych uchwat, po uprzednim przeanalizowaniu
nieruchomosci pod katem stanu prawnego i faktycznego, a takze jej zagospodarowania
zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
ewentualnego przeznaczenia nieruchomosci na potrzeby wtfasne gminy. Nieruchomosci
z gminnego zasobu zbywane sg w formie przetargu.

W drodze bezprzetargowej nieruchomosci mogg by¢ zbywane w przypadkach
okres$lonych w przepisach prawa.

Pozostate formy udostepniania nieruchomosci z zasobu

Nieruchomosci, ktére nie zostang przeznaczone na realizacje zadan gminy lub na sprzedaz
mogg by¢ udostepniane na warunkach okreslonych w umowach dzierzawy lub uzyczenia.
Zaktada sie = gospodarowanie nieruchomosciami przeznaczonymi do wynajmowania
i wydzierzawienia, zgodnie z zasadami okreSlonymi w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami.

Formy nabywania nieruchomosci do zasobu

Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomos$ci nastepuje wedtug potrzeb,
w zwigzku z koniecznoscig realizacji zadan witasnych Gminy w zwigzku z realizowanymi
i planowanymi do realizacji inwestycjami, obowigzkami wynikajgcymi z przepisow
szczegoblnych oraz realizacjg innych celdow publicznych w drodze:

- kupna;

- zamiany;



- darowizny;

- komunalizacji — nabywanie praw wtasnosci nieruchomosci z mocy prawa lub na wniosek na
podstawie ustawy z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy wprowadzajgce ustawe o samorzadzie
terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzgdowych (Dz. U. z 1990 r. Nr 32, poz. 191
z pdéin. zm);

- decyzji administracyjnych, w szczegdélnosci wydawanych na podstawie: ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o
szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa, ustawy z dnia z dnia 29 czerwca 1963 r. o zagospodarowaniu wspdlnot gruntowych,
ustawy z dnia 13 paZdziernika 1998 r. — przepisy wprowadzajgce ustawy reformujace
administracje publiczng;

- innych czynnosci przewidzianych prawem np. wykonywania prawa pierwokupu, zasiedzenia.

Nabywanie nieruchomosci w latach 2022 — 2024 bedzie realizowane w ramach posiadanych
srodkdéw zaplanowanych w budzecie gminy na poszczegdlne lata.

2. PROGNOZA WPLYWOW OSIAGANYCH Z TYTULU UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
NIERUCHOMOSCI GMINY BIALA RAWSKA

W latach 2022- 2024 prognozuje sie uzyskanie rocznych wptywodw z tytutu optat za
uzytkowanie wieczyste gruntéw w wysokosci 21.284,83 zf, natomiast roczne wptywy z tytutu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci na kwote 5.023,39 zt.

Wptywy z tytutu sprzedazy nieruchomosci w danym roku uzaleznione sg od realizacji
sprzedazy praw wtasnosci do nieruchomosci, w drodze przetargowej i bezprzetargowe;.

Prognozowane w latach 2022-2024 wptywy z tytutu dzierzawy oraz najmu lokali,
budynkdw oraz nieruchomosci szacuje sie na poziomie ok. 616 210,99 zt rocznie, przy czym
wysokos¢ wptywdw uzalezniona jest od zawierania umoéw dzierzawy.

3. PROGNOZA POZIOMU WYDATKOW ZWIAZANYCH Z UDOSTEPNIANIEM
NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ NABYWANIEM NIERUCHOMOSCI

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje sie, ze roczne wydatki zwigzane
z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu
wyniosg ok. 40.000,00 zt.

Powyzsza kwota planowana jest z przeznaczeniem na nastepujgce wydatki:
sporzgdzanie operatéow szacunkowych, ustugi geodezyjne zwigzane z podziatami
geodezyjnymi nieruchomosci, optaty sgdowe oraz koszty sporzgdzania aktéw notarialnych,
ogtoszenia w prasie o przeznaczeniu nieruchomosci do wydzierzawienia, sprzedazy, zamiany,
ogtoszenia o przetargu na sprzedaz nieruchomosci.

Szacowana kwota wydatkdw nie obejmuje kosztow zakupu za nabywane
nieruchomosci. Wydatki zwigzane z zaptatg za nabywane nieruchomosci bedg okreslone



w uchwale budzetowej na dany rok, a ich ostateczna wysokos¢ wynika¢ bedzie
z wykonywanych operatéw szacunkowych.

4. PROGNOZA DOTYCZACA AKTUALIZACII OPEAT Z TYTULU UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI GMINY BIAtA RAWSKA, JEZELI BEDA ODDANE
W UZYTKOWANIE WIECZYSTE ORAZ OPLAT Z ZTYTULU TRWALEGO ZARZADU, JEZELI
BEDZIE USTANOWIONY TRWALY ZARZAD.

W latach 2022-2024 planuje sie aktualizacje optat z tytuty uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Gminy Biata Rawska, na podstawie operatéw szacunkowych wykonanych
w tym celu.

18 PROGRAM GOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCIAMI ZASOBU GMINY BIAtA
RAWSKA

Burmistrz Biatej Rawskiej gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, kierujgc sie przy tym zaspokajaniem potrzeb spotecznosci lokalnej
i realizacjq zadan publicznych oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

Gminny zasob nieruchomosci moze zosta¢ wykorzystany na cele rozwojowe Gminy
i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, w szczegblnosci na realizacje
budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzgdzen infrastruktury
technicznej, a takze na realizacje innych celéw publicznych.

W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej
zagospodarowania beda zapadaly indywidualnie. Gminny zaséb nieruchomosci bedzie
wykorzystywany zgodnie z wigzgcymi organ wykonawczy Gminy ustaleniami, ktére beda
wynikaty z uchwat budzetowych, przepisdw prawnych oraz zgodnie z innymi uchwatami Rady
Miejskiej w Biatej Rawskiej podejmowanymi w sprawach zwigzanych z gospodarowaniem
nieruchomosciami dotyczgcymi m.in. nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania na okres dfuzszy niz trzy lata. Uchwaty Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej bedg
wymagane réwniez w sytuacji, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony
zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc¢.



