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PROJEKT
UCHWALANR ...... l..... 122

w sprawie zmiany uchwaty Nr XXV/174/2012 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 29
listopada 2012 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru m. Biata Rawska, obszary potozony w rejonie ulic: Mickiewicza oraz Wojska
Polskiego i Ogrodowej
(zmiana dotyczy terenu o symbolu 2.105.MWu, potozonego w Biatej Rawskiej przy ul. Mickiewicza)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079, 1561) oraz art. 14 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 i 1846), w zwigzku z uchwatg Nr XLVIII/346/22 z dnia 28 stycznia 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany uchwaly Nr XXV/174/2012 Rady Miejskiej Biata
Rawska z dnia 29 listopada 2012 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru m. Biata Rawska, obszary potozony w rejonie ulic: Mickiewicza oraz
Wojska Polskiego i Ogrodowej, Rada Miejska w Biatej Rawskiej uchwala, co nastepuje.

§ 1. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia nie uwzglednionych uwag do projektu
zmiany uchwaty Nr XXV/174/2012 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 29 listopada 2012 r.,
wg tresci zatgcznika Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt zmiany uchwaty Nr XXV/174/2012 Rady Miejskiej
Biata Rawska z dnia 29 listopada 2012 r. nie bedzie narusza¢ aktualizacji ustaler studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biata Rawska —
2022r.

§ 3. W uchwale Nr XXV/174/2012 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 29
listopada 2012 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru m. Biata Rawska, obszary potozony w rejonie ulic: Mickiewicza oraz Wojska
Polskiego i Ogrodowej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa tédzkiego z 2013 r poz. 26 ze
zm.), wprowadza sie zmiane polegajgcg na tym, ze w tresci § 6. ust 6 pkt 2 lit. a tiret
pierwsze otrzymuje brzmienie

- budynki mieszkalne zabudowy wielorodzinnej o wysokosci catkowitej do 24 m.

§ 4. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zadania z tytutu zmiany uchwaty Nr XXV/174/2012 Rady Miejskiej Biata
Rawska z dnia 29 listopada 2012 r. nie wystepuja.

§ 5. Dane przestrzenne zmiany uchwaty Nr XXV/174/2012 Rady Miejskiej Biata
Rawska z dnia 29 listopada 2012 r., stanowig zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

§ 6. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
L édzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.



Zatgcznik Nr 2 do uchwaty

Nr
Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej
zdnia...... ... 2022 r.

DANE PRZESTRZENNE
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzenny (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) dane przestrzenne
stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie zmiany uchwaty Nr XXV/174/2012 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 29
listopada 2012 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
m. Biata Rawska, obszary potozony w rejonie ulic: Mickiewicza oraz Wojska Polskiego i Ogrodowej
(zmiana dotyczy terenu o symbolu 2.105.MWu, potozonego w Biatej Rawskiej przy ul. Mickiewicza)

Projekt uchwaty w sprawie w sprawie zmiany uchwaty Nr XXV/174/2012 Rady Miejskiej Biata
Rawska z dnia 29 listopada 2012 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru m. Biata Rawska, obszary potozony w rejonie ulic: Mickiewicza oraz Wojska
Polskiego i Ogrodowej, zostat sporzgdzony w zwigzku z uchwatg Nr XLVI11/346/22 z dnia 28 stycznia
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany uchwaty Nr XXV/174/2012 Rady Miejskiej
Biata Rawska z dnia 29 listopada 2012 r.

W toku realizacji obowigzujgcego planu miejscowego stwierdzono wystepowanie warunkéw
zagospodarowania dla terenu o symbolu 2.105.MWu, w tym miedzy innymi dotyczgcego wysokosci
budynkoéw mieszkalnych zabudowy wielorodzinnej do czterech kondygnacji nadziemnych do 18 m.
Ustalona planem wysoko$é nie pozwala na budowe mieszkan komunalnych z intensywniejszym
wykorzystaniem terenéw uzbrojonych wiasnosci Gmina Biata Rawska. Sporzadzenie zmiany planu
miejscowego umozliwi budowe mieszkan komunalnych z intensywniejszym wykorzystaniem terendw
uzbrojonych, wtasnosci Gminy Biata Rawska,

W oparciu o przepisy art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, wystgpiono do wiasciwych organéw o uzgodnienie odstgpienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla projektu uchwaty w sprawie
zmiany ww miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w todzi pismem znak: WOO0S.411.95.2022.AJa z dnia 16 marca 2022 r uzgodnit
odstgpienie  od przeprowadzania  strategicznej oceny  oddziatywania na  $rodowisko.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Rawie Mazowieckiej pismem PPIS.ZNS.90280.4.2022
z dnia 16 marca 2022 r. uzgodnit odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko dla planowanej zmiany miejscowego planu. W trybie ww przepisow wydano
postanowienie z dnia 01 kwietnia 2022 r. (znak RG.1.6721.01.2022) o odstgpieniu od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanej zmiany uchwaty
Nr XXV/174/2012 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 29 listopada 2012 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt uchwaty podlegat procedurze opiniowania i uzgodnieh w mys|l przepisow ww ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwagi do projektu dokumentu zostaty
uwzglednione.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci zmiany ustalen planu miejscoweqo z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqo miasta i gminy Biala
Rawska.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaly okre$lone
w aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Biata Rawska (dokument w fazie wyltozenia do publicznego wglgdu). W projekcie studium okreslono
dla obszaru kierunek rozwoju zabudowy srodmiejskiej, mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej
nieucigzliwej (BU) z dopuszczeniem dla budynkéw wielorodzinnych wysokosci do 24 m.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
W projekcie uchwaty uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez zachowanie
dotychczasowych ustalen dotyczgcych przeznaczenia terenu oraz parametréw i wskaznikow
zabudowy izagospodarowaniu terenu odpowiednich dla mieszkaniowej kategorii
przeznaczenia terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe terenu poprzez zachowanie dotychczasowych ustaleh
planu i zharmonizowanie nowej zabudowy z istniejgcg, w szczegdlnosci w zakresie funkgciji
i wysokosci budynkow; Ustalenia planu miejscowego dotychczas obowigzujgcego ograniczajg
wysokosé budynkéw do 4 kondygnacji nadziemnych. Majac na wzgledzie wykorzystanie
terenu uzbrojonego wskazane jest zwigkszenie wysokosci budynkoéw przy zachowaniu
przepiséw odrebnych. Z uwagi na pofozenie terenu w obnizeniu o 10 m w stosunku do
poziomu terenu zespotu zabytkowego patacyku i Kosciota oraz poza wgladem z ul.
Narutowicza na panorame miasta, zwiekszenie wysokos$ci budynkéw nie przestoni wglgdu na
dzwonnice koscielng oraz patacyk;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych - zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkéw;




4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej -
zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkow;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepetnosprawnych - zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkow;
6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez dopuszczenie intensywnego wykorzystania
terenéw uzbrojonych;
7) prawo wiasnosci - zmiana ustalen planu dotyczy gruntéw wtasnosci Gminy Biata Rawska;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa — potrzeby w obszarze nie wystepuija;
9) potrzeby interesu publicznego - zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych
warunkéw i potrzeb;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — nowe potrzeby w obszarze nie wystepuja,
11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci -
zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkoéw.
Zachowujac przeznaczenie terenu pod zabudowe, uwzgledniono ustalenia dotychczas
obowigzujgcego planu miejscowego, stan wiasnosci terenu wymagania tadu przestrzennego
i efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. Obszar
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
- oparty jest o transport w istniejgcych drogach,
- nie wymusza budowy publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.
Zachowujgc dotychczasowe przeznaczenie terenu Iub okre$lajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono
zgtaszane wnioski, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne.

Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Na podstawie przepisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w Biatej Rawskiej podjeta uchwate Nr XXI/176/16 z dnia 19 maja 2016 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Biata Rawska oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na
obszarze miasta i gminy Biata Rawska.

W uchwale przyjeto ustalenia w zakresie sporzadzania planéw miejscowych, w tym kontynuacje
i zakonczenie procedury sporzadzenia planéw miejscowych dla ktérych podjeto uchwaty
0 przystgpieniu do takiego dziatania.

Prognoza wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegqo na dochody
wiasne i wydatki gminy.

Opierajac sie na opracowaniu ,Prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego” nalezy
stwierdzi¢, ze zadania wywotujgce skutki finansowe z tytutu uchwalenia zmiany planu nie wystgpia.

Informacija o danych przestrzennych zmiany planu miejscowego.

Dane przestrzenne zmiany tekstu uchwaty Nr XXV/174/2012 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 29
listopada 2012 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
m. Biata Rawska, obszary potozony w rejonie ulic: Mickiewicza oraz Wojska Polskiego i Ogrodowej
(zmiana dotyczy terenu o symbolu 2.105.MWu, potozonego w Biatej Rawskiej przy ul. Mickiewicza),
zostaty uwidocznione w systemie informacji przestrzennej. Zmiana planu miejscowego nie dotyczy
rysunku planu.




