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w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Biata Rawska, na fragmencie wsi Babsk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 i 1834) oraz art. 14 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
w nawigzaniu do uchwaly Nr XXXII/221/20 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia
18 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska, na fragmencie wsi Babsk, Rada
Miejska w Biatej Rawskiej uchwala, co nastepuije.

Rozdziat 1
Ustalenia ogéine

§ 1. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia nie uwzglednionych uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata
Rawska, na fragmencie wsi Babsk, wg tresci zatgcznika Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biata Rawska, na fragmencie wsi Babsk, nie narusza ustaleh studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Biata Rawska.

§ 3.1. Integralng czescig ustalen zmiany planu jest rysunek zmiany miejscowego
planu bedgcy zatgcznikiem nr 2 do uchwaty.

2. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego zmiang miejscowego planu
jest okreslony na rysunku zmiany miejscowego planu.

3. Obowigzujgcy zakres rysunku zmiany planu miejscowego obejmuje:

1) oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktéra jest granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania z punktami identyfikacyjnymi przebiegu linii;
4) linie zabudowy — nieprzekraczalne;
5) linie zabudowy — nieprzekraczalne z punktami identyfikacyjnymi przebiegu linii;
6) zwymiarowanie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz linii zabudowy w metrach;
7) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
8) obszary z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkéw;
9) zabytkowg aleje drzew;
10) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Bolimowsko - Radziejowickiego z doling
srodkowej Rawki;
11) granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV ze
zwymiarowaniem w metrach:
12) granice obszaru, na ktorym wystepujg ograniczenia sanitarne z uwagi na zblizenie do
granic cmentarza grzebalnego na odlegto$¢ mniejszg niz 50 m;
13) granice obszaru, na ktérym wystepujg ograniczenia sanitarne z uwagi na zblizenie do
granic cmentarza grzebalnego na odlegtos¢ mniejszg niz 150 m.



4. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% dla terenu o symbolu 3.94.MNu.

5. Dla pozostatych terenéw okreslonych rysunkiem zmiany planu miejscowego
nie ustala sie wysokosci stawki procentowe] stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, z tytutu sporzadzenia zmiany planu miejscowego wzrost wartosci
nieruchomosci nie nastgpi.

6. Nie ustala sie granic i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych,
obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych —
takie tereny i obszary nie wystepuja.

7. Nie ustala sie warunkéw i wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
obszaréw przestrzeni publicznej oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a niezdefiniowane w
niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdélnie obowigzujgcymi przepisami prawa
obowigzujgcego wedtug stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu miejscowego, a
niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicie w ogdlnie
obowigzujgcych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedtug przepisow o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci
poftozone w granicach zmiany planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy,
ktérego granice pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
zmianie planu miejscowego, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaty okreslone
planem miejscowym rézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktére
zostaty oznaczone w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany
miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terendw
zespoty uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych
realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wedlug zasad i sposobow korzystania
Z nieruchomoséci, oznaczone w tekscie zmiany planu miejscowego i na rysunku zmiany
planu miejscowego symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumieé¢ uprawnienia do realizacji na dziaice
budowlanej obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach
i warunkach zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definicji
przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu jako towarzyszgcych
istniejgcym  lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych
z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty, o udziale w powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej nie przekraczajgcym 45 %, przy
zachowaniu pozostatych ustalen zmiany planu;



6) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdlnych terenach -
nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalnosé wykonywania na istniejgcych obiektach
budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontéw, a na
istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych i
odtworzeniowych;

\I
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"granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu miejscowego " - nalezy przez to
rozumie¢ te zewnetrzne linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych wykreslono symbol granicy
(okreslony w legendzie rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany
planu;

8) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze byé¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu miejscowego elementow
zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementoéw architektonicznych takich
jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza
Sciane budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m chyba, ze jest to linia zabudowy
ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

9) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumiec
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony dla dziatki budowlanej, uzyskany
Z podzielenia sumy powierzchni urzgdzonej w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje
roslin i retencje wéd opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z takg
nawierzchnig, oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode powierzchniowg, do powierzchni dziatki
budowlanej;

10) "wysokosci budynkéw" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokosc
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

11) ,froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktory
bezposrednio przylega do linii rozgraniczajgcej drogi okreslonej ustaleniami zmiany
planu miejscowego lub dojazdu, zapewniajacy tej dziatce dostep do drogi publicznej;

12) ,przepisach szczegoélnych lub odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
i rozporzgdzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z uchwat wiasciwych organow.

4. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa 0 przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami"”, oznaczonym
symbolem "MNu", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizowania projektowanych (z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami
zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej), przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw (lokali) o funkcjach ustugowych: administracji, kultury, oswiaty, stuzby
zdrowia (z wytgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytgczeniem domow
opieki), obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?), gastronomii, poczty i telekomunikacji,
ustug (z wylgczeniem: warsztatow Slusarskich, magazynéw oraz zwigzanych



z obstugg srodkéw transportu samochodowego w tym miedzy innymi warsztatéw
naprawy, stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy, baz
transportu samochodowego, zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji
paliw), wylgcznie jako budynkéw towarzyszgcych istniejgcemu lub projektowanemu
budynkowi mieszkalnemu Ilub jako lokalu w budynku mieszkalnym o udziale
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na tej dziatce, nie przekraczajgcym
40%:;

2) "tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowg"”, oznaczong symbolem
»RMU”, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizowania projektowanych (z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami
zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty):

a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, budynkéw o funkcji produkcyjnej w
gospodarstwie rolnym, w sktad ktérej wchodzg budynki i urzgdzenia stuzace
przechowywaniu srodkéw produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu
i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktéw rolniczych
i przeznaczonych dla potrzeb wiasnych gospodarstwa rolnego z dopuszczeniem
budynkéw o funkcji zwigzanej z obstugg rolnictwa oraz obiektéw rolniczej zabudowy
produkcyjnej z zakresu przetwérstwa rolno-spozywczego wytgcznie jako budynkow
realizowanych na dziatkach zabudowy zagrodowe;j,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

c¢) budynkow o funkcji ustugowej (z wytgczeniem budynkow kultu religijnego, handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?, sportu i rekreacji, o$wiaty, stuzby zdrowia,
opieki spotecznej i socjalnej oraz stacji paliw) wylgcznie jako zabudowy realizowanej
na dziatkach zabudowy zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) "tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania projektowanych
budynkéw o funkcji administracji i wymiaru sprawiedliwosci, bezpieczenstwa publicznego,
kultury, o$wiaty, nauki, stuzby zdrowia (z wytgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej
(z wytgczeniem domoéw opieki), kultu religijnego, sportu i rekreacji, obstugi finansowe;,
handlu (z wytgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?),
gastronomii, turystyki, hotelarstwa, poczty i telekomunikacji, ustug i ustug komunalnych
oraz obstugi komunikacji samochodowej (z wytgczeniem baz transportu samochodowego),
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
ograniczen i dopuszczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty;

4) "tereny zabudowy kultu religijnego”, oznaczonym symbolem "UOS", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkéw kultu religijnego (w tym miedzy innymi: sakralnych
i koscielnych), z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

5) ,tereny zabudowy koscielnej” oznaczonym symbolem "UOK", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkéw zwigzanych z dziatalnoscig kosciotéw o funkcji administraciji,
kultury, opieki spofecznej i socjalnej, o$wiaty, gastronomii i mieszkalnictwa
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych,
gospodarczymi, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojSciami,



dojazdami, miejscami  postojowymi i obiektami infrastruktury  technicznej,
przy zachowaniu ograniczen i dopuszczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty;

6) "tereny rolnicze - ogrody", oznaczonym symbolem "RO", nalezy przez to rozumiec¢
przeznaczenie ograniczone do gospodarowania ogrodniczego lub sadowniczego;

7) "tereny komunikacji - parking ogélnodostepny”, oznaczonym symbolem "KSp",
nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych stanowisk do parkowania dla samochodéw z niezbednymi
do ich funkcjonowania powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami
i obiektami infrastruktury technicznej;

8) "tereny drég publicznych - droga zbiorcza (ulica)", oznaczonym symbolem "KD-Z",
nalezy przez to rozumieé przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym do
zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych drég klasy - zbiorcza o pasie
drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

9) "tereny drog publicznych - droga dojazdowa (ulica)", oznaczonym symbolem "KD-
D", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym do
zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych drég klasy dojazdowa, o pasie
drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

10) "cmentarze czynne", oznaczonym symbolem "ZC", nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych
terenow grzebalnych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
0 pomieszczeniach sakralnych, technicznych i gospodarczych, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej oraz powierzchniami
zieleni;

11) "lasy", oznaczonym symbolem "ZL", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do gospodarowania leSnego na gruntach lesnych, obejmujgcych: lasy,
porolne grunty do zalesienia z liniami podziatu przestrzennego lasu i urzgdzeniami
melioracji wodnej oraz drogi le$ne;

12) "tereny rolnicze", oznaczonym symbolem "R", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do gospodarowania rolniczego na niektérych gruntach rolnych w tym:
na gruntach ornych i pod sadami, na trwalych uzytkach zielonych, w ogrodach, pod
ostonami, tgcznie z drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych, zadrzewieniami,
obiektami melioracji wodnych szczegotowych, przeciwpowodziowymi
i przeciwpozarowymi.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztatltowania zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala sie ogélne zasady
zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustaleh rysunku zmiany planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowaé w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach § 6 niniejszej uchwaty, a
w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:
a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,
b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajgce sie z tymi
elementami rysunku zmiany planu;



2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowaé w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany planu punktami identyfikacyjnymi
lub zwymiarowaniem;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumiec, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajgcg tereny o roznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw szczegolnych;

5) dopuszczalne jest zachowanie, ale bez prawa odbudowy, rozbudowy i nadbudowy,
istniejgcych budynkéw lub ich czesci, gdy nie spetniajg warunkéw ustalen dotyczgcych
linii zabudowy, umieszczonych na rysunku zmiany planu lub zawartych w przepisach
rozdziatu 3 niniejszej uchwaty;

6) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgca ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

7) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub
zblizenie na odlegtos¢ do 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang przy
zachowaniu przepisow dotyczgcych dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia,
zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa
pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalerh zmiany planu;

8) ograniczenia zagospodarowania terendw, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji z
zakresu tgcznosci publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslonego niniejszg zmiang planu miejscowego oraz zachowana przepiséw
odrebnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 3 - wies Babsk, wyznacza sie tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany
planu liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktoéry zostat oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem 3.75.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,
b) szeroko$¢ pasa drogowego od 10 m do 13 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wg rysunku zmiany planu,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem 3.76.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,
b) szeroko$¢ pasa drogowego od 6 m do 8 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wg rysunku zmiany planu oraz placu do zawracania o szerokosci
12 m,
) jezdnia o nawierzchni twardej.



4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem 3.77.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego 10 m, z uwzglednieniem trojkagtnego poszerzenia pasa
drogowego w obrebie skrzyzowan o dlugosci bokéw rownolegtych do osi jezdni,
minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajgcych wg rysunku zmiany planu,

C) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Bolimowsko-
Radziejowickiego z doling Srodkowej Rawki, obowigzujg warunki ochrony $rodowiska
okreslone przepisami odrebnymi ustanawiajgcymi obszar chroniony.

5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem 3.78.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego 10 m, z uwzglednieniem trojkagtnego poszerzenia pasa
drogowego w obrebie skrzyzowan o dlugosci bokéw réwnolegtych do osi jezdni,
minimum 5,0 m, oraz przebiegu linii rozgraniczajacych wg rysunku zmiany planu,

¢) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Bolimowsko-
Radziejowickiego z doling Srodkowej Rawki, obowigzujg warunki ochrony $rodowiska
okreslone przepisami odrebnymi ustanawiajgcymi obszar chroniony.

6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, kitory zostat oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem 3.79.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,
b) szerokos¢ pasa drogowego od 7 m do 12 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wg rysunku zmiany planu,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

7. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem 3.80.KD-Z:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych — ulica zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
b) szeroko$¢ pasa drogowego objetego planem od 16 m do 18 m, z uwzglednieniem
przebiegu linii rozgraniczajgcych wg rysunku zmiany planu,
C) jezdnia o nawierzchni twardej,

8. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem 3.81.ZL:

1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:



a) zakaz realizacji budynkow,

b) dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

c) szeroko$¢ dojazdéw gospodarczych minimum 5m,

d) zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody.

9. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem 3.82.R:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m,
b) zakaz realizacji budynkoéw,
c) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow
odrebnych,
d) istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,
e) zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m od granic
cmentarza grzebalnego.

10. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 3.83.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- wysokos$¢ budynkéw do 12 m,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych o nachyleniu od 30 % do 100 %,

- potacie dachowe budynkéw pozostatych o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 50%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,7,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych zabudowy
zagrodowej minimum 30 %,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 20 %,

- obowigzuje zachowanie jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre$lonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:
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- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepiséw odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do
parkowania samochodéw osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

- obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

f ) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- dopuszcza sie realizacje sieci (podziemnej i nadziemnej) oraz urzadzen
infrastruktury technicznej przy zachowaniu pozostatych ustalen zmiany planu oraz
przepiséw odrebnych,

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- dopuszcza sie realizacje lokalnego ujecia wdd, stuzgcego wytgcznie do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, przy zachowaniu odlegto$ci minimum 150 m od
granic terenu o symbolu 3.95.ZC,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci,
Scieki mogg by¢ odprowadzane do przydomowej oczyszczalni Sciekdéw przy
zachowaniu przepiséw szczegodlnych lub bezodptywowego zbiornika na nieczystosci
ciekle,

- odprowadzenie wod opadowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych, przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

- zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci niskiego
napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach — lokalne, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje systemoOw zasilania w energie elektryczng i cieplng,
pozyskiwang ze zrodet odnawialnych opartych o energie stoneczng o mocy
zainstalowanej mniejszej niz 500 kW, w tym urzadzeh innych niz wolnostojgce, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach - w oparciu 0 niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpadoéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania,

g) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

h) warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomos$ci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami zmiany planu
miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla funkcji zagospodarowania
terenu,

- nowe granice nieruchomos$ci winny zachowaé¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej drogi lub by¢ réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatki ewidencyjnej,

- dziatki budowlane zabudowy =zagrodowej o wielkosci minimum 1500 m?
i 0 szeroko$ci frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,



11

- dziatki budowlane zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami o wielko$ci minimum 1000 m?, i o szerokosci frontu
dziaftki od strony drogi publicznej minimum 18 m,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytacznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trojkatne
poszerzenie w obrebie skrzyzowania z drogg dojazdowg, o dlugosci bokow
réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. h.

11. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegoélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 3.84.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- wysokos¢ budynkéw do 13 m,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych o nachyleniu od 30 % do 100 %,

- potacie dachowe budynkéw pozostatych o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 50%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,03 do 0,8,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej minimum 20 %,

- obowigzuje zachowanie jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostep do drogi publicznej z przylegajgcej drogi na warunkach przepiséw
odrebnych,

- stanowiska do parkowania wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do
parkowania samochoddéw osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,
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- dla obiektéw ustugowych, minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

- obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m?2 powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

f ) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- dopuszcza sie realizacje sieci (podziemnej i nadziemnej) oraz urzadzen
infrastruktury technicznej przy zachowaniu pozostatych ustalen zmiany planu oraz
przepiséw odrebnych,

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- dopuszcza sie realizacje lokalnego ujecia woéd, stuzgcego wytgcznie do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, przy zachowaniu odlegtosci minimum 150 m od
granic terenu o symbolu 3.95.ZC,

- odprowadzenie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, do czasu realizaciji sieci,
scieki mogg by¢ odprowadzane do przydomowej oczyszczalni Sciekdw przy
zachowaniu przepiséw szczegolnych lub bezodptywowego zbiornika na nieczystosci
ciekte,

- odprowadzenie wod opadowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

- zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci niskiego
napiecia,

- Zzrodta ciepta w budynkach — lokalne, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje systemow zasilania w energie elektryczng i cieping,
pozyskiwang ze zrodet odnawialnych opartych o energie stoneczng o mocy
zainstalowanej mniejszej niz 500 kW, w tym urzadzeh innych niz wolnostojgce, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania,

g) nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

12. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 3.85.UQOS:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy kultu religijnego;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- zakaz zmiany gabarytow zewnetrznych kosciota,
- zakaz realizacji nowych budynkow,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej wg
stanu istniejgcego,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wg stanu istniejgcego,
- elewacje kosciota pokryte tynkiem szlachetnym,
b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,
- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,
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- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % dziatki budowlane;,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej — ochronie konserwatorskiej na warunkach przepiséw
odrebnych podlegajg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw:

— kosciot p.w. Sw. Antoniego (dec. Nr 256/193 z 27.12.1967r.),

— dzwonnica koscielna (dec. Nr 752/217 z 27.12.1967r.),

— ogrodzenie cmentarza koscielnego (dec. Nr 753/218 z 27.12.1967r.),

— cztery kaplice w ogrodzeniu (dec. Nr 754/219 z 27.12.1967r.),

— cmentarz przykoscielny (dec. Nr 945 z 19.11.1993r.),

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢é komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia plac przylegajgcy do
terenu, poza obszarem niniejszej zmiany planu,

- miejsca postojowe w obrebie placu — teren o symbolu 124.KP,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

- zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m od granic
cmentarza grzebalnego,

- odprowadzenie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, do czasu realizaciji sieci,
Scieki mogg by¢ odprowadzane do przydomowej oczyszczalni Sciekdw przy
zachowaniu przepiséw szczegolnych lub bezodptywowego zbiornika na nieczystosci
ciekte,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii niskiego napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
woparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

f) nie ustala sie sposobdéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

13. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 3.86.UOK:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy koécielnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- istniejgce budynki zabudowy zagrodowej do zachowania lub zmiany funkcji na
zgodng z kategorig przeznaczenia terenu,
- wysokos$¢ budynkéw do 10 m,
- potacie dachowe na budynkach o nachyleniu od 20 % do 100 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
40 %,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,5,
- istniejgce podziemne sieci infrastruktury technicznej do zachowania,
- elewacje budynkéw pokryte tynkiem szlachetnym,
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b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych zmiang planu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 35 % dziatki budowlane;,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

- na fragmencie terenu w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic cmentarza
grzebalnego, dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych 2z wyjgtkiem
mieszkalnych i zwigzanych z produkcjg lub przechowywaniem artykutdéw zywnosci,
zywienia zbiorowego, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

- istniejgce budynki potozone w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic cmentarza
do zachowania na warunkach przepiséw odrebnych,

- zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m od granic
cmentarza grzebalnego,

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej:

- budynek plebanii wpisany do rejestru zabytkéw (dec. Nr 755/220 z 27.12.1967r.),

- aleja lipowa wpisana do rejestru zabytkéw (dec. Nr 1155/423z 14.06.1974r.),

- zagospodarowanie terenu podporzadkowane warunkom zachowania ekspozycji z
drogi powiatowej Nr 4104E na kompleks zabytkowy ko$ciota p.w. Sw. Antoniego i
plebanie oraz wschodni fragment alei lipowej,

- obowigzuje zachowanie w zagospodarowaniu terenu, wglgdu na bryte plebanii od
strony pétnocnej,

- realizacja zagospodarowania podlega przepisom odrebnym dotyczgcym ochrony
zabytkéw,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia ulica przylegajgca do
terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisdw odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do parkowania
dla samochodéw osobowych:

- dla obiektéw ustugowych, minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej,

- dla lokali mieszkalnych minimum 1 stanowisko na mieszkanie,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli fgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci,
scieki mogg by¢ odprowadzane do przydomowej oczyszczalni $Sciekdw przy
zachowaniu przepiséw szczegolnych lub bezodptywowego zbiornika na nieczysto$ci
ciekle,
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- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje systeméw zasilania w energie pozyskiwang ze zrédet
odnawialnych opartych o energie stoneczng o mocy zainstalowanej mniejszej niz
500 kW wtym urzadzen innych niz wolnostojgce, pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

i) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

14. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 3.87.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- funkcja ustugowa ograniczona do funkcji oswiaty, kultury sportu i rekreacji,

- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych o udziale w powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego do 10%,

- wysokos$¢ budynkéw do 14 m,

- wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczagc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 15 m;

- potfacie dachowe budynkdéw ustugowych o nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 5% do 70%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 40%,

- ustala sie pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w ktéorym obowigzuje zakaz realizacji
budynkow, dopuszczalna realizacja obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami
na warunkach ustalonych przepisami odrebnymi,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,8,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Bolimowsko-
Radziejowickiego z doling Srodkowej Rawki, obowigzujg warunki ochrony
Srodowiska okreslone przepisami odrebnymi ustanawiajgcymi obszar chroniony,

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen dopuszczonych zmiang planu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,



16

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepno$¢é komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia ulica przylegajgca
do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang, na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska
do parkowania samochodow osobowych dla nowych budynkéw, minimum, jedno
stanowisko na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu jezeli tgczna liczba stanowisk na
dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m od granic
cmentarza grzebalnego,

- odprowadzenie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, do czasu realizaciji sieci,
Scieki mogg by¢ odprowadzane do przydomowej oczyszczalni Sciekdéw przy
zachowaniu przepiséw szczegolnych lub bezodptywowego zbiornika na nieczystosci
ciekle,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zzrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys$| przepiséow
odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

i) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

15. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 3.88.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki o wysokoséci do 11 m,
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- wysokosé pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,02 do 0,7,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych minimum 20 %,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostep do drogi publicznej z przylegajgcej drogi na warunkach przepiséw
odrebnych,

- stanowiska do parkowania wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska do
parkowania samochodéw osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

- obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

f ) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- dopuszcza sie realizacje sieci (podziemnej i nadziemnej) oraz urzgadzen
infrastruktury technicznej przy zachowaniu pozostatych ustalen zmiany planu oraz
przepiséw odrebnych,

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- dopuszcza sie realizacje lokalnego ujecia wdd, stuzgcego wytgcznie do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, przy zachowaniu odlegtosci minimum 150 m od
granic terenu o symbolu 3.95.ZC,

- odprowadzenie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci,
scieki mogg by¢ odprowadzane do przydomowej oczyszczalni $Sciekdw przy
zachowaniu przepiséw szczegolnych lub bezodptywowego zbiornika na nieczystosci
ciekte,

- odprowadzenie wod opadowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

- zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci,
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- zrodta ciepta w budynkach — lokalne, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje systeméw zasilania w energie pozyskiwang ze zrédet
odnawialnych opartych o energie stoneczng o mocy zainstalowanej mniejszej niz
500 kW wtym urzadzen innych niz wolnostojgce, pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych,

- usuwanie odpadow komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce
gromadzeniu odpadoéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania,

g) nie ustala sie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlang z dopuszczeniem pofgczenia z dziatkg
sgsiednig w celu poprawy warunkow zabudowy.

16. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 3.89.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- istniejgce budynki zabudowy zagrodowej do zachowania lub zmiany funkcji na
zgodna z kategorig przeznaczenia terenu.

- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

- wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,02 do 0,7,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych minimum 20 %,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajace
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepiséw odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,
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e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do
parkowania samochodéw osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

- obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m?2 powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

f ) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- dopuszcza sie realizacje sieci (podziemnej i nadziemnej) oraz urzadzen
infrastruktury technicznej przy zachowaniu pozostatych ustaleh zmiany planu oraz
przepiséw odrebnych,

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- dopuszcza sie realizacje lokalnego ujecia woéd, stuzgcego wytgcznie do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, przy zachowaniu odlegtosci minimum 150 m od
granic terenu o symbolu 3.95.ZC,

- odprowadzenie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, do czasu realizaciji sieci,
scieki mogg by¢ odprowadzane do przydomowej oczyszczalni Sciekdw przy
zachowaniu przepiséw szczegolnych lub bezodptywowego zbiornika na nieczystosci
ciekte,

- odprowadzenie wod opadowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

- zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci,

- zrodia ciepta w budynkach — lokalne, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje systemow zasilania w energie elektryczng pozyskiwang ze
zrédet odnawialnych opartych o energie stoneczng o mocy zainstalowanej mniejszej
niz 500 kW w tym urzadzen innych niz wolnostojagce, pod warunkiem zachowania
przepisdw odrebnych,

- usuwanie odpadéw komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania,

g) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

h) warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomos$ci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami zmiany planu
miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla funkcji zagospodarowania
terenu,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej drogi lub by¢ réwnolegte albo
prostopadte do istniejacych granic dziatki ewidencyjnej,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 800 m?,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 18 m,

- szerokosc frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
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dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowa¢ trojkatne
poszerzenie w obrebie skrzyzowania z drogg dojazdowa, o dlugosci bokow
réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. h.

17. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegoélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 3.90.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- istniejgce budynki zabudowy zagrodowej do zachowania lub zmiany funkcji na
zgodnag z kategorig przeznaczenia terenu.

- wysokos$¢ budynkéw do 11 m,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych o nachyleniu od 30 % do 100 %,

- potacie dachowe budynkéw pozostatych o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 50%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,7,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych minimum 20 %,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre$lonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisdw odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do
parkowania samochoddéw osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

- obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
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600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

f ) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- dopuszcza sie realizacje sieci (podziemnej i nadziemnej) oraz urzadzen
infrastruktury technicznej przy zachowaniu pozostatych ustaleh zmiany planu oraz
przepiséw odrebnych,

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- dopuszcza sie realizacje lokalnego ujecia wody przy zachowaniu odlegtoSci
minimum 150 m od granic terenu o symbolu 3.95.ZC,

- odprowadzenie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, do czasu realizaciji sieci,
Scieki mogg by¢ odprowadzane do przydomowej oczyszczalni Sciekdéw przy
zachowaniu przepiséw szczegolnych lub bezodptywowego zbiornika na nieczystosci
ciekle,

- odprowadzenie wod opadowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
do dotow chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych, przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

- zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci,

- Zzrodta ciepta w budynkach — lokalne, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje systemow zasilania w energie pozyskiwang ze zrédet
odnawialnych opartych o energie stoneczng o mocy zainstalowanej mniejszej niz
500 kW wtym urzadzen innych niz wolnostojgce, pod warunkiem zachowania
przepisdw odrebnych,

- usuwanie odpadow komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach - w oparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania,

g) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

h) warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami zmiany planu
miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla funkcji zagospodarowania
terenu,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej drogi lub by¢ rownolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatki ewidencyjnej,

- dziatki budowlane zabudowy zagrodowej o wielko$ci minimum 1500 m?,
i 0 szeroko$ci frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

- dziatki budowlane zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami o wielko$ci minimum 1000 m?, i o szerokosci frontu
dziafki od strony drogi publicznej minimum 18 m,

- dziatki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkdw mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 5m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowa¢ trojkatne
poszerzenie w obrebie skrzyzowania z drogg dojazdowg, o dlugosci bokow
réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,



22

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. h.

18. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 3.91.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,

- wysokos$¢ budynkéw pozostatych do 9 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,02 do 0,7,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Bolimowsko-
Radziejowickiego z doling Srodkowej Rawki, obowigzujg warunki ochrony
srodowiska okreslone przepisami odrebnymi ustanawiajgcymi obszar chroniony,

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych minimum 20 %,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre$lonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisdw odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do
parkowania samochodéw osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

- obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
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- dopuszcza sie realizacje sieci (podziemnej i nadziemnej) oraz urzadzen
infrastruktury technicznej przy zachowaniu pozostatych ustalen zmiany planu oraz
przepiséw odrebnych,

- istniejgce sieci do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- dopuszcza sie realizacje lokalnego ujecia wody, przy zachowaniu odlegtosci
minimum 150 m od granic terenu o0 symbolu 3.95.ZC,

- odprowadzenie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci,
Scieki mogg by¢ odprowadzane do przydomowej oczyszczalni Sciekdéw przy
zachowaniu przepiséw szczegolnych lub bezodptywowego zbiornika na nieczystosci
ciekte,

- odprowadzenie wod opadowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

- zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci,

- Zrodta ciepta w budynkach — lokalne, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje systemow zasilania w energie pozyskiwang ze zrédet
odnawialnych opartych o energie stoneczng o mocy zainstalowanej mniejszej niz
500 kW wtym urzadzen innych niz wolnostojgce, pod warunkiem zachowania
przepisdw odrebnych,

- usuwanie odpadow komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach - w oparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpadoéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania,

g) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

h) warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami zmiany planu
miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla funkcji zagospodarowania
terenu,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej drogi lub by¢ réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatki ewidencyjnej,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 800 m?,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 18 m,

- szerokosc¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiadaé szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trojkatne
poszerzenie w obrebie skrzyzowania z drogg dojazdowg, o dtugosci bokdéw
réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. h.

19. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 3.92.MNu:
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1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,

- wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,02 do 0,7,

- ustala sie pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w ktérym obowigzuje zakaz realizacji
budynkéw, dopuszczalna realizacja obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami
na warunkach ustalonych przepisami odrebnymi,

- w sytuacji likwidacii linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Bolimowsko-
Radziejowickiego z doling Srodkowej Rawki, obowigzujg warunki ochrony
Srodowiska okreslone przepisami odrebnymi ustanawiajgcymi obszar chroniony,

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych minimum 20 %,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepiséw odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do
parkowania samochoddéw osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

- obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,
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f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- dopuszcza sie realizacje sieci (podziemnej i nadziemnej) oraz urzadzen
infrastruktury technicznej przy zachowaniu pozostatych ustaleh zmiany planu oraz
przepiséw odrebnych,

- istniejgce sieci do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- dopuszcza sie realizacje lokalnego ujecia wody, przy zachowaniu odlegtosci
minimum 150 m od granic terenu o symbolu 3.95.ZC,

- odprowadzenie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, do czasu realizaciji sieci,
scieki mogg by¢ odprowadzane do przydomowej oczyszczalni $Sciekdw przy
zachowaniu przepiséw szczegolnych lub bezodptywowego zbiornika na nieczystosci
ciekte,

- odprowadzenie wod opadowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

- zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych lub projektowanych sieci,

- zrodia ciepta w budynkach — lokalne, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje systemow zasilania w energie elektryczng pozyskiwang ze
zrédet odnawialnych opartych o energie stoneczng o mocy zainstalowanej mniejszej
niz 500 kW w tym urzadzen innych niz wolnostojagce, pod warunkiem zachowania
przepisdw odrebnych,

- usuwanie odpadéw komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach - w oparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpadoéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania,

g) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

h) warunki zgodnoéci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami zmiany planu
miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢é wymogi zagospodarowania odpowiednie dla funkcji zagospodarowania
terenu,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej drogi lub by¢ réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatki ewidencyjnej,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 800 m?,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 18 m,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trojkgtne
poszerzenie w obrebie skrzyzowania z drogg dojazdowg, o dlugosci bokow
réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. h.
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20. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 3.93.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokos$ci do 11 m,

- wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,02 do 0,7,

- ustala sie pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w ktérym obowigzuje zakaz realizacji
budynkéw, dopuszczalna realizacja obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami
na warunkach ustalonych przepisami odrebnymi,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje
obowigzywac,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Bolimowsko-
Radziejowickiego z doling Srodkowej Rawki, obowigzujg warunki ochrony
Srodowiska okreslone przepisami odrebnymi ustanawiajgcymi obszar chroniony,

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych minimum 20 %,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepiséw odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do
parkowania samochodéw osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,
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- obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli fagczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

f ) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- dopuszcza sie realizacje sieci (podziemnej i nadziemnej) oraz urzadzen
infrastruktury technicznej przy zachowaniu pozostatych ustaleh zmiany planu oraz
przepisow odrebnych,

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego lub projektowanego wodociggu,

- dopuszcza sie realizacje lokalnego ujecia woéd, stuzgcego wytgcznie do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, przy zachowaniu odlegtosci minimum 150 m od
granic terenu o symbolu 3.95.ZC,

- odprowadzenie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, do czasu realizaciji sieci,
Scieki mogg by¢ odprowadzane do przydomowej oczyszczalni Sciekdéw przy
zachowaniu przepiséw szczegolnych lub bezodptywowego zbiornika na nieczystosci
ciekle,

- odprowadzenie wod opadowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
do dotow chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych, przy zachowaniu przepisow
odrebnych,

- zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje systemow zasilania w energie pozyskiwang ze zrédet
odnawialnych opartych o energie stoneczng o mocy zainstalowanej mniejszej niz
500 kW wtym urzadzen innych niz wolnostojgce, pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach - w oparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania,

g) nie ustala sie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

h) warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomos$ci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami zmiany planu
miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwoéci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla funkcji zagospodarowania
terenu,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej drogi lub by¢ rownolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatki ewidencyjnej,

- dziatki budowlane o wielkos$ci minimum 800 m?,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 18 m,

- szerokosc¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane
wytacznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowaé tréjkatne
poszerzenie w obrebie skrzyzowania z drogg dojazdowg, o dlugosci bokow
réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,
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i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. h.

21. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 3.94.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- wysokos$¢ budynkéw do 9 m,

- wysokosé pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,02 do 0,7,

- na fragmencie terenu w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od granic cmentarza
grzebalnego, dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych 2z wyjgtkiem
mieszkalnych i zwigzanych z produkcjg lub przechowywaniem artykutdéw zywnosci,
zywienia zbiorowego, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych minimum 20 %,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak
dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajace
do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepiséw odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do
parkowania samochodéw osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

- obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

f ) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
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- dopuszcza sie realizacje sieci (podziemnej i nadziemnej) oraz urzadzen
infrastruktury technicznej przy zachowaniu pozostatych ustalen zmiany planu oraz
przepiséw odrebnych,

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego lub projektowanego wodociggu,

- dopuszcza sie realizacje lokalnego ujecia woéd, stuzgcego wytgcznie do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, przy zachowaniu odlegtosci minimum 150 m od
granic terenu o symbolu 3.95.ZC,

- odprowadzenie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, do czasu realizaciji sieci,
scieki mogg by¢ odprowadzane do przydomowej oczyszczalni $Sciekdw przy
zachowaniu przepiséw szczegolnych lub bezodptywowego zbiornika na nieczystosci
ciekte,

- odprowadzenie wod opadowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

- zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci,

- zrodia ciepta w budynkach — lokalne, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje systemow zasilania w energie elektryczng pozyskiwang ze
zrédet odnawialnych opartych o energie stoneczng o mocy zainstalowanej mniejszej
niz 500 kW w tym urzadzen innych niz wolnostojagce, pod warunkiem zachowania
przepisdw odrebnych,

- usuwanie odpadow komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach - w oparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpadoéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania,

g) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

h) warunki zgodnoéci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami zmiany planu
miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetnia¢é wymogi zagospodarowania odpowiednie dla funkcji zagospodarowania
terenu,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej drogi lub by¢ réwnolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatki ewidencyjnej,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 800 m?,

- szerokosc¢ frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 18 m,

- szerokos¢ frontu dziatki od strony dojazdu minimum 5 m,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢é wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trojkgtne
poszerzenie w obrebie skrzyzowania z drogg dojazdowg, o dlugosci bokow
réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. h.
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22. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 3.95.ZC:

1) przeznaczenie — tereny cmentarzy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) w programie zagospodarowania cmentarza kaplica, dom przedpogrzebowy lub
kostnica z niezbedng infrastrukturg techniczna,
b) taczna powierzchnia zabudowy budynkéw: domu przedpogrzebowego, kostnicy i
kaplicy do 500 m?,
¢) wysokos¢ budynkéw domu przedpogrzebowego, kostnicy lub kaplicy do 9 m,
pozostatych budynkéw do 5m,
d) potacie dachowe o nachyleniu od 5% do 100%,
e) w zagospodarowaniu cmentarza wymagane jest uwzglednienie rezerwy terenéw
grzebalnych pod mogity zbiorowe o udziale 5% powierzchni cmentarza.

23. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 3.96.KSp:

1) przeznaczenie - tereny komunikacji - parking ogélnodostepny;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkéw,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisoéw szczegodlnych,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlane;,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzuje stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zielen o charakterze parkowym,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

c) zagospodarowanie parkingu podporzgdkowane warunkom zachowania ekspozycji z
drogi powiatowej Nr 4104E na kompleks zabytkowy kosciota p.w. Sw. Antoniego i
plebanie oraz wschodni fragment alei lipowej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- liczba stanowisk do parkowania samochodéw osobowych w ilosci minimum 30,

- dostep do drogi publicznej z przylegajacej drogi,

- obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci minimum 2 stanowiska, przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, do czasu realizaciji sieci,
Scieki mogg by¢ odprowadzane do przydomowej oczyszczalni Sciekdw przy
zachowaniu przepiséw szczegolnych lub bezodptywowego zbiornika na nieczysto$ci
ciekte,

- odprowadzenie wdd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikoéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,

- Zzrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
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- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach, w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
f) nie ustala sie sposobow i termindbw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenu,
g) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

24. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 3.97.RO:

1) przeznaczenie — tereny rolnicze - ogrody;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody.

25. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 3.98.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- istniejgce budynki zabudowy zagrodowej do zachowania lub zmiany funkcji na
zgodng z kategorig przeznaczenia terenu.

- wysokos¢ budynkéw do 11 m,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych o nachyleniu od 30 % do 100 %,

- potfacie dachowe budynkoéw pozostatych o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 50%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,7,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych zabudowy
zagrodowej minimum 30 %,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 20 %,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajace

do terenu oraz dojazdy,
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- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisow odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do
parkowania samochoddéw osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,

- obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m?2 powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

f ) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- dopuszcza sie realizacje sieci (podziemnej i nadziemnej) oraz urzadzen
infrastruktury technicznej przy zachowaniu pozostatych ustaleh zmiany planu oraz
przepisow odrebnych,

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego lub projektowanego wodociggu,

- dopuszcza sie realizacje lokalnego ujecia woéd, stuzgcego wytgcznie do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, przy zachowaniu odlegtosci minimum 150 m od
granic terenu o symbolu 3.95.ZC,

- odprowadzenie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci,
scieki mogg by¢ odprowadzane do przydomowej oczyszczalni Sciekdw przy
zachowaniu przepiséw szczegolnych lub bezodptywowego zbiornika na nieczystosci
ciekte,

- odprowadzenie wod opadowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

- zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci,

- zrodia ciepta w budynkach — lokalne, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje systemow zasilania w energie pozyskiwang ze zrédet
odnawialnych opartych o energie stoneczng o mocy zainstalowanej mniejszej niz
500 kW wtym urzadzen innych niz wolnostojgce, pod warunkiem zachowania
przepisdw odrebnych,

- usuwanie odpadéw komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach - w oparciu 0 niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania,

g) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

h) warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomos$ci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami zmiany planu
miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny
spetniaé wymogi zagospodarowania odpowiednie dla funkcji zagospodarowania
terenu,

- nowe granice nieruchomos$ci winny zachowaé¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej drogi lub by¢ réwnolegte albo
prostopadte do istniejacych granic dziatki ewidencyjnej,

- dziatki budowlane zabudowy =zagrodowej o wielkosci minimum 1500 m?
i 0 szeroko$ci frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

- dziatki budowlane zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami o wielko$ci minimum 1000 m?, i o szerokosci frontu
dziatki od strony drogi publicznej minimum 18 m,
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- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane
wytacznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 5m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdoéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trojkatne
poszerzenie w obrebie skrzyzowania z drogg dojazdowg, o dlugosci bokow
réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki

okreslone w lit. h.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 7. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wilasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania — zadania z tytutu sporzgdzenia zmiany miejscowego planu, nie wystepuja.

§ 8. Dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biata Rawska, na fragmencie wsi Babsk, stanowig zatgcznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 9. Tracg moc ustalenia zawarte w Uchwale Nr XXI1/173/08 Rady Miejskiej Biata
Rawska z dnia 19 maja 2008 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biata Rawska fragmenty obrebow Babsk, Gotyn, Studzianek i Wolka
Babska (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lodzkiego z 2008 r. Nr 224, poz. 2038 z 2013 r.
poz. 144 ze zm.) w zakresie trendw o symbolach: 32.KD-D, 34.KD-D, 41.KD-D, 93.MNu,
98.RMu, 99.ZL, 103.MN, 104.UOK, 105.U0OS, 106.U, 111.U0O, 112.MNu, 113.MNu oraz w
zakresie fragmentow terenéw o symbolach: 9.KD-L, 11.KD-L, 30.KD-D, 31.KD-D, 33.KD-D,
92.MNu, 94.R, 97.RMu, 100.MNu, 102.MNu, 109.MNu.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
L édzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa todzkiego.
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Zatgcznik Nr ... do uchwaty

Nr. 122
Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej
zdnia ..o 2022 roku

Zatgcznik ....gml

DANE PRZESTRZENNE
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzenny (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Biatej
Rawskiej przygotowata dane przestrzenne dla zmiany planu, ktére stanowig zatgcznik
w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Uzasadnienie
podjecia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata
Rawska, na fragmencie wsi Babsk

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania Marchaty, Rostawowice, Rzeczkdw,
Studzianek i Zurawia, zostat sporzgdzony w wykonaniu uchwaty Nr XXXI1/221/20 Rady Miejskiej w
Biatej Rawskiej z dnia 18 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska, na fragmencie wsi
Babsk. Projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozg wplywu na $rodowisko podlegat
opiniowaniu i uzgodnieniu przez wiasciwe organy wymienione w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Uwagi i warunki uzgodnienia zostaly uwzglednione w tresci zmiany
planu miejscowego.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen zmiany planu miejscoweqo z ustaleniami
projektu aktualizacji_studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennegqo
Gminy Biata Rawska.

Ustaleniami projektu studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Biata Rawska obszar opracowania zostat wskazany do rozwoju funkcji wg ponizszego zestawienia.

Kierunki zagospodarowania Cele sporzadzenia zmiany planu:
przestrzennego
Obszary zabudowy $srodmiejskiej, - wyznaczenie terenu pod zatozenie nowego cmentarza
mieszkaniowej, ustugowej i grzebalnego,
produkcyjnej nieucigzliwej. - wprowadzenie do ustalen planu, dotyczacych
Obszary zieleni cmentarnej. sgsiadujgcych terenéw w otoczeniu projektowanej

lokalizacji cmentarza, warunkéw sanitarnych
zagospodarowania terenu,

- dostosowanie ustalen planu do aktualnie obowigzujgcych
wymogow prawa.

W ustaleniach zmiany planu miejscowego zostaty zrealizowane powyzsze Kkierunki
zagospodarowania przestrzennego poprzez:
- okreslenie przeznaczenia poszczegolnych fragmentow terendw zgodnie z celem sporzadzenia
nowego planu miejscowego,
- zastosowanie wskaznikow zagospodarowania przestrzennego okreslonych w STUDIUM,
- wyznaczenie nowych warunkéw zagospodarowania w poszczegdlnych obszarach nawigzujgcych
do wnioskéw inwestoréw oraz do ustalen dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego.
W szczegdlnosci zmieniono ustalenia w ponizszych zakresach.
1. W zakresie ustalen dotyczacych drog:
- zrezygnowano z ustalen dotyczgcych szerokosci jezdni oraz programu uzbrojenia,
- wprowadzono ustalenia dotyczace liczby paséw ruchu, szerokosci pasa drogowego, przebiegu
linii rozgraniczajgcych wg rysunku planu oraz rodzaju nawierzchni,
- zwezono szerokosci pasa drogowego drogi o symbolu 3.76.KD-D do 8 m (o 620 m?) z uwagi na
jednostronng zabudowe przy drodze w terenach rolnych,
- zwezono szerokosci pasa drogowego drogi o symbolu 3.78.KD-D do 10 m (o 300 m?) z uwagi na
obnizenie klasy funkcjonalnej drogi,
- poszerzono pas drogowy drogi 0 symbolu 3.79.KD-D od 7 do 12 m, z uwzglednieniem przebiegu
sieci wodociggowej (0 715 m?),
- dla drogi powiatowej Nr 4104E zmieniono klase funkcjonalng z drogi lokalnej na zbiorcza,
- dla drogi 0 symbolu 3.78.KD-D zmieniono klase funkcjonalng z drogi lokalnej na dojazdowa.
2. Dla terenéw budowlanych:
a) wigczono do ustalen dla poszczegodlnych terendéw warunki dotyczace:
- zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej,
- zasady obstugi komunikacyjnej:
- wskaznikéw wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do parkowania samochodéw
osobowych:
- zasad obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
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- warunkéw zgodnosci podziatlu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomos$ci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu,

- warunkow scalen i podziatéw nieruchomosci,

b) zmieniono warunki dotyczgce zasad zabudowy w tym:
- wysokosci budynkéw z podaniem wymiaru w metrach a nie w kondygnacjach,
- nachylen potaci dachowych do poszczenie nizszych granic spadkéw,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ze
zwiekszeniem wskaznika oraz dostosowaniem do specyfiki poszczegdlnych terendw,
- dodano wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej,
- dopuszczono nizszy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;,
- wprowadzono ograniczenia sanitarne w obszarach zblizonych na odlegtos¢ do 50 m i do 150
m od granic projektowanego cmentarza,
¢) zmieniono kategorie przeznaczenia dla terenéw o symbolach:

- 3.94.MNu z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

- 3.97,R0, 3.95.ZC, 3.96.KSp z terenéw zabudowy ustugowej w zwigzku z lokalizacjg nowego
cmentarza,

d) w zakresie ochrony zabytkéw:

- ustalenia zmiany planu zawarto w odpowiednich dla wystepowania obiektow i obszaréw
zabytkowych,

- wprowadzono ustalenia w zakresie strefy ochrony stanowiska archeologicznego,

- linig zabudowy w terenie o symbolu 3.86.UOK zapewniono strefe widokowg na bryle
zabytkowego kosciota z drogi powiatowej Nr 4104E,

- zachowano wysokos$¢ budynkéw do 9 m, w terenie o symbolu 3.94.MNu, zapewniajgc wglad
na zabytkowg plebanie od strony pétnocnej w tym od strony drogi S8.

Majac na wzgledzie zapisy studium w zakresie zasad interpretacji ustalen STUDIUM, nalezy
stwierdzi¢, ze takie rozwigzania przyjete w planie miejscowym sg zgodne z ustaleniami i przyjetymi
kierunkami rozwoju przestrzennego.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gtéwnym celem opracowania nowego planu jest zmiana zasad zagospodarowania terendow
przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z politykg rozwoju przestrzennego okreslong w STUDIUM.

W projekcie nowego planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okre$lenie
podstawowych parametrow i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowaniu terenu odpowiednich
dla wskazanej kategorii przeznaczenia terenu (zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugowa i cmentarzy);

2) walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru poprzez ustalenie wskaznikow zabudowy
nawigzujgcych do istniejgcych pasm zabudowy wsi;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych poprzez zachowanie gruntéw klasy Il w funkcji rolniczej, tereny przeznaczone pod
nowg zabudowe nie majg znaczgcego wptywu na gospodarke wodng gminy;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej —
poprzez okreslenie miejsc, w ktérych wymagana jest ochrona stanowisk archeologicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie warunkéw wyznaczenia miejsc parkingowych dla oséb z
karta;

6) walory ekonomiczne przestrzeni ograniczajgc zabudowe do obszaréw w zasiegu istniejgcych sieci
elektroenergetycznych i wodociggowych,;

7) prawo wtasnos$ci poprzez nie przeznaczanie terenéw prywatnych na cele publiczne za wyjatkiem
poszerzen istniejacych drég ze zmniejszeniem tych poszerzen;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby w obszarze nie wystepuja;

9) potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarze nie wystepuja;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
— potrzeby w obszarach nie wystepujg, tereny obstugiwane sg urzgdzeniami potozonymi w
otoczeniu obszaréw opracowania;

11) udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, postepowanie ma
odzwierciedlenie w dokumentacji planistycznej;
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12) jawnos¢ i przejrzysto§¢ procedur planistycznych, postepowanie ma odzwierciedlenie
w dokumentaciji planistycznej;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — tereny
wyposazone w sieci zaopatrzenia w wode lub potozone w zasiegu sieci komunalnych.
Zachowujgc przeznaczenie terenu pod zabudowe, uwzgledniono ustalenia dotychczas
obowigzujgcego planu miejscowego, stan wiasnosci terenu wymagania tadu przestrzennego
i efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. W tym zakresie
plan miejscowy, zachowuje ustugowe i mieszkaniowe funkcje zabudowy, w zwartej strukturze
przestrzennej wsi:
— zakfadajgc oparcie transportu o istniejgce drogi przylegajace do obszaru,
— nie wymuszajgc wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu.
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zgtaszane wnioski, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w Zzakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Na podstawie przepisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w Biatej Rawskiej podjeta uchwate Nr XXI/176/16 z dnia 19 maja 2016 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Biata Rawska oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na
obszarze miasta i gminy Biata Rawska.

W uchwale przyjeto ustalenia w zakresie sporzadzania planéw miejscowych, w tym kontynuacje
i zakonczenie procedury sporzadzenia planéw miejscowych dla ktérych podjeto uchwaty
0 przystgpieniu do takiego dziatania.

Prognoza wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wiasne i wydatki gminy.

Opierajgc sie na opracowaniu ,Prognoza skutkéw finansowych” do zmiany planu miejscowego, nalezy
stwierdzi¢, ze zadania z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, nie
ulegly zwiekszeniu w stosunku do zadan wynikajacych z obowigzujgcego planu miejscowego. Zadania
zwigzane z wykupem terenu pod pasy drogowe ulegty zmniejszeniu.




