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1. Informacje o opracowaniu.
1.1. Tytut projektowanego dokumentu dla ktérego sporzadza sie prognoze.

Tytut projektowanego dokumentu dla ktérego sporzadza sie prognoze: ,Zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska, na fragmencie wsi Babsk”.

Zgodnie z art. 52 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 247) zakres informacji zawartych w prognozie zostat dostosowany do
zawartosci i stopnia szczegotowosci projektowanego dokumentu. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po jego zatwierdzeniu staje sie przepisem prawa
obowigzujgcego na obszarze, ktérego dotyczy. Tresé planu miejscowego jest ograniczona
do ustawowych wskazan okred$lonych w art.15 ust. 2, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.)
w tym:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik po-wierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaru osuwania sie mas ziemnych,

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej,

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate planistyczna.

Plan miejscowy nie jest dokumentem bezposrednio wptywajgcym na srodowisko, na co

wskazujg nastepujgce przestanki:

- petni funkcje regulacyjng, wprowadzajgc w swojej tresci zasady, nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru,

- Jjest przepisem prawa wyjsciowym, umozliwiajgcym realizacje inwestycji lecz
nie stanowigcym, czy ta realizacja nastgpi,

- poza ustaleniami planu miejscowego, realizacja konkretnej inwestycji winna spetnic¢
wszystkie przepisy odrebne w tym przepisy o ochronie srodowiska.

1.2. Potozenie obszaru zmiany planu miejscowego.

Obszar opracowania pofozony jest w potnocno-zachodniej czesci gminy, przy drodze
powiatowej Nr 4104E. Ogdlna powierzchnia obszaru wynosi 19,79 ha.

Potozenie obszaru na tle obszaru gminy, okresla fragment rysunku studium uwarunkowan
i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biata Rawska zatgczony do
rozdziatu.
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1.3. Podstawa opracowania.
Podstawg opracowania sa:

USTAWY:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko;

UCHWALA:

- Uchwata Nr XXXI1/221/20 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 18 grudnia 2020 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biata Rawska, na fragmencie wsi Babsk.

1.4. Zrédta informaciji.

- tre$¢ planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego, uchwalonego
przez Sejmik Wojewodztwa t.édzkiego Uchwatg Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r,

- studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biate
Rawska zatwierdzonego uchwatg Nr IX/58/2011 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia
17 czerwca 2011 r.,

- opracowania ekofizjograficzne podstawowe do opracowywanego dokumentu,

- obowigzujgcy plan miejscowe na obszarze opracowania.

1.5. Cele sporzadzenia zmiany planu miejscowego.

Celem sporzgdzenia zmiany planu miejscowego jest:

- przeznaczenie terenu pod cmentarz grzebalny Parafii Rzymsko-Katolickiej p.w.
Sw. Antoniego.

- dostosowanie ustalen planu miejscowego dotychczas obowigzujgcego dla niektérych
terenéw, do wymogoéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
innych ustaw prawa materialnego, a w tym zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej, lokalnych standardéw zagospodarowania oraz szczegdlnych warunkéw
wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego i débr kultury.

Z powyzszego wynika, ze dla poszczegodlnych obszarow przewiduje sie zachowanie
funkcji uzytkowych oraz dotychczasowych kategorii przeznaczenia terenéw za wyjgtkiem
niektorych fragmentéw w otoczeniu lokalizacji cmentarza. W zwigzku z przeznaczeniem
terenu pod cmentarz zostang wprowadzone obostrzenia sanitarne ograniczajgce:

- mozliwos¢ realizacji uje¢ wody w zblizeniu do terendw grzebalnych (ponizej 150 m),

- mozliwo$¢ realizacji obiektéw budowlanych mieszkalnych i zwigzanych z produkcjg lub
przechowywaniem artykutow zywnosci, zywienia zbiorowego.

Takie dziatanie jest zgodne z ustaleniami projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biata Rawska, w ktorym promuje sie dla

obszarow kierunki rozwoju o definicjach:

- obszary zabudowy Srodmiejskiej, mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej nieucigzliwej
(BU),

- obszary zieleni cmentarnej (ZC).

Z ustalen STUDIUM promujgcych obszary pod zabudowe wynika, ze wystgpi problem
akceptacji warunkéw terenowych do zabudowy z dostosowaniem ustalen planu miejscowego
do wymogéw aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawa. Z uwagi na powyzsze, okreslenie
charakterystyk komponentéw srodowiska przyrodniczego bedzie miata na celu zebranie
informacji potwierdzajacych lub wykluczajgcych dotychczasowe sposoby uzytkowania terenu
lub niektore warunki zagospodarowania ustalone obowigzujgcym planem miejscowym.
Stopieh szczegotowosci charakterystyki komponentéw $Srodowiska terendéw promowanych
do zabudowy bedzie obejmowac¢ informacje dotyczace:

- jakosci gleb i struktury uzytkow,
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- warunkéw gruntowo-wodnych i sieci hydrograficznej,

- warunkéw hipsometrycznych,

- warunkéw klimatycznych, meteorologicznych i aerosanitarnych,

- warunkéw geomorfologicznych i morfologicznych,

- Swiata roslinnego i zwierzecego,

- terenéw zabudowanych i wyposazenia terenow w infrastrukture techniczna.

Rozmieszczenie przestrzenne stref kierunkdw rozwoju na obszarze opracowania oraz w jego
otoczeniu okresla fragment rysunku studium w skali 1:10000 dotgczony do rozdziatu 1.2.
prognozy.

1.6. Zawartosé projektu zmiany planu miejscowego.

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera:
1) w czesci tekstowej, ustalenia ogdlne dotyczace:
a) podstawowych definicji i poje¢ uzytych w celu okreslenia przeznaczenia terenu,
b) zasady interpretacji ustalen planu oraz zasady zabudowy obowigzujgce na wszystkich
terenach zmiany planu;
2) w czesci tekstowej, ustalenia szczegétowe dla kazdego wydzielonego terenu dotyczace:
a) przeznaczenia terenu,
b) zasad zabudowy,
¢) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
oraz szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
e) zasad obstugi komunikacyjnej,
f) zasad obstugi systemami infrastruktury technicznej,
g) sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu;
3) w czesci rysunkowej projektu zmiany planu uznano za obowigzujgce:
- tereny okreslone numeracjg i symbolami,
- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granicg obszaru objetego planem miejscowym,
- linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu,
- punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach,
- obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
- granice stref ochrony archeologicznej,
- oznaczenie zabytkowej alei drzew,
- granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Bolimowsko - Radziejowickiego z doling
srodkowej Rawki,
- granice pasa ochronnego od elektroenergetycznej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV,
- granica obszaru, na ktérym wystepujg ograniczenia sanitarne z uwagi na zblizenie do
granic cmentarza grzebalnego na odlegtos¢ mniejszg niz 50 m,
- granica obszaru, na ktérym wystepujg ograniczenia sanitarne z uwagi na zblizenie do
granic cmentarza grzebalnego na odlegto$¢ mniejszg niz 150 m.

1.7. Powiazania projektu planu miejscowego z innymi dokumentami.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. a Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz ocenach oddzialywania na sSrodowisko prognoza winna zawieraé informacje
0 powigzaniach projektowanej zmiany planu z innymi dokumentami.



Na obszarach planu miejscowego istniejg nastepujace rodzaje dokumentéw:

1) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Biata Rawska zatwierdzonego uchwatg Nr IX/58/2011 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia
17 czerwca 2011r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biata Rawska,

2) projekt studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Biata
Rawska przewidziany do zatwierdzenia z wyprzedzeniem w stosunku do niniejszej zmiany
planu,

3) opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do sporzgdzanej zmiany miejscowego planu,
28 grudzien 2021 r.,

4) miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwatg Nr XX1/173/08
Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 19 maja 2008 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska fragmenty obrebow Babsk,
Gotyn, Studzianek i Wolka Babska (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa todzkiego z 2008 r.
Nr 224, poz. 2038 z 2013 r. poz. 144 ze zm.) w zakresie trenow o symbolach: 32.KD-D,
34.KD-D, 41.KD-D, 93.MNu, 98.RMu, 99.ZL, 103.MN, 104.UOK, 105.UOS, 106.U,
111.U0O, 112.MNu, 113.MNu oraz w zakresie fragmentéw terenéw o symbolach: 9.KD-L,
11.KD-L, 30.KD-D, 31.KD-D, 33.KD-D, 92.MNu, 94.R, 97.RMu, 100.MNu, 102.MNu,
109.MNu,

5) opracowanie specjalistyczne - Ocena geotechniczha i hydrologiczna. teren
projektowanego cmentarza grzebalnego na dz. nr ewid. 168 przy ul. Lipowej
w miejscowosci Babsk, gmina Biata Rawska — pazdziernik 2020.

1.8. Zakres informacji wykorzystanych przy sporzadzaniu prognozy.

Tres¢ aktualizacji STUDIUM w zakresie uwarunkowan rozwoju przestrzennego jak réwniez
tres¢ uwarunkowan $rodowiskowych zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym
podstawowym do opracowywanego dokumentu, zostata wykorzystana do sformutowania
charakterystyk stanu srodowiska w otoczeniu obszaréw planu miejscowego oraz w samych
obszarach, a w szczegdlnosci dotyczacych warunkow:

- klimatycznych, meteorologicznych i aerosanitarnych,

- geomorfologicznych, morfologicznych i hipsometrycznych,

- glebowych i bonitacji gruntéw rolnych,

- hydrograficznych i hydrologicznych.

- geologicznych i hydrogeologicznych,

- budowlane,

- Swiata roslinnego i zwierzecego,

- obszarow chronionych.

1.9. Cel prognozy.

Podstawowym celem prognozy jest ustalenie, czy zapisy projektu zmiany planu miejscowego
nie naruszajg zasad prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego. Wazne jest,
by wzgledy ochrony $rodowiska i zréwnowazonego rozwoju bylty rozwazane na rowni
z innymi celami i interesami (gospodarczymi i spotecznymi). Prognoza ma réwniez utatwié
identyfikacje mozliwych do okreslenia skutkow srodowiskowych spowodowanych realizacjg
postanowien ocenianego dokumentu oraz oceni¢, czy przyjete rozwigzania ochronne
w dostateczny sposéb zabezpieczajg przed powstawaniem konfliktéw i zagrozen
w Srodowisku.

1.10. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy.

Metoda sporzgdzenia prognozy opiera sie na nastepujgcych etapach:

- wigczeniu do prognozy zakresu informacji, ocen i wnioskbw opracowania
ekofizjograficznego podstawowego, jako charakterystyki istniejgcego stanu s$rodowiska
i zmian tego stanu,
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- analizie i ocenie podstawowych probleméw ochrony srodowiska wywotanych realizacjg
obowigzujgcego planu miejscowego,

- analizie i ocenie wpltywu poszczegdlnych ustalen projektu planu na komponenty
Srodowiska,

- okresleniu  przewidywanych skutkéw realizacji zagospodarowania zgodnego
z proponowanym projektem planu miejscowego,

- wskazaniu mozliwych innych sformutowan ustalen miejscowego planu (stajgcych sie
po uchwaleniu przepisami prawa miejscowego) zapewniajgcych wyzszy stopienn ochrony
Srodowiska.

2. Istniejgcy stan, analiza i ocena srodowiska.
2.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska.

2.1.1. Poszczegdblne elementy przyrodnicze i ich wzajemne powigzania oraz procesy
zachodzace w srodowisku.

Warunki klimatyczne, meteorologiczne i aerosanitarne.

Teren objety opracowaniem pod wzgledem regionalizacji klimatycznej umiejscawia sie
w pétnocno - zachodnim krancu XXI regionu klimatycznego, stosownie do najnowszego
podziatu zaprezentowanego przez A. Wosia w ATLASIE RZECZYPOSPOLITEJ (1993r.),
zwanego Regionem Wschodniomatopolskim, przy jego przejsciu ku pétnocnemu zachodowi
w Region Srodkowopolski (XVI1).

W naplywie mas powietrza dominuje cyrkulacja réwnoleznikowa z przewagg mas
powietrza polarno - morskiego naptywajgcych z zachodu. Brak ekranowania pozytywnymi
formami terenu o znacznej deniwelacji powoduje, ze poza tg ogding prawidtowoscig nie ma
kierunkdw uprzywilejowanych. Parametry poszczegoélnych elementéow klimatu w obszarze
przedstawiajg sie nastepujgco:

Wiatry.

Przewazajg wiatry zachodnie, a najwieksze predkosci wiatrow przypadajg na okres
zimowy. Wiatry z sektora zachodniego stanowig ok. 31% catego zbioru. W nastepnej
kolejnosci duzy udziat majg wiatry z sektora potudniowego - 22%. Najmniej wiatrow naptywa
z sektoréw wschodniego - 17% oraz z pétnocnego - 13%.

Dni z ciszg (w<1m/s) lub stabym wiatrem (w<5m/s) jest 50 w ciggu roku. Dni z wiatrem
silnym (w>10m/s) okoto 30 w roku a dni z wiatrem bardzo silnym (w>15m/s) - 2 w roku.
Ustonecznienie.

Zachmurzenie wynosi Srednio 6 stopni w ciggu roku, w skali 11 stopniowej, jak na catym
Nizu Polskim.

Najwyzsze wartosci nastonecznienia wystepujg w lipcu, najnizsze za$ w styczniu.
Srednia roczna suma nastonecznienia wnosi 1600 godzin. Srednie roczne nastonecznienie
wynosi 10,2 MJ/m2x doba. Srednie nastonecznienie w miesigcu styczniu - 2,5 MJ/m2x doba
za$ w lipcu - 18,4 MJ/m?x doba,

Temperatura.

Srednioroczna temperatura z wielolecia wynosi $rednio  +7,5°C. Miesigcem
najchtodniejszym jest styczen o $redniej temperaturze - 3,5°C a najcieplejszym lipiec
o $redniej temperaturze ok. +18,0°C. Srednia temperatura kwietnia wynosi +7,0°C za$
pazdziernika +8,0°C. Inne temperaturowe wyznaczniki klimatyczne to:

¢ 3$rednia roczna amplituda temperatury 21,4°C,
e najwyzsze maksimum temperatury + 34°C,
e najnizsze minimum temperatury - 27°C.
Wysokie ustonecznienie — roczna suma promieniowania stonecznego — 86,3 kcal/cm?,
o wysoki wskaznik termiczny - 23°C,
e diugi okres bezmrozny — 231 dni,
e dtugi okres wegetacyjny — 214 dni.

Obszar jest stosunkowo ubogi w opady, aczkolwiek rejony potozone na pétnocny zachod
cechujg sie jeszcze nizszymi wartosciami. Roczna suma opaddéw atmosferycznych o
prawdopodobienstwie wystapienia 50% wynosi 560 mm H>O, co moze powodowaé okresowy
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niedobdr wody, przy rocznym parowaniu terenowym rzedu 500 - 520 mm. Maksymalny opad
dobowy o prawdopodobienstwie wystgpienia 50% - 37 mm.
Typy pogody.
Rejon cechuje sie dos¢ korzystnym typem pogody, w ktérym przewazajg dni z pogodg
umiarkowanie cieptg (5-15°C), pochmurng (21-79% zachmurzenia) i bez opaddéw. Taki typ
pogody wystepuje z czestoscig 42,6 dni w ciggu roku, pochmurna i bez opadow - 22% roku.
Najrzadszym typem pogody w ciggu roku sg dni z pogodg chfodng, mrozng i bardzo mrozng,
bez opadow.
Inne klimatyczne elementy pogody rejonu to:

e  Sredni czas trwania zimy termicznej (temp. <0°C) — 85 dni,
Sredni czas trwania lata termicznego (temp. 15°C>) — 95 dni,
Liczba dni mroznych w roku (temp. <0°C) — 50 dni,
Liczba dni gorgcych w roku (temp. 25°C>) — 35 dni,
Liczba dni z pokrywa sniezng — 38 dni,

e okres dni z opadem tgcznym — do 8 dni.
Walory klimatyczne.

Warunki klimatyczne nalezy uzna¢ za wzglednie korzystne w zakresie potrzeb
gospodarczych oraz w zakresie potrzeb rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Do walorow
klimatycznych terenu naleza:

e Kkorzystne warunki solarne wyrdzniajgce sie dos¢ duzg iloscig dni pogodnych
(5,5 miesiecznie), srednim zachmurzeniem, stosunkowo wysokim nastonecznieniem
—1600h w ciggu roku,

e  korzystne warunki termiczne przy okresie bezmroznym srednio 280 dni w roku,

e znaczng iloscig dni bezwietrznych,

e dos¢ korzystne warunki biometeorologiczne przy wskazniku biometeorologicznym
wahajgcym sie pomiedzy wiosng a jesienig w granicach 1,7 — 2,0.

Podstawowe parametry klimatyczne, bioklimatyczne i meteorologiczne terenu:

Rodzaj parametru klimatycznego Wielkos¢
e Srednioroczna predkos¢ wiatrow 3-5m/s
e udziat najczestszych wiatréw z kierunkdéw zachodnich 31% zbioru
¢ Srednioroczna suma opadow atmosferycznych 560 mm/a
e Srednioroczne parowanie terenowe 510 mm/a
e Srednioroczna temperatura dobowa + 7,5°C
e Srednioroczny wskaznik zadeszczenia 32,7
e $rednioroczny wskaznik pluwiotermiczny 3,0

Do czynnikéw klimatycznych niekorzystnych z punktu widzenia potrzeb gospodarczych,
a zwilaszcza potrzeb rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy zaliczy¢:
e Srednio-niskg roczng sume opaddéw atmosferycznych (560mm) przy niski okresie
z opadem ciggtym (do 8 dni),
e wysokg wartos$¢ rocznej sumy parowania terenowego (510 mm) co moze powodowac
okresowy deficyt wody w glebie, w okresach letnio-jesiennych.

Stan czystosci powietrza.

Podstawowymi zrédtami zanieczyszczenia powietrza na obszarze sg emisje z palenisk

domowych i transportu samochodowego.

Zrédtami zorganizowanej emisji zanieczyszczen do powietrza jest energetyczne spalanie

paliw. Powiat rawski, a tym samym obszar opracowania znajduje sie w strefie pozostatych

obszaréw wojewodztwa, niewchodzgcych w sktad miast o liczbie mieszkancoéw wiekszej niz

100 tysiecy oraz aglomeracji, o ktorej mowa w art. 87 ust. 2 pkt 3 ustawy Prawo ochrony

srodowiska. Dla strefy dokonano klasyfikacji w oparciu o kryteria okreslone w rozporzgdzeniu

Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie pozioméw niektérych substancii

w powietrzu. Zgodnie z trescig opracowania ,Roczna ocena jakosci powietrza

w wojewddztwie tddzkim — 20207, dla obszaru gminy Sadkowice (Strefa t6dzka PL1002):

- nie stwierdzono przekroczenia pozioméw dopuszczalnych w ocenie rocznej dotyczacej
SOy,
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- ochrona zdrowia ludzi (1-godz. i 24-godz.) z tendencjg spadkowg stezen (kl. strefy A),

- nie stwierdzono przekroczenia poziomu dopuszczalnego 1-godz. i Sredniej rocznej
dwutlenku azotu (klasa strefy A),

- stosunkowo wysokie wartosci stezen NO, notowane sg przy gtdwnych drogach, wzdtuz
drég S8 i wojewddzkiej Nr 725 o duzym natezeniu ruchu samochodowego, poziom imisji
NO: jest zazwyczaj wiekszy o ok. 50% niz na terenach sgsiadujacych,

- nie stwierdzono przekroczenia poziomu dopuszczalnego (S8max) CO (klasa strefy A),

- nie stwierdza sie przekroczenia dopuszczalnej wartosci sredniej rocznej benzenu,

- na catym obszarze gminy doszto do przekroczenia poziomu celu dlugoterminowego Os,

- nie doszto do przekroczenia dopuszczalnej wartosci sredniej dobowej pytu PM10 (nie
przekroczyty 20ug/m?d),

- stezenie $rednie roczne pytu PM2,5 nie przekroczyto 15 ug/m?,

- stezenie benzo(a)pirenu kwalifikuje obszar do strefy C,

- pozostate emisje (kadmu, arsenu, niklu) kwalifikujg do strefy A.

Najwieksze srednioroczne stezenia zanieczyszczen sg gtownie wynikiem
oddziatywania licznych niskich emitorow o matej emisji jednostkowej i w mniejszym stopniu
wptywu wysokich emitoréw o znacznej emisji jednostkowe;.

Szczegolnie niekorzystne warunki w zakresie jakosci powietrza wystepujg wzdtuz drogi

powiatowej Nr 4104E gtéwnej drogi dojazdowej do wezta Babsk z miasta Biata Rawska.

Stajg sie one gtéwnymi miejscami wystepowania znacznych stezen NO,, CO, formaldehydu,

benzenu, itp.

Nalezy zauwazyé, ze znaczacy udziat w emisji pylu, obok emisji z energetycznego spalania

paliw ma rowniez wtérna emisja pylu zwigzana z duzym natezeniem ruchu drogowego

(wtérne wzniecanie pylu z nawierzchni ulic, poboczy i chodnikbw przez pojazdy).

Na obszarach znajdujgcych sie pod wptywem duzego natezenia ruchu drogowego, przy

gtébwnych trasach tranzytowych (zwlaszcza na zabudowanych odcinkach ulic) nalezy

spodziewa¢ sie znacznych wartosci stezenia pytu zawieszonego PM10, zwigzanych

Z naktadaniem sie wplywu emisji komunikacyjnej (z silnikéw przejezdzajgcych pojazdow

i Scieraniem sie materiatdw eksploatacyjnych) oraz zwigzanej z nig wtérnej emisji pytu, na

ogdlne tto miejskie zapylenia powietrza. W ramach emisji komunikacyjnej szczegodlnie

ucigzliwe dla jakosci powietrza sg pojazdy ciezarowe, emitujgce jednostkowo wieksze iloSci
pytu w spalinach oraz wzniecajgce wieksze ilosci pytu ze wzgledu na gabaryty pojazdu.

Hatas.

Na obszarze nie stwierdzono wystepowania przekroczenn poziomu hatasu
emitowanego z obiektéw przemystowych. Obowigzujgce obecnie procedury lokalizacyjne,
system opracowywania przez inwestorow raportéw oddziatywania projektowanych inwestyc;ji
na srodowisko oraz system kontroli i egzekucji, pozwalajg znacznie ograniczy¢ ucigzliwosci
hatasowe poszczegdinych obiektow.

Problemem staje sie hatas komunikacyjny, gdzie zagrozenie Srodowiska jest
w ogolnym zakresie proporcjonalne do tzw. wskaznika presji motoryzacji, ktory wigze
gestos¢ sieci drogowej i natezenia ruchu w tej sieci z potencjalng liczbg ludnosci, objetej
wptywem ucigzliwosci powodowanych przez srodki transportu.

Ucigzliwos¢ komunikacji drogowej jest spowodowana faktem, ze samochdéd dociera

praktycznie wszedzie, w bezposrednie sgsiedztwo obiektéw wymagajgcych ochrony przed
hatasem. Na terenie obszaru opracowania pomiaréw poziomu hatasu komunikacyjnego nie
prowadzono. Na podstawie wynikow pomiaréw przeprowadzonych w 2000 r. w Rawie
Mazowieckiej m. in. przy drodze ekspresowej (poziom hatasu wynosit od 77,1 do 78,7 dB),
mozna przyjac, ze poziom hatasu przy drodze S8 w miejscowosci Babsk jest na podobnym
poziomie.
Nalezy przyjgC, ze emisja hatasu bedzie przekracza¢ poziom dopuszczalny dla zabudowy
mieszkaniowej w obrebie zabudowy przy ul. Lipowej (droga powiatowa Nr 4104E) a jej
zasieg szacunkowy moze siega¢ 15 m od krawedzi jezdni. Dziataniami polegajgcymi na
ograniczaniu ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego jest wprowadzanie pasow zieleni
izolacyjnej przy ciggach komunikacyjnych, dbatos¢ o stan techniczny nawierzchni drog.
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Warunki geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne.

Obszar opracowania potozony jest na srodkowo - zachodniej czesci falistej rowniny
polodowcowej, stanowigcej jednostke geomorfologiczna rangi mezoregionu, zwanej
Wysoczyzng Rawskg. Jest to péthocno - wschodnig cze$¢ makroregionu Wzniesien
t 6dzkich , potozonych w centralnej czesci podprowincji Nizin Srodkowopolskich, stanowigcej
centralng cze$¢ prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego (Atlas RP 1992-95) :

Wysoczyzna polodowcowa zostata uksztattowana przez akumulacyjng dziatalnosé
lgdolodu stadiatu Pilicy zlodowacenia Warty, w s$rodkowym neoplejstocenie. Obszar
potozony jest na wschodnim skrzydle tzw. lobu Rawki, wyznaczajgcego najdalej na potudnie
zaznaczony zasieg fazy Warki stadiatu Pilicy. Zreby morfogenetyczne wysoczyzny zostaty
natomiast uksztattowane w pierwszej po-maksymalnej fazie stadialu — w fazie Gréjca.
Powstat wéwczas ptat osadéw lodowcowych moreny dennej przykryty migzsza serig tzw.
moreny ablacyjnej. W wyniku deglacjacji lagdolodu stadiatu Pilicy na jego przedpolu
pozostawato wiele bryt tzw. martwego lodu pogrzebanych w utworach morenowych.
W nastepujgcym po interglacjale eemskim okresie zlodowacenia Wisty w warunkach
zimnego klimatu tej strefy rozwinely sie silnie procesy denudacyjne wysoczyzn w obszarze
staroglacjalnym. Powierzchnia wysoczyzny zostata wowczas rozcztonkowana poprzez siec
suchych dolin denudacyjnych oraz gtebszych dolin odprowadzajgcych wody do systemu pra-
Biatki. Wowczas to, w pdznym neoplejstocenie powstalty dos¢ gtebokie lecz ptaskodenne
doliny lewobrzeznych doptywéw Biatki. Te ich cechy morfogenetyczne a wiec stosunkowo
gtebokie wciecie i ptaskie dno dowodzg przewagi erozji bocznej nad denng, co jest
charakterystyczne dla klimatu strefy permafrostu (wiecznej zmarzliny) jaka panowata
w péznym neoplejstocenie.

W cieptym holocenie szczytowe partie wysoczyzny byly juz stabo denudowane
i rozpoczety sie na nich procesy eluwialno — organiczne, ktoérych wynikiem byto powstanie
gleby. W dolinach ciekéw nastepowato tworzenie sie taraséw erozyjno — akumulacyjnych
oraz zalewowych. Generalne nachylenie terenu skfania sie ku pétnocy i potudniowi
z kulminacjg w obrebie wzgdrza koécielnego. Najwyzszy punkt terenu znajduje sie na
wysokosci 164,5 m n.p.m. a najnizszy na poziomie 145 m n.p.m.

Warunki glebowe i bonitacja gruntéw rolnych.

Na obszarze opracowania struktura uzytkowania obejmuje:

- tereny zabudowane i zurbanizowane oraz grunty rolne klasy IV i nizszych — 18,36 ha,

- grunty rolne klasy Illb — 0,88 ha,

- uzytki lesne — 0,55 ha.

Gleby wystepujgce na obszarze sg w wylgcznie pochodzenia mineralnego. Potudniowa
czes¢ obszaru to grunty z glebami brunatnymi witasciwymi, w przewadze komplekséw zytnich
stabych i najstabszych. Po stronie pétnocnej stronie drogi powiatowej Nr 4104E wystepujg
gleby bielicowe kompleksu zytniego dobrego.

Warunki hydrograficzne i hydrologiczne.

Zgodnie z informacjami zawartymi w ,,Aktualizacji Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty” tereny objete opracowaniem, usytuowany jest w obrebie
jednolitych czesci wod powierzchniowych o symbolu PLRW2000172726 69, rzeki Biatki.
Charakterystyki  jednolitych czesci wod powierzchniowych JCWP o0 symbolu
PLRW2000172726 69:

- typ — potok nizinny piaszczysty,

- status — naturalna czes¢ waod,

- aktualny stan lub potencjat JCW — zly,

- ocena zagrozenia nieosiggniecia celéw —zagrozona,

- cel ekologiczny: dobry stan chemiczny i dobry stan ekologiczny.

Zgodnie z wymogami art. 4 Dyrektywy 2006/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
z dnia 23 pazdziernika 2006 r. ustanawiajgcej ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie
polityki wodnej (tzw. Ramowa Dyrektywa Wodna) oraz art. 38d ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca
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2001 r. Prawo wodne, celem srodowiskowym dla elementéw hydromorfologicznych jest
osiggniecie dobrego stanu wod (Il klasa). W przypadku JCW monitorowanych, ktére zgodnie
z wynikami oceny stanu przeprowadzonej przez GIOS osiggajg bardzo dobry stan
ekologiczny, celem srodowiskowym jest utrzymanie tego stanu — a wiec | klasy jakosci wod.
Potozony jest w dorzeczu rzeki Bzury i jej doptywu-rzeki Rawki. Osig uktadu
hydrograficznego w gminie Biata Rawska jest rzeka Biatka (o diugosci 28,3 km), prawy
doptyw Rawki. Zrodta Biatki znajdujg sie w pétnocno-wschodniej czeéci gminy, w rejonie wsi
Biatogdrne i Tuniki. Do Rawki uchodzi na 50,1km poza granicami gminy. Biatka jest typowag
rzekg nizinng o powierzchni zlewni 131,6 km?, zachowana w stanie pdtnaturalnym. Od wsi
Porady Gérne staje sie rzekg meandrujaca.

Na obszarze nie wystepuijg rzeki i wieksze cieki. Jedynym rowem jest row w pasie drogowym
drogi powiatowej Nr 4104E. Nie wystepuje zagrozenie powodziowe.

Zarys budowy geologicznej.

Obszar potozony jest na potudniowo-zachodnim skionie depresji Niecki Warszawskiej
bedacej centralng czescig dtugiej i waskiej depresji o osi na kierunku NW-SE zwanej Niecka
Brzezng. Niecki wypetnione sg osadami kredy i paleocenu, pod ktorymi wystepujg skaty
permu, triasu i jury. Nizej spoczywajg utwory paleozoiku Platformy Waryscenskiej. Niecka
Warszawska obejmuje najgtebszg czes¢ Niecki Brzeznej. Migzszos¢ utwordéw goérnej kredy
i paleocenu siega ponad 1200m. Utwory serii gérnokredowej (wapienie, piaskowce, margle)
i trzeciorzedowej (ity, muiki, piaski kwarcowe i glaukonitowe, miejscami warstwy wegla
brunatnego) zostaty pokryte osadami czwartorzedowymi. Migzszos¢ osadow
czwartorzedowych $rednio 50 m. Dominujg utwory deponowane w czasie zlodowaceh Odry
i Warty. Wspétczesng doline Bzury ksztattowaty procesy fluwialne. Utwory czwartorzedowe
to piaski akumulacji aluwialne;j.
Na obszarze nie wystepuja udokumentowane ztoza kruszyw naturalnych.

Warunki hydrogeologiczne.

Obszar opracowania potozony jest na obszarze jednolitej cze$¢ wéd podziemnych
Nr 63 o nastepujgcych charakterystykach:
- stratygrafia: warstwy czwartorzedowe, kredy i jury lokalnie miocenu, izolowane,
- litologia: piaski,
- typ geochemiczny utworéw skalnych: s/c,
- rodzaj utwordéw budujgcych warstwe wodonosng: porowe i szczelinowe
- $rednia migzszos¢ utworéw wodonosnych >40 n,
- liczba poziomoéw wodonosnych: 1 — 2,
- charakterystyka nadktadu warstwy wodonos$nej: gtéwnie utwory stabo-przepuszczalne,

lokalnie przepuszczalne piaski czwartorzedowe.
- stan chemiczny wdd podziemnych — dobry - niezagrozony,
- stan ilosciowy JCWP staby (w subczesci) z zagrozeniem nieosiggniecia dobrego stanu
ilosciowego,

- wody podziemne przeznaczone do spozycia.
W oparciu o artykut 4 ust.1 lit. b Ramowej Dyrektywy Wodnej zostaty okreslone cele
Srodowiskowe w odniesieniu do wszystkich czesci wdéd podziemnych, ktérymi sg: -
zapobieganie lub ograniczenie doptywu zanieczyszczen do wod podziemnych i zapobieganie
pogarszaniu sie stanu wszystkich czesci wod podziemnych
Gmina Biata Rawska w tym obszar opracowania, wedtug hydroregionalnego podziatu Polski
zajmuje potudniowozachodni skraj regionu potudniowo-mazowieckiego, ktory stanowi
potudniowg czes¢ makroregionu wschodniego Nizu Polskiego. Gmina lezy w zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215A — Subniecka Warszawska (czes¢ centralna).
Jest to zbiornik trzeciorzedowy. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynoszg w tys. 145 m?3
/dobe, srednia gtebokos¢ uje¢ wynosi 180 m. W gminie wystepuja trzy poziomy wodonosne,
0 zasiegu regionalnym: - poziom kredy gornej — ten poziom wodono$ny tworzy jeden zespét
wodonosny o wodach mieszanych porowoszczelinowych, bez wyraznego podziatu
na poziomy, - poziom trzeciorzedu — sktada sie z dwodch pozioméw wodonosnych:
oligocenskiego i miocenskiego, w obszarach krahcowych czesto poziom ten fgczy sie
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Z gérnokredowym i posiada wspdlng z nim warstwe wodonosng, - poziom czwartorzedu —
wystepuja przewaznie dwa gtdbwne poziomy wodonosne nadmorenowy i podmorenowy.
Poziom nadmorenowy wystepuje w dolinach rzecznych i w obnizeniach terenowych, gdzie
tworzy wody gruntowe i w strefie wysoczyzny gdzie tworzy wody wgtebne. W dolinie Biafki
i jej doptywdéw poziom wodonosny czwartorzedowy wystepuje na gtebokosci powyzej 1 m
ppt, w obszarze tarasow zalewowych i nadzalewowych od 1 do 2 m ppt.

Pierwsze z nich tworzy jeden zespdt wodonosny o wodach mieszanych porowo -
szczelinowych, bez wyraznego podziatu na poziomy wodonosne. Pietro trzeciorzedowe ma
dwa roznigce sie poziomy wodonosne: oligocenski i miocenski, aczkolwiek pozostajgce
wtacznosci hydraulicznej. W czesci krawedziowej niecki pietro gdérnokredowe
i trzeciorzedowe wchodzg w kontakty hydrauliczne oraz nierzadko posiadajg wspdélng strefe
wodonosng. W pietrze czwartorzedowym wystepujg przewaznie dwa gtbwne poziomy
wodonosne — nadmorenowy i podmaorenowy.

Pierwszy poziom wodonosny czwartorzedu wystepuje zaréwno w strefach dolin
rzecznych i obnizeh terenowych, gdzie tworzy wody gruntowe, czesto hipodermiczne,
jak i w strefie wysoczyznowej, gdzie tworzy wody wgtebne. W opinii geotechnicznej
stwierdzono brak wystepowania poziomu wodonosnego w partiach podszczytowych na
gtebokosci do 4 m. Z budowy geomorfologicznej i hipsometrycznej obszaru nalezy
wywnioskowac¢ wystepowanie poziomu wodonosnego na gtebokosci 15 m.

Odpornos¢ obszaru na susze.

W ,Planie przeciwdziatania skutkom suszy” dla obszaru gminy okreslono charakterystyki:

- caly obszar potozony granicach strefy umiarkowanego zagrozenia (klasa Il) suszg
hydrologiczna,

- caly obszar potozony jest w strefie silnego zagrozenia suszg rolniczg.

Warunki budowlane.

Warunki budowlane w obszarze sg dobre. Caty obszar predysponowany jest do zabudowy.

Cechy charakterystyczne warunkéw budowlanych poszczegdéinych typow terendw to:

A, — tereny w przewadze prawie ptaskie (lokalnie o nachyleniu pow. 5%), zbudowane
gtdownie z i piaskow ptytko podscielonych glinami. Zwierciadto wody gruntowej na
zmiennej gtebokosci. Tereny o mniej korzystnych warunkach dla rolnictwa -
wymagajgce pewnych uzdatnien.

Na obszarze obejmujgcym partie szczytowe wysoczyzny:

- wystepujg gtéwnie grunty nieskaliste, rodzime, mineralne, spoiste,

- sg to grunty przepuszczalne i odwapnione o odczynie lekko kwasnym i obojetnym.

S3 to grunty morenowe, nieskonsolidowane tzw. symbolu B normy PN-81/B-03020. Znajdujg

sie one w stanie twardoplastycznym wyrazonym srednim stopniem plastycznosci na

poziomie 1.M=0,18. W miare narastania glebokosci stopien plastycznosci maleje. Na
nizszych partiach wysoczyzny (potudniowa strona obszaru) nie wystepujg grunty spoiste lecz
piaski wodnolodowcowe, $rednio-zageszczone, o $rednim stopniem zageszczenia Ip(™M=0,50.

Nie wystepujg tereny zagrozone osuwiskami.

Swiat roslinny i zwierzecy.

Otoczenie obszaru.

W zakresie zasobdéw flory obszar gminy w podziale geobotanicznym Polski
wg Szafera znajduje sie w zachodniej cze$ci Krainy Mazowieckiej, w krainie holoarktycznej,
jednak na tym terenie spotka¢ mozna elementy atlantyckie.

Flora obszaru gminy jest zréznicowana, gtownie z powodu ingerencji cztowieka.
Wystepuje na siedliskach naturalnych, pétnaturalnych oraz siedliskach synantropijnych.
Najczesciej spotykanym typem lasu sg bory mieszane z sosng, lipg drobnolistng, swieze
bory sosnowe i lasy mieszane typu subkontynentalnego gradu z drzewostanami, ktére
tworzg deby, swierki i sosny. Obszar gminy pofozony jest poza pétnocnym zasiegiem buka
i jaworu oraz poza potudniowg granicg zasiegu jodly i swierka.

Najcenniejsze zbiorowiska roslin naczyniowych oraz mszakéw w obrebie gminy
wystepuja w obrebie polan srédlesnych, zagtebien bezodptywowych, w dolinie rzeki Biafki
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oraz na terenach zrodliskowych w poétnocnej i potudniowo - wschodniej czesci gminy.
Zbiorowiska roslinne reprezentowane sg na terenie gminy przez lasy i zbiorowiska tgkowe,
w réoznym stopniu antropogenicznie zmienione.

W zakresie fauny obszar gminy znajduje sie wg podzialu zoogeograficznego
Jakubskiego w krainie potudniowo battyckiej, zas wg podziatu przyjetego w Katalogu Fauny
Polskiej w obrebie krainy Niziny Mazowieckiej. W obrebie gminy nagromadzeniem gatunkow
entomo - i arachnofauny (owady i pajeczaki) sg obszar ekstensywnie uzytkowane
gospodarczo, w szczegolnosci obrzeza lasu, doliny rzeczne oraz murawy napiaskowe
i wydmy (wystepujg tu gatunki ksero- i termofilne (Swiatto- i cieptolubne) oraz gatunki
gt. blonkéwek zwigzane z tradycyjng lecz juz zanikajgcg drewniang zabudows.

Rzadkie gatunki zwigzane ze srodowiskiem wodnym wystepujg w dolinie rzeki Biatki,
w szczegolnosci w starorzeczach oraz w obrebie dolinnych olséw i tegéw. Fauna kregowcow
reprezentowana jest gtdwnie przez awifaune (ptaki), szczegdlnie zwigzane ze srodowiskiem
wodnym, zbiornikami wodnymi (stawami) oraz zadrzewieniami dolin i lasami tegowymi.
Sposréd skrzydlatych mieszkancow stawdw mozna spotkac takie gatunki jak: tabedz niemy,
btotniak stawowy, kaczki: krzyzowki, gtowienki i czernice oraz tyski. Sposréd perkozow
mozemy zaobserwowacC dwa gatunki: perkoza dwuczubego i zausznika. Na brzegu czesto
czatujg czaple siwe. Mozna spotkac tez zimorodka. Po spuszczeniu wody stawy stajg sie
atrakcyjnym miejscem zerowania dla roznych siewkowcow. Ichtiolodzy zaobserwowali
réwniez na stawach bagka, bielika a nawet rybotowa. Liczba ptakéw, zaréwno pod wzgledem
ilosci gatunkow, jak i osobnikéw, jest duza.

Whetrze obszaru.

Na obszarze nie wystepujg fitokompleksy autogeniczne, naturalne i pierwotne.

W poréwnaniu z otoczeniem (obszary gminy Biata Rawska), wystepuje znaczne

zmniejszenie ilosci zbiorowisk wyodrebnionych w ramach fitokompleksu poétnaturalnego oraz

fitokompleksu synantropijnego, obydwu wyréznionych w ramach fitokompleksu
antropogenicznego, powstatego pod dziataniem czynnikow zaleznych od cziowieka, na
siedliskach przeksztatconych lub nowo utworzonych.

Nalezg do nich:

- zbiorowiska lesne w obrebie dziatki Nr 171/1 — 0,25 ha z drzewostanem sosnowym,

- zadrzewienia o charakterze parkowym (0,15 ha) na dziatce Nr 168 (przed frontem plebanii)
zakwalifikowane jako uzytek lesny z drzewostanem mieszanym (lipa, $wierk, akacja itp.),

- zadrzewienia w obrebie dziatki szkolnej — 0,06 ha. z drzewostanem lisciastym (lipa, topola,
akacja),

- zbiorowiska ruderalne wystepujgce przede wszystkim w sgsiedztwie zabudowah i przy
szlakach komunikacyjnych,

- zbiorowiska segetalne obecne przede wszystkim w ogrédkach przydomowych.

- zbiorowiska roslin uprawowych na gruntach rolnych i trwatych uzytkach zielonych w tym
upraw sadowniczych i roslin krzewiastych.

W zadrzewieniu pasa drogowego drogi powiatowej Nr 4104 E dominujg klony, topole, jesiony

i lipy. Drzewostan nie tworzy zwartej formy alejowe;j.

W zabudowie jednorodzinnej dominujg ogrody przydomowe o matych powierzchniach

i kwiatowo-warzywnym charakterze, z jednostkowymi nasadzeniami drzew owocowych.

Pod wzgledem regionalizacji faunistycznej A.S. Kostrowickiego zawartej w Atlasie RP
teren znajduje sie w centralnej czesci Okregu Srodkowopolskiego i w centralnej czesci
podokregu Wielkopolsko - Podlaskiego. Zbiorowiska fauny na obszarach sg bardzo
ograniczonym sktadzie gatunkowym typowe dla:

- Srodowisk gruntéow ornych i sadow, z sakéw wystepujg tu gtéwnie gryzonie synantropijne i
zwigzane z polami uprawnymi: mysz domowa (Mus musulus), szczur wedrowny (Rattus
norvegicus), nornik zwyczajny (Microtus arvalis), mysz polna (Apodemus agrarius).

- Srodowiska terenéw zabudowanych ze zwierzetami domowymi i dziko Zzyjgcymi

zasiedlajgcymi tereny zurbanizowane.

2.1.2. Obszary zabudowane.

Na obszarach wystepuje zabudowa o charakterystyce zawartej w ponizszej tabeli.
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Nr dziatki Charakterystyka obiektow
543 (fragment) | Plac koscielny, ogrodzony murem z czterema naroznymi kaplicami. Centralnie
potozona $wigtynia Parafii Rzymsko Katolickiej pod wezwaniem Sw. Antoniego.
Catosé wpisana do rejestru zabytkow.
168 Teren koscielny. Plebania wpisana do rejestru zabytkéw, 5 budynkow
gospodarczych, jeden budynek nieuzytkowany w ztym stanie technicznym.
142 do 145 Zabudowa zagrodowa. Cztery budynki mieszkalne i cztery budynki gospodarcze.
169 - 170 Zabudowa zagrodowa. Budynek mieszkalny, przechowalnia owocéw i 4 budynki
gospodarcze.
187 Zabudowa zagrodowa. Budynek mieszkalny i pie¢ budynkéw gospodarczych.
174 Zabudowa zagrodowa. Budynek mieszkalny i szes¢ budynkéw gospodarczych.
382 Zabudowa zagrodowa. Budynek mieszkalny i jeden budynek gospodarczy.
387 Budynki szkoty podstawowej z boiskiem do gier matych. Stacja
transformatorowa stupowa.
392 Budynek mieszkalny jednorodzinny.

W obrebie zabudowy zagrodowej nie wystepujg obiekty produkcji zwierzecej o wielkosci
stada powyzej 5 DJP. Wszystkie tereny zabudowy sg wyposazone w sieci
elektroenergetyczne i wodociggowe oraz indywidualne zbiorniki na nieczystosci ciekte.
Drogi z jezdniami o nawierzchni twardej z sieciami elektroenergetycznymi niskiego napiecia.
Sie¢ wodociggowa w pasie drogowym lub w pasie terenu przylegajgcym do drogi.

2.1.3. Dotychczasowe zmiany w srodowisku.

Zmiany w srodowisku dotycza:

- stopniowej zabudowa terenu zgodnie z przeznaczeniem okre$lonym ustaleniami
obowigzujgcego planu miejscowego,

- zaniechanie produkgciji rolnej na gruntach ornych, ze stopniowym zarastaniem terenu darnig
i krzewami.

W zakresie pozostatych elementow i wskaznikdw jakosci srodowiska nie wystepujg

zauwazalne zmiany.

2.1.4. Struktura przyrodnicza obszaréw w tym struktura réznorodnosci biologicznej.

Omawiany obszar posiadajg w petni antropogeniczne srodowisko. Na strukture przyrodniczg
obszaréw sktadajg sie ponizsze elementy:

- agrocenoza niskiej i Sredniej jakosci z cze$ciowymi uprawami sadowniczymi,

- tereny zabudowane o funkcji rolniczej,

- tereny zabudowane o funkcji ustugowej (szkota, kosciot).

2.1.5. Powigzania przyrodnicze obszaru z jego szerszym otoczeniem.

Grunty rolne obszaru wchodzg w sktad kompleksow rolnych z zabudowg zagrodowa,
uksztattowanych wzdtuz drogi powiatowej Nr 4104E po stronie wschodniej i potudniowej. Inne
powigzania przyrodnicze nie wystepuja.

2.1.6. Zasoby przyrodnicze i ich ochrona prawna.

Obszar opracowania potozone sg w odlegtosci okoto:

- 1,2 km od rezerwatu przyrody, Babsk,

- 2,2 km uzytkow ekologicznych w Babsku,

- 10 km od granic Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

- 11 km od granic obszaru NATURA 2000 (Dolina Rawki PLH100015).

Czes¢ obszaru potozona po potudniowej stronie drogi Nr 4104E potozona jest w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Bolimowsko-Radziejowickim z doling Srodkowej Rawki.

Zasoby przyrodnicze w obszarze ograniczone sg do:

- agrocenozy niskiej i Sredniej jakosci,

- wéd pierwszego poziomu wodonosnego.
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Ochrona prawna zasobdéw podlega przepisom ustawowym i w tym zakresie nie ustanowiono
dodatkowych warunkow ochrony.

Na fragmencie zabudowy koscielnej, pomiedzy kosciotem a plebanig wystepujg relikty alei
lipowej wpisanej do rejestru zabytkow.

W obszarach nie wystepujg pomniki przyrody, parki czy uzytki ekologiczne.

2.1.7. Walory krajobrazowe i ich ochrona prawna.

Charakterystyka krajobrazu obszaru.

Krajobraz obszaru zmiany planu jest typowy dla obszaréw wiejskich. Dominujg tu
ekosystemy silnie przeksztatcone przez cziowieka takie jak: grunty orne, sady, pastwiska.
Mozaika roznych siedlisk wynika z tradycyjnych form gospodarowania. W krajobrazie
wyréznia sie bryta kosciota z ogrodzonym murem placem koscielnym oraz zabudowa
szkolna.
jedynymi dominantami krajobrazowymi sg bryta kosciota z osobng dzwonnicg. Krajobrazy na
fragmentach otwartych nie posiadajg cech wskazujacych na wybitne walory.

Inwentaryzacja fotograficzna krajobrazu i zagospodarowania terenu.

Inwentaryzacji dokonano w 2022 r. Celem inwentaryzacji byto udokumentowanie
charakterystycznych dla obszaru:

- terendw rolniczych,

- terenéw komunikacyjnych i zabudowy.

Ponizszy wykaz zawiera podstawowe informacje uchwycone w kadrach zatgczonych
do opracowania.

Tres¢ obrazu

Zdjecie Nr 1. Zabudowa szkoty podstawowej na dziatce Nr 387, wglad z drogi powiatowej Nr 4104E
w kierunku potudniowym.

Zdjecie Nr 2. Boisko szkolne na dziatce Nr 387, wglad z drogi powiatowej Nr 4104E w kierunku
potudniowym.

Zdjecie Nr 3. Zabudowa mieszkaniowa na dziatce Nr 177/3, wglad z drogi powiatowej Nr 4104E
w kierunku poétnocno-wschodnim.

Zdjecie Nr 4. Teren lokalizacji cmentarza. W tle zabudowa mieszkaniowa na dziatce Nr 174, wglad
z drogi powiatowej Nr 4104E w kierunku pétnocnym.

Zdjecie Nr 5. Perspektywa drogi powiatowej Nr 4104E w kierunku zachodnim.

Zdjecie Nr 6. Tereny rolno-sadownicze na dziatce Nr 383 w tle budynek szkoty podstawowej, wglad
z drogi powiatowej Nr 4104E w kierunku potudniowo-wschodnim.

Zdjecie Nr 7. Zabudowa plebanii na dziatce Nr 168, wglad z drogi powiatowej Nr 4104E w kierunku
pétnocno-wschodnim.

Zdjecie Nr 8. Zabudowa mieszkaniowa na dziatkach Nr 360/1 i 380, wglad z drogi powiatowej
Nr 4104E w kierunku zachodnim.

Zdjecie Nr 9. Zabudowa zagrodowa i tereny rolne, rejon dziatek Nr 541/2 i 187, wglad z drogi
dojazdowej w kierunku wschodnim.

Zdjecie Nr 10. Droga dojazdowa (dziatka Nr 173), wglad w kierunku wschodnim.

Zdjecie Nr 11. Zabudowa zagrodowe na dziatce Nr 170, wglad z drogi dojazdowej (ul. Kwiatowa)
w Kierunku pétnochym.

Zdjecie Nr 12. perspektywa ul. Kwiatowej w kierunku wschodnim.

Zdjecie Nr 13. Zabudowa mieszkaniowa na dziatce Nr 142, wglad z ul. Kwiatowej w kierunku
potnocno-wschodnim.

Zdjecie Nr 14. Przejscie piesze z ul. Kwiatowej do kosciota.

Zdjecie Nr 15. Kosciét p.w. Sw. Antoniego, wglad od strony zachodnie;j.

Zdjecie Nr 16. Budynek plebanii, wglad od strony pétnocne;.
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Zdjecie Nr 1. Zabudowa szkoty podstawowej na dziatce Nr 387, wglad z drogi powiatowej
Nr 4104E w kierunku potudniowym.

Zdjcie Nr 2. Boisko szkolne na dziatce Nr 387, wglad z droi powiatowej Nr 4104E
w kierunku potudniowym.
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Zdjecie Nr 3. Zabudowa mieszkaniowa na dziatce Nr 177/3, wglad z drogi powiatowej
Nr 4104E w kierunku pétnocno-wschodnim.

Zdjecie Nr 4. Teren lokalizaciji cmenrz. W tle zabudowa mieszkaniowa na dzialce
Nr 174, wglad z drogi powiatowej Nr 4104E w kierunku pétnocnym.
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Zdjecie Nr 5. Perspektywa drogi powiatowej Nr 4104E w kierunku zachodnim.

Zdjecie Nr 6. Tereny rolno-sadownicze na dziatce Nr 383 w tle budynek szkoty
podstawowej, wglad z drogi powiatowej Nr 4104E w kierunku potudniowo-wschodnim.



Zdjecie Nr 7. Zabudowa Iebanii na ziice Nr 168, wglad z drogi powiatowej Nr 4104E
w kierunku poétnocno-wschodnim.

Zdjecie Nr 8. Zabudowa mieszkaniowa na dziatkach Nr 360/1 i 380, wglad z drogi
powiatowej Nr 4104E w kierunku zachodnim.
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Zdjecie Nr 9. Zabudowa zagrodowa i tereny rolne,
z drogi dojazdowej w kierunku wschodnim.

1

W i

roga dojaZdbwa (dziatka Nr 173), wglqd w kierunku Wséhddnirﬁ.

rejon dziatek Nr 541/2 i 187, wglad
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Zdjecie Nr 11. Zabudowa zagrodowe na dziatce Nr 170, wglad z drogi dojazdowej
(ul. Kwiatowa) w kierunku pétnocnym.

Zdjecie Nr 12. perspektywa ul. Kwiatowej w kierunku wschodnim.
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Zdjecie Nr 13. Zabudowa mieszkaniowa na dziatce Nr 142, wglad z ul. Kwiatowej
w kierunku poétnocno-wschodnim.

)

djecie Nr 14.Przejécie piesze z ul. Kwiatowej do kosciota.
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dji r 5. Kéci’f p.w. Sw. noniego, glad od strony zachodniej.

Zdjecie Nr 16. Budynek plebanii, wglad od strony potnocne;.
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2.1.8. Jakos¢ srodowiska oraz zagrozenia sSrodowiska z identyfikacja zrédet zagrozen.

Uwarunkowania sozologiczne rozwoju przestrzennego gminy wynikajg z lokalizacji
inwestycji i obiektow, ktére wptywajg lub mogg wplywaé negatywnie na stan srodowiska
i zdrowia ludzi. Zgodnie z przepisami szczegélnymi (Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko do dziatalnosci, w ramach ktérych przedsiewziecia mogg by¢ zaliczone do
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko mozna stwierdzi¢, ze w otoczeniu obszaru
opracowania jak i w samym obszarze nie wystepujg elementy wptywajgce na jakosé zycia
i zdrowie ludzi za wyjagtkiem pasow stycznych do drogi powiatowej Nr 4104E. Najblizej
pofozony w stosunku do krawedzi jezdni budynek mieszkalny jest w odlegtosci 22 m.
Odlegtos¢ ta gwarantuje dobrg jakos¢ srodowiska zamieszkania. Nalezy zaznaczy¢, ze po
oddaniu do uzytkowania drogi dojazdowej do wezta Babsk na drodze S8 wystgpito znaczne
ograniczenie ruch na odcinku drogi Nr 4104E, prawie wytgcznie do ruchu lokalnego.

Promieniowanie elektromagnetyczne.

W obszarze gtéwnymi zrodlami  pdl elektromagnetycznych sg linie elektroenergetyczne
15 kV ze stacjg transformatorowa. Przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw moze wystgpic¢
w promieniu 5 m od przewodu. Na obszarze nie wystepujg kolizje zabudowy z liniami 15 kV.
Ponizsza tabela charakteryzuje jakosci srodowiska w obszarach i zrédta zagrozen.

Powierzchniowe.

wystepuja.

Element Ocena jakosci sSrodowiska w Zrédta zagrozen
srodowiska obszarze

Klimat Stan czystosci powietrza bez Emisje z piecéw opalanych weglem
przekroczen norm dopuszczalnych |z zabudowy w obszarze i w otoczeniu
dla zabudowy mieszkaniowej za obszaru. Emisje komunikacyjne z drogi
wyjatkiem pasa terenu stycznego do | powiatowe;.
drogi powiatowej Nr 4104 2E.

Wody Wody powierzchniowe nie Nie wystepujg w obszarze zmiany planu.

Wody podziemne.

W obszarach nie wystepujg ujecia
wod podziemnych za wyjgtkiem
studni kopanych. Ujecie wody na
terenie szkoty nieczynne.

Nie wystepujg w obszarze zmiany planu.

wystepuja.

Gleby. W obszarach wystepujg kompleksy | Zabudowa zgodnie z ustaleniami
glebowe niskiej i sredniej jakosci. obowigzujgcego planu miejscowego.
Lasy Uzytki lesne sporadyczne nie Nie wystepuja w obszarze zmiany planu.

Rzezba terenu.

Teren w czesci centralnej ptaski,

z wiekszym nachyleniem po stroni
potnocnej i potudniowej,

nie stwarzajg utrudnien

w zagospodarowaniu i uzytkowaniu.

Nie wystepujg w obszarze zmiany planu.

Ztoza kopalin.

Nie wystepujg udokumentowane
zfoZza kopalin w obszarze.

Nie wystepujg w obszarze zmiany planu.

Faunai flora

Bior6znorodnosé niska,
charakterystyczna dla mozaiki
gruntéw zabudowanych i rolnych.

Nie wystepujg w obszarze zmiany planu.

Srodowisko
zamieszkania.

Budynki mieszkalne oddalone
od jezdni drogi Nr 4104E o co
najmniej 22 m.

Nie wystepujg w obszarze zmiany planu.

2.2. Diagnoza stanu i funkcjonowania srodowiska.

2.2.1. Ocena odpornosci srodowiska na degradacje oraz zdolnosci do regeneracji.

Obszary posiadajg uksztattowang strukture przestrzenng srodowiska, wynikajgcg ze stanu
zagospodarowania i uzytkowania (tereny rolne i zabudowane). Problem odpornosci
Srodowiska mozna rozpatrywa¢ w stosunku do wod podziemnych uzytkowego poziomu
wodonosnego oraz powietrza. Czystos¢ wéd jest uzalezniona od prawidtowego prowadzenia
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gospodarki wodno-$ciekowej (szczelno$¢ zbiornikdw na nieczystosci ciekte) w obszarach
zabudowanych.

2.2.2. Pozostale zasoby przyrodnicze.

Pozostate zasoby zbiorowisk roslin i zwierzat charakterystycznych dla terenéw rolniczych
(sadowniczych) i siedlisk mieszkaniowych, nie przedstawiajg wybitnych wartosci i nie
podlegajg szczegdlnej ochronie. Do podkreslenia jest wystepowanie niskiej jakosci
agrocenozy pozwalajgcej na ewentualne zwiekszenie powierzchni lesne;j.

2.2.3. Ocena stanu zachowania walorow krajobrazowych oraz mozliwosci
ich ksztaltowania.

Podstawowymi cechami krajobrazu zachowanymi w obszarze sa:

- zabudowa koscielna wpisana do rejestru zabytkow stanowigca dominante krajobrazowg wsi
Babsk,

- uksztattowanie granic wtasnosci w formie regularnych dziatéw o statym kacie do gtéwnych
kierunkéw drog,

- pasmowa luzna zabudowa usytuowana wzdtuz istniejgcych drég,

- rolny krajobraz obszarow.

Walorami tych krajobrazéw jest zharmonizowanie z otoczeniem i nie tworzenie dysonansow.

Ustalone w projekcie STUDIUM kierunki rozwoju przestrzennego obszaru wnoszg
zamiar:

- lokalizacji nowego cmentarza na dziatce Nr 168,
- rozszerzenia terendw zabudowy zagrodowej i mieszkalno-ustugowej kosztem terendow
rolnych i porolnych.

Z uwagi na warunki fizjograficzne nalezy oceni¢ stan zachowania tego waloru jako
zadawalajgcy. Istniejg prawne mozliwosci ich ksztattowania krajobrazu poprzez
wprowadzenie nakazéw i zakazéw oraz ograniczeh w ustaleniach planu miejscowego
dotyczgcych w szczegolnosci:

- utrzymaniu dotychczasowych stosunkéw wodnych,
- ochronie czystosci wéd.

Ustalone w STUDIUM dotychczas obowigzujgcym kierunki rozwoju przestrzennego

obszaru zapewniajg podstawowg ochrone waloréw krajobrazowych.

2.2.4. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi.

Uzytkowanie rolnicze z pasmowg zabudowg jest zgodne z cechami i uwarunkowaniami
przyrodniczymi. O niezgodnoéci mozna méwi¢ w przypadku gruntéw pozostawionych bez
uprawy oraz nie zalesionych. Warunki glebowe oraz warunki ekonomiczne wskazujg na
predyspozycje tych gruntow do prowadzenia ekstensywnego rolnictwa Ilub leSnego
uzytkowania terenu.

2.2.5. Ocena charakteru i intensywnosci zmian zachodzacych w srodowisku.

Biorgc pod uwage tre$¢ raportow o stanie srodowiska w wojewoddztwie tédzkim mozna
stwierdzi¢, ze postepuje poprawa stanu czystosci powietrza na obszarze powiatu rawskiego.
Podstawowymi zmianami, jakie zachodzg w $rodowisku obszaru zaobserwowanymi na
przestrzeni 3-4 lat sa:

- postepuje zabudowa uzytkow rolnych,

- na gruntach rolnych pozostawionych w odtogu, w formie okresowych pastwisk, a po zaniku
roslinnosci nadajgcych sie na pasze nastepuje pozostawianie terenu w formie nieuzytku z
samosiejkg brzozy.

Zmiany mozna ocenic jako niewielkie.
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2.2.6. Ocena stanu srodowiska oraz jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczenia.

Podstawowymi zagrozeniami srodowiska sg emisje do powietrza z urzgdzen grzewczych
o niskiej wydajnosci, opartych na weglu (zabudowa w obszarze i otoczeniu obszaru).
Minimalizacja zjawiska wymaga preferencji do wprowadzania urzgdzen grzewczych opartych
na czynnikach proekologicznych (gaz) a to wigze sie z kompleksowg gazyfikacja gminy
w oparciu o system gazociggdbw sredniego cisnienia, prowadzony od strony Rawy
Mazowieckiej lub z sieci wysokiego cisSnienia w Babsku.

Zagrozenia pozostate sg niewielkie i nie wymagajg wprowadzania ograniczen.

2.3. Wstepna prognoza dalszych zmian zachodzacych w s$rodowisku, ktére moze

powodowaé dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie.

Zmiany o ktérych mowa we wczes$niejszych rozdziatach niniejszego opracowania, sg
zmianami niewielkimi lecz statymi. Zmiany sposobu uzytkowania a w szczegoélnosci dalsza
zabudowa terenow bedg sie nasilaly. Wskazujg na to ustalenia obowigzujgcego planu
miejscowego dopuszczajgce realizacje zabudowy na obszarze.

2.4.
przestrzennej.

Przyrodnicze

predyspozycje

do ksztattowania struktury

funkcjonalno-

Przyrodnicze predyspozycje w obszarach nie wystepujg. Z uwagi na stan zabudowy
i uzbrojenia terenu obszary posiadajg predyspozycje do zabudowy.

2.5. Ocena przydatnosci sSrodowiska.

Przydatnos¢ obszaréw zmiany planu do funkcji spoteczno-gospodarczych.

Funkcje Potencjaty Kryteria oceny wielkosci potencjatéw | Przydatnosé
spoteczno- srodowiska srodowiska przyrodniczego terenu dla
gospodarcze przyrodniczego rozwoju
funkcji
Gospodarka rolna | Produktywnosé - grunty rolne sredniej i niskiej jakos$ci. Przydatny w
biotyczna ograniczonym
zakresie.
Gospodarka Produktywnosé - uzytki le$ne, Przydatny.
lesna biotyczna - grunty rolne niskiej jakosci,
- istniejace grunty porolne.
Zabudowa Obszary uzbrojone | - warunki klimatyczne korzystne, Przydatny.

mieszkaniowa

w podstawowe

- powierzchnia ziemi bez przeksztatcen

drogi i sieci makroniwelacyjnych

infrastruktury - grunty no$ne w obszarach bez

technicznej. utrudnien w posadowieniu budowli.
Gornictwo Surowcowy Nie wystepujg zasoby kopalin. Nieprzydatny
Zaopatrzenie w Wodny Nie wystepuje ujecie wody. Przydatny

wode

Zasoby wod podziemnych mozliwe do
eksploatacji.

Ochrona Regulacji biotycznej | -tereny zmienione antropogenicznie, Przydatny na

(funkcja (samoregulacyjno- | -brak naturalnych ekosystemow, fragmentach

przyrodnicza) odpornosciowy) - niska bior6znorodnosé. uzytkow
lesnych.

Zgodnie z powyzszg analizg mozna stwierdziC, iz tereny posiadajg potencjat do petnienia
funkcji uzytkowych w rolnictwie, lesnictwie oraz zabudowie.
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2.6. Uwarunkowania ekofizjograficzne.

Tereny, ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie winno by¢ podporzadkowane potrzebom

zapewnienia prawidiowego funkcjonowania Srodowiska i

zachowania réznorodnosci

biologiczne.

Nie wystepuja w obszarach tereny ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie winno by¢
podporzagdkowane potrzebom zapewnienia prawidiowego funkcjonowania $rodowiska i

zachowania réznorodnosci biologiczne;j.
Ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania.

Ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania dotyczg wytgcznie:

- tereny {3k,

- pasy terenu styczne do drog wojewoddzkiej i powiatowej w zakresie lokalizacji budynkow

mieszkalnych.

3. Analiza poréwnawcza zmiany ustalen planu miejscowego.

3.1. Zestawienie poréwnawcze ustalen obowigzujacego planu miejscowego i projektu

zmiany planu miejscowego.

W ponizszej tabeli przedstawiono ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego i ustalenia
projektu planu miejscowego dla poszczegdinych terendw.

Ustalenia planu dotychczas obowigzujgcego dla terendéw.
(podkreslono ustalenia zmienione lub skreslone)

Ustalenia projektu zmiany planu dla terenéw.
(pogrubiono ustalenia dodane)

33.KD-D

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) jezdnia szerokosci minimum 3,5m,

b) w programie uzbrojenia jako minimum, dopuszczalna
realizacja sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej,
wodociggowej i elektroenergetyczne;.

3.75.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drdg publicznych - ulica
dojazdowa;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos$¢ pasa drogowego od 10 mdo 13 m, z
uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajacych
wg rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej.

30.KD-D

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) jezdnia szerokosci minimum 3,5m,

b) w programie uzbrojenia jako minimum, dopuszczalna
realizacja sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej,
wodociggowej i elektroenergetyczne;.

31.KD-D

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) nawierzchnia drogi jednolita bez wydzielania chodnikéw,
b) jezdnia placu do zawracania 0 promieniu minimum 6m.
32.KD-D

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) nawierzchnia drogi jednolita bez wydzielania chodnikéw,
b) jezdnia placu do zawracania 0 promieniu minimum 6m.

3.76.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drdg publicznych - ulica
dojazdowa;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos$¢ pasa drogowego od 6 mdo 8 m, z
uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajacych
wg rysunku planu oraz placu do zawracania o
szerokosci 12 m,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) fragment terenu potozony jest w strefie ochrony
archeologicznej, w przypadku robét ziemnych,
zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy,
nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoréw.

41.KD-D

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) jezdnia szerokos$ci minimum 3,5m,

b) w programie uzbrojenia jako minimum, dopuszczalna
realizacja sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej,
wodociggowej i elektroenergetyczne;.

3.77.KD-D: 1) przeznaczenie: tereny drog publicznych -
ulica dojazdowa;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego 10 m, z
uwzglednieniem tréjkatnego poszerzenia pasa
drogowego w obrebie skrzyzowan o diugosci
bokow réwnolegtych do osi jezdni, minimum 5,0
m, oraz przebiegu linii rozgraniczajacych wg
rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) teren polozony jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Bolimowsko-
Radziejowickiego z doling Rawki Srodkowej
Rawki, obowiazujg warunki ochrony srodowiska
okreslone przepisami odrebnymi ustanawiajgcymi
obszar chroniony.
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Ustalenia planu dotychczas obowigzujgcego dla terenéw.
(podkreslono ustalenia zmienione lub skreslone)

Ustalenia projektu zmiany planu dla terenéw.
(pogrubiono ustalenia dodane)

11.KD-L

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) jezdnia szerokosci minimum 5,0m,

b) w programie uzbrojenia jako minimum, dopuszczalna
realizacja sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, wodociggowej i elektroenergetycznej.

3.78.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica
dojazdowa;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego 10 m, z
uwzglednieniem tréjkatnego poszerzenia pasa
drogowego w obrebie skrzyzowan o dlugosci
bokéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 5,0
m, oraz przebiegu linii rozgraniczajacych wg
rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) teren polozony jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Bolimowsko-
Radziejowickiego z doling Rawki Srodkowej
Rawki, obowigzujg warunki ochrony srodowiska
okreslone przepisami odrebnymi ustanawiajgcymi
obszar chroniony.

34.KD-D

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania nawierzchnia drogi
jednolita bez wydzielania chodnikdw.

3.79.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drdg publicznych - ulica
dojazdowa;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos$¢ pasa drogowegood 7 mdo 12 m, z
uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajacych
wg rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej.

9.KD-L

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) jezdnia szerokos$ci minimum 5,0m,

b) dopuszcza sie realizacje Sciezek pieszo-rowerowych,
zatok postojowych zamiennie z pasami zieleni,

c) odcinek alei lipowej wpisany do rejestru zabytkéw,

d) realizacja zagospodarowania w obrebie terenu podlega
nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych oraz jest podporzgdkowana
ochronie drzew a w szczegdlnosci ochronie systemu
korzeniowego

€) w programie uzbrojenia jako minimum, dopuszczalna
realizacja sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, wodociggowej i elektroenergetycznej,

f) droga bez dostepu komunikacyjnego do paséw ruchu drogi

ekspresowej Nr 8,

g) w zagospodarowaniu drogi projektowana realizacja
odcinka przejazdu pod drogg ekspresowg do zachodniej
czesci wsi,

h) dopuszcza sie realizacje odwodnienia pasa drogowego
rowami.

3.80.KD-Z:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych — ulica
zbiorcza;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos$¢ pasa drogowego objetego planem od 16
m do 18 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajacych wg rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,

99.ZL

1) przeznaczenie: lasy;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkéw,

b) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie rolnicze
gruntéw rolnych lub ich zalesienie.

3.81.ZL:

1) przeznaczenie: lasy;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkéw,

b) dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej
infrastruktury technicznej przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

c) szerokos¢ dojazdéw gospodarczych minimum 5m,

d) zakaz realizacji lokalnych ujeé wody.
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Ustalenia planu dotychczas obowigzujgcego dla terendw.
(podkreslono ustalenia zmienione lub skreslone)

Ustalenia projektu zmiany planu dla terenéw.
(pogrubiono ustalenia dodane)

94.R

1) przeznaczenie: tereny rolnicze;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji budynkéw,

b) dopuszcza sig realizacje sieci napowietrznej i podziemne;j
infrastruktury technicznej,

c) szerokos¢ dojazdow gospodarczych minimum 5m.

3.82.R:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m,

b) zakaz realizacji budynkow,

c¢) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

d) zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci
mniejszej niz 150 m od granic cmentarza
grzebalnego.

97.RMu

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z
mieszkaniowo-ustugows;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

b) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnagiji
nadziemnych w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) wysoko$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja
nadziemna, maksymailnie do 9,5m,

d) nachylenie potaci dachowe budynku mieszkalnego
symetryczne wzgledem kalenicy od 40% do 100%,

e) potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od
5% do 100%,

f) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki do 50%.

3.83.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z
mieszkaniowo-ustugows;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- wysokosc¢ budynkéw do 12 m,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych o nachyleniu
od 30 % do 100 %,

- potacie dachowe budynkéw pozostatych o nachyleniu
od 5 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej do 50%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce
budowlanej od 0,01 do 0,7.

98.RMu

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z
mieszkaniowo-ustugows;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

b) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnaciji
nadziemnych w tym trzecia w poddaszu uzytkowym,

c) wysokos$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja
nadziemna, maksymalnie do 9,5m,

d) nachylenie potaci dachowe budynku mieszkalnego
symetryczne wzgledem kalenicy od 40% do 100%,

e) potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od
5% do 100%,

f) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki do 50%,

g) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

3.84.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z
mieszkaniowo-ustugows;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- wysokosc¢ budynkéw do 13 m,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych o nachyleniu
od 30 % do 100 %,

- potacie dachowe budynkéw pozostatych o nachyleniu
od 5 % do 100 %,

- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej do 50%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce
budowlanej od 0,03 do 0,8,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce
budowlanej minimum 20 %,

- teren stanowi jedng dziatke budowlana.

105.U0S

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej sakralnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) istniejgce budynki do zachowania,

b) budynek kosciota Parafii p.w. Sw. Antoniego w Babsku,
dzwonnica koscielna, ogrodzenie cmentarza koscielnego,
cztery kaplice w ogrodzeniu, cmentarz przykoscielny sg
wpisane do rejestru zabytkéw, realizacje zagospodarowania
w obrebie terenu podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu
na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,

¢) zakaz realizacji nowej zabudowy,

d) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

3.85.UCS:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy kultu religijnego;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- zakaz zmiany gabarytow zewnetrznych ko$ciota,

- zakaz realizacji nowych budynkéw,

- wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej wg stanu
istniejgcego,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce
budowlanej wg stanu istniejacego,

- elewacje kosciota pokryte tynkiem szlachetnym,

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej co
najmniej 5 % dziatki budowlanej,

— ochronie konserwatorskiej na warunkach
przepiséw odrebnych podlegaja obiekty i obszary
wpisane do rejestru zabytkow:

— kosciot p.w. Sw. Antoniego (dec. Nr 256/193
z 27.12.1967r.),
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3.85.U0S (cd)

— dzwonnica koscielna (dec. Nr 752/217 z
27.12.1967r.),

— ogrodzenie cmentarza koscielnego (dec. Nr 753/218
z 27.12.1967r.),

— cztery kaplice w ogrodzeniu (dec. Nr 754/219 z
27.12.1967r.),

— cmentarz przykoscielny (dec. Nr 945 z 19.11.1993r.),

- teren stanowi jedng dziatke budowlang.

104.UOK

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej ko$cielnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) istniejgce budynki zagrody do zachowania lub zmiany
funkciji,

b) budynek plebanii oraz odcinek alei lipowej wpisane sg do
rejestru zabytkow, realizacje zagospodarowania w obrebie
terenu podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu na
warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,

¢) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 9m,
d) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacija
nadziemna, maksymalnie do 6m,

e) potacie dachowe budynkéw mieszkaniowych i
ustugowych o nachyleniu od 20% do 100%,

f) potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu
od 10% do 100%

g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki do 20%,

h) istniejacy uzytek lasu do zachowania,

i) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co
najmniej 50% dziatki budowlane;.

3.86.UOK:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy koscielnej;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:

- istniejgce budynki zabudowy zagrodowej do
zachowania lub zmiany funkgiji,

- wysokos¢ budynkéw do 10 m,

- potacie dachowe na budynkach o nachyleniu od 20
% do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej do 40 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce
budowlanej od 0,01 do 0,5,

- istniejace podziemne sieci infrastruktury technicznej do
zachowania,

- elewacje budynkow pokryte tynkiem szlachetnym,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co
najmniej 35 % dziatki budowlanej,

- budynek plebanii wpisany do rejestru zabytkow
(dec. Nr 755/220 z 27.12.1967r.),

- aleja lipowa wpisana do rejestru zabytkow (dec. Nr
1155/423z 14.06.1974r.),

- obowigzuje zachowanie w zagospodarowaniu
terenu, wgladu z drogi powiatowej Nr 4104E (od
strony wschodniej) na bryte kosciota w terenie o
symbolu 3.85.UCS,

- obowigzuje zachowanie w zagospodarowaniu
terenu, wgladu z drogi S8 na bryte plebanii,

- realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi
konserwatorskiemu na podstawie przepiséw
odrebnych,

- teren stanowi jedng dziatke budowlana.

111.U0

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej oswiaty;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje w budynku o funkcji ustugowe;j
lokali mieszkalnych o udziale powierzchni uzytkowe;j
budynku do 30%,

b) wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 9m,

c) wysokos$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja
nadziemna, maksymalnie do 6m,

d) potacie dachowe budynkéw ustugowych o nachyleniu od
5% do 100%,

e) potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu
od 5% do 70%,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki do 30%,

g) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co
najmniej 50% dziatki budowlanej,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

3.87.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- funkcja ustugowa ograniczona do funkcji oswiaty,
kultury sportu i rekreacji,

- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych o udziale w
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego do 10%,

- wysokos$¢ budynkéw do 14 m,

- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz
budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 15 m;

- gtéwne potacie dachowe budynkéw ustugowych o
nachyleniu od 0,5 % do 100 %,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o
nachyleniu od 5% do 70%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej do 60%,

- ustala sie pas ochronny od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m
liczac od osi linii w ktérym obowigzuje zakaz
realizacji budynkéw, dopuszczalna realizacja
obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami
na warunkach ustalonych przepisami odrebnymi,

- w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na
podziemnga, warunek dotyczacy pasa ochronnego
od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
przestaje obowigzywac,
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3.87.U (cd)

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce
budowlanej od 0,01 do 1,0,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15
% dziatki budowlane;j,

- teren stanowi jedng dziatke budowlang.

102.MNu

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

b) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwdch
kondygnaciji nadziemnych w tym druga w poddaszu
uzytkowym,

c) wysoko$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja
nadziemna, maksymalnie do 6m,

d) nachylenie potaci dachowych budynkéw mieszkalnych
symetryczne wzgledem kalenicy od 40% do 100%,

e) potfacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu

od 5% do 100%

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki do 40%,

g) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co
najmniej 40% dziatki budowlanej,

h) teren od strony potudniowej przylega do pasa drogowego

drogi powiatowej Nr 4104E z zabytkowg alejg, realizacja
zagospodarowania na dziatkach budowlanych
przylegajgcych bezposrednio do pasa drogowego wymaga
nadzoru konserwatorskiego na warunkach przepiséw
szczeqdlnych.

3.88.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkoéw, jedna
kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej do 60%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce
budowlanej od 0,02 do 0,7,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych minimum 20 %,

- obowigzuje zachowanie jakosci Srodowiska na granicy
dziatki budowlanej, do ktdrej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sasiednich,

- teren stanowi jedng dziatke budowlang z
dopuszczeniem potaczenia z dziatkg sgsiednig w celu
poprawy warunkéw zabudowy.

100.MNu

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

b) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwdch
kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu
uzytkowym,

c) wysoko$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja
nadziemna, maksymailnie do 6m,

d) nachylenie potaci dachowych budynkéw mieszkalnych
symetryczne wzgledem kalenicy od 40% do 100%,

e) potfacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu

od 5% do 100%

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki do 40%,

g) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co
najmniej 40% dziatki budowlane;j.

3.89.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

- wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkoéw, jedna
kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej do 60%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce
budowlanej od 0,02 do 0,7,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych minimum 20 %.

92.MNu

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

b) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwdch
kondygnaciji nadziemnych w tym druga w poddaszu
uzytkowym,

c) wysokos¢ pozostatych budynkédw — jedna kondygnacja
nadziemna, maksymailnie do 6m,

d) nachylenie potaci dachowych budynkéw mieszkalnych
symetryczne wzgledem kalenicy od 40% do 100%,

e) pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu

od 5% do 100%

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki do 30%,

g) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co
najmniej 50% dziatki budowlane;j.

3.90.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- wysokos¢ budynkéw do 11 m,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych o
nachyleniu od 30 % do 100 %,

- potacie dachowe budynkéw pozostalych o
nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej do 50%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce
budowlanej od 0,01 do 0,7,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach budowlanych zabudowy zagrodowej
minimum 30 %,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach budowlanych zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej minimum 20 %,
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113.MNu

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

b) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwdch
kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu
uzytkowym,

c) wysoko$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja
nadziemna, maksymalnie do 6m,

d) nachylenie potaci dachowych budynkéw mieszkalnych
symetryczne wzgledem kalenicy od 40% do 100%,

e) potfacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu

od 5% do 100%

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki do 30%,

g) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co
najmniej 50% dziatki budowlane;j.

3.91.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

- wysokos¢ budynkoéw pozostatych do 9 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej do 60%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce
budowlanej od 0,02 do 0,7,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych minimum 20 %,

112.MNu

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

b) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwdch
kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu
uzytkowym,

c) wysoko$é pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja
nadziemna, maksymalnie do 6m,

d) nachylenie potaci dachowych budynkéw mieszkalnych
symetryczne wzgledem kalenicy od 40% do 100%,

e) pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu

od 5% do 100%

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki do 30%,

g) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co
najmniej 50% dziatki budowlanej.

109.MNu

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

b) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwdch
kondygnaciji nadziemnych w tym druga w poddaszu
uzytkowym,

c) wysoko$é pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja
nadziemna, maksymailnie do 6m,

d) nachylenie potfaci dachowych budynkéw mieszkalnych
symetryczne wzgledem kalenicy od 40% do 100%,

e) pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu

od 5% do 100%

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki do 30%,

g) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co
najmniej 50% dziatki budowlane;j.

3.92.MNu i 3.93.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokosci do 11 m,

- wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 9 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow, jedna
kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej do 60%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce
budowlanej od 0,02 do 0,7,

- ustala sie pas ochronny od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m
liczac od osi linii w ktérym obowigzuje zakaz
realizacji budynkow, dopuszczalna realizacja
obiektow budowlanych nie bedacych budynkami
na warunkach ustalonych przepisami odrebnymi,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na

podziemna, warunek dotyczacy pasa ochronnego

od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
przestaje obowigzywac,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych minimum 20 %.

103.MN

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

b) budynki mieszkalne o wysokos$ci do dwéch kondygnacii
nadziemnych w tym druga w poddaszu uzytkowym,

c) wysokos¢ pozostatych budynkédw — jedna kondygnacja
nadziemna, maksymailnie do 6m,

d) nachylenie potaci dachowych budynkéw mieszkalnych
symetryczne wzgledem kalenicy od 40% do 100%,

3.94.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- wysokos¢ budynkéw do 9 m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkoéw, jedna
kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 20 % do 100 %,

- wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej do 60%,




35

Ustalenia planu dotychczas obowigzujgcego dla terendw.
(podkreslono ustalenia zmienione lub skreslone)

Ustalenia projektu zmiany planu dla terenéw.
(pogrubiono ustalenia dodane)

103.MN (cd)
e) potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu

od 5% do 100%

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki do 30%,

g) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co
najmniej 50% dziatki budowlane;j.

3.94.MNu: (cd)

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce
budowlanej od 0,02 do 0,7,

- na fragmencie terenu w odlegtosci mniejszej niz 50
m od granic cmentarza grzebalnego, dopuszcza
sie realizacje obiektow budowlanych z wyjatkiem
mieszkalnych i zwigzanych z produkcja lub
przechowywaniem artykutéow zywnosci, zywienia
zbiorowego, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych minimum 20 %.

106.U

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;j;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje w budynku o funkcji ustugowej
lokali mieszkalnych o udziale powierzchni uzytkowej
budynku do 30%

b) wysokos¢ budynkéw ustugowych do 9m,

c) wysoko$é pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja
nadziemna, maksymalnie do 6m,

d) pofacie dachowe budynkéw ustugowych o nachyleniu od
5% do 100%

e) pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu

0od 5% do 70%,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki do 50%,

a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co
najmniej 25% dziatki budowlanej,

h) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw, w ktérych
dziatalnos$¢ jest zaliczona do przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych jest
wymagane obligatoryjne sporzgadzenie raportu o
oddziatywaniu na srodowisko.

3.95.ZC:

1) przeznaczenie — tereny cmentarzy;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) w programie zagospodarowania cmentarza kaplica,
dom przedpogrzebowy lub kostnica z niezbedna
infrastruktura techniczna,

b) faczna powierzchnia zabudowy budynkéw: domu
przedpogrzebowego, kostnicy i kaplicy do 500 m?,

c) wysokos¢ budynkéw domu przedpogrzebowego,
kostnicy lub kaplicy do 9 m, pozostatych
budynkéw do 5m,

d) potacie dachowe o nachyleniu od 5% do 100%,

e) w zagospodarowaniu cmentarza wymagane jest
uwzglednienie rezerwy terenéw grzebalnych pod
mogity zbiorowe o udziale 5% powierzchni
cmentarza.

3.96.KSp:

1) przeznaczenie - tereny komunikacji - parking
ogoélnodostepny;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:

- odlegtosé budynkow do linii rozgraniczajacej drogi
0 symbolu 3.80.KD-Z minimum 10 m.

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej
realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrone wéd przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektow i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem
terenu,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl
przepiséw szczegolnych,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej
10 % dziatki budowlanej,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng
obowiagzuje stosowanie czynnikow grzewczych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zielen o charakterze parkowym,

- obowigzuje zakaz przedsiewzig¢ mogacych (zawsze
lub potencjalnie) znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej,

3.96.KSp: (cd)

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- liczba stanowisk do parkowania samochodow
osobowych w ilosci minimum 30,

- dostep do drogi publicznej z przylegajacej drogi,

- obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci minimum 2 stanowiska, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury
technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu,
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- odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzadzen
kanalizacyjnych,

- do czasu realizacji sieci dopuszcza sie
odprowadzenie sciekow bytowych do lokalnej
oczyszczalni sciekéw przy zachowaniu przepiséw
szczegolnych lub do bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci ciekle, a nastepnie wywozone na
zlewnie oczyszczalni Sciekéw,

- odprowadzenie woéd opadowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub na nieutwardzony teren dziatki
budowlanej, do dotéw chionnych lub do
zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii
niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy
zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach
okreslonych w obowiazujacych przepisach, w
oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace
gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania
do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminow tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu,

g) teren stanowi jedna dziatke budowlana.

106.U

3.97.RO:

1) przeznaczenie —tereny rolnicze - ogrody;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkoéw,

b) zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody.

Zastawienie poréwnawcze ustalen ogoéinych.

Ustalenia planu dotychczas obowigzujgcego dla terendw.

Ustalenia projektu zmiany planu dla terendw.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala sie zasady
zagospodarowania terenu:

7) w terenach, okreslonych na rysunkach planu, w ktérych
wskazano osie

istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych,
obowigzuje zachowanie

minimalnych odlegtosci budynkéw wynoszacych:

a) 7,5m od osi linii elektroenergetycznej 15kV,

b) 10m od osi stacji transformatorowych stupowych;

8) w pasie terenu okreslonym minimalnymi odlegtosciami
budynkdéw od osi napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia (15kV) i stacji
transformatorowych dopuszczalna jest realizacja budynkow
przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa ustalonych
przepisami szczegolnymi;

9) w terenach, dla ktérych okreslono minimalne odlegtosci
budynkoéw od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia (15kV) i stacji transformatorowych,
warunek ten przestaje obowigzywac z chwilg likwidacji linii
lub urzgdzenia;

§ 5. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala
sie ogodine zasady zagospodarowania oraz zasady
identyfikacji ustalen rysunku zmiany planu:

5) dopuszczalne jest zachowanie, ale bez prawa odbudowy,
rozbudowy i nadbudowy, istniejgcych budynkdéw lub ich
czesci, gdy nie spetniajg warunkéw ustalen dotyczacych linii
zabudowy, umieszczonych na rysunku planu lub zawartych
w przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaty;

6) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig
rozgraniczajgcg ulicy obowigzuje zakaz realizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych;

7) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia
realizacje budynkoéw, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkéw bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki
budowlanej lub zblizenie na odlegtos¢ do 1,5 m od granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu przepiséw
dotyczgcych dostepu do pomieszczen naturalnego
oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu
nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego
oraz przy zachowaniu pozostatych ustaleh zmiany planu;
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Ustalenia planu dotychczas obowigzujgcego dla terenow.

Ustalenia projektu zmiany planu dla terenéw.

11) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw
budowlanych w miejsca postojowe dla samochodoéw|
osobowych:

a) w terenach o przeznaczeniu tereny ustugowe minimum:

- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 20m? powierzchni uzytkowej,

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4
miejsca konsumenckie,

- dla obiektéow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2
miejsca noclegowe,

- dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej 7
stanowisk na kazde 100m? powierzchni uzytkowej,

- dla pozostatych obiektow ustugowych - dwa stanowiska na|
kazdy obiekt a ponadto jedno stanowisko na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej,

b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, minimum 1 stanowisko na 1
mieszkanie, maksimum - 2 stanowiska na 1 mieszkanie, z
uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,

c) w terenach o0 przeznaczeniu tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej dla jednego budynku
mieszkalnego maksimum - 4 stanowiska w garazach,

d) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw - minimum

1 stanowisko na 4 zatrudnionych;

12) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw|
budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow|
ciezarowych:

a) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw:

- minimum 4 stanowiska na kazde 1000m? pow. uzytkowej
budynkéw o funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynéw,

- 0 powierzchni dostosowanej do transportochtonnosci
dostaw i wywozu produktéw;

b) w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami MN

i MNu obowigzuje zakaz realizacji miejsc postojowych dla
samochoddw cigzarowych;

13) przepis, zawarty w pkt. 11 niniejszego paragrafu nie
dotyczy obiektéw handlowych nie posiadajgcych
powierzchni sprzedazy;

14) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyze;j
potozonej gornej powierzchni (krawedzi) przekrycia nie
moze przekracza¢ dla budynku mieszkalnego:

a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5m,

b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne i wysokosci dwie
kondygnacje nadziemne w tym druga kondygnacja
nadziemna w poddaszu uzytkowym - 10m,

c) o wysokosci 3 kondygnacje nadziemne i wysokosci trzy
kondygnacje nadziemne w tym trzecia kondygnacja
nadziemna w poddaszu uzytkowym - 13m;

15) maksymalna wysokos¢ liczona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyze;j
potozonej gornej powierzchni (krawedzi) przekrycia dla
budynku ustugowego o jednej kondygnaciji lub o dwdch
kondygnacjach nie moze przekracza¢ 9m;

16) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - 0 symbolu
"MNu” dopuszcza sie realizacje:

a) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy
mieszkaniowej o wielkosci okreslonej przepisami § 7 pkt 4a
niniejszej uchwaty, jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

8) ograniczenia zagospodarowania terenéw, zawarte w
uchwale nie dotyczg inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i
zagospodarowania terenu okreslonego niniejszg zmiang
planu miejscowego oraz zachowaniu przepisow odrebnych.
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Ustalenia planu dotychczas obowigzujgcego dla terendw.

Ustalenia projektu zmiany planu dla terenéw.

b) obiektéow ustugowych jako zabudowy uzupetniajgce;j
wytgcznie w ramach dziatek budowlanych zabudowy
mieszkaniowej pod warunkiem zachowania udziatu w
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce
budowlanej maksimum 50%,

c) budynkéw we wnetrzu dziatki budowlanej wytgcznie o
wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej;17) w terenach o
przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami - o symbolu "MNu”, istniejace
budynki o funkgcji ustug na odrebnych dziatkach
budowlanych przeznacza sig do utrzymania bez prawa
odbudowy, rozbudowy i nadbudowy;

18) wyklucza sie kolor niebieski i fioletowy pokrycia
dachéw;

19) na elewacjach budynkéw, nie bedacych zabytkami, od
strony ulic i placéw, dopuszcza sig realizacje nosnikow
reklam:

a) ptaskich przylegajacych do $ciany,

b) o powierzchni nie przekraczajgcej 20% powierzchni
catkowitej sciany budynku;

20) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia
realizacje budynkéw, dopuszczalne jest usytuowanie
budynkdéw przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w
odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
przy zachowaniu przepiséw dotyczgcych dostepu do
pomieszczen naturalnego o$wietlenia, zapewnienia w
pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania
bezpieczenstwa pozarowego oraz pozostatych ustalen
planu;

21) w terenach okreslonych planem, z wyjgtkiem terenow
przeznaczonych pod zabudowe techniczno-produkcyjng
obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci powyzej
1,8m;

22) w terenach przeznaczonych pod zabudowe
techniczno-produkcyjng oraz oczyszczalnie sciekow,
dopuszcza sie realizacje petnych ogrodzen o wysokosci do
2,5m;

23) obowiazuje zakaz realizacji od strony ulic:

- ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

- ogrodzen o wypetnieniu powierzchni powyzej 50%,
chyba Ze ustalenia rozdziatu 3 moéwig inaczej;

24) W pasie terenu o szerokosci 200m na terenach
stycznych do obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw
obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow
betonowych;

25) w terenach, dla ktérych okreslono warunek zabudowy
mieszkaniowej wolnostojgcej warunek ten nie dotyczy
istniejacych budynkéw mieszkalnych.

§ 4. Na obszarach objetych planem ustala sie nastepujgce
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) na obszarach planu w szczegdlnosci ochronie podlegaja:
a) wglad na dominantg architektoniczna, bryte kosciota p.w.

Sw. Antoniego w Babsku od strony zachodniej w linii
zabytkowej alei lipowej i od strony wschodniej z drogi
powiatowej Nr 4104E,

b) tereny potozone w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Bolimowsko-Radziejowickiego z doling Rawki
(Gérnej i Srodkowej Rawki),

c¢) tereny zabudowy mieszkaniowej przed hatasem i
wibracjami;

2) tereny o symbolach: 10.KD-L, 11.KD-L, 12.KD-L, 13.KD-
L, 35.KD-D, 36.KD-D, 37.KD-D, 38.KD-D, 39.KD-D, 40.KD-
D, 41.KD-D, 42.KD-D, 43.KD-D, 44.KD-D, 45.KD-D,
46.KD-D, 47.KD-D, 48.KD-D, 49.KD-D, 50.KD-D, 51.KDW,
107.RMu, 108.R, 109.MNu, 110.RMu, 111.UO, 112.MNu,
113.MNu, 114.MNu, 115.MNu, 116.MNu, 117.MNu,
118.MNu, 119.MNu, 120.WW, 121.7L, 122.ZC, 123.KSp,
125.MNu, 126.MNu, 127.MNu, 128.U, 129.ZL, 130.ZL,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej
realizacji  elementéw  infrastruktury  technicznej
zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektdéw i urzadzen zgodnych
Z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie
preferencje dla nieweglowych czynnikéw w tym gazu,
oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych zabudowy zagrodowej minimum 30 %,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
minimum 20 %,

- obowigzuje zachowanie jakosci Srodowiska na granicy
dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sasiednich,
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Ustalenia planu dotychczas obowigzujgcego dla terenow.

Ustalenia projektu zmiany planu dla terenéw.

131.W, 132.MN, 133.MN, 134.MN, 135.MN, 136.MN,
137.MN, 138.MN, 139.MNu, 140.MNu, potozone sg w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Bolimowsko-
Radziejowickiego z doling Rawki (Gérnej i Srodkowej
Rawki), obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone
przepisami odrebnymi ustanawiajgcymi obszar chroniony a
w tym miedzy innymi zakazy realizacji zagospodarowania
terenu:

- zwigzanego z realizacjg przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepiséw szczegodlnych,

- wymagajacego likwidowania i niszczenia zadrzewien
srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego,

- zwigzanego z wykonywaniem prac ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

- wymagajgcego zmian stosunkoéw wodnych, jezeli stuzg
innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka,

- wymagajacego likwidowania naturalnych zbiornikow
wodnych;

3) dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
w ktorych dopuszczalna jest realizacja obiektow
mieszkaniowych i ustugowych obowigzuje zakaz budowy
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdInosci zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii;

4) ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej
realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajgcej ochrone waéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do termindw realizacji obiektéw i urzgdzen
ustalonego planem zagospodarowania terenu;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie
preferencje dla nieweglowych czynnikéw w tym kolektoréw
stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i
energii elektrycznej;

6) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: MNu, U,
U0, UOS, UOK, RM, RMu, nalezg do rodzaju terenu o
dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla
terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;
7) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: MN, nalezg
do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w
srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowe;

8) pozostate tereny o symbolach nie wymienionych w pkt 6
i 7 nie podlegajg ochronie przed hatasem w mysl|
przepisow szczegdlnych;

9) w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje
zachowanie standardéw srodowiska na granicy dziatki
budowlanej, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sgsiednich;

10) w terenach o przeznaczeniu zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa o symbolu "MNu" obowigzuje zakaz realizacji
obiektéw ustugowych, w ktérych dziatalnos¢ jest zaliczona
do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko;

11) w terenach o przeznaczeniu zabudowa zagrodowa o
symbolu "RM" i zabudowa zagrodowa z mieszkaniowo-
ustugowg o symbolu "RMu" obowigzuje:

a) zakaz realizacji obiektow produkcji zwierzecej w liczbie
powyzej 40DJP (duzych jednostek przeliczeniowych)
chyba, ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej,
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Ustalenia planu dotychczas obowigzujgcego dla terendw.

Ustalenia projektu zmiany planu dla terenéw.

b) zakaz realizacji obiektow o funkcji produkcyjnej, sktadow
i magazynéw, w ktérych dziatalnos¢ jest zaliczona do
przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko dla ktérych jest wymagane obligatoryjne
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko,

c) dopuszczenie realizacji obiektow ustugowych w terenach
o symbolu RMu, jako zabudowy uzupetniajgcej wytagcznie w
ramach dziatek budowlanych zabudowy zagrodowej pod
warunkiem zachowania wielko$ci powierzchni uzytkowej w
stosunku do powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
maksimum 50%,

d) zachowanie udziatu powierzchni terenu biologicznie
czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum
30%;

12) pas terenu przylegty do krawedzi rowu o szerokosci
minimum 1,5m winien by¢ zachowany bez ogrodzen i
innych przeszkdd uniemozliwiajgcych dostep do rowdéw
melioracyjnych, chyba ze ustalenia rozdziatu 3 méwig
inaczej.

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym
poziomie hatasu w Srodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco  (zawsze i potencjalnie)  oddziatywac
na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
zwigzanego z uzbrojeniem terenu.

§ 5. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej:

1) w obszarze planu ochronie podlegajg obiekty i obszary wp
do rejestru zabytkow:

a) Babsk — ko$ciot p.w. Sw. Antoniego (dec. Nr 256/193 z
27.12.1967r.),

b) Babsk — dzwonnica koscielna (dec. Nr 752/217 z
27.12.1967r.),

c¢) Babsk — ogrodzenie cmentarza koscielnego (dec. Nr
753/218 z 27.12.1967r.),

d) Babsk — cztery kaplice w ogrodzeniu (dec. Nr 754/219 z
27.12.1967r.),

e) Babsk — plebania (dec. Nr 755/220 z 27.12.1967r.),

f) Babsk — cmentarz przykoscielny (dec. Nr 945 z
19.11.1993r.),

g) Babsk — cmentarz rz. - kat. (dec. Nr 805 z 20.11.1991r.),
h) Babsk — aleja lipowa (dec. Nr 1155/423z 14.06.1974r.),
i) Babsk — d. karczma (dec. Nr 760/225 z 27.12.1967r.);

2) w obszarze planu ochronie konserwatorskiej podlega daw
stajnia przy zajezdzie;

3) na obszarach planu ochronie podlegajg stanowiska
archeologiczne;

4) na terenach lub fragmentach terendw, ktére potozone sg
w obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych,
wykonywanie prac ziemnych zwigzanych z zabudowg i
zagospodarowaniem terenu wymaga przeprowadzenia
wyprzedzajgcych ratowniczych badarn wykopaliskowych;

5) na terenach lub fragmentach terenéw potozonych w
obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace
ziemne podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu na
warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,
wykonywanie prac ziemnych zwigzanych z zabudowg i
zagospodarowaniem terenu wymaga nadzoru
archeologicznego w czasie ich realizacji;

6) w przypadku stwierdzenia lokalizacji stanowiska
archeologicznego w obszarze ochrony stanowisk
archeologicznych, wykonywanie robé6t ziemnych
zwigzanych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu
wymaga przeprowadzenia ratowniczych badan
wykopaliskowych.

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w
tym  krajobrazéow  kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej — ochronie konserwatorskiej na warunkach
przepisow odrebnych podlegajg obiekty i obszary wpisane
do rejestru zabytkow:

— kosciot p.w. Sw. Antoniego (dec. Nr 256/193 z
27.12.1967r.),

— dzwonnica koscielna (dec. Nr 752/217 z 27.12.1967r.),

— ogrodzenie cmentarza koscielnego (dec. Nr 753/218 z
27.12.1967r.),

— cztery kaplice w ogrodzeniu (dec. Nr 754/219 z
27.12.1967r.),

— cmentarz przykoscielny (dec. Nr 945 z 19.11.1993r.).

§ 6. Na obszarze objetym planem nie ustala sie warunkéw i
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania obszarow
przestrzeni publicznej.

6. Nie ustala sie granic i sposobdéw zagospodarowania
terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych —
takie tereny i obszary nie wystepuja.

7. Nie ustala sie warunkéw i wymagan wynikajgcych z
potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznej
oraz krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.
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§ 7. Na obszarach objetych planem ustala sie nastepujace
zasady podziatu oraz scalenia i podziatu nieruchomos$ci:

1) wielkos$¢ i ksztait dziatek budowlanych, istniejgce;j
zabudowy, winny by¢ dostosowane do potrzeb zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektéw, przy zachowaniu wymogéw
przepiséw szczegolnych;

2) pokazane na rysunku planu linie podziatu wewnetrznego
jako zasada podziatu, obowigzujg w zakresie kierunku
przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania
dziatek w stosunku do drdg (ulic);

3) fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki
budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szerokos¢
minimum 5m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomo$ci pozostajgcych po wydzieleniu
dziatki lub dziatek budowlanych);

4) w terenach o przeznaczeniu: tereny zabudowy
zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowg, oznaczong
symbolem ,RMu”, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami o symbolu "MNu" oraz w
terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o symbolu "MN" obowigzuje:

a) wielkos¢ dziatki budowlanej mieszkalnictwa
jednorodzinnego dla zabudowy:

- wolnostojacej od 500 do 2500m?,

- zespolonej od 300 do 1500m?,

b) minimalna szerokosci frontow dziatek dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:

- wolnostojgcej - 18m,

- zespolonej - 15m,

chyba ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej,

¢) dziatki gruntu nie spetniajgce powyzszego warunku
moga by¢ wydzielane wytacznie jako czesci uzupetniajgce
innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej;

5) w terenach o przeznaczeniu: tereny zabudowy
zagrodowej oznaczonej symbolem "RM" i zabudowy
zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowg, oznaczong
symbolem ,RMu” obowigzuje:

a) wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej od
1500 do 5000m?,

b) minimalna szerokosci frontow dziatek 20m;

6) w terenach o przeznaczeniu: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami o symbolu "MNu"
oraz w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu "MN", na
nieruchomosciach niezabudowanych w chwili
zatwierdzenia planu, nie spetniajgcych warunkow
zawartych w pkt 4 niniejszego paragrafu obowigzuje zakaz
realizacji budynkoéw;

7) dla pozostatej zabudowy wielko$¢ dziatek uzalezniona
od realizowanej funkgcji i wielkosci obiektéw budowlanych
przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum 10m
i wielkosci dziatki budowlanej minimum 200m? chyba ze
ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej;

8) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu
nieruchomosci bez ograniczen zawartych w niniejszym
planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyjnej
pokrywa sie z linig rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
9) przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod ulice
(drogi) lub dojazdy nalezy zachowac¢ trojkgtne poszerzenie
pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dtugosci bokow
réwnolegtych do osi jezdni:

- dla ulic (drég) dojazdowych i lokalnych, minimum 5,0m,

- dla ulic witgczanych do ulic (drdg) zbiorczych, minimum
10m;

h) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz
potagczenia i ponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu
miejscowego W zakresie przeznaczenia terenu, jak i
mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek
gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziafki
budowlane winny spetnia¢ wymogi zagospodarowania
odpowiednie dla funkcji zagospodarowania terenu,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90°
z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku do osi pasa drogowego
przylegtej drogi lub by¢ rownolegte albo prostopadte do
istniejgcych granic dziatki ewidencyjnej,

- dziatki budowlane zabudowy zagrodowej o wielkosci
minimum 1500 m?, io szerokosci frontu dziatki od
strony drogi publicznej minimum 20 m,

- dziatki budowlane  zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami o wielkosci minimum 1000 m?, i o szerokosci
frontu dziatki od strony drogi publicznej minimum 18 m,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow
moga by¢ wydzielane wylgcznie jako czesci
uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia
dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki
budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$c
minimum  5m  (ustalenie dotyczy odpowiednio
wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci
pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy
nalezy zachowac trojkatne poszerzenie w obrebie
skrzyzowania z drogg dojazdowg, o dtugosci bokéw
réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomosci
obowiagzujg warunki okreslone w lit. h.
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10) zasady podziatu nieruchomosci obowigzujg réwniez przy|
przeprowadzaniu scalenia i podziatu nieruchomosci lub
potgczenia i ponownego podziatu nieruchomosci;

11) nie wyznacza sie obszaru wymagajgcego

obowigzkowo scalenia i podziatu nieruchomosci;

12) dla stacji transformatorowych, dziatka budowlana o
wymiarach minimum 6mx5m z mozliwo$cig dostepu do
drogi publicznej.

§ 8. Na obszarach objetych planem ustala sie nastepujace
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikac;ji:

1) ustala sie system ulic ogéinodostepnych, obstugujgcych
obszary planu w sktad, ktérego wchodzg ulice klasy
zbiorcza, lokalna oraz dojazdowa okreslone rysunkiem
planu petnigce funkcje obstugi bezposredniej terenow
zabudowy oraz funkcje nawigzania ulic pieszo jezdnych,
dojazdow i dojs¢ do sieci drég publicznych;

2) dostepnos¢ komunikacyjng do terenéw zapewniaja:

a) ulice (drogi) okreslone niniejszym planem i przylegajgce
do poszczegolnych terendw z wytgczeniem drogi
ekspresowej Nr 8,

b) drogi wewnetrzne nie wyodrebnione niniejszym planem
(potozone w granicach terenéw lub do nich styczne) sg
dojsciami lub dojazdami, o ile ustalenia niniejszego planu
zawarte w Rozdziale 3 nie stanowig inaczej;

3) dopuszcza sie zmiane rozwigzan elementéw pasa
drogowego w stosunku do ustalen niniejszego planu w
granicach okreslonych liniami rozgraniczajacymi przy
zachowaniu przepisdw szczegolnych;

4) linie rozgraniczajgce ulicy winny spetnia¢ warunki
zwymiarowania oraz miar graficznych i punktéw
identyfikacyjnych okreslonych rysunkiem planu;

5) realizacja obiektéw o funkcji ustugowej lub o funkcji
techniczno-produkcyjnej na poszczegodlnych dziatkach
budowlanych, wymaga budowy zatoki postojowej poza
podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujacej lub parkingu
wewnetrznego przy zachowaniu przepisow szczegolnych;
6) w sytuacjach uzasadnionych realizacjg obiektow o funkc;ji
ustugowej dopuszcza sie realizacje chodnikéw i zatok
postojowych w ramach paséw przydrogowych (przy ulicach,
przy dojsciach i dojazdach) o granicach okreslonych liniami
zabudowy i linig rozgraniczajgcg drog (ulic, dojs¢ i
dojazdow), przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek
budowlanych ustalonych niniejszym planem;

7) w ramach pasow drogowych ulic klasy lokalna i zbiorcza,
ustala sie prawo realizacji wyodrebnionych sciezek
rowerowych wg zapotrzebowania;

8) w pasach drogowych ulic lokalnych i dojazdowych
dopuszcza sie realizacje kioskéw oraz obiektow matej
architektury, przy zachowaniu standardéw bezpieczenstwa
ruchu kotowego, pieszego na warunkach wtasciwego
zarzgdcy drogi;

9) na skrzyzowaniach ulic, w obrebie trojkgtnego
poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola
widocznosci.

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych
zapewniajg ulice przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang
lub dojazd, na warunkach przepiséw odrebnych,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki
budowlanej,

e) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw
budowlanych ~w  stanowiska do  parkowania
samochoddéw osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, minimum jedno stanowisko na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

- obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na
parkowanie  pojazdéw zaopatrzonych w  karte
parkingowg w iloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu
uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk na dziatce
budowlanej przekracza 6,

§ 9. Na obszarach objetych planem ustala sie nastepujace
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) podstawowy program wyposazenia terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje sieci i
urzgdzenia: elektroenergetyczne, gazowe, zaopatrzenia w
wode, odprowadzenia i oczyszczania $ciekdw sanitarnych,
odprowadzenia wod opadowych i telekomunikacyjne;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terenéw w sieci
infrastruktury technicznej innych mediéw oraz inne
urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do obstugi
wytgcznie poszczegolnych terendw, pod warunkiem
zachowania pozostatych ustalen niniejszego planu oraz
interesow o0sadb trzecich;

f ) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- dopuszcza sie realizacje sieci (podziemnej i nadziemnej)

oraz urzadzen infrastruktury technicznej przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu oraz przepiséw
odrebnych,

- istniejgce sieci do zachowania,

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- dopuszcza sie realizacje ujecia lokalnego stuzgcego
wytacznie do prowadzenia gospodarstwa rolnego, przy
zachowaniu odlegtosci minimum 150 m od granic
terenu o symbolu 3.95.ZC,
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3) ustala sie zasady realizacji sieci infrastruktury techniczne;j
(podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

a) w ramach pasoéw drogowych ulic, doj$¢ i dojazdéw na
wszystkich odcinkach okre$lonych ustaleniami
miejscowego planu z wytgczeniem pasa drogowego drogi
ekspresowej, za zgoda i na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi,

b) w ramach paséw przylegajgcych do terenéw

komunikacji (przy ulicach, przy dojsciach i dojazdach) o
granicach okreslonych liniami zabudowy (minimalng
odlegtoscig budynkow) i linig rozgraniczajgcg terenéw
komunikac;ji (ulic, dojs¢ i dojazdow), przy zachowaniu
mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych
niniejszym planem oraz przepiséw szczegdlnych,

c) w osiach istniejgcych sieci;

4) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej
(podziemnej i nadziemnej) w terenach zabudowy
ustugowej i produkcyjnej przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu;

5) zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych
wodociggow, do czasu wybudowania sieci wodociggowej
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ przy
zachowaniu przepisOw szczegolnych;

6) podstawowy uktad sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej
obejmuje:

a) sieci kanalizacji sanitarnej usytuowane wzdtuz ulic:
zbiorczej, lokalnych i dojazdowej,

b) przepompownie $ciekow usytuowang w obszarze o
symbolu 101.Ks z przesytem sciekow do istniejacej
oczyszczalni sciekdw po zachodniej stronie drogi
ekspresowej Nr 8,

c) wspomagajgcg oczyszczalnie lub podczyszczalnie
Sciekow usytuowang w obszarze o symbolu 101.Ks;

7) odprowadzenie $ciekdéw przemystowych do zewnetrznych
urzgdzen kanalizacyjnych z warunkiem realizacji
niezbednych urzgdzen podczyszczajgcych w celu
zachowania wymaganej przepisami szczegolnymi, jakosci
odprowadzanych sciekow;

8) do czasu wyposazenia terendw w sieci kanalizacji
sanitarnej, Scieki bytowe i przemystowe mogg by¢
odprowadzone do bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci cieklte, z wywozem na zlewnie oczyszczalni
$ciekdéw, lub do przydomowych (zaktadowych) oczyszczalni
Sciekow zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej (z
zachowaniem wymagan okreslonych przepisami
szczegolnymi);

9) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do
zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, do rowéw, do
ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw
szczegolnych;

10) dla wszystkich terenéw budowlanych przewiduje sie
budowe oraz dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen
elektroenergetycznych, cieptowniczych i gazowych,
dostarczajgcych do odbiorcow energie elektryczng, cieplng i
gaz, zasady ksztattowania przebiegu sieci okresla pkt 3
niniejszego paragrafu, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu i przepiséw techniczno-budowlanych;

11) dla terenéw budowlanych przewiduje sie doprowadzenie
energii elektrycznej do dziatek budowlanych z istniejgcych i
projektowanych linii niskiego napiecia;

12) w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy, przez
ktoére przebiega linia elektroenergetyczna 15kV dopuszcza
sie:

a) przebudowe linii ze zmiang trasy,

b) realizacje stacji transformatorowych wedtug
zapotrzebowania, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu;

- odprowadzenie sSciekédw bytowych do kanalizacji
sanitarnej, do czasu realizacji sieci, dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekéw do przydomowej oczyszczalni
Sciekdw przy zachowaniu przepisdw szczegdlnych lub
szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte,

- odprowadzenie wod opadowych na nieutwardzony teren
dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych Ilub do
zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych;

- zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych sieci,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje systemow zasilania w energie
elektryczng pozyskiwang ze zrodet odnawialnych
opartych o energie stoneczng o mocy zainstalowanej
mniejszej niz 500 kW wtym urzadzen innych niz
wolnostojgce, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych,

- usuwanie odpadow komunalnych i produkcyjnych na
zasadach okre$lonych w obowigzujgcych przepisach -
w oparciu O niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do
transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

g) nie ustala sie sposobow i termindéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
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13) podstawowy uktad sieci i urzgdzen zaopatrzenia w
energie elektryczng obejmuje:

a) istniejgce linie elektroenergetyczne 15kV,

b) istniejgce stacje transformatorowe z dopuszczeniem ich
konserwacji lub wymiany,

c¢) projektowane w chwili zatwierdzenia niniejszego planu,
stacje transformatorowe w terenach o symbolach 56.P,
59.P, 61.P, 70.P, 75.P,76.P, 77.P, 128.U,

d) linie elektroenergetyczne 15kV zasilajace projektowane
stacje transformatorowe,

e) projektowane do przebudowy na kablowe, odcinki
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV,
bedacych w kolizji z istniejacyg i projektowang zabudowa,
f) linie elektroenergetyczne niskiego napiecia;

14) usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w
obowigzujgcych przepisach w oparciu o niezbedne
urzgdzenia stuzagce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania.

§ 10. Na obszarach objetych planem ustala sie
nastepujgce sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

1) na terenach, dla ktérych ustalenia niniejszego planu
ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe
dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych nie
zwigzanych trwale z gruntem, niezbednych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) istniejgce budynki i ogrodzenia mogg by¢ uzytkowane w
sposo6b dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwacji;
3) termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z
dniem uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na
budowe, zwigzanej z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem;
4) na terenach o symbolach 55.P, 59.P, 69.P do czasu
zagospodarowania terenu istniejgcych gospodarstw
rolnych zgodnego z przeznaczeniem, dopuszcza sie
utrzymanie zabudowy zagrodowej oraz realizacje obiektéw
niezbednych do prowadzenia gospodarstwa rolnego w
istniejacej zabudowie zagrodowe;.

Zmiana planu miejscowego wymagata modyfikacji warunkow z dostosowaniem do:
- aktualnie obowigzujgcych przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym,

- wymogow cyfryzaciji i udostepniania tresci planu miejscowego.
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Rysunek planu miejscowego dotychczas obowigzujacego.
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Rysunek projektu zmiany planu mi
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3.2 Prognoza zmian stanu srodowiska w przypadku dalszej realizacji ustalen
obowiagzujgcego planu miejscowego.

Ponizsze zestawienie charakteryzuje skutki dla sSrodowiska wynikajgce z realizacji
obowigzujgcego planu miejscowego.

Skutki zwigzane: Obszar planu, w ktérym wystapia skutki dla Srodowiska.
- z wprowadzeniem Wystgpi przyrost emitorow spalin z palenisk piecéw CO zwigzanych
gazéw lub pytéw do z nowg zabudowg. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie
powietrza, preferencje dla nieweglowych czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych,

pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej. Z uwagi na
powyzsze nie nalezy przewidywa¢ znacznego wzrostu emisji
zanieczyszczen do powietrza.
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Skutki zwigzane: Obszar planu, w ktérym wystgpig skutki dla $rodowiska.
- Z wytwarzaniem W terenach z mozliwoscig zabudowy, wystgpi wytwarzanie odpadéw
odpaddw, wymagajgcych selektywnego gromadzenia w niezbednych urzadzeniach

stuzgcych zbieraniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

- z wprowadzeniem W terenach z mozliwoscig zabudowy, wystgpi zwiekszenie emisji Sciekow
$ciekéw do wod lub do z odprowadzeniem do sieci komunalnych lub do szczelnych zbiornikow
ziemi, na nieczystosci ciekte.

- Z zanieczyszczeniem W terenach przeznaczonym pod zabudowe moze wystgpi¢

gleby lub ziemi, zanieczyszczenie gleby lub ziemi poprzez $cieki bytowe oraz odpady. Dla
unikniecia tego typu zanieczyszczen obowigzujgcy plan miejscowy
przewiduje:

- odprowadzenie sciekéw bytowych do komunalnych urzadzen
kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub
powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw szczegdélnych.

- Z niekorzystnym W terenach nie wystepujg udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego.
przeksztatceniem Skutki nie wystagpia.

naturalnego
uksztattowania terenu,
- z emitowaniem pal Nie wyznaczono w terenach realizacji linii elektroenergetycznych
elektromagnetycznych wysokich napie¢, instalacji radiokomunikacyjnych radiowych,
telewizyjnych i telefonii komérkowej.

- z ryzykiem wystgpienia | W obszarze nie wyznaczono terenéw, na ktérym moze wystgpic ryzyko

powaznych awarii. wystgpienia powaznych awarii.

- z przekroczeniem Skutki nie wystgpia.

dopuszczalnych norm

hatasu

- z zabudowg gruntéw Wystgpig skutki w zwigzku z dopuszczeniem do realizacji obiektow
rolnych. ustugowych i mieszkaniowych.

Obecne zagospodarowanie i uzytkowanie terendéw nie bedzie wptywaé negatywnie na jakosé
komponentow Srodowiska. Zauwazalne bedzie jednak naruszenie stanu uzytkéw rolnych
zwigzane z ich zabudowa.

Whioski:

W przypadku braku realizacji projektu zmiany planu miejscowego, srodowisko nie pozostanie
na obecnym poziomie funkcjonowania. Bedzie poddawane dziataniu proceséw zaréwno
naturalnych jak i antropogenicznych. Obszary bedg spetnia¢ funkcje przestrzeni
zurbanizowanej z mozliwo$cig zabudowy gtéwnie mieszkaniowej i ustugowej. Zauwazalne
bedzie naruszenie stanu uzytkdw rolnych zwigzane z ich zabudowg. Zagospodarowanie
terenéw zgodne z ustaleniami dotychczasowego planu nie bedzie zawsze znaczgco wptywac
negatywnie na jakos¢ komponentéw srodowiska.
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4. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku realizacji ustalen projektu
zmiany miejscowego planu.

4.1. Wnioski z zestawienie poréwnawczego planéw.

W projekcie zmiany planu miejscowego wyznaczono tereny o roznym przeznaczeniu
lub ré6znych warunkach zagospodarowania wy ponizszego zestawienia.

Symbol terenu Pow. w | Symbol terenu w Uwagi
w projekcie zmiany ha obowigzujgcym
planu planie
miejscowym
3.75.KD-D 0,22 33.KD-D
3.76.KD-D 0,36 30.KD-D
3.77.KD-D 0,16 41.KD-D
3.78.KD-D 0,15 11.KD-L
3.79.KD-D 0,09 34.KD-D
3.80.KD-Z 0,79 9.KD-L
3.81.ZL 0,35 99.ZL
3.82.R 1,64 94.R Rlllb — 0,49
3.83.RMu 0,92 93.RMu RIllb — 0,39. Grunt przeznaczony
obowigzujgcym planem miejscowym na cele
nierolnicze.
3.84.RMu 0,46 98.RMu
3.85.U0S 0,21 105.U0S
3.86.UOK 1,24 104.UOK Ls — 0,16. Grunt przeznaczony obowigzujacym
planem miejscowym na cele niele$ne.
3.87.U 2,06 111.U0 Ls — 0,04. Grunt przeznaczony obowigzujagcym
planem miejscowym na cele nielesne.
3.88.MNu 0,03 102.MNu
3.89.MNu 1,28 10.MNu
3.90.MNu 0,69 92.MNu
3.91.MNu 3,14 113.MNu
3.92.MNu: 1,22 112.MNu
3.93.MNu: 1,14 109.MNu
3.94.MNu: 0,87 103.MN
3.95.Z2C 0,67 106.U
3.96.KSp 0,22 106.U
3.97.RO 1,40 106.U
3.98.MNu 0,48 106.U
Razem 19,79

Wielko$¢ powierzchni poszczegdlnych kategorii przeznaczenia terenu okresla ponizsze
zestawienie.

Kategoria przeznaczenia terenu Pow. w ha
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami 8,85
tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowg 1,38
tereny zabudowy kultu religijnego 0,21
tereny zabudowy ko$cielnej 1,24
tereny zabudowy ustugowej 2,06
tereny komunikacji - parking ogélnodostepny 0,22
tereny cmentarzy 0,67
tereny rolnicze - ogrody 1,40
tereny rolnicze 1,64
lasy 0,35
tereny drég publicznych 1,77
Razem 19,79
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Dominujgcg kategorig przeznaczenia terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami. Znaczacg wielko$¢ majg tereny zabudowy ustugowej w tym sakralnej
i koscielnej. Pozostate funkcje zagospodarowania stanowig wielkosci marginalne.

Z analizy pordwnawczej ustalen obowigzujgcego planu miejscowego i projektu zmiany planu
miejscowego wynikajg ponizsze rdéznice.

1. W zakresie ustalen dotyczacych drég:
- zrezygnowano z ustalen dotyczgcych szerokosci jezdni oraz programu uzbrojenia,
- wprowadzono ustalenia dotyczgce liczby pasoéw ruchu, szerokosci pasa drogowego,
przebiegu linii rozgraniczajgcych wg rysunku planu oraz rodzaju nawierzchni,
- zwezono szeroko$ci pasa drogowego drogi o symbolu 3.76.KD-D do 8 m (0 620 m?)
Z uwagi na jednostronng zabudowe przy drodze w terenach rolnych,
- zwezono szeroko$ci pasa drogowego drogi o symbolu 3.78.KD-D do 10 m (o 300 m?)
Z uwagi na obnizenie klasy funkcjonalnej drogi,
- poszerzono pas drogowy drogi o symbolu 3.79.KD-D od 7 do 12 m, z uwzglednieniem
przebiegu sieci wodociggowej (0 715 m?),
- dla drogi powiatowej Nr 4104E zmieniono klase funkcjonalng z drogi lokalnej na
zbiorcza,
- dla drogi o symbolu 3.78.KD-D zmieniono klase funkcjonalng z drogi lokalnej na
dojazdowa.
2. Dla terenéw budowlanych:
a) wigczono do ustaleh dla poszczegdlnych terendéw warunki dotyczace:
- zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej,
- zasady obstugi komunikacyjne;j:
- wskaznikbw wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych:
- zasad obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu,
- warunkéw zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu,
- warunkéw scalen i podziatéw nieruchomosci,
b) zmieniono warunki dotyczgce zasad zabudowy w tym:

- wysokosci budynkéw z podaniem wymiaru w metrach a nie w kondygnacjach,

- nachylen pofaci dachowych do poszczenie nizszych granic spadkéw,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ze
zwiekszeniem wskaznika oraz dostosowaniem do specyfiki poszczegdlnych
terenow,

- dodano wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej,

- dopuszczono nizszy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce
budowlanej,

- wprowadzono ograniczenia sanitarne w obszarach zblizonych na odlegtos¢ do 50 m
i do 150 m od granic projektowanego cmentarza,

c) zmieniono kategorie przeznaczenia dla terenéw o symbolach:
- 3.94.MNu z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
- 3.97,R0, 3.95.ZC, 3.96.KSp z terenéw zabudowy ustugowej w zwigzku z lokalizacjg
nowego cmentarza,
d) w zakresie ochrony zabytkéw:
- ustalenia zmiany planu zawarto w odpowiednich dla wystepowania obiektow
i obszarow zabytkowych,
- wprowadzono ustalenia w zakresie strefy ochrony stanowiska archeologicznego,
- linig zabudowy w terenie o symbolu 3.86.UOK zapewniono strefe widokowg na bryte
zabytkowego kosciota z drogi powiatowej Nr 4104E,
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- zachowano wysokos¢ budynkow do 9 m, w terenie o symbolu 3.94.MNu, zapewniajgc
wglad na zabytkowg plebanie od strony potnocne;j.

4.2. Prognozowana struktura przestrzenna srodowiska.

Struktura przestrzenna s$rodowiska po zrealizowaniu ustalenn zmiany planu miejscowego
prawie w catosci bedzie terenem zabudowanym i zurbanizowanym.

Uzytek lesny na dziatce Nr 171/1 bedzie zachowany z powiekszeniem o dziatke Nr 172.
Uzytki leSne w zabudowie kosScielnej i szkoty podstawowej w dalszym ciggu beda zielenig
towarzyszgcg zabudowie.

W stosunku do obecnego stanu uzytkowania nastgpi likwidacja funkcji rolniczych
w czesci obszaru po potudniowej stronie drogi powiatowej Nr 4104E oraz przy ul. Kwiatowej
i na lokalizacji cmentarza. Przywrécona zostanie funkcja rolnicza na terenach pierwotnie
przeznaczonych pod ustugi w otoczeniu lokalizacji cmentarza.

4.3. Potencjalny wplyw realizacji ustalen projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

Ponizsze zestawienie charakteryzuje skutki dla srodowiska wynikajgce z realizacji projektu

planu miejscowego.

Skutki zwigzane:

Obszar planu, w ktérym wystapia skutki dla Srodowiska.

- z wprowadzeniem gazéw lub
pytdw do powietrza,

W terenach przeznaczonych w dalszym ciagu pod zabudowe wystgpi
przyrost emisji z urzadzen grzewczych. Jednoczes$nie nastgpi
wymiana zrodet energii opartych na weglu na niskoemisyjne
urzadzenia.

- z wytwarzaniem odpadéw,

W obszarach przeznaczonych w dalszym ciggu pod zabudowe
wystgpi wytwarzanie odpaddéw wymagajgcych selektywnego
gromadzenia w niezbednych urzadzeniach stuzgcych zbieraniu
odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania.

- z wprowadzeniem $ciekéw
do wadd lub do ziemi,

W terenach przeznaczonych w dalszym ciggu pod zabudowe moze
wystgpi¢ problem zanieczyszczania wod | poziomu wodono$nego
w sytuacji braku realizacji urzgdzen jakie warunkujg funkcjonowanie
obiektow budowlanych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;.

- z zanieczyszczeniem gleby
lub ziemi,

W obszarach nie wyznacza sie terenow pod funkcje mogace
powodowacé zanieczyszczenie gleby lub ziemi zwigzane z emisjg
Z tych terendw.

- 2 niekorzystnym
przeksztatceniem naturalnego
uksztattowania terenu,

Projektem planu miejscowego nie wyznacza sie terendw, na ktérych
moze nastgpic przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu.
Na obszarze skutki nie wystgpia.

- Z emitowaniem poél
elektromagnetycznych

Projektem planu miejscowego nie wyznacza sie terendw realizacji
linii elektroenergetycznych wysokich napiec.
Na obszarze projektu planu skutki nie wystagpia.

- z ryzykiem wystgpienia
powaznych awarii.

W obszarach nie wyznaczono terendw, na ktérym moze wystgpié¢
ryzyko wystgpienia powaznych awarii.

- z przekroczeniem
dopuszczalnych norm hatasu

Na obszarze nie przewiduje sie przekroczen dopuszczalnych norm
hatasu.

- z zabudowg gruntéw rolnych.

Nowy plan miejscowy zakfada przeznaczenie terenu wytgcznie pod
zabudowe i tereny komunikacyjne.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu przyniesie ze sobg okreslony typ
zagospodarowania i zwigzane z nim przeksztatcenia. Ponizsza tabela przedstawiajg
potencjalne oddziatywanie na elementy srodowiska.
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Element Potencjalny wplyw realizacji ustalen projektu planu na srodowisko w
srodowiska obszarze
Rdéznorodnosé biologiczna jest niska ze wzgledu na rodzaj przeksztatcen
Réznorodnosé antropogenicznych i celowe dziatania cztowieka.
biologiczna Grunty uzytkowane rolniczo obejmujg wytgcznie roslinnosé uprawowag na

gruntach ornych, sady oraz grunty porolne.

Projekt zmiany planu miejscowego ustala, na terenach zabudowy, minimalne
wskazniki powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych. Ustala
réwniez wskazniki wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, chronigc obszar opracowania przed niekontrolowang
urbanizacjg oraz degradacjg srodowiska. Nie nalezy sie spodziewac
zwigkszenia réznorodnosci biologicznej tak w stosunku do obecnego stanu
uzytkowania (tereny rolnicze) jak i w stosunku do projektowanego sposobu
zagospodarowania ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego.

Zwierzeta i rosliny

Fauna i flora na obszarze objetym projektem zmiany planu miejscowego jest
charakterystyczna dla terenéw rolniczych, porolnych i zabudowy. Niwelowanie
negatywnych skutkéw oddziatywania ustalen projektu planu miejscowego na
srodowisko przyrodnicze terenéw przeznaczonych pod zabudowe, moze by¢
uzyskane, poprzez przestrzeganie ustalonych w tekscie zmiany planu
wskaznikéw powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnych.

Woda

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wystgpi wytwarzanie sciekow
bytowych i opadowych w zwigzku z pojawieniem sie nowych zrédet emisyjnych
(budynki, magazynowe, ustugowe, mieszkalne, drogi). Obszary opracowania sg
potozone w znacznym oddaleniu od rzek pierwszego i drugiego stopnia sieci
krajowej wod powierzchniowych.

Projekt planu miejscowego ustala zasady wyposazenia terenéw budowlanych w
obiekty infrastruktury technicznej zapewniajgce:

- zaopatrzenie w wode,

- odprowadzenie sciekow (bytowych i produkcyjnych),

- odprowadzenie wéd opadowych, i usuwanie odpadow.

Zachowanie ww. zasad uchroni poziomy wodonos$ne od zanieczyszczenia.
Przy zachowaniu przepiséw, zagospodarowanie zgodne z projektem zmiany
planu miejscowego zostang osiggniete podstawowe cele sSrodowiskowe
jednolitych czesci wéd powierzchniowych i podziemnych.

Powietrze

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mozliwe do wystgpienia skutki dla

srodowiska zwigzane z wprowadzeniem gazow lub pytéw do powietrza poprzez
wystgpienie przyrostu emitoréw spalin z palenisk piecéw CO.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng projekt planu ustala preferencje dla

nieweglowych czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp ciepinych, gazu,
oleju opatowego, biomasy i energii elektrycznej.

Gleba

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, realizacja ustalen projektu zmiany
planu miejscowego w zakresie ksztattowania nowej zabudowy skutkowac
bedzie zniszczeniem aktywnej biologicznie warstwy glebowej podczas
wykonywania roboét budowlanych, co bedzie miato charakter trwaty, badz
czesciowo odwracalny. Charakter tych zmian bedzie mie¢ zasieg lokalny, trwale
i bezposrednio ingerujgc w strukture gleb, za$ intensywnos¢ uzalezniona bedzie
od skali przedsiewziecia.

Rzezba terenu

Naturalne uksztattowanie omawianych terendw nie stwarza ograniczen w ich
zagospodarowaniu. Ustalona projektem zmiany planu forma zagospodarowania
terenéw generalnie nie bedzie miata znaczacego wptywu na zmiane rzezby
terenu.

Zabytki

Na obszarze wystepujg dobra kultury wpisane do rejestru zabytkéw (zabudowa
sakralna i plebania). Nie wystgpi bezposredni ani posredni wptyw ustalen planu
miejscowego na zabytki.

Zasoby naturalne

W obszarze zmiany planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.
Wykorzystanie takich zasobéw $rodowiska nie wystgpi.

Krajobraz

W wyniku realizacji projektu zmiany planu wyksztatci sie na obszarze krajobraz
zurbanizowany o niskim nasyceniu budynkami. Ustalenia planu wprowadza fad
przestrzenny poprzez ustalenie:

- dopuszczalnej wysokosci budynkdw,

- wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych,

- wskaznikéw wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziafki,

- wskaznikéw intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j.
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Element Potencjalny wplyw realizacji ustalen projektu planu na srodowisko w
srodowiska obszarze
Klimat Przewiduje sie, iz zagospodarowanie terendw ustalone projektem zmiany planu

miejscowego nie wplynie na zmiane warunkéw klimatycznych w obszarze.

Wskazujg na to nastepujgce przestanki:

- w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie
standardéw jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- emisje z urzgdzen grzewczych bedg niewielkie z uwagi na zapisane
preferencje dla niskoemisyjnych zrédet ciepta,

- emisje wod zanieczyszczonych odbywacé sie bedg do lokalnych urzadzen.

Dobra materialne

Przy zachowaniu zasad i procedur tworzenia i akceptacji ustalen projektu
zmiany planu miejscowego, nie wystgpig negatywne oddziatywania na dobra
materialne.

Obszar objete
ochrong prawna

Potudniowy fragment obszaru zmiany planu potozony jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Bolimowsko-Radziejowickiego z Doling Srodkowej
Rawki”. Z uwagi na przyszite zagospodarowanie terenéw gtéwnie zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami nie wystapi bezposredni ani posredni
wptyw ustalen zmiany planu miejscowego na obszary objete ochrong prawna.

Inne formy
ochrony przyrody

Na obszarze projektu zmiany planu nie wystepujg inne formy ochrony przyrody.
Nie wystapi bezposredni ani posredni wptyw ustalen planu miejscowego na inne
formy ochrony przyrody potozone w znacznej odlegtosci od obszaru zmiany
planu.

Srodowisko
zamieszkania
(ludnosg¢)

Na obszarze zmiany planu przeznaczonym pod zabudowe nie przewiduje sie

wystgpienia negatywnych skutkéw dla zdrowia i zycia ludzi, zwigzanych z:

- emitowaniem pol elektromagnetycznych, nie przewiduje sie emitoréow pol
elektromagnetycznych, a zostajg zachowane korytarze linii
elektroenergetycznych 15 kV bez zabudowy,

- wystgpieniem odoréw — nie przewiduje sie emitoréow odoréw,

- ryzykiem wystgpienia powaznych awarii, nie wyznacza sie terenéw pod
realizacje instalacji podlegajgcym przepisom dotyczacym powaznych awarii,

- emisjg zanieczyszczenh - nie przewiduje sie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem projektowanej drogi lokalnej.

Projekt zmiany planu przewiduje ochrone srodowiska zamieszkania ludzi.

Dla ochrony zycia i zdrowia mieszkahcow projekt zmiany planu ustala:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég,

b) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ,MNu” oraz niektére ,U”, nalezg

do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla

terenodw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

¢) normy hatasu przyjete w projekcie planu miejscowego (jak dla zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej) sg realne a otoczenie obszaru nie bedzie miato

wptywu na ten stan.

Wskazujg na to obostrzenia jakie wprowadzono ustaleniami zmiany planu

miejscowego dla terenéw sgsiednich (tereny mieszkaniowe i rolnicze) w tym:

- zakaz realizacji obiektow, w ktérych dziatalnos$¢ jest zaliczona do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

- obowigzuje zachowanie standardow srodowiska na granicy dziatki
budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla
przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich.

Wyjatkiem od powyzszego jest zabudowa zblizona do jezdni drogi powiatowej

Nr 4104E, wymagajaca oddalenia budynkoéw mieszkalnych od krawedzi jezdni

€0 najmniej na odlegto$¢ 15 m.
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Element Potencjalny wptyw realizacji ustaler projektu planu na srodowisko w obszarze
srodowiska
Zagrozenia Analizujgc zagrozenia wynikajgce ze zmian klimatu (burze i opady ulewne,
srodowiska. susza, fale upatéw, miejska wyspa ciepta, fale zimna, podnoszenie poziomu

rzek, stagnacja powietrza) nalezy stwierdzic, ze obszary opracowania sg bardzo

mato lub nie wrazliwe na oddziatywanie powyzszych zjawisk atmosferycznych.

Wskazujg na to potozenie:

- poza obszarami zagrozenia powodziowego,

- na terenach nie wykazujgcych tendencji osuwiskowych.

Teren wskazany pod zabudowe posiada znaczng odpornosc¢ na:

- zmiany klimatu lokalnego,

- kleski zywiotowej (obszar potozony poza granicami zagrozenia powodziowego
i osuwisk),

- katastrof o znacznym zasiegu.

Majgc na wzgledzie warunki wskazujgce ze:

- caty obszar potozony granicach strefy umiarkowanego zagrozenia (klasa II)
suszg hydrologiczng,

- caty obszar potozony jest w strefie silnego zagrozenia suszg rolnicza,

teren ma obnizong przydatnos¢ do produkc;ji rolniczej (sadowniczej)

wymagajgcej nawodnienia kropelkowego.

Przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Przepisy art. 7 ust. 2 Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

(Dz. U. z 2017 r. poz. 1161), ktére wskazuja, ze przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne:

1) gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-Ill — wymaga uzyskania zgody ministra
wiasciwego do spraw rozwoju wsi,

2) gruntéw lesnych stanowigcych witasnosé Skarbu Panstwa — wymaga uzyskania zgody
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa lub upowaznionej przez
niego osoby,

5) pozostalych gruntow lesnych — wymaga uzyskania zgody marszatka wojewoddztwa
wyrazanej po uzyskaniu opinii izby rolniczej.

Dokonano analizy terenéw pod katem wystepowania komplekséw gruntéw rolnych i lesnych

wymagajgcych zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne. Jednoczesnie

przeanalizowano ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego pod katem dokonanego
przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne.

Grunty rolne klasy Rlllb o powierzchni 0,49 ha zostalty zachowane w dotychczasowym

rolniczym przeznaczeniu. Grunty rolne klasy Rlllb o powierzchni 0,39 ha byty przeznaczone

na cele nierolnicze w dotychczas obowigzujgcym planie miejscowym. W terenach o symbolu
3.86.UOK (zabudowa koscielna) i 3.87.U (szkota podstawowa), grunty leSne o powierzchni

0,20 ha byly przeznaczone na cele nieleSne w dotychczas obowigzujgcym planie

miejscowym.

Whioski.

Na obszarze zmiany planu obowigzujg przepisy prawa miejscowego uchwalonego pod
rzgdami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obowigzujgcy plan
miejscowy wprowadzity szereg regulacji majgcych na celu ochrone komponentéw
Srodowiska. Zapisy projektu zmiany planu uwzgledniajg te zapisy oraz je poszerzajs.
Skutkiem realizacji ustalen zmiany planu nalezy sie spodziewac¢ nastepujgcych zmian
w Srodowisku obszaréw:

- obszary bedg podlega¢ w dalszym ciggu przeksztatceniom wywotanym dziatalnoscig
cztowieka,

- nie przewiduje sie wprowadzenia na obszarach szczegdlnych funkcji przyrodniczych,

- obszary bedg podlega¢ zabudowie i urbanizacji zgodnie z przyjetymi ustaleniami zmiany
planu,

- krajobraz bedzie podlegat zmianie poprzez zabudowe, przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych majgcych na celu ochrone obszaru chronionego krajobrazu,
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- zagospodarowanie terenu zgodne z ustaleniami projektu zmiany planu i obowigzujgcych
przepiséw odrebnych, nie bedzie wplywaé znaczgco negatywnie na jako$¢ komponentéw
Srodowiska.

4.4. Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko oraz tereny objete tym
oddziatywaniem.

Przyjete ustalenia w zakresie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, nie stanowig
znaczgcego zagrozenia dla zasobow i waloréw Srodowiska, a wszelkie presje zwigzane
z ryzykiem powstania ucigzliwosci ze strony hatasu, czy ryzykiem zanieczyszczenia wod
beda miaty charakter krétkotrwaty, lokalny o niewielkim zasiegu i niskiej intensywnosci, nie
powodujgc szkdd w srodowisku, zasieg oddziatywania ograniczony do granic wyznaczonej
funkcji (dziatki). Ustaleniami planu wprowadzono ograniczenia majgce na celu ochrone
srodowiska na terenach sgsiednich. Nalezg do nich warunki wskazujgce, ze w terenach
przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na
granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla
przeznaczenia terenu okredlonego dla dziatek sgsiednich.

Na obszarze nie dopuszczono realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko.

4.5. Prognoza zmian srodowiska w wyniku realizacji ustalen projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - podsumowanie.

Zapisy ustalen projektu zmiany planu miejscowego przygotowane zostaty w sposob

umozliwiajgcy w maksymalnym stopniu ograniczenie oddzialtywania przysztych aktywnosci

na stan srodowiska przyrodniczego i zdrowie mieszkancow.

Celem otrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddziatywania ustalenn zmiany

planu na $rodowisko dokonano klasyfikacji terenéw o okreslonym w planie przeznaczeniu

pod katem potencjalnych zagrozen stanu srodowiska, mogacych wystgpi¢ w wyniku realizacji

ustalen zmiany planu.

Przy ocenie wptywu realizacji ustalen planu na elementy srodowiska postuzono sie kryteriami

dotyczgcymi:

e charakteru zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane,
bez znaczenia),

¢ intensywnosci przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupeine),

¢ okresu trwania oddziatywania (state, okresowe, epizodyczne, przejsciowe),

e zasiegu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne),

e trwatosci przeksztatcen (nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe
do rewaloryzacji).

W ponizszych tabelach przedstawiono charakter zmian Srodowiska jakie mogg wystgpi¢

w wyniku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



55

Prognoza wptywu na srodowisko ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — podsumowanie

Przeznaczenie

Istniejacy stan

w zmianie srodowiska/ Potencjalny wptyw na Prawdopodobny Okres trwania . Zasieg i <z Trwatosé . . - N
. . charakter zmian ; . intensywnos¢ . Dziatania minimalizujgce
planu zagoqudarow srodowisko Srodowiska oddziatywania oddzialywania przeksztatcen
ania
przeksztalcenia terenu niekorzystne Przejsciowe, w lokalny o niskiej | nieodwracalne | 1)przestrzeganie standardéw
Tereny Obecnie tereny: pbzniejszym czasie | intensywnosci akustycznych,
zabudowy: - rolnicze stabilizacja. 2) stosowanie nasadzen zieleni o
- zabudowa Wzrost niskiej emisji ze | niepozgdane Przejsciowe, w lokalny o niskiej | nieodwracalne | funkcjach izolacyjnych i ich ochrona,
MNu - treny mieszkaniowa zrodet ogrzewania pdzniejszym czasie | intensywnosci 3)przestrzeganie zasad gospodarki
zabudowy jednorodzinna stabilizacja. odpadami,
mieszkaniowej | - zabudowa Powstawanie $ciekow | niekorzystne Przejsciowe, w lokalny o nieodwracalne | 4)prawidtowa organizacja placu
jednorodzinnej | ustugowa, bytowych pozniejszym czasie | $redniej budowy,
z ustugami. sakralna stabilizacja. intensywnosci 5)stosowanie niskoemisyjnych
i koscielna. Powstawanie odpadéw | niekorzystne Sukcesywnie wraz z | lokalny o niskiej | nieodwracalne | nosnikdw energii,
U —tereny komunalnych realizacjg inwestycji | intensywnosci 6)odprowadzenie sciekow bytowych do
zabudowy Powstanie krajobrazu niekorzystne Przejsciowe, w lokalny o niskiej | nieodwracalne | komunalnych urzadzen
ustugowe;. zurbanizowanego pozniejszym czasie | intensywnosci kanalizacyjnych,
stabilizacja. 7)odprowadzenie wod opadowych i
UOK — tereny Pozostawienie korzystne Sukcesywnie wraz z | lokalny o duzej | czesciowo roztopowych do rowu, do ziemi lub
zabudowy wigkszosci obecnych realizacjg inwestycji | intensywnosci odwracalne powierzchniowo przy zachowaniu
koscielne;j. nasadzen drzew oraz przepiséw szczegolnych,
tworzenie i zaktadanie 8)korelacja procesu realizacji zabudowy
UQOS —tereny zieleni przydomowej obszaru z realizacjg "wyprzedzajgca lub
zabudowy kultu Otwarcie mozliwosci korzystne dla Sukcesywnie wraz z | lokalny o duzej | nieodwracalne | Jédnoczesng” komunalnych sieci
religijnego. inwestycyjnych, gminy i realizacjg inwestycji | intensywnosci kanalizacji sanitarnej lub urzadzen
zwiekszenie zasobu miejscowosci indywidualnych na dziatkach
mieszkaniowego t')u'dov’vlanych, eliminujgcych infiltracje
przeznaczaniem niekorzystne Przejsciowe, w lokalny o niskiej | nieodwracalne | Sciekow do gruntu,
gruntéw rolnych na pbzniejszym czasie | intensywnosci 9)pozostawienie na obszarze
cele nierolnicze i stabilizacja. zabudowy powierzchni biologicznie
nielesne czynnej o zaktadanych wskaznikach,
Tworzenie nowych korzystne dla Sukcesywnie wraz z | lokalny o duzej nieodwracalne -r.espektowa’mg zasad podziatu
miejsc pracy gminy i realizacjg inwestycji | intensywnosci nieruchomosci.
miejscowosci
ZC - tereny Obecnie tereny: | przeksztatcenia terenu bez znaczenia Sukcesywnie wraz z | lokalny o niskiej | nieodwracalne | Przestrzeganie przepisdw sanitarnych
cmentarzy - rolnicze realizacjg terenow intensywnosci w otoczeniu.

grzebalnych.
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. Istniejacy stan . Prawdopodobny " Zasieg i >
Przv?lzglzzzi(énle srodowiska/ Pmen;;f :";{v‘:;i'gw na charakter zmian S;(;(:isamz:"; intensywnos¢ pr:e::,saz*;slzeﬁ Dziatania minimalizujace
zagospodarowania srodowiska oddziatywania
Dalsze przeksztatcenia przejSciowe, zwigzane z | lokalny o niskiej nieodwracalne | - przestrzeganie standardow
terenu niekorzystne etapem budowy, w intensywnosci akustycznych,
pbzniejszym czasie - stosowanie nasadzen zieleni o funkcjach
stabilizacja izolacyjnych i ich ochrona,
Wzrost niskiej emisji ze niepozadane Sukcesywnie wraz z lokalny o niskiej nieodwracalne | - przestrzeganie zasad gospodarki odpadami,
Zrédet ogrzewania realizacjg inwestycji, po intensywnosci - prawidtowa organizacja placu
petnej realizacji planu budowy,
nastapi stabilizacja - stosowanie niskoemisyjnych
Powstawanie $ciekow niekorzystne Sukcesywnie wraz z lokalny o $redniej nieodwracalne | nosnikéw energii,
produkeyjnych realizacjg inwestycji, po | intensywnosci - odprowadzenie sciekow bytowych do
Obecnie: petnej realizacji planu komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
KSp —Tereny | ° grunty rolne nastapi stabilizacja - odprowadzenie wod opadowych i
parkingow Powstawanie odpadéw | niekorzystne Sukcesywnie wraz z lokalny o niskiej nieodwracalne | roztopowych do rowu, do ziemi lub
produkcyjnych realizacjg inwestycji intensywnosci powierzchniowo przy zachowaniu przepisow
i komunalnych szczegolnych, o
Zachowanie krajobrazu | niekorzystne Sukcesywnie wraz z lokalny o niskiej nieodwracalne | - korelacja procesu realizacji zapudowy
zurbanizowanego realizacjg inwestycji, po | intensywnosci obszaru z realizacjg "wyprzedzajaca lub
realizacji planu jednoczesng" komunalnych sieci kanalizacji
krajobraz nie bedzie sie sanitarnej lub urzgdzen indywidualnych na
zmieniat dziatkach budowlanych, eliminujgcych
infiltracje $ciekéw do gruntu,
- pozostawienie na obszarach zabudowy
powierzchni biologicznie czynnej o
zaktadanych wskaznikach.
Tereny drog Obecnie tereny drog Presje zwigzane z niekorzystne , wraz z realizacjg lokalny o niskiej state - podczyszczanie wéd opadowych ze zwigzkow
publicznych: oraz tereny rolnicze ruchem kotowym (przeznaczanie inwestycji, po petnej intensywnosci, ropopochodnych,

- droga (ulica)
zbiorcza (KD-Z),
- droga (ulica)
dojazdowa (KD-
D).

pojazddéw o Sredniej i
duzej intensywnosci:

- emisja hatasu,

- emisja pytow i gazéw

gruntéw rolnych
na cele
nierolnicze)

realizacji planu nastgpi
stabilizacja

- zaktadanie zieleni przydroznej,

- przestrzeganie standardéw

akustycznych,

- stosowanie nasadzen zieleni urzgdzonej o
funkcjach

izolacyjnych,
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5. Problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu zmiany planu
miejscowego.

W rozdziale 4, okreslono potencjalne zmiany w $rodowisku, jakie mogg wystgpi¢ w wyniku
realizacji projektu zmiany planu miejscowego. Z analizy tych informacji wynikajg nastepujace
problemy ochrony srodowiska zwigzane z zagospodarowaniem obszaru objetych planem:

a) Ochrona wéd przed zanieczyszczeniem.

Proponowane zasady wyposazenia terenéw zabudowy w infrastrukture techniczng
winny eliminowa¢ swobodne odprowadzanie $ciekéw do gruntu lub rowdw.
Wprowadzona zasada realizacji jednoczesnej budynkéw z urzgdzeniami zabezpieczajgcymi
wody przed zanieczyszczeniem praktycznie eliminuje takie zjawisko. Ustalenia planu z raciji
swej funkcji nie mogg przymusi¢ wiasciciela istniejgcej zabudowy do podjecia dziatan
inwestycyjnych majacych na celu wyposazenie budynkdédw w urzgdzenia zabezpieczajgce
stan czystosci wod. Dopiero przepisy szczegodlne i porzgdkowe oraz ich egzekwowanie,
moga rozwigzac problem petnego zabezpieczenia poziomu czystosci wod.

b) Ochrona przed wptywami komunikacyjnymi.

Tereny potozone w stycznosci do drogi powiatowej Nr 4104E, wymagajg uwzglednienia

w lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ochrone od emisji hatasu.

Projekt zmiany planu miejscowego ustala minimalng linie zabudowy (nieprzekraczalng).
Kazdorazowo przy realizacji zagospodarowania wymagane bedzie przeprowadzenie

analizy usytuowania budynkow w celu ograniczenia wptywow komunikacyjnych

z uwzglednieniem:

- istniejgcych i projektowanych zadrzewien,

- istniejgcych i projektowanych przeston petnych w postaci budynkow, ogrodzen lub ekrandw

akustycznych.

6. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym albo
krajowym, istotne z punktu widzenia projektu zmiany planu miejscowego.

Na obszarze zmiany planu nie ustanowiono obszaréw chronionych szczebla
miedzynarodowego. Obszary nie sg potozone w granicach: parkéw narodowych, obszaru
Natura 2000, czy zespotu przyrodniczo — krajobrazowego. Nie wystepujg na obszarze,
pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne.

Fragment potudniowy obszaru, potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Bolimowsko-Radziejowickiego z Doling Srodkowej Rawki’.

Warunki architektoniczne i urbanistyczne zagospodarowania terenéw
przeznaczonych pod zabudowe wykluczajg realizacje dominant krajobrazowych oraz
wprowadzajg normatywne wskazniki wysokosci budynkéw, udziatu powierzchni zabudowanej
oraz udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Nalezy stwierdzi¢, ze projektowane zagospodarowanie zmiang planu miejscowego
nie naruszy walorow krajobrazowych w obszarze chronionym.

Nie przewiduje sie bezposredniego ani posredniego wptywu ustalen projektu planu
miejscowego na pozostate tereny objete réznymi formami ochrony przyrody potozone
w znacznej odlegtosci od obszaru planu. Podstawowym celem ochrony srodowiska na
obszarze opracowania jest zachowanie zréwnowazonego rozwoju rozumianego jako rozwoj
spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatah politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspodtczesnego
pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Zajecie terendéw rolniczych pod zabudowe, potozonych w otoczeniu takiej zabudowy
uzbrojonych w podstawowe sieci i urzadzenia spetnia zasade zréwnowazonego rozwoju.

Projekt respektuje zasady ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym poprzez wprowadzenie odpowiednich
zapisow okre$lajgcych zasady ochrony $rodowiska w nawigzaniu do zasad uzbrojenia
terenu.
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Zasada zrownowazonego rozwoju okreslona ustaleniami projektu zmiany planu
miejscowego dotyczgcymi:
- mieszkaniowej kategorii przeznaczenia terenu,
- zasad ochrony srodowiska wykluczajgcych na obszarach konfliktowych, przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
- zasad petnego uzbrojenia terenu (wodocigg, kanalizacja sanitarna, deszczowa, sieci
elektroenergetyczne i gazowe),
jest zbiezna z celami ochrony srodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym
albo krajowym wyszczegolnionymi ponizej.

Tytut dokumentu Cele ochrony srodowiska dokumentu Przepisy planu dotyczace
realizacji celow.

Polityka Zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym Przepisy okreslajacy zasady

ekologiczna zapewnienie dostepu do czystej wody dla ochrony $rodowiska, przyrody

Panstwa 2030.

spoteczenstwa i gospodarki
Likwidacja zrodet emisji zanieczyszczeh powietrza
lub istotne zmniejszenie ich oddziatywania
Ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb
Przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiska oraz
zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego,
jadrowego i ochrony radiologicznej - Srodowisko
i gospodarka.
Zrownowazone gospodarowanie zasobami
Srodowiska
Zarzgdzanie zasobami dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona
réznorodnosci biologicznej i krajobrazu
Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale
zréwnowazonej gospodarki lesnej
Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki

0 obiegu zamknietym

i krajobrazu dla
poszczegodlnych terendw.

Krajowa - budowanie spdéjnosci terytorialnej Przepisy okreslajacy zasady

Strategia i przeciwdziatanie procesom marginalizacji na ochrony $rodowiska, przyrody

Rozwoju obszarach problemowych, i krajobrazu dla

ggzg(l)oilzzlgggp - t_worzenie v_vqrunk_éw qla s_kutecznej, gfektywnej poszczegoinych terenow.

Regiony. ' i partnersklej realizacji dz_la’ra_m rozwojowych,

Miasta, Obszary ukierunkowanych terytorialnie.

wiejskie

Strategia - zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych Przepisy okre$lajgcy zasady

Gospodarki ludnosci i gospodarki przy poszanowaniu zasad | modernizacji, rozbudowy

Wodnej zréwnowazonego uzytkowania wod, i budowy systeméw
infrastruktury technicznej dla
poszczegodlnych terendw.

- osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu wod, a w | Przepisy okreslajgcy zasady
szczegolnosci ekosystemoéw wodnych i od wody | modernizacji, rozbudowy
zaleznych, i budowy systeméw

infrastruktury technicznej dla
poszczegdblnych terendw.

- podniesienie skuteczno$ci ochrony przed Nie dotyczy obszaru istniejgce;j
powodzig i skutkami suszy. i projektowanej zabudowy.

Plan - ksztattowanie tozsamosci regionalnej z Nie dotyczy obszaru
zagospodarowa- | wykorzystaniem waloréw przyrodniczych regionu, | projektowanej zabudowy.
nia - docelowy system obszaréw chronionych w

przestrzennego | dolinie rzeki Rawki.

wojewoddztwa

tédzkiego

W Obszarze Chronionego Krajobrazu wprowadzono prawnie obowigzujgce warunki

ochrony czynnej:
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Warunki ochrony czynnej w obszarze chronionym

Prognozowana realizacja
celéw ochrony srodowiska.

1) ekosystemoéw lesnych:

- utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych,

- sprzyjanie tworzeniu zwartych kompleksow lesnych,

- tworzenie i odtwarzanie stref ekotonowych, celem zwiekszenia
réznorodnosci biologicznej,

- utrzymywanie i tworzenie lesnych korytarzy ekologicznych, ze
szczegollnym uwzglednieniem mozliwosci migracji duzych ssakoéw,

- zalesianie i zadrzewianie gruntéw mato przydatnych do produkcji
rolnej i nie przeznaczonych na inne cele, z wytgczeniem terendw, na
ktérych wystepujg nielesne siedliska przyrodnicze podlegajace
ochronie, siedliska gatunkéw ro$lin, grzybow i zwierzat zwigzanych z
ekosystemami nielesnymi, a takze miejsca petnigce funkcje punktéw i
ciggoéw widokowych na terenach o duzych wartosciach
krajobrazowych,

- pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, drzew
dziuplastych, czesci drzew obumartych - az do catkowitego ich
rozkiadu,

- zachowanie srodlesnych ciekow, mokradet, polan, torfowisk,
wrzosowisk, muraw kserotermicznych i piaskowych oraz polan o
wysokiej réznorodnosci - utrzymanie odpowiedniego poziomu wod
gruntowych dla zachowania siedlisk wilgotnych i bagiennych,

- zachowanie siedlisk chronionych i zagrozonych gatunkéw roslin,
zwierzat i grzybow;

Cele w obrebie dziatki
szkolnej, nie sg zagrozone.

2) ekosystemow ladowych:

- przeciwdziatanie procesom zarastania tak i pastwisk, cennych ze
wzgleddéw przyrodniczych i krajobrazowych,

- zachowanie srodpolnych torfowisk, obszaréw wodno-btotnych, oczek
wodnych wraz z pasem roslinnosci stanowigcej ich obudowe
biologiczng oraz obszaréw zrodliskowych ciekow,

- ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu rolniczego, poprzez
zachowanie mozaiki pdl uprawnych, miedz, ptatéw wieloletnich
ziotorosli, a takze ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych
zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych i przydroznych,

- utrzymywanie i zwigkszanie powierzchni trwatych uzytkéw zielonych,

- prowadzenie zabiegoéw agrotechnicznych, z uwzglednieniem
wymogow zbiorowisk roslinnych i zasiedlajgcych je gatunkéw fauny,
zwlaszcza ptakow (odpowiednie terminy, czestos$é i techniki
koszenia),

- utrzymywanie poziomu woéd gruntowych, odpowiedniego dla
zachowania réznorodnosci biologicznej,

- zachowanie i odtwarzanie korytarzy ekologicznych;

- zachowanie siedlisk chronionych i zagrozonych gatunkéw roslin,
zwierzat i grzybow,

- dziatania na rzecz czynnej ochrony oraz re-introdukcji rzadkich i
zagrozonych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw;

Cele w obszarze nie sg
zagrozone.

3) ekosystemow wodnych:

- zachowanie zbiornikdw wéd powierzchniowych wraz z ich naturalng
obudowg biologiczng,

- utrzymywanie i tworzenie stref buforowych wzdtuz ciekéw oraz wokot
zbiornikéw wodnych, w tym starorzeczy i oczek wodnych, w postaci
paséw szuwardw, zakrzewien i zadrzewien, jako naturalnej obudowy
biologicznej, celem zwiekszenia réoznorodnosci biologicznej oraz
ograniczenia sptywu substancji biogennych,

- prowadzenie prac regulacyjnych ciekéw, w zakresie niezbednym dla
ochrony przeciw-powodziowej i w oparciu o zasady dobrej praktyki
utrzymania rzek,

- zwiekszanie retencji wodnej, odtwarzania funkcji obszaréw
zrédliskowych o duzych zdolnosciach retencyjnych,

- zachowanie i odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych o
ekosystemy wodne, celem zachowania drég migracji gatunkéw.

Cele w obszarze nie sg
zagrozone, dotyczg terenéw
potozonych poza granicami
obszardéw opracowania
planu.
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7. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektu zmiany miejscowego planu.

W projekcie planu miejscowego utrzymano szereg rozwigzan majgcych na celu
zapobieganie lub ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Niezaleznie od ustalen projektu nowego planu miejscowego, na obszarach opracowania
obowigzujg przepisy odrebne, regulujgce normy zwigzane z zainwestowaniem terenéw
I zachowaniem wtasciwych standardéw jakosci poszczegolnych elementow srodowiska.

Projekt planu odnosi sie w swoich zapisach do komponentéw Srodowiska, ustalajgc
zapisy, ktore poprzez wdrozenie skutkowaé bedg tagodzeniem i rekompensatg wptywu
mogacych tam powsta¢ inwestycji na srodowisko lub bedg mie¢ charakter dziatan
zapobiegawczych. Jednoczesnie, plan miejscowy nie rozstrzyga tych problemow
zagospodarowania przestrzeni, ktére normowane sg przepisami odrebnymi.

Negatywne oddziatywania na srodowisko jakie mogg by¢ rezultatem realizacji ustalen
projektu planu miejscowego zostaty omowione w rozdziale 4 prognozy. Podtrzymanie decyz;ji
0 wytgczeniu gruntéw z produkcji rolnej jest nieodwracalne w sytuacji przeznaczenia terenu
pod zabudowe. Istotne jest utrzymanie w ramach dziatek budowlanych powierzchni terenéw
biologicznie  czynnych. Zapobieganie  zanieczyszczeniu wdéd  powierzchniowych
i podziemnych wymaga korelacji procesu zabudowy z realizacjg "wyprzedzajgcg lub
jednoczesng" komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej lub urzgdzen indywidualnych na
dziatkach budowlanych, eliminujgcych infiltracje sciekdw do gruntu. Dotyczy to wszystkich
terenow projektowanej zabudowy.

8. Rozwiagzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie zmiany planu
miejscowego.

Zgodnie z przepisami art. 51 ust. 2 pkt 3b Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pdzn.
zm.) zostat okreslony obowigzek przedstawienia rozwigzan alternatywnych zawartych w
projektowanym dokumencie wraz uzasadnieniem ich wyboru oraz opisu metod dokonanej
oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, biorgc
pod uwage:

- cele sporzgdzonego dokumentu,

- geograficzny zasieg dokumentu,

- cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru.

Sporzadzenie zmiany planu miejscowego dla fragmentu gminy jest realizacjg polityki
rozwoju przestrzennego gminy Biata Rawska, dotyczace;:

- maksymalnego wykorzystania istniejgcych systeméw uzbrojenia terenu (drog
utwardzonych, sieci elektroenergetycznych i wodociggowych i promowania pod zabudowe
terenow potozonych w terenach uzbrojonych,

- rozwoju gospodarczego gminy,

- rozwigzania problemu terendw grzebalnych poprzez zatozenie nowego cmentarza.

Geograficzny zasieg obszaru jest wytgcznie lokalny i nie wykraczajgcy oddziatywaniem poza

granice wskazane w opracowaniu. Obszar jest potozony w znacznych odlegtosciach od

granic obszaru Natura 2000 i nie narusza integralnosci tego obszaru.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko byfa sporzgdzana réwnolegle do projektu
zmiany planu miejscowego. Obecnie przyjete ustalenia projektu uwzgledniajg najwazniejsze
aspekty ochrony $rodowiska i proponujg optymalne rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne,
w zwigzku z czym nie przewidziano wariantu alternatywnego. Przyjete ustalenia sg realne,
uzasadnione ekonomicznie i dostatecznie restrykcyjne. Inne rozwigzania moglyby
ogranicza¢ mozliwosci realizacji zamierzehh wnioskowanych przez inwestoréow. Znaczace
ograniczenie antropopresji w obszarach wyposazonych w infrastrukture techniczng nie jest
celowe i byloby niezgodne z przyjetg politykg rozwoju przestrzennego gminy, w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.
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W stosunku do ustalen szczegdétowych dotyczgcych zasad gospodarki wodno-
Sciekowej czy cieplnej nie jest mozliwe sformutowanie konkurencyjnych i bardziej
proekologicznych zapisow.

Przyjete rozwigzania regulujgce problem oczyszczania sciekow oraz preferencji energii
pozyskiwanej ze zrodet odnawialnych, z gazu lub oleju opatowego sg mozliwe ekonomicznie
I sprzyjajgce ochronie srodowiska.

W skali lokalnej mozna wskazaC warianty ustalen wytgcznie w zakresie
przeznaczenia terenu w obszarach zawierajgcych tereny rolnicze niskiej agrocenozy i
porolne, przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami, wariantowo przeznaczy¢
pod zalesienie.

Przyjecie wariantu podstawowego zawartego w projekcie zmiany planu miejscowego byto

podyktowane ponizszymi przestankami:

- wypetnianie wolnych enklaw w istniejgcej zabudowie lub przy istniejgcych drogach
0 nawierzchni twardej z sieciami infrastruktury technicznej,

- wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej,

- nie ograniczanie praw nabytych ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego (tereny
mieszkaniowe).

9. Propozycje metod analizy realizacji planu miejscowego.

Monitoring to narzedzie do oceny zmian zachodzgcych w srodowisku na przestrzeni czasu,
wynikajgcych z realizacji kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Problem monitorowania realizacji ustalen zmiany planu miejscowego powstaje z chwilg
rozpoczecia obowigzywania uchwaty w sprawie planu, to jest 14 dni po opublikowaniu tej
uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa todzkiego. Przepis art. 32 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zobowigzuje organ sporzgdzajgcy plan
miejscowy do okresowej analizy aktualnosci planu miejscowego oraz oceny zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena ta dotyczy petnego zakresu ustaleh planu
miejscowego w tym realizacji zasad wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowiska.

Z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze analiza
aktualnosci dokumentow planistycznych winna by¢ wykonywana co najmniej raz na kadencje
wajta, burmistrza, prezydenta miasta. Optymalnym przekrojem czasowym dla analiz wydaje
sie okres roczny, zbiezny ze sporzgdzaniem innych dokumentéw sprawozdawczych
samorzadu gminy.

Wybierajgc wskazniki do analizy skutkow realizacji ustalen zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nalezy wzigé pod uwage dostepnosc¢ danych, ktére
warto poddac ocenie.

Zrédtami informaciji do przeprowadzenia analizy mogg byé miedzy innymi:

- decyzje administracyjne dotyczgce gospodarki przestrzennej,

- informacje inspekc;ji i stuzb monitorujgcych $rodowisko,

- oceny zgodnosci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem,

- oceny i aktualizacje form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,

- oceny rozwoju gospodarczego obszaru (przedsiebiorczosci, przemian struktury agrarnej,
rozwoju budownictwa, wzrostu lesistosci),

- oceny warunkow i jakosci klimatu akustycznego

- obserwacje bezposrednie stuzb gminy.

Z uwagi na charakter dokumentu (przepis prawa) najprostszg metodg analiz realizac;ji
planu miejscowego jest analiza poréwnawcza stanu elementow skltadowych krajobrazu
w znaczeniu ogoélnym w wybranych okresach czasowych. Wsrod dostepnych wskaznikow,
ktére bedg odpowiadaty na pytanie o kierunek zmian i ich tempo proponuje sie zgodnie
Z ponizszg tabela.

Proponowana lista wskaznikéw do monitorowania zmian zachodzacych w srodowisku
na skutek realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Lp. WSKAZNIK POZADANE ZMIANY
1 Powierzchnia biologicznie czynna wzrost/zachowanie
2 Udziat terenéw zurbanizowanych (zabudowanych) stabilizacja
3 Emisja gazéw do atmosfery spadek
4 Udziat odnawialnych zrédet energii w produkciji wzrost
energii

5 llo$¢ sciekdw wprowadzanych do odbiornika spadek

6 Jakos$¢ powietrza atmosferycznego, klimat poprawa
akustyczny

7 Jako$¢ wod podziemnych stabilizacja/poprawa

8 llos¢ powstajgcych odpadow stabilizacja/spadek
komunalnych/przemystowych

9 Emitowanie fal elektromagnetycznych stabilizacja/spadek

W przypadku stwierdzenia znacznego negatywnego wplywu na srodowisko, moze zaj$é
koniecznos¢ zmiany planu miejscowego, natomiast w przypadku braku istotnych
negatywnych oddzialywan, mozna kontynuowaé realizacje ustalen przyjetej wersji planu
miejscowego.

10. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Z uwagi na geograficzne potozenie oraz prognozowane oddziatywanie na srodowisko
przedsiewziec¢ realizowanych zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, nie przewiduje sie
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

11. Streszczenie prognozy.

Opracowanie jest prognozg ewentualnych oddziatywan na srodowisko projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego

w miejscowosci Babsk, gmina Biata Rawska. Sporzgdzenie prognozy ma na celu dokonanie

oceny, czy zapisy projektu zmiany planu miejscowego nie naruszajg zasad prawidtowego

funkcjonowania srodowiska. Wazne jest, by wzgledy ochrony $rodowiska i zrownowazonego
rozwoju byly rozwazane na rowni z innymi celami i interesami (gospodarczymi

i spotecznymi). Prognoza ma rowniez utatwi¢ identyfikacje mozliwych do okreslenia skutkow

srodowiskowych spowodowanych realizacjg postanowieh ocenianego dokumentu oraz

oceni¢, czy przyjete rozwigzania ochronne w dostateczny sposéb zabezpieczajg przed
powstawaniem konfliktéw i zagrozen.

Sporzadzenie zmiany planu miejscowego jest realizacjg polityki rozwoju
przestrzennego samorzadu gminy, dotyczacej:

- zabezpieczenia potrzeb spotecznych w zakresie obstugi ludnosci a w szczegdlnosci ustug
cmentarnictwa,

- maksymalnego wykorzystania istniejagcych systeméw uzbrojenia terenu (drég
utwardzonych, sieci elektroenergetycznych i wodociggowych i promowania pod zabudowe
terenow potozonych w terenach uzbrojonych,

- rozwoju funkcji ustugowych, mieszkaniowych oraz komunikacyjnych gminy.

Celem sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla niektérych fragmentu wsi Babsk byto:

- przeznaczenie terenu pod cmentarz grzebalny Parafii Rzymsko-Katolickiej p.w.
Sw. Antoniego,

- dostosowanie ustalen planu miejscowego dotychczas obowigzujgcego dla niektorych
terenéw, do wymogoéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
innych ustaw prawa materialnego, a w tym zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej, lokalnych standardow zagospodarowania oraz szczegolnych warunkow
wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego i dobr kultury.

Z powyzszego wynika, ze dla wiekszosci terenéw przewiduje sie zachowanie funkcji
uzytkowych oraz dotychczasowej kategorii przeznaczenia terendw w otoczeniu lokalizacji
cmentarza. W zwigzku z przeznaczeniem terenu pod cmentarz zostang wprowadzone
obostrzenia sanitarne ograniczajgce:
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- mozliwos¢ realizacji uje¢ wody w zblizeniu do terenéw grzebalnych (ponizej 150 m),

- mozliwo$¢ realizacji obiektéw budowlanych mieszkalnych i zwigzanych z produkcjg lub
przechowywaniem artykutow zywnosci, zywienia zbiorowego.

Srodowisko przyrodnicze omawianych obszaréw jest antropogenicznie zmienione.

Na obszarze nie wystepujg formy ochrony przyrody ustanowione przepisami odrebnymi za

wyjatkiem potudniowego fragmentu potozonego w granicach Obszaru Chronionego

Krajobrazu.

Zidentyfikowane zagrozenia srodowiska sg typowe dla obszaréw zurbanizowanych
potozonych pomiedzy terenami zabudowanymi. Obiekty szczegdlnie szkodliwe lub ucigzliwe
dla srodowiska i zdrowia mieszkancow nie wystepuja.

Bilans kategorii przeznaczenia terenu przedstawia ponizsze zestawienie.

Kategoria przeznaczenia terenu Pow. w ha
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami 8,85
tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowg 1,38
tereny zabudowy kultu religijnego 0,21
tereny zabudowy ko$cielnej 1,24
tereny zabudowy ustugowej 2,06
tereny komunikacji - parking ogélnodostepny 0,22
tereny cmentarzy 0,67
tereny rolnicze - ogrody 1,40
tereny rolnicze 1,64
lasy 0,35
tereny drég publicznych 1,77
Razem 19,79

Dominujgcg kategorig przeznaczenia terenu bedzie w dalszym ciggu zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami. Znaczgcg wielkos¢ majg tereny zabudowy

ustugowej w tym sakralnej i koscielnej. Pozostate funkcje zagospodarowania stanowig
wielkosci marginalne.

Z analizy poréwnawczej ustalen obowigzujgcego planu miejscowego i projektu zmiany planu

miejscowego wynikajg ponizsze roznice.

Skutkiem realizacji ustalen zmiany planu nalezy sie spodziewa¢ nastepujgcych zmian

w Srodowisku obszardéw:

- obszary bedg podlega¢ w dalszym ciggu przeksztatceniom wywotanym dziatalnoscig

czlowieka,

- nie przewiduje sie wprowadzenia na obszarach szczegdlnych funkcji przyrodniczych,

- obszary bedg podlega¢ zabudowie i urbanizacji zgodnie z przyjetymi ustaleniami zmiany
planu,

- krajobraz bedzie podlegat zmianie poprzez zabudowe, przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych majgcych na celu ochrone obszaru chronionego krajobrazu,

- zagospodarowanie terenu zgodne z ustaleniami projektu zmiany planu i obowigzujgcych
przepiséw odrebnych, nie bedzie wplywaé znaczgco negatywnie na jakos¢ komponentdw
Srodowiska.

Z analizy poréwnawczej ustalen dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego z projektem

zmiany tego planu wynika, ze:

- grunty rolne klasy RIllb o powierzchni 0,49 ha zostaty zachowane w dotychczasowym

rolniczym przeznaczeniu,

- grunty rolne klasy RIllb o powierzchni 0,39 ha byly przeznaczone na cele nierolnicze w

dotychczas obowigzujgcym planie miejscowym,

- w terenach o symbolu 3.86.UOK (zabudowa koscielna) i 3.87.U (szkota podstawowa),

grunty lesne o powierzchni 0,20 ha byly przeznaczone na cele nielesSne w dotychczas

obowigzujgcym planie miejscowym.

Zachowanie dotychczasowego przeznaczenia terenéw pod zabudowe nie bedzie
miato wptywu na sSrodowisko lub wptyw ten bedzie niewielki, w szczegdlnosci na obszar
NATURA 2000 oraz inne obszar chronione, potozone w znacznej odlegtosci od obszaru
planu.

Wplyw planowane lokalizacji cmentarza grzebalnego, bedzie miat charakter lokalny,
0 matym zasiegu oddziatywania i stosunkowo matej skali zmian w Srodowisku.
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Opinia geotechniczna i hydrologiczna wskazanego terenu potwierdza przydatnos¢ do

zatozenia cmentarza. Wskazujg na to nastepujgce cechy terenu:

- zwierciadto pierwszego poziomu wodonosnego wystepuje na gtebokosci ponad 15 m,

- budowa litologiczna, geomechaniczna i geochemiczna, w tym wystepowanie wytgcznie
gruntéw przepuszczalnych i odwapnionych,

- potozenie w stosunku do budynkow mieszkalnych spetnia warunki ekofizjograficzne
lokalizacji cmentarza.

Nie wskazuje sie na ryzyko wystgpienia znaczacych, negatywnych oddzialywan w
zwigzku z realizacjg ustalen zmiany planu w zakresie terenow mieszkaniowo-ustugowych,
przy jednoczesnym praktycznym zastosowaniu mozliwych do podjecia dziatan
minimalizujgcych potencjalne, niekorzystne oddzialywania i nie bedzie prowadzi¢ do
pojawienia sie odksztalceh parametrow jakosci poszczegolnych komponentéw srodowiska
od przyjetych norm.

Przeprowadzone analizy:

- potwierdzity stusznos$¢ przeznaczenia terenu pod lokalizacje cmentarza oraz podtrzymania
przeznaczenia terenu pod zabudowe,

- nie wykazata potrzeby wprowadzania rozwigzan alternatywnych w stosunku do ustalen
szczegotowych projektu planu z uwagi na lokalny charakter oddziatywan.

Realizacja ustalen zmiany planu nie bedzie oddziatywa¢ na tereny poza granicami
obszaru objetego ustaleniami, a tym samym nie wskazuje sie na oddzialywania
transgraniczne.



