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I. Informacja o opracowaniu.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego sg podstawg do sformutowania kierunkow
rozwoju poszczegolnych obszarow w granicach administracyjnych gminy. Zgodnie z art. 10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy okreslaniu kierunkéw rozwoju
przestrzennego wymagane jest uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych w szczegolnosci
z nastepujgcych zagadnien:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony;
3) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkoSci

i jakosci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;
5) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okres$lenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;
6) warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;
7) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
8) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgc tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszardéw funkcjonalnych o$rodka wojewddzkiego,
c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji
zadan wtasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;
9) stanu prawnego gruntow;

10) wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

11) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

12) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw woéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

13) wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;

14) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

15) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

16) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;.

1. Podstawa formalno-prawna opracowania.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego do studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska sporzgdzane sg w oparciu o
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741),

Opracowanie projektu STUDIUM jest wyrazem realizacji uchwaty Nr XXV/180/20 Rady
Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 29 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Biata Rawska, przyjetego uchwatg Nr IX/58/2011 Rady Miejskiej Biata
Rawska z dnia 17 czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biata Rawska

2. Zrédta informacji.

Podstawowymi zrodtami informacji sa:

- tre$¢ planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa todzkiego, uchwalonego
przez Sejmik Wojewddztwa todzkiego Uchwatg Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r,

- obowigzujgce plany miejscowe na obszarze administracyjnym gminy Biata Rawska,



- tre$¢ obowigzujgcego studium uwarunkowah i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Biata Rawska

- uchwaty budzetowe Rady Miejskiej Biata Rawska,

- Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone dla potrzeb niniejszego studium,

10 sierpien 2021 r.,

- Statystyczne Vademecum Samorzgdowca — 2020,

- Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030 (Uchwata nr 102 Rady Ministrow z dnia
17 wrzesnia 2019 r. w sprawie przyjecia "Krajowe] Strategii Rozwoju Regionalnego 2030").

- operat ewidencji gruntéw i budynkéw gminy Biata Rawska,

- gminna ewidencja zabytkéw gminy Biata Rawska,

- informacje statystyczne dotyczace stanu ludnosci - Urzad Miejski Biata Rawska,

- Plan przeciwdziatania skutkom suszy - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
15 lipca 2021 r. w sprawie przyjecia Planu przeciwdziatania skutkom suszy (Dz.U z 2021 r.
poz. 1615).

II. Otoczenie polityczne i prawne.

Sytuacja polityczna i prawna, w jakiej znajduje sie gmina bedzie miata wptyw
na poziom szans i zagrozen jej rozwoju.

Transformacja struktur organizacyjnych panstwa umiejscowita gmine w powiecie
rawskim, w wojewodztwie t6dzkim. Samorzad Gminy funkcjonuje od 1999 r. w nowych
warunkach polityczno-prawnych. Obok nowego podziatlu administracyjnego kraju zostaty
przeprowadzone procesy legislacyjne i wdrozenia dotyczgce reformy systemu ubezpieczen
spotecznych i stuzby zdrowia, takze zasad finansowania szkolnictwa, wdrozono reforme
catego systemu szkolnictwa. Na to naktadajg sie zmiany przepisow prawa podyktowane
wejsciem Polski do Unii Europejskiej. Brak praktycznego odniesienia przyjetych rozwigzan
prawnych w dtuzszym przedziale czasowym nie pozwala jednak na jednoznaczng
identyfikacje probleméw, z jakimi Samorzgd bedzie sie stykat i bedzie zmuszony je
rozstrzygac.

Zmiany ustrojowe wprowadzity zasade pomocniczoéci, zasade unitarnego charakteru
panstwa oraz zasade trojstopniowego podziatu terytorialnego panstwa. Dla gminy Biata
Rawska powyzsze zasady ustrojowe przektadajg sie na nastepujgce stwierdzenia:

- zadania, ktére mogg by¢ realizowane przez obywateli lub przez ich wspdlnoty (gminne,
powiatowe, wojewddzkie) nie beda realizowane przez panstwo,

- gmina wchodzi w sktad panstwa, w ktérym peing i wytaczng suwerennos¢ posiada panstwo
jako catosc,

- samorzagd wojewddztwa (umiejscowiony w todzi) nie narusza samodzielnosci samorzadu
powiatu (Rawa Mazowiecka) oraz gminy (miejsko wiejskiej Biata Rawska) i nie sprawuje
nad nimi nadzoru; takze gmina i powiat sg réownorzednymi w pozycji prawnej, podmiotami
samorzadu terytorialnego,

- poszczegdlne szczeble samorzgdnosci sg niezalezne finansowo,

- na kazdym szczeblu samorzadu obowigzuje zasada zupetnosci budzetu, wedtug ktorej
wszystkie dochody i wydatki sg objete budzetem.

Obszar gminy podlega oddziatywaniom poszczegolnych szczebli samorzgdowych,
Scisle wedlug ustawowych kompetencji. W zakresie gospodarki przestrzennej gminy,
najistotniejsze bedg nastepujgce cele:

a) panstwa, dotyczace:

- funkcjonowania i ochrony trasy komunikacyjne drogi S8,
- funkcjonowania i ochrony linii kolejowej E65 (CMK),

b) samorzadu wojewddzkiego, dotyczace:

- pobudzania aktywnosci gospodarczej, tworzenia warunkow rozwoju gospodarczego,
w tym kreowania rynku pracy,

- utrzymania oraz rozbudowy infrastruktury spotecznej i technicznej o znaczeniu
wojewodzkim,

- realizacji zadan z zakresu uzytecznosci publicznej,



- zachowania wartosci srodowiska kulturowego i przyrodniczego, przy uwzglednieniu
potrzeb przysztych pokolen,

- ksztattowania i utrzymania fadu przestrzennego,
¢) samorzgdu powiatowego, dotyczgce zadan ponad-gminnych:

- edukacji publicznej, promociji i ochrony zdrowia,

- transportu i drég publicznych,

- kultury i ochrony doébr kultury,

- gospodarki wodnej, ochrony srodowiska i przyrody,

- promocji powiatu.
Nalezy sie spodziewaé, ze skala zadan samorzadu wojewddzkiego na terenie gminy bedzie
niewielka. Zadania samorzgdu powiatowego sg zdecydowanie wigeksze i generalizujgc
zabezpieczajg mieszkancom gminy jako$¢ drég, ochrone zdrowia i edukacje ponad-
podstawowg. Warunki te, bedg mialy wptyw na lokowanie $rodkéw budzetowych,
a posrednio na tempo rozwoju przestrzennego gminy.

1. Przestrzen rejonu.

Relacje z otoczeniem w skali rejonu sg uwidaczniane najczytelniej na przyktadzie powigzan
administracyjnych, gospodarczych i ustugowych. Zasieg oddziatywania gminy jest rézny
w poszczegolnych sferach zycia i posiada réznorodng intensywnosg¢.

W Rawie Mazowieckiej umiejscowiony jest komplet instytucji sprawujgcych funkcje
administracji powiatowej, faktten ,zalicza” do rejonu samo miasto oraz oscienne gminy
potozone w wojewddztwie todzkim. Nalezg do nich gminy: Biata Rawska, Cielagdz, Regndw,
Rawa Mazowiecka, Sadkowice. Na terenie gminy Biata Rawska wystepujg ustugi
administrowane szczeblem powiatowym - szkota ponadpodstawowa.

Zwigzki gospodarcze zaznaczajg sie w zakresie rynku zbytu produktow rolnych oraz rynku
pracy. Zasieg rejonu w tej sferze jest uwarunkowany rodzajem produktu dostarczanego.
Dominuje surowiec owocowy.

Obszary bezposrednich zwigzkéw funkcjonalnych gminy Biata Rawska z otoczeniem
dotyczg tych sfer, ktére stanowig o mozliwosci i jako$ci funkcjonowania organizmu gminy.
Zwigzki takie wystepuja:

- z sgsiednimi gminami w zakresie obstugi gospodarki sadowniczej jako centrum przetwdrcze
owocow,

- z gming Rawa Mazowiecka w zakresie gospodarki odpadami,

- wspolnego systemu sieci i urzadzen zaopatrzenia w gaz w miejscowosciach stycznych
do gminy Bteddw,

- obszaru chronionego krajobrazu, obejmujgcego korytarz ekologiczny doliny Rawki
i dolnego odcinka rz. Biafki, na obszarze wsi w czesci zachodniej gminy,

- korytarza migracji zwierzat pokrywajgcego sie z granicami obszaru chronionego krajobrazu,

- petnienia funkcji gminnego os$rodka ustugowego, dla terenu gminy.

Powyzsze zwigzki funkcjonalne wskazujg na wzajemne uzupetnianie si¢ organizmow
gminy Biata Rawska z gminami sgsiednimi, bez stwarzania sztucznych barier
administracyjnych.

Powigzania umozliwiaja:

- aktywizacji terenébw gminy wyposazonych w infrastrukture techniczng, skoordynowang
Z systemami miejskimi,

- optymalnego rozwoju systemow infrastruktury technicznej, w kierunkach uwzgledniajgcych
potrzeby miasta i gminy.

2. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Zagospodarowanie przestrzeni gminy warunkujg rowniez inwestycje oraz programy
dziatan, realizowane i formutowane przez administracje rzadowg jak i samorzadowg
szczebla powiatowego i wojewodzkiego. Zadania te stuzg realizacji ponadlokalnych celow
publicznych. Dotyczg nastepujgcych elementéw zagospodarowania gminy:

- dostosowanie Centralnej Magistrali Kolejowej do standardow Kolei Duzych Predkosci,



- dostosowanie systeméw kanalizacji i oczyszczalni sciekbw komunalnych do wymogoéw

dyrektywy Rady 01/271/EWG dotyczacej oczyszczalni sciekow komunalnych w aglomerac;ji

Biata Rawska,

- rewitalizacji centrum miasta Biata Rawska — miejsca integrujgcego mieszkancow.

Nalezy sie spodziewac, ze skala zadan panstwa i samorzgdu wojewddzkiego na terenie

gminy bedzie niewielka, a odczuwalna w inwestycjach infrastruktury technicznej

i komunikacji. Do najwazniejszych naleze¢ bedzie utrzymanie:

- drogi S8 w klasie drogi ekspresowej z weztem ,Babsk”,

- drogi wojewoddzkiej w klasie drogi gtdwnej z docelowym obejsciem zabudowy miasta Biata

Rawska i wsi Wola Chojnata.

Istotng dla zréwnowazonego rozwoju gminy, bedzie ochrona wartosci przyrodniczo-

krajobrazowych doliny rz. Rawki spoczywajgca na wszystkich szczeblach samorzgdu.
Zadania samorzadu powiatowego sg zdecydowanie wigksze i generalizujgc

zabezpieczajg mieszkancom miasta jakos¢ drég uktadu podstawowego, ochrone zdrowia

i edukacje ponad-podstawowa.

3. Szanse i zagrozenia rozwoju gminy, na ktére moze wpltywaé polityka przestrzenna
samorzadu wojewodztwa oraz panstwa.

Uwarunkowania wynikajgce z prowadzonej przez rzad polityki rozwoju.

(Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030 (Uchwata nr 102 Rady Ministrow z dnia 17

wrze$nia 2019 r. w sprawie przyjecia "Krajowej Strategii Rozwoju Regionalnego 2030").

Strategia, jest dokumentem okreslajgcym cele i sposéb dziatania podmiotéw publicznych,

aw szczegolnosci rzadu i samorzgdow wojewddztw, w odniesieniu do polskiej przestrzeni

dla osiggniecia strategicznych celow rozwoju kraju. Wyznacza cele polityki rozwoju

regionalnego, w tym wobec obszarow wiejskich i miejskich, oraz definiuje ich relacje

w odniesieniu do innych polityk publicznych o wyraznym terytorialnym ukierunkowaniu.

Celem strategicznym polityki regionalnej do 2030 roku, okreslonym w KSRR, jest

- ,Rozwdj spotecznie wrazliwy i terytorialnie zréwnowazony”.

W dokumencie okreslono podstawowe wyzwania rozwoju w tym:

- adaptacja do zmian klimatu oraz ograniczanie zagrozenh dla sSrodowiska,

- przeciwdziatanie negatywnym skutkom proceséw demograficznych,

- rozw@j i wsparcie kapitatu ludzkiego i spotecznego,

- wzrost produktywno$ci i innowacyjnosci regionalnych gospodarek,

- rozwoj infrastruktury podnoszacej konkurencyjnos¢, atrakcyjnos¢ inwestycyjng i warunki
zycia w regionach,

- zwiekszenie efektywnosci zarzgdzania rozwojem (w tym finansowania dziatan
rozwojowych) oraz wspotpracy miedzy samorzgdami terytorialnymi i miedzy sektorami,

- przeciwdziatanie nieréwnosciom terytorialnym i przestrzennej koncentracji problemow
rozwojowych oraz niwelowanie sytuacji kryzysowych na obszarach zdegradowanych.

Gmina rozwija sie w oparciu o0 endogeniczne potencjaty gospodarcze, nie wystepujg obszary

zagrozone trwatg marginalizacjg. Z uwagi na potozenie w niewielkiej odlegtosci do Warszawy

oraz skomunikowanie z droga S8 weztem ,Babsk”, obszar gminy jest:

- atrakcyjny inwestycyjnie,

- dostepny pod wzgledem transportowym,

- atrakcyjny osiedlenczo,

Obszar wymaga jednak dalszego uzupetniania infrastruktury technicznej.

Krajowa strategia przektada sie na obszar gminy w zakresie:

- wzmacniania innowacyjnosci i konkurencyjnosci,

- rozwoju kapitatu ludzkiego,

- wsparcia dla lokalizacji inwestycji zewnetrznych,

- ksztatcenia ustawicznego i zawodowego,

- wykorzystania walorow przyrodniczych i promocja dziedzictwa kulturowego,

- podnoszenia kompetencji w zakresie planowania przestrzennego,

- inicjowanie partnerstw w zakresie swiadczenia ustug publicznych.




Powyzsze cele majg przetozenie posrednie na obszar gminy poprzez aktywizacje pasma
aglomeracji todzko-warszawskiej.

Uwarunkowania wynikajace ze Strategii Rozwoju Wojewddztwa todzkiego 2030 -
uchwata Nr 1556/19 Zarzadu Wojewddztwa £ddzkiego z dnia 21 listopada 2019 r.

Dokument okres$la podstawowe cele rozwoju wojewddztwa w zakresie:
1) sfery gospodarczej — nowoczesha i konkurencyjna gospodarka w tym:
- zwigkszenie potencjatu badawczego i innowacyjnego,
- podnoszenie jakosci kapitatu ludzkiego,
- wsparcie rozwoju MSP i sektora rolnego,
- wzmacnianie gospodarczych przewag w sektorze wytwdrczym i ustugowym;
2) sfery spotecznej — obywatelskie spoteczenstwo rownych szans w tym:
- rozwdj kapitatu spotecznego,
- poprawa stanu zdrowia mieszkancéw,
- ograniczenie skali ubéstwa i wykluczenia spotecznego;
3) sfery przestrzennej — atrakcyjna i dostepna przestrzen w tym:
- adaptacja do zmian klimatu i poprawa jakosci zasobow srodowiska,
- ochrona i ksztattowanie krajobrazu,
- zwiekszenie dostepnosci transportowej,
- zwiekszenie bezpieczenstwa energetycznego,
- racjonalizacja gospodarki odpadami,
- zwigekszenie dostepnosci do ustug teleinformatycznych.
Dla obszaru gminy najistotniejszym dziataniem jest modernizacja i zwiekszenie
konkurencyjnosci sektora rolnego i sadowniczego, m.in. poprzez:
- modernizacje i restrukturyzacje gospodarstw rolnych (gtownie sadowniczych), w tym
poprawe struktury obszarowej, wsparcie specjalizacji produkcji, wsparcie mechanizacji
i automatyzacji w gospodarstwach, komputerowe zarzgdzanie gospodarstwem, wdrazanie
modelu rolnictwa precyzyjnego,
- zwiekszenie optacalnosci produkcji, m.in. poprzez poprawe wydajnosci i efektywnosci
gospodarowania i dostosowanie do zmieniajgcych sie warunkéw rynkowych.

Uwarunkowania _wynikajace z ustalen planu przestrzenneqgo zagospodarowania

wojewddztwa tédzkiego.

Plan przestrzennego zagospodarowania wojewodztwa fddzkiego zostat przyjety uchwatg

Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa t-édzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 .

Gmina Biata Rawska wchodzi w skiad strefy funkcjonalnej miasta Rawa Mazowiecka.

W zakresie sieci komunikacyjnej ustalono:

- dla drogi Nr S8 klase funkcjonalng drogi ekspresowej,

- dla drogi Nr 725 klase funkcjonalng drogi gtébwnej w uktadzie jednojezdniowym z

projektowang obwodnicg po potudniowo zachodnie stronie zabudowy miasta Biata Rawska

oraz wsi Wola Chojnata,

- zachowanie linii kolejowej ,CMK”,

W zakresie infrastruktury ustalono:

- oparcie gazyfikacji gminy na rurociggu $redniego cisnienia od strony Babska lub Rawy
Mazowieckiej.

Wskazania planu przestrzennego zagospodarowania wojewddztwa tédzkiego dla gminy

obejmuja:

- prowadzenie stabilnej polityki przestrzennej skorelowanej z prognozami demograficznymi,

- ksztattowanie zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych i unikanie pasmowego
charakteru zabudowy wzdtuz tranzytowych ciggéw komunikacyjnych,

- zachowanie czytelnych granic miedzy terenami zabudowy a terenami otwartymi,

- zachowania szlaku migracyjnego zwierzat na zachodnim fragmencie obszaru gminy,

- dostosowanie charakteru i struktury zagospodarowania przestrzennego do walorow
Srodowiskowych,




- realizacje w ramach programu retencji wod na rz. Biatce, zbiornika Zurawia,

- zachowanie zgodnosci poziomu intensywnos$ci zagospodarowania z naturalng chtonnoscig
Srodowiska,

- intensyfikacja zabudowy w obszarach dobrej dostepnosci do publicznego transportu
zbiorowego.

- racjonalne wykorzystanie dla produkcji rolnej obszaréw o najlepszych uwarunkowaniach
Srodowiskowych i wytgczenie z produkcji czesci gruntow najstabszych,

- racjonalne stosowanie nawozenia, zwlaszcza wapniowania na glebach zakwaszonych,

- wtasciwy dobdr upraw dostosowany do warunkow $rodowiska,

- wykorzystanie potencjatu produkcyjnego trwatych uzytkdw zielonych dla produkgji
zwierzecej,

- rozwdj rolnictwa ekologicznego,

- wdrazanie innowacyjnych rozwigzan w rolnictwie i przetworstwie rolno-spozywczym,

- eliminowanie lub ograniczanie zagrozeh dla srodowiska przyrodniczego w celu ochrony
bioréznorodnosci,

- wspieranie rozwoju réznych form wspotpracy w rolnictwie, w tym m. in. dzialalnosci
organizacji producentdéw rolnych.

- budowe elektrowni stonecznych, w tym m.in. budowe elektrowni fotowoltaicznych na
obszarach nie objetych ochrong prawng oraz cennych przyrodniczo i krajobrazowo, rozwoj
energetyki prosumenckiej,

- oparcie gospodarki odpadami o RIPOK w Pukininie.

- zachowanie zadrzewien przydroznych i $rodpolnych oraz ochrone laséw i zadrzewien
srodpolnych, tworzgcych tradycyjny krajobraz rolniczy, przed lokalizacjg farm
fotowoltaicznych,

- wprowadzanie nasadzen z gatunkéw rodzimych,
- utrwalenie pozostatosci historycznych uktadéw pdl i miedz oraz zagrod,

- utrzymanie ponadregionalnych szlakéw turystycznych stanowigcych trasy tranzytowe,
europejskich  szlakéw  kulturowych oraz regionalnych  szlakéw turystycznych
uzupetniajgcych system ponadregionalny,

- zachowanie i wiasciwe ksztattowanie przedpoli ekspozycji panoram, punktéw i otwaré
widokowych oraz osi widokowych i kompozycyjnych,

- wprowadzanie zieleni o funkcji przestaniajgcej i izolujgcej dla funkcji ucigzliwych dla
Srodowiska oraz obiektow dysharmonijnych i deformujgcych krajobraz,

- ograniczanie wprowadzania wielkopowierzchniowych reklam i billboardow agresywnych
krajobrazowo stanowigcych przestonigcia z punktéw i otwar¢ widokowych.

Problematyka ustalen planu

przestrzennego zagospodarowania Ustalenia dla obszaru gminy
wojewddztwa tédzkiego
1. Podstawowe uwarunkowania Centrum historyczne miasta Biatg Rawska z uktadem
rozwoju przestrzennego. przestrzennym wpisanym do rejestru zabytkéw.
Wystepowanie:

- obiektow i obszaréw o walorach kulturowo-krajobrazowych,
- reprezentatywnych obiektéw i obszaréw zabytkowych,

- Obszaru Chronionego Krajobrazu,

- wezta komunikacyjnego drdg krajowych i powiatowych,

- ponadlokalne szlaki turystyczne (samochodowe, rowerowe).

2. Kierunki polityki rozwoju - strategiczny rejon rozwoju przedsiebiorczosci w oparciu o
przestrzennego 2030. gtéwne wezty transportowe,

- lokalny biegun wzrostu w skali wojewddztwa,
3. Rébwnowazenie systemu - miasto pomocniczym osrodkiem ustugowym w powiecie,
osadniczego i poprawa spojnosci - specjalizacja sektorowa w przetworstwie spozywczym,
terytorialnej regionu.
4. Ksztaltowanie tozsamosci - docelowy system obszaréw chronionych w dolinie rzeki
regionalnej z wykorzystaniem Rawki i Biatki,

waloréw przyrodniczych regionu.




Problematyka ustalen planu przestrzennego
zagospodarowania wojewddztwa tddzkiego
5. Ksztattowanie tozsamosci regionalnej z
wykorzystaniem waloréw kulturowych regionu.

Ustalenia dla obszaru gminy
- podregion kulturowy rawski,
- stworzenie osrodka historycznego o randze

regionalnej z rewitalizacjg i rewaloryzacjg
zabytkowego centrum,
- utrzymanie charakteru zagospodarowania
i zachowanie istniejgcego krajobrazu
Kulturowego,

6. Ksztattowanie tozsamosci regionalnej z
wykorzystaniem waloréw turystycznych
regionu.

- wielofunkcyjna strefa turystyczna Rawska,

7. Zwiekszenie dostepnosci wojewodztwa
poprzez rozw0j ponadlokalnych systemow
infrastruktury. Uktad drogowy i kolejowy.

- droga ekspresowa S8,
- droga wojewddzka Nr 725, docelowa klasa G,
- lokalne centrum logistyczne (Babsk),

8. Zwiekszenie dostepnosci wojewddztwa
poprzez rozwdj ponadlokalnych systemow
infrastruktury. Energetyka i dostepno$¢ do

- utrzymanie istniejgcego gazociggu Tomaszéw —
Mszczonow,
- utrzymanie stacji elektroenergetyczne;j.

mediéw informacyjnych.

lll. Uwarunkowania wynikajace ze stanu zagospodarowania.
1. Struktura przestrzenna.

Struktura przestrzenna osadnictwa uksztaltowata sie na planie centralnie potozonego

osrodka (Biata Rawska) z wychodzgcymi promieniscie drogami na kierunkach do: Rawy

Mazowieckiej (Lodzi), Babska (Warszawa), Kowies (Mszczonéw, Warszawa), Osuchowa,

Btedowa, Groéjca, Wilkowa (Groéjca), Sadkowic (Nowe Miasto), Rylska (Nowe Miasto),

Regnowa. Miasto tworzy zwarty ukfad osadniczy oparty na centrum (najstarszy fragment

miasta) skupiony na osi patac — koéciét — rynek. Postepujgca urbanizacja obszaru miasta

przebiega w charakterystyczny sposéb poprzez:

- zageszczenie zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej z ustugami w centrum
miasta,

- osiedlowg zabudowe jednorodzinng w rejonie ul. Narutowicza,

- osiedlowg zabudowe wielorodzinng w rejonie ul. Mickiewicza i Wojska Polskiego,

- wydtuzanie sie pasm zabudowy wzdituz drég wylotowych z miasta (siedem kierunkéw),

- utrzymanie ekologicznego korytarza doliny rz. Biatki ze stawami rybackimi.

Istotng dla ksztattowania struktury przestrzennej gminy jest dolina rz. Biatki, stanowigca

bariere wymagajgcg pokonania przeprawami mostowymi (dziesie¢ mostow).

Struktura fizyczna gminy wyodrebnia charakterystyczne przestrzenie zamkniete (Scianami

budynkéw, $cianami zadrzewienh itp.) oraz przestrzenie otwarte w wiekszosci ukryte w

kompleksach sadowniczych. Na obraz gminy skladajg sie rejony, granice i krawedzie,

przejscia, wezty zabudowy i dominanty. Ponizsze zestawienie identyfikuje wymienione

elementy.

Element Okreslenie elementu. Wazniejsze cechy
fizjonomii
gminy
1. Rejony. Centrum miasta Biata Rawska, rejon Zabudowa zwarta (perzejowa), o dwoch

rynku , kosciofa i zameczku. do trzech kondygnacji, na siatce ulic

historycznie uksztattowanej wokot rynku.

Osiedla zabudowy wielorodzinnej w
rejonie ulic:
- Mickiewicza — Wojska Polskiego w
miescie Biata Rawska,
- w Babsku .

Zabudowa blokowa (wielka ptyta i
tradycja). Wysokos¢ do 5 kondygnaciji.
Ukfad zabudowy nie ksztattuje przestrzeni
prywatnych i potprywatnych.




Element Okreslenie elementu. Wazniejsze cechy
fizjonomii
gminy
1. Rejony cd. Osiedla zabudowy jednorodzinnej w Dominuje zabudowa wolnostojgca, do 3-

rejonie: kondygnaciji. Dziatki o wielkosci 300-

- ulicy Narutowicza w Biatej Rawskiej, 800m*. Zabudowa mieszana (od

- ulicy Kwiatowej — Lipowej w Babsku, wolnostojgcej do blizniaczej.

- ulicy Lesnej w Babsku.

Osiedla zabudowy jednorodzinnej w Zaktady z dominacjg, przetwdrstwa rolno-

rejonie; spozywczego. Zabudowa w wiekszosci

- ulicy Narutowicza w Biatej Rawskiej, niska, nie przekraczajgca 15 m.

- ulicy Kwiatowej — Lipowej w Babsku,

- ulicy Lesnej w Babsku. Kompleksy

terenéw przemystowych potozone:

- w Biatej Rawskiej w rejonie ulic:

Plantowej, Przemystowej, Ogrodowe;j,

- w Zurawi przy drodze Nr 725.

Zabudowa ustugowa, gtéwnie Umiejscowiona ziarniscie, w zabudowie

wystepuje w Biatej Rawskie. srodmiejskiej, z wyrazng dominantg
wielkopowierzchniowego centrum
ustugowego w rejonie ul. Mickiewicza.

Centrum konferencyjne w Ossie. Enklawa otoczona kompleksami lesnymi i
rolnymi.

Zabudowa przemystowa w stycznosci z

weztem ,Babsk” na drodze S8.

Zabudowa pasmowa wzdiuz drég Zabudowa wolnostojgca, do 3-

wylotowych z miasta oraz w kondygnaciji. Zabudowa jednorodzinna,

poszczegodlnych miejscowosciach: przemieszana z zabudowg zagrodowa.

Jelitdow-Teodozjow-Rostawowice,

Zofianoéw-Lesiew, Bronistawow-Zofiow-

Stupce-Szwejki Mate, Jandéw, Szczuki,

Nowy Chodnéw-Chodnéw, Stara Wies,

Marchaty, Wola Chojnata-Krukowka,

Koprzywna, Orla Géra, Grzymkowice-

Pachy, Byki-Wilcze Pietki, Biatg Wies,

Niemirowice — Btazejewice-Rzeczkdw,

Studzianek-Gotyn-Antonindéw, Podlesie

i Ossa.

2. Granice i Rzeka Biatka ze zbiornikami stawéw Wiekszos¢ odcinkow koryta o przebiegu

krawedzie rybackich. pétnaturalnym. Na fragmentach odcinki
uregulowane z wyraznie zaznaczong
doling.

Linia kolejowa (CMK). Obszar kolejowy rozcina struktury
obszardw rolniczych.

Droga wojewo6dzka Nr 725. Arteria dzielgca obszar gminy na czes¢
poétnocng i potudniowg, odcinkami
prostymi o znacznych dtugosciach.

Kolejka waskotorowa. Zaznaczona wyraznie w krajobrazie wsi
Pagéw, Porady Gérne i Zurawia.

3. Drogi Ciggi komunikacyjne drog Ciggi komunikacyjne stanowig

powiatowych.

charakterystyczne osie urbanistyczne,
wokoét ktorych, nastepowat rozwdéj
zabudowy. Wszystkie ciggi skupiajg sie
lub prowadzg przez zabytkowg czesci
miasta.

Wezet ,Babsk” na drodze ekspresowej
S8

Stanowi powigzanie obszaru gminy z
systemem drég krajowych i europejskich.
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Element Okreslenie elementu. Wazniejsze cechy
fizjonomii
gminy
4. Wezty Plac Wolnosci i ul. Jana Pawta . Kluczowy ukfad urbanistyczny miasta. Plac
zabudowy i jest centralnym punktem funkcjonalnym
punkty (ustugi) a jednoczesnie symbolicznymi,
centralne stanowigcymi o "historycznej miejskosci" i

znaczeniu miasta Biata Rawska.

5. Charaktery-
styczne punkty
i dominanty.

Dzwonnica koscielna w Biatej Rawskiej.

Gléwna dominanta w sylwecie miasta.

Bryta kosciota parafii Rz. Kat. pw. sw
Wojciecha w Biatej Rawskie;j.

Dominanta w panoramie miasta od strony
zachodniej i pétnocne;.

Bryta kosciota parafii Rz. Kat. pw. $w Dominanta na osi ul. Lipowej.

Antoniego Padewskiego w Babsku.

Obiekty posiadajgce znaczenie dla
percepcji architektury.

Bryta ,Zameczku” w Biatej Rawskiej.
Budynek Urzedu Miasta.

Budynek szkoty podstawowej w Biatej
Rawskiej.

Budynek zespotu szkot
ponadpodstawowych w Biatej Rawskiej.

Obiekty posiadajgce znaczenie dla
percepcji architektury.

Budynek banku przy ul. Jana Pawta Il
w. Biatej Rawskiej.

Sala bankietowa przy ul. Mickiewicza
w. Biatej Rawskiej.

Patac w zespole patacowo-parkowym -
Wola Chojnata.

Patac murowany w zespole patacowo-
parkowym - Babsk.

Budynki centrum konferencyjnego w
Ossie.

2. Tereny zabudowane.

Opierajgc sie na operacie ewidencji gruntéw zestawiono podstawowe powierzchnie uzytkow
wg réznych form zagospodarowania oraz wystepowania budynkéw o réznych funkcjach.

Symbol Powierzchnia w Udziat w terenach
ha zurbanizowanych (%)

B — tereny mieszkaniowe 63,70 51
Ba — tereny przemystowe 30,99 2,5
Bi — inne tereny zabudowane 51,46 4,2
Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane 1,73 0,1
Br — grunty rolne zabudowane 529,63 42,7
Bz — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 19,18 1,5
dr - drogi 475,51 38,3
Ti — inne tereny komunikacyjne 0,03 0

Tk — tereny kolejowe 60,43 49
Tp — grunty przeznaczone pod budowe drég 5,76 0,7
Razem tereny zabudowane i zurbanizowane 1238,42 100

Na rozmieszczenie terendw zabudowanych w poszczegdlnych fragmentach gminy posiadaty
wplyw nastepujgce czynniki:

- uktad droég prowadzacych do osrodka grodzkiego,

- kolejno$¢ zajmowania obszarow lesnych pod uprawy rolne,
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- parcelacje majgtkéw i wiekszych gospodarstw tanowych,

- sie¢ hydrograficzna obszaru,

W wyniku dziatania czynnikéw powstaty uksztattowane pasma zabudowy zagrodowej

w potudniowej czesci gminy oraz w przewadze rozproszona zabudowa w centralnej

i pétnocnej czesci gminy. Dominuje zabudowa zagrodowa o $rednim i dobrym stanie

technicznym z obiektami inwentarskimi o obsadzie do 20DJP oraz przechowalniami owocow.

Do wiekszych (fermowych) osrodkdéw produkcji zwierzecej mozna zaliczy¢ jedynie

6 obiektow.

Struktura przestrzenna osadnictwa uksztaltowata sie na planie centralnie potozonego

osrodka (Biata Rawska) z wychodzgcymi promieniscie drogami na kierunkach do: Rawy

Mazowieckiej (Lodzi), Babska (Warszawa), Kowies (Mszczondéw, Warszawa), Osuchowa,

Btedowa, Groéjca, Wilkowa (Groéjca), Sadkowic (Nowe Miasto), Rylska (Nowe Miasto),

Regnowa. Miasto tworzy zwarty uktad osadniczy oparty na centrum (najstarszy fragment

miasta) skupiony na osi patac — koéciot — rynek. Postepujgca urbanizacja obszaru miasta

przebiega w charakterystyczny sposob poprzez:

- zageszczenie zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej z ustugami w centrum
miasta,

- osiedlowg zabudowe jednorodzinng w rejonie ul. Narutowicza,

- osiedlowg zabudowe wielorodzinng w rejonie ul. Mickiewicza i Wojska Polskiego,

- wydtuzanie sie pasm zabudowy wzdituz drég wylotowych z miasta (siedem kierunkéw),

- utrzymanie ekologicznego korytarza doliny rz. Biatki ze stawami rybackimi.

Charakterystycznymi cechami osadnictwa sa:

- koncentracja zabudowy w osrodku gminnym, jakim jest miasto Biata Rawska oraz
w Babsku,

- uksztattowanie pasma zabudowy zagrodowej we wsiach: Jelitow-Teodozjow-Rostawowice,
Zofianéw-Lesiew, Bronistawow-Zofidw-Stupce-Szwejki Mate, Janow, Szczuki, Nowy
Chodnow-Chodnow, Stara Wie$, Marchaty, Wola Chojnata-Krukéwka, Koprzywna, Orla
Goéra, Grzymkowice-Pachy, Byki-Wilcze Pietki, Biatg Wies, Niemirowice, Studzianek-Gotyn-
Antonindéw, Podlesie i Ossa.

- W znacznym stopniu rozproszona zabudowa zagrodowa w pozostatych miejscowosciach
ze stabo uksztattowanymi pasmami przy drogach powiatowych lub gminnych,

- wystepowanie zabudowy wielorodzinnej poza miastem Biata Rawska w miejscowosciach
Babsk, Tuniki Mate (Galinki), w ktorych funkcjonowaty wielkoobszarowe panstwowe
gospodarstwa rolne,

- sporadyczne wystepowanie zabudowy jednorodzinnej w pasmach zabudowy zagrodowe;j;

- wystepowanie zabudowy rekreacyjnej w formie budynkoéw rekreacji indywidualnej
w miejscowosciach: Ossa, Babsk, Teodozjow, Jelitow, Wodlka Lesiewska, Studzianek,
Zurawia, Biatogérne i Biata Wies, ze szczegdlnym nasileniem we wsi Ossa i Julianéw
Lesiewski,

- wysoki stopien koncentracji obiektéw ustugowych w miescie Biata Rawska i w Babsku,

- niewielkie obszary leSne w wigkszo$ci skoncentrowane w potudniowo zachodniej czesci
gminy,

- dominujgce obszary otwarte terenéw rolnych z uprawami sadowniczymi.

Mieszkalnictwo.

Budynki mieszkalne wystepujg gtéwnie w zabudowie zagrodowej i zabudowie jedno
i wielorodzinnej. Najwiekszy potencjat znajduje sie w Biatej Rawskiej gdzie wystepujg
wszystkie formy zabudowy mieszkaniowej (jedno i wielorodzinna) oraz w Babsku. W
pozostatych miejscowosciach wystepuje mieszkalnictwo prawie wytgcznie w zabudowie
zagrodowej z niewielkg liczbg zabudowy jednorodzinne;.

Ogoétem, wg stanu na 2019 r. istnieje 3929 mieszkan o $redniej powierzchni uzytkowej
mieszkania na poziomie 82 m°. Zasoby mieszkaniowe stanowigce wiasno$¢ spétdzielni
mieszkaniowych zlokalizowane sg na terenie miasta (326 mieszkan w budynkach
wielorodzinnych) oraz w miejscowosci Babsk . Sg to: 11 blokéw mieszkalnych na terenie
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Biatej Rawskiej (ogétem 326 lokali mieszkalnych), 4 bloki mieszkalne w Babsku (ogétem
72 mieszkania).
Oceniajgc stan techniczny budynkow mieszkalnych nalezy stwierdzi¢ nastepujgce

charakterystyki:

- najwiecej substancji wyeksploatowanych (substandard) znajduje sie w najstarszej czesci
miasta (rejon Placu Wolnosci i ul. Kosciuszki,

- nastepuje stopniowa wymiana budynkéw w ztym stanie technicznym lecz jest to zjawisko
powolne i utrudnione z uwagi na skomplikowane stosunki wlasnosciowe,

- zabudowa peryferyjna w miescie i w wiekszosci na wsiach to zabudowa nowa lub
zrealizowana w okresie ostatnich 40 lat.

Obiekty z zakresu oswiaty:

- Przedszkole w Biatej Rawskiej,

- Szkota Podstawowa im. F. Chopina w Babsku,

- Szkota Podstawowa im. J. Kochanowskiego w Biatej Rawskiej,

- Szkota Podstawowa im. Bohateréw Powstania Warszawskiego w Btazejewicach,
- Szkota Podstawowa im. Ks. J Popietuszko w Chodnowie,

- Szkota Podstawowa w Lesiewie im. Jana Pawia I,

- Szkota Podstawowa im. Kard. Stef. Wyszynskiego w Pachach,

- Szkota Podstawowa im. M. Konopnickiej w Starej Wsi.

- Zespot Szkot Ponadpodstawowych w Biate] Rawskiej.

W zakresie ochrony zdrowia i pomocy spotecznej funkcjonuja nastepujace obiekty:
- NZOZ Eskulap w Biatej Rawskiej,

- NZOZ Vita-Med. W Dankowie,

- NZOZ Centrum Medyczne SALUS w Biatej Rawskiej,

- Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Biatej Rawskiej,

- Srodowiskowy Dom Samopomocy w Biatej Rawskiej,

- dwa gabinety stomatologiczne,

- dwie apteki i 4 punkty apteczne.

W zakresie sportu, kultury i rekreacji istnieja:

- Miejsko-Gminny Osrodek Kultury w Biatej Rawskiej

- Miejsko-Gminna Biblioteka Publiczna w Biatej Rawskiej,

- Miejsko-Gminny Osrodek Sportu i Rekreacji, na ktéry sktadajg sie boisko sportowe do pitki
noznej, boisko do pitki siatkowej plazowej, kort tenisowy i akwen kgpieliskowy z zapleczem
sportowo-rekreacyjnym w postaci pawilonu sanitarnego, pomieszczenia gospodarczego,
magazynu oraz pokoju ratownika,

- boiska sportowe przy szkotach podstawowych,

- boiska sportowe przy szkotach z zespotem boisk Orlik i Biaty Orlik.

W zakresie kultu religijnego:

- koscidt parafii Rz. Kat. pw. $w. Wojciecha w Biatej Rawskiej,

- kosciét parafii Rz. Kat. pw. $w. Antoniego Padewskiego w Babsku,

- Sanktuarium Swietego Maksymiliana Kolbe w Szczukach,

- kosciét parafii Rz. Kat. pw. Matki Bozej Czestochowskiej Grzymkowice-Byki,
- kaplice w Wodlce Lesiewskiej i Niemirowicach.

W zakresie obstugi finansowej:

- Agencja PKO BP w Biatej Rawskiej, ul. Mickiewicza 12h,

- Bank Spétdzielczy w Biatej Rawskiej, ul. Jana Pawta Il 38,

- Bank Spétdzielczy w Mszczonowie Punkt Obstugi w Biatej Rawskiej.
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W zakresie zagospodarowania turystyczno-wypoczynkowego i gastronomii:

- restauracja, osrodek konferencyjny "Patac Chojnata", Wola Chojnata (w skiad
reprezentacyjnych wnetrz patacu wchodzi sala balowa, biblioteka z kominkiem, sala
klubowo-bankietowa, a takze trzy okazate apartamenty, trzynascie duzych pokoi
hotelowych z tazienkami, restauracja, kuchnia, sala bilardowa, sitownia, sauna, pokoje
odnowy biologicznej, dom pensjonatowy - dawna stajnia, w ktérym mieszczg sie dwie sale
bankietowo-konferencyjne oraz pie¢ dwupokojowych mieszkan na pietrze),

- gospodarstwo rybackie, konie agroturystyka ,Zalew Zurawia”’, w Zurawi (baza hotelowa
z salg konferencyjng i barkiem, towisko dla wedkarzy),

- Centrum Konferencyjno-Wypoczynkowe,Ossa” Ekologiczny Park Edukacji i Rozrywki
we wsi Ossa, ,

- restauracja "Patacowa" w Biatej Rawskiegj,

- pizzeria "U Yogiego" w Biatej Rawskiej,

- bar "Imbis", w Biatej Rawskiej,

- bar "Wélka Lesiewska", w Woélce Lesiewskiej (czynny w sezonie letnim),

- sala bankietowa ,U Pudziana” w Biatej Rawskiej,

- sala bankietowa ,U Gosa” w Biatej Rawskiej,

- sala bankietowa w Chrzgszczewie,

- sala bankietowa przy ul. Targowej w Biatej Rawskie;.

W zakresie handlu:

Na terenie gminy Biata Rawska funkcjonujg 2 targowiska o fgcznej pow. 2,2 ha
(targowisko miejskie oraz targowisko zwierzat i ptodéw rolnych) oraz jedno targowisko
sezonowe. Na obszarze dziatato 115 sklepow (wielko$¢ zmienna), z ktérych zdecydowana
wiekszos¢, 80 miescito sie w siedzibie gminy - mieScie Biata Rawska. Nie wystepujg obiekty
handlowe wielko-powierzchniowe o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?. Ustugi handlu
»Srednio-powierzchniowe DINO i Biedronka.

Ustugi inne:

- Zakfad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej,

- Biata Rawska (Ochotnicza Straz Pozarna, Siedziby Urzedu Miasta i Gminy oraz jednostek
podlegtych, Posterunek Policji),

- Babsk (lesnictwo, mtyn zboZzowy),

- Chodnéw (remiza OSP ze swietlica,),

- Chrzgszczew (dystrybucja srodkéw do produkcji rolnej),

- Dankoéw (remiza OSP, dystrybucja srodkéw do produkc;ji rolnej, skup owocéw),

- Gosliny (skup owocow)

- Grzymkowice (remiza OSP ze swietlicg, sprzedaz $rodkéw do produkcji rolnej),

- Jozefow (boisko trawiaste),

- Koprzywna (boisko trawiaste),

- Niemirowice (Swietlica wiejska),

- Teresin (remiza OSP ze Swietlicg),

- Studzianek (boisko trawiaste),

- Szczuki (remiza OSP, swietlica, boisko trawiaste),

- Szwejki Mate (warsztat samochodowy),

- Teodozjow (Swietlica wiejska),

- Teodozjow (ustugi instalatorskie),

- Wilcze Pietki (warsztat samochodowy i naprawy maszyn, stacja AUTO-GAZ),

- Wola-Chojnata (remiza OSP, skup owocow),

- Julianow Lesiewski (boisko trawiaste).

Zabudowa produkcyjna i ustugowo-produkcyjna.

W miescie i gminie Biata Rawska wsréd podmiotéw prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg
zdecydowanie przewazajg mate podmioty (np. jednoosobowe lub rodzinne) zajmujgce sie
gtéwnie handlem i ustugami. Sg to najczesciej sklepy i hurtownie (spozywcze, materiatdbw
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budowlanych itp.), a takze drobne zakilady produkcyjno-ustugowe, jak warsztaty
samochodowe, szwalnie, ustugi remontowo-budowlane, itp. Srednich przedsiebiorstw,
zaktadéw przemystowych, jest niewiele. Na terenie gminy nie ma duzego przemystu.
Najwieksze znaczenie dla gminy ma rolnictwo, a zwlaszcza sadownictwo, uprawia sie tu
owoce, ktore sg podstawg przemystu spozywczego, znajdujgcego sie na terenie pobliskich
miast. Na terenie gminy zlokalizowanych jest 779 podmiotow gospodarczych. Wiekszos¢
tych podmiotow to przedsigbiorstwa sektora prywatnego stanowigce 96,3% wszystkich
podmiotéw gospodarczych dziatajgcych na terenie gminy. Na terenie gminy dziata 13 spoétek
handlowych w tym 1 podmiot z udziatem kapitatu zagranicznego. Obecnie liczba oséb
fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza ksztattuje sie na poziomie 630.

Podmioty zwigzane z rolnictwem w gminie reprezentowane sg przez: piekarnie,
ubojnie, hurtownie spozywcze oraz zaktad mtynarski i ferme drobiu. Branze produkcyjng
i ustugowo produkcyjng reprezentujg nastepujace podmioty:

- Zaktad Przetworstwa Miesnego "KLAKLA" Biata Rawska,

- Zakfad Termotechniczny "ELCAL- Biata Rawska",

- Zakfad Cukierniczo-Piekarniczy "Daria" w Woélce Babskiej,

- "TORIMEX" PPHU w Biatej Rawskiej,

- "Sienkiewicz MAD- BUD" w Babsku,

- "Austria Juice" Sp. z.0.0. Producent koncentratéw owocowych w Biatej Rawskiej,
- Zielony Dom — producent nawozow,

- Barbara Sekuter — skup i eksport owocow,

- KAMPOL — skup i eksport owocéw,

- Newpol- skup i eksport owocow,

- DACH-MET produkcja drzwi do przechowalni owocéw i montaz pokry¢ dachowych,
- Piekarnia- Rozecki,

- Weten- sktad materiatéw budowlanych,

- Wiatr — skfad materiatéw budowlanych,

- Sadex — producenci owocow,

- Austria Juice — przetworstwo owocow,

- Aga Farm — we wsi Biatogorne,

- Fruktorol — Zakrzew.

3. System komunikacji.

Gmina Biata Rawska charakteryzuje sie korzystnym potozeniem komunikacyjnym. Gtéwng

drogg przecinajgca gmine w kierunku wschod-zachdd jest droga wojewddzka nr 725 tgczaca

Rawe Mazowieckg z Grojcem. Bardzo waznym szlakiem komunikacyjnym jest takze droga

ekspresowa S8 prowadzgca od granicy z Czechami w Kudowie-Zdroju do granicy z Litwg

w Budzisku. Droga przebiega na odcinku 5,3 km przez zachodni rejon gminy. Gmina posiada

pofgczenie z drogg za pomocg wezta drogowego w miejscowosci Babsk. Uzupetnieniem

uktadu komunikacyjnego na terenie gminy sg drogi powiatowe oraz gminne. Dtugo$¢ drog w

graniach gminy z podziatem na kategorie wynosi:

- droga ekspresowa S8 — 5,3 km o dwoch jezdniach, po dwa pasy ruchu, z utwardzonymi
poboczami, o nawierzchni twardej, z dostepem komunikacyjnych, do podstawowych paséw
ruchu z terenéw otaczajgcych weztem ,Babsk”,

- droga wojewddzka Nr 725 — 18 km (nawierzchnia jezdni o szerokosci 6 m bitumiczna,
Sredni stan techniczny),

- drogi powiatowe — 94 km (nawierzchnia bitumiczna — 85% cze$ciowo ulepszona, szerokosé
jezdni i szerokos¢ pasa drogowego zanizone) w tym 11,8km na terenie miasta
(o nawierzchni jezdni bitumicznej)

- drogi gminne — 118 km.

W pasie drogowym drogi S8 istnieja:

- wezet drogowy ,Babsk”,

- ekrany akustyczne na styku z zabudowg wsi Babsk i Studzianek,

- drogi serwisowe, obstugujgce potgczenia lokalne.
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Droga wojewddzka Nr 725 o jednej jezdni, z dwoma pasami ruchu, o nawierzchni twardej,
Z poboczami zwirowymi. Parametry funkcjonalno-techniczne drogi odpowiednie dla drogi
klasy ,Z”. Proponowane jest docelowe wybudowanie obejscia zabudowy miasta Biata
Rawska i wsi Koprzywna oraz podniesienie parametrow drogi do klasy G.

Drogi powiatowe stanowig podstawowe pofgczenia miejscowosci gminy z miastem Biata

Rawska. Wykaz drog powiatowych na terenie gminy Biata Rawska:

e 1321E — Kowiesy — Zakrzew,

¢ 1334E — Zawady — Biata Rawska (ul. Topolowa),

¢ 4101E — Piekarowo — Dankow — Biata Rawska (ul. Wojska Polskiego),

¢ 4102E — Byczki — gr. woj. maz. — Czestawin,

¢ 4103E — Podsedkowice — Byki — gr. woj. maz. — (Jakubow),

¢ 4104E — Biata Rawska (PIl. Wolnosci, ul. Narutowicza) — Babsk,

e 4105E — Rossocha — Wotucza — Przewodowice — Wodlka Lesiewska — Rostawowice —
Pagow — Rylsk Duzy — Rylsk Maty — Zuski,

¢ 4106E — Wélka Lesiewska — Babsk,

¢ 4120E — Biata Rawska (ul. Plantowa) — Pagéw — Regndw,

e 4121E — Biata Rawska (ul. Plantowa) — Rylsk Duzy,

e 4122E — Biata Rawska (ul. Kosciuszki, ul. Wiejska) — Sadkowice — Olszowa Wola — gr. woj.
maz. — (Rosocha),

¢ 4123E — Cielgdz — Sadkowice — Chodnéw — do drogi nr 725,

¢ 4125E — Sadkowice — Konstantynéw,

e 4126E — Stara Wies$ — Szczuki,

¢ 4127E — Biata Rawska (ul. Kolejowa) — Chodnéw — gr. woj. maz. — (Wilkéw),

e 4306E — Czerniewice — Brzozow - Sadykierz — Sierzchowy — Samogoszcz — Cielgdz —
Regnéw — Kazimierzéw — Lesiew.

Funkcje uzupetniajgce powigzan komunikacyjnych petnig drogi gminne:

Nr Oznaczenie Okreslenie powigzania Dtugos¢

- G01 Gotyh — Chrzgszczew — Mariandw - Juliandéw Lesiewski 9912
- G02 Chrzgszczew - Gotyh — Antoninéw — granica gminy 3333
113001E | GO3 Babsk — Studzianek — Gotyn 4086
113002E | G0O4 Studzianek — Franopol 3576
113025E | GO5 Wodlka Babska 665

113245E | GO6 Franopol - Chrzgszczew 2040
113004E | GO7 Jelitow — Chrzgszczewek - Rzeczkéw - Btazejewice - 11640

Niemirowice — Narty Chrzgszczew

113016E | G08-1 Woélka Lesiewska - Zofianow 970

113016E | G08-2 Zofianéw — gr. gminy 2208
113023E | G09 Zurawia - Rostawowice 4261
113256E | G10 Zurawia — Biata Rawska ul. Jana Pawta Il — Zurawka — 5259

Mariandéw - Ossa

113017E | G11 Podlesie - Niemirowice 2415
113005E | G12 Zakrzew — Btazejewice 4921
113007E | G13 Biata Wie$ — Biatogérne — Tuniki - Ucigchy 4916
113006E | G14 Grzymkowice — Biatogérne — gr. gminy 4972
113018E | G15 Tuniki Mate - Biatogérne 2176
113019E | G16 Tuniki — Pachy 1676
113009E | G17 Grzymkowice —Pachy - Tuniki 4630
113008E | G18 Pachy — Tuniki Ucigchy - gr. gm. Mszczonéw (Bobrowce) 2402
113010E | G19 Dankow — Pachy 2567
113257E | G20 Biata Rawska ul. Mickiewicza — Podsedkowice - Reczkéw 2935
113257E | G21 Biata Rawska ul. Mickiewicza 1265
113258E | G22 Biata Rawska ul. Szeroka 156
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Nr Oznaczenie Okreslenie powigzania Dlugos¢
113258E | G23 Biata Rawska ul. Zakatna 78
113260E | G24-1 Biata Rawska ul. Pl. Wolno$ci 306
113260E | G24-2 Biata Rawska ul. Pl. Wolno$ci (tgcznik) 49
113259E | G25 Biata Rawska ul. Brukowa 198
113259E | G26 Biata Rawska ul. Gesia 404
113255E | G27-1 Biata Rawska ul. Polna 988
113255E | G27-2 Biata Rawska ul. Polna (tacznik 80
113251E | G28-1 Biata Rawska ul. Przemystowa 926
113251E | G28-2 Biata Rawska ul. Przemystowa (fgcznik) 245
113252E | G29-1 Biata Rawska ul. Kolejowa 898
113252E | G29-2 Biata Rawska ul. Kolejowa (tgcznik) 266
113253E | G30 Biata Rawska ul. Plantowa 665
113254E | G31 Biata Rawska ul. Wiejska 580
113022E | G32 Marchaty 1496
113011E | G33 Dankéw — Franklin — Wola Chojnata — Stara Wies 5537
113012E | G34 Podsedkowice — Aleksandrowka — Franklin — Orla Goéra — gr. 3861

gminy
113020E | G35 Byki — Teresin — Orla Géra, Wola Chojnata - Przytuski 5757
113021E | G36 Chodnéw — Gosliny 2289
113021E | G37 Gosliny — gr. gminy 449
113013E | G38 Stara Wies — Szwejki Mate 2172
113015E | G39 Porady Gdérne — Bronistawow — Zofiéw, Stupce — Szwejki Mate 7760

— Stara Wies

Razem drogi gminne 117985

Powyzszg sie¢ drog uzupetniajg pozostate drogi wewnetrzne poszczegdinych miejscowosci.
Obszar gminy przecina linia kolejowa CMK przebiegajac bezkolizyjnie z sieciami drog
kotowych (3 wiadukty drogowe i 3 przejazdy pod linig kolejowg). Na obszarze gminy
nie wystepujg stacje oraz przystanki kolejowe.

Wopisana do rejestru zabytkow kolejka waskotorowa Rogéw-Rawa Mazowiecka-Biata
Rawska jest w bardzo ztym stanie technicznym. Kolejka nie przewozi towardéw a turystyczny
przewoz osob jest sporadyczny.

Obstuga ruchu drogowego.
W obrebie miasta wystepujg parkingi, wylacznie jako towarzyszgce obiektom ustugowym.
Parkingi o najwiekszej liczbie miejsc postojowych wystepujg w rejonie ulic: Koéciuszki
i Brukowej. Miejsca postojowe zapewniajg rowniez zatoki postojowe, w pasach drég o
odpowiednich szerokosciach pasow drogowych. Zabudowie wielorodzinnej towarzyszag
zespoty garazy indywidualnych.

Na obszarze gminy funkcjonujg trzy stacje paliw:
- przy drodze Nr 725 w Zurawi,
- ul. Topolowej i Wojska Polskiego w Biatej Rawskie;.
Obstuge techniczng pojazdéw zabezpieczajg stacja kontroli pojazdéw w Zurawi oraz
warsztaty mechaniki pojazdowe;j.
Miasto nie wprowadzito miejskiego transportu autobusowego.

Szlaki turystyczne.

Sie¢ szlakéw turystycznych obejmuje:

- wykorzystanie wezta Babsk na drodze S8 do zagospodarowania samochodowego szlaku
turystycznego Ksigzat Mazowieckich,

- ,Kolejki waskotorowej” Rogow — Biata Rawska,

- samochodowego ,Dwordw i patacéw” wzdtuz drogi powiatowej Nr 4121E z Rylska Duzego
do Biatej Rawskiej i dalej drogg wojewddzkg Nr 725 do Woli Chojnaty,
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- rowerowego szlaku niebieskiego ZIEMI RAWSKIEJ w sladzie drogi powiatowej Nr 4122E,
gminnej do Rzeczkowa i dalej przez Grzymkowice do Turowej Woli (fragment t6dzkiej
o0semki) ze skrétem czarnym szlakiem w Sladzie drég powiatowych z Regnowa przez
Rostawowice, Osse do Babska,

- f6dzkiego szlaku konnego wzdtuz granicy wsi Lesiew z gming Regnéw i Rawa Mazowiecka.

4. Infrastruktura techniczna.
Elektroenergetyka.

System energetyczny gminy tworza:

- sieC elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV, e Sie¢ elektroenergetyczna sredniego
napiecia 15 kV, e SieC elektroenergetyczna niskiego napiecia 0,4 kV,

- stacje transformatorowe WN/SN (110 kV/15 kV),

- stacje transformatorowe SN/nn (15 kV/0,4 kV).

System sieci sredniego napiecia jest zasilany:

- ze stacji elektroenergetycznej ,GPZ Zurawia” zlokalizowanej na terenie miejscowosci
Porady Gérne,

- ze stacji elektroenergetycznej ,GPZ Zurawia PKP” zlokalizowanej na terenie miejscowosci
Porady Gérne,

- ze stacji elektroenergetycznej ,GPZ Huta Zawadzka”.

Stacje w Poradach Gérnych potgczone sg z krajowym systemem elekiroenergetycznym,

napowietrznymi liniami 110 kV ,Rawa Mazowiecka — Zurawia” oraz ,Zurawia — Ruszkowa

Wola”. Rozdzielanie energii elektrycznej i obnizanie napiecia do wielkosci uzytkowych,

odbywa sie za pomocg 168 stacji transformatorowych SN/nn (15 kV/0,4 kV) w wykonaniu

wnetrzowym lub stupowym zlokalizowanych na terenie catej gminy.

Cieptownictwo.

Na terenie gminy Biata Rawska funkcjonuje gminna sie¢ cieptownicza. Zrédtem ciepta jest
kottownia zlokalizowana przy ul. Mickiewicza 32. Kottownia wyposazona sg w kotty o mocy
2,9 MW zasilane zrebkg drzewng oraz weglem kamiennym. Zabudowa wielorodzinna we wsi
Babsk jest zasilana w ciepto z kottowni o mocy 0,6 MW opartej na miale weglowym.

Zrédtem energii do ogrzewania pomieszczen w budynkach indywidualnych (nie
podtgczonych do sieci cieptowniczej) sg paleniska piecowe, gtdbwnym czynnikiem grzewczym
jest wegiel oraz inne produkty weglopochodne, bardzo rzadko olej opatowy. Stosunkowo
duzy jest rowniez udziat opalania kottowni lokalnych (w gospodarstwach domowych)
biomasa, najczesciej resztkami z rolnictwa, sadownictwa.

Gazownictwo.

Gmina Biata Rawska zgazyfikowana jest w niewielkim stopniu. Sie¢ gazowa obejmuje
fragmenty wsi Szczuki, Jozefow oraz Chodnéw. Gmina zasilana jest w gaz ziemny
Za pomocg gazociggu tgczacego sie z magistralg gazu ziemnego wysokometanowego Mory
— Piotrkow Trybunalski. Poprzez teren wsi Babsk przebiega gazocigg wysokiego ciSnienia
DN 400 przewidziany do modernizacji z mozliwoscig budowy stacji redukcyjnej. W
zagospodarowaniu terendw wymagane uwzglednienie stref ochronnych od gazociggu na
terenie wsi Babsk. Dla odcinka wybudowanego przed 12.12.2001 r. od 30 m do 32,5 m w
zalezno$ci od funkcji budynkéw (15 m do 16,25 m od osi gazociggu w obydwie strony). Dla
odcinkéw przebudowanych 4m liczgc od osi gazociggu w obydwie strony.

Zaopatrzenie w wode.

Na terenie gminy ,Biata Rawska” znajdujg sie nastepujgce komunalne ujecia wody:
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Cisnienie na
Nazwa stacji q- Q-m¥h | wyjsciu ze Uwaygi
dm®/sek stacji - Mpa
SUW-1 Biata Rawska | 26,7 96,3 0,555 Dwa ujecia o wydajnosci po 75 m°/h
ul. Topolowa kazda ze zbiornikiem wiezowym o

pojemnosci 500m?®. Projektowany
zbiornik terenowy o pojemnosci 1000m°.
SUW-3 Teodozjow 9,94 35,8 0,45 Jedno ujecie o wydajnosci 56,0 m°/h,
eksploatacja stacji w ukfadzie
jednostopniowego pompowania wody ze
zbiornikiem o pojemnosci 100 m®,

SUW-4 Babsk 12,68 45,7 0,446 Jedno ujecie o wydajnosci 30,0 m°/h ze
zbiornikiem o pojemnosci 100 m®,
SUW-5 Galinki w|7,29 26,2 0,53 Jedno ujecie o wydajnosci 50,0 m*/h.

Tunikach Matych

Strefy ochrony bezposredniej dla w/w uje¢ wody wynosza:
1) ujecie Biata Rawska :
- studnia nr 1 — czworobok o wymiarach 128 m x 73,5 m x 45 m x 137 m,
- studnia nr 2 — kwadrat o boku = 22 m,
- strefa ochronna zostata ustanowiona decyzjg Dyrektora Zarzgdu Zlewni w towiczu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — decyzja z dnia 30.12.2019 r.,
2) ujecie Teodozjéw — prostokat o wymiarach 35 x 70 m,
3) ujecie Babsk — trapez o wymiarach 35m x 48,5 m x 35 m x 54 m,
4) ujecie ,Galinki” — prostokat o wymiarach 35 x 50 m.

Dla celéw gospodarczych (sadownictwo) i niektorych firm produkcyjnych wykonano studnie
wg ponizszego zestawienia.

stratygrafia Zasoby
Obreb Nr Wiasciciel Gilebokos¢ ujetego eksploatacyjne Depresja
dziatki studni w m poziomu m3/h ujecia
wodonos$nego §=...m

Antoninow 97 + 49 Q 30 1,1
Antoninow 189/2 + 51 Q 25,0 1,6
Biata Rawska 1 | 64 + 32 Q 23,0 4,5
Biata Rawska 1 | 1325 Gmina Biata | 55 Q 20 12,5

Rawska
Biata Rawska 2 | 140 + 80 Q 26 6,0
Biata Rawska 2 | 1305/3 Ferma 48 Q 7 8,6

Drobiu
Biata Rawska 2 | 1305/1 + 28 Q 18,4 2,1
Biata Rawska 2 | 297/3 + 29 Q 17,5 2,7
Biata Rawska 2 | 295 + 37 Q 12 2,1
Biata Rawska 4 | 530/4 + Skup 17 Q 7 1,1

owocow
Biata Rawska 4 | 490/3 + 22 Q 9,5 2,6
Biata Rawska 4 | 478/7 + 29 Q 9,4 2,9
Biatogérne 147 + 45 Q 9,0 1,4
Btazejewice 113 + 36,4 Q 19,6 3,5
Bronistawow 135/2 Gm. BiataR. | 56 Q 9,0 15,5
Byki 86 + 39 Q 20 1,6
Chodnoéw 174/1 + 48 Q 8 4,5
Chodnow 63 Gm. BiataR. | 43,5 Q 9,0 0,9
Chrzgszczew 321 + 45 Q 20 12,5
Chrzgszczew 122 + 32 Q 32,0 1,8
Chrzgszczew 298/2 + 38 Q 27,0 50
Chrzgszczew 165 + 43 Q 20,0 4,0
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stratygrafia Zasoby
Obreb Nr Wiasciciel Gtlebokos¢ ujetego eksploatacyjne Depresja
dziatki studni w m poziomu m3/h ujecia
wodonos$nego §=...Mm

Chrzgszczew 52 + 40 Q 23,0 5,0
Chrzgszczew 218 + 36 Q 20 4,05
Chrzgszczewek | 119/4 + 28 Q 21 2,05
Chrzgszczewek | 54 + 35 Q 20 2,0
Chrzgszczewek | 42 + 38 Q 25,0 7,1
Dankéw 83 + 31 Q 15 3,0
Dankéw 80 + 34 Q 19,5 42
Dankéw 106 + 28,6 Q 18,3 3,2
Dankow 115 + 36 Q 16,0 2,1
Dankow 113 + 36 Q 13,0 0,9
Dankéw 73 + 21 Q 13,5 2,1
Dankow 23/5 Przedsiebior | 29 Q 8,0 3,1

stwo -

Kozielski
Franopol 146/1 + 29,6 Q 23,5 2,85
Franopol 121/4 + 28 Q 22,8 3,25
Gotyn 115 Gm. BiataR. | 30,5 Q 9,0 1,0
Gosliny 123/2 + 30 Q 9,6 1,7
Grzymkowice 12 + 29,5 Q 13,5 2,3
Grzymkowice 133 + 26,0 Q 19,6 3,9
Grzymkowice 165 + 36 Q 7,0 6,0
Jozefow 84/3 + 58 Q 12 3,2
Konstantynéw 25/1 + 41 Q 9,5 2,1
Koprzywna 272/1 + 29 Q 10,0 2,0
Koprzywna 154/1 Gm. BiataR. | 24 Q 9,0 2,05
Koprzywna 281/2 + 35 Q 15,0 4,55
Krukéwka 88/2 + 45,0 Q 14 3,8
Krukéwka 1/7 + 39 Q 9,8 0,6
Krukowka 39 + 30 Q 9,8 1,1
Marianéw 169/2 Gm. Biata R. | 38 Q 9,0 2,0
Niemirowice 192 + 38,2 Q 29 3,0
Niemirowice 9 + 35 Q 5,6 4,5
Niemirowice 196 + 40 Q 25 4.5
Nowe Przytuski | 72 + 29 Q 22,5 2,2
Nowy Chodnéw | 33 + 38,5 Q 29 4,0
Nowy Chodnéw | 108 + 30 Q 19,3 3,6
Nowy Chodnéw | 57 + 33 Q 22,0 3,8
Nowy Chodnéw | 90 + 29,5 Q 9,8 1,85
Orla Géra 51 + 30 Q 13,0 3,3
Ossa 319 Hotel Ossa 50,3 Q 30 6,0
Ossa 64 Gm. Biata R. | 30 Q 9,0 2,0
Pagow 265/4 Gm. Biata R. | 64,5 Q 9,0 3,0
Pagow 284 + 24 Q 9,0 3,0
Podsedkowice 47 + 90,5 Q 9,8 1,35
Porady Goérne 189 Gm. Biata R. | 69 Q 9,0 1,5
Przytuski 1/2 + 50 Q 12 1,5
Przytuski 31 + 24 Q 22,8 2,7
Przytuski 34/38 + 26 Q 19,6 2,91
Przytuski 131 + 29 Q 23,5 3,65
Rostawowice 636/2 Gm. BiataR. | 32 Q 9,0 1,6
Rzeczkow 26 + 35,5 Q 25 1,5
Rzeczkow 95/3 Ferma 25 Q 8,0 3,54

Drobiu 23
Stupce 95/4 Gm. BiataR. | 53,3 Q 9,0 3,5
Stara Wies$ 155/1 + 28 Q 21,2 2,2
Stara Wies 538/4 Gm. BiataR. | 36 Q 9,0 1,25
Studzianek 236 + 30 Q 15,5 1,8
Szczuki 290 + 35 Q 17,5 4,6
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stratygrafia Zasoby
Obreb Nr Wiasciciel Gtlebokos¢ ujetego eksploatacyjne Depresja
dziatki studni w m poziomu m3/h ujecia
wodonos$nego §=...Mm
Szczuki 55/2 + 30 Q 9,6 1,55
Szwejki Mate 129/3 + 24 Q 9,75 1,4
Tuniki Mate 241/3 + ZGKiM 51 Q 50 19
Zurawia
Tuniki Mate 140/4 + 46,1 Q 24,5 5,6
Tuniki Mate 123 + 36 Q 14,0 1,25
Wilcze Pietki 35 + 37 Q 16 4,0
Wilcze Pietki 30 + 38 Q 25 2,0
Wilcze Pietki 101/3 + 35,8 Q 23,8 4,2
Wilcze Pietki 100/4 + 315 Q 18,1 5,6
Wilcze Pietki 123/2 + 42 Q 15,0 1,8
Wilcze Pietki 45 + 42 Q 15,0 2,1
Wilcze Pietki 72 + 30 Q 9,8 2,15
Wilcze Pietki 169/1 + 32 Q 9,8 0,7
Wola Chojnata | 724 + 28 Q 22,6 5,95
Wola Chojnata | 688 + 40 Q 51 4,5
Wola Chojnata | 783 + 38 Q 12,0 6,0
Zakrzew 103/2 Gm. BiataR. | 36 Q 9,0 1,1
Zofianow 62/6 + 66 Q 15,0 43,8
Zurawia 95 + 35 Q 7 1,8
Zurawka 74 + 29,5 Q 20 1,2

Dla uje¢ nie wyznaczono stref ochrony posredniej. Na terenie gminy Biata Rawska nie ma
zbiornikdbw wodnych, dla ktorych wyznaczono stref ochrony.
W zakresie rozbudowy systemu zaopatrzenia w wode zaktada sie:

- modernizacje SUW w Babsku i Biatej Rawskiej,

- budowe SUW w Szczukach,

- budowe wodociggow: Stara Wies- Szczuki, Byki, Wilcze Pietki, pachy-Grzymkowice-
Biatogorne, Zakrzew-narty-Podlesie.

Stan zwodociggowania mieszkan w m. Biata Rawska — 92,23%.

Stan zwodociggowania mieszkan w gminie. Biata Rawska — 48,8%.

Gospodarka sciekowa.

Sie¢ kanalizacyjna w gminie jest niewielka i obejmuje 1,4 km w miejscowosci Babsk,
gdzie podtgczonych jest 64 lokali mieszkalnych. Tereny wiejskie sg wiec skanalizowane
w okoto 2%. W miejscowosci Babsk funkcjonuje biologiczno-mechaniczna oczyszczalnia
BIOBLOK Mu 200a o przepustowosci 100m®d, do ktérej $rednio odprowadzane jest okoto
20-25 m® éciekéw na dobe. Osady z oczyszczalni w Babsku (ok. 2 Mg rocznie)
sg zagospodarowywane we wilasnym zakresie. Oczyszczalnia nalezy do Wtasnosciowe;j
Spétdzielni Mieszkaniowej w Babsku i obstuguje tylko mieszkahcow osiedla po PGR.
Dodatkowo na terenie gminy funkcjonujg przyzaktadowe (przydomowe) oczyszczalnie
Sciekow.

Zlokalizowane s3:

- w Marianowie (Zaktad Miesny ,,O0ZDAN"S.C.),

- w Rostawowicach (Skup, Ubdj, Handel P. Michalski),

- w Babsku (Zaktad-Gospodarstwo Rolne- H. Jagielinski),

- w Biatej Rawskiej (Zaktad Przetworstwa Miesnego ,KLAKLA”S.C.),

- w Babsku GAP S.A,

- w Bfazejewicach przy szkole podstawowej,

- w Tunikach Matych przy osiedlu Galinki.

Utylizacja Sciekow sanitarnych w m. Biata Rawska oparta jest o sie¢ kanalizacji

sanitarnej z oczyszczalnig sciekow.
Na terenie miasta i gminy funkcjonujg oczyszczalnie sciekdw wg ponizszego zestawienia.
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N i lokali . Rodzai Przep]yw Odbiornik sciekow
azwa i lokalizacja odzaj 3 : . : )
oczyszczalni oczyszczalni maksy3ma|ny Bezposredni | Posredni | Wyzszego
[m~/d] rzedu
Oczyszczalnia dla miasta Mechaniczno- 300 Biatka Rawka Bzura
Biata Rawska w Zurawi biologiczna
Hubert Jagielinski - Zaktad | Filtry gruntowe 288 Ciek bez Biatka Rawka
Rolny w Babsku + stawy nazwy
Wiasnosciowej BIOBLOK Mu- 100 Ciek bez Biatka Rawka
Spotdzielni Mieszkaniowe;j 200a nazwy
w Babsku
4. ,OZDAN” S.C. Zaktad Filtry gruntowo- 37 Ziemia - -
Miesny w Marianowie korzeniowe (rolnicze
(aktualnie nieczynna) systemu wykorzystan
Kickutha ie)
5. Skup, ubdj, handel Trzcinowa 9 Biatka Rawka Bzura
Piotr Michalski Kickutha
Rostawowice
6. Zaktad Przetworstwa Filtry gruntowo- 9,4 Wody - -
Miesnego korzeniowe stojace
., KLAKLA” s.c. w Biatej systemu
Rawskiej Kickutha
ul. Wojska Polskiego 39a/1

Sieci kanalizacyjne posiada Miasto Biata Rawska (czesciowo grawitacyjng, czesciowo
cisnieniowg ) o tgcznej diugosci 21,7 km w tym odcinek gtownego kolektora o dtugosci
3,5 km. Liczba mieszkancow korzystajgcych z ustug kanalizacyjnych (zbiorczego systemu
kanalizacyjnego bez sciekéw dowozonych) wynosi 3 314.

Sie¢ kanalizacyjna w gminie ziemskiej jest niewielka i wynosi 1,4 km w miejscowosci Babsk,
gdzie podigczonych jest 64 lokali mieszkalnych.

Oczyszczalnia $ciekdw w Zurawi.

Oczyszczalnia sSciekow zlokalizowana jest na potudniowo - zachodnim krancu miasta
i czeSciowo w miejscowosci Zurawia. Jest to oczyszczalnia biologiczno-mechaniczna
0 przepustowos$ci wg pozwolenia wodnoprawnego 532 m®/d. Uzytkownikiem oczyszczalni
jest Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Zurawi.

Oczyszczalnia $ciekéw w Zurawi, obstugujgca miasto ,Biata Rawska” jest oczyszczalnig
biologiczno-mechaniczng i jest zaprojektowana na odbiér Sciekow komunalnych dla
RLM=8000 w ilo$ciach: Q maxh = 85,0m*® /h Q ér.d = 800,0m® /d Q max.d = 960,0m* /d Q
max.r = 350400m° /rok i stezeniach zanieczyszczen nie wyzszych niz: S BZT5 =
25 mg/02dm?® S ChzTcr = 125 mg/O2dm?® S zawiesina ogélna = 35 mg/dm?®

W sktad komunalnej oczyszczalni $ciekbw w Zurawi wchodzg obiekty: punkt zlewny $ciekdw
dowozonych taborem asenizacyjnym, pompownia Sciekow dowozonych, komora rozdziatu
Sciekow, 2 komory beztlenowe, 2 reaktory biologiczne typu ROT COM, pompownia osadu,
studzienka zbiorcza, 2 komory pomiarowe, budynek socjalny (sterownia), budynek
oczyszczania mechanicznego, budynek odwadniania osadu z umieszczong w nim prasg
sitowo-tadmowa, wiata magazynowania na osady, stacja dozowania PIX-u. Scieki
oczyszczone odptywajg z kolektora krytego do betonowego kanatu otwartego o przekroju
trapezowym do rzeki Biatki.

Oczyszczalnia Sciekéw w Babsku.

Obstuguje budynki zabudowy wielorodzinnej (os. Serbindw). Oparta o technologie BIOBLOK
Mu-200a, z przeptywem maksymalnym 100 m® na dobe. Odprowadzenie wdd
oczyszczonych do rowu.
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Oczyszczalnia Sciekédw w Galinkach.

Na terenie gminy, funkcjonuje osiedlowa oczyszczalnia sciekow w Galinkach, do ktorej

odprowadzane s3g Scieki bytowe z osiedla mieszkaniowego w Galinkach (RLM = 120)

w nastepujgcych iloéciach: Q ér.d = 16,8m*® /d Q max.d = 16,8m® /d Q max.h = 1,4m* /h

i stezeniach zanieczyszczen nie wyzszych niz: S BZT5 = 40 mg/O2dm*® S ChzTcr = 150

mg/O2dm?® S zawiesina ogdlna = 50 mg/dm?®

W miejscowosciach Wélka Babska i Studzianek istniejg 3 przydomowe oczyszczalnie
$ciekdw o pojemnosci 2 m®, RM 4-6. Do wspomagania pracy oczyszczalni stosowany jest

BioPreparat ,Super-Szambex”.

Przy programowaniu rozwoju sieci kanalizacyjnych niezbedne jest uwzglednienie
nastepujgcych uwarunkowan:

- stanu rozproszenia zabudowy,

- wystepowania obiektéw podlegajgcych szczegdinej ochronie (rz. Biatka, stawy rybackie,
zbiorniki rekreacyjne),

- kosztow przesytu Sciekdw i ich koncentracii,

- projektowania w obszarach dostatecznej liczby siedlisk nierolniczych, lub siedlisk rolniczych
pozbawionych odpowiedniego zaplecza gruntéow rolnych w ktérych moze odbywac sie
utylizacja sciekdw (rozsgczkowanie) przy zachowaniu przepiséw szczegodlnych,

- uksztattowania sie relacji cen sieci i urzgdzen na korzys¢ sieci i urzagdzen komunalnych.

System odprowadzania i oczyszczania wéd opadowych.

Tereny utwardzone odwadniane sg przy wykorzystaniu naturalnej retencji terenu oraz

powierzchniowo rowami. Na fragmentach ulic w Biatej Rawskiej wystepujg kolektory

z odprowadzeniem do rzeki Biatki lub doptywow. W zakresie odwodnien drogowych

funkcjonujgce rowy posiada droga S8 z odstojnikami wod deszczowych.

Spetnienie warunku czystosci wod opadowych wymaga rozwigzania nastepujgcych

probleméw:

- budowe niezaleznych systemow dla terendéw projektowanych osiedli zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o utwardzonych nawierzchniach ulic,

- odprowadzenia wod opadowych do lokalnych odbiornikdw lub powierzchniowo - przy
zachowaniu przepisow szczegdlnych,

- zachowania zasady odprowadzania wéd opadowych do wéd powierzchniowych badz ziemi
po uprzednim oczyszczeniu w stopniu i zakresie okreslonym w przepisach szczegolnych.

Gospodarka odpadami.

Utylizacja odpaddéw z terenu gminy opiera sie na obstudze technicznej wyspecjalizowanej
firmy zapewniajgcej odbior pojemnikow i kontenerow roznego typu, zlokalizowanych na
nieruchomosciach. Warunki fizjograficzne oraz gesto$¢ zabudowy uniemozliwiajg
wyznaczenie terenu w obrebie gminy pod nowe gminne wysypisko odpadéw komunalnych.
Najblizszy zaktad utylizacji odpadéw znajduje sie w miejscowosci Pukinin (gmina Rawa
Mazowiecka.

Sieci informatyczne i telekomunikacyjne.

Obstuga telekomunikacyjna opiera sie na istniejgcej sieci kablowej. Stan zageszczenia sieci,
zapewnia mozliwosci dalszych podtgczen. Obszar gminy potozony jest w zasiegu wszystkich
koncesjonariuszy telefonii komorkowej. Stacje bazowe usytuowane sg na obszarze gminy
w miejscowos$ciach: miasto Biata Rawska, Ossa, Rokszyce Nowe, Narty, Babsk, Zurawka,
Wodlka Babska, Grzymkowice i Pachy.

5. Rolnictwo.
Gmina Biata Rawska posiada korzystne warunki dla rozwoju rolnictwa. Sprzyjajg temu:

rzezba terenu, tagodny klimat oraz gleby dobrej jakosci. Rolnictwo jest wiodgcg sferg
aktywnosci gospodarczej w gminie - uzytki rolne zajmujg ogdtem 14. 565 ha tj. 70% obszaru
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gminy. W gminie Biata Rawska, podobnie jak w catym powiecie rawskim, o stanie gospodarki
rolnej decyduje sektor gospodarstw prywatnych. W rekach prywatnych znajduje sie ok. 86%
gruntow (prawie catosc¢ to uzytki rolne).

Ogétem na terenie gminy jest 1910 gospodarstw rolnych o tgcznej powierzchni 15 434,22 ha.
Najwiecej jest gospodarstw o powierzchni od 5 do 10 ha (stanowig one ponad 37 %
gospodarstw w gminie), natomiast najmniej takich do 1 ha (ok. 1 %). Na gruntach rolnych
dominujg uprawy sadownicze. Sady =zajmujg powierzchnie 9464,01 ha. Ogétem
sadownictwem zajmuje sie zdecydowana wiekszo$¢ gospodarstw rolnych. W wiekszych
powierzchniowo gospodarstwach sadowniczych wystepujg budynki przechowalni owocéw.
Uprawy zbozowe w gminie zajmujg 2316,74 ha, czyli ok 16,8 % powierzchni produkcyjnej
gruntéw rolnych. Przewaza produkcja zboz: zyta, pszenicy, owsa, tgcznie. Istotna role
zajmuje tez produkcja warzyw. Produkcja zwierzeca jest marginalna. Zabudowa fermowa
wystepuje:

- w Biatej Rawskiej (w rejonie ul. Wojska Polskiego — ferma drobiu,

- w Biatej Rawskiej (w rejonie ul. Ogrodowej — trzoda chlewna),

- w Rzeczkowie — ferma drobiu,

- w Tunikach Matych (Galinki) — tucz trzody chlewnej,

- we Franopolu — ferma drobiu.

Melioracje
Wykaz zaewidencjonowanych urzgdzen melioracji szczegotowych na terenie gminy Biata
Rawska zawiera ponizsza tabela.

Lp. Wyszczegdlnienie Obszar/diugos¢/szt.
1. | Obszar zmeliorowany urzagdzeniami szczegétowymi, grunty orne 3539 ha
2. | Obszar zmeliorowany urzgdzeniami szczegotowymi
-trwate uzytki zielone, w tym: 3796 ha
-faki 257 ha
-zagospodarowane 257 ha
3. | Melioracje szczegoétowe: -rowy 79 300 mb.
-cieki naturalne 7 000 mb.
4. | Budowle na ciekach szczegétowych:
-zastawki, wpusty, przepusto-zastawki 12 szt.
-przepusty; mostki, brody 284 szt.
5. | Sie¢ drenarska:
-powierzchnia 3543 ha
6. | Melioracje podstawowe - rzeki, w tym 31,96 km
-uregulowane 25,26 km
7. | Budowle na ciekach podstawowych:
- pietrzgce i przelewy 5 szt.
- komunikacyjne 35 szt.
- progi, stopnie, bystrotoki 7 szt.

Zrédto: WZMiUW w Lodzi.

Potrzeby wykonania melioracji szczegétowych na terenie gminy Biata Rawska:
I. Obiekt ,,Babsk-Wylezin Nowy” -
(miejscowosci: Franopol -150 ha; Antoninéw-59 ha; Gotyn-20ha; Studzianek-120 ha;)
. Obiekt ,,Chrzgszczew-Zurawka’-
(miejscowosc¢: Chrzgszczew-200 ha)
lll. Obiekt ,,Gosliny”-
(miejscowosci: Gosliny, Szczuki, Konstantynéw, Janoéw-400 ha)
IV. Obiekt ,, Byki-Wilcze Pietki’-
(miejscowosci: Byki, Wilcze Pietki-250 ha)
V. Obiekt ,,Bronistawow — Zofiow”
(miejscowosci: Bronistawow, Zofiéw-100 ha)
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6. Lesnictwo.

Powierzchnia lasow na terenie gminy Biata Rawska wynosi 2 193,37 ha, co daje lesistos¢
na poziomie 10,5 %. Wskaznik lesistosci dla omawianego obszaru jest zatem znacznie
nizszy niz $rednia krajowa, ktéra wynosi 29,4 %. Ze wzgledu na matg lesistos¢ powierzchni
terenu gminy, gospodarka lesna nie odgrywa istotnej roli w zagospodarowaniu
przestrzennym i gospodarce gminy. Wieksze kompleksy lesne znajdujg sie w zachodniej
czesci gminy w rejonie miejscowosci Babsk, Ossa, Rostawowice, Jelitéw, Wolka Lesiewska.
Na pozostalym terenie lasy rozrzucone sg wsrod pol, wyparte zostaty przez sady. Lasy
prywatne wystepujag w znacznym rozdrobnieniu tworzac niewielkie enklawy wsréd pél
uprawnych.
Lasy publiczne Skarbu Panstwa w zarzadzie Laséw Panstwowych obejmujg powierzchnie
1065,87 ha. Lasy prywatne ogétem na powierzchni 1034,49 ha.
Na terenie gminy Biata Rawska przewazajg lasy mieszane debowo-sosnowe z udziatem
modrzewia, lipy, grabu i buka. W przewadze sg lasy jednogatunkowe o drzewostanie
sosnowym na siedliskach boru $wiezego i mieszanego $wiezego. Wystepuja tez kompleksy
laséw modrzewiowych. W dolinach rzek i ciekdw wystepujg olsy i grady. Wiekszosc
drzewostanéw zalicza sie do |, Il i lll klasy wiekowej. Lasy Panstwowe administrowane sg
przez Nadlesnictwo Skierniewice, ktére wchodzi w skiad Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych w todzi.

Na obszarze gminy wystepujg grunty zadrzewione i zakrzewione na powierzchni
2,5 ha oraz grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych o powierzchni 194,85 ha.
Roslinnos¢ tych terendw nie przedstawia znaczgcych wartosci, stanowig potencjalne tereny
do zwigkszenia lesistosci gminy.

7. Stanu tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Zgodnie z definicjg pojecia tadu przestrzennego, ustalong przepisami wymienionej

na wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o jego stanie decydujg:

- harmonijne uksztattowanie przestrzeni miasta traktowanej jako cato$¢,

- uporzadkowane relacje uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych, spotfeczno-

gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych.

Przestrzen gminy ksztaltowana byta przez stulecia i o jej formie gtdwnie decydowaty warunki

Srodowiska i stosunki wtasnosciowe. Warunki glebowe, decydowaty o rozwoju rolnictwa

i leSnictwa, ksztalt zlewni i przebieg ciekdw decydowaty o sieci drog i usytuowaniu

zabudowy. Uwtaszczenie i parcelacja majgtkéw decydowaty o stopniowym zageszczeniu

pasm zabudowy, wzdtuz gtdwnych drég wylotowych prowadzgcych od centrum (rynek,

zamek, kosciot). Relacje pomiedzy placem targowym (rynek), zamkiem i obiektami

sakralnymi byty podstawowymi relacjami ksztattujgcymi krajobraz miasta i stanowity o tadzie

przestrzennym. Relacje te na wiekszoéci obszaru gminy sg zachowane.

Stan tadu przestrzennego nalezy oceni¢ jako dobry. Podstawowe wymogi ochrony to:

- utrzymanie skali zabudowy i sieci ulic w najstarszej czesci miasta, objetej strefg Scistej
ochrony konserwatorskiej,

- ograniczenie realizacji dominant wysokosciowych na fragmentach wyzynnych obszaru
gminy w bezposrednim otoczeniu miasta,

- utrzymanie bez zabudowy korytarza migracyjnego zwierzgt w dolinie rzeki Biatki
na zachodnim fragmencie gminy.

Zauwazalne sg zmiany funkcjonalne w zabudowie miasta i wsi, ktére wynikaja:

- z aktywizacji gospodarczej mieszkancow w obrebie miejsca zamieszkania, w szczegodlnosci
w zakresie swiadczenia ustug,

- ze zmian technologicznych i materiatowych w budownictwie,

- z rozbudowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

Oceniany fad przestrzenny obszaréw w zakresie architektury przedstawia sie najgorzej

w zabudowie peryferyjnej. Stan w tym zakresie charakteryzuja:
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- zaktécone linie zabudowy w pierzejach ulic, niejednokrotnie wymuszane wprowadzanymi
i czesto zmienianymi przepisami prawa, a dotyczgcymi kategorii drég, minimalnych
odlegtosci budynkow od jezdni itp.

- rozne formy architektoniczne budynkéw w pierzejach drég: od parterowych do trzy-
kondygnacyjnych, z dachami ptaskimi, stromymi i kopertowymi, z kalenicami réwnolegtymi
I prostopadtymi do przylegajgcej ulicy, z tzw. wysokimi piwnicami i bez podpiwniczenia,
ze schodami w elewacji frontowej, prowadzgcymi na drugg kondygnacje.

Przywrécenie tadu przestrzennego w tym zakresie wymaga prawnego okreslenia wymogoéw

architektonicznych budynkéw realizowanych lub przebudowywanych w pierzejach. Stan

zabudowy w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej przedstawia sie zdecydowanie lepiej

i zauwazalne jest przywracanie historycznych pierzei zabudowy, w miejscach zlikwidowanej

zabudowy.

8. Dziedzictwo kulturowe, zabytki oraz dobra kultury wspoétczesne;j.

Kalendarium wazniejszych faktéw m. Biata Rawska:

- IXw poczatek osadnictwa w dolinie Biatki, osrodek misyjny uczniéow Cyryla i
Metodego,

- rok 1000 przyjecie przez kapitute grodowg obrzadku facinskiego i patronatu sw.
Wojciecha,

- Xllw istnieje parafia i kosciét romanski,

- rok 1246 pierwsza wzmianka udokumentowana,

- rok 1295 pierwsza wzmianka pisana, istnieje grod obronny otoczony watem,

- rok 1472 pierwsze prawa miejskie na Prawie Polskim,

- rok 1505 przechodzi na wtasnosc¢ biskupa chetminskiego Mikotaja
Koscieleckiego, fundatora nowego kosciota,

- XVII w upadek miasta w wyniku wojen szwedzkich,

- potowa XVIIl w miasto prywatne rodziny Leszczynskich, budowa patacyku z

otoczeniem parkowym,
rozkwit miasta, nowe przywileje targowe (rok 1810- 467mieszkahcow,
rok 1859 — 3786 mieszkancow, 63% zydow),

- potowa XIX w

- rok 1870 upadek miasta w wyniku pozaréw, utrata praw miejskich,

- rok 1914 budowa kolejki waskotorowej z Rogowa,

- rok 1925 uzyskanie praw miejskich (terytorialnie w wojewodztwie warszawskim),

- rok 1938 przynaleznos$¢ do wojewddztwa todzkiego,

- rok 1942 likwidacja getta ludnosci zydowskiej,

- rok 1975 miasto wchodzi w sktad wojewddztwa skierniewickiego, wkracza
zabudowa wielorodzinna do tkanki miejskiej,

- rok 1999 miasto wchodzi w sktad wojewddztwa todzkiego.

Na terenie gminy i miasta Biata Rawska ochrong prawng zostaty objete dobra kultury
wyszczegolnione w ,Gminne ewidencji zabytkdéw”, przyjetej Zarzgdzeniem Nr 86/2016
Burmistrza Biatej Rawskiej z dnia 30 listopada 2016 r w sprawie przyjecia Gminnej Ewidenc;ji
Zabytkéw w Gminie Biata Rawska.

Nizej wymienionych obiekty umieszczono w rejestrze zabytkow:
Babsk — kosciét p.w. Sw. Antoniego (dec. Nr 256/193 z 27.12.1967r.),
Babsk — dzwonnica ko$cielna (dec. Nr 752/217 z 27.12.1967r.),
Babsk — ogrodzenie cmentarza koscielnego (dec. Nr 753/218 z 27.12.1967r.),
Babsk — cztery kaplice w obej$ciu cmentarza koscielnego (dec. Nr 754/219 z

27.12.1967r.),

Babsk — plebania (dec. Nr 755/220 z 27.12.1967r.),
Babsk — patac (dec. Nr 756/221 z 27.12.1967r.),

Babsk — d. spichlerz (dec. Nr 757/222 z 27.12.1967r.),
Babsk — d. wozownia (dec. Nr 758/223 z 27.12.1967r.),
Babsk — park (dec. Nr 759/224 z 27.12.1967r.),
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Babsk — d. karczma (dec. Nr 760/225 z 27.12.1967r.),

Babsk — aleja drzew (dec. Nr 1155/423z 14.06.1974r.),

Babsk — cmentarz rz. - kat. (dec. Nr 805 z 20.11.1991r.),

Babsk — cmentarz przykoscielny (dec. Nr 945 z 19.11.1993r.),

Biata Rawska — zameczek (dec. Nr 958/12 z 25.05.1957r.),

Biata Rawska — park (dec. Nr 494 z 16.09.1978r.),

Biata Rawska — ukfad urbanistyczny (dec. Nr 767 z 15.06.1986r. dot. strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej A — rekonstrukcji historycznego ukfadu urbanistycznego i strefy Scistej
ochrony konserwatorskiej B — ochrony zachowanych elementéw zabytkowych),

Biata Rawska — kosciot p.w. sw. Wojciecha (dec. Nr 761/227 z 27.12.1967r.),

Biata Rawska — dzwonnica, ogrodzenie z trzema bramami i figurkg matki Boskiej przed

ogrodzeniem, plebania (dec. Nr 557 z 25.03.1981r.),

Biata Rawska — cmentarz rz. - kat. (dec. Nr 859 z 03.01.1992r.),

Biata Rawska — cmentarz zydowski (dec. Nr 966 z 30.05.1994r.),

Biata Rawska — cmentarz przykoscielny (dec. Nr 978 z 19.11.1994r.),

Biata Rawska — kolejka wagskotorowa (dec. Nr 1000 z 31.12.1996r.),

Biatogorne — dwor (dec. Nr 614 z 28.07.1983r.),

Biatogorne — park (dec. Nr 563 z 20.06.1981r.),

Gotyh — dwoér (dec. Nr 592 z 28.07.1983r.).

Gotyn — park (dec. Nr 493 z 16.09.1978r.),

Grzymkowice — aleja (dec. Nr 540 z 05.05.1980r.),

Ossa — park (dec. Nr 580 z 19.05.1982r.),

Podsedkowice — dwor (dec. Nr 925 z 23.12.1992r.),

Podsedkowice — park (dec. Nr 492 z 16.09.1978r.),

Rzeczkow — dwor (dec. Nr 601 z 28.07.1983r.),

Rzeczkow — park (dec. Nr 568 z 20.06.1981r.),

Wola Chojnata — patac (dec. Nr 519 z 30.01.1979r.),

Wola Chojnata — park (dec. Nr 490 z 16.09.1978r.),

Wola Chojnata — park (dec. Nr 793 z 02.04.1990r.),

Wola Chojnata — d. spichlerz (dec. Nr 779/251 z 27.12.1967r.);

Nizej wymienione obiekty spoza rejestru zabytkow a wpisane do gminnej ewidenciji
zabytkow:
Babsk - brama w ogrodzeniu cmentarza koscielnego,
Babsk - stajnia w zespole zajazdu,
Babsk - cmentarz "napoleonski”
Babsk Trzciniec - cmentarz z | wojny $wiatowej - rosyjski,
Biata Rawska: — organistowka pl. Koscielny 2b,
- boznica (obecnie OSP),
- kaplica grobowa Leszczynskich,
- kaplica grobowa Okeckich,
- kapliczka,
- budynek strazy pozarnej pl. Wolnosci,
- brama gtéwna do patacu,
- pl. Koscielny, organistéwka, domy Nr 3, 4, 6,
- ul. T. Kosciuszki, dom Nr 41,
- ul. Mickiewicza, domy Nr 2, 4, 6, 15, 17,
- ul. Wiejska, domy Nr 1i 48,
- pl. Wolnosci, domy Nr 1, 3, 30, 31/32, 33/34, 35/36, 37, 40, 41,
- ul. Jana Pawta Il (d. Zymierskiego), domy Nr 7/9, 8, 11, 12, 36,
- mtyn przy ul. Jana Pawia Il (d. Zjednoczenia),
- cmentarz Zydowski,
Biata Wies — kapliczka murowana,
Chodnoéw: - kapliczka,
-domy Nr 17, 19, 22
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- cmentarz nieczynny,
Chrzagszczew, dom Nr 55,
Dankoéw (Galinki), kapliczka,
Franopol, kapliczka i pozostatosci zespotu dworskiego (dwie obory),
Franopol - kopiec mogilny z | wojny swiatowe;j,
Franopol — cmentarz z epoki napoleonskiej,
Konstantynéw, dom Nr 7,
Niemirowice, domy Nr 3,
Marianéw - cmentarz ewangelicki,
Ossa, kuchnia murowana w zespole dworskim,
Pagow, dom Nr 6,
Podsedkowice, miyn drewniany,
Rokszyce: - kapliczka dworska, kapliczka murowana, dom Nr 35,
Rostawowice, kapliczka i dom Nr 37,
Rzeczkow, kapliczka i obora w zespole dworskim,
Stupce, dom nr 8,
Szczuki, kapliczka,
Wola Chojnata, czworak i stajnia w zespole patacowym,
Wola Chojnata, kapliczka,
Wodlka Babska - cmentarz "napoleonski",

W najstarszej czesci miasta Biata Rawska, ustalono strefy ochrony uktadu urbanistycznego
(dec. Nr 767 z 15.06.1986r. dot. strefy Scistej ochrony konserwatorskiej) strefy A —
rekonstrukgji historycznego uktadu urbanistycznego i strefy B — ochrony zachowanych
elementéw zabytkowych).

Obiekty sg w réznym stanie technicznym. Od b. dobrego do ruin. Obiekty te wskazane sg do
ochrony lub odtworzenia w celu zachowania waloréw krajobrazowych a w szczegélnosci
formy i skali zabudowy wiejskiej. W wielu przypadkach ochrona zwigzana bedzie z
catkowitym odtworzeniem obiektéw i zagospodarowaniem w ich otoczeniu.

Na obszarze miasta i gminy wystepujg w réznym natezeniu miejsca stanowisk
archeologicznych. Szczegdélne natezenie wystepuje wzdtuz doliny rz. Biatki, ktéra byta
podstawowg osig osadnictwa pradziejowego.

W sgsiedztwie i w samych obiektach, wpisanych do rejestru zabytkéw lub do gminnej

ewidencji zabytkdw ochronie podlegajg miedzy innymi:

- gabaryty i detal architektoniczny obiektow,

- obszary ekspozycji od strony terenéw przylegtych,

- historycznie uksztattowane linie rozgraniczajgcych ulic, linie zabudowy i gabaryty
zabudowy,

- charakter wnetrz,

- zgrupowania starodrzewu,

- funkcje uzytkowe budynkéw nawigzujgce do funkcji pierwotnych lub funkcji zblizonych,

- obszary wystepowania stanowisk archeologicznych,

- obszary ochrony stanowisk archeologicznych.

9. Warunki i jakosci zycia mieszkancow.

O rzeczywistej kondycji zycia mieszkancédw danego regionu a takze jego potencjale
rozwojowym i atrakcyjnosci zewnetrznej Swiadczy poziom zycia mieszkancow oraz stan
i jakos¢ infrastruktury spoteczno-technicznej regionu. Jest to o tyle istotne, ze potencjat matej
spotecznosci zalezy w stopniu bezposrednim wiasnie od najblizszych udogodnien,
uwarunkowan ,dnia codziennego”. Warunki, poziom i jako$¢, zycia mieszkancéw podlegajg
wptywom réznych czynnikdw. Poczucie komfortu oraz bezpieczenstwa jest subiektywng
warto$cig, z ktorg wigzg sie nastepujgce czynniki:
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Wysokos$¢ zarobkow

Warunki pracy

Poziom wyksztalcenia i dostepnos$é¢ do osrodkow edukacii

Dostep do placowek stuzby zdrowia i ustug medycznych

Warunki i zasoby mieszkaniowe

Wskaznik przestepczosci

Sytuacja drogowa

W miescie Biata Rawska funkcjonujg podstawowe obiekty infrastruktury spotecznej
wptywajgce na komfort i jakos¢ zycia mieszkancow gminy. Nalezg do nich: Urzad Miasta
i Gminy Biata Rawska, posterunek policji, siedziba strazy pozarnej, siedziby bankéw,
Miejsko-Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej, Dom Srodowiskowy, Miejsko-Gminny
Osrodek Kultury, Miejsko-Gminna Bibliotek Publiczna, kino, obiekty oswiaty szczebla
przedszkolnego, podstawowego, zawodowego i ogolnoksztatcgcego, liczne kluby sportowe,
stadion sportowy, sie¢ sklepéw o réznych branzach z przewagg branzy spozywczej,
targowiska, hurtownie materiatéw budowlanych, do produkcji rolnej i handlu opatem, poczta,
lokale gastronomiczne, niepubliczne zaktady opieki zdrowotnej, dwie stacje paliw oraz
cmentarz.

Poziom bezpieczenstwa

Nad bezpieczenstwem mieszkancéw i trzymaniem porzgdku w miescie i gminie Biata
Rawska czuwa Komisariat Policji w Biatej Rawskiej oraz Komenda Powiatowa Policji
w Rawie Mazowieckiej. Ponadto w powiecie rawskim dziatajg Centra Reagowania
Kryzysowego, ktére powotane sg do zbierania informacji o zagrozeniach, ich przetwarzania
i reagowania na wystepujgce zagrozenia, co pozwala na racjonalizacje wykorzystania
wszystkich podmiotow dziatajgcych w sferze fadu, porzadku i bezpieczenstwa oraz
prowadzenia akcji ratunkowych. Najwieksze zagrozenie w ruchu drogowym w gminie Biata
Rawska stwarza przebiegajgca przez Babsk trasa szybkiego ruchu Warszawa-Katowice (E8)
oraz droga wojewodzka Nr 725. To tutaj zdarza sie najwiecej wypadkéw drogowych,
przyczyng jest najczesciej nadmierna predkosé pojazdow, zatrzymywane sg rowniez osoby
kierujgce w stanie nietrzezwym. Wsrdd przestepstw przeciwko zyciu i zdrowiu wystepujg
gtownie béjki i pobicia, rzadziej rozboje. Z przestepstw przeciwko mieniu wystepujg wikamania
do mieszkan, samochoddéw i innych obiektéw oraz kradzieze samochoddéw. W celu
ograniczenia przestepczosci prowadzone sg dziatania profilaktyczne w szkotach. Tematyka
dotyczy zwalczania alkoholizmu wsréd nieletnich, narkomanii i palenia papierosow, a takze
poruszania sie po drogach. Ze statystyk prowadzonych przez policje wynika, iz najliczniejszg
grupe przestepstw stanowig przestepstwa drogowe, w ktérych dominujgcy udziat maja
nietrzezwi kierowcy, oraz wilamania i kradzieze. Ponizsze zestawienie charakteryzuje
wielkosci zdarzen w poszczegolnych latach.

Zdarzenia 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Pozary 50 48 34 38 75 30 40 37 47 30

Zagrozenia 127 99 113 83 117 115 126 107 80 120
miejscowe

Wystepuje wyrazny spadek zagrozenia pozarowego.

Powazne awarie.

Przez powazng awarie rozumie sie zdarzenie, w szczegodlnosci emisje, pozar lub eksplozje,
powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktorych
wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do natychmiastowego
powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub sSrodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opOznieniem.

Na terenie Miasta i Gminy nie ma zlokalizowanych zaktadow, ktére mozna zakwalifikowaé¢ do
obiektow, spetniajgcych wymagania zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.
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Niemniej jednak mogg zachodzi¢ zdarzenia o mniejszej skali. Sg one najczesciej

spowodowane dziatalnoscig zwigzang z produkcjg i z wykorzystaniem substancji

niebezpiecznych, ich transportem i magazynowaniem.

Najwiekszym potencjalnym zagrozeniem jest transport drogowy:

= przez teren gminy przebiega droga ekspresowa S8 relacji Warszawa - Wroctaw
I wojewodzka Nr 725 relacji Rawa Mazowiecka —Biata Rawska — Belsk Duzy, ktorymi
przewozone sg tadunki niebezpieczne mogace stwarza¢é zagrozenie dla ludnosci
i sSrodowiska; szczegdblne niebezpieczenstwo wystepuje przy transporcie TSP
(Toksycznych Srodkéw Przemystowych) — w razie awarii pojazdu, wypadku drogowego
lub katastrofy moze nastgpi¢ uwolnienie sie TSP do srodowiska; do newralgicznych
miejsc, gdzie mogg nastgpi¢ takie zdarzenia nalezg przede wszystkim: przejazd przez
Biata Rawskg od strony Rawy Mazowieckiej i Gréjca oraz wezet na drodze S 8
w Babsku,

= przez obszar gminy przebiega linia kolejowa Centralnej Magistrali Kolejowej, ktérg
przewozone sg cysterny kolejowe zawierajgce oleje, o pojemnosciach do 60 Mg; w razie
wystgpienia katastrofy kolejowej i uwolnienia w jej wyniku TSP na duzym obszarze
wystgpi skazenie srodowiska.

Tereny, na ktérych dziatalnos¢ nalezy do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko.

Opierajgc sie na przepisach Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowiskol (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839 z pbézn. zm.) okreslono typy przedsiewzie¢ jakie wystepujg na obszarze miasta
i gminy Biata Rawska.

Kategoria przedsiewziecia

Wystepujgce obiekty i urzadzenia

Linie elektroenergetyczne, o napieciu znamionowym nie
nizszym niz 110 kV,

- linia 110 kV,
- GPZ w Poradach Gérnych.

Sie¢ gazowa wysokiego cisnienia DN 400

W Babsku.

Instalacje radiokomunikacyjne, emitujgce pola
elektromagnetyczne, ktérych rownowazna moc
promieniowana izotropowo wynosi nie mniej niz 15 W,
emitujgce pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach
od 30 kHz do 300 GHz,

Stacje bazowa telefonii komérkowej w
Narty, Porady Gorne, Babsk, Biata
Rawska (2 maszty), Grzymkowice i
Rokszyce.

Instalacje do magazynowania lub dystrybucji ropy
naftowej, produktdw naftowych z wylgczeniem stacji paliw
na gaz ptynny;

Stacje paliw ptynnych w Biatej Rawskiej
(2) i Zurawi.

Linie kolejowe,

Zelektryfikowania dwutorowa linia
kolejowa CMK.

Drogi publiczne o nawierzchni utwardzonej,

- droga ekspresowa w Babsku S8,
- droga wojewddzka Nr 725,

- wszystkie drogi powiatowe,

- drogi gminne o nawierzchni
utwardzone.

Rurociagi, stuzgce do przesytania wody,

Wszystkie sieci wodociggowe zbiorcze.

Instalacje do oczyszczania sciekéw, przewidziane do
obstugi nie mniej niz 400 rownowaznych mieszkancow;

Oczyszczalnia $ciekow w Zurawi i
Babsku

Sieci kanalizacyjne, ktérymi odprowadzane sg $cieki,;

Sieci kanalizacji sanitarnej w Biatej
Rawskiej i Babsku.
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Kategoria przedsiewziecia Wystepujgce obiekty i urzgdzenia
Choéw lub hodowla zwierzat na pozostatych obszarach - w | - ferma drobiu w Biatej Rawskiej (w
liczbie nie nizszej niz 60 duzych jednostek rejonie ul. Wojska Polskiego,
przeliczeniowych inwentarza (DJP); - ferma trzody chlewnej w Biatej

Rawskiej w rejonie ul. Ogrodowej,
- ferma drobiu w Rzeczkowie,
- tucz trzody chlewnej w Tunikach
Matych (Galinki),
- ferma drobiu we Franopolu..

Choéw lub hodowla ryb w stawach typu karpiowego, jezeli Potencjalnie wszystkie stawy rybackie w
produkcja przekracza 4 tony ryb z 1ha powierzchni Zurawi.
uzytkowej stawu;

Z wyzej wymienionych obiektéw i urzgdzen oddziatywanie wykraczajgce poza granice
terendw co do ktérych inwestorzy posiadajg tytut wiadania, wystepuje w nastepujacych
przypadkach:

Linie elektroenergetyczne 110 kV.

Wysokoenergetyczne linie napowietrzne - 110 kV, - w terenach wokét tych linii wystepuja
ucigzliwe oddziatywania pdl elektromagnetycznych, ktére stwarzajg ograniczenia mozliwosci
zabudowy terenu o zasiegu odpowiednio:

dla linii 110 kV — o zasiegu 14,5 m od zewnetrznych przewodoéw.

Linie te ograniczajg rowniez mozliwos¢ zadrzewien i zalesien. Obecnie przebieg linii 110 kV
na terenie gminy nie koliduje z istniejgcg zabudowg osadnicza.

Stacje bazowe telefonii komdrkowej

Obiekty nie stwarzajg ucigzliwosci w poziomie terenu i co najmniej do wysokosci 15 m.
Promieniowanie elektromagnetyczne ksztattuje sie przestrzeAh o gestosci mocy
promieniowania powyzej 0,1 W/m? na wysokosci powyzej 38 m od poziomu terenu w miejscu
posadowienia stacji bazowej (Narty, Porady Goérne, Babsk, Biala Rawska (2 maszty),
Grzymkowice i Rokszyce).

Droga wojewddzka Nr 725

Droga relacji Rawa Mazowiecka — Grdjec na wigkszos$ci trasy nie koliduje z zabudowa.
W miejscowosci Biata Rawska, Wola Chojnata, Krukéwka i Wolka Lesiewska wystepuja
budynki mieszkalne zblizone do krawedzi jezdni na odlegtos¢ mniejszg niz 25m.

Drogi powiatowe

Wiekszos¢ drog powiatowych przebiega przez zabudowane odcinki miejscowosci. Kolizje
z zabudowg mieszkaniowg wystepujg na terenie miejscowosci Biala Rawska, Babsk,
Zakrzew, Podlesie, Woélka Babska, Ossa, Jelitow, Teodozjow, Wolka Lesiewska,
Rostawowice, Porady Goérne, Stara Wies, Konstantynéw, Gosliny, Przytuski, Chodndw,
Joézeféw, Dankow, Grzymkowice gdzie niektore budynki mieszkalne sg zblizone do krawedzi
jezdni na odlegtos¢ mniejszg niz 15m.

IV. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

1. Analiza uwarunkowan spoteczno-demograficznych.

1.1. uwarunkowania spoteczne.

Miasto Biata Rawska petni funkcje osrodka gminnego oraz pomocniczego w stosunku do
osrodka powiatowego Rawy Mazowieckiej w sieci osadniczej powiatu, obstugujgcego

populacje 11,2 tys. osob. Stanowi rynek pracy tak w ustugach (gtéwnie w administraciji,
os$wiacie i handlu) jak i zaktadach produkcyjnych.
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W gminie Biata Rawska 63,3% wszystkich pracujgcych ogdtem stanowig kobiety, a 36,7%

mezczyzni. Bezrobocie rejestrowane w gminie Biata Rawska wynosito w 2020 roku 3,5%

(4,0% wsrod kobiet i 3,1% wsrdd mezczyzn). Jest to znacznie mniej od stopy bezrobocia dla

wojewoddztwa tddzkiego oraz znacznie mniej od stopy bezrobocia dla catej Polski.

W 2019 roku przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w gminie Biata Rawska wynosito

4 255,27 PLN, co odpowiada 82.10% przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto

w Polsce.

Wsrdd aktywnych zawodowo mieszkancoéw gminy Biata Rawska:

- 727 0so6b wyjezdza do pracy do innych gmin,

- 418 pracujgcych przyjezdza do pracy spoza gminy,

- 49,1% aktywnych zawodowo mieszkancow gminy Biata Rawska pracuje w sektorze
rolniczym (rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo),

- 18,0% w przemysle i budownictwie,

- 14,3% w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazdow, transport, zakwaterowanie
i gastronomia, informacja i komunikacja),

- 1,3% pracuje w sektorze finansowym (dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga
rynku nieruchomosci).

W gminie Biata Rawska w roku 2020 w rejestrze REGON zarejestrowanych byto 807

podmiotéw gospodarki narodowej, z czego 639 stanowity osoby fizyczne prowadzace

dziatalnos¢ gospodarczg. W tymze roku zarejestrowano 54 nowe podmioty, a 21 podmiotéw

zostato wyrejestrowanych. Wsréd podmiotéw posiadajgcych osobowos$¢ prawng w gminie

Biata Rawska najwiecej (31) jest stanowigcych spoétki cywilne. Analizujgc rejestr pod katem

liczby zatrudnionych pracownikdbw mozna stwierdzi¢, ze najwiecej (766) jest mikro-

przedsiebiorstw, zatrudniajgcych 0 - 9 pracownikow. 3,7% (30) podmiotéw jako rodzaj

dziatalnosci deklarowato rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo, jako przemyst

i budownictwo swoéj rodzaj dziatalnosci deklarowato 22,7% (183) podmiotéw, a 73,6% (594)

podmiotdw w rejestrze zakwalifikowana jest jako pozostata dziatalnosé. Wsrod oséb

fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg w gminie Biata Rawska najczesciej

deklarowanymi rodzajami przewazajgcej dziatalno$ci sg Handel hurtowy i detaliczny;

naprawa pojazdow samochodowych, wigczajgc motocykle (36.2%) oraz Budownictwo

(15.5%).

Whioski.

Gmina posiada znaczgcy potencjat miejsc pracy w sektorze ustug oraz produkcji. Z uwagi
na przygotowane duze tereny inwestycyjne dla nowych inwestoréw nalezy sie spodziewac
wzrostu oferty miejsc pracy a co za tym idzie dalszego obnizenia wskaznika bezrobocia.

1.2. Prognoza demograficzna.

Liczba mieszkancéw gminy Biata Rawska w ostatnich latach zostata przedstawiona
w ponizszej tabeli.

Lata 2008 2009 2010 2011 2012 2017 2018 2019 2020
Liczba 11913 11880 11790 11685 11653 11427 11371 11285 11239
mieszancow

Kobiety stanowig 50,4%, a 49,6% mezczyzni populacji. W latach 2002-2020 liczba
mieszkancow zmalata o 4,7%. Sredni wiek mieszkancow wynosi 41,4 lat i jest nieznacznie
mniejszy od sredniego wieku mieszkancéw wojewddztwa tédzkiego oraz poréwnywalny do
sredniego wieku mieszkahcow catej Polski. Gmina Biata Rawska ma ujemny przyrost
naturalny wynoszgcy -17. Odpowiada to przyrostowi naturalnemu -1,50 na 1000
mieszkancow gminy Biata Rawska. Wspodfczynnik dynamiki demograficznej, czyli stosunek
liczby urodzen zywych do liczby zgonéw wynosi 0,79 i jest znacznie wiekszy od $redniej dla
wojewodztwa oraz wiekszy od wspotczynnika dynamiki demograficznej dla catego kraju.
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W 2019 roku zarejestrowano 81 zameldowan w ruchu wewnetrznym oraz 155 wymeldowan,
w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych wynosi dla gminy Biata Rawska -74. W tym
samym roku 1 osoba zameldowata sie z zagranicy oraz zarejestrowano 0 wymeldowan za
granice. 59,7% mieszkancéw gminy Biata Rawska jest w wieku produkcyjnym, 18,2%
w wieku przedprodukcyjnym, a 22,1% mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym.

Mozna zauwazy¢ systematyczny spadek liczby ludnosci, spowodowany gtdwnie migracjami
ludnosci, ktore powodujg odptyw ludnosci do innych rejondw zamieszkania. W szczegolnosci
do sasiadujgcych gmin Rawa Mazowiecka i Cielgdz oraz Warszawy.

Nalezy przypuszcza¢, ze rozwoj sfery produkcyjnej oraz stworzenie oferty terenéw
do zamieszkania spowoduje zahamowanie migracji statej oraz wzrost liczby ludnosci.
Prognoze demograficzng nalezy oprzeé¢ na nastepujgcych przestankach:

- prorodzinna polityka na szczeblu krajowym podniesie wskaznik dzietnosci w gminie,

- nastgpi zdecydowane ostabienie migracji poza granice Polski na gtéwnych kierunkach
wyjazdéw (Niemcy, Wielka Brytania),

- ostabnie migracja poza granice gminy z uwagi na rozwoj miejsc pracy w sektorze
produkcyjnym i ustugowym, oraz zwiekszenie migracji dobowej z uwagi na dobre
skomunikowanie z Warszawg,

- powstang sprzyjajgce warunki do realizacji zaktadow produkcyjnych na terenach
stanowigcych oferte przeznaczong na ten cel,

- zostanie przygotowana oferta terenow pod budownictwo mieszkaniowe, skutkujgca
obnizeniem ceny dziatek budowlanych i mozliwoscig realizacji mieszkan dla oso6b
podejmujgcych prace w nowych zaktadach,

- bedzie odczuwalna antropopresja zwigzana 2z realizacje ,Centralnego Portu
Komunikacyjnego”, dobrze skomunikowanego weziem ,Babsk” na drodze S8 z obszarem
gminy.

Przy spetnieniu powyzszych przestanek mozna przyjag¢ prognoze wzrostu liczby

mieszkancow w scenariuszu:

a) ostroznym:

- do poziomu 12 000 os6b w perspektywie roku 2025,
- do poziomu 13 000 os6b w perspektywie roku 2035,
- do poziomu 15 000 oséb w perspektywie roku 2045,

b) optymistycznym:

- do poziomu 12 000 os6b w perspektywie roku 2025,
- do poziomu 15 000 os6b w perspektywie roku 2035,
- do poziomu 20 000 osdéb w perspektywie roku 2045,

Z uwagi na bardzo dobre warunki komunikacyjne z todzig i Warszawg oraz wysokie ceny

mieszkah w tych osrodkach wzrosnie migracja dobowa (do pracy) ze zwiekszeniem funkcji

sypialnianych gminy. Za optymistyczng prognozg przemawiajg nastepujgce przestanki:

- nastgpi dalsza migracja ludnosci z miejscowosci otaczajgcych miasto Biata Rawska
do miasta, wywofana przepisami o ustroju rolnym co w konsekwencji, zwieksza
powierzchnie gospodarstw rolnych i ograniczy budownictwo nierolnicze w tych wsiach,

- jakos¢ srodowiska zamieszkania w miescie Biata Rawska bedzie znaczgco pozytywna
w stosunku do terendw, pozbawionych kompletu wyposazenia w infrastrukture techniczng
i 0 ograniczonym dostepie do infrastruktury spoteczne;.

1.3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntéw.

Obszar gminy wynosi 20 841 ha. Struktura wtasnosci gruntéw w miescie Biata Rawska jak
iw catej gminie jest proporcjonalna. W obu obszarach zdecydowanie dominujg grunty
bedace we wiadaniu os6b prywatnych, zajmujg one 17769 ha, co stanowi okoto 85,4%
ogolnej powierzchni gminy. Sg to grunty oséb fizycznych wchodzace w skfad gospodarstw
rolnych (16724 ha) oraz grunty oséb fizycznych nie wchodzace w sktad gospodarstw rolnych
(1045 ha). W drugiej kolejnosci dominujg grunty Skarbu Panstwa, z wytgczeniem gruntéow
przekazanych w uzytkowanie wieczyste, zajmujgce 2207 ha, stanowigce blisko 11% ogdlne;j
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powierzchni gmin. Tu najwiekszy udziat majg tereny pozostajgce w zarzadzie Laséw
Panstwowych, ktore obejmujg 1245 ha zajmujgc 6% powierzchni gminy. Nastepne sg grunty
gminy oraz spotek prawa handlowego, partii politycznych i stowarzyszen zajmujgce
odpowiednio 1% i 2,5% powierzchni gminy.

1.4. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obszaréw problemowych.

Na terenie miasta wystepujg obszary problemowe dotyczace:

- przebudowy drogi wojewddzkiej Nr 725 z obejsciem zabudowy miasta Biata Rawska oraz
wsi Koprzywna i Wola Chojnata,

- budowy potgczenia drogi powiatowej Nr 4104E do drogi wojewddzkiej Nr 725 nawigzaniem
do projektowanej obwodnicy potudniowej miasta,

- przebudowy niektérych drég powiatowych i gminnych w zakresie podniesienia
dopuszczalnych obcigzen do wymogow KR-2,

- zabudowy wnetrz kwartatu najstarszej czesci miasta, w rejonie Placu Wolnosci, czesciowo
zdekapitalizowanej, wymagajgcej rewitalizaciji,

Obszary te majg rézne priorytety i skale wptywu na rozwdj miasta. Najistotniejszym jest

problem rewitalizacji najstarszej substancji miejskiej w strefie ochrony konserwatorskiej.

Nie wystepujg tereny o cechach charakterystycznych dla obszaréw zdegradowanych.

2. Analiza uwarunkowan ekonomicznych.

Tempo rozwoju gminy w duzym stopniu bedzie zaleze¢ od dynamiki rozwoju
gospodarki kraju oraz potozonych w sgsiedztwie aglomeracji Warszawy i todzi. Warunki
makroekonomiczne tworzy¢ bedg zmienny w czasie uktad szans i zagrozenh dla potencjatu
gospodarczego gminy, a w konsekwencji dla poziomu zycia mieszkancéw.

Utrzymanie wzrostu ekonomicznego w kraju, potencjatu gospodarczego aglomeracji
warszawskiej i tédzkiej, dajg szanse na pozyskanie kapitatu inwestycyjnego. Inwestorzy
mogg poszukiwac na terenie miasta, tatwiejszego dostepu:

- do rezerw rynku pracy,

- do rezerw zdolnosci produkcyjnej i ustugowej w istniejgcym zainwestowaniu,

- do terenéw o niskiej cenie nabycia, wyposazonych w podstawowe elementy infrastruktury
technicznej oraz dobrze skomunikowanych siecig drog krajowych,

- do rynkéw zbytu,

- do zaopatrzenia w produkty rolnicze.

Obnizenie tempa wzrostu ekonomicznego kraju w okresach dtuzszych, moze

wywotaé zjawiska bardzo niepomysine dla rozwoju gospodarczego gminy, to jest:

- brak mozliwosci zatrudnienia mieszkancéw na obszarze gminy jak i poza nig,

- odptywu kapitatu inwestycyjnego i kapitatu ludzkiego do wiekszych osrodkow, przede
wszystkim do wiekszych miast i aglomeracji oraz do innych panstw Unii Europejskie;j.

Uksztattowana w gminie struktura gospodarki lokalnej oparta na produkcji
sadowniczej a w mniejszym stopniu przemystowej i ustugach, jako podstawowych sferach
zatrudnienia - czyni gospodarczy rozwéj gminy zaleznym od koniunktury na rynku towaréw a
jednoczesnie od wahan podazy miejsc pracy. Istothym dla gminy jest dalszy rozwdj sfery
produkcyjno-ustugowe;.

Warunki makroekonomiczne gminy okreslajg stan zamoznosci mieszkancow.
Szacunkowg ocene na poziomie "dobrym" mozna wywnioskowac¢ posrednio. Podstawg
do takiej oceny sg informacje w zakresie zasobnos$ci gospodarstw domowych, miedzy
innymi: stany techniczne budynkow, poziom wyposazenia w srodki produkcji, aktywnos¢
zawodowa. Otoczenie makroekonomiczne ksztattuje sfera finanséw. Wzajemne relacje
dochodéw wtasnych miasta, dotacji, subwencji i dochoddéw z innych zrédet stanowig
0 pewnosci kapitatowej Samorzadu. Aktualnie mozna stwierdzi¢ znaczng pewnosé
pozyskiwania dochodow z podstawowej - sadowniczej dziatalnosci.
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2.1. Uwarunkowania finansowe.

Suma dochoddéw do budzetu gminy Biata Rawska wyniosta w 2019 roku 58,9 min ztotych,
co daje 5,2 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost dochodéw
0 14,2% w poroéwnaniu do roku 2018. Najwieksza czes¢ dochodéw wygenerowat Dziat 758 -
Ro6zne rozliczenia (25,7%). Duza czes¢ wptywow pochodzi z Dziat 756 - Dochody od oso6b
prawnych, fizycznych i od innych jednostek (25,7%) oraz z Dziat 900 - Gospodarka
komunalna i ochrona srodowiska (5,5%). W budzecie gminy Biata Rawska wptywy z tytutu
podatku dochodowego od oséb fizycznych wynosity 605 ztotych na mieszkanca (11,6%),
natomiast dochod z tytutu podatkow dochodowych od oséb prawnych wynosit 13,6 ztotych
na mieszkanca (0,3%).

Wskaznik G dla gminy Biata Rawska, na 2019 roku wynosit 1495,78 zt/obywatela i byt
nizszy od sredniego dla kraju (pozycja 1167 na liscie wskaznika). W wydatkach Unijnych na
1177 pozyciji.

Suma wydatkéw z budzetu gminy Biata Rawska wyniosta w 2019 roku 59,8 min ztotych, co
daje 5,3 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost wydatkéw o
3,1% w poréwnaniu do roku 2018. Najwieksza cze$¢ budzetu gminy Biata Rawska zostata
przeznaczona na oswiate i wychowanie oraz opieke spoteczng. Wydatki inwestycyjne
stanowity 9,9 min ztotych, czyli 16,6% wydatkéw ogdtem.

Dochody budzetowe w 2020 r. wyniosty 60 011 tys. zt, a wydatki w tym okresie osiggnety
60 012 tys. zt, zatem po raz pierwszy od lat budzet byt zrownowazony.

Zadtuzenie na koniec roku wyniosto 25 870 tys. zt, co stanowi 43,1% podczas gdy
dozwolony poziom zadtuzenia jednostek samorzgdowych wynosi 60%. W$réd dochodow
6 603 tys. zt stanowity dotacje zewnetrzne pozyskane przez gmine. Struktura wydatkow
gminy w 2020 r. byla nastepujgca: ¢ Pomoc spoteczna — 22 315 tys. zt e Oswiata —
18 033 tys. zt ¢ Administracja — 5 050 tys. zt ¢ Inwestycje — 5 607 tys. zt ¢ Pozostate — 9
007 tys. zt

Udziat wydatkow inwestycyjnych w 2019 r wynosit 16% w 2020 r. wynosit 9,3%.

Ograniczenie wydatkéw inwestycyjnych wynika z koniecznos$ci zmniejszenia zadtuzenia
gminy oraz braku dofinansowania z programéw rzgdowych do ztozonych wnioskéw na
inwestycje drogowe.

2.2. Prognoza finansowa.

Opierajgc sie na strategii rozwoju miasta mozna przytoczyé nastepujgce przestanki

do sformutowania prognozy finansowej:

- w prognozie wieloletniej zaktadany jest staty poziom dochodéw na poziomie roku 2019,

- zmniejsza sie wielkoS¢ przeznaczonego do sprzedazy mienia komunalnego,

- wptywy z podatku od nieruchomosci sukcesywnie bedg wzrastac,

- wptywy z podatku od oséb fizycznych bedzie male¢ z uwagi na zmiany podatkowe,

- zaktada sie wzrost wptywow do budzetu z udziatu w podatku od oséb prawnych. Rosngce
wptywy z tego podatku w ostatnich latach mogg wskazywac na poprawiajgcg sie kondycje
firm dziatajgcych na terenie gminy.

Z zestawien w rozdziale 2.1 mozna oszacowa¢ podstawowy wskaznik mozliwosci
inwestycyjnych gminy oscylujgcy w granicach 7-9 % budzetu. Daje to kwote od 5 min zt do
6 min zt na rok.
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3. Analiza uwarunkowan srodowiskowych

3.1. Klimat.

Teren objety opracowaniem pod wzgledem regionalizacji klimatycznej sytuuje sie
w pétnocno - zachodnim krancu XXI regionu klimatycznego, stosownie do najnowszego
podziatu zaprezentowanego przez A. Wosia w ATLASIE RZECZYPOSPOLITEJ (1993r.),
zwanego Regionem Wschodniomatopolskim, przy jego przejsciu ku pétnocnemu zachodowi
w Region Srodkowopolski (XVII).

W naptywie mas powietrza dominuje cyrkulacja réwnoleznikowa z przewagg mas
powietrza polarno - morskiego naptywajgcych z zachodu. Brak ekranowania pozytywnymi
formami terenu o znacznej deniwelacji powoduje, ze poza tg ogoing prawidtowoscig nie ma
kierunkow uprzywilejowanych. Parametry poszczegélnych elementéw klimatu w obszarze
przedstawiajg sie nastepujgco:

Wiatry.

Przewazajg wiatry zachodnie, a najwieksze predkosci wiatrow przypadajg na okres
zimowy. Wiatry z sektora zachodniego stanowig ok. 31% catego zbioru. W nastepnej
kolejnosci duzy udziat majg wiatry z sektora potudniowego - 22%. Najmniej wiatréw naptywa
z sektoréw wschodniego - 17% oraz z pétnocnego - 13%.

Dni z ciszg (w<1m/s) lub stabym wiatrem (w<5m/s) jest 50 w ciggu roku. Dni z wiatrem
silnym (w>10m/s) okoto 30 w roku a dni z wiatrem bardzo silnym (w>15m/s) - 2 w roku.
Ustonecznienie.

Zachmurzenie wynosi $rednio 6 stopni w ciggu roku, w skali 11 stopniowej, jak na catym
Nizu Polskim.

Najwyzsze wartosci nastonecznienia wystepujg w lipcu, najnizsze za$ w styczniu.
Srednia roczna suma nastonecznienia wnosi 1600 godzin. Srednie roczne nastonecznienie
wynosi 10,2 MJ/m?x doba. Srednie nastonecznienie w miesigcu styczniu - 2,5 MJ/m?x doba
za$ w lipcu - 18,4 MJ/m?x doba,

Temperatura.

Srednioroczna temperatura z wielolecia wynosi $rednio  +7,5°C. Miesigcem
najchtodniejszym jest styczeh o $redniej temperaturze - 3,5°C a najcieplejszym lipiec
o éredniej temperaturze ok. +18,0°C. Srednia temperatura kwietnia wynosi +7,0°C za$
pazdziernika +8,0°C. Inne temperaturowe wyznaczniki klimatyczne to:

¢ Srednia roczna amplituda temperatury 21,4°C,
e najwyzsze maksimum temperatury + 34°C,
e najnizsze minimum temperatury - 27°C.
Wysokie ustonecznienie — roczna suma promieniowania stonecznego — 86,3 kcal/cm?,
o wysoki wskaznik termiczny - 23°C,
o dtugi okres bezmrozny — 231 dni,
e diugi okres wegetacyjny — 214 dni.

Obszar jest stosunkowo ubogi w opady, aczkolwiek rejony potozone na potnocny zachod
cechujg sie jeszcze nizszymi wartosciami. Roczna suma opadéw atmosferycznych
o prawdopodobienstwie wystgpienia 50% wynosi 560 mm H,O, co moze powodowac
okresowy niedobd6r wody, przy rocznym parowaniu terenowym rzedu 500 - 520 mm.
Maksymalny opad dobowy o prawdopodobienstwie wystgpienia 50% - 37 mm.

Typy pogody.

Rejon cechuje sie dos¢ korzystnym typem pogody, w ktérym przewazajg dni z pogodg
umiarkowanie cieptg (5-15°C), pochmurng (21-79% zachmurzenia) i bez opadow. Taki typ
pogody wystepuje z czestoscig 42,6 dni w ciggu roku, pochmurna i bez opadéw - 22% roku.
Najrzadszym typem pogody w ciggu roku sg dni z pogodg chtodng, mrozng i bardzo mrozna,
bez opaddw.
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Inne klimatyczne elementy pogody rejonu to:

- Sredni czas trwania zimy termicznej (temp. <0°C) — 85 dni,

- Sredni czas trwania lata termicznego (temp. 15°C>) — 95 dni,
- liczba dni mroznych w roku (temp. <0°C) — 50 dni,

- liczba dni gorgcych w roku (temp. 25°C>) — 35 dni,

- liczba dni z pokrywa $niezng — 38 dni,

- okres dni z opadem tgcznym — do 8 dni.

Walory klimatyczne.

Warunki klimatyczne nalezy uzna¢ za wzglednie korzystne w zakresie potrzeb
gospodarczych oraz w zakresie potrzeb rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Do walorow
klimatycznych terenu naleza:

- korzystne warunki solarne wyrdzniajgce sie dosé¢ duzg iloscig dni pogodnych
(5,5 miesiecznie), srednim zachmurzeniem, stosunkowo wysokim nastonecznieniem —
1600h w ciggu roku,

- korzystne warunki termiczne przy okresie bezmroznym srednio 280 dni w roku,

- znaczng iloscig dni bezwietrznych,

- dos¢ korzystne warunki biometeorologiczne przy wskazniku biometeorologicznym
wahajgcym sie pomiedzy wiosng a jesienig w granicach 1,7 — 2,0.

Podstawowe parametry klimatyczne, bioklimatyczne i meteorologiczne terenu:

Rodzaj parametru klimatycznego Wielkosc
e Srednioroczna predkosc¢ wiatréw 3-5m/s
e udziat najczestszych wiatrow z kierunkéw zachodnich 31% zbioru
e Srednioroczna suma opaddw atmosferycznych 560 mm/a
¢ Srednioroczne parowanie terenowe 510 mm/a
e Srednioroczna temperatura dobowa +7,5°C
e Srednioroczny wskaznik zadeszczenia 32,7
e Srednioroczny wskaznik pluwiotermiczny 3,0

Do czynnikow klimatycznych niekorzystnych z punktu widzenia potrzeb gospodarczych,
a zwtaszcza potrzeb rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy zaliczyc:
- Srednio-niskg roczng sume opadow atmosferycznych (560mm) przy niski okresie z opadem
ciggtym (do 8 dni),
- wysokg warto$¢ rocznej sumy parowania terenowego (510mm) co moze powodowac
okresowy deficyt wody w glebie, w okresach letnio-jesiennych.

Stan czystosci powietrza.

Podstawowymi zrodtami zanieczyszczenia powietrza na terenie Miasta
i Gminy Biata Rawska sg emisje z cieptowni osiedlowej, zaktadowych i lokalnych kottowni,
palenisk domowych, proceséw technologicznych i transportu samochodowego.
Zrédtami zorganizowanej emisji zanieczyszczen do powietrza jest energetyczne spalanie
paliw. Na stan jakosci powietrza w gminie wptyw majg rowniez emitory znajdujgce sie
w Rawie Mazowieckiej.
Powiat rawski, a tym samym gmina Biata Rawska znajduje sie w strefie pozostafych
obszaréw wojewodztwa, niewchodzgcych w skitad miast o liczbie mieszkancéw wiekszej
niz 100 tysiecy oraz aglomeracji, o ktorej mowa w art. 87 ust. 2 pkt 3 ustawy Prawo ochrony
srodowiska. Dla strefy dokonano klasyfikacji w oparciu o kryteria okreslone w rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w
powietrzu. Zgodnie z trescig opracowania ,Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie
tédzkim — 20207, dla obszaru gminy Biata Rawska (Strefa tddzka PL1002):
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- nie stwierdzono przekroczenia pozioméw dopuszczalnych w ocenie rocznej dotyczgcej
SO2 - ochrona zdrowia ludzi (1-godz. i 24-godz.) z tendencjg spadkowg stezen (klasa strefy
A),

- nie stwierdzono przekroczenia poziomu dopuszczalnego 1-godz. i Sredniej rocznej
dwutlenku azotu (klasa strefy A),

- stosunkowo wysokie wartosci stezen NO, notowane sg przy gtéwnych drogach, wzdtuz
drog S8 i wojewddzkiej Nr 725 o duzym natezeniu ruchu samochodowego, poziom imisji
NO, jest zazwyczaj wiekszy o ok. 50% niz na terenach sgsiadujgcych,

- nie stwierdzono przekroczenia poziomu dopuszczalnego (S8max) CO (klasa strefy A),

- nie stwierdza sie przekroczenia dopuszczalnej wartosci sredniej rocznej benzenu,

- na catym obszarze gminy doszio do przekroczenia poziomu celu dtugoterminowego O,

- nie doszlo do przekroczenia dopuszczalnej wartosci s$redniej dobowej pylu PM10
(nie przekroczyty 20ug/m?®),

- stezenie $rednie roczne pytu PM2,5 nie przekroczyto 15 pug/m?,

- stezenie benzo(a)pirenu kwalifikuje obszar do strefy C,

- pozostate emisje (kadmu, arsenu, niklu) kwalifikujg do strefy A.

Najwigksze Srednioroczne stezenia zanieczyszczen sg gtownie wynikiem
oddzialywania licznych niskich emitoréw o matej emisji jednostkowej (w tym domowych
kominéw skupionych zwykle w centrach zabudowy miejskiej ze starg zabudowa)
i w mniejszym stopniu wptywu wysokich emitoréw o znacznej emisji jednostkowe;.
Szczegolnie niekorzystne warunki w zakresie jakoSci powietrza wystepujg wzdtuz
obustronnie, zwarcie zabudowanych ulic przy drodze prowadzgcej tranzytowg komunikacje
samochodowg (droga Nr 725 na obszarze miasta oraz w miejscowosci Woélka Lesiewska,
Koprzywna, Wola Chojnata). Stajg sie one gtdwnymi miejscami wystepowania znacznych
stezen NO,, CO, formaldehydu, benzenu, itp.

Nalezy zauwazy¢, ze znaczacy udziat w emisji pytu, obok emisji z energetycznego spalania

paliw ma rowniez wtérna emisja pytu zwigzana z duzym natezeniem ruchu drogowego

(wtérne wzniecanie pytu z nawierzchni ulic, poboczy i chodnikbw przez pojazdy).

Na obszarach znajdujgcych sie pod wplywem duzego natezenia ruchu drogowego, przy

gtébwnych trasach tranzytowych (zwtaszcza na zabudowanych odcinkach ulic) nalezy

spodziewa¢ sie znacznych warto$ci stezenia pylu zawieszonego PM10, zwigzanych

z naktadaniem sie wptywu emisji komunikacyjnej (z silnikow przejezdzajgcych pojazdéw

i Scieraniem sie materiatdw eksploatacyjnych) oraz zwigzanej z nig wtérnej emisji pytu, na

ogolne tlo miejskie zapylenia powietrza. W ramach emisji komunikacyjnej szczegodlnie

ucigzliwe dla jakosci powietrza sg pojazdy ciezarowe, emitujgce jednostkowo wieksze ilosci
pytu w spalinach oraz wzniecajgce wieksze ilosci pytu ze wzgledu na gabaryty pojazdu.

Halas.

Na terenie powiatu rawskiego nie stwierdzono wystepowania przekroczen poziomu
hatasu emitowanego z obiektéw przemystowych. Obowigzujgce obecnie procedury
lokalizacyjne, system opracowywania przez inwestorow raportéw oddziatywania
projektowanych inwestycji na Srodowisko oraz system kontroli i egzekucji, pozwalajg
znacznie ograniczy¢ ucigzliwosci hatasowe poszczegdlnych obiektow.

Problemem staje sie hatas komunikacyjny, gdzie zagrozenie $rodowiska jest
w ogolnym zakresie proporcjonalne do tzw. wskaznika presji motoryzacji, ktéry wigze
gestosc sieci drogowej i natezenia ruchu w tej sieci z potencjalng liczbg ludnosci, objetej
wpltywem ucigzliwosci powodowanych przez srodki transportu.

Ucigzliwos¢ komunikacji drogowej jest spowodowana faktem, ze samochdd dociera
praktycznie wszedzie, w bezposrednie sgsiedztwo obiektow wymagajgcych ochrony przed
hatasem. Na terenie gminy i miasta Biala Rawska pomiaréw poziomu hatasu
komunikacyjnego nie prowadzono. Na podstawie wynikéw pomiaréw przeprowadzonych w
2000 r. w Rawie Mazowieckiej m. in. przy drodze ekspresowej (poziom hatasu wynosit od
77,1 do 78,7 dB), mozna przyja¢, ze poziom hatasu przy drodze S8 w miejscowosci Babsk
jest na podobnym poziomie. Przez teren gminy przebiega takze droga wojewodzka nr 725
Rawa Mazowiecka — Grojec, na ktorej wystepuje intensywny ruch tranzytowy. Z tresci
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raportu lokalizacji obwodnicy drogi Nr 725 wynikajg perspektywiczne wskazniki natezenia
ruchu na drodze istniejgcej w latach 2013 i 2023 w zaleznos$ci od tego czy bedzie budowana
obwodnica czy nie.

Ruch na istniejgcej drodze wojewoddzkiej Nr 725 w przypadku [P/dobel]:

Odcinki drogi braku obwodnicy — perspektywa: realizacji obwodnicy — perspektywa:
2013 2023 2013 2023
Odcinki zamiejskie 4239 5640 2512 3207
Odcinki $rédmiejskie 8890 11002 6168 7957

Nalezy przyjac, ze emisja hatasu bedzie przekracza¢ poziom dopuszczalny dla zabudowy
mieszkaniowej w obrebie zabudowy miejskiej a jej zasieg moze siega¢ 20-50 m od linii
rozgraniczajgcej drogi. Dziataniami polegajgcymi na ograniczaniu ucigzliwosci hatasu
komunikacyjnego jest wprowadzanie pasow zieleni izolacyjnej przy ciggach
komunikacyjnych, dbatos¢ o stan techniczny nawierzchni drég i budowa obwodnicy.

3.2. Warunki geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne.

Obszar miasta i gminy potozony jest na srodkowo - zachodniej czes$ci falistej rowniny
polodowcowej, stanowigcej jednostke geomorfologiczna rangi mezoregionu , zwanej
Wysoczyzng Rawskg. Jest to podtnocno - wschodnig czes¢ makroregionu Wzniesien
t 6dzkich , potozonych w centralnej czesci podprowincji Nizin Srodkowopolskich, stanowigcej
centralng cze$¢ prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego (Atlas RP 1992-95) :

Wysoczyzna polodowcowa zostata uksztaltowana przez akumulacyjng dziatalnosc
ladolodu stadiatu Pilicy zlodowacenia Warty, w s$rodkowym neoplejstocenie. Obszar
potozony jest na wschodnim skrzydle tzw. lobu Rawki, wyznaczajgcego najdalej na potudnie
zaznaczony zasieg fazy Warki stadiatu Pilicy. Zreby morfogenetyczne wysoczyzny zostaty
natomiast uksztattowane w pierwszej po-maksymalnej fazie stadialu — w fazie Grojca.
Powstat wowczas ptat osadéw lodowcowych moreny dennej przykryty migzszg serig tzw.
moreny ablacyjnej. W wyniku deglacjacji lgdolodu stadiatu Pilicy na jego przedpolu
pozostawato wiele bryt tzw. martwego lodu pogrzebanych w utworach morenowych.
W nastepujgcym po interglacjale eemskim okresie zlodowacenia Wisty w warunkach
zimnego klimatu tej strefy rozwinety sie silnie procesy denudacyjne wysoczyzn w obszarze
staroglacjalnym. Powierzchnia wysoczyzny zostata wowczas rozczionkowana poprzez siec
suchych dolin denudacyjnych oraz gtebszych dolin odprowadzajgcych wody do systemu pra-
Biatki. Woéwczas to, w pdznym neoplejstocenie powstaty dos¢ gtebokie lecz ptaskodenne
doliny lewobrzeznych doptywéw Biatki. Te ich cechy morfogenetyczne a wiec stosunkowo
gtebokie wciecie i ptaskie dno dowodzg przewagi erozji bocznej nad denng, co jest
charakterystyczne dla klimatu strefy permafrostu (wiecznej zmarzliny) jaka panowata
w poznym neoplejstocenie.

W cieptym holocenie szczytowe partie wysoczyzny byty juz stabo denudowane
i rozpoczety sie na nich procesy eluwialno — organiczne, ktérych wynikiem byto powstanie
gleby. W dolinach ciekéw nastepowato tworzenie sie taraséw erozyjno — akumulacyjnych
oraz zalewowych. Generalne nachylenie terenu sktania sie ku zachodowi z kulminacjami
w pétnocnej i potudniowej czesci gminy. Najwyzszy punkt terenu znajduje sie na wysokosci
200,5 n.p.m. w Biatej Wsi a najnizszy na poziomie 134m n.p.m we wsi Jelitow.

3.3. Warunki glebowe i bonitacja gruntéw rolnych.

Gleby wystepujgce na terenie gminy sg w wiekszosci pochodzenia mineralnego:
pseudobielicowego oraz bielicowego i brunatnego. Gleby pochodzenia organicznego
wystepuja jedynie w dolinach rzeki Biatki i innych ciekéw, jej doplywdw w rejonie wsi
Marchaty, Wola Chojnata, Rostawowice oraz w miescie Biata Rawska, gtéwnie w postaci
mad i gleb mutowo- torfowych. Powaznym problemem na tym terenie staje sie erozja, ktorej
sprzyjaja duze spadki wysokosci na wzgdérzach, oraz ich mata lesistosc.
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Udziaty klaso-uzytkéw na terenie Gminy przedstawiono w ponizszej tabeli (stan na 25 maj

2021 ).
Powierzchnia w ha Udziat %
Klaso-uzytek Miasto Obszar Razem
wiejski
B — tereny mieszkaniowe 37,64 26,06 63,7 0,3
Ba — tereny przemystowe 14,25 16,74 30,99 0,1
Bi — inne tereny zabudowane 30,14 21,32 51,46 0,2
Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane 0,70 1,03 1,73 0
Br — grunty rolne zabudowane 44,65 484,98 529,63 2,6
Bz — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 7,37 11,81 19,18 0,1
dr - drogi 38,26 437,25 475,51 2,3
E-Lzr — uzytek ekologiczny 0 5,37 5,37 0
K — uzytki kopalne 0 4,27 4,27 0
Ls — Lasy (nadle$nictwo) 2,97 1062,90 1065,87 51
Ls — Lasy (prywatne) 31,82 1002,67 1034,49 4,9
Lz - grunty zadrzewione i zakrzewione 0 2,50 2,50 0
Lzr — grunty zadrzewione i zakrzewione na | 32,15 162,70 194,85 0,9
uzytkach rolnych
Ll — tgki trwate 0 20,92 20,92 0,1
LIV - faki trwate 8,02 64,54 72,56 0,3
LV - tgki trwate 13,05 87,61 100,66 0,5
EVI - faki trwate 1,09 15,04 16,13 0,1
N - nieuzytki 5,48 110,17 115,65 0,6
Pslll — pastwiska trwate 0 33,98 33,98 0,1
PslV - pastwiska trwate 10,20 198,67 208,87 1,0
PsV - pastwiska trwate 42,78 179,73 222,51 1,1
PsVI - pastwiska trwate 10,99 25,19 36,18 0,2
Rllla — grunty orne 0 410,63 410,63 2,0
RIllb - grunty orne 149,30 4466,54 4615,84 22,2
RIVa - grunty orne 124,61 4138,59 4263,20 20,6
RIVb - grunty orne 90,61 2676,17 2766,78 13,4
RV - grunty orne 119,96 2976,55 3096,51 14,9
RVI - grunty orne 84,93 986,31 1071,24 51
Ti — inne tereny komunikacyjne 0 0,03 0,03 0
Tk — tereny kolejowe 3,15 57,28 60,43 0,3
Tp — grunty przeznaczone pod budowe drég 0,78 4,98 5,76 0
Tr — tereny rézne 0 0,88 0,88 0
W — grunty pod rowami 4,12 45,96 50,08 0,2
Wp - grunty pod wodami powierzchniowymi 5,03 21,17 26,20 0,1
ptyngcymi
Wsr — grunty pod stawami 38,34 111,58 149,92 0,7
Razem 952,39 | 19872,12 20824,51 100

Miasto — powierzchnia sadéw na gruntach rolnych 322,42 ha.
Gmina - powierzchnia sadéw na gruntach rolnych 7059,98 ha.
taczna powierzchnia sadéw na gruntach rolnych 7704,82 ha.

Wskaznik lesistosci — 10%.

Udziat powierzchni sadéw w gruntach rolnych (z wytgczeniem zabudowy zagrodowej) — 45%.
Grunty marginalne klas V i VI zajmujg 21,9 % gruntéw rolnych.
Na wiekszosci obszaru wystepujg gleby wysokich klas bonitacyjnych wyksztatcone

na glinach zwatowych:

e gleby bonitacji klas IlI, llla i lllb zajmujg odpowiednio 24,4 % gruntow rolnych,

e klasalV, IVailVb — 35,3% gruntow rolnych.
Najwiekszy udziat gleb dobrych w ogdlnej powierzchni uzytkow rolnych wystepuje we wsi

Babsk, Krukéwka, Jozefow, Chodnéw, Koprzywna Marianéw, Galinki.
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3.4. Warunki hydrograficzne i hydrologiczne.

Zgodnie z informacjami zawartymi w ,,Aktualizacji Planu gospodarowania wodami na

obszarze dorzecza Wisty” tereny objete opracowaniem,

usytuowany jest w obrebie

jednolitych czesci wéd powierzchniowych wg ponizszego zestawienia.

Oznaczenie JSWP Okreslenie zlewni | Okreslenie obrebow (fragmentdw) obejmujgcych
poszczegoélne obszary JCWP
PLRW?2000172726 rzeka Bialki Wiekszos¢ obszaru gminy za wyjgtkiem
69 fragmentoéw wymienionych w pozostatych JCWP
PLRW200019272693 | rzeka Rawka od Fragment zachodni obrebu Babsk od strony wsi
Biatki do Raducz.
Korabiewki
PLRW2000172726 doptyw z Lisnej: Fragment potnocny obrebu Babsk i Gotyn od
712 strony gminy Kowiesy.
PLRW2000172726 rzeka Chojnatka | Fragment obrebu Antoninéw od strony gminy
729 Kowiesy.
PLRW?2000172582 rzeka Jeziorka od | Fragment wsi Tuniki Mate od strony wsi
99 zrodet do Kraski Bobrowce.
PLRW2000172549 rzeka Mogielanka | Fragmenty obrebéw: Tuniki Mate Wilcze Pietki,
29 Stanistawow, Jozefow, Chodndéw i Janéw od
strony gminy Btedow.
PLRW2000172549 rzeka Gostomka | Fragmenty obrebéw: Janéw, Szczuki i
149 Konstantyndéw od strony Gminy Btedéw i
Sadkowice.
PLRW2000172547 rzeka Rokitna Fragment obrebu Konstantynéw od strony wsi
89 Nowe Sadkowice.
PLRW2000172726 rzeka Rylka Fragmenty obrebow: Konstantynéw, Szwejki
49 Mate, Gosliny, Stupce, Zofidow, Bronistawdw,

Porady Gérne, Pagoéw, styczne do gminy
Sadkowice i Regnow.

Charakterystyki poszczegdlnych jednolitych czesci wdd powierzchniowych przedstawiono

ponizej.

1) JCWP o symbolu PLRW2000172726 69.

Obszar potozony jest na terenie jednolitej czesci wod powierzchniowych zlewni rzeki Biatki:
- typ — potok nizinny piaszczysty,
- status — naturalna czes¢ wod,
- aktualny stan lub potencjat JCW — zly,
- ocena zagrozenia nieosiggniecia celéw —zagrozona,
- cel ekologiczny: dobry stan chemiczny i dobry stan ekologiczny.

2) JCWP o symbolu PLRW2000192726 93.

Obszar potozony jest na terenie jednolitej czesci wod powierzchniowych zlewni
Rawka od Biatki do Korabiewki bez Korabiewki:
- typ — potok nizinny piaszczysty,
- status wstepny — naturalny,
- status ostateczny — naturalny,

- aktualny stan lub potencjat JCW — zly,

- ocena zagrozenia nieosiggniecia celéw — zagrozona,
- cel ekologiczny: dobry stan chemiczny i dobry stan ekologiczny.
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3) JCWP o symbolu PLRW2000172726 712.
Obszar potozony jest na terenie jednolitej czesci wod powierzchniowych zlewni doptywu
z Lisnej:

- typ — potok nizinny piaszczysty,

- status wstepny — naturalny,

- status ostateczny — naturalny,

- aktualny stan lub potencjat JCW — zly,

- ocena zagrozenia nieosiggniecia celow srodowiskowych — niezagrozona,

- cel ekologiczny: dobry stan chemiczny i dobry stan ekologiczny.

- przedmioty ochrony zalezne od wéd — nie wystepuja.

4) JCWP o symbolu PLRW2000172726 729.
Obszar potozony jest na terenie jednolitej czesci wod powierzchniowych zlewni rzeki
Chojnatki:

- typ — potok nizinny piaszczysty,

- status — naturalna czes¢ waod,

- aktualny stan lub potencjat JCW — zly,

- ocena zagrozenia nieosiggniecia celdow —zagrozona,

- cel ekologiczny: dobry stan chemiczny i dobry stan ekologiczny.

- przedmioty ochrony zalezne od wéd — nie wystepuja.

5) JCWP o symbolu PLRW2000172582 99.
Obszar potozony jest na terenie jednolitej czesci wod powierzchniowych zlewni rzeki Jeziorki
od zrodet do Kraski:

- typ — potok nizinny piaszczysty,

- status — naturalna czes¢ wod,

- aktualny stan lub potencjat JCW — zly,

- ocena zagrozenia nieosiggniecia celdéw —zagrozona,

- cel ekologiczny: dobry stan chemiczny i dobry stan ekologiczny.

6) JCWP o symbolu PLRW2000172549 29.
Obszar potozony jest na terenie jednolitej czesci wdd powierzchniowych zlewni
rz. Mogielanki:

- typ — potok nizinny piaszczysty,

- status — silnie zmieniona cze$¢ waod,

- aktualny stan lub potencjat JCW — zly,

- ocena zagrozenia nieosiggniecia celéw —zagrozona,

- cel ekologiczny: dobry stan chemiczny i dobry stan ekologiczny.

7) JCWP o symbolu PLRW2000172549 149.
Obszar potozony jest na terenie jednolitej czesci wod powierzchniowych zlewni rzeki
GospomkKa:

- typ — potok nizinny piaszczysty,

- status — naturalna czes¢ waod,

- aktualny stan lub potencjat JCW — zly,

- ocena zagrozenia nieosiggniecia celow —zagrozona,

- cel ekologiczny: dobry stan chemiczny i dobry stan ekologiczny.

8) JCWP o symbolu PLRW2000172547 89.
Obszar potozony jest na terenie jednolitej czesci wod powierzchniowych zlewni rzeki
Rokitna:

- typ — potok nizinny piaszczysty,

- status — naturalna czes¢ waod,

- aktualny stan lub potencjat JCW — zly,

- ocena zagrozenia nieosiggniecia celow —zagrozona,



42

- cel ekologiczny: dobry stan chemiczny i dobry stan ekologiczny.

9) JCWP o symbolu PLRW2000172726 49
Obszar potozony jest na terenie jednolitej czesci wod powierzchniowych zlewni rzeki Rylki:
- typ — potok nizinny piaszczysty,
- status — naturalna czes¢ waod,
- aktualny stan lub potencjat JCW — zly,
- ocena zagrozenia nieosiggniecia celow —zagrozona,
- cel ekologiczny: dobry stan chemiczny i dobry stan ekologiczny.

Zgodnie z wymogami art. 4 Dyrektywy 2006/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
z dnia 23 pazdziernika 2006 r. ustanawiajgcej ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie
polityki wodnej (tzw. Ramowa Dyrektywa Wodna) oraz art. 38d ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne, celem $rodowiskowym dla elementéw hydromorfologicznych jest
osiggniecie dobrego stanu wod (Il klasa). W przypadku JCW monitorowanych, ktére zgodnie
z wynikami oceny stanu przeprowadzonej przez GIOS osiggajg bardzo dobry stan
ekologiczny, celem srodowiskowym jest utrzymanie tego stanu — a wiec | klasy jakosci wod.

Miasto i Gmina Biata Rawska lezy w dorzeczu rzeki Bzury i jej doptywu-rzeki Rawki. Osig
uktadu hydrograficznego w gminie Biata Rawska jest rzeka Biatka (o dtugosci 28,3 km),
prawy doptyw Rawki. Zrédta Biatki znajdujg sie w pdtnocno-wschodniej czesci gminy,
w rejonie wsi Biatogdrne i Tuniki. Do Rawki uchodzi na 50,1km poza granicami gminy. Biatka
jest typowg rzekg nizinng o powierzchni zlewni 131,6 km? zachowana w stanie
potnaturalnym. Od wsi Porady Gorne staje sie rzekg meandrujgcg. Rzeka

ta ptynie w przepieknej dolinie, bedacej jedna z form wytopiskowych o charakterze niecek.
W najwiekszej z nich, na potudniowy zachdéd od miasta Biata Rawska, znajduje sie duzy
kompleks stawdéw rybnych, o powierzchni ponad 81 ha, ktérych tradycje siegajg wiekdw
srednich. Stawy te stanowig obecnie w wiekszosci wtasnos¢ prywatng i mogg stac sie
w przysztosci bodzcem dla rozwoju przetworstwa rybnego na tym terenie.

Dane hydrologiczne dla rzeki Biatki w Wolce Lesiewskiej.

Przeptywy zmierzone Przeptywy potencjalne
Srednia niska woda NNQ 0,09 m¥s Q 50% 5,50 m*/s
Srednia woda SNQ 0,47 m%/s Q2% 24,6 m*/s
Srednia wielka woda SSQ 0,78 m°/s Q 1% 28,7 m°/s
Najwyzsza wielka woda SWQ 15,97 m®/s Q biol 0,19 m%s

Wykaz podstawowych ciekow wodnych znajdujgcych sie na terenie miasta i gminy zawiera
ponizsza tabela.

Nazwa cieku | Dtugosé ogétem w km. Dtugos¢ odcinka Dtugos¢ odcinka nie
(rzeki) uregulowanego w km. | uregulowanego w km.
Biatka 214 14,7 6,7
Ciek A 9,8 9,8 0
Rylka 0,76 0,76 0
Razem 31,96 25,26 6,7

Na terenie gminy brak jest naturalnych duzych zbiornikéw wodnych. Jedynie w dolinach rzek
spotyka sie wieksze, sztuczne zbiorniki wodne, najwieksze to, wspomniane wczesniej, stawy
rybne na Biatce w rejonie miasta Biata Rawska oraz w miejscowosci Ossa 0 powierzchni
5,5 ha oraz wiejskie zbiorniki wodne stuzgce celom przeciwpozarowym i gospodarczym,
a takze zbiornik retencyjny o powierzchni 8,5ha i objetosci zasobéw wodnych 102 tys.m?®.

W dolinie rzeki Biatki planuje sie wybudowanie duzego zbiornika wodnego ,Zurawia”, ktory
ma peni¢ funkcje retencyjng i turystyczng.
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Zgodnie z wojewddzkim programem matej retencji dla wojewddztwa tédzkiego (2010 r.)
Umieszczono ponizsze zbiorniki:

Nr Miejscowosé Pow. w ha | Sr. gteboko$é | Pojemnos$é¢ w

obiektu wm tys m>
155/A Wolka Lesiewska 5,0 1,0 50
156/A Zurawia 57,0 0,9 517,8
157/A Biata Rawska 2,2 2,0 45,2
158/A Biata Rawska 0,6 1,0 5,6
159/A Biata Rawska 3,6 1,5 53,6
160/A Biata Rawska (kgpielisko) 0,4 1,2 4,8
161/A Biata Rawska (staw widokowy) 0,8 1,7 13,6
162/A Podsedkowice 2,0 1,2 24,0

Na stan jakosci wody w rzece Biatce maja wplyw scieki odprowadzane z terenu
gminy, oczyszczane w oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej w miejscowosci Zurawia.
Ponadto problem stanowi brak dobrze rozwinigtej sieci kanalizacyjnej terenow wiejskich
gminy, zanieczyszczenia obszarowe rolnicze oraz dziatalnosc¢ rybacka.

Po przeanalizowaniu wynikéw badan przeprowadzonych w punktach pomiarowych, (ujetych
w wykazach RZGW jako przeznaczonych do bytowania ryb karpiowatych) mozna stwierdzié,
ze w zadnym z nich woda nie spetniata wszystkich wymagan, jakim powinny odpowiadaé¢
wody $rodlgdowe bedace srodowiskiem zycia ryb karpiowatych w warunkach naturalnych.
We wszystkich punktach pomiarowych w zlewni Biatki na terenie gminy Biala Rawska,
zaréwno w 2006 jak i w 2007 roku, wymagan nie spetniaty dwa wskazniki: azotyny oraz
fosfor ogoiny. Ponadto najczesciej spotykane, degradujgce jakos¢ wéd parametry nalezaty
do wskaznikow tlenowych oraz biogennych (tlen rozpuszczony, BZT5, azot amonowy
i niezjonizowany amoniak). Ponadto dokonana ocena botaniczna pozwolita na obliczenie
Makrofitowego Indeksu Rzecznego (MIR), ktéry w punkcie pomiarowo — kontrolnym Biatka —
Julianéw Rudnicki wynosi 39,5 i kwalifikuje dany profil pomiarowy do dobrego stanu
ekologicznego.

Na terenie wsi Tuniki Mate i Wilcze Pietki, wyznaczono granice obszaréw, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) oraz
wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat). Obszary te, uzytkowane rolniczo (bez zabudowy),
potozone sg na gérnym odcinku rz. Mogielanki. Najwiekszym ciekiem jest rzeka Biatka i ciek
wodny ,A”, ktoére stwarzajg podtopienia uzytkdw zielonych na powierzchni okoto 300 ha.
Gtéwng przyczyna wystepujacych podtopien sg roztopy wiosenne i diugotrwate obfite opady
deszczu. Podtopienia obejmujg tereny miejscowosci: Julianéw Lesiewski, Rostawowice,
Woélka Lesiewska, Ossa, Rzeczkéw, Dankéw, Wola Chojnata i Koprzywna.

3.5. Warunki hydrogeologiczne.

Obszar opracowania potozony jest gidwnie na obszarze jednolitej czes¢ waod

podziemnych Nr 63 o nastepujgcych charakterystykach:

- stratygrafia: warstwy czwartorzedowe, kredy i jury lokalnie miocenu, izolowane,

- litologia: piaski,

- typ geochemiczny utworéw skalnych: s/c,

- rodzaj utwordéw budujgcych warstwe wodonosng: porowe i szczelinowe

- srednia migzszos¢ utworéw wodonosnych >40 n,

- liczba poziomoéw wodonosnych: 1 — 2,

- charakterystyka nadktadu warstwy wodonosnej: gtéwnie utwory stabo-przepuszczalne,
lokalnie przepuszczalne piaski czwartorzedowe.

- stan chemiczny wod podziemnych — dobry - niezagrozony,

- stan ilosciowy JCWP staby (w subczesci) z zagrozeniem nieosiggniecia dobrego stanu
ilosciowego,
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- wody podziemne przeznaczone do spozycia.
Fragmenty wschodnie obejmujgce czesci obrebow:
1) wsi Tuniki Mate od strony wsi Bobrowce, potozone sg na obszarze jednolitej czes¢ wadd
podziemnych Nr 65,
2) wsi Tuniki Mate Wilcze Pietki, Stanistawéw, Jozefow, Chodnéw i Janow od strony gminy
Btedéw, Jandéw, Szczuki i Konstantyndw od strony Gminy Bteddéw i Sadkowice
i Konstantynéw od strony wsi Nowe Sadkowice, potozone sg na obszarze jednolitej czesé
woéd podziemnych Nr 73.
W oparciu o artykut 4 ust.1 lit. b Ramowej Dyrektywy Wodnej zostaty okreslone cele
Srodowiskowe w odniesieniu do wszystkich czesci wod podziemnych, ktorymi sg: -
zapobieganie lub ograniczenie doptywu zanieczyszczen do wéd podziemnych i zapobieganie
pogarszaniu sie stanu wszystkich czesci woéd podziemnych, z zastrzezeniem stosowania
ust. 6 i 7 i bez uszczerbku dla ust. 8 artykutu 4 RDW oraz z zastrzezeniem stosowania art.
11 ust. 3 lit. j, -ochrona, poprawa lub przywrdcenie dobrego stanu wod podziemnych oraz
zapewnienie réwnowagi miedzy poborem a zasilaniem wod podziemnych w celu osiggniecia
dobrego stanu, -wdrozenie srodkdéw koniecznych, do odwrécenia ciggtych tendencji wzrostu
stezen zanieczyszczen wynikajgcych z wplywu dziatalnosci cztowieka w celu stopniowej
redukcji zanieczyszczenia wod. Celem srodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan ilosciowy
i chemiczny, charakteryzowany wartosciami wskaznikéw zgodnie z rozporzgdzeniem
w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu wod podziemnych. Stan ilosciowy obrazuje
wptyw poboru wody na czesci wod podziemnych. Natomiast stan chemiczny odnosi sie do
parametrow fizyko — chemicznych wod podziemnych (zaréwno traktowanych jako
zanieczyszczenia jak i skazenie).
Gmina Biata Rawska wedlug hydroregionalnego podziatu  Polski  zajmuje
potudniowozachodni skraj regionu potudniowo-mazowieckiego, ktory stanowi potudniowg
cze$¢ makroregionu wschodniego Nizu Polskiego. Gmina lezy w zasiegu Giéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215A — Subniecka Warszawska (czes¢ centralna). Jest to
zbiornik trzeciorzedowy. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynoszg tys. 145 m3 /dobe,
srednia glebokos¢ uje¢ wynosi 180 m. Na terenie gminy rozcigga sie obszar wysokiej
ochrony zbiornikbw woéd podziemnych (OWO). W gminie wystepujg trzy poziomy
wodonos$ne, o0 zasiegu regionalnym: - poziom kredy gérnej — ten poziom wodonosny tworzy
jeden zespot wodonosny o wodach mieszanych porowoszczelinowych, bez wyraznego
podziatu na poziomy, - poziom trzeciorzedu — skfada sie z dwdch poziomoéw wodonosnych:
oligocenskiego i miocenskiego, w obszarach krancowych czesto poziom ten tgczy sie
z gérnokredowym i posiada wspodlng z nim warstwe wodonosng, - poziom czwartorzedu —
wystepujg przewaznie dwa gtébwne poziomy wodonosne nadmorenowy i podmorenowy.
Poziom nadmorenowy wystepuje w dolinach rzecznych i w obnizeniach terenowych, gdzie
tworzy wody gruntowe i w strefie wysoczyzny gdzie tworzy wody wgtebne. W dolinie Biatki
i jej doptywéw poziom wodonosny czwartorzedowy wystepuje na gtebokosci powyzej 1 m
ppt, w obszarze taraséw zalewowych i nadzalewowych od 1 do 2 m ppt.

Pierwsze z nich tworzy jeden zespét wodonosny o wodach mieszanych porowo -
szczelinowych, bez wyraznego podziatu na poziomy wodonosne. Pietro trzeciorzedowe ma
dwa réznigce sie poziomy wodonosne: oligocenski i miocenski, aczkolwiek pozostajgce
wfgcznosci  hydraulicznej. W czeSci krawedziowej niecki pietro gdérnokredowe
i trzeciorzedowe wchodzg w kontakty hydrauliczne oraz nierzadko posiadajg wspoélng strefe
wodonosng. W pietrze czwartorzedowym wystepujg przewaznie dwa gtébwne poziomy
wodonosne — nadmorenowy i podmorenowy.

Pierwszy poziom wodonosny czwartorzedu wystepuje zaréwno w strefach dolin
rzecznych i obnizen terenowych, gdzie tworzy wody gruntowe, czesto hipodermiczne, jak
i w strefie wysoczyznowej, gdzie tworzy wody wgtebne. W dolinie Biatki i jej doptywow
pierwszy poziom wodonosny czwartorzedu wystepuje na gtebokosci powyzej 1,0m ppt.
w obszarze taraséw zalewowych oraz w strefie 1,0 — 2,0m ppt. w strefie taraséw
nadzalewowych. Posiada on tu zwierciadto swobodne i migzszg strefe wodonosng. W dolinie
Biatki zwierciadto wykazuje gradienty styczne do koryta Biatki, ktora jest gtdwnym ciekiem



45

drenujgcym. W strefie dolinnej | poziom wodonosny wystepuje w pozycji poziomu
nadmorenowego.

Na obszarze miasta i gminy Biata Rawska zaopatrzenie w wode odbywa sie z ujeé
podziemnych z formacji czwartorzedowych. Wody podziemne sg giownym zasobem
w gospodarce hydrologicznej gminy. Cele bytowo-gospodarcze mieszkahcow pokrywane
Sg wylgcznie z wod podziemnych. Z uzytkowego punktu widzenia najwazniejsze sg tu
poziomy wodonosne czwartorzedowe, eksploatowane z gtebokosci od 10 do 50 m
i uimowane w studniach wierconych Iub kopanych. tacznie zatwierdzone zasoby
eksploatacyjne wéd podziemnych na terenie miasta i gminy Biata Rawska wynoszg 1 130,30
m3/h. Dla miasta Biata Rawska 370,6 m®nh, dla gminy 759,7 m*/h. Najwigksze ilosci wéd
pobierane sg przez Zakiad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Zurawi (ponad
300 ty$. m¥rok).

Odpornos¢ obszaru na susze.

W ,Planie przeciwdziatania skutkom suszy” dla obszaru gminy okreslono charakterystyki:

- caty obszar potozony jest w granicach strefy umiarkowanego zagrozenia (klasa Il) susza
hydrologiczna,

- prawie caly obszar potozony jest w strefie silnego zagrozenia suszg rolniczg,

- stopien wykorzystania dyspozycyjnych zasobdw wod podziemnych w obszarach
bilansowych miesci sie w przedziale 20,1 % do 30,0 %,

- lista zadan zwigzanych z przeciwdziataniem suszy obejmuje budowe zbiornika na rzece
Biatce w rejonie wsi Rostawowice - Zurawia

3.6. Warunki geologiczno - gruntowe.

Obszar miasta i gminy potozony jest na potudniowo-zachodnim skitonie depresji Niecki
Warszawskiej bedgcej centralng czescig dtugiej i waskiej depresji o0 osi na kierunku NW-SE
zwanej Nieckg Brzezng. Niecki wypetnione sg osadami kredy i paleocenu, pod ktorymi
wystepuja skaty permu, triasu i jury. Nizej spoczywajg utwory paleozoiku Platformy
Waryscenskiej. Niecka Warszawska obejmuje najgtebszg cze$¢ Niecki Brzeznej. Migzszo$é
utworow gornej kredy i paleocenu siega ponad 1200m. Utwory serii gornokredowej
(wapienie, piaskowce, margle) i trzeciorzedowej (ity, mutki, piaski kwarcowe i glaukonitowe,
miejscami warstwy wegla brunatnego) zostaly pokryte osadami czwartorzedowymi.
Migzszos¢ osadow czwartorzedowych srednio 50m. Dominujg utwory deponowane w czasie
zlodowacen Odry i Warty. Wspotczesng doline Bzury ksztattowaty procesy fluwialne. Utwory
czwartorzedowe to piaski akumulacji aluwialnej. Osady holocenu do gtéwnie utwory
fluwialne: piaski facji korytowej i torfy facji starorzeczy.

Na obszarze wystepujg udokumentowane ztoza kruszyw naturalnych wg ponizszego

wykazu.
Miejscowos¢ Zasoby w Pow Uwagi
(nazwa ztoza) tys Mg w ha
Dankoéw 218 2,40 Zloze, z ktérego wydobycie zostato zaniechane.
Gotyn 117 1,76 Zloze, z ktérego wydobycie zostato zaniechane.
Teodozjow 122 1,15 Ztoze o zasobach rozpoznanych szczegotowo (w kat.
A+B+C1).
Narty 700 1,98 Ztoze o zasobach rozpoznanych szczego6towo (w kat.
A+B+C1).
Narty Il 12 752 21,69 Ztoze o zasobach rozpoznanych szczegétowo (w kat.
A+B+C1).
Wola Chojnata 182 17,0 Ztoze, z ktérego wydobycie zostato zaniechane.
Wola Chojnata | 242 1,65 Zioze eksploatowane.

Sporadycznie wystepujg niewielkie tereny eksploatacji wymagajgce udokumentowania lub
rekultywacji w miejscowosciach: Koprzywna, Marchaty, Rokszyce, Bronistawéw, Zofiow.
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Ze struktury geologicznej obszaru wynika, ze istniejg potencjalne obszary wystepowania ztéz
w rejonie pofatdowanych wysoczyzn. Na terenach miasta i gminy nie wystepujg obszary
naturalnych zagrozen geologicznych.

Warunki budowlane w obszarze gminy sg dobre. Prawie caty obszar predysponowany jest

do zabudowy (oprocz dolin rzek i ciekéw wodnych).

Cechy charakterystyczne warunkéw budowlanych poszczegdlnych typow terendw to:

A; — tereny prawie ptaskie zbudowane gtéwnie z glin zwatowych (lokalnie itdw) z wodg
gruntowg na ogét giebiej niz 2,0 m od pow. terenu (okresowo mogg wystepowac ptytsze
wody przypowierzchniowe o lokalnym zasiegu). Tereny o korzystnych warunkach
bardziej dla rolnictwa.

A, — tereny w przewadze prawie ptaskie (lokalnie o nachyleniu pow. 5%), zbudowane
gtébwnie z glin zwatowych i piaskow ptytko podscielonych glinami. Zwierciadto wody
gruntowej za zmiennej gtebokosci (okresowo istnieje mozliwos¢ wystepowania ptytkich
wod przypowierzchniowych). Tereny o mniej korzystnych warunkach dla rolnictwa —
wymagajgce pewnych uzdatnien.

B, — prawie ptaskie tereny o spadkach do 5% zbudowane z gruntéw nosnych (piaski, zwiry,
piaski na glinie i gliny) z wodg gruntowg na ogét gtebiej niz 2,0 m od pow. terenu. Tereny
o korzystnych warunkach do zabudowy.

B,, — tereny j.w. charakteryzujgce sie mniej korzystng rzezbg (spadki od 5 do 15%)
i zroznicowanymi warunkami klimatu lokalnego (insolacyjnymi) — uwarunkowanymi
ekspozycjg zboczy. Tereny o mniej korzystnych warunkach do zabudowy — wymagajgce
pewnych uzdatnien.

B,, — tereny prawie ptaskie (jak w B;) charakteryzujgce sie mniej korzystnymi warunkami
gruntowo-wodnymi ze wzgledu na ptytki wystepujgcy poziom wody gruntowej (na ogét
ptycej niz 2,0 m ponizej powierzchni terenu). Tereny o mniej korzystnych warunkach do
zabudowy — wymagajgce pewnych uzdatnien.

C, — dna dolin prowadzacych wode stale lub okresowo oraz dna obnizen i wiekszych
zagtebien bezodptywowych. Zréznicowane (w przewadze niekorzystne) warunki
gruntowo-wodne i glebowe. Obszary predysponowane do innych form
zagospodarowania.

Na wiekszosci terendw warunki budowlane bez utrudnien (A; do B,y). O niekorzystnych
warunkach budowlanych mozna moéwi¢ na sg terenach potozonych w dolinach rzeki Biatki
i ciekéw bezimiennych z uwagi na wysoki poziom wéd gruntowych. Nie wystepujg tereny
zagrozone osuwiskami.

3.7. Swiat roslinny i zwierzecy.

W zakresie zasobow flory obszar gminy w podziale geobotanicznym Polski wg Szafera
znajduje sie w zachodniej czesci Krainy Mazowieckiej, w krainie holoarktycznej, jednak na
tym terenie spotka¢ mozna elementy atlantyckie. Flora obszaru gminy Biata Rawska jest
zréznicowana, gtéwnie z powodu ingerencji cziowieka. Wystepuje na siedliskach
naturalnych, pétnaturalnych oraz siedliskach synantropijnych. Siedliska o charakterze
naturalnym i potnaturalnym: lasy, zagajniki ztozone z drzew iglastych i liSciastych, zarosla,
parki, brzegi rzek i zbiornikéw wodnych, mokradta. Siedliska synantropijne: segetalne, pola
uprawne, ogrody, ogrédki przydomowe i dziatkowe, ruderalne, cmentarze, przydroza,
miedze, rowy, przymurza, przychacia, przyptocia, nieuzytki, rumowiska. Najcenniejsze
zbiorowiska roslin naczyniowych oraz mszakéw w obrebie gminy wystepujg w obrebie polan
srodlesnych, zagtebien bezodptywowych, w dolinie rzeki Biatki oraz na terenach
zrodliskowych w potnocnej i potudniowo - wschodniej czesci gminy. Zbiorowiska roslinne
reprezentowane sg na terenie gminy przez lasy i zbiorowiska tgkowe, w réznym stopniu
antropogenicznie zmienione. Kompleksy komponowanej zieleni wysokiej wystepujg w
obszarach dawnych zespotéw dworsko - parkowych oraz w zatozeniach parkowych
towarzyszgcych ustugom spotecznym, w szczegdélnosci drzewa pomnikowe wystepujg
w parkach w: Biatej Rawskiej, Babsku i Ossie.
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Najczesciej spotykanym typem lasu sg bory mieszane z sosng, lipg drobnolistng, swieze
bory sosnowe i lasy mieszane typu subkontynentalnego grgdu z drzewostanami,
ktére tworzg deby, swierki i sosny. Obszar gminy potozony jest poza pétnocnym zasiegiem
buka ijaworu oraz poza potudniowg granicg zasiegu jodly i Swierka. Pod wzgledem
uzytecznosci dla cztowieka mozemy wystepujg grupy roslin: jadalne, lecznicze,
nektarodajne, pytkodajne, trujace.

W zakresie fauny obszar gminy znajduje sie wg podziatu zoogeograficznego Jakubskiego
w krainie potudniowo battyckiej, zas wg podziatu przyjetego w Katalogu Fauny Polskiej
w obrebie krainy Niziny Mazowieckiej. W obrebie gminy nagromadzeniem gatunkéw entomo
- i arachnofauny (owady i pajeczaki) sg obszary ekstensywnie uzytkowane gospodarczo,
w szczegolnosci obrzeza lasu, doliny rzeczne oraz murawy napiaskowe i wydmy (wystepuja
tu gatunki ksero- i termofilne (Swiatto- i cieptolubne) oraz gatunki gt. btonkowek zwigzane
z tradycyjng lecz juz zanikajgcg drewniang zabudowg. Rzadkie gatunki zwigzane
ze srodowiskiem wodnym wystepujg w dolinie rzeki Biatki, w szczegdlnosci w starorzeczach
oraz w obrebie dolinnych olséw i tegow.

Fauna kregowcow reprezentowana jest gtdwnie przez awifaune (ptaki), szczegodlnie
zZwigzane ze srodowiskiem wodnym, zbiornikami wodnymi oraz zadrzewieniami dolin i lasami
tegowymi (perkozy, rézne gatunki kaczek, np.: krzyzéwka, glowienka, czernica, tyski, btotniak
stawowy, tabedzie nieme, bociany biate i czarne). Zbiorowiska te jednak nie sg doktadnie
zbadane. Ichtiofauna (ryby) rzeki Biatki charakteryzuje sie znacznym zrdéznicowaniem,
jednak postepujgce w szybkim tempie zarybianie rzeki gatunkami obcymi powoduje zanik
rodzimej fauny. Z kregowcow duzych w obszarach lesnych spotka¢ mozna daniela, sarne,
jenota i wydry oraz re- introdukowanego bobra, ktéry w obszar doliny rzeki Biatki dostat sie
z rzeki Rawki.

Role siegacza ekologicznego pomiedzy obszarem o znacznej bioréznorodnosci,
jakim jest obszar Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i dolina rzeki Rawka, a obszarem
gminy petni dolina rzeki Biatki i jej doptywow. Jest to obszar o potencjalnie duzej
bioréznorodnosci i mozliwosci zachowania drobno-przestrzennych fragmentéw roslinnosci o
wysokim stopniu naturalnosci (wg koncepcji sieci ekologicznej ECONET - Polska,
zidentyfikowane w ramach programu CORINE). Obszar ten winien by¢é wzmocniony i
odbudowany do rangi korytarza ekologicznego tgczgcego doline Biatki i Rawki z doling
Chojnatki oraz Mogielanki i jej doptywdw oraz doling rzeki Pilicy w celu odtworzenia potgczen
ekosystemow.

Obecnie dolina Biatki z przylegtymi dolinami bocznymi i lasami tworzy korytarz powigzan
ekologicznych o znaczeniu lokalnym. Dolina Biatki nie powinna by¢ przegradzana i
zabudowywana. Utrudnitoby to grawitacyjny sptyw mas powietrza i migracje zwierzyny.
Na szczegdlng uwagg zastuguija:

- dolina rzeki Biafki,

- kompleks stawow w Biatej Rawskiej (ostoja ptakéw),

- las ,Piernik” (siedlisko roslin swiatto- i cieniolubnych),

- kompleksy lesne w potudniowo — zachodniej czesci gminy.

Lasy.

Powierzchnia laséw na terenie gminy Biata Rawska wynosi 2 193,37 ha, co daje lesistos¢ na
poziomie 10,5 %. Wskaznik lesistosci dla omawianego obszaru jest zatem znacznie nizszy
niz srednia krajowa, ktéra wynosi 29,4 %. Ze wzgledu na matg lesisto$¢ powierzchni terenu
gminy, gospodarka lesna nie odgrywa istotnej roli w zagospodarowaniu przestrzennym
i gospodarce gminy. Wieksze kompleksy lesne znajdujg sie w zachodniej czesci gminy w
rejonie miejscowosci Babsk, Ossa, Rostawowice, Jelitow, Wdlka Lesiewska. Na pozostatym
terenie lasy rozrzucone sg wsrod pol, wyparte zostaty przez sady. Lasy prywatne wystepujg
w znacznym rozdrobnieniu tworzgc niewielkie enklawy wsrod pol uprawnych.

Lasy publiczne Skarbu Panstwa w zarzadzie Laséw Panstwowych obejmujg powierzchnie
1065,87 ha. Lasy prywatne ogoétem na powierzchni 1034,49 ha.
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Na terenie gminy Biata Rawska przewazajg lasy mieszane debowo-sosnowe z udziatem
modrzewia, lipy, grabu i buka. W przewadze sg lasy jednogatunkowe o drzewostanie
sosnowym na siedliskach boru swiezego i mieszanego swiezego. Wystepujg tez kompleksy
laséw modrzewiowych. W dolinach rzek i ciekow wystepujg olsy i grady. Wiekszos¢
drzewostanéw zalicza sie do I, Il i lll klasy wiekowej. Lasy Panstwowe administrowane sg
przez Nadle$nictwo Skierniewice, ktére wchodzi w skfad Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych w todzi.

Na obszarze gminy wystepujg grunty zadrzewione i zakrzewione na powierzchni
2,5 ha oraz grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych o powierzchni 194,85 ha.
Roslinnosc¢ tych terendw nie przedstawia znaczgcych wartosci, stanowig potencjalne tereny
do zwiekszenia lesistosci gminy.

Zadrzewienie pasow drogowych.

W zadrzewieniu pasow drogowych dominujg klony, topole, jesiony, lipy, wierzby. Drzewostan
wystepuje sporadycznie. Wieksze skupiska drzew w formie alejowej wystepujg w Babsku
i Grzymkowicach.

Zieleh cmentarna.

Na obszarze miasta i gminy funkcjonujg cmentarze grzebalne w Biatej Rawskiej, Babsku
oraz w Szczukach przy parafiach rzymsko-katolickich. Nie wystepujg zadrzewienia w postaci
starodrzewu wskazanego do ochrony pomnikowej. Wystepujg cmentarze nieczynne:

- zydowski w Biatej Rawskigj,

- ,Napoleonski” we Franopolu,

- w Babsku,

- w Chodnowie.

Cmentarze nieczynne sg pozostawione w formie zadrzewionej i zakrzaczone;.

Zielen dziatkowa

Zielen dziatkowg reprezentujg rodzinne ogrody dziatkowe w Biatej Rawskiej o powierzchni
1,6 ha. Zagospodarowanie zielenig charakterystyczng dla ogrodéw warzywno-kwiatowych
ze sporadycznymi drzewami owocowymi.

Tereny zieleni w zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej.

W zabudowie jednorodzinnej dominujg ogrody przydomowe o matych powierzchniach
i kwiatowo-warzywnym charakterze, z jednostkowymi nasadzeniami drzew owocowych.

W zabudowie wielorodzinnej dominujg powierzchnie trawiaste (20-30 % powierzchni terenu)
ze sporadycznymi nasadzeniami drzew o charakterze parkowym (robinia, klon, tuje).

Fauna obszaréw rolnych i zabudowanych:

Walory obszaru gminy z racji istniejgcego zagospodarowania sg niewielkie. Na terenach
rolnych brak jest fauny stale bytujgcej lub wystepuje sporadycznie. W zabudowie wystepuja
zbiorowiska typowe dla towarzyszgcych siedliskom ludzkim, zwierzeta domowe oraz dziko
zyjgce szkodniki, z sakéw wystepujg tu gtdbwnie gryzonie synantropijne i zwigzane z polami
uprawnymi: mysz domowa (Mus musulus), szczur wedrowny (Rattus norvegicus), nornik
zwyczajny (Microtus arvalis), mysz polna (Apodemus agrarius), zajgc szarak (Lepus
europaeus), sarna (Capreolus capreolus), dzik (Sus scrofa), wrona (Corvus corone), kruk
(Corvus corax), kos (Turdus merula), kwiczot (Turdus pilaris).

Fauna i flora doliny rzeki Biatki, zbiornikéw wodnych i ich otoczenia.
Gatunkiem panujgcym w dolinie rz. Biatki jest olcha czarna (Alnus glutinosa) czesto
wystepuje wierzba krucha (Salix fragilis), wierzba iwa (Salix caprea), bez czarny (Sambukus
nigra), pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica), wietlica samicza (Athyrium filix-femina), kuklik
pospolity (Geum urbanum), gajowiec zéitty (Galebdolon luteum), przytulia btotna (Galium
palustre). Roslinno$¢ trawiasta w otoczeniu zbiornikow wodnych, koszona.
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Sposréd typow siedlisk przyrodniczych wymienionych w Zatgczniku | Dyrektywy Rady
92/43/EWG, wystepujag 3 siedliska:

- zmiennowilgotne tgki trzeslicowe (kod 6410),

- nizowe i gorskie taki swieze uzytkowane ekstensywnie (kod 6510),
- fegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (kod 91EQ).
Sposréd gatunkéw roslin przedstawionych w zatgczniku do dyrektywy wystepujg
gatunki roslin naczyniowych:

- Gragzel Zotty Nuphar lutea

- Stoplamek krwisty (Kukutka krwista) Dactylorhiza incarnata

- Listera jajowata Listera ovata

- Kalina koralowa (CZ) Viburnum opulus

- Porzeczka czarna (CZ) Ribes nigrum

W stawach rybackich sztucznie wprowadzany narybek. Podstawowym gatunkiem
hodowlanym jest karp, jego obsade wzbogacono o dodatkowe gatunki: totpygi, amura, lina,
suma, szczupaka, sandacza, ptotke i leszcza, a takze karasia pospolitego, jazia, wzdrege
i brzane.

Z dziko bytujgcych wymienié nalezy gatunki:

- Blotniak stawowy Circus aeruginosus

- Bocian biaty Ciconia ciconia

- Brodziec samotny Tringa ochropus

- Czajka Vanellus vanellus

- Czapla siwa Ardea cinerea

- Drozd spiewak Turdus philomelos

- Dziwonia Carpodacus erythrinus

- Dzwoniec Carduelis chloris2

- Gagsiorek Lanius collurio

- Gotgb grzywacz Columba palumbus 1

- Grubodziéb Coccothraustes coccothraustes

- Jaskotka dymowka Hirundo rustica

- Jaskotka oknéwka Delichon urbica

- Jaskotka brzegdéwka Riparia riparia

- Jastrzgb gotebiarz Accipiter gentilis 1

- Kapturka Sylvia atricapilla

- Klgskawka Saxicola torquata

- Kokoszka wodna Gallinula chlorophus

- Kos Turdus merula

- Kowalik Sitta europaea 1

- Kulczyk Serinus serinus 1

- Kwiczot Turdus pilaris

- Labedz niemy Cygnus olor

- Mewa $mieszka Larus ridibundus 15

- Myszotéw Buteo buteo

- Petzacz ogrodowy Certhia brachydactyla

- Perkoz dwuczuby Podiceps cristatus

- Perkozek Podiceps rufficollis

- Piecuszek Phylloscopus trochilus

- Pierwiosnek Phylloscopus collybita

- Pliszka siwa Motacilla alba

- Pliszka Soétta Motacilla flava

- Poklgskwa Saxicola rubetra

- Potrzeszcz Emberiza calandra

- Pustutka Falco tinnunculus

- Rokitniczka Acrocephalus schoenbaenus

- Rybitwa czarna Chlidonias niger

- Rybitwa zwyczajna Sterna hirundo
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- Sikora bogatka Parus major 1

- Sikora modra Parus caeruleus 1

- Skowronek polny Alauda arvensis

- Stowik szary Luscinia luscinia

- Sroka Pica pica

- Sojka Garrulus glandarius

- Szczygiet Carduelis carduelis

- Szpak Sturnus vulgaris

- Trzciniak Acrocephalus arundinaceus
- Trznadel Emberiza citrinella 1

- Wilga Oriolus oriolus

- Zieba Fringilla coelebs

- Zuraw Grus grus

- Zaby zielone Rana esculenta complex
- Jaszczurka zwinka Lacerta agilis

- Wiewidrka Sciurus vulgaris

- bobra europejskiego (Castor fiber),

- Wydre (Lutra Lutra),

- Koze (Cobitis sp),

- Piskorza (Misgurnus fossilis),

- Rézanke (Rhodeus serceus amarus).

3.8. Szczegolne obszary srodowiska.

Pomniki przyrody i aleje drzew.
Zgodnie z zestawieniem “Pomniki przyrody wedlug gmin dawnego wojewddztwa
skierniewickiego wchodzace w sktad obecnego wojewodztwa tédzkiego” opracowanego
przez Terenowy Zespot Gospodarki Przestrzennej w Skierniewicach w czerwcu 1999r. na
terenie gminy Biata Rawska znajduje sie 56 pomnikéw przyrody — pojedyncze drzewa lub
tworzgce skupiska w lasach lub parkach. Lokalizacje w/w pomnikéw okresla ponizsze
zestawienie:
- Md obwéd 396cm 1 szt. Park Miejski Biata Rawska,
- Dbs 3 szt. Park Biata Rawska,
- Js wyniosty park Miejski Biata Rawska,
- Dbs obwdd 298cm Babsk Park dworski,
- Dbs 6 szt. Babsk,
- Dbs obwdéd 405cm Babsk Park podworski,
- Dbs obwdéd 430cm Babsk Park podworski,
- Dbs obwdd 402cm Babsk Park podworski,
- Dbs obwdéd 358cm Babsk Park podworski,
- Dbs obwdéd 493cm Babsk Park podworski,
- Grupa 30 drzew Dbs lesnictwo Babsk oddz. 16,
- Babsk aleja lipowa 88 szt. gatunku lipa drobnolistna i 2 szt. drzew gat. robinia akacjowa,
w kierunku wschodnim od parku (z przerwg drogi ekspresowej Warszawa-Katowice),
wiodgca do kosciofa parafialnego w Babsku przy drodze powiatowej Nr 4104E,
- Grzymkowice - grupa drzew 91 lipa drobnolistnych 2 brzozy brodawkowate,
- Modrzew europejski 1 szt. park miejski Biata Rawska.

Parki dworskie i patacowe.

W parku krajobrazowym w Babsku przy zespole dworskim z 1 pot. XIX stulecia
z czesciowo starszym drzewostanem, w tym jedno z najwiekszych i najcenniejszych skupisk
zabytkowych drzew, gtéwnie sedziwych debow.

W parku tym rosnie ok. 30 debdw szyputkowych i bezszyputkowych o obwodzie pnia od 150
do 350 cm a takze mocno nadszarpniety zebem czasu "Dgb Napoleona" nalezacy
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do dziesiatki najwiekszych debéw w Polsce. Wedilug przekazu odpoczywat pod nim
Napoleon Bonaparte wracajgc z wojny z Rosjg. Obwdd gigantycznego debu wynosi 7.3 m, a
wiek szacowany jest na ok. 500 lat. W poblizu rosnie jeszcze kilka okazatych debow o
obwodach pni powyzej 5 metréw oraz jesion o obwodzie 4.5 metra. W parku znajduje sie
staw powstaty przez spietrzenie wody przy miynie (nieistniejgcym).

Potozenie Nr decyzji | Pow. Uwagi
parku w ha
Babsk 759/224 5,0 Zatozono w XIXw. Fitokompleks antropogeniczny

pétnaturalny z udziatem wéd powierzchniowych (stawow).
Przy zespole dworskim z 1 pot. XIX stulecia z czesciowo
starszym drzewostanem, w tym jedno z najwiekszych i
najcenniejszych skupisk zabytkowych drzew, gtéwnie
sedziwych debow. W parku tym rosnie ok. 30 debow
szyputkowych i bezszyputkowych o obwodzie pnia od 150
do 350 cm a takze mocno nadszarpniety zebem czasu "Dab
Napoleona" nalezgcy do dziesiagtki najwiekszych debdéw w
Polsce. Wedtug przekazu odpoczywat pod nim Napoleon
Bonaparte wracajac z wojny z Rosjg. Obwdd gigantycznego
debu wynosi 7.3 m, a wiek szacowany jest na ok. 500 lat.
W poblizu ros$nie jeszcze kilka okazatych debéw o obwodach
pni powyzej 5 metréw oraz jesion o obwodzie 4.5 metra.

Biatogorne A-563/81 | 1,53 Zatozono w XVIllw. Fitokompleks antropogeniczny
potnaturalny.

Btazejewice A-725/84 | 1,5 Zatozono w XIXw. Fitokompleks antropogeniczny
potnaturalny. Aktualnie bez drzewostanu.

Gotyn A-493/78 | 3,9 Zatozono w XIXw. Fitokompleks antropogeniczny
potnaturalny.

Ossa A-580/82 | 15,0 Zatozono w XIXw. Fitokompleks antropogeniczny
poétnaturalny z udziatem wdd powierzchniowych (stawdw)

Posedkowice A-492/78 | 1,5 Zatozono w XIXw. Fitokompleks antropogeniczny
potnaturalny z dojazdowg alejg sSwierkowa.

Rzeczkéw A-568/78 | 4,0 Zatozono w XIXw. Fitokompleks antropogeniczny

potnaturalny z okazatymi Swierkami i debami szyputkowymi.
Aktualnie bez drzewostanu.

Wola A-490/78 | 6,0 Zatozono na przetomie XIX i XXw. Fitokompleks

Chojnata antropogeniczny poétnaturalny.

Biata Rawska | A-494/76 | 2,0 Zatozono na w pierwszej potowie XIXw. Fitokompleks

ul. Wojska antropogeniczny potnaturalny z aklimatyzowanym
Polskiego zywotnikiem wschodnim i kasztanowcem zwyczajnym. Jest

to park patacowy wpisany do rejestru zabytkéw w 1976 r.
pod numerem A-494/76. Zatozenie pochodzi z 1 - ej pot. XIX
w. i stanowi cenny element zaréwno krajobrazowy jak i
przyrodniczy na obszarze miasta, tym bardziej, ze cze$¢

z rosngcych tutaj drzew uznano za pomniki przyrody. W
niniejszym opracowaniu zaklasyfikowany do fitokompleksu
antropogenicznego [ll], fitokompleksu pétnaturalnego [FC],
€O 0znacza, ze wystepujg tutaj zaréwno gatunki miejscowe
jak i gatunki sprowadzone oraz aklimatyzowane w Polsce,
m.in.: zywotnik wschodni (Thuja orientalis), kasztanowiec
zwyczajny (Aesculus hippocastanum)i inne, nie wykazujgce
redukcyjnego stosunku do gatunkéw miejscowych. W
krajobrazie miasta park ten stanowi niewatpliwie siedlisko
dla wielu gatunkéw zwierzat, przede wszystkim owadow ale i
ptakéw oraz drobnych ssakdéw.

W miejscowosci Stara Wie$ i Tuniki Mate (Galinki) wystepujg pozostatosci parkéw nie
podlegajace ochronie konserwatorskiej.
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Rezerwat Przyrody Babsk.

Zatwierdzony zostat w 1958 r. (Zarzadzenie Ministra Lesnictwa i Przemystu
Drzewnego z dnia 1 pazdziernika 1958 r. Monitor Polski z 1958 r. S81 poz. 468) w sprawie
uznania za rezerwat przyrody.

Na obszarze rezerwatu obowigzujg ustalenia planu ochrony zatwierdzonego
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 4 stycznia
2018 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,Babsk”. Z art. 15 us.
1 pkt 1 ustawy o ochronie przyrody wynikajg zakazy budowy lub przebudowy obiektéw
budowlanych i urzgdzen technicznych (w tym takze zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
lesnej) na obszarze rezerwatu.

Rezerwat zajmuje powierzchnie 10,97 ha zostat utworzony w celu zachowania ze
wzgleddw naukowych i dydaktycznych fragmentu lasu lisciastego(debowososnowego) z
domieszka lipy drobnolistnej (Tilia cordata) naturalnego pochodzenia w wieku 80-170 lat. W
rezerwacie ,Babsk” ochrong objeto bujny wielowarstwowy lisciasty las lipowo-debowy z
domieszkg sosny zwyczajnej, brzozy brodawkowatej i grabu. Najstarsze lipy drobnolistne
osiggnety tu wiek okoto 170 lat. Obecnie bardzo dobrze odnawia sie wystepujac we
wszystkich warstwach lasu. Roslinnos¢ rezerwatu stanowi las lipowo - grabowodebowy, czyli
grad subkontynentalny. Obwdd kilku najstarszych okazéw drzew przekracza 2 metry. Teren
rezerwatu potozony jest na wysokosci 140m n.p.m. Uksztattowanie terenu jest réwninne,
jedynie w czesci potnocno-zachodniej teren opada dosé stromym stokiem ku ptyngcemu tu
strumieniowi. Las jest widny, przejrzysty, a drzewa rozmieszone sg luzno. Ponad 50%
drzewostanu zajmuje dagb szyputkowy, okoto 20% przypada na lipe drobnolistng ( Tilia
cordata), reszte stanowi grab i sosna pospolita. W runie leSnym dominujg siewki drzew i
roslinnos¢ zielona. W poblizu strumienia panujg odmienne stosunki florystyczne. Brzegi
strugi porosniete sg grabem z domieszka
lipy i kepami olchy. W niecce wystepuje trawa turzyca, trzcina, lilia wodna inne rosliny
terenéw podmoktych. W tym chronionym obiekcie stwierdzono wystepowanie 103 gatunkow
roslin naczyniowych i 8 gatunkéw mchéw. Rosng tu rzadkie w Polsce Srodkowej: turzyce
orzesiona i pagérkowata, kupkéwka Aschersona i $wierzgbek korzenny. Z ros$lin czesciej
notowanych w naszym regionie stwierdzono tu takze: przylaszczke pospolita, zdrojowke
rutewkowatg, dzwonka brzoskwiniolistnego, koztka bzowego i zawilca Zé’ftego. W rezerwacie
rosng 3 gatunki roslin objetych ochrong prawng: kruszyna pospolita, kalina koralowa
i konwalia majowa. Badania prowadzone w potowie lat 80 XX w. potwierdzity wystepowanie
tu 215 gatunkdéw grzybow makroskopowych. Na szczegdlng uwage zastugujg, rzadko
wystepujace w kraju: szyszkowiec tuskowaty, szmaciak gatezisty i gwiazdosz rudawy.

Obszar Chronionego Krajobrazu Bolimowsko - Radziejowicki z doling Srodkowe;
Rawki

(Uchwata Nr XIV/93/86 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach z dnia
26 wrzesnia 1986 r. oraz Rozporzgdzenie Nr 36 Wojewody Skierniewickiego z dnia 28 lipca
1997 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu) o powierzchni: ok. 16 678
ha, na terenie powiatu rawskiego obejmuje fragmenty gmin: Biata Rawska i Rawa
Mazowiecka. Rozcigga sie ponadto na obszarach gmin: Biata Rawska, Boliméw, Jaktoréw,
Kowiesy, Mszczonow, Nieborow, Nowy Kaweczyn, Puszcza Marianska, Radziejowice, Rawa
Mazowiecka, Wiskitki. Obszar Chronionego Krajobrazu Bolimowsko-Radziejowski z doling
Srodkowej Rawki, obejmuje kompleksy lesne Puszczy Bolimowskiej, ktére znalazty sie poza
Bolimowskim Parkiem Krajobrazowym wraz z doling $rodkowej i dolnej Rawki i jej
doptywami. Potozony jest na Rowninie towicko-Btonskiej, ma charakter réwniny
denudacyjnej pocietej doptywami Bzury. W czesci wschodniej chroni kompleksy lesne
dawnych puszcz: Miedniewskiej, Wiskickiej, Marianskiej i Jaktorowskiej oraz ciekawe
krajobrazowo tereny rolno-lesne doliny Tuczne.

W obrebie gminy Biata Rawska OCHK obejmuje zachodni fragment z doling Biatki
i najcenniejszymi kompleksami le$nymi we wsi Babsk, Ossa i Zurawia.
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Uzytki ekologiczne

W mysl ustawy o ochronie przyrody uzytkami ekologicznymi sg zastugujgce na ochrone
pozostato$ci ekosystemow, majgcych znaczenie dla zachowania unikatowych zasobow
genowych i typow $srodowisk, jak: naturalne zbiorniki wodne, srédpolne i srédlesne , oczka
wodne”, kepy drzew i krzewow, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty nie uzytkowanej roslinnosci,
starorzecza, wychodnie skalne, kamience itp. Na terenie gminy Biata Rawska
w miejscowosci Babsk w obrebie kompleksu laséw panstwowych, oddziat 15h Lesnictwa
Babsk, znajduje sie uzytek ekologiczny, zajmujgce powierzchnie 5,4 ha. Teren podmokly
stanowigcy ostoje ptakéw, posiada cechy fitokompleksu antropogenicznego potnaturalnego.

3.9. Dotychczasowe zmiany w srodowisku.

Obszar miasta i gminy posiada w petni antropogeniczne srodowisko:

- W czesci centralnej miasta w wiekszosci tereny zabudowane i zurbanizowane,

- w czesci peryferyjnej miasta i na obszarze gminy gruntdw rolnych o réznej jakosci
Z przewazajgca zabudowg zagrodowa,

- w pasie doliny rz. Biatki i w obrebie uzytku ekologicznego w Babsku z roslinnoscig
potnaturalng.

Obszar miasta i gminy posiada w wiekszosci antropogeniczne srodowisko:

- W czesci centralnej miasta w wiekszosci tereny zabudowane i zurbanizowane,

- w czesci peryferyjnej miasta i na obszarze gminy ziemskiej, srodowisko agrocenozy o
roznej jakosci z zabudowg zagrodowa.

W pasie doliny rz. Biatki i w obrebie laséw oraz uzytku ekologicznego w Babsku wystepuje

roslinnos¢ pétnaturalna.

Zmiany w srodowisku dotycza:

- zabudowy terendw rolniczych zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego,

- spodziewanej poprawy jakosci srodowiska przy terenach komunikacyjnych z uwagi na
budowe ekrandéw izolujgcych obszary zabudowane od emisji komunikacyjnych z drog
krajowych,

- poprawy stanu czystosci powietrza,

- poprawy stanu czystosci wod powierzchniowych z uwagi na rozbudowe sytemu
odprowadzania i oczyszczania woéd opadowych z obszaréw zurbanizowanych miasta oraz
eliminacje odprowadzania z tych terenéw Sciekow sanitarnych bez ich oczyszczenia,

- zwigkszania powierzchni leSnej poprzez zalesianie gruntéw rolnych niskiej jakosci.

3.10. Struktura przyrodnicza w tym struktura réznorodnosci biologiczne;.

Dla obszaru gminy opracowano plansze "Syntetyczna mapa kompleksowej oceny

i waloryzacji - Struktura przestrzenna $rodowiska” w skali 1:20 000 okreslajgcg

rozmieszczenie przestrzenne podstawowych elementéw struktury srodowiska.

W strukturze przyrodniczej obszaréw wystepujg nastepujgce przyrodnicze jednostki

przestrzenne:

- ekosystemy leéne,

- agrocenoz wysokiej jakosci o przewadze gruntéw klasy Il - lll oraz wyposazona ha
fragmentach w urzgdzenia melioracji szczegotowej,

- agrocenoz Sredniej i niskiej jakosci o przewadze gruntow klasy IV iV,

Na planszy okreslono ponadto rozmieszczenie nastepujgcych elementéw srodowiska

i wazniejszych elementow zagospodarowania w tym:

- granice rezerwatow przyrody i uzytkéw ekologicznych,

- wody powierzchniowe (zbiorniki wodne rzeki i wazniejsze cieki),

- granice udokumentowanych zt6z surowcéw naturalnych,

- obszary kolejowe (tereny zamkniete),

- drogi publiczne,

- inne wazniejsze drogi,
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- tereny zabudowane,
- oczyszczalnie sciekow,
- sktadowisko odpadow,
- gazocigg wysokiego cisnienia,
- gtéwny punkt zasilania elektroenergetycznego,
- obszary zabudowy inwentarskiej o wielkosci powyzej 60DJP,
- granice udokumentowanych zt6z surowcow naturalnych.
- parki,
- cmentarze,
- obszary ogrodow dziatkowych,
- linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia,
- granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Bolimowsko - Radziejowickiego z doling
srodkowej Rawki.
Rozmieszczenie w przestrzeni poszczegolnych jednostek i elementéw Srodowiska pokrywa
sie z wystepowaniem roznorodnych warunkow fizjograficznych omdéwionych we
wczesniejszych rozdziatach. Wyodrebnione strukturze przyrodniczej przyrodnicze jednostki
przestrzenne posiadajg swoje charakterystyki wskazujgce na przydatnos¢ do réznych form
zagospodarowania i uzytkowania:
- agrocenoza dobrej jakosci - grunty rolne wysokiej jakosci (klasy Ill) z wyposazeniem w sieci
drenarskie, przydatnosc: - rolnictwo.
- agrocenoza sredniej i niskiej jakosci - grunty rolne sredniej jakosci (klasy IV, V i VI),
przydatnosé: - rolnictwo, lesnictwo lub zabudowa,
- ekosystemy lesne - istniejace lasy w rozumieniu ustawy o lasach, przydatnos¢: lesnictwo.
Rozmieszczenie na obszarze gminy przyrodniczych jednostek przestrzennych nie jest
réwnomierne, zauwazalna jest dominacja niektérych jednostek:
- ekosystemoéw lesnych w zachodniej czesci gminy (obreby Babsk, Wélka Babska, Ossa),
- agrocenozy wysokiej jakosci we wschodniej czesci obszaru gminy,
- agrocenozy sredniej i niskiej jakosci w otoczeniu kompleksow lesnych i w potudniowo-
zachodnich fragmentach obszaru gminy.
Z oceny przydatnos¢ terendw do rozwoju funkcji uzytkowych wynikajg nastepujgce wnioski:
- dominuje przydatnosc¢ terenéw pod rolnictwo (sadownictwo),
- znaczna ilos¢ gruntow rolnych niskiej jakosci stwarza perspektywy do podniesienia
wskaznika lesistosci gminy.
Pod wzgledem réznorodnosci biologicznej obszar gminy dzieli sie na dwa obszary:
- obszar duzych kompleksow Lasow Panstwowych z uzytkami ekologicznymi oraz
rezerwatem przyrody,
- pozostaty obszar gminy o bardzo niskiej bioréznorodnosci, o dominujgcych uprawach
rolniczych i i sadowniczych, gdzie nie wystepujg gatunki chronione a sktad gatunkowy fauny
i flory jest bardzo ubogi.
Zdecydowanie pozytywnie przedstawia sie sytuacja roznorodnosci biologicznej w dolinie rz.
Biatki i w kompleksie laséw Panstwowych w Babsku. O znacznych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych decyduja:
a) koryto rzeki o znacznej kretosci,
b) dolina rzeki miejscami szeroka z terasami zalewowymi, miejscami wysokimi i stromymi
zboczami,
c) wystepowanie siedlisk:
- wod ptyngcych (ptytkich, gtebokich, naswietlonych i zacienionych),
- wéd stojgcych (zbiorniki,),
- mineralnych (mokrych, swiezych i suchych) i tegowych,
d) wystepowanie znacznej liczby gatunkéw roslin naczyniowych,
e) wystepowanie réoznorodnosci gatunkowej ryb, ptakéw i innych kregowcow.
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3.11. Powigzania przyrodnicze obszaru gminy z jego szerszym otoczeniem.

Podstawowe przyrodnicze powigzania obszaru z otaczajgcymi terenami gmin sgsiednich

dotycza:

- doliny rz. Biatki posiadajgcej swojg kontynuacje w gminie Rawa Mazowiecka,

- doliny rz. Mogielanki posiadajgcej swojg kontynuacje na terenach gminy Btedéw,

- obszaréw rolnych posiadajgcych swg kontynuacje na terenach wsi otaczajgcych obszar
miasta i gminy.

Role siegacza ekologicznego pomiedzy obszarem o znacznej bioréznorodnosci,
jakim sg obszar Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i dolina rzeki Rawka, a obszarem
gminy petni dolina rzeki Biatki i jej doptywow. Jest to obszar o potencjalnie duzej
bioréznorodnosci i mozliwosci zachowania drobno-przestrzennych fragmentow roslinnosci o
wysokim stopniu naturalnosci (wg koncepcji sieci ekologicznej ECONET - Polska,
zidentyfikowane w ramach programu CORINE). Obszar ten winien by¢ wzmocniony
i odbudowany do rangi korytarza ekologicznego tgczacego doline Biatki i Rawki z doling
Chojnatki oraz Mogielanki i jej doptywdw oraz doling rzeki Pilicy w celu odtworzenia potgczen
ekosystemow.

Obecnie dolina Biafki z przylegtymi dolinami bocznymi i lasami tworzy korytarz powigzan
ekologicznych o znaczeniu lokalnym. Dolina Biatki nie powinna by¢ przegradzana i
zabudowywana. Utrudnitoby to grawitacyjny sptyw mas powietrza i migracje zwierzyny.
Na szczegdlng uwagg zastuguja:

- dolina rzeki Biatki,

- kompleks stawéw w Biatej Rawskiej (ostoja ptakéw),

- las ,Piernik” (siedlisko roslin swiatto- i cieniolubnych),

- kompleksy lesne w potudniowo — zachodniej czesci gminy.

3.12. Wpltyw stanu srodowiska na rozwoj przestrzenny miasta i gminy.

Komponent Uwarunkowania srodowiskowe dajgce Uwarunkowania srodowiskowe
Srodowiska podstawe do rozwoju przestrzennego dziatajgce hamujgco na rozwdoj gminy.
zabudowy (korzystne) (negatywne)
1. Klimat: - warunki solarne z duzg iloscig dni - klimat doliny rzeki Biatki
pogodnych, srednim zachmurzeniem, nieodpowiedni dla zabudowy,
i wysokim ustonecznieniem, - fragmenty obszaru w zasiegu
- korzystne warunki termiczne, oddziatywania ucigzliwosci
- znaczna ilo$¢ dni bezwietrznych komunikacyjnych drogi ekspresowej
z przewagqg wiatrow z kierunku S8 i Wojewddzkiej Nr 725,
zachodniego, - spodziewane przekroczenia emisji
- korzystne warunki biometeorologiczne pytdw i gazéw oraz znacznej emisji
- spadek emisji globalnej podstawowych hatasu w pasie terenu ca 200m do osi
zanieczyszczen, jezdni drogi S8, na odcinkach

pozbawionych ekranéw akustycznych
i 15 do 50 m od osi jezdni drogi
Nr 725,

- niedobdér opaddéw atmosferycznych,

- wysoka warto$¢ rocznej sumy
parowania terenowego,

2. Warunki Najwyzszy punkt terenu znajduje sie na - miejscami znaczgce przewyzszenia
geomorfo- wysokoséci 200,5 n.p.m. w Biatej Wsi a terenu dochodzacych do 20 m
logiczne, najnizszy na poziomie 134m n.p.m we wsi (Teodozjéw, Wdlka Lesiewska),

morfologiczne i | Jelitéw.- nachylenie terenu dominujace 2% -
hipsometry- 5%,
czne:
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Komponent Uwarunkowania srodowiskowe dajgce Uwarunkowania srodowiskowe
srodowiska podstawe do rozwoju przestrzennego dziatajgce hamujgco na rozwoj gminy.
zabudowy (korzystne) (negatywne)

3. Warunki - rzeka Biatka - gtéwny ciek odwadniajacy, - w zawigzku z urbanizacjg terenow
hydrografi- rzeka nizinna, na fragmentach zachowana rolnych wymagana jest przebudowa
czne niemal w stanie nienaruszonym, istniejgcych i rozbudowa sieci
i hydrologi- - zbiorniki wodne w Biatej Rawskiej, Zurawi, | kanalizacji deszczowe;j,
czne: Biatogérnym, Dankowie, Rzeczkowie,

- rozwinieta sie¢ kanalizacji deszczowej,

- niewielkie obszary narazone

na niebezpieczenstwo podtopien wodami z

deszczéw nawalnych,
4. Budowa - ztoza w Teodozjowie, Narty | i Narty II, o - brak kolejnych udokumentowanych
geologiczna: zasobach rozpoznanych szczegdtowo (w zt6z geologicznych,

kat. A+B+C1), - istniejgce ztoza o koncowym etapie

- budowa niektérych fragmentéw obszaru eksploatacji, wykluczajg mozliwosé

gminy wskazuje na potencjalne rozwoju tej sfery produkciji,

wystepowanie zt6z (Koprzywna, Marchaty,

Rokszyce, Bronistawéw, Zofidw),
5. Zasoby - znaczne wydajnosci pietra wodonosnego
hydrogeologicz | jurajskiego oraz migzszosci strefy
ne: wystepowania woéd stodkich,
6. Zasoby - grunty chronione klas Il i IV stanowig 73,1 |- niewielkie zasoby gleb niskiej jakosci
gleb: % ogolnej powierzchni uzytkdéw rolnych, umozliwiajgce wzrost wskaznika

lesistosci,
7. Warunki - brak ograniczen zabudowy w obrebie - warunki wykluczajgce zabudowe
budowlane: wysoczyzny polodowcowej na wiekszosci | w obrebie doliny rz. Biatki,
obszaru gminy,

8. Swiat Dobrze rozwiniety sektor sadowniczy. - zbiorowiska fauny i flory doliny
roslinny i rz. Biatki o znacznej r6znorodnosci
zwierzecy: biologicznej,

- zbiorowiska roslinne laséw, parkow
podworskich i pomniki przyrody
wskazane do ochrony,

- na pozostatych obszarach fauna i flora
W znacznym stopniu zorganizowana
i kontrolowana przez cztowieka, przy
jednoczesnie znacznym wptywie
antropogenicznym na gleby oraz
roslinnos¢ (zbiorowiska ruderalne
i segetalne),

- haturalne ekosystemy nie wystepuja,

9. Dotych- - zabudowa terendw rolniczych w obrebie
czasowe miasta,
zmiany - spodziewana poprawy jakosci srodowiska

w Srodowsku:

przy terenach komunikacyjnych,

- poprawa stanu czystosci powietrza,

- poprawa stanu czystosci wod
powierzchniowych,

- dominujgca gospodarka sadownicza na
gruntach rolnych,

10. Struktura
przyrodnicza w
tym struktura
réznorodnosci
biologicznej:

- struktura przestrzenna srodowiska
zharmonizowana z warunkami srodowiska
z zachowaniem ekosystemu tgkowo-
wodnego doliny rz. Biatki

- znaczna réznorodnos$¢ biologiczna
w dolinie rz. Bialki,

- duze walory krajobrazowe doliny rz. Biafki
i kompleksow lesnych,
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4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Na obszarze miasta i gminy podjeto odrebnie uchwaly w sprawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wg ponizszych wykazow.
Obszar gminy — ziemski:

Wolka Lesiewska, Zurawia i Juliandw Lesiewski (fragmenty obszaréw wsi
Biatogorne, D_ahkéw, Gotyn, Gosliny, Podlesie, Porady Gérne, Szczuki,
Teodozjéw i Zurawia)

Lp Tytut uchwaty Dz. Urz.

1 Uchwata Nr XVI11/169/2000 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 30 marca 2000 22000 1. Nr 87
r. w sprawie zmiany ustaler miejscowego planu zagospodarowania .

. . poz. 468

przestrzennego gminy Biata Rawska

2 Uchwata Nr XX1X/268/01 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 30 kwietnia 2001r. | z 2001 r. Nr 97,
w sprawie zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania poz. 1013
przestrzennego gminy Biata Rawska (fragment wsi Ossa — |)

3 Uchwata Nr XI/78/03 z dnia 29 sierpnia 2003r. Rady Miejskiej Biata Rawska w z 2003 r. Nr
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy 291, poz. 2528
Biata Rawska z wytgczeniem fragmentéw wsi: Babsk, Gotyn, Ossa, Pagéw, ze zm
Porady Gérne, Rokszyce, Rostawowice, Studzianek, Wolka Babska, Waélka
Lesiewska, Zurawia i Julianéw Lesiewski (plan podstawowy)

4 Uchwata Nr XXXVI11/288/05 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 3 czerwca z 2005 r. Nr
2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy | 211, poz. 2159
Biata Rawska fragmenty obszaréw wsi: Rostawowice, Pagow, Porady Goérne i z 2013 r. poz.
Zurawia 144

5 Uchwata Nr XXXI1X/291/05 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 27 czerwca 2005 | z 2005 r. Nr
r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 273, poz. 2668
gminy Biata Rawska z wytgczeniem fragmentéw wsi: Babsk, Gotyn, Ossa, z 2013 r. poz.
Pagow, Porady Gorne, Rokszyce, Rostawowice, Studzianek, Wolka Babska, 144
Wolka Lesiewska, Zurawia i Juliandw Lesiewski (fragmenty wsi Gosliny, Narty i
Wolka Lesiewska)

6 Uchwata Nr XLIX/367/06 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 1 czerwca 2006 r. | z 2006 r. Nr
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy | 276, poz. 2150
Biata Rawska z wytgczeniem fragmentéw wsi: Babsk, Gotyn, Ossa, Pagow, z 2013 r. poz.
Porady Gérne, Rokszyce, Rostawowice, Studzianek, Woélka Babska, Wélka 144
Lesiewska, Zurawia i Julianow Lesiewski (fragment wsi Zurawia)

7 Uchwata Nr X1/72/07 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 15 czerwca 2007r. z 2007 r. Nr
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata 233, poz. 2141
Rawska fragment obrebu Ossa

8 Uchwata Nr XV/88/07 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 25 pazdziernika 2007 | z 2007 r. Nr
r. w sprawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 361, poz. 3230
gminy Biata Rawska, fragment obrebu Zurawia, zatwierdzonego uchwatg Nr z 2013 r. poz.
XVI111/169/2000 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 30 marca 2000r. w sprawie 144
zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Biata Rawska

9 Uchwata Nr XV/94/07 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 25 pazdziernika 2007 | z 2007 r. Nr
r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 363, poz. 3235
gminy Biata Rawska z wytgczeniem fragmentow wsi: Babsk, Gotyn, Ossa, z 2013 r. poz.
Pagéw, Porady Gorne, Rokszyce, Rostawowice, Studzianek, Wélka Babska, 144
Wolka Lesiewska, Zurawia i Juliandéw Lesiewski oraz zmiany ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska
zatwierdzonej uchwatg Nr XVI11/169/2000 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 30
marca 2000 r. w sprawie zmiany ustaleh miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biata Rawska (fragmenty obszaréw wsi Zurawia,
Marchaty, Koprzywna i Wola Chojnata)

10 Uchwata Nr XV/86/07 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 25 pazdziernika 2007 | z 2007 r. Nr
r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 364, poz. 3238
gminy Biala Rawska z wytgczeniem fragmentéw wsi: Babsk, Gotyn, Ossa, z 2013 r. poz.
Pagow, Porady Goérne, Rokszyce, Rostawowice, Studzianek, Wolka Babska, 144
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Lp Tytut uchwaty Dz. Urz.

11 | Uchwata Nr XX1/173/08 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 19 maja 2008 r. z 2008 r. Nr 224,
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poz. 2038
gminy Biata Rawska fragmenty obrebéw Babsk, Gotyn, Studzianek i Wélka ze zm.

Babska

12 Uchwata Nr XXVI111/204/08 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 28 listopada 22009 r Nr 7,
2008 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 17
przestrzennego gminy Biata Rawska z wylgczeniem fragmentéw wsi: Babsk, z 2013 r. poz. 144
Gotyn, Ossa, Pggow, Porady Gérne, Rokszyce, Rostawowice, Studzianek,

Wolka Babska, Wolka Lesiewska, Zurawia i Julianow Lesiewski (fragmenty
obszaréw wsi Chrzgszczew, Chrzgszczewek, Jelitdw, W. Chojnata i Wélka )

13 | Uchwata Nr XL/319/09 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 30 pazdziernika z 2009 r. Nr 390,
2009 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 3472
przestrzennego gminy Biata Rawska z wytgczeniem fragmentéw wsi: Babsk, z 2013 r. poz. 144
Gotyn, Ossa, Pagéw, Porady Gérne, Rokszyce, Rostawowice, Studzianek,

Wolka Babska, Wélka Lesiewska, Zurawia i Julianéw Lesiewski (fragmenty
obszaréw wsi: Gotyn, Przyluski Nowe, Rokszyce, Wélka Lesiewska i Ossa)

14 | Uchwata Nr XXXIX/306/09 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 8 pazdziernika | z 2010 r. Nr 31,
2009 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 227
przestrzennego gminy Biata Rawska z wylgczeniem fragmentéw wsi: Babsk, z 2013 r. poz. 144
Gotyn, Ossa, Pggow, Porady Gérne, Rokszyce, Rostawowice, Studzianek,

Wolka Babska, Wélka Lesiewska, Zurawia i Julianow Lesiewski

15 Uchwata Nr XXXI1X/307/09 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 8 pazdziernika | z 2010 r. Nr 31,
2009r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 228
przestrzennego gminy Biata Rawska z wylgczeniem fragmentow wsi: Babsk, z 2013 r. poz. 144
Gotyn, Ossa, Pagéw, Porady Gérne, Rokszyce, Rostawowice, Studzianek,

Wolka Babska, Wélka Lesiewska, Zurawia i Julianéw Lesiewski (fragmenty
obszaréw wsi: Franopol, Chrzgszczew, Chodnéw i Zurawia)

16 | Uchwata Nr XLVI1/348/10 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 30 marca 2010 r. | z 2010 r. Nr 122,
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata | poz. 963
Rawska fragment obszaru wsi Stanistawow Zzm

17 Uchwata Nr XLV1/349/10 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 30 marca 2010 r. | z 2010 r. Nr 153,
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata | poz. 1259
Rawska fragment obszaru wsi: Zurawia i Chodnéw z 2013 r. poz. 144

18 | Uchwata Nr X/73/11 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 22 sierpnia 2011 r. z 2011 r. Nr 296,
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata | poz. 3012
Rawska, fragmenty obszaréw wsi: Julianéw Lesiewski, Rostawowice i Wélka
Lesiewska

19 | Uchwata Nr XXV/177/2012 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 29 listopada z 2013 r. poz. 34
2012 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biata Rawska, fragment obszaru wsi Stanistawow

20 | Uchwata Nr XXV/173/2012 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 29 listopada z 2013 r. poz. 144
2012r. w sprawie zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy Biata Rawska i miasta
Biata Rawska

21 | Uchwata Nr XXV/178/2012 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 29 listopada z 2013 .r poz. 639
2012 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biata Rawska, fragmenty obszaréw wsi: Aleksandrow-

Podsedkowice, Biatogdrne, Biatogérne-Biata Wies, Chrzaszczew-
Chrzgszczewek, Dankéw, Gosliny, Gotyn, Koprzywna, Ossa, Niemirowice,
Pachy, Porady Gérne, Podlesie, Rostawowice, Stara Wie$, Teodozjéw, Wélka
Lesiewska, Wola Chojnata, Zofianéw, Zurawia i Zakrzew

22 Uchwata Nr XXXI1/235/13 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 23 maja 2013r . z 2013 r. poz.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 3498
gminy Biata Rawska, fragment obszaru wsi Narty

23 Uchwata Nr XXXII/248/13 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia w sprawie z 2013 r. poz.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska, 3891

fragment obszaru wsi Babsk
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24 | Uchwata Nr XLIX/389/14 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 28 pazdziernika z 2014 r. poz.
2014 r. zmieniajgca uchwate Nr XXXI1/248/13 Rady Miejskiej Biata Rawska z 4138
dnia 21 czerwca 2013r w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biata Rawska, fragment obszaru wsi Babsk

25 Uchwata Nr XLIX/390/14 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 28 pazdziernika z 2014 r. poz.
2014 r. zmieniajgca uchwate Nr XX1/173/08 Rady Miejskiej Biata Rawska z 4173
dnia 19 maja 2008r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biata Rawska, fragmenty obrebéw Babsk, Gotyn,

Studzianek i Wélka Babska

26 | Uchwata Nr 1V/34/15 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 16 stycznia 2015 r. z2015r. poz. 710
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Biata Rawska, fragmenty obszaréw wsi: Babsk, Lesiew i Zofianow,

Marchaty, Ossa, Rzeczkéw, Wola Chojnata, Woélka Lesiewska, Nowy
Chodnéw, Zurawia i Dankéw

27 | Uchwata Nr 1X/85/15 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 25 czerwca z 2015r. poz.
2015r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania 3047
przestrzennego gminy Biata Rawska, na fragmentach obszaréw wsi:

Koprzywna, Wodlka Lesiewska i Biatogérne oraz w zakresie zmiany ogdélnych
ustalen dotyczgcych warunkow zabudowy w terenach o funkcji rolnictwo
Z zabudowg zagrodowg

28 Uchwata Nr X1/104/15Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 24 wrzesnia z 2015r. poz.
2015 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania .

. : . Ny ; 414114178
przestrzennego gminy Biata Rawska, fragmenty obszaréw wsi: Gotyn
i Studzianek, Zurawia

29 | Uchwata Nr XXII1/183/16Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 29 czerwca z 2016 r. poz.
2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania 3364
przestrzennego gminy Biata Rawska, fragmenty obszaréw wsi Bronistawow
i Rokszyce

30 | Uchwata Nr XXIV/196/16Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 25 sierpnia z dnia 15
2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania wrzesnia 2016 r
przestrzennego gminy Biata Rawska, fragment obszaru wsi Stupce i Szwejki poz. 3937
Mate

31 Uchwata Nr XXXI11/285/17Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 21 kwietnia Z dnia 8 czerwca
2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania 2017 r. poz. 2756
przestrzennego gminy Biata Rawska, fragmenty obszaréw wsi: Biatogdrne,

Gosliny, Franklin i Aleksandréw, Marchaty

32 | Uchwata Nr XXXV/301/17Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 21 czerwca z dnia 17 lipca
2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania 2017 r. poz. 3250
przestrzennego gminy Biata Rawska, fragment obszaru wsi Nowy Chodnéw
i Narty.

33 | Uchwata Nr XXXVI1/331/17 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 15 z dnia 17
wrzesnia 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania pazdziernika 2017
przestrzennego gminy Biata Rawska ( kolejka) r. poz. 4251

34 | Uchwata Nr XXXIX/352/17 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 24 z dnia 28 grudnia
listopada 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania 2017 r. poz. 5703
przestrzennego gminy Biata Rawska, fragment obszaru wsi Ossa

35 | Uchwata Nr XXXIX/353/17 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 24 z dnia 28 grudnia
listopada 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania 2017 r. poz. 5704
przestrzennego gminy Biata Rawska, fragment obszaru wsi Lesiew

36 | Uchwata Nr XXXIX/351/17 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 24 z dnia 3 stycznia
listopada 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania 2018 r. poz. 3
przestrzennego gminy Biata Rawska, fragmenty obszaréw wsi: Marchaty,

Koprzywna, Wola Chojnata i Zurawia
37 | Uchwata Nr XLV1/401/18 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 12 czerwca z dnia 19 lipca

2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Biata Rawska, fragment obszaru wsi Babsk

2018 r. poz. 3721
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38

Uchwata Nr XLV1/402/18 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 12 czerwca
2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Biata Rawska, fragmenty obszaréw wsi Franopol i Rzeczkow

z dnia 19 lipca
2018 r. poz. 3722

39 | Uchwata Nr 111/13/18 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 14 grudnia 2018 z dnia 10 stycznia
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy 2019 r. poz. 159
Biata Rawska, na fragmencie obszaru wsi, Julianéw Lesiewski

40 | Uchwata Nr 111/14/18 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 14 grudnia 2018 z dnia 10 stycznia
r. w sprawie zmiany uchwaty Nr IV/34/15 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z 2019 r. poz. 160
dnia 16 stycznia 2015 roku w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska, fragmenty obszaréw
wsi: Babsk, Lesiew i Zofianéw, Marchaty, Ossa, Rzeczkéw, Wola Chojnata,

Wolka Lesiewska, Nowy Chodnéw, Zurawia i Dankow na fragmencie obszaru
wsi Marchaty (fragment dziatki ewidencyjnej Nr 362/1)

41 | Uchwata Nr [11/15/18 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 14 grudnia 2018 z dnia 10 stycznia
r. w sprawie zmiany uchwaty Nr IV/34/15 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z 2019 r. poz. 161
dnia 16 stycznia 2015 roku w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska, fragmenty obszaréw
wsi: Babsk, Lesiew i Zofianéw, Marchaty, Ossa, Rzeczkéw, Wola Chojnata,

Wolka Lesiewska, Nowy Chodnéw, Zurawia i Dankéw na fragmencie obszaru
wsi Marchaty (fragmenty dziatek ewidencyjnych Nr 315 316/1)

42 Uchwata Nr XX/152/20 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 28 stycznia Z dnia 21 lutego
2020 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XI/78/03 Rady Miejskiej Biata Rawska 2020 r. poz. 1264
Z dnia 29 sierpnia 2003r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru gminy Biata Rawska z wytgczeniem fragmentow wsi:

Babsk, Gotyn, Ossa, Pagéw, Porady Goérne, Rokszyce, Rostawowice,
Studzianek, Wélka Babska, Woélka Lesiewska, Zurawia i Juliandéw Lesiewski
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa todzkiego Nr 291 poz. 2528 ze zmianami)
w zakresie fragmentu obszaru potozonego we wsi Gotyn

43 | Uchwata Nr XXXI/211/20 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 27 listopada | Z dnia 20 stycznia
2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 2021 r. poz. 212
gminy Biata Rawska, na fragmentach obszaréw wsi: Antoninéw, Porady
Gorne, Wolka Lesiewska i Zurawia

44 | Uchwata Nr XXXI11/232/21 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 29 stycznia | Z dnia 12 kwietnia
2021 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXIX/351/17 Rady Miejskiej w Biatej | 2021 r. poz. 1609
Rawskiej z dnia 24 listopada 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmenty obszaréw: Marchaty,

Koprzywna, Wola Chojnata i Zurawia
(zmiana dotyczy terenéw o symbolach 26.98.RMu, 26.99.RMu i 26.100.RMu,
potozonych we wsi Marchaty)

45 | Uchwata Nr XLI/290/21 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 27 sierpnia Z dnia 8
2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pazdziernika 2021
gminy Biata Rawska, na fragmentach wsi: Marchaty, Rostawowice, Rzeczkdw, | r. poz. 4587
Studzianek i Zurawia

Obszar gminy — miejski:
Lp Tytut uchwaty Dz. Urz.

1 Uchwata Nr XXXVI11/240/97 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 29 sierpnia 1997 Dz. Urz. Woj
r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania Skiern. z 1997
przestrzennego miasta Biata Rawska r. Nr 25 poz.

145

2 Uchwata Nr IX/61/03 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie | z 2003r. Nr
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru m. Biata 280 poz. 2456
Rawska z wytgczeniem fragmentéw potozonych w rejonie ul. Ogrodowej i 15-go z 2013r poz.
Grudnia, ul. KoSciuszki, ul. Polnej i Narutowicza oraz Placu Wolnosci (plan 144

podstawowy)
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Uchwata Nr XIV/101/03 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 30 pazdziernika 2003
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéow
obszaru m. Biata Rawska potozonych w rejonie ul. Polnej i Narutowicza.

z 2003 r. Nr
329 poz. 2787

4 Uchwata Nr XV/119/03 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 25 listopada 2003 r. w | z 2004 r. Nr 24
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu poz. 281
obszaru m. Biata Rawska potozonego przy Placu Wolnosci z 2013r poz.

144

5 Uchwata Nr XX/169/04 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 10 marca 2004r.w z 2004 r. Nr
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata 183 poz. 1660
Rawska

6 Uchwata Nr XLII/315/05 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 26 pazdziernika 2005 | z 2005 r. Nr
r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 379 poz. 3955
obszaru m. Biata Rawska z wytaczeniem fragmentow potozonych w rejonie ul.

Ogrodowej i 15-go Grudnia, ul. Kosciuszki, ul. Polnej i Narutowicza oraz Placu
Wolno$ci (fragment potozony przy drodze powiatowej Nr 4120E)

7 Uchwata Nr XLII/316/05 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 26 pazdziernika 2005 | z 2005 r. Nr
r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 379 poz. 3956
obszaru m. Biata Rawska z wytgczeniem fragmentéw potozonych w rejonie: ul.

Ogrodowej i 15-go Grudnia, ul. Kosciuszki, ul. Polnej i Narutowicza oraz Placu
Wolnosci (fragment potozony przy drodze powiatowej Nr 4121E)

8 Uchwata Nr XLII/317/05 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 26 pazdziernika 2005 | z 2005 r. Nr
r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 379 poz. 3957
fragmentéw obszaru m. Biata Rawska potozonych w rejonie ul. Polnej i z 2013r poz.
Narutowicza 144

9 Uchwata Nr VIII/53/07 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 23 kwietnia 2007 r. w z 2007 r. Nr
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Biata 164 poz. 1531
Rawska zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXVI1/240/97 Rady Miejskiej Biata Rawska
z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie zmiany ustaleh miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Rawska (fragment potozony przy
ul. T. Kosciuszki)

10 | Uchwata Nr X1/71/07Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 15 czerwca 2007 r. z 2007 r. Nr
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Biata | 229 poz. 2111
Rawska obszar potozony w rejonie ul. 15-go Grudnia

11 | Uchwata Nr XV/90/07 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 25 pazdziernika 2007 r. | z 2007 Nr 361
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru | poz. 3231
m. Biata Rawska z dnia z wytgczeniem fragmentéw potozonych w rejonie ul. z 2013r poz.
Ogrodowej i 15-go Grudnia, ul. Kosciuszki, ul. Polnej i Narutowicza oraz Placu 144
Wolnosci (obszary potozone w rejonie ul. Mickiewicza i Narutowicza)

12 | Uchwata Nr XV/92/07 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 25 pazdziernika 2007 r. | z 2007 Nr 365
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru | poz. 3243
m. Biata Rawska z wylgczeniem fragmentoéw potozonych w rejonie ul. Ogrodoweji | z 2013r poz.
15-go Grudnia, ul. Kosciuszki, ul. Polnej i Narutowicza oraz Placu Wolnosci 144
(obszary potozone w rejonie ul. Plantowej i Wiejskiej oraz 15-go Grudnia)

13 | Uchwata Nr XXVI111/205/08 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 28 listopada 2008 | z 2008 r. Nr
r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 398 poz. 4133
obszaru m. Biata Rawska z wytgczeniem fragmentéw potozonych w rejonie ul. z 2013r poz.
Ogrodowej i 15-go Grudnia, ul. Ko$ciuszki, ul. Polnej i Narutowicza oraz Placu 144
Wolnosci (obszar potozony w rejonie ul. 15-go Grudnia)

14 | Uchwata Nr XL/318/09 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 30 pazdziernika 2009 z 2009 r. Nr
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata 390 poz. 3471
Rawska, obszary potozone w rejonie ul. Jana Pawta Il, Ogrodowej i 15-go Grudnia | z 2013r poz.
oraz ul. Polnej i Narutowicza 144

15 Uchwata Nr XXX1X/308/09 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 8 pazdziernika z2010r. Nr31
2009 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | poz. 229
obszaru m. Biata Rawska z wytaczeniem fragmentdw potozonych w rejonie ul. z 2013r poz.
Ogrodowej i 15-go Grudnia, ul. Kosciuszki, ul. Polnej i Narutowicza oraz Placu 144

Wolnosci (obszary potozone w rejonie ul. Topolowej i Polnej)
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16

Uchwata Nr X/74/11 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 22 sierpnia 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
miasta Biata Rawska z wytgczeniem fragmentéw potozonych w rejonie: ul.
Ogrodowej i 15-go Grudnia, ul. Kosciuszki, ul. Polnej i Narutowicza oraz Placu
Wolnosci (obszar potozony w rejonie ulicy Mickiewicza, Placu Wolnosci, Szerokiej
i Zakatnej)

z2011r. Nr
286, poz. 2921

17 | Uchwata Nr X/75/11 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 22 sierpnia 2011 r. z2011r. Nr
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru | 286 poz. 2922
m. Biata Rawska z wylgczeniem fragmentéw potozonych w rejonie: ul. Ogrodowej
i 15-go Grudnia, ul. Ko$ciuszki, ul. Polnej i Narutowicza oraz Placu Wolno$ci
(obszar potozony w rejonie ulicy Szerokiej i Placu Wolnosci)

18 | Uchwata Nr XXV/174/2012 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 29 listopada 2012 | z 2013r poz.
r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 26
obszaru miasta Biata Rawska, obszary potozone w rejonie ulic: Mickiewicza oraz
Wojska Polskiego i Ogrodowej

19 | Uchwata Nr XXV/175/2012 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 29 listopada z 2013 r. poz.
2012r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 33
obszaru miasta Biata Rawska, obszary potozone w rejonie ulic: Wojska Polskiego
i Topolowej

20 Uchwata Nr XXV/173/2012 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 29 listopada z 2013 r. poz.
2012r. w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego | 144
obowigzujacych na obszarze gminy Biata Rawska i miasta Biata Rawska

21 Uchwata Nr XXV/176/2012 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 29 listopada z 2013r poz.
2012r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 198
obszaru miasta Biata Rawska, obszary potozone w rejonie ulic: Jana Pawta I,
Wojska Polskiego, Mickiewicza, Polnej i Narutowicza i Wiejskiej

22 Uchwata Nr XLV/357/14 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 26 czerwca 2014 r. w | z 2014 r. poz.
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata 2946
Rawska, obszar potozony w rejonie ulicy 15-go Grudnia

23 | Uchwata Nr XLI/335/14 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 28 marca 2014 r. w z 2014 r. poz.
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta 2049
Biata Rawska, obszary potozone w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Mickiewicza,
Placu Wolnoéci i Jana Pawta I, Kosciuszki i Wiejskiej

24 | Uchwata Nr XLVI11/371/14 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 28 sierpnia 2014 r. z 2014 r. poz.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata 3644 i 3657
Rawska, obszar potozony w rejonie ulicy Topolowej

25 | Uchwata Nr 111/16/14 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 9 grudnia 2014 r. z2015r. poz.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta 70
Biata Rawska, obszary potozone w rejonie ul. Jana Pawta Il, Ogrodowej i 15-go
Grudnia oraz ul. Polnej i Narutowicza, na fragmencie potozonym przy ul.
Ogrodowej

26 | Uchwata Nr 1V/33/15 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 16 stycznia 2015 . z2015r. poz.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta | 531
Biata Rawska, obszary potozone w rejonie ul. Mickiewicza, Ogrodowej, Jana
Pawta Il i Kosciuszki

27 | Uchwata Nr XXIV/195/16 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 25 sierpnia 2016 | z 2016r poz.
r.w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta | 3936
Biata Rawska

28 | Uchwata Nr XXV1/216/16 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 25 pazdziernika | z 30 listopada
2016 r.w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 2016 r poz.
miasta Biata Rawska, fragment obszaru potozony w rejonie ul. Topolowej 5105

29 | Uchwata Nr XXVI1/217/16 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 25 pazdziernika | Z 30 listopada
2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | 2016 r poz.
miasta Biata Rawska, obszar potozony w rejonie ulicy Plantowej 5106

30 | Uchwata Nr XXVI1/218/16 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 25 pazdziernika | z 30 listopada
2016 r.w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 2016 r poz.
miasta Biata Rawska, obszary potozone w rejonie ulic: Narutowicza — Szerokiej, 5107

15-Grudnia oraz Wiejskiej i Plantowej
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31 | Uchwata Nr XXXIII/286/17 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 21 kwietnia z 13 maja
2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | 2017 r. poz.
miasta Biata Rawska, fragment obszaru potozony w rejonie ul. Brukowej 2430

32 | Uchwata Nr XVI1/122/19 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 26 listopada z 23 stycznia
2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta | 2020 poz. 624
Biata Rawska, na fragmentach potozonych w rejonie ul. Jana Pawta Il i Targowej

33 Uchwata Nr XVI11/123/19 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 26 listopada z10.02.2020 r.
2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta poz. 907
Biata Rawska, na fragmencie potozonym w rejonie ul. Przemystowej

34 | Uchwata Nr XXXIII/233/21 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 29 stycznia Z dnia 21
2021 r. zmiany uchwaty Nr I1l/16/14 Rady Miejskiej Biala Rawska z dnia 9 grudnia | kwietnia 2021
2014 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | r. poz. 1781
miasta Biata Rawska, obszary potozone w rejonie ul. Jana Pawia Il, Ogrodowe; i
15-go Grudnia oraz ul. Polnej i Narutowicza, na fragmencie potozonym przy
ul. Ogrodowej
(zmiana dotyczy terenu o symbolu 3.85.U, potozonego przy ul. Ogrodowej)

35 | Uchwata Nr XLI/291/21 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 27 sierpnia 2021 Z dnia 8
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata pazdziernika
Rawska, na fragmencie potozonym w rejonie ul. Topolowej 2021 r. poz.

4585
Na planszy uwarunkowah rozwoju przestrzennego okreslono granice terenow
przeznczonych pod zabudowe. Ponizsze zestawienie okresla wielkosci terenéw

budowlanych o réznym przeznaczeniu Ilub

w poszczegolnych obrebach.

réznych warunkach zagospodarowania

Nr Pow Powierzchnia kategorii przeznaczenia terenu w terenach budowlanych w ha
Obr. | Obreb obr. wiMU |M Mr RM (U P ZR | ZP ZC |zD |I
ha
Miasto Biata Rawska | 953 57,0 60,7 |130,5 |6,0 173 1923 |0 71 |105 |20 |30

1. Aleksandrow 51 0 3,6 4,6 4,9 0 0 0 0 0 0 0
2. Antoninéw 283 0 0 13,4 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Babsk 1260 [39,3 |614 |79 7,3 39,0 [1212 |0 17,0 |24 |33 |[0,2
4. Biata Wie$ 420 0 2,1 14,9 0 0 0 0 0 0 0 0
5. Biatogdrne 748 0 6,3 23,5 0 6,3 1,5 0 75 |0 0 0
6. Btazejewice 373 0 1,9 8,3 0 0,8 0 0 0 0 0 0
7. Bronistawoéw 151 0 0 11,8 0 0 4,8 0 0 0 0 0
8. Byki 251 0 0 20,0 0 0 0 0 0 0 0 0
9. Chodnéw 469 0 0 12,7 0 1,0 0,9 0 0 02 |0 0
10. Chrzaszczew 520 0 1,2 22,1 4,5 0 0 0 0 0 0 0
11. Chrzaszczewek 243 0 0 21,9 8,2 2,6 0 0 0 0 0 0
12. | Dankéw 320 0 0,6 10,3 0 2,3 2,6 0 0 0 0 0
13. | Franklin 106 0 0 11,1 0 0 0 0 0 0 0 0
14. | Franopol 366 0 0 20,5 0 0 1,6 0 0 0 0 0
16. | Gotyn 393 0 3,8 37,4 0 54 384 |22 |25 |0 0 0
17. | Gosliny 249 0 35 13,4 0 0 2,2 0 0 0 0 0
18. | Grzymkowice 524 0 55 25,8 0 0,2 3,7 0 0 0 0 0
19. |Janow 96 0 0 8,0 0 0 0 0 0 0 0 0
20. | Jelitéw 180 0 0,5 24,3 0,2 0 0 0 0 0 0 0
21. | Jozefow 234 0 0 9,3 0 0 0 0 0 0 0 0
23. Koprzywna 374 0 0 9,2 0,7 0 0 0 0 0 0 0
24. | Krukéwka 209 0 0 6,4 0 0 0,7 0 0 0 0 0
25. |Lesiew 137 0 12,7 1243 0 0 0 0 0 0 0 0
26. | Marchaty 290 0 25,7 25,8 0,8 0 1,6 0 0 0 0 0
27. | Marianow 244 0 0 15,0 0 0 7,6 0 0 0 0 0
28. | Narty 516 0 0,8 26,1 0 0 0 0 0 0 0 0
29. | Niemirowice 363 0 3,8 29,4 7,7 0,2 0 0 0 0 0 0
30. | Orla Géra 135 0 0 52 0 0 0 0 0 0 0 0
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Nr Pow Powierzchnia kategorii przeznaczenia terenu w terenach budowlanych w ha
Obr. | Obreb obr. wiMU |M Mr RM (U P ZR | ZP ZC |zD |I
ha
31. |Ossa 952 0 30,6 [29,8 1,6 22,0 |0 6,0 [178 |0 0 0
32. Pachy 166 0 3,3 19,7 0 0 0 1,7 |0 0 0 0
33. Pagow 122 0 2,7 20,7 0 38,1 0 2,3 0 0 0 0
34. Podlesie 200 0 4,9 2,9 6,3 0 1,0 0 0 0 0 0
35. | Podsedkowice 200 0 0 9,8 104 |0 0 0 10 |0 0 0
36. Porady Gorne 221 0 10,8 | 6,7 0 4,2 0 356 |0 0 0 0
37. | Przytuski 186 0 0 3,8 0 0 0 0 0 0 0 0
38. Rokszyce 79 0 15 2,2 0 0 22,1 0 0 0 0 0
39. Rostawowice 592 0 44,2 7,3 0 0,2 0,8 13,7 |0 0 0 0
40. | Rzeczkow 342 0 1,2 19,4 51 0 3,8 0 0 0 0 0
41. | Stupce 248 0 0 16,2 0 0 0 0 64 |01 |O 0
42. | Stanistawoéw 137 0 0 9,0 0 0 55 0 0 0 0 0
43. Stara Wies 509 0 3,5 10,7 0 2,0 2,8 0 1,2 0 0 0
44, Studzianek 366 0 5,6 41,1 0,8 1,1 71,6 0 0 0 0 0
45. | Szczuki 357 0 0 14,4 0 1,8 0 0 0 19 |0 0
46. | Szwejki Mate 340 0 1,8 6,9 0 1,0 0 0 0 0 0 0
47. | Teodozjow 302 0 8,8 21,3 140 |0 0 30 |0 0 0 0,2
48. | Tuniki Mate 878 0 2,6 14,3 0 0 123 |0 0 0 14 |0
49. | Wilcze Pietki 583 0 0 23,2 1,3 0 0,5 0 0 0 0 0
50. | Wola-Chojnata 788 0 2,4 32,9 5,9 0 0 0 72 |0 0 0
51. | Wdlka Babska 285 0 9,8 12,6 0 0 0 0 0 0 0 0
52. | Wolka Lesiewska 198 0 16,7 |13,0 0,5 1,6 0 1,7 |0 0 0 0
53. | Zakrzew 338 0 1,8 25,5 0 0 2,7 0 0 0 0 0
54. | Zofianow 280 0 7,1 20,8 0 0,2 0 0 0 0 0 0
55. | Zofiéw 219 0 0 15,9 0 0 0 0 0 0 0 0
56. | Zurawia 618 0 66,7 |27,8 0,5 79,1 [524 |50 |O 1,8 |0 55
57. | Zurawka 160 0 1,9 10,8 0 0 0 0 0 0 0 0
58. | Juliandw Lesiewski |58 0 325 |0 0 04 0 0 0 0 0 0
59. | Nowy Chodnoéw 277 0 0 6,5 1,8 0 0,4 0 0 0 0 0
60. Nowe Przytuski 117 0 0 5,3 0,2 0 0 0 0 0 0 0
61. |Teresin 100 0 0 5,0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ogétem 20825 | 96,3 |454,5 |1058,7 |88,7 |226,8 |451,2 |712 |67,7 |16,9 |6,7 |89

Gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:
MU - obszary przeznaczone pod zabudowe o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej —
skoncentrowane w centrum osrodka ustugowego,
M - obszary przeznaczone pod zabudowe o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowej
i zaplecza techniczne motoryzaciji,
Mr - obszary przeznaczone pod zabudowe o dominujgcej formie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne

motoryzaciji,

RM - obszary przeznaczone pod zabudowe zagrodowa,
ZR - obszary przeznaczone pod zabudowe rekreacji indywidualnej,
P - obszary przeznaczone pod zabudowe o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, ustugowej,

obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzaciji,

KS - obszary przeznaczone pod parkingi,

PRZ - obszary przeznaczone planem miejscowym pod zabudowe o dominujgcej funkcji obiektow produkciji

zwierzecej o wielkosci powyzej 60 DJP,
U - obszary przeznaczone pod zabudowe ustugowg o znaczeniu lokalnym,

ZC — cmentarze,
ZP — parki,

| — tereny urzadzen infrastruktury technicznej.
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5. Wnioski z analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych.

Opierajgc sie tredci analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych miasta przedstawionych w rozdziatach
IV.1 do 3 opracowania oraz z oceny stanu zagospodarowania i uzbrojenia terenu mozna
sformutowac¢ nastepujgce ogdine uwarunkowania:

a) gmina posiada znaczacy potencjat miejsc pracy w sektorze ustug oraz produkcji. Z uwagi
na przygotowane duze tereny inwestycyjne dla nowych inwestoréw nalezy sie spodziewac
wzrostu oferty miejsc pracy a co za tym idzie dalszego obnizenia wskaznika bezrobocia.

b) nastgpi zahamowanie spadku liczby ludnosci na poziomie 12 000 osob i jej mozliwy
wzrost do roku 2045 na poziomie od 15 000 do 20 000 oséb,

c) poziom bezrobocia bedzie sie ksztattowat ponizej 7 %,

d) z uwagi na bardzo dobre warunki komunikacyjne z Rawg Mazowieckg, Tomaszowem i
Warszawg oraz wysokie ceny mieszkan w tych osrodkach wzrosnie migracja dobowa (do
pracy) ze zwigkszeniem funkcji sypialnianych gminy w szczegolnosci w miescie Biata
Rawska i Babsku,

e) w bilansie zapotrzebowania na nowg zabudowe wymagane jest uwzglednienie
zwiekszenia podazy terendw w celu przeciwdziatania zamrazaniu terenéw budowlanych
przygotowanych do =zabudowy i w celu skutecznego obnizenia ceny gruntow
przeznaczonych do zabudowy,

f) wielkos¢ terenow ustugowych wymaga uwzglednienia stanu zaludnienia w skali gminy oraz
obstugi terendéw rekreacyjnych,

g) wielkos¢ terenow produkcyjnych jest limitowana mozliwoscig pozyskania terenéw, stanem
uzbrojenia obszaréw oraz presjg inwestorbw na tereny potozone przy trasach
komunikacyjnych,

h) gmina nie znajduje sie w sytuacji progowej rozwoju podstawowej infrastruktury
technicznej,

i) gmina nie przekracza dopuszczalnych progéw zadtuzeniowych w budzecie samorzadu a
wskaznik mozliwosci inwestycyjnych miasta oscyluje w granicach 7-9 % budzetu. Daje to
kwote od 5 min zt do 6 min zt na rok.

6. Chtonnos¢ obszarow o w petni uksztattowanej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej.

W celu okreslenia granic obszaru charakteryzujgcego sie w peini uksztattowang
zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng zabudowy, przyjeto nastepujgce kryteria
zaklasyfikowania terenéw do zwartych struktur:

- tereny potozone sg przy istniejgcych drogach i na terenach wiejskich tworzg pasma
zabudowy, gtéwnie zagrodowej,

- tereny niezabudowane w pasmach zabudowy sg enklawami lub pét-enklawami
obstugiwanymi z tych samych drég,

- tereny sg uzbrojone w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i drogi,

- na terenach uchwalono plany miejscowe z okreslonymi kategoriami przeznaczenia terenu
w wiekszosci pod zabudowe.

Na obszarze miasta Biata Rawska i wsi Babsk, wyznaczono granice zwartych struktur
funkcjonalno-przestrzennych, obejmujgce kompleksy zabudowy uksztattowane u zbiegu sieci
drég. Tereny w granicach wymienionych struktur miasta Biata Rawska i wsi Babsk, posiadajg
gestyg siec ulic z sieciami infrastruktury technicznej i zabudowg o funkcjach mieszkaniowych,
ustugowych i produkcyjnych.

Granicami obszarbw o w petni uksztattowanej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej (ZSF-P) nie objeto fragmentu wsi Zurawia, na ktorym plan miejscowy
przeznaczat teren pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z rekreacyjng, warunkowang
realizacjg zbiornika retencyjnego ,Zurawia”.
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Dla oszacowania chtonnosci obszaréw (ZSF-P) przyjeto nastepujace zasady:

a) dla pasm zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowg (Mr), zabudowy zagrodowej
(RM) oraz zabudowy jednorodzinnej (M) okreslono wskaznik liczby budynkow
mieszkalnych wynikajgcy z dlugosci drogi obstugujgcej zabudowe w obrebie (ZSF-P)
w stosunku do frontu dziatki budowlanej takiej zabudowy o szerokosci od 20 m (zabudowa
jednorodzinna) do 50 m (zabudowa zagrodowa),

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie osiedli okreslono wskaznik
wynikajgcy z powierzchni obszarow pomniejszonej o tereny komunikacyjne (20%) oraz
kolejno pomniejszony o udziat powierzchni dziatek ustugowych (20%) w stosunku do
sredniej powierzchni dziatki budowlane od 0,08 ha do 0,15 ha,

c) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie osiedli oraz pojedynczych
budynkow mieszkalnych okreslono wskaznik powierzchni terenu w stosunku do sredniej
powierzchni terenu osiedla na mieszkanie.

Uzyty w sposéb ogodlny w przepisie art. 10 ust. 5 do 7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, warunek szacowania chfonnosci, potozonych na terenie
gminy, obszaréw o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostki osadniczej, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, odniesiong do powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy, ma planistyczny sens w stosunku do zabudowy mieszkaniowej. W stosunku do
terenéw ustugowych (w tym ustug sportu, rekreacji itp.) oraz terendédw produkcyjnych
magazyndéw i skifaddéw, okreslanie chtonnosci parametrem powierzchni uzytkowej czy w
odniesieniu do wskaznikow demograficznych, nie znajduje zastosowania.

Zestawienie parametréw dla pasm zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa
(Mr), zabudowy zagrodowej (RM) oraz zabudowy jednorodzinnej (M)

Nr Dtugos$¢ frontow dziatek Szacowana liczba siedlisk
Obrebu | Obreb maksimum minimum
Miasto Biata Rawska 19400 970 388
1. Aleksandrow 2000 100 40
2. Antoninéw 2850 142 57
3. Babsk 5200 260 104
4. Biata Wie$ 1960 98 39
5. Biatogdrne 3280 164 66
6. Bfazejewice 2700 135 54
7. Bronistawow 1600 80 32
8. Byki 4000 200 80
9. Chodnow 2000 100 40
10. Chrzgszczew 4220 211 84
11. Chrzgszczewek 4060 203 81
12. Dankow 3140 157 63
13. Franklin 1400 70 28
14, Franopol 2900 145 58
16. Gotyn 6100 305 122
17. Gosliny 2620 131 52
18. Grzymkowice 6040 302 121
19. Jandw 1520 76 30
20. Jelitow 4080 204 82
21. Jozefow 2800 140 56
22. Konstantynéw 2120 106 42
23. Koprzywna 1400 70 28
24, Krukowka 2000 100 40
25. Lesiew 5430 271 109
26. Marchaty 8560 428 171
27. Marianéw 1600 80 32
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Nr Dtugo$¢ frontdw dziatek Szacowana liczba siedlisk
Obrebu Obreb
28. Narty 4600 230 92
29. Niemirowice 6490 324 130
30. Orla Goéra 800 40 16
31. Ossa 9580 479 192
32. Pachy 4400 220 88
33. Pagow 1400 70 28
34. Podlesie 2720 136 54
35. Podsedkowice 2600 130 52
36. Porady Gérne 2600 130 52
37. Przytuski 640 32 13
38. Rokszyce 440 22 9
39. Rostawowice 4000 200 80
40. Rzeczkow 4400 220 88
41, Stupce 2320 116 46
42, Stanistawoéw 1800 90 36
43, Stara Wies$ 2320 116 46
44, Studzianek 7120 356 142
45, Szczuki 2680 134 54
46. Szwejki Mate 1880 94 38
47. Teodozjow 2160 108 43
48. Tuniki Mate 1000 50 20
49, Wilcze Pietki 6000 300 120
50. Wola-Chojnata 7280 364 146
51. Wodlka Babska 4280 214 86
52. Wodlka Lesiewska 4730 236 95
53. Zakrzew 2600 130 52
54, Zofianow 3960 198 79
55. Zofiow 2200 110 44
56. |Zurawia 5600 280 112
57. | Zurawka 2100 105 42
58. Julianéw Lesiewski 0 0 0
59. Nowy Chodnéw 1000 50 20
60. Nowe Przytuski 960 48 19
61. Teresin 880 44 18
Razem 212520 10624 4251

W pasmach przydrogowych, zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowg (Mr),
zabudowy zagrodowej (RM) oraz zabudowy jednorodzinnej (M), potozonych w obrebie (ZSF-
P), mozna umiesci¢ fgcznie od 4251 do 10624 siedlisk zabudowy z budynkiem mieszkalnym.
Zaktadajgc, ze w jednym siedlisku znajdzie sie jeden budynek mieszkalny (o powierzchni
140 m? powierzchni uzytkowej i zaludnieniu $rednio 3,5 oséb oraz wielkoéci powierzchni
uzytkowej na mieszkanca do 40 m?) mozna przyjaé chtonno$é obszaréw na poziomie od
595 140 m* do 1 487 850 m*.

Powyzsze wskazniki pozwalajg oszacowac¢ wielkos¢ zaludnienia pasm na poziomie od
14 878 do 37 196 mieszkancow.

Zestawienie parametréw dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie osiedli.
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Nr Obreb Powierzchnia terenéw w ha
Obrebu.
Miasto Biata Rawska 132,8
3. Babsk 78,4
31. Ossa 7,8
56. Zurawia 14,0
58. Julianéw Lesiewski 32,5
Razem 265,5

Dla oszacowania chionnosci terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
osiedli, potozonych w obrebie (ZSF-P) przyjeto ponizsze wskazniki.
- powierzchnia ogolna terenow zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej - 266 ha
- powierzchnia osiedli po odliczeniach terenow
komunikacyjnych i ustug - 170 ha,
- powierzchnia dziatek budowlanych - 0d 0,07 do 0,15 ha,
- liczba dziatek budowlanych - 0d 1133 do 2428,
- pow. uzytkowa budynkéw mieszkalnych - od 158 620 m do 339 920 m?,

- w jednym siedlisku znajdzie sie jeden budynek mieszkalny (o powierzchni 140 m?
powierzchni uzytkowej,
- zaludnieniu $rednio 3,5 oséb na budynek mieszkalny,
- wielkos¢ zaludnienia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie osiedli, potozonych
w obrebie (ZSF-P) na poziomie od 3965 do 8498 mieszkancow.
Zestawienie parametréw dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
w formie osiedli.

- powierzchnia terenéw zabudowy wielorodzinnej - 9,7 ha,

- liczba mieszkanh w istniejgcych budynkach wielorodzinnych - 398,

- powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych - 31 840 m?,
- powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - 38 208 m?,
- zaludnienie lokali - 1190 osdb.

Ponizsze zestawienie okresla potencjalng chtonno$¢ terenéw zabudowy mieszkaniowej
jedno i wielorodzinnej w terenach niezabudowanych potozonych w (ZSF-P).

Chtonnos$¢ obszarow

Forma zabudowy powierzchnia uzytkowa Liczba
mieszkan (m2) mieszkancow
minimum | maksimum minimum maksimum
Pasma zabudowy 595140 1487850 14878 37196
zagrodowej z
mieszkaniowo-ustugowg
Zabudowa mieszkaniowa 158620 339920 3965 8498

jednorodzinna w formie
zwartych osiedli.

Zabudowa mieszkaniowa 38208 38208 1190 1190
wielorodzinna (istniejgca)
Razem 791968 1865978 20033 46884

7. Chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe,
potozonych poza obszarem zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Planami miejscowymi przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg tereny pofozone poza
w petni wyksztatcong zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng zabudowy w miejscowosci
Zurawia jako oferta zabudowy otaczajgcej projektowany zbiornik na rzece Biatce.

Tereny te o powierzchni 47,3 ha posiadajg charakter terendw zabudowy rekreacyjnej i nie sg
przewidziane do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ustaleniach obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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8. Bilans zapotrzebowania na nowa zabudowe.

Prognoza demograficzna zaktada w scenariuszu:

a) ostroznym:
- wzrost do poziomu 12 000 os6b w perspektywie roku 2025,
- wzrost do poziomu 13 000 osob w perspektywie roku 2035,
- wzrost do poziomu 15 000 osob w perspektywie roku 2045,

b) optymistycznym:
- wzrost do poziomu 12 000 osob w perspektywie roku 2025,
- wzrost do poziomu 15 000 osob w perspektywie roku 2035,
- wzrost do poziomu 20 000 osob w perspektywie roku 2045.

Z analizy chionnos¢ obszarow o w petni uksztattowanej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej wynika mozliwos¢ zapewnienia terenéw mieszkaniowych dla liczby oséb od

20 000 do 46 800. Nalezy stwierdzi¢, ze tereny potozone w petni uksztattowanej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej znacznie przekraczajg zapotrzebowania na nowag

zabudowe mieszkaniowa.

Opierajgc sie na analizach ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognozie

demograficznej oraz mozliwosciach finansowych miasta zestawiono podstawowe

uwarunkowania rozwoju zabudowy.

1) Stan zagospodarowania obszaru gminy w zakresie drdg i sieci infrastruktury technicznej
wskazuje na:

- potozenie obszaréw nowej zabudowy w terenach uzbrojonych lub w stycznosci do ulic
i sieci infrastruktury technicznej,

- niezbedne ponoszenie naktaddéw wytgcznie na realizacje ulic i sieci rozprowadzajgcych,
wewnatrz obszaréw (szacunkowy wskaznik zobowigzan finansowych z tytutu uchwalenia
planu wynosi 0,7 min zt na 1 ha terenéw budowlanych brutto).

2) Z ftresci planszy ,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” wynika charakterystyka
rozmieszczenia przestrzennego wolnych terenow:

- potozone sg w znacznym rozproszeniu, w formie pojedynczych dziatek budowlanych,
w osiedlach czesciowo zabudowanych,

- obejmujg fragmenty nieruchomosci przylegajgce do istniejgcych ulic, tworzacych
enklawy, w uksztattowanych pasmach zabudowy zagrodowej,

- jedynie na niewielkich fragmentach tworzg wieksze kompleksy osiedlowej zabudowy
w miescie Biata Rawska oraz wsi Zurawia i Babsk o réznym stopniu przygotowania.

3) Struktura wtadania nieruchomosciami niezabudowanymi i przeznaczonymi pod zabudowe
jest jednorodna w 90% wiasnosci prywatnej o bardzo niekorzystnym uksztattowaniu
granic nieruchomosci (dziatki wagskie o znacznym wydtuzeniu), w terenach nie poddanych
parcelacji.

4) Potencjat ekonomiczny gminy jest znaczacy i umozliwia:

- przeznaczenie pod inwestycje, rocznie w granicach 7% - 9% budzetu co daje kwote
od 5 min zt do 6 min zt na rok,

- przy skierowaniu potowy tej kwoty (pozostata czesé przeznaczona bedzie na inwestycje
w istniejgcej zabudowie) istnieje mozliwos¢ wydatkowania kwoty 3 min zt na rok, na
przygotowanie terendbw nowej zabudowy jednorodzinnej (tereny zabudowy
wielorodzinnej nie wymagajg naktadéw) na obszarze 4 ha.

5) Z analizy sytuacji spotecznej wynika, ze nie wystepuje potrzeba wyznaczania
dodatkowych terenéw zabudowy ustugowe;.

6) Planami miejscowymi wyznaczono tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjng,
magazyny i sklady oraz obiekty obstugi komunikacji na powierzchni 451,2 ha (gtdéwnie w
rejonie wezta ,Babsk” na drodze S8 oraz na potudniowym fragmencie miasta Biata
Rawska i wsi Zurawia), aktualnie w niewielkim stopniu zabudowane i zagospodarowane.
Taka kategoria przeznaczenia pod zabudowe, nie jest mierzalna powierzchnig uzytkowag
ani nie ma odniesienia do prognozy demograficznej gminy. Ograniczeniami wielkosSci
terendéw przeznaczanych na ten cel sa:
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- wielko$¢ naktadow, jakie moze skierowaé samorzad pod realizacje zadan
przystosowania terenu pod zabudowe,
- warunki ochrony srodowiska przyrodniczego i zamieszkania terendw sasiednich.

9. Wnioski.

9.1. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajagce z koniecznosci realizacji zadan
wiasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy.

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadahn wiasnych, zwigzane
z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach o w petni uksztattowanej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej zabudowy.

Sie¢ drog podstawowych:
- Biata Rawska obreb Nr 5, budowa drég o dtugosci 2340 m,
- Babsk — Studzianek, budowa drogi o dtugosci 2200 m lub przebudowa drogi serwisowe;j
przy S8, strona potudniowo-wschodnia,
- Babsk, przebudowa drogi o dtugosci 2200 m (drogi serwisowej przy S8), strona
potnocno-zachodnia,
- Biata Rawska - budowa drogi lokalnej, taczgcej droge Nr 4104E z ul. Mickiewicza o
dtugosci 3200 m,
- Biata Rawska - budowa drogi zbiorczej od drogi 1334E do ul. Kosciuszki o diugosci
2400 m.
Uzbrojenie terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- Babsk na obszarze o powierzchni 7 ha,
- Biata Rawska na obszarze o powierzchni 113 ha.

9.2. Mozliwosci finansowania zadan wiasnych gminy na terenach nowej zabudowy.

W prognozie finansowej samorzgdu (rozdziat IV.2.2. opracowania) sformutowano wskaznik
potencjatu ekonomicznego, jaki moze by¢ skierowany na realizacje przygotowania terenow
pod nowg zabudowe.
Nalezy przyjg¢ dodatkowo w stosunku do ustalonych wskaznikéw budzetu do roku 2020:
- staty wzrost dochodéw miasta w tempie 0 2% do 3% rocznie,
- wzrost wptywoéw do budzetu, z udziatu w podatku od osob prawnych przy stabilnej
wysokosci dochodéw od oséb fizycznych.

Nalezy réwniez uwzgledni¢ potrzeby inwestycyjne miasta wynikajgce z konieczno$ci
realizacji zadanh wtasnych, zwigzane z ogdlnym rozwojem przestrzennym miasta (rozbudowa
uktadu komunikacyjnego.
Z analiz zawartych w rozdziale [V.2. wynika podstawowy wskaznik mozliwosci
inwestycyjnych miasta, oscylujgcy w granicach 7-9 % budzetu. Daje to kwote od 4,5 min zt
do 6 min zt na rok. Analizowany okres kierunkowy obejmuje 30 lat co daje kwote 135 do 180
min zt., z mozliwoscig powigkszenia z uwagi na 2-3% wzrost dochodow.

Mozliwe do wyznaczenia tereny nowej zabudowy, potozone sg stycznie do sieci ulic
i sg w zasiegu sieci infrastruktury technicznej w zwigzku z czym potencjat finansowy dotyczyt
bedzie realizacji drég dojazdowych i sieci rozdzielczej we wnetrzach obszaréw. Opierajgc sie
na wskazniku zobowigzan finansowych samorzadu, w istniejgcych prognozach finansowych
do sporzadzanych planéw miejscowych, nalezy przyjg¢ skale zobowigzan w wysokosci 0,8
min zt /ha.
Z bilansu zadan dotyczgcych nowej zabudowy oraz pozostatych potrzeb inwestycyjnych
wynikajg nastepujgce wskazniki:
- budowa drog podstawowego uktadu komunikacyjnego o dtugosci 12,3 km,
- przystosowanie terenéw pod zabudowe o powierzchni 120 ha.
Zaktadajgc wskazniki cenowe na poziomie:
- 6500 zt/m biezacy ulicy,
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- 1450 zi/m biezagcy sieci uzbrojenia terenu,

budowa 1 m biezgcego drogi moze osiggng¢ poziom 8000 zt.

taczny koszt zadan drogowych w okresie 30 lat wyniesie 98,4 min zt.
taczny koszt przystosowania terenéw do zabudowy wyniesie 96 min zt.
Nakfady finansowe mogg siegac¢ kwoty 194,4 min zt.

Zabezpieczenie finansowe w wysokosci 6 mIn rocznie w perspektywie do 2045 r. jest
wykonalne.



