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1. Informacja o opracowaniu.
1.1. Podstawa formalno-prawna opracowania.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska

sporzgdzono w oparciu o przepisy:

- Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118 poz. 1233).

Opracowanie STUDIUM (IV edycja) jest wyrazem realizacji Uchwaty Nr XXV/180/20 Rady

Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 29 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia

do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Biata Rawska, przyjetego uchwatg Nr 1X/58/2011 Rady

Miejskiej Biata Rawska z dnia 17 czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biata Rawska.

1.2. Przedmiot i zakres STUDIUM.

Dokument jest czwartg edycjg STUDIUM (I1-2001 r, 11-2006 r. 1l — 2011 r.) — dokumentu, jaki

zostat sporzadzony i przyjety Uchwatg Nr IX/58/2011 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia

17 czerwca 2011 r. wsprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biata Rawska. Okres dziesieciu lat, jaki

uptyngt od uchwalenia trzeciej edycji pozwolit na ocene aktualnosci przyjetej polityki rozwoju
przestrzennego obszaru gminy. Na potrzebe korekty STUDIUM wskazaly nastepujgce
przestanki:

- koniecznos¢ dostosowania dokumentu do wymogdéw obowigzujgcych przepiséw prawa
w szczegolnosci wymogdw art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- uwzglednienie wnioskéw mieszkancdéw wnoszgcych o przeznaczenie w planie miejscowym
terenéw pod zabudowe, co nie mogto nastgpi¢ z uwagi na brak zgodnosci z ustaleniami
obowigzujgcego STUDIUM,

- stworzenie oferty terenowej pod rozwdj funkcji produkcyjnych w obszarze oddziatywania
wezta na drodze ekspresowej S8 w Babsku.

Dokument okresla cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie bedzie realizowacé

Samorzgd na obszarze gminy.

Przedmiotem STUDIUM jest obszar gminy w granicach administracyjnych,

z ludnoécig, zagospodarowaniem, $rodowiskiem przyrodniczym i kulturowym oraz

z uwzglednieniem powigzan z obszarami sgsiednimi.

Zakres STUDIUM obejmuje podstawowe problemy zycia gminy, w tym miedzy innymi
dotyczgce:

- kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw,

- kierunkow i wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
terenéw wytgczonych spod zabudowy,

- obszaréw oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego,

- obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr Kkultury
wspotczesnej,

- kierunkow rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

- obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym,

- obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Ilub zmiane obowigzujgcego planu miejscowego, w tym obszary
wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,

- kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j,

- obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
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1.3. STUDIUM - narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej Samorzadu.

STUDIUM jest wyrazem poglgdow i deklaracji na temat kierunkow dziatan
podejmowanych przez Samorzad dla rozwoju gminy. Przyjmuje sie zrownowazony rozwoj
obszaru gminy jako podstawe do formutowania kierunkéw zasad i warunkow
zagospodarowania. Okreslona w STUDIUM polityka przestrzenna odpowiada zasadom
ustanowionym przepisami prawa i uwzglednia w zagospodarowaniu gminy:

1) dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu;

2) stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;

4) stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

4a) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

5) warunki i jakos¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgce w szczegoélnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych
gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;
8) stan prawny gruntow;
9) wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych;
10) wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;
11) wystepowanie udokumentowanych ztéz kopalin, zasobéw wdd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
12) wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;
13) stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
14) zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;
15) wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowe;.

STUDIUM bedzie spetniato funkcje:

- aktu normatywnego dla organu wykonawczego Samorzgdu Gminy oraz jednostek
tym organom podporzgdkowanym - w dziataniach dotyczacych gospodarowania
W przestrzeni gminy,

- kierunkujgcg sporzgdzanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lub zmian planu miejscowego obowigzujgcego - przepisu prawa miejscowego, normujgcego
zachowanie w przestrzeni wszystkich podmiotéw zagospodarowania przestrzennego,

- bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy, w zakresie zagospodarowania przestrzeni,

- promocyjne w stosunku do potencjalnych inwestoréw zagospodarowania przestrzennego,

- postulatywne w zakresie stanowienia zakresu zadan rzgdowych i samorzgdu wojewodztwa,
stuzgcych ponadlokalnym celom publicznym, a pozgdanym dla gminy.

1.4. Dokumentacja studium.

W sktad dokumentacji studium wchodzg nastepujace opracowania:

- ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe” — sierpien 2021 r.,

- ,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” listopad 2021 r.,

- ,Tekst studium” i rysunek studium bedace zatgcznikami do uchwaty w sprawie studium,
- ,Prognoza wptywu na srodowisko” do projektu studium.
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2. Synteza uwarunkowan rozwoju przestrzennego.

Gloéwne uwarunkowania.

Podstawg do sformutowania syntezy uwarunkowan jest opracowanie ,Uwarunkowania
rozwoju przestrzennego” — 1 listopad 2021 r. z planszg graficzng w skali 1:20 000.

Ponizsze zestawienie zderza wazniejsze uwarunkowania dajgce szanse rozwoju
z uwarunkowaniami dziatajgcymi hamujgco (uwarunkowania progowe) na rozwdj gminy
w poszczegolnych obszarach zycia gminy.

Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajgce podstawe do
rozwoju gminy:

Uwarunkowania dziatajgce
hamujgco na rozwéj gminy:

1. Otoczenie gminy.
1.1. Potozenie w
systemie osadniczym
kraju.

- potozenie w Warszawsko-t.6dzkim
pasmie rozwoju osadnictwa,

- jednoznaczne okreslenie zasiegu
oddziatywania miasta Rawa
Mazowiecka na obszar gminy,

- przy drodze S8 z weztem ,Babsk”
na trasach ruchu kotowego rangi
ponadregionalnej,

1.2. Otoczenie
polityczne i prawne.

- samorzad gminy funkcjonuje w
warunkach zasad unitarnego
charakteru panstwa oraz zasady
trojstopniowego podziatu
terytorialnego panstwa,

- prawne ograniczenie kompetenc;ji
samorzgdu wynikajace z wysokiej
centralizacji zarzadzana
panstwem,

1.3. Warunki
makroekonomiczne.

- duzy wptyw tempa rozwoju
gospodarczego w skali kraju na
rozwoj gminy,

- uzaleznienie budzetu gminy od
wysokosci dotacji i subwencji
Z budzetu panstwa,

1.4. Bezposrednie
zwigzki funkcjonalne
z otoczeniem.

- zbyt produktoéw rolnych
(sadowniczych) w Warszawie,
todzi, Rawie Mazowieckiej i
Tomaszowie,

- rynki pracy w Warszawie i Rawie
Mazowieckiej,

- wspolne z sgsiednimi gminami
potozenia w obszarze chronionego
krajobrazu i szlaku migracji
zwierzat,

- petnienie funkcji tranzytowej dla
ruchu kotowego poprzez droge S8
oraz wojewodzkg Nr 725,

1.5. Polityka - powigzanie obszaru gminy liniami - wzrost wskaznika ruchu na

przestrzenna komunikacyjnymi i sieciami drogach krajowych i wojewddzkich

panstwa. infrastruktury technicznej w tym z negatywnym oddziatywaniem na
sieciami elektroenergetycznymi, zabudowe miasta Biata Rawska,

1.6. Polityka - gmina w 98 procentowym zakresie

przestrzenna wyposazona w miejscowe plany

samorzgdu. zagospodarowania przestrzennego,

2. Finanse publiczne.

- znaczna dynamika wzrostu
dochoddw zwigzana z pozyskiwanie
srodkéw z funduszy europejskich,

- nie przekraczanie zadtuzenia gminy
ponad 40% dochodéw ogodtem,

- udziat inwestycji w budzecie gminy
oscyluje w granicach 7-9 % budzetu
co daje kwote od 5 min zt do 6 mIn
zt na rok.

- tendencja malejgca wzrostu
dotacji i subwenciji,

- malejgce wptywy dochodu od
0s6b fizycznych,

- wydatki na inwestycje bedg
ograniczane kosztem nakfadow
na wydatki biezgce,
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Czynniki rozwoju

Uwarunkowania dajgce podstawe do

Uwarunkowania dziatajgce

gminy rozwoju gminy: hamujgco na rozwéj gminy:
3. Potencjat - zaludnienie gminy w ostatnich 18 - ujemny przyrost naturalny,
demograficzno- latach charakteryzowato sie - postepujace ,starzenie” sie
spoteczny. spadkiem srednio 2,6 promila populaciji,

rocznie,

- zaktada sie stabilizacje liczby
ludnosci na poziomie 12 000 os6b
a w perspektywie roku 2045
wzrost do poziomu 15 000 (wariant
ostrozny),

- nastgpi zdecydowane ostabienie
migracji poza granice Polski,

- osfabnie migracja poza granice
gminy z uwagi na rozwoj miejsc
pracy w sektorze produkcyjnym
i ustugowym, oraz zwiekszenie
migracji dobowej z uwagi na dobre
skomunikowanie z Warszawg i
Rawg Mazowiecka,

- bedzie odczuwalna antropopresja
zwigzana z realizacje ,Centralnego
Portu Komunikacyjnego”, dobrze
skomunikowanego weztem ,Babsk”
na drodze S8 z obszarem gminy.

- ujemne saldo migracji,

4. Gospodarka
lokalna.

- umiarkowana skala zjawiska
bezrobocia wsrdd ludnosci gminy, z
utrzymuijgcy sie w ostatnich latach
tendencjg malejaca,

- mata liczba i o niewielkim
potencjale, zaktadow produkcyjno-
ustugowych,

- mate zréznicowanie branzowe
gospodarki gminy z dominujgcg
pozycja rolnictwa i sadownictwa.

4.1. Rolnictwo
(sadownictwo).

- wystepowanie duzych, jednorodnych
obszardw rolniczych o dobrych
warunkach glebowych (wschodnie
fragmenty gminy),

- prywatna wtasnosc¢ prawie wytgczng
formg wtadania gruntami rolnymi,

- korzystna struktura agrarna
gospodarstw rolnych,

- utrwalona specjalizacja produkcji
rolniczej, i sadowniczej,

- stosunkowo wysoki poziom
zainwestowania terenéw rolnych i
gospodarstw,

- znaczny udziat (45%) produkcji
sadowniczej na gruntach rolnych

- wystepowanie fragmentéw obszaru
gminy o wytgcznie niskiej jakosci
gleb (zachodnie fragmenty gminy),

- rozdrobnienie gospodarstw na
obszarach o niskiej jakosci gleb,

4.2. Produkcja
pozarolnicza.

- duza ptynnos¢ podmiotéw
rejestrujgcych dziatalnos¢
gospodarcza,

- istniejgce zaktady nie stanowig
znaczgcego potencjatu na rynku
pracy,

- brak ,duzych” podmiotow
gospodarczych zatrudniajgcych
wielu pracownikéw oraz
charakteryzujgcych sie stabilnoscig
w prowadzonej dziatalnosci,

- brak rozwinietej i nowoczesnej
infrastruktury produkcyjno-
ustugowej, mozliwej do
wykorzystania przez nowe
podmioty gospodarcze,

- mata stabilno$¢ podmiotow
podejmujgcych dziatalnosc
gospodarcza,




Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajgce podstawe do
rozwoju gminy:

Uwarunkowania dziatajgce
hamujgco na rozwdj gminy:

4.3. Ustugi.

- obstuga ludnosci w zakresie ustug
ogolnogminnych oparta na obiektach
potozonych w miescie Biata Rawska,

- ustugi podstawowe (szkoty, swietlice,
straznice, sklepy) zlokalizowane w
miejscowosciach o wiodgcej liczbie
ludnosci,

- centrum konferencyjne w Ossie,

- mozliwo$¢ rozwoju funkgciji
rekreacyjnej w oparciu o walory
przyrodnicze rzeki Biatki, kompleksy
lesne,

- sie¢ szlakow turystycznych
samochodowe, konny i rowerowy,

- zmodernizowana baza szkolnictwa
podstawowego,

- mozliwosci rozwoju funkcji obstugi
podréznych przy trasach
komunikacyjnych,

5. Dziedzictwo
kulturowe.

- ustanowienie w najstarszej czesci
miasta Biata Rawska, ochrony uktadu
urbanistycznego (dec. Nr 767 z
15.06.1986r. dot. strefy Scistej
ochrony konserwatorskiej) strefy A —
rekonstrukcji historycznego uktadu
urbanistycznego i strefy B — ochrony
zachowanych elementow
zabytkowych),

- gminna ewidencja zabytkéow
obejmuje 57 obiektéw lub obszaréw
posiadajgcych istotne wartosci dla
krajobrazu gminy,

- brak zainteresowania wtascicieli
w zakresie utrzymania budynkow
substandardowych, popadajacych
W ruine,

6. Jakos¢ srodowiska.

- w stanie istniejgcym brak statego
zagrozenia degradacjg srodowiska
przyrodniczego,

- nie wystepujg obiekty moggce
zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, za wyjatkiem drogi
ekspresowej i wojewodzkiej o
znacznym wskazniku ruchu
pojazdow,

- ograniczenia dla lokowania
zabudowy przy drodze
wojewddzkiej

- ograniczenia dla lokowania
zabudowy w obszarach
chronionych,

6.1. Klimat.

- korzystne warunki solarne
wyrdzniajgce sie dos¢ duzg iloscig
dni pogodnych (5,5 miesiecznie),
$rednim zachmurzeniem,
stosunkowo wysokim
nastonecznieniem —1600h w ciggu
roku,

- korzystne warunki termiczne przy
okresie bezmroznym Srednio 280
dni w roku,

- znaczng iloscig dni bezwietrznych,

- dos¢ korzystne warunki
biometeorologiczne przy wskazniku
biometeorologicznym wahajgcym sie
pomiedzy wiosng a jesienig w
granicach 1,7 - 2,0,

- $rednio-niskg roczng sume
opaddéw atmosferycznych (560mm)
przy niski okresie z opadem
ciggtym (do 8 dni),

- wysokg wartos¢ rocznej sumy
parowania terenowego (510mm)
co moze powodowac okresowy
deficyt wody w glebie, w okresach
letnio-jesiennych.
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Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajgce podstawe do
rozwoju gminy:

Uwarunkowania dziatajgce
hamujgco na rozwoj gminy:

6.2. przyrodnicze oraz
krajobrazowe obszary
i obiekty chronione.

Obszar Chronionego Krajobrazu
Bolimowsko - Radziejowicki z doling
srodkowej Rawki,

- nie wystepujg zadania ochronne na
obszarze gminy,

- uzytek ekologiczny w miejscowosci
Babsk (Lasy Panstwowe),

- rezerwat przyrody w miejscowosci

Babsk (Lasy Parnstwowe,

- realizacja celéw ochrony obszaréw
chronionych wyklucza lokowanie w
granicach obszaréw dziatalnosci
mogacych negatywnie wptywac na
Srodowisko,

6.3. Zasoby
geologiczne.

- ztoza: Dankéw, Gotyh, Wola
Chojnata - wydobycie zostato
zaniechane,

- zZtoze Teodozjéw o zasobach
rozpoznanych szczegoétowo (w kat.
A+B+C1).

- zZloze Narty | 0 zasobach
rozpoznanych szczegoétowo (w kat.
A+B+C1).

- ztoze Narty Il 0 zasobach
rozpoznanych szczegotowo (w kat.
A+B+C1).

- ztoze Wola Chojnata I,
wyeksploatowane
niewyrejestrowane.

- pomimo zaniechanej eksploataciji,
ztoza niewyrejestrowane, blokujg
tereny w zakresie mozliwo$ci
zabudowy,

6.4. Jakos¢ gleb.

- koncentracja chronionych gruntéw
rolnych (klasy Il do IV) we
wschodniej i centralnej czesci gminy,

- odsetek uzytkéw rolnych klas
bonitacyjnych od 1ll — 24,4 % i IV-
35,5%,

- niska jakosc¢ gleb w zachodnich
fragmentach gminy,

6.5. Stan $rodowiska
przyrodniczego.

- zanieczyszczenie powietrza bez
przekroczen, za wyjgtkiem terenéw
stycznych do drogi ekspresowej oraz
drogi wojewodzkiej Nr 727,

- niewielkie mozliwosci dolesien
gruntéw rolnych z uwagi na
ekspansje upraw sadowniczych na
gruntach niskich klas z zastosowanie
kropelkowego nawodnienia i
nawozenia,

- lokalne zanieczyszczenia wéd w
rowach melioracyjnych, zrzutami
Sciekow komunalnych i Srodkami
produkciji rolniczej,

- niski wskaznik lesistosci (10 %),

- mozliwe przekroczenia norm
zanieczyszczeniami
komunikacyjnymi gruntéw i wéd
powierzchniowych wzdtuz drogi
ekspresowej i wojewddzkiej,

7. Stan uzbrojenia
terenu.

- zasilanie w energie elektryczng
z GPZ — Zurawia oraz GPZ —
Zawady,

- dlugos¢ drég powiatowych
i gminnych obstugujgcych
bezposrednio obszar gminy wynosi
212 km co daje wskaznik
skomunikowania terenéw drogami
publicznymi na poziomie 1,0 km/km?,

- stan zwodociggowania mieszkan
w m. Biata Rawska — 92,23%,

- stan zwodociggowania mieszkan
w gminie Biata Rawska — 48,8%,

- sie¢ kanalizacji sanitarnej z
oczyszczalniami $ciekéw obstuguje
3378 mieszkancow oraz wieksze
zaktady przetworcze,

- istniejgcy gazocigg DN400
przewidziany do modernizacji z
mozliwoscig budowy stac;ji
redukcyjnej

- drogi publiczne o nienormatywnych
parametrach paséw drogowych
(szerokosci paséw drogowych,
szerokosci jezdni),

- brak sciezek rowerowych,

- stan zwodociggowania mieszkan
w gminie Biata Rawska — 48,8%,




Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajgce podstawe do
rozwoju gminy:

Uwarunkowania dziatajgce
hamujgco na rozwoéj gminy:

8. Zabudowa
mieszkaniowa.

- gléwny potencjat zabudowy
mieszkaniowej w zabudowie
zagrodowej, oraz mieszkaniowej

- wysoka jakos¢ gruntéw (klasy IlI),
- grunty wiasnosci prywatne;j,
ograniczajgcej mozliwos¢ nabycia

jednorodzinnej,

i Babsku,

jednorodzinng,

- koncentracja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w m.
Bata Rawska i Babsku,

- stosunkowo niewielkie rozproszenie
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uksztattowanych
pasmach zabudowy zagrodowej,

- zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna skoncentrowana w
Tunikach Matych, m. Bata Rawska

- znaczna oferta terenowa pod
zabudowe mieszkaniowg

gruntow przez inwestoréw,

9. Stan wtasnosci.

wzrostu.

- duze powierzchnie prywatnych
gospodarstw rolnych z tendencjg ich

- ograniczone zasobow gruntow
komunalnych w dyspozycji
samorzgdu oraz zasobdéw gruntow
rolnych Skarbu Panstwa.

Wplyw uwarunkowan, na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy.

Lp. Kategoria uwarunkowan Wybrane kierunki rozwoju przestrzennego
obszaréw.
1 Dotychczasowe przeznaczenie terenu, Rozwdj wielofunkcyjnego zagospodarowania
zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, obszaru gminy.
2 Stan fadu przestrzennego i wymogow Uwarunkowania posiadajg wptyw na wskazniki
jego ochrony, zagospodarowania terenu ograniczajgc realizacje
niepozadanych dominant krajobrazowych.
3 Stan $rodowiska
3.1. | Stan rolniczej i le$nej przestrzeni Uwarunkowania decydujg o wyznaczeniu:
produkcyjnej, wystepowanie znaczacych | - obszaréw rozwoju produkcji rolniczej
obszaréw gruntéw rolnych wysokiej (sadowniczej) o ograniczonej zabudowie lub
jakosci. wytgczonych z zabudowy,
- obszaréw rozwoju produkcji lesnej w tym terendw
do zalesienia.
3.2. | Udokumentowana i eksploatowana Uwarunkowania decydujg o mozliwosci
wielkos¢ i jakos¢ zasobdw wodnych. zaopatrzenia w wode dla celéw komunalnych i
produkcyjnych w tym intensywnej produkciji
warzywnicze;.
3.3. | Wymogi ochrony srodowiska i przyrody. | Uwarunkowania decydujg o ograniczeniu
antropopresji na obszary chronione (Chronionego
Krajobrazu, rezerwatu przyrody i uzytku
ekologicznego) i utrzymaniu terenéw biologicznie
czynnych (p6tnaturalnych lub naturalnych).
3.4. | Wymogi ochrony krajobrazu Uwarunkowania decydujg o ograniczeniu zabudowy
kulturowego. do uksztattowanych pasm zabudowy w
miejscowosciach na terenie wsi oraz zachowanie
historycznej formy zabudowy w m. Biata Rawska.
4 Stan dziedzictwa kulturowego Uwarunkowania decydujg o formie
i zabytkow. zagospodarowania w otoczeniu obiektow
zabytkowych w tym zachowania w stanie
dotychczasowego uzytkowania otoczenia zabytkéw
oraz otoczenia stanowisk archeologicznych.
5 Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w | Uwarunkowania decydujg o konieczno$ci

tym ochrony ich zdrowia, zagrozenia
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

ograniczenia zabudowy mieszkaniowej w
stycznosci do drég, ekspresowej i wojewodzkiej.




Lp. Kategoria uwarunkowan Wybrane kierunki rozwoju przestrzennego
obszarow.
6 Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy. Uwarunkowania decydujg o wyznaczeniu ofert

terenowych pod rozwéj sfery produkcji i ustug,
bazujgcej na zblizeniu do podstawowej sieci drég (w
stycznosci do drogi S8 w Babsku i 725 w Biatej
Rawskiej.

Stan prawny gruntéw.

Uwarunkowania uzalezniajg rozwoj zabudowy od
decyzji sprzedazy gruntéw na rzecz inwestorow, nie
ograniczajg rozwoju przestrzennego zabudowy
zagrodowej i rolnictwa (sadownictwa).

Wystepowanie obiektow i terenow
chronionych na podstawie przepisow
odrebnych.

Uwarunkowania wymagajg wigczenia do warunkow
zagospodarowania wszystkich ustaleh zawartych w
przepisach powotujgcych obszary chronione z
przystosowaniem do warunkéw lokalnych.

Wystepowanie udokumentowanych zt6z

kopalin oraz zasobéw wod podziemnych.

W sytuacji wystgpienia zt6z, uwarunkowania

wymagaja:

- ochrony udokumentowanych zt6z geologicznych z
wykluczeniem zabudowy,

- okreslenia kierunku rozwoju umozliwiajgcego
eksploatacje ztoza oraz zasad rekultywaciji.
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Stan systeméw komunikaciji i
infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzgdkowania gospodarki wodno-
Sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami.

Uwarunkowania ograniczajg mozliwosci promowania
terenéw do zabudowy z uwagi na braki uzbrojenia
terenu.

11

Bilans zapotrzebowania na nowe tereny
budowlane.

Tereny potozone w zwartych strukturach
przestrzennych umozliwiajg zachowanie istniejgcej
zabudowy, uzupetnienie (wymiane) zabudowy na
terenach zabudowanych oraz nowg zabudowe
mieszkaniowg w granicach przekraczajacych
znacznie wielkosci zaludnienia wskazanego w
prognozie demograficznej.
Z uwagi na powyzsze nie przewiduje sie lokalizaciji
nowej zabudowy mieszkaniowej poza obszarami
zabudowy o zwartej strukturze przestrzenne;.
Poza obszarami zwartych strukturach
przestrzennych wskazane wyznaczenie terenow:
- ustugowych zwigzanych z zabudowa rekreacyjng
wokot zbiornika Zurawia,
- produkcyjnych, magazynéw i sktadow
w powigzaniu z miastem Biata Rawska i weztem
,Babsk” na drodze ekspresowej.

12

Uwarunkowania ekonomiczne.

Stabilnos¢ pozyskiwania dochodéw z tendencjg
wzrostowa. Potencjat inwestycyjny gminy na
poziomie 4,5% do 6% dochodow.

Uwarunkowania wynikajgce z obowiazujgcych planéw miejscowych.

Na obszarze gminy Biata Rawska obowigzuje 80 uchwat w sprawie zatwierdzenia planow
(zmian planéw) miejscowych. Plany miejscowe obejmujg 98% pokrycia obszaru gminy
(za wyjatkiem fragmenty wsi Babsk).
powierzchni poszczegolnych kategorii przeznaczenia pod zabudowe.

Ponizsze zestawienie charakteryzuje wielkosci
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Kategoria przeznaczenia terenu Pow. w | Udziat % w pow.
ha gminy
MU - obszary przeznaczone pod zabudowe o dominujgcej formie 96,3 0,5

zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej — skoncentrowane w centrum
osrodka ustugowego,

M - obszary przeznaczone pod zabudowe o dominujgcej formie 4545 2,2
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obstugi

komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzaciji,

Mr - obszary przeznaczone pod zabudowe o dominujgcej formie 1058,7 51
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowe;j

i zaplecza techniczne motoryzacji,

RM - obszary przeznaczone pod zabudowe zagrodowg, 88,7 0,4
ZR - obszary przeznaczone pod zabudowe rekreacji indywidualnej, 71,2 0,3
P - obszary przeznaczone pod zabudowe o dominujgcej formie 451,2 2,2

zabudowy techniczno-produkcyjnej, ustugowej, obstugi komunikacji
samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji,

U - obszary przeznaczone pod zabudowe ustugowg o znaczeniu 226,8 11
lokalnym,

ZC — cmentarze, 16,9 0,05
ZP — parki, 67,7 0,3
| — tereny urzadzen infrastruktury technicznej. 8,9 0,05
Tereny zabudowy ogoétem 2540,9 12,2
Tereny rolne i lesne, wody i komunikacja 18284,1 87,8
Ogotem gmina 20825 100
Whioski.

Wptyw Samorzadu na poszczegdlne sfery zycia gminy przy uwzglednieniu powyzszych

uwarunkowan posiada rézne formy. Moze sie przejawiaé poprzez:

a) kierowanie srodkéw budzetowych na konkretne realizacje infrastrukturalne (spofeczne
czy techniczne) - forma bedzie podlegac ograniczeniu z uwagi wzrost udziatu w budzecie,
pozycji przeznaczanych na biezgce funkcjonowanie sfery socjalnej i komunalnej gminy,

b) pozyskiwanie $rodkéw pozabudzetowych, w tym przewidzianych na realizacje zadan
rzgdowych na obszarze gminy oraz $rodkéw w ramach programéw pomocowych (Srodki
Unii Europejskiej), co jest warunkowane prawidtowym funkcjonowaniem systemow,

c) promocije realizacji inwestycji przy pomocy kapitatu prywatnego poprzez:

- aktywng gospodarke gruntowa,

- utatwienia i ulgi podatkowe,

- powigzanie utatwien i ulg z politykg zatrudnieniowg wlasnego potencjatu roboczego,
- realizacje inwestycji wspolnych na zasadach udziatu kapitatu prywatnego i budzetu,

d) przygotowanie atrakcyjnych ofert terenowych pod zabudowe produkcyjng i ustugowa,
stymulujgcych rozwéj gospodarki lokalnej i zmniejszajgcych bezrobocie poprzez:

- wyprzedzajgce okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w planach
miejscowych,
- prowadzenie monitoringu podstawowych zjawisk zachodzgcych w przestrzeni gminy.

Istotg takich dziatan jest wprowadzenie zasady ciggtosci obserwacji, analizowania
i diagnozowania, zapewniajgcych coraz glebsze poznanie zjawisk oraz precyzyjniejszg
diagnoze i trafniejsze decyzje.
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3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Uwarunkowania rozwoju pozwalajg na okreslenie potrzeb i jednoczesnie mozliwosci
rozwojowych gminy. Wnioskami z analizy potrzeb i mozliwosci rozwojowych sg przyjete cele
strategiczne rozwoju i generalna misja jakg bedzie pemni¢ gmina. Z analizy SWOT w Strategii
Rozwoju Gminy Biata Rawska na lata 2014-2020 wynikajg mocne i stabe strony, szanse
i zagrozenia dotyczgce kierunkéw rozwoju przestrzennego oraz misja gminy.

Potozenie i warunki naturalne.

Mocne strony:

- potozenie administracyjne gminy na granicy wojewodztwa tédzkiego i mazowieckiego przy
drodze ekspresowej S8 i drodze wojewodzkiej Nr 725,

- walory przyrodniczo-krajobrazowe gminy: Bolimowsko- Radziejowski Obszar Chronionego
Krajobrazu, Rezerwat przyrody Babsk, zabytkowe parki i aleje podworskie, liczne pomniki
przyrody,

- brak ucigzliwego przemystu.

Stabe strony:

- mata lesisto$¢ gminy,

- braki w infrastrukturze technicznej przyjaznej dla srodowiska, np. sieci wodociggowe;j
i kanalizacyjnej na terenach wiejskich i sieci gazowej na terenie gminy.

Szanse:

- bliskos¢ aglomeraciji Lodzi i Warszawy jako chionnych rynkéw zbytu, rynkéw zatrudnienia,

osrodkow dyfuzji wiedzy i nowych technologii,

- dostepnos¢ funduszy strukturalnych Unii Europejskiej na rozwdj rolnictwa, gospodarki,
turystyki, infrastruktury technicznej i pobudzanie rynku pracy,

- mozliwos¢ przyciggniecia zewnetrznych inwestorow roznorodnych branzy.

Zagrozenia:
- pogarszanie sie stanu srodowiska naturalnego,
- konkurencja ze strony osciennych gmin o zblizonych lub lepszych walorach.

Ludnosé i uwarunkowania spoteczne

Mocne strony

- istotna rola gminy jako drugiego pod wzgledem liczby ludnos$ci, ustug spotecznych
najwazniejszego osrodka w powiecie,

- wysoKi i rosngcy wskaznik liczby ludnosci w wieku produkcyjnym,

- dobrze rozbudowana infrastruktura oswiatowa: przedszkolna, podstawowa,
ponadpodstawowa,

- zagwarantowana podstawowa opieka medyczna,

- dobrze rozwinieta pomoc i opieka spoteczna - Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej, Srodowiskowy Dom Samopomocy, $wietlice $rodowiskowe,

- obecnos¢ jednostek dziatajgcych na rzecz bezpieczenstwa mieszkancéw: Komisariat
Policji, jednostek OSP,

- prowadzenie dziatalnosci kulturalnej na bazie Miejsko-Gminnej Biblioteki Publicznej,
Miejsko-Gminnego Osrodka Kultury i dziatajgcych w nim két zainteresowan,

- cykliczne imprezy kulturalne, sportowe, festyny, imprezy gminne i ponadgminne,

- zabytkowe dziedzictwo kulturalne gminy: zachowana zabudowa, patace, dwory i parki,

- rozwinieta infrastruktura sportowo -rekreacyjna w Biatej Rawskiej w postaci: Miejsko-
Gminnego Osrodka Sportu i Rekreacji, kompleksu sportowego ORLIK, lodowiska,
kgpieliska,

- istniejgca baza hotelowa, noclegowa, agroturystyczna, gastronomiczna i rekreacyjna
obstugi turystyki,
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- aktywnos$¢ spoteczna mieszkancow wyrazajgca sie udziatem w szeregu stowarzyszeniach
(np. Bialskie Stowarzyszenie Historyczna, Fundacja "Generator Kultury", Bialski
Uniwersytet Trzeciego Wieku)

Stabe strony:

- spadek liczby mieszkancéw w wyniku ujemnego przyrostu naturalnego i salda migraciji,

- wyrownujgce sie wskazniki liczby mieszkancow w wieku przedprodukcyjnym
i poprodukcyjnym,

- migracja zarobkowa mieszkancéw, dojazdy do pracy w wiekszych osrodkach miejskich.

Szanse:

- wykorzystanie zewnetrznych zrédet finansowania na rozwdj infrastruktury spotecznej oraz
rozwéj zasobow ludzkich

- poprawa standardu zycia mieszkancow, wzrost poziomu ustug spotecznych, rozbudowa
infrastruktury na terenach wiejskich,

- wykorzystanie potencjatu ludzkiego, aktywizacja mieszkancow, kreowanie liderow
lokalnych,

- wykorzystanie potencjatu dla tworzenia miejsc pracy w rolnictwie i osrodkach miejskich,

- poprawa bezpieczenstwa komunikacyjnego,

- dziatalnos¢ stowarzyszen i fundacji dla rozwoju gminy oraz Lokalnej Grupy Dziatania -
Stowarzyszenie "Kraina Rawki".

Zagrozenia:

- niekorzystne trendy demograficzne ze wzgledu na wzrost migracji zarobkowej i brak
aktywnosci w tworzeniu miejsc pracy poza rolnictwem,

- zbyt duze obcigzenie gminy obowigzkami spotecznymi przy ograniczonym wsparciu
ze strony panstwa,

- zanikajgce tradycje, zwyczaje i kultura lokalna,

- choroby cywilizacyjne,

- wzrost patologii spotecznych,

- brak Srodkoéw na renowacje obiektow zabytkowych.

Gospodarka.

Mocne strony:

- atrakcyjne, uzbrojone, dostepne komunikacyjnie tereny inwestycyjne, w tym pod inwestycje
wielkoobszarowe,

- dostepnosé sity roboczej,

- korzystne warunki (naturalne, historia, zabytkowe obiekty) sprzyjajgce rozwojowi turystyki,
agroturystyki i rekreacji,

- baza konferencyjno-szkoleniowej, hotelarska, gastronomiczna w atrakcyjnych kompleksach
paftacowo i dworsko-parkowych,

- mozliwosci korzystania z instytucji finansowych wspierajgcych podmioty gospodarcze,

- dziatajgca sezonowo linia muzealna kolejki waskotorowej,

Stabe strony:

- mata liczba podmiotéw gospodarczych poza obszarem Biatej Rawskiej, Babska i gtownych
ciggach komunikacyjnych,

- niewystarczajgca promocja lokalnych produktéw i dziatajgcych firm,

- mata liczba zaktadéw przemystowych, w tym zaktaddéw przetworczych, i alternatywnych
miejsc pracy.

Szanse:

- wykorzystanie srodkdéw Unii Europejskiej,

- wykorzystanie potencjatu i bazy surowcowej dla rozwoju przemystu rolno-spozywczego,
- wzrost liczby zaktadow przetwoérstwa owocowo-warzywnego,

- rozw@j firm transportowych,
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- wykorzystanie istniejgcych terendéw inwestycyjnych przy drogach tranzytowych przez
inwestorow zewnetrznych

- liczne stawy rybne tworzgce potencjat dla rozwoju przetworstwa rybnego,

- popyt na energie odnawialng pochodzgca z zasobow naturalnych, w tym z upraw,

- wykorzystanie zabytkowych obiektow i terenéw do rozwoju bazy turystycznej, szkoleniowo-
konferencyjnej na konkurencyjnym poziomie.

Zagrozenia:

- brak skutecznej polityki aktywizujgcej rejony o znacznym potencjale produkcyjnym,

- duza konkurencja firm w aplikowaniu o srodki zewnetrzne,

- konkurencja ze strony gmin osciennych,

- opdznienia w realizacji inwestycji proekologicznych,

- wysokie koszty produkcji oraz tworzenia i utrzymania miejsc pracy,

- niewystarczajgca promocja gminy (tereny inwestycyjne, baza surowcowa owocowa
i warzywna, turystyka, itp.),

- ograniczenie tempa rozwoju gospodarczego.

Rolnictwo

Mocne strony:

- rozwinigte rolnictwo z funkcjg wiodgcg sadownictwa,

- tradycje rolnicze, prywatna wiasnosc¢ i dziedziczenie gospodarstw,

- potozenie gminy w najwiekszym w Polsce zagtebiu sadowniczym,

- rozwoj duzych gospodarstw rolnych (inwestowanie w produkcje rolng, specjalizacja
produkcji, zakup maszyn, odpowiednie sktadowanie ptoddéw, itp.),

- korzystne warunki klimatyczne i uksztattowania powierzchni gleby przydatne dla rolnictwa,

- istnienie warunkéw naturalnych sprzyjajgcych produkcji zdrowej zywno$ci,

- mozliwosci wykorzystania stabszych gleb dla uprawy roslin energetycznych,

- nowoczesne specjalistyczne gospodarstwa produkcji zwierzecej gtownie trzody chlewnej
i drobiu,

- dziatajgce grupy producenckie.

Stabe strony:

- duza liczba matych gospodarstw rolnych prowadzgcych nieopfacalng produkcje roing,

- zbyt maty udziat gospodarstw nowoczesnych, specjalistycznych prowadzacych intensywna
produkcje rolng

- stabo rozwinieta infrastruktura techniczna na obszarach wiejskich.

Szanse:

- bliskos¢ duzych rynkéw zbytu na produkty rolne

- silne rynkowo gospodarstwa sadownicze

- rozwoj techniki, innowacji i nowych technologii mozliwych do wdrozenia lub wykorzystania
na wsi

- intensywne, skoncentrowane, wyspecjalizowane techniki produkcji sadowniczej
i warzywniczej

- duzy popyt na dobrej jakosci produkty rolne, zwtaszcza owoce i warzywa produkowane
w warunkach ekologicznych,

- mozliwos¢ dotarcia na rynki krajowe i zagraniczne,

- zalesienie stabszych gruntow rolnych

Zagrozenia:

- brak kapitatu na inwestycje i rozwoj z uwagi na niskie dochody z produkcji rolnej,

- postepujgca degradacja gleb: zakwaszenie, erozja, nadmierne stosowanie nawozéw i
Srodkoéw ochrony roslin,

- postepujaca susza rolnicza,

- brak alternatywnych zrédet zarobkowych dla oséb odchodzgcych z rolnictwa,

- konkurencyjne ceny produktéw rolnych.
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Zagospodarowanie przestrzenne i infrastruktura techniczna

Mocne strony:

- bardzo korzystna lokalizacja administracyjna i geograficzna gminy,

- aktualne plany zagospodarowania przestrzennego dla ok. 95% obszaru gminy,

- rozbudowana sie¢ drég, dobra komunikacja wewnatrz gminy i z osrodkami rozwojowymi
(droga krajowa nr 8, droga wojewodzka nr 725),

- Wyznaczone tereny inwestycyjne,

- korzystanie z energii cieplnej pochodzgcej z biomasy w gospodarstwach domowych
i kottowni miejskiej,

- wystarczajgce zaopatrzenie w energie elektryczna,

- powszechnos¢ ustug telekomunikacyjnych, w tym internetu.

Stabe strony:

- nierdwnomierny rozwoj przestrzenny miejscowosci w gminie,

- zta jakos¢ i stan drég powiatowych,

- niepetna infrastruktura drogowa, np. brak sciezek rowerowych,

- stabo rozwinieta infrastruktura techniczna w zakresie wodociggowania i kanalizacji
sanitarnej na terenach wiejskich,

- brak sieci gazowej,

- niewykorzystane zasoby przyrodnicze na tworzenie terendw rekreacyjno- sportowych
dla mieszkancéw i obstugi ruchu turystycznego.

Szanse:

- wykorzystanie terenow inwestycyjnych przez inwestorow zewnetrznych, zwtaszcza przy
drodze krajowej nr 8 i drodze wojewddzkiej nr 725,

- promocja terenéw pod inwestycje gospodarcze, ustugowe, mieszkaniowe,

- uzupetnienie infrastruktury wodno-kanalizacyjnej,

- poprawa infrastruktury drogowej (wspotpraca z samorzadem powiatowym, sukcesywna
wymiana nawierzchni drég gminnych),

- zrealizowanie koncepcji budowy gazociggu Chrzczonowice - Biata Rawska

- wykorzystanie terendw atrakcyjnych przyrodniczo,

- rozwoj budownictwa letniskowego.

Zagrozenia:
Podziat gminy na rejony bogatsze (w rejonie drég tranzytowych) i biedniejsze (rolnicze, gdzie
wystepujg gorsze warunki do uprawy).

Cele rozwoju gminy.

Wizja gminy.

Gmina Biata Rawska to gmina przedsiebiorczych mieszkancow, atrakcyjna ekonomicznie,
chlubigca sie nowoczesnym rolnictwem, przyjazna dla Srodowiska naturalnego dzieki petnej
infrastrukturze technicznej i spotecznej.

Misja rozwoju gminy Biata Rawska.

Gmina Biala Rawska to gmina, ktéra uwzglednia zasady zréwnowazonego rozwoju

we wszystkich aspektach zycia, dzieki czemu jest przyjazna dla mieszkancow oraz

atrakcyjna dla podmiotéw gospodarczych, inwestorow i turystow. Jest gming, ktéra w petni

wykorzystuje swoje atuty.

Podstawowym zadaniem Samorzadu jest zabezpieczenie interesdbw publicznych

spotecznosci, ktorg reprezentuje. Duza czeS¢ dziatan zwigzanych z realizacjg celéw

strategicznych jest osadzona w gospodarce przestrzennej, nalezg do nich:

- zapewnienie terendw dla inwestycji, w tym inwestycji publicznych,

- budowa systeméw transportu i infrastruktury technicznej oraz obiektéw infrastruktury
spotecznej,

- ochrona wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,

- restrukturyzacja uzytkowania terendw i ich zagospodarowanie,
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- zagospodarowanie terendw zdegradowanych.

Rolg Samorzadu jest, okreslenie przedmiotu, rozmiaru i stopnia ochrony lokalnych intereséw

publicznych. Przewodnig myslg polityki przestrzennej, realizowanej na terenie gminy bedzie

dagzenie do ,réwnowagi rozwoju” a nastepnie do zachowania ,rownowagi rozwoju”.

Pod pojeciem "réwnowagi rozwoju" nalezy rozumiec:

- wyréwnywanie zaniedbah w rozbudowie systeméw komunikacji w stosunku do poziomu
motoryzacji i ruchliwosci mieszkancéw,

- likwidowanie luki infrastrukturalnej wyrazajgcej sie tym, ze wiecej jest terendow
zabudowanych niz uzbrojonych (szczegélnie w kanalizacje sanitarng),

- oczyszczanie takiej samej ilosci sciekow i utylizacji takiej samej iloSci odpadéw, jaka jest
produkowana,

- poprawianie proporcji w strukturze terenéw zurbanizowanych poprzez intensyfikacje
wykorzystywania terenow a tym samym zmniejszanie tempa ich przyrostu i rozproszenia,

- zachowanie elementow krajowego (OChK) systemu ekologicznego na terenie gminy.

W ramach aktywnej polityki przestrzennej bedg podejmowane inicjatywy i
przedsiewziecia stuzgce poprawie jakosci przestrzeni oraz uzyskania mocnej pozyciji
konkurencyjnej gminy wzglednie jej utrzymanie.

Bedg to przede wszystkim decyzje planistyczne i realizacyjne, stuzgce aktywizacji
przestrzeni, to jest stymulowaniu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym stosownie
do przyjetej strategii rozwoju.

Zadania zwigzane z kierunkami rozwoju przestrzennego posiadajg rozng "wage"
oraz niejednakowy wptyw na tempo rozwoju.

Wystepujg zadania zwigzane z przekraczaniem "progow" rozwojowych, rozumianych jako
potrzeby wykonania duzego wysitku inwestycyjnego, umozliwiajgcego dalszy rozwoj.

Gmina stoi przed "progami" zwigzanymi generalnie z ochrong srodowiska i zapewnieniem
proekologicznej energii dla celow grzewczych. Dalsza rozbudowa systemow odprowadzania
i oczyszczania sciekow, rozwigzanie problemu utylizacji odpadéw oraz doprowadzenie gazu
beda priorytetami rozwojowymi gminy. Powyzsze priorytety posiadajg jednoczesnie wptyw na
promocje gminy, a co za tym idzie na:

- rozw@j funkcji zapewniajgcych prace i dochody mieszkancéw,

- rozwdj budownictwa mieszkaniowego,

- rozwoj ustug konsumpcyjnych i ogélnospotecznych.

Istotnym dla rozwoju gminy jest wykorzystanie potozenia na styku aglomeracji warszawskiej
i t6dzkiej oraz posiadanie terendw dobrze skomunikowanych z drogg ekspresowg S8.

Uwarunkowania przektadajg sie na mozliwosci rozwojowe gminy i pozwalajg
przeprowadzi¢ analize atutéw i stabosci oraz szans i zagrozen rozwoju przestrzennego

gminy.
3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej.

Kierunki zmian w sieci osadniczej.

Na sie¢ osadniczg sktadajg sie miasto Biata Rawska i miejscowosci gminy ziemskiej w

liczbie 60 o réznej dynamice i réznych preferencjach rozwoju. Na ksztattowanie obszarow

zabudowy bezposredni wptyw maja:

- potozenie w stosunku do ciggdéw komunikacyjnych (droga ekspresowa, wojewodzka i drogi
powiatowe),

- jakos¢ srodkéw produkcji rolnej,

- potozenie w stosunku do komplekséw lesnych oraz obszaru chronionego krajobrazu,

- uwarunkowania historyczne i kulturowe.

Nie zaktada sie tgczenia jednostek osadniczych.

Ponizsze zestawienie okresla role poszczegolnych miejscowosci w sieci osadniczej gminy

oraz kierunki zmian funkcji poszczegdlnych miejscowosci:

Dotychczasowe funkcje Gtéwne czynniki
Nr Nazwa miejscowosci: wpltywajgce na Kierunki zmian funkcji.
stat. | miejscowosci wiodaca: uzupetniajgca: kierunki zmian
funkciji.
1. |Aleksandrow - rolnictwo - sadownictwo | Nie wystepuja. Nie wystepuja.
2. | Antonindw - rolnictwo - sadownictwo | Nie wystepuja. Nie wystepuja.
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Dotychczasowe funkcje

Gtéwne czynniki

Nr Nazwa miejscowosci: wpltywajgce na Kierunki zmian funkcji.
stat. | miejscowosci wiodaca: uzupetniajgca: kierunki zmian
funkcji.
3. |Babsk - rolnictwo - ustugi Potozenie przy Rozwdj sfery produkcji
i lesnictwo podstawowe, wezle na drodze nierolniczej.
- zabudowa ekspresowej. Mieszkalnictwo.
rekreacji
indywidualnej,
- zabudowa
jednorodzinna,
- zabudowa
przemystowa,
4. |Biata Wies - rolnictwo - zabudowa Agrocenoza niskiej | Zalesienia gruntow
i lesnictwo rekreacji jakosci. porolnych.
indywidualnej Dobra jakos¢ i
atrakcyjnosc
Srodowiska.

5. |Biatogérne - rolnictwo - sadownictwo, | Dobra jakosc i Nie wystepuja.
- zabudowa atrakcyjnosc
rekreacji srodowiska.
indywidualnej

6. |Btazejewice - rolnictwo - ustugi Nie wystepuja. Nie wystepuja.
i sadownictwo | podstawowe,
7. | Bronistawow - rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.

8. |Byki - rolnictwo - ustugi Nie wystepuja. Nie wystepuja.

i sadownictwo | podstawowe,
9. |Chodndéw - sadownictwo | - rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.
i ustugi
podstawowe,

10. | Chrzgszczew - rolnictwo - sadownictwo | Nie wystepuija. Nie wystepuja.

11. | Chrzgszcze- - sadownictwo | - rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.

wek

12. | Dahkow - rolnictwo - sadownictwo, | Nie wystepuja. Nie wystepuja.
- ustugi
podstawowe,

13. | Franklin - sadownictwo | - rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.

14. | Franopol - rolnictwo - sadownictwo | Nie wystepuja. Nie wystepuja.

16. | Gotyh - rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.

17. | Gosliny - sadownictwo | - rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.

18. | Grzymkowice - sadownictwo | - ustugi Nie wystepuja. Nie wystepuja.
podstawowe,

19. | Janow - sadownictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.

20. |Jelitow - rolnictwo - zabudowa Dobra jakos¢ i Rozwdj funkcji
rekreaciji atrakcyjnosc¢ rekreacyjnej
indywidualnej | sSrodowiska.

21. | Jozefow - sadownictwo | - rolnictwo Nie wystepujg. Nie wystepujg.

22. |Konstantynéw |- sadownictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.

23. | Koprzywna - sadownictwo | - rolnictwo, Nie wystepuja. Nie wystepujg.
eksploatacja
kruszyw

24. | Krukéwka - sadownictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.

25. | Lesiew - rolnictwo - zabudowa Nie wystepuja. Nie wystepuja.
jednorodzinna.

26. | Marchaty - rolnictwo - sadownictwo, | Potencjalne zloza Rozwdj terenow
- eksploatacja | kruszyw. eksploatacji kruszyw.
kruszyw

27. | Marianéw - rolnictwo - le$nictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.

28. | Narty - rolnictwo - sadownictwo | Nie wystepuja. Nie wystepuja.

29. | Niemirowice - rolnictwo - sadownictwo, | Nie wystepuja. Nie wystepuja.

- ustugi
podstawowe,
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Dotychczasowe funkcje

Gtéwne czynniki

Nr Nazwa miejscowosci: wpltywajgce na Kierunki zmian funkcji.
stat. | miejscowosci wiodaca: uzupetniajgca: kierunki zmian
funkcji.

30. | Orla Goéra - rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.

i sadownictwo
31. |Ossa - rolnictwo - zabudowa Atrakcyjne Rozwdj funkcji

i sadownictwo | rekreacji krajobrazowo tereny | rekreacyjnej

indywidualnej le$ne i nadwodne
32. | Pachy - rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.
i sadownictwo

33. | Pagow - rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.
i sadownictwo

34. | Podlesie - rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.
i sadownictwo

35. | Podsedkowice | - rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.
i sadownictwo

36. |Porady Gérne | - rolnictwo - sadownictwo | Nie wystepuja. Nie wystepuja.

37. | Przytuski - sadownictwo | - rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.

38. | Rokszyce - rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.

39. | Rostawowice - rolnictwo - sadownictwo | Projektowany Rozwdj funkcji

zbiornik wodny na rekreacyjnej
rz. Biatce.

40. | Rzeczkow - rolnictwo - sadownictwo | Nie wystepuja. Nie wystepuja.

41. | Stupce - rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.

42. | Stanistawow - sadownictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.

43. | Stara Wie$ - rolnictwo - sadownictwo, | Nie wystepuja. Nie wystepuja.
ustugi
podstawowe,

44, | Studzianek - rolnictwo - zabudowa Dobra jakos¢ i Rozwdj funkcji
rekreaciji atrakcyjnosc rekreacyjnej.
indywidualnej srodowiska. Rozwdj produkcyjnych

Potozenie przy funkcji nierolniczych.
drodze Nr 8.

45. | Szczuki - sadownictwo | - ustugi Nie wystepuja. Nie wystepuja.
podstawowe,

46. | Szwejki Mate - rolnictwo - sadownictwo | Nie wystepuja. Nie wystepuja.

47. | Teodozjow - rolnictwo - zabudowa Dobra jakos¢ i Rozwdj funkcji
rekreacji atrakcyjnosc¢ rekreacyjnej
indywidualnej | Srodowiska.

48. | Tuniki Mate - rolnictwo zabudowa Nie wystepuja. Nie wystepuja.
mieszkaniowa

49. | Wilcze Pietki - sadownictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.

50. |Wola-Chojnata |- rolnictwo - ustugi Nie wystepuja. Nie wystepuja.

i sadownictwo | podstawowe,

eksploatacja

kruszyw,

- produkcja

materiatéw

budowlanych
51. |Wodlka Babska | - rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.
52. |Wdlka - lesnictwo - ustugi Agrocenoza niskiej | Rozwoj funkc;ji

Lesiewska podstawowe, jakosci. Dobra rekreacyjnej

- zabudowa jakosc i atrakcyjnosc

rekreacji srodowiska.

indywidualnej

53. |Zakrzew - rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.

54. | Zofiandw - rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.

55. | Zofiow - rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.
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Dotychczasowe funkcje Gtéwne czynniki
Nr Nazwa miejscowosci: wpltywajgce na Kierunki zmian funkcji.
stat. | miejscowosci wiodaca: uzupetniajgca: kierunki zmian
funkcji.
56. | Zurawia - rolnictwo - ustugi Dobra jakos¢ i Rozwdj funkcji
podstawowe, atrakcyjnosc¢ rekreacyjnej
- zabudowa Srodowiska.
rekreacji
indywidualnej,
- zabudowa
produkcyjna
57. | Zurawka - rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.
58. | Julianow - lesnictwo - rolnictwo, Agrocenoza niskiej | Rozwoj funkgciji
Lesiewski zabudowa jakosci. Dobra rekreacyjnej.
rekreacji jakosc¢ i atrakcyjno$¢ | Zalesienia.
indywidualnej srodowiska.
59. | Nowy Chodnéw | - sadownictwo | - rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.
60. | Nowe Przytuski |- rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.
i sadownictwo
61. | Teresin - rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.

Miasto Biata Rawska petni funkcje w sieci osadniczej wiodace i oddziatywujgce na obszar

gminy i niektorych miejscowosci w gminach sgsiednich.

Podstawowe funkcje miasta to:

- o$rodek ustug spotecznych,

- mieszkalnictwo.

Uzupetniajgcymi funkcjami sa:

- produkcja i obstuga produkc;ji rolniczej,

- rolnictwo ze specjalizacjg warzywniczg i sadownictwem,

- rybactwo.

Gtoéwnymi czynnikami wptywajgcymi na kierunki zmian funkcji gminy sa:

- zmiany rozmieszczenia ludnosci zamieszkujgcej, ze statg migracjig do miasta
z otaczajgcych miejscowosci gminy, wywotujgce koncentracje ustug spotecznych w tym:
kultury, oswiaty (ograniczenie liczby szkét w gminie), handlu (wzrost liczby i wielkoSci
obiektow handlowych w miescie z utrzymaniem niewielkich obiektow w miejscowosciach
gminy),

- ograniczenie budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego na rzecz zabudowy
jednorodzinnej,

- lokalny rynek z dynamicznie rozwijajgcg sie produkcjg owocow i warzyw wymusza rozwoj
sektora produkcyjnego o profilu przetwdrstwa owocow i warzyw.

Nie przewiduje sie zasadniczych zmian w strukturze przestrzennej gminy. Obszar gminy

bedzie utrzymany jako sfera produkgji rolniczej i sadowniczej ze zwiekszeniem nacisku na

sadownictwo. W obszarze tym zabudowa bedzie ograniczona do nielicznych pasm

o dominujgcej zabudowie zagrodowej. Zmiany struktury przestrzennej miasta bedg niewielkie

i wynikajg ze znacznych ograniczen fizjograficznych. W strukturze zarysowuje sie tendencja

do stworzenia kompleksu techniczno-produkcyjnego w czesci potudniowej miasta

przygotowanego infrastrukturalnie i komunikacyjnie. Struktura przestrzenna miasta i gminy

zostata umocowana ustaleniami obowigzujgcych planéw miejscowych na ponad 95%

obszarow. W studium akceptowane sg ustalenia planow miejscowych z niewielkimi

korektami nie wptywajgcymi na strukture przestrzenng. Zmiany niewielkie mogg dotyczyé
sfery rozwoju rekreacji na bazie projektowanych zbiornikéw wodnych oraz sfery rozwoju
produkgiji i ustug w obszarze oddziatywania wezta ,Babsk” na drodze ekspresowe;.

3.2. Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow.

Obrazem przestrzennego rozwoju miasta i gminy, jest postepujace jego
zagospodarowanie obiektami stuzgcymi mieszkaricom do zamieszkania, wypoczynku, pracy
i obstlugi podstawowych potrzeb zyciowych. Zmiany przeznaczenia terendw zostaty
okreslone w obowigzujgcych planach miejscowych na obszarze miasta i gminy Biata
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Rawska. Rozwdj przestrzenny bedzie sie odbywat w sferze mieszkalnictwa i miejsc pracy.
Dla tych sfer przyjmuje sie ponizsze kierunki rozwoju.

Kierunki rozwoju mieszkalnictwa.

- wypetnienie wolnych enklaw w zabudowie miejskiej oraz w istniejgcej zabudowie
zagrodowej z wykorzystaniem istniejgcej infrastruktury technicznej (obszary B2),

- przygotowanie terendéw nowej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci w Biatej
Rawskiej i Babsku (obszary B1),

- w obszarach zabudowy mieszkaniowej nalezy przyja¢ jako zasade, okreslanie terenéw pod
osiedlowg zielen rekreacyjng oraz pod ustugi osiedlowe,

- stosowanie zasady wyposazenia przygotowywanych terenéw pod zabudowe co najmniej
w sieci elektroenergetyczne, wodociggowe i kanalizacji sanitarnej.

Kierunki rozwoju miejsc pracy:

- w sferze produkcji rolniczej:

- ochrona strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- wspieranie procesu zwiekszania wielkosci gospodarstw rolnych,

- specjalizacja gospodarstw rolnych nastawionych na produkty przetwarzane
w zaktadach przetwérczych Biatej Rawskiej i Rawy Mazowieckiej oraz produkty
na rynek aglomeracji warszawskiej,

- zmniejszanie arealu gruntéw rolnych niskiej jakosci poprzez ich zalesienie
(rezygnacja z inwestowania rolniczego w terenach nie rekompensujgcych
poniesionych naktadéw),

- w sferze produkcji nierolniczej:

- promowanie wolnych terenédw w obszarach zabudowy dla realizacji obiektow
produkcyjno-ustugowych przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa i ochrony
obiektéw mieszkalnych,

- przygotowanie oferty w postaci strategicznych terendw rozwoju funkcji produkcyjno-
ustugowej w rejonie dobrze skomunikowanym z drogg ekspresowg z weztem Babsk
(Studzianek) oraz z drogg wojewddzkg Nr 725 (Biata Rawska - Zurawia),

- w sferze ustug:

- utrzymanie zasady przemieszania w terenach zabudowy funkcji mieszkaniowej
z obiektami ustugowymi oraz nieucigzliwymi zaktadami produkcyjno-ustugowymi,

- promowanie terenéw w otoczeniu zbiornikéw wodnych oraz w obszarach o duzych
walorach krajobrazowych, pod rozwdj funkcji obstugi turystycznej i rekreacyjnej w
tym agroturystyki,

- promowanie realizacji ustug o znaczeniu ogélno-gminnym w Biatej Rawskiej,

- rozwdéj miejsc pracy w obstudze turystyczne;.

3.3. Kierunki i wskazniki oraz standardy dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw.

Dla poszczegdélnych fragmentdw obszaru gminy przypisuje sie kierunki przeznaczania
terenu posiadajgce odzwierciedlenie w sporzadzanych planach miejscowych. Dla
uczytelnienia struktury przestrzennej gminy - wzajemnych zwigzkéw i relacji obszaréw o
réznych przeznaczeniach lub zestawach przeznaczen, wyodrebniono typy obszaréw o
okreslonym kierunku rozwoju przestrzennego.

Rozmieszczenie przestrzenne obszarbw o preferowanych kierunkach  rozwoju
przestrzennego zobrazowano na rysunku studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia STUDIUM w zakresie kierunkéw rozwoju poszczegolnych obszaréw,
wymagane odniesieniem do ustalen planu miejscowego, wskazano na rysunku studium.
Wyszczegdlniono nizej wymienione typy obszaréw o nastepujgcych oznaczeniach:
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Symbol Nazwa obszaru o odmiennym kierunku rozwoju.

BU Obszary zabudowy $srédmiejskiej, mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej nieucigzliwej.

Bl Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obstugi
komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych motoryzaciji.

B2 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, ustugowg, produkcyjng, obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy
technicznych motoryzaciji.

B3 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowe;.

MZ Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalne;.

MZ,UT | Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej z
zabudowag ustug turystyki i rekreaciji.
U Obszary ustug o znaczeniu lokalnym.
U,ZP | Obszary ustug z zielenig parkowa.
P Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, ustugowej, obstugi
komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych motoryzaciji.
PG Obszary i tereny goérnicze.
PE Obszary produkcji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych opartych na energii

stonecznej o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW tgcznie z magazynami energii a takze
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.

PRZ Rozwdéj fermowej zabudowy produkcji zwierzece;.

R1 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej szczegdlnie chronione o ograniczonej
zabudowie.

R2 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej
z uzytkowaniem rolniczym gruntéw.

RZ Obszary dolin rzek i rowéw.

ZL Obszary lesne.

ZL-E | Obszary uzytkéw ekologicznych.

ZR Rozwdj zabudowy rekreacji indywidualne;.

ZP Obszary zieleni parkowe;j.

ZC Obszary zieleni cmentarne;j.

ZD Obszary rodzinnych ogrodéw dziatkowych

W Obszary woéd $rodlgdowych.

Kazdy z typéw obszaréw to wyraz polityki Samorzgdu w zakresie zagospodarowania
przestrzennego. Polityka przektadana jest na kierunki zmian w przeznaczeniu terenow
i dopuszczalne zakresy tych zmian. Ponizsze zestawienie okresla podstawowe zatozenia
»Polityki” w poszczegdlnych typach terenéw:

Kazdy z typdéw obszarow to wyraz polityki Samorzgdu w zakresie zagospodarowania
przestrzennego. Polityka przektadana jest na kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw
i dopuszczalne zakresy tych zmian w planach miejscowych zagospodarowania
przestrzennego. Ponizsze zestawienie okresla podstawowe zatozenia ,polityki”
w poszczegolnych strefach o réznych kierunkach rozwoju:

Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
obszaru Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub Ograniczenia
wskazane zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:
BU Ksztattowanie - realizacja zabudowy - zabudowa wytgcznie

centrum mieszkaniowej jedno nieucigzliwa,

mieszkaniowo- i wielorodzinnej oraz ustug o - w obrebie stref zabytkowej
ustugowego znaczeniu ogolno-gminnym, czesci miasta, realizacja
zabudowy - dopuszczalna realizacja zabudowy podporzgdkowana

srodmiejskiej.

obiektow ustugowych,
techniczno-produkcyjnych

i urzadzen infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu
warunkéw ochrony $rodowiska,

wymogom konserwatorskim.




21

Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
obszaru Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub Ograniczenia
wskazane zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:

Bl Rozwdj funkgc;ji - realizacja zabudowy - istniejgca zabudowa
mieszkaniowych jednorodzinnej i wielorodzinnej z | zagrodowa do zachowania
oraz ustugowych obiektami uzytecznosci Z ograniczeniem wielkosci
i produkcyjnych publicznej, budynkéw produkcji zwierzecej
z obstugag - dopuszczalna realizacja do 10DJP, lub przeksztatcenia
komunikacji. obiektéw ustugowych, na zabudowe jednorodzinng,

techniczno-produkcyjnych - wykluczenie realizacji

i urzadzen infrastruktury przedsiewzie¢ moggcych
technicznej, przy zachowaniu zawsze znaczaco oddziatywac
warunkow ochrony $rodowiska, na srodowisko,

- utrzymanie szczegdlnie

wartosciowych gruntéw rolnych

w formie enklaw ogrodniczo-

sadowniczych,

- zachowanie enklaw

Z istniejgcym drzewostanem

0 charakterze lesnym,

B2 Rozwdj funkgc;ji - realizacja zabudowy zagrodowej | - wykluczenie realizacji
zabudowy - realizacja zabudowy przedsiewzie¢ moggcych
zagrodowej jednorodzinnej i wielorodzinnej zawsze znaczgco oddziatywac
Z mieszkaniowg z obiektami uzytecznosci na srodowisko, za wyjgtkiem
jednorodzinng, publicznej, uzbrojenia terenu w tym sieci
ustugowa, - dopuszczalna realizacja i urzgdzen tacznosci publiczne;j,
produkcyjna, obiektéw ustugowych, produkgji
obstugi komunikacji | nierolniczej i urzadzen
samochodowej infrastruktury technicznej,

i zapleczy - utrzymanie szczegolnie
technicznych wartosciowych gruntéw rolnych
motoryzacji. w formie enklaw ogrodniczo-

sadowniczych,

- zachowanie enklaw

z istniejacym drzewostanem

o charakterze leSnym

lub parkowym,

B3 Obszary zabudowy | - realizacja zabudowy - wykluczenie realizaciji
o0 dominujgcej zagrodowej, i innej zabudowy przedsiewzie¢ moggcych
formie zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem zawsze znaczgco oddziatywac
zagrodowe;. rolniczym gruntéw na srodowisko,

MZ Rozwdj funkgciji - realizacja zabudowy - wykluczenie realizacji

mieszkaniowo -
rekreacyjnej.

mieszkaniowej jednorodzinnej
na duzych dziatkach, powyzej
2000 m?,

- wskaznik udziatu powierzchni
biologiczne czynnej na dziatce
budowlanej na poziomie
minimum 70%,

- realizacja urzadzen
infrastruktury technicznej,
niezbednej do obstugi
zabudowy,

przedsiewzie¢ zaliczonych do
mogacych (zawsze lub
potencjalnie) znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko,
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Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
obszaru Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub Ograniczenia
wskazane zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:
MZ,UT | Rozwdj funkcji - realizacja zabudowy - wykluczenie realizaciji
mieszkaniowo — mieszkaniowej jednorodzinnej przedsiewzie¢ zaliczonych do
rekreacyjnej z na duzych dziatkach, powyzej mogacych (zawsze lub
obstugg terenow 1500 m? potencjalnie) znaczaco
rekreacyjnych. - realizacja obiektow ustugowych oddziatywac na srodowisko,
zwigzanych z obstugg zabudowy
mieszkaniowej rezydencjonalnej
i urzgdzen infrastruktury
technicznej,

- wskaznik udziatu powierzchni
biologiczne czynnej na dziatce
budowlanej na poziomie
minimum 60%,

] Rozwdj funkgc;ji - utrzymanie i realizacja obiektéw | - wykluczenie realizacji zespotow
ustug o znaczeniu ustug zwigzanych bezposrednio zabudowy mieszkaniowej
lokalnym. z obstugg ludnosci, jednorodzinnej i budynkéw

- dopuszczenie funkgciji zabudowy wielorodzinnej,

mieszkaniowej w obiektach - wykluczenie realizacji

ustugowych i urzgdzen przedsiewzie¢ moggcych
infrastruktury technicznej, zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko, za wyjgtkiem
uzbrojenia terenu w tym sieci
i urzgdzen tgcznosci publicznej,
u,ZP Rozwdj - preferencje jak dla obszaru U, - ograniczenia jak dla obszaru U,
nieucigzliwych - zachowanie drzewostanu o
ustug z charakterze parkowym.
zachowaniem
zieleni parkowej.

P Rozwdj funkgciji - realizacja obiektow - wykluczenie realizacji zespotow
techniczno- produkcyjnych, magazynéw zabudowy mieszkaniowej
produkcyjnych, i sktadow, baz transportu, obstugi | jednorodzinnej i budynkéw
ustugowych, technicznej, hurtowni i urzgdzen zabudowy wielorodzinnej,
obstugi komunikacji | infrastruktury technicznej, - zabudowa ustugowa
samochodowej - istniejgca zabudowa zagrodowa | ograniczona do funkcji nie
i zapleczy do zachowania lub kolidujgcych z zabudowg
technicznych przeksztatcenia na zgodng produkcyjna,
motoryzacji. z ustalonym kierunkiem rozwoju | - wykluczenie realizacji

przestrzennego, budynkéw inwentarskich,

- dopuszczalna realizacja - realizacja odnawialnych Zrédet
obiektéw intensywnej produkciji energii pod warunkiem
roslinnej, biogazowni i zachowania zasiegu strefy
biokompostowni, ochronnej zwigzanej

Z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu terenu
nie wykraczajgcym poza
granice obszaru,
PG Eksploatacja zt6z - po zakonczenia eksploataciji - ograniczenia jak dla obszaru
kopalin. uzytkowanie wg obszar R2, W lub | R2,
ZL,
PE Rozwdj produkgji - realizacja urzadzen - zakaz realizacji budynkow,

energii elektrycznej
opartej na energii
stoneczne;.

fotowoltaicznych o mocy
powyzej 500 kW, z wytgczeniem
na gruntach rolnych klasy lll,

- W sytuacji rezygnacji z
przeznaczenia terenu pod
obszar PE, polityka
zagospodarowania jak dla
obszaru R2,

- zachowanie zasiegu strefy
ochronnej zwigzanej

Z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu terenu
nie wykraczajgcym poza
granice obszaru,
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Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
obszaru Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub Ograniczenia
wskazane zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:
PRZ Rozwdj fermowej - realizacja obiektow (zespotu - wykluczenie obiektow
produkcji obiektéw) produkcji zwierzecej, mieszkalnych,
zwierzecej. z obiektami towarzyszgcymi, - zakaz realizacji na obszarze
- istniejgce fermy dla chowu lub gminy ferm dla chowu lub
hodowli zwierzat na obszarze hodowli zwierzat w liczbie
gminy do zachowania powyzej 110 DJP,
bez zwiekszania istniejgcego
wskaznika DJP lub zmiany
funkcji na zgodng z ustaleniami
dla obszaru P,

R1 Ochrona rolniczej - istniejaca zabudowa zagrodowa | - istniejgce tereny zalesione
przestrzeni do zachowania, i zadrzewione do zachowania, z
produkcyjnej z - dopuszczalna realizacja nowej mozliwoscig regulacji granicy
ograniczeniami w zabudowy zagrodowej zwigzanej | rolno-lesnej,
zabudowie. z prowadzeniem gospodarstwa - zalesienia wylgcznie na

rolnego przy zachowaniu gruntach klasy VIi Viz oraz
przepiséw odrebnych, nieuzytkach,

- dopuszczalna realizacja uje¢

wod i oczyszczalni Sciekow,

R2 Rozwdj rolniczej - istniejgca zabudowa zagrodowa | - zalesienia wytgcznie na
przestrzeni do zachowania, gruntach klasy VI i Viz oraz
produkcyjnej - dopuszczalna realizacja nowej nieuzytkach,

z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej zwigzanej | - istniejgce tereny zalesione
zabudowy Z prowadzeniem gospodarstwa i zadrzewione do zachowania,
zwigzanej z rolnego przy zachowaniu z mozliwos$cig regulacji granicy
uzytkowaniem przepisow odrebnych, rolno-lesnej,
rolniczym gruntéw. | - wprowadzanie melioracji

gruntéw,

- dopuszczalna realizacja uje¢

waod i oczyszczalni Sciekow,

- dopuszczalna realizacja

obiektow magazynowych

i przechowalniczych produktow

rolnych oraz owocéw i warzyw

jako obiektow nie wchodzgcych w

skfad zabudowy zagrodowe|.

Rz Ochrona obszaréw | - istniejgce trwate uzytki zielone, - obszary z zakazem zabudowy

dolin rzek i rowoéw. | uzytki lesne i stawy do w nowych lokalizacjach,
zachowania,
- dopuszczalna realizacja stawoéw
oraz zalesianie gruntow klasy V —
VI oraz nieuzytkow,
- istniejaca zabudowa do
zachowania,

ZL Ochrona lesnej - do czasu zalesienia, istniejgce - zakaz realizacji budynkow
przestrzeni grunty rolne do zachowania, Z wyjgtkiem obiektow
produkcyjne;. - gospodarka lesna zwigzanych z prowadzeniem

podporzgdkowana przepisom gospodarki lesnej,z
szczegdllnym dotyczgcym lasow,
ZL-EK | Ochrona uzytkéw - istniejace zadrzewienia i - tereny wylgczone spod

ekologicznych.

zakrzaczenia wraz z
zabagnieniami terenu do
zachowania jako ostoje ptakéw.

realizacji budynkéw,
- zakaz zmian stosunkéw
wodnych.
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Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
obszaru Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub Ograniczenia
wskazane zagospodarowanie: w zagospodarowaniu:

ZR Rozwdj zabudowy - zagospodarowanie dziatek - zakaz realizacji obiektéw
rekreacji budowlanych przy zachowaniu majgcych szkodliwy wplyw na
indywidualne;j. wskaznika udziatu powierzchni srodowisko przyrodnicze,

biologiczne czynne na dziatce - zakaz realizacji budynkéw
budowlanej minimum 50%, gospodarczych i garazy

- dopuszczalna realizacja w zabudowie rekreacji
budynkéw zabudowy indywidualnej,
mieszkaniowej rezydencjonalnej,

ZP Ochrona zieleni - ochrona pomnikéw przyrody, - na obszarach parkow
parkowe;. - Zielen parkowa wpisanych do rejestru zabytkéw

podporzgdkowana historycznym lub wskazanych do ochrony,
zatozeniom urbanistycznym, zagospodarowanie ograniczone
- dopuszczalna realizacja wytgcznie do zachowania stanu
(odtwarzanie, rewitalizacja) istniejgcego i rewaloryzacji,
budynkéw nawigzujgcych do

historycznych funkcji uzytkowych,

ZC Zapewnienie - ochrona pomnikéw przyrody, - zakaz realizacji budynkéw nie
ochrony cmentarzy. | - ochrona obiektow pamieci zwigzanych z chowaniem

narodowej, zmartych,

ZD Ochrona obszaréw | - istniejgce rodzinne ogrody - tereny wylgczone z realizacji
zieleni dziatkowe;. dziatkowe do zachowania, budynkéw, z wylgczeniem

zwigzanych z funkcjonowaniem
ogrodéw dziatkowych,

w Obszary wod - dopuszczalna funkcja - tereny wylgczone z realizacji
srédlgdowych. rekreacyjna i produkcji rybackiej, | budynkéw z wyjatkiem obiektéw

- dopuszczalna realizacja
obiektéw nadwodnych
zwigzanych z funkcjg zbiornika.

zwigzanych z rekreacjg
nadwodng

Na obszarze gminy przyjmuje sie ponizsze parametry i wskazniki zagospodarowania
i uzytkowania terenu do zastosowania w ustaleniach planéw miejscowych.

Obszar Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i
Symbol Nazwa uzytkowania terenéw wymagane do ustalenia w planach
miejscowych
BU Obszary zabudowy a) wysokos¢ budynkoéw do 24 m, warunek nie dotyczy obiektéw

srédmiejskiej,
mieszkaniowej,
ustugowej

i produkcyjnej
nieucigzliwe;.

zabytkowych,

wymogom konserwatorskim,

mieszkaniowo- ustugowej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej, minimum:
- 10% w zabudowie mieszkaniowo - ustugowe;j,
- 5% w zabudowie ustugowej oraz techniczno-produkcyjnej,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wysokos¢ budynkéw
w strefach ochrony konserwatorskiej, podporzgdkowany

d) wielkos¢ obiektow handlowych na wyodrebnionych planem
miejscowym terenach, o przeznaczeniu pod zabudowe ustugowa,
0 powierzchni sprzedazy do 1000m?,

e) wielkos¢ obiektéw handlowych na wyodrebnionych planem
miejscowym terenach, o przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg, o powierzchni sprzedazy do 400m?,

f ) istniejgce obiekty handlowe, nie spetniajgce warunku

powierzchni sprzedazy, do zachowania,

g) jakosé srodowiska wg wymogow obowigzujgcych dla zabudowy
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Obszar Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i

Symbol Nazwa uzytkowania terenéw wymagane do ustalenia w planach

miejscowych
Bl Obszary zabudowy | a) wysokos$é budynkéw mieszkalnych do 17 m,
o dominujgcej b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:
formie zabudowy - 25% w zabudowie wielorodzinnej,
mieszkaniowej - 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
jednorodzinnej - 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
i wielorodzinnej - 5% w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
oraz ustugowej oraz techniczno-produkcyjnej i ustugowej,
z dopuszczeniem c) jakos¢ srodowiska wg wymogéw obowigzujgcych dla zabudowy
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
produkcyjnej, d) w istniejgcej zabudowie zagrodowej, wielkosci obiektow
obstugi komunikacji inwentarskich lub zespotu obiektéw inwentarskich do chowu lub
samochodowej hodowli zwierzat w liczbie nie przekraczajgcej fgcznie 10 DJP,
i zapleczy
technicznych
motoryzacji.
B2 Obszary zabudowy a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 11 m,
o dominujgcej formie | b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:
zabudowy - 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
zagrodowej - 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
z zabudowag i ustugowe;j,
mieszkaniowg - 5% w zabudowie techniczno-produkcyjnej,
jednorodzinng, c) jakos¢ srodowiska wg wymogoéw obowigzujgcych dla zabudowy
ustugowa, mieszkaniowo-ustugowej,
produkcyjng, obstugi | d) wielkosci obiektow inwentarskich lub zespotu obiektéw
komunikacji inwentarskich do chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie
samochodowej i przekraczajgcej tacznie 40 DJP,
zapleczy
technicznych
motoryzacji.
B3 Obszary zabudowy o | a) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do 11 m,
dominujgcej formie b) jakos¢ srodowiska wg wymogow obowigzujgcych dla zabudowy
zabudowy zagrodowej,
zagrodowe;. ) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum - 30%,

d) wielkosci obiektow inwentarskich lub zespotu obiektow
inwentarskich do chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie
przekraczajgcej tacznie 60 DJP,

MZ, Obszary zabudowy a) wysokos¢ budynkéw do 11 m,

Mz,UT | o dominujgcej formie | b) w budynkach potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym
zabudowy wzgledem kalenicy i o nachyleniu od 30% do 100%,
mieszkaniowej ¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy
rezydencjonalnej. mieszkaniowej, minimum 60%,

d) jakos¢ srodowiska wg wymogow obowigzujgcych dla zabudowy
mieszkaniowej,

U Obszary ustug a) wysokos¢ budynkoéw do 12 m,
U,zZP 0 znaczeniu b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum - 10%,
lokalnym. c) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy ponizej 1000m?,

d) istniejgce obiekty handlowe niespetniajgce warunku powierzchni
sprzedazy do zachowania,

P Obszary o a) budynki o wysokosci do 35m liczgc od poziomu terenu do
dominujgcej formie najwyzszego punktu przekrycia,
zabudowy b) dopuszczalne konstrukcje sferyczne,
techniczno- ) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5%.
produkcyjnej,
ustugowej, obstugi
komunikacji
samochodowej
i zapleczy

technicznych
motoryzacji.
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Obszar Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i
Symbol Nazwa uzytkowania terenéw wymagane do ustalenia w planach
miejscowych

PG Obszary W sytuacji wykorzystania rolniczego parametry wg strefy R2.
udokumentowanych
zt6z kopalin.

R1 Obszary rolniczej a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 11 m,
przestrzeni b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 25%,
produkcyjne;j c) jakos¢ srodowiska wg wymogéw obowigzujgcych dla zabudowy
szczegollnie zagrodowej,
chronione o d) wielkosci obiektéw inwentarskich lub zespotu obiektow
ograniczonej inwentarskich do chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie
zabudowie. przekraczajgcej tacznie 110 DJP,

R2 Obszary rolniczej a) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych do 11 m,
przestrzeni b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 25%,
produkcyjnej c) jakos¢ srodowiska wg wymogdéw obowigzujgcych dla zabudowy
z dopuszczeniem zagrodowej,
zabudowy zwigzanej | d) wielkosci obiektéw inwentarskich lub zespotu obiektéw
Z uzytkowaniem inwentarskich do chowu lub hodowli zwierzat w liczbie
rolniczym gruntéw. nie przekraczajacej fgcznie 110 DJP,

RZ Obszary dolin rzek i - obszar strefy wylgczony z nowej zabudowy. W istniejgcej
rowow. zabudowie parametry i wskazniki jak dla strefy B3,

PRz Rozwdj fermowej a) wysokos¢ budynkéw do 15 m,
zabudowy produkcji b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 25%,
zwierzece). ¢) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych,

d) na terenie gminy ziemskiej Biata Rawska, fermy dla chowu lub
hodowli zwierzat w liczbie do 110 DJP,

e) istniejgce fermy dla chowu lub hodowli zwierzat na obszarze
miasta Biata Rawska do zachowania bez zwiekszania
istniejgcego wskaznika DJP lub zmiany funkcji na zgodng z
ustaleniami dla strefy P,

ZL Obszary lesne. Parametry zabudowy lesnej wg przepisow odrebnych.

ZR Rozwdj zabudowy a) wysokos¢ budynkow do 9 m,
rekreacji b) w budynkach potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym
indywidualne;j. wzgledem kalenicy i o nachyleniu od 30% do 100%,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych minimum 70%,

d) jakos¢ srodowiska wg wymogow obowigzujgcych dla terendw
rekreacyjno-wypoczynkowych,

ZP Obszary zieleni - realizacja zabudowy na warunkach przepiséw o ochronie
parkowe;. zabytkow,

ZC Obszary zieleni - wysoko$¢ budynku przedpogrzebowego lub kaplicy
cmentarne;j. 1 kondygnacja nadziemna.

ZD Obszary rodzinnych Parametry i wskazniki wg przepisow odrebnych .

ogrodéw dziatkowych

Dopuszcza sie zastosowanie w wyjgtkowych przypadkach innych parametréw w tym miedzy
innymi udziatu powierzchni biologicznie czynnej czy wysokosci budynkéw, wymagajgcych
okreslenia wptywu na zachowanie walorow krajobrazu oraz szczegdlnego uzasadnienia.
Na obszarach zabudowy, gdzie mogg by¢ realizowane obiekty budowalne o wysokosci
50,0 m nad poziom terenu i wiekszej wymagajg zgtoszenia takich zamierzen do wtasciwych
organow ochrony przestrzeni powietrznej kraju.

3.4. Tereny wylaczone spod zabudowy.

Na obszarze rezerwatu przyrody ,Babsk” obowigzujg zakazy budowy lub przebudowy
obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych (w tym takze zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki lesnej).

Na obszarze gminy wprowadza sie ponizsze tereny jako wylgczone spod zabudowy

budynkami:

- na fragmentach wsi Tuniki Mate i Wilcze Pietki, potozonych przy gérnym odcinku rz.
Mogielanki, dla ktérych wyznaczono granice obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo
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wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) oraz wysokie i wynosi 10%
(raz na 10 lat),

- w ramach gospodarstw rolnych o powierzchni do 5 ha na obszarach rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (symbol obszaru R1) z wytgczeniem istniejacych siedlisk rolniczych,

- w obszarze o symbolu RZ za wyjatkiem istniejgcej zabudowy rolniczej,

- obszarze o symbolu ZL za wyjgtkiem, zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem lesnym
gruntow.

Budowa drdg i sieci infrastruktury technicznej jest dopuszczalna na terenach wytgczonych

spod zabudowy, przy czym realizacja linii napowietrznych wysokich napie¢ wymaga

szczegolnego uzasadnienia, z okresleniem wptywu na jakos$¢ krajobrazu.

3.5. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow.

Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego dotyczy nastepujgcych elementéw:
- rezerwatu przyrody,

- obszaru chronionego krajobrazu,

- uzytku ekologicznego,

- pomnikéw przyrody,

- wod powierzchniowych,

- uzytkow rolnych klasy od Il do 1V,

- lasow,

- zt6z geologicznych,

- korytarzy migracji zwierzat.

Dla poszczegolnych obszarow wymagane jest zachowanie ponizszych warunkow
zagospodarowania przestrzeni majgcych na celu ochrone srodowiska.

Rezerwat przyrody ,,.Babsk”.

Ochrona rezerwatu przyrody potozonego we wsi Babsk odbywa sie w ramach
gospodarki lesnej Laséw Panstwowych. Na obszarze rezerwatu obowigzujg ustalenia planu
ochrony zatwierdzonego Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
todzi z dnia 4 stycznia 2018 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu
przyrody ,Babsk”. Z art. 15 us. 1 pkt 1 ustawy o ochronie przyrody wynikajg zakazy budowy
lub przebudowy obiektéw budowlanych i urzgdzen technicznych (w tym takze zwigzanych z
prowadzeniem gospodarki lesnej) na obszarze rezerwatu przyrody.

Obszar Chronionego Krajobrazu Bolimowsko - Radziejowicki z Doling Srodkowej
Rawki (projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu "Gérnej i Srodkowej Rawki)
—wg planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa tédzkiego.
Przedmiotem ochrony Obszaru chronionego krajobrazu, obejmujgcego wsie (fragmenty wsi):
Babsk, Franopol, Jelitéw, Ossa, Porady Godrne, Rostawowice, Teodozjéw, Wélka Babska,
Wolka Lesiewska, Zofiandéw, Zurawia i Julianéw Lesiewski, jest zachowanie waloréw
krajobrazowych, przyrodniczych czesci pradoliny powstatej w okresie plejstocenskim,
taczacej doline Wisty z doling Warty. Fragmenty obszaru potozone na terenie gminy
wchodza w sktad sieci obszardéw chronionych i korytarzy ekologicznych.
W obszarze podlegajg czynnej ochronie:
a) ekosystemy lesne, poprzez:
- utrzymanie ciggtosci i trwatoéci ekosystemdw lesnych,
- sprzyjanie tworzeniu zwartych kompleksow lesnych,
- tworzenie i odtwarzanie stref ekotonowych, celem zwiekszenia réznorodnosci
biologicznej,
- utrzymywanie i tworzenie lesnych Kkorytarzy ekologicznych, ze szczegoinym
uwzglednieniem mozliwosci migracji duzych ssakow,
- zalesianie i zadrzewianie gruntow mato przydatnych do produkcji rolnej i nie
przeznaczonych na inne cele, z wytaczeniem terenow, na ktérych wystepujg nielesne
siedliska przyrodnicze podlegajgce ochronie, siedliska gatunkéw roslin, grzybow
i zwierzat zwigzanych z ekosystemami nielesnymi, a takze miejsca petnigce funkcje
punktéw i ciggéw widokowych na terenach o duzych wartosciach krajobrazowych,
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- pozostawienie drzew o charakterze pomnikowym, drzew dziuplastych, czesci drzew
obumartych — az do catkowitego ich rozktadu,

- zachowanie $rodlesnych ciekéow, mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk, muraw
kserotermicznych i piaskowych oraz polan o wysokiej réznorodnosci biologicznej,

- utrzymanie odpowiedniego poziomu woéd gruntowych dla zachowania siedlisk wilgotnych
i bagiennych,

- zachowanie siedlisk chronionych i zagrozonych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow,

- dziatania na rzecz czynnej ochrony oraz reintrodukcji rzadkich i zagrozonych gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybow;

b) ekosystemy lgdowe, poprzez:

- przeciwdziatanie procesom zarastania tgk i pastwisk, cennych ze wzgledéw
przyrodniczych i krajobrazowych,

- zachowanie srodpolnych torfowisk, obszarow wodno-btotnych, oczek wodnych wraz
z pasem roslinnosci stanowigcej ich obudowe biologiczng oraz obszaréw Zrddliskowych
ciekow,

- ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu rolniczego, poprzez zachowanie mozaiki pol
uprawnych, miedz, ptatéw wieloletnich ziotorosli, a takze ochrone istniejacych oraz
formowanie nowych zadrzewien i zakrzewien srédpolnych i przydroznych,

- utrzymywanie i zwiekszanie powierzchni trwatych uzytkow zielonych,

- prowadzenie zabiegow agrotechnicznych z uwzglednieniem wymogdéw zbiorowisk
roslinnych i zasiedlajgcych je gatunkéw fauny, zwtaszcza ptakéw (odpowiednie terminy,
czestosc i techniki koszenia),

- utrzymywanie poziomu wéd gruntowych, odpowiedniego dla zachowania réznorodnosci
biologicznej,

- zachowanie i odtwarzanie korytarzy ekologicznych,

- zachowanie siedlisk chronionych i zagrozonych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw,

- dziatania na rzecz czynnej ochrony oraz reintrodukcji rzadkich i zagrozonych gatunkéw
roslin, zwierzat i grzyboéw;

c) ekosystemy wodne, poprzez:

- zachowanie zbiornikdbw wod powierzchniowych wraz z ich naturalng obudowag
biologiczna,

- utrzymywanie i tworzenie stref buforowych wzdluz ciekow oraz wokét zbiornikdw
wodnych, w tym starorzeczy i oczek wodnych w postaci paséw szuwardw, zakrzewien
i zadrzewien, jako naturalnej obudowy biologicznej, celem zwigkszenia réznorodnosci
biologicznej oraz ograniczenia sptywu substancji biogennych,

- prowadzenie prac regulacyjnych ciekdéw, w zakresie niezbednym dla ochrony
przeciwpowodziowej i w oparciu o zasady dobrej praktyki utrzymania rzek,

- zwiekszanie retencji wodnej, odtwarzanie funkcji obszaréw zrédliskowych o duzych
zdolnosciach retencyjnych,

- zachowanie i odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy wodne, celem
zachowania drég migracji gatunkéw,

- dziatania na rzecz czynnej ochrony oraz reintrodukgcji rzadkich i zagrozonych gatunkow
roslin i grzybow.

Uzytki ekologiczne.

Ochrona uzytku ekologicznego potozonego we wsi Babsk odbywa sie w ramach gospodarki
lesnej Lasdow Panstwowych. Decydujagcym o ekosystemie uzytku jest poziom wdd
w rz. Biatce z wykluczeniem tworzenia w poblizu zbiornikéw matej retencji zmieniajgcych
warunki wodne.

Pomniki przyrody.

W obszarze gminy ochrong objete jest 55 drzew i dwie aleje drzew zlokalizowanych
na terenach:

- parku miejskiego w m. Biata Rawska,

- cmentarza w m. Biata Rawska,

- parku w Babsku,

- parku — przy drodze w Babsku,

- lasow Les$nictwa Babsk,
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- alei lipowej w Babsku,

- we wsi Grzymkowice aleja lipowa.

Zasady ochrony okreslajg przepisy odrebne a w szczegolnosci dotyczgce ochrony systemow
korzeniowych pomnikow przyrody oraz stabilizacji warunkéw wodnych.

Wody powierzchniowe.

W dolinach rzek: Biatki i Mogielanki (odcinek zrodtowy w Tunikach Matych) zaktada sie

utrzymanie istniejgcych i realizacje nowych zbiornikéw retencyjnych o funkcji rolniczej

(rybackiej) petnigcych ochrone przeciwpowodziowg i zaopatrzenia w wode obszarow

rolniczych i upraw sadowniczych.

W celu ochrony wéd powierzchniowych zakfada sie ograniczenie a w koncowym efekcie

eliminacje catkowitg zrzutow surowych $ciekéw oraz wéd opadowych uznanych

za zanieczyszczone. Dziatania w tym zakresie bedg obejmowac:

a) realizacje systemow odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych w Babsku i wokét
zbiornika w Rostawowicach — Zurawi,

b) objecie istniejgcym systemem odprowadzania i oczyszczania $ciekdéw sanitarnych
m. Biata Rawska terenéw promowanych do zabudowy,

c) realizacje systemdéw odprowadzania i oczyszczania sciekéw sanitarnych w obszarach,
dla ktérych zbilansowana ilosci sciekdw bedzie wystarczajgcej dla funkcjonowania
pierwszego segmentu oczyszczalni,

d) realizacja separatoréow na ujsciach sieci kanalizacji deszczowej,

€) utrzymaniu istniejgcych i budowie nowych zbiornikdéw retencji wodnej,

f ) zwigkszeniu zalesienia obszaréw zrédliskowych i na wododziatach,

g) wprowadzeniu opaskowych zadrzewien i zakrzewien wzdtuz ciekdw i zbiornikow wodnych,

h) ustaleniu, co najmniej 10 m pasa bez prawa zabudowy od ciekdw i zbiornikéw wodnych,

i ) modernizacji wodnych systemoéw melioracyjnych.

Uzytki rolne klasy lIl.

W celu ochrony gruntéw rolnych najwyzszej jakosci wprowadza sie:

- ograniczenie rozwoju zabudowy o charakterze nierolniczym w wyznaczonych przyulicznych
pasmach zabudowy do gtebokosci nie przekraczajgcej 100 m od linii rozgraniczajgcej drogi,

- zasade utrzymania w terenach promowanych do zabudowy (obszary o symbolu B1 i B2)
szczegolnie wartosciowych gruntéw rolnych w formie enklaw ogrodniczo-sadowniczych,

- zakazie wykorzystania na cele nierolnicze gruntow rolnych pochodzenia mineralnego Il
klasy bonitacyjnej, uzytkow zielonych Il klasy oraz wszystkich gruntéw ornych
wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego niezaleznie od klasy bonitacyjne;,

- uwzglednieniu koniecznosci udziatu w terenach uzytkowanych rolniczo elementow
biologicznie czynnych, jak: lasy, taki, wody powierzchniowe, bagna, torfowiska.

Lasy.

W zakresie ochrony gruntow lesnych i laséw uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy

wynikajg z ustaw: o lasach, o ochronie przyrody oraz o ochronie gruntéow rolnych i lesnych.

Szczegdlnym rygorom podlegajg lasy w granicach obszaru chronionego krajobrazu.

Ochrona ekosystemow lesnych dotyczy:

- prowadzeniu trwatej, zrobwnowazonej gospodarki leSnej zmierzajgcej do uksztattowania
struktury laséw oraz ich zdolnosci do spetniania wszystkich funkcji ochronnych
i gospodarczych,

- zachowania biologicznej réznorodnosci laséw,

- zalesieniu kompleksow rolnych stabej jakosci,

- zastosowania w planach miejscowych, zasady utrzymania w terenach promowanych
do zabudowy (obszary o symbolu B1, B2, B3, MZ i ZR) uzytkdw lesnych a ich
przeznaczenie na cele nielesne wymaga szczegodlnego uzasadnienia.

Ztoza geologiczne.

Na obszarze gminy ustala sie nastepujace zasady ochrony zt6z geologicznych:

- na obszarach udokumentowanych zt6z a jeszcze nie wyeksploatowanych obowigzujg
zakazy realizacji budynkéw i sieci infrastruktury technicznej oraz zalesien,
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- dopuszcza sie wyznaczanie planem miejscowy nowo - udokumentowanych zt6z
w obszarach o kierunku rozwoju oznaczonym symbolem R2, oraz wyjgtkowo na
istniejgcych uzytkach lesnych (ZL) potozonych poza obszarem chronionego krajobrazu.

W ramach robét ziemnych zwigzanych z budowg zbiornikdw wodnych dopuszcza sie
eksploatacje zt6éz torfu. Nie wyznacza sie obszaréow zt6z geologicznych wymagajgcych
wyznaczenia filaréw ochronnych.

Korytarze migracji zwierzat.
W zachodnim fragmencie obszaru gminy obejmujgcym wsie: Lesiew, Jelitow, Teodozjow,
zachodnig czes¢ wsi Ossa, oraz kompleks lesSny w Babsku, przebiega krajowy korytarz
migracji zwierzat. Zasady zagospodarowania terendw w korytarzu winny umozliwia¢ migracje
zwierzat poprzez zachowanie ciggéw terendw bez zabudowy umozliwiajgcych
przemieszczanie sie zwierzat.

3.6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

Na obszarze miasta i gminy Biata Rawska obowigzuje ,Gminna ewidencja zabytkéw”,
przyjeta Zarzadzeniem Nr 86/2016 Burmistrza Biatej Rawskiej z dnia 30 listopada 2016 r.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego dotyczg warstw:
- "miejsca" z jego przeszitoscig, formg i konfiguracja,
"ukrytych pod ziemig" w tym =zasobdw warstw geologicznych oraz znalezisk
archeologicznych,
- "pokrycia powierzchni ziemi" stanowigcego wtasciwy krajobraz kulturowy.
Na obszarze miasta i gminy Biata Rawska wskazane sg do ochrony:
a) obiekty zabytkowe z ich bezposrednim sgsiedztwem,
b) miejsca na styku form terenu stanowigce o odbiorze krajobrazu w tym:
- granica pomiedzy tgkami w dolinie Biatki a terenami rolnymi wymagajgca ekspozycji
i utrzymania bez zadrzewien,
- granice pomiedzy otwartymi kompleksami terenéw rolnych (sadowniczych) a pasmowa
zabudowg ksztaltowang na obrzezach dolin rzecznych,
c) miejsca historyczne obejmujgce:
- zabytkowe zespoty w Biatej Rawskiej,
- zespoty zabudowy dworsko-parkowej z pozostatosciami zabudowy folwarcznej,
d) znaczna liczba stanowisk archeologicznych,
e) zagospodarowanie terenu a w tym:
- uktad zabudowy zagrodowej uksztattowanej wzdtuz drog, z ograniczeniem mozliwosci
tworzenia zabudowy w formie rozproszonej - srédpolnej,

- uktad urbanistyczny miasta obejmujgcy Ul. Jana Pawia Il - Rynek - Koéciét - Patac
wymagajgcy utrzymania skali zabudowy zachowujgcej w krajobrazie wymienione
dominanty,

- kompleksy lesne skoncentrowane w Babsku i Ossie.
Do wazniejszych zasad ochrony krajobrazu kulturowego naleza:
- ograniczanie zmian na cele nierolnicze i nieleSne w krajobrazie rolniczym,
- koncentracja zabudowy w istniejgcych, uksztattowanych jednostkach osadniczych przy
zachowaniu tradycyjnego ukfadu urbanistycznego i krajobrazu wiejskiego,
- objecie ochrong konserwatorskg obiektéw i zespotéw kultury materialnej,
- harmonijne wkomponowanie w krajobraz naziemnych elementéw infrastruktury techniczne;.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej dotyczy:
- obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
- obiektéw umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkéw, ktére nie wpisano do rejestru
zabytkow,
- stanowisk archeologicznych.
Do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodtczesne;j
naleza:
a) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wskazane sg do ochrony lub odtworzenia
w celu zachowania waloréw krajobrazowych a w szczegdlnosci w celu zachowania formy
i skali zabudowy wiejskiej i podworskiej,
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b) miejsce skupienia wiekszosci obiektéw zabytkowych w centrum miasta Biata Rawska
miejsca integrujgcego mieszkancow, przewidziane jest do rewitalizacji z zachowaniem
uktadu przestrzennego miejscowosci, osi, placow, linii pierzei oraz struktury przestrzennej,

c) zaktada sie ograniczenie inwestycji na obszarach wystepowania stanowisk
archeologicznych a w sytuacji wystgpienia takiej koniecznosci, realizacje robot ziemnych,
zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
stanowisku archeologicznym bedg regulowac¢ przepisy odrebne,

d) na sgsiadujgcych ze stanowiskami archeologicznymi terenach lezgcych w promieniu 30 m
od granic stanowiska, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, obowigzuje nakaz
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzorow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej

podlegajg uszczegotowieniu w ustaleniach planu miejscowego a w szczegdlnosci w zakresie:

a) warunkéw zagospodarowania w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej A — rekonstrukcji
historycznego uktadu urbanistycznego, w ktérej wymagane jest wprowadzenie
obowigzujgcych ustalen planu o tresci:

- zachowanie warunkéow ekspozycji obiektu zabytkowego wzdluz gtéwnych osi
kompozycyjnych w tym: drég wjazdowych, alei i linii tgczacej brame wjazdowa
Z zabudowa,

- utrzymania odlegtosci obiektow budowlanych od systemu korzeniowego drzew
zapewniajgcej ochrone drzewostanu;

b) warunkéw zagospodarowania w strefie B — ochrony zachowanych elementow
zabytkowych, w ktorej wymagane jest wprowadzenie obowigzujgcych ustalen planu
miejscowego o tresci:

- zachowanie historycznego rozplanowania ulic i placow,

- utrzymanie historycznych linii zabudowy pierzejowej,

- nawigzanie bryt budynkéw nowej i uzupetniajgcej zabudowy do historycznej formy
istniejgcych budynkéw,

c) warunkow zagospodarowania w strefie B — ochrony zachowanych elementéw
zabytkowych, w ktérej wymagane jest wprowadzenie zakazow o tresci:

- wykanczania elewacji z wykorzystaniem ptytek ceramicznych, elementow winylowych
i blaszanych,

- stosowania loggii od strony terendéw publicznych,

- wykonywania lukarn o tgcznej szerokosci przekraczajgcej 50% dtugosci elewacii,

- wykonywania lukarn o spadku zaczynajgcym sie w kalenicy dachu,

- stosowania balkonéw na elewacji w pierzei, o tgcznej dtugosci przekraczajgcej 30%
dtugos$ci kondygnacii,

- wykonywania otworéw okiennych powyzej parteru, ktérych suma szerokos$ci przekracza
50% dtugosci elewacii,

- sytuowania skrajnych otworéw w odlegto$ci mniejszej niz 0,8 m od Sciany szczytowe;,

- stosowania okien o podziale innym niz symetryczny, wzgledem ich osi pionowej,

- wykonywania w liniach rozgraniczajgcych ulic ogrodzenia dziatek z siatki plecionej na
stupkach lub z prefabrykowanych elementéw,

- wykonywania okien w $ciankach kolankowych o powierzchni wiekszej niz 0,4m?,

- wykonywania skrzynek przytaczy gazowych, elektrycznych, telekomunikacyjnych,
wystajgcych poza powierzchnie lica elewacji w pierzei;

d) warunkow zagospodarowania na terenach parkéw i cmentarzy oraz wzdtuz alei drzew, dla
ktérych wymagane jest wprowadzenie ustalen o tresci:

- zakazu podziatu obszaréw parku na odrebne nieruchomosci,

- zakazu wprowadzania funkcji nie zwigzanej historycznie z obszarem parku oraz mogace;j
mie¢ negatywny wptyw na zachowanie parku,

- zachowania warunkow wiasciwej ekspozycji od strony terenéw przylegtych,

- ograniczenia zabudowy w strefach ekspozycji,

- ochrona drzewostanu, w tym w systemu korzeniowego w trakcie robot ziemnych;

e) warunkéw zagospodarowania dotyczacych kolejki waskotorowej, dla ktérych wymagane
jest wprowadzenie ustalen o tresci:

- zachowanie i nienaruszalnos¢ obiektow,
- zachowania warunkéw wiasciwej ekspozycji od strony terenéw przylegtych;
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f) warunkoéw ekspozycji na obiekty i obszary zabytkowe dotyczgce zachowania wgladu:
- na bryte koéciota p.w. Sw. Antoniego w Babsku od strony zachodniej w linii zabytkowej
alei lipowej i od strony wschodniej z drogi powiatowej Nr 4104E,
- z Placu Koscielnego na dzwonnice i kosciot w Biatej Rawskiej,
- z ul. Mickiewicza na zameczek i park w Biatej Rawskiej.

3.7. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji zaktadaja:
1) podporzadkowanie rozwoju sieci drog nastepujgcym celom nadrzednym:

- bezkolizyjnego przeprowadzenia drog prowadzacych ruch tranzytowy poprzez tereny

zabudowy miasta Biata Rawska,

- dogodnego potgczenia poszczegdlnych miejscowosci z miastem Biata Rawska;

2) przyjecie nastepujgcej struktury funkcjonalnej drog:

a) droga ekspresowa S8 wyposazona jest w:

- wezet drogowy ,Babsk”, umozliwiajgcy powigzanie z siecig drég na terenie gminy Biata
Rawska,

- ekrany akustyczne na styku z zabudowg wsi Babsk i Studzianek,

- drogi serwisowe, obstugujgce potgczenia lokalne;

b) droga wojewodzka Nr 725 Rawa Mazowiecka - Grojec o projektowanej klasie drogi
gtébwnej z ograniczong dostepnoscia komunikacyjng do skrzyzowania z drogami
powiatowymi i gminnymi,

c¢) dla drogi wojewddzkiej Nr 725 rezerwuje sie trase obejscia zabudowy m. Biata Rawska,
wsi Koprzywna i Wola Chojnata,

d) istniejgcy odcinek drogi Nr 725 po zrealizowaniu nowej trasy przewidywany jest
do obnizenia klasy funkcjonalnej,

e) uktad podstawowy obstugi komunikacyjnej obszaru gminy bedg tworzy¢ drogi
powiatowe, dla ktoérych proponuje sie klase drég zbiorczych Ilub lokalnych
w uzaleznieniu od przewidywanego natezenia ruchu samochodowego,

f) w najstarszej czesci miasta (rejon Placu Wolnoéci, Placu Wolnosci, ul. Jana Pawta I,
Kosciuszki, Brukowej, Gesiej, Szerokiej) zaktada sie docelowo utworzenie strefy ruchu
uspokojonego, ktére warunkowane jest:

- wykonaniem podtgczenia drogi powiatowej Nr 4104E z Babska do drogi wojewodzkiej
Nr 725 w Zurawi,

- wigczeniem drogi powiatowej Nr 4127E do ul. Jana Pawta Il (obecnie Nr 725)
z ominieciem ul. Jana Pawta Il i Kosciuszki (w rejonie cmentarza),

- wigczeniem drogi powiatowej Nr 1334E do ul. Jana Pawia Il (obecnie Nr 725) ulicg
Narutowicza i odcinkiem ul. Gesiej z ominigciem Placu Wolnosci,

- podniesieniem parametrow technicznych ul. Przemystowej do drogi zbiorczej,

- spieciem drég powiatowych Nr 4104E, 1334E i 4101E drogg lokalng wzdtuz granicy
miasta z wsig Zakrzew w celu odcigzenia z ruchu lokalnego odcinkéw drég
powiatowych potozonych w zwartej zabudowie miejskiej.

3) drogi powiatowe stanowig podstawowe potgczenia miejscowosci gminy z miastem Biata

Rawska oraz z sgsiednimi gminami wg ponizszej numeraciji:

- 1321E — Kowiesy — Zakrzew,

- 1334E — Zawady — Biata Rawska (ul. Topolowa),

- 4101E — Piekarowo — Dankéw — Biata Rawska (ul. Wojska Polskiego),

- 4102E — Byczki — gr. woj. maz. — Czestawin,

- 4103E — Podsedkowice — Byki — gr. woj. maz. — (Jakubow),

- 4104E — Biata Rawska (PIl. Wolnosci, ul. Narutowicza) — Babsk,

- 4105E — Rossocha — Wotucza — Przewodowice — Wodlka Lesiewska — Rostawowice —

Pagdéw — Rylsk Duzy — Rylsk Maty — Zuski,

- 4106E — Wdlka Lesiewska — Babsk,

- 4120E — Biata Rawska (ul. Plantowa) — Pggéw — Regnow,

- 4121E — Biata Rawska (ul. Plantowa) — Rylsk Duzy,

- 4122E - Biata Rawska (ul. Kosciuszki, ul. Wiejska) — Sadkowice — Olszowa Wola —

gr. woj. maz. — (Rosocha),

- 4123E — Cielagdz — Sadkowice — Chodnow — do drogi nr 725,
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- 4125E — Sadkowice — Konstantynow,

- 4126E — Stara Wie$ — Szczuki,

- 4127E — Biata Rawska (ul. 15 Grudnia) — Chodnéw — gr. woj. maz. — (Wilkow),

- 4306E — Czerniewice — Brzozow - Sadykierz — Sierzchowy — Samogoszcz — Cielgdz —
Regnéw — Kazimierzéw — Lesiew;

4) drogi gminne, klasy lokalnej lub dojazdowej, stanowig uzupeiniajgcg sie¢ potgczen
miejscowosci gminy z miastem Biata Rawska oraz z sgsiednimi miejscowosciami
Wwg ponizszej numeraciji:

- G0O1 - Gotyn — Chrzgszczew — Marianéw - Julianéw Lesiewski,

- G02 - Chrzgszczew - Gotyn — Antonindw — granica gminy,

- 113001E - GO03 - Babsk — Studzianek — Gotyn,

- 113002E - G04 - Studzianek — Franopol,

- 113025E - GO5 - Wolka Babska,

- 113245E - GO06 - Franopol — Chrzgszczew,

- 113004E - GO7 - Jelitow — Chrzgszczewek - Rzeczkow - Blazejewice - Niemirowice —
Narty Chrzgszczew,

- 113016E - GO8 - Wolka Lesiewska — Zofianéw - gr. gminy,

- 113023E - G09 - Zurawia — Rostawowice,

- 113256E - G10 - Zurawia — Biata Rawska ul. Jana Pawta Il — Zurawka — Marianéw —
Ossa,

- 113017E - G11 - Podlesie — Niemirowice,

- 113005E - G12 - Zakrzew — Btazejewice,

- 113007E - G13 - Biata Wies — Biatogorne — Tuniki — Ucigchy,

- 113006E - G14 - Grzymkowice — Biatogdérne — gr. gminy,

- 113018E - G15 - Tuniki Mate — Biatogorne,

- 113019E - G16 - Tuniki — Pachy,

- 113009E - G17 - Grzymkowice —Pachy — Tuniki,

- 113008E - G18 - Pachy — Tuniki Ucigchy - gr. gm. Mszczonéw (Bobrowce),

- 113010E - G19 - Dankéw — Pachy,

- 113257E - G20 - Biata Rawska ul.
- 113257E - G21 - Biata Rawska ul.
- 113258E - G22 - Biata Rawska ul.
- 113258E - G23 - Biata Rawska ul.
- 113260E - G24 - Biata Rawska ul.
- 113259E - G25 - Biata Rawska ul.
- 113259E - G26 - Biata Rawska ul.
- 113255E - G27 - Biata Rawska ul.
- 113251E - G28 - Biata Rawska ul.
- 113252E - G29 - Biata Rawska ul.
- 113253E - G30 - Biata Rawska ul.
- 113254E - G31 - Biata Rawska ul.

- 113022E - G32 — Marchaty,

Mickiewicza — Podsedkowice — Reczkow,
Mickiewicza,

Szeroka,

Zakatna,

Pl. Wolnos$ci i fgcznik,
Brukowa,

Gesia,

Polna i fgcznik,
Przemystowa i tgcznik,
15-ga Grudnia i fgcznik,
Plantowa,

Wiejska,

- 113011E - G33 - Dankéw — Franklin — Wola Chojnata — Stara Wies,

- 113012E - G34 - Podsedkowice — Aleksandréwka — Franklin — Orla Géra — gr. gminy,

- 113020E - G35 - Byki — Teresin — Orla Géra, Wola Chojnata — Przytuski,

- 113021E - G36 - Chodnéw — Gosliny ,

- 113021E - G37 - Gosliny — gr. gminy ,

- 113013E - G38 - Stara Wie$ — Szwejki Mate,

- 113015E - G39 - Porady Gorne — Bronistawéw — Zofidow, Stupce — Szwejki Mate — Stara

Wies;

5) zakfada sie ksztattowanie ukfadu podstawowego i uzupetniajgcego drég poprzez:

- modernizacje istniejgcej sieci drég z doprowadzeniem parametréw technicznych
w szczegolnosci w zakresie szerokosci jezdni, tukow poziomych w trasie i w obrebie
skrzyzowan, do stanu zgodnego z wymogami norm,

- utrzymanie funkcji obstugi terenéw budowlanych na odcinkach stycznych i dostosowanie
parametrow drog do petnienia tej funkciji,

- zaklasyfikowanie wazniejszych drég wewnetrznych do drég publicznych, z przyjeciem
klasy drogi dojazdowej;
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6) w zakresie obszaréw kolejowych, przewiduje sie dostosowanie Centralnej Magistrali
Kolejowej do standardow Kolei Duzych Predkosci.

7) w zakresie obstugi ruchu turystycznego zakitada sie realizacje Sciezek rowerowych
w obrebie drég publicznych, w tym projektowanej obwodnicy drogi Nr 725, wzdtuz drog
wewnetrznych w terenach zabudowy, w terenach rolnych i na duktach lesnych,
z wytgczeniem drogi ekspresowej - wg zapotrzebowania, ze szczegdlnym
uwzglednieniem potgczen turystycznych w dolinie rz. Biatki,

8) w zakresie szlakéw turystycznych zaktada sie promocje turystycznych szlakow:

- z wykorzystaniem wezta Babsk na drodze S8 do zagospodarowania samochodowego
szlaku turystycznego Ksigzat Mazowieckich,

- ,Kolejki waskotorowej” Rogow — Biata Rawska,

- samochodowego ,Dwordéw i patacow” wzdtuz drogi powiatowej Nr 4121E z Rylska
Duzego do Biatej Rawskiej i dalej drogg wojewddzkg Nr 725 do Woli Chojnaty,

- rowerowego szlaku niebieskiego ZIEMI RAWSKIEJ w $ladzie drogi powiatowej
Nr 4122E, gminnej do Rzeczkowa i dalej przez Grzymkowice do Turowej Woli (fragment
todzkiej 6semki) ze skrétem czarnym szlakiem w $ladzie drég powiatowych z Regnowa
przez Rostawowice, Osse do Babska,

- t6dzkiego szlaku konnego wzdtuz granicy wsi Lesiew z gming Regnow i Rawa
Mazowiecka.

3.8. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury techniczne;j.

Ustala sie podstawowe zasady obstugi inzynieryjnej w sktad, ktérej wchodzg systemy:

- zaopatrzenia w energie elektryczna,

- zaopatrzenia w gaz,

- zaopatrzenie w ciepto,

- telekomunikacyjnych i informatycznych,

- zaopatrzenia w wode,

- odprowadzenia i oczyszczania sciekow,

- odprowadzania i oczyszczania wod opadowych,

- utylizacji odpadow.

1) rozwéj systemoéw infrastruktury technicznej polegaé bedzie na:

- utrzymaniu, modernizacji i usprawnianiu istniejgcych sieci i urzagdzen,

- dogeszczeniu sieci doprowadzajacych i odbierajgcych, wedlug zapotrzebowania,
w obrebie terenow zabudowy,

- rozbudowie systemow na terenach proponowanych do zabudowy;

2) w zakresie sieci i urzgdzen elektroenergetycznych zakfada sie:

- utrzymanie a w miare potrzeb modernizacje istniejgcych gtéwnych punktow zasilania (2)
,Zurawia” w Poradach Gérnych,

- zachowaniu istniejgcych linii elektroenergetycznych 110 kV z zapewnieniem korytarza
ochronnego, wolnego od zabudowy o szerokosci 17,5 m liczgc od osi linii,

- dogeszczenie sieci transformatoréow z liniami zasilajgcymi 15kV w miare wystepowania
deficytu mocy,

- przeznaczanie planami miejscowymi (zmianami planéw) terenéw pod realizacje
systemoéw zasilania w energie elektryczng pozyskiwang ze zrédet odnawialnych o mocy
zainstalowanej mniejszej niz 500 kW wtym urzadzen innych niz wolnostojgce
z wytgczeniem turbin wiatrowych, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

- przeznaczanie planami miejscowymi (zmianami planéw) terenéw pod realizacje
urzadzen fotowoltaicznych o mocy do 1000 kW, na terenach poftozonych w obszarach
rozwoju R2 (wyfgczenie na gruntach rolnych klasy V, VI i nieuzytkach), na obszarach P i
U pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

- przeznaczanie planami miejscowymi (zmianami planéw) terenéw pod realizacje
urzgdzen fotowoltaicznych o mocy powyzej 500 kW, na terenach potozonych
w obszarach rozwoju PE pod warunkiem zachowania zasiegu strefy ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu nie
wykraczajgcym poza granice wyznaczonego obszaru;
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3) zaopatrzenie w gaz zapewnig docelowo sieci rozprowadzajgce S$redniego cisnienia
prowadzona ze stacji redukcyjnej w Konopnicy lub w oparciu o projektowang stacje
redukcyjng na gazociggu wysokiego cisnienia DN 400 w Basku;

4) kierunki rozwoju systeméw zaopatrzenia w ciepto obejmuija:

- modernizacje istniejgcych kottowni z wprowadzaniem urzadzen grzewczych o niskiej
emisji spalin a docelowo opalanych gazem,

- preferowanie w realizowanych obiektach przechodzenia na czynnik grzewczy -
nieweglowy lub urzgdzenia niskoemisyjne;

5) w zakresie telekomunikacji i informatyzacji rozwoj systemu obejmowac bedzie:

- lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zaréwno
w tradycyjnych jak i nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji
infrastruktury swiattowodowej,

- zintegrowany system telekomunikacyjny pofgczony z systemami internetowej sieci
wojewddzkiej i krajowej,

- dostosowanie systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych
i bezprzewodowych) do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne na terenie gminy,

- zachowanie istniejgcych oraz dopuszczenie lokalizacji kolejnych stacji bazowych
telefonii komoérkowych w obszarach zabudowy i w terenach rolnych przy zachowaniu
przepiséw chronigce srodowisko zamieszkania,

- budowe i rozbudowe regionalnych sieci telekomunikacyjnych szerokopasmowych i innej
infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych
w celu upowszechnienia dostepu do Internetu;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode zaktada sie:

- utrzymanie istniejgcych sieci zbiorczych zasilanych z uje¢ wody i stacji uzdatniania
w Biatej Rawskiej, Teodozjowie, Babsku i Tunikach Matych (Galinki),

- budowe SUW w Szczukach oraz kolejnych sieci rozprowadzajgcych w miejscowosciach
nie wyposazonych w wodociag,

- modernizacje stacji Galinki na system dwustopniowy,

- wykonanie drugich odwiertéw na SUW Babsk, Teodozjow i Galinki,

- rozw@j sieci indywidualnych uje¢ wod dla celdw produkcji nierolniczej i warzywniczo-
sadowniczej;

7) w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow kierunki rozwoju systemu obejmuja:

a) dostosowanie systemow kanalizacji i oczyszczalni sciekdw komunalnych do wymogow
dyrektywy Rady 01/271/EWG dotyczgcej oczyszczalni $Sciekdw komunalnych w
aglomeraciji Biata Rawska,

b) budowe (rozbudowe) systemu odprowadzania i oczyszczania sciekow dla Babska oraz
obszaréw rekreacyjnych wokoét projektowanego zbiornika Rostawowice — Zurawia,

c) rozwoj sieci kanalizacyjnych w pozostatych miejscowosciach z uwzglednieniem
nastepujgcych uwarunkowan:

- stanu rozmieszczenia zabudowy w kontekScie efektywnos$ci budowy sieci
kanalizacyjnej,

- wystepowania obiektow podlegajgcych szczegodlnej ochronie (rz. Biatka, stawy
rybackie, zbiorniki rekreacyjne),

- kosztow przesytu Sciekdw i ich koncentracii,

- projektowania w obszarach zabudowy dostatecznej liczby siedlisk nierolniczych, lub
siedlisk rolniczych pozbawionych odpowiedniego zaplecza gruntéw rolnych, w ktérych
moze odbywac sie utylizacja $ciekdéw (rozsgczkowanie) przy zachowaniu przepiséw
szczegolnych,

- uksztattowania sie relacji cen sieci i urzgdzenh stuzgcych oczyszczaniu $ciekow na
korzys¢ sieci i urzgdzeh komunalnych;

8) rozwdj systemu odprowadzania i oczyszczania wod opadowych ukierunkowany bedzie na
wykonywanie separatorow w rejonie zrodet powstawania zanieczyszczen lub na wylotach
istniejgcych lub projektowanych kanatéw deszczowych;

9) system utylizacji odpadéw oparty bedzie:

- na zasadach obowigzujgcych przepisow porzgdkowych i w oparciu o niezbedne
urzagdzenia stuzgce zbieraniu odpadoéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
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- selektywne gromadzenie i postepowanie zgodne z przepisami szczegélnymi w sytuacji
powstawania odpadow z grupy niebezpiecznych.

3.9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej zostaly oznaczone na rysunku studium
symbolami B2, PRZ, R1 i R2. Obszary zabudowy B2 i B3 zapewniajg realizacje obiektow
zwigzanych z produkcjg rolng w ramach zabudowy zagrodowej z ograniczeniem wielko$ci
obiektoéw produkcji zwierzecej do 40DJP.

Na niewielkich fragmentach obszarow B1 i B2 wskazano rysunkami STUDIUM tereny
wymagajgce dodatkowego przeznaczenia planem miejscowym (zmiang obowigzujgcego
planu miejscowego) terendéw rolnych na cele nierolnicze. Wiekszos¢ obszaréw wskazanych
dotyczy:

- nowych terendw produkcyjnych w Biatej Rawskiej i wsiach Babsk i Studzianek,

- nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Babsku i Biatej Rawskiej.

W wiekszosci tereny sg niskiej bonitacji. Wyjatek stanowig tereny w Babsku (wokot
projektowanego wezta na drodze ekspresowej) gdzie jakos¢ gruntow siega klasy lII.

W stycznosci z niektérymi terenami o symbolu B2, wyznaczono obszary o symbolu R2 na
ktérych jest mozliwa realizacja obiektéw zwigzanych bezposrednio z produkcjg rolniczg
w tym obiektéw produkcji zwierzecej powyzej 40 DJP lecz nie wiekszych niz 110DJP.
Zaktada sie, ze na obszarze gminy wprowadzony zostanie ustaleniami planéw miejscowych
zakaz realizacji nowych obiektéw produkcji zwierzecej powyzej 110DJP przy zachowaniu
istniejgcych o tej wielkosci lub wiekszej. Obszary oznaczone symbolem R1 stanowig
najcenniejsze tereny rolne, chronione przed zabudowg. Ksztattowanie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej odbywac sie bedzie poprzez nastepujgce dziatania:

- ochrone wartosci produkcyjnych gruntéw o wysokiej jakosci gleb,

- kontynuacje melioracji na terenach wymagajgcych uregulowania stosunkéw wodnych,

- utrzymanie istniejgcych systeméw drenarskich.

Obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej zostaty oznaczone na rysunku studium symbolami
ZL oraz R1, R2 i RZ, obejmujgc wytacznie grunty rolne klasy VI i VIz oraz istniejgce uzytki
lesne.

W obszarach tych zaktada sie:

- ochrong i utrzymanie istniejgcych uzytkéw lesnych,

- kompleksowe zalesianie gruntéw porolnych o niskiej bonitacji gleb.

4. Polityka rozwoju przestrzennego.
4.1. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Obszarami inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie miasta i gminy sa:

a) tereny drég gminnych na ktérych realizowane bedg podstawowe zadania w zakresie
budowy i utrzymania nawierzchni jezdni i chodnikéw oraz sieci infrastruktury technicznej,

b) tereny istniejgcych szkdét podstawowych, domoéw ludowych, straznic ochotniczych strazy
pozarnych, boisk sportowych i siedziby administracji samorzadowej,

c) tereny urzadzen infrastruktury technicznej, w tym uje¢ wody i oczyszczalni $ciekdéw oraz
tereny cmentarzy.

Nie zaktada sie realizacji znaczacych obiektow z zakresu celdw publicznych, majgcych

wptyw na w strukture przestrzenng obszaru miasta i gminy.

4.2. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i krajowym.

Obszarami inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie miasta i gminy

sq:

- dostosowanie Centralnej Magistrali Kolejowej do standardéw Kolei Duzych Predkosci,

- dostosowanie systeméw kanalizacji i oczyszczalni Sciekow komunalnych do wymogow
dyrektywy Rady 01/271/EWG dotyczgcej oczyszczalni sciekdw komunalnych w aglomeraciji
Biata Rawska,

- rewitalizacji centrum miasta Biata Rawska — miejsca integrujgcego mieszkancow.
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Nie zaklada sie realizacji innych obiektéw z zakresu celéw publicznych o znaczeniu
ponadlokalnym, majgcych wptyw na w strukture przestrzenng obszaru miasta i gminy .

4.3. Obszary, dla ktoérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar miasta i gminy posiada 98% pokrycie obowigzujgcymi planami miejscowymi. Nie
wskazuje sie terendéw dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4.4. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

Na obszarze miasta i gminy nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepiséw odrebnych.

4.5. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

Nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomosci. Nie wyklucza sie ustalenia planem miejscowym takiego warunku
lub warunku potgczenia i podziatlu na dziatki budowlane, na terenach o nieodpowiedniej
strukturze wtasnosciowej do zabudowy.

4.6. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m>.

W obszarze miasta i gminy nie wyznacza sie obszaréw o mozliwej lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4.7. Obszary przestrzeni publicznej.

W obszarze miasta Biata Rawska wyznacza sie obszar przestrzeni publicznej o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych. Obszarem tym jest Plac Wolnosci z elewacjami
budynkéw w pierzejach.

4.8. Obszary, dla ktoérych zamierza sie¢ sporzadzi¢ zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie w STUDIUM nowych kierunkdw rozwoju oraz zmiana granic obszarow
promowanych do zabudowy w stosunku do ustaleh plandw miejscowych skutkuje
koniecznoscig doprowadzenia obydwu dokumentéw do zgodnosci.

Zamiar sporzadzenia planu miejscowego dotyczy¢ bedzie terendw, ktére pozbawione sg
planéw miejscowych — fragmenty wsi Babsk.

Zamiar sporzagdzenia zmian planéw miejscowych dotyczyé bedzie wszystkich terenow
wskazanych na rysunku studium jako wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne a w tym:

- niewielkich fragmentéw w obszarach B2,

- nowych terenéw promowanych pod zabudowe z zakresu rekreacji indywidualnej,
mieszkaniowg jednorodzinng i produkcyjng (ZR, B1i P).

4.9. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia i osuwania si¢ mas ziemnych.

Na terenie wsi Tuniki Mate i Wilcze Pietki, wyznaczono granice obszaréw, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) oraz
wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat). Obszary te, uzytkowane rolniczo (bez zabudowy),
pofozone sg na gérnym odcinku rz. Mogielanki i zostaty wskazane na rysunku studium jako
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wytgczone z zabudowy. W rozumieniu zapiséw studium wyklucza sie przeznaczanie w tych
obszarach pod zabudowe terendw wymienionych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587 ze zmianami) oraz w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. dnia 23 grudnia 2021 r. poz. 2404). W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzujg zasady i warunki okreslone przepisami ustawy Prawo Wodne.

Na terenie miasta i gminy nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych.

4.10. Obszary miejsc pamieci harodowej.

W terenie miasta i gminy nie wystepujg obszary miejsc pamieci narodowej okreslone
przepisami odrebnymi.

4.11. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Nie wyznacza sie na obszarze miasta i gminy obszaréw wymagajgcych przeksztatcen
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji. Tereny po eksploatacji kopalin podlegajg
rekultywacji w ramach planu ruchu kopalni.

4.12. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Obszarem posiadajgcym status terendw zamknietych jest teren Kkolejowy centralnegj
magistrali kolejowej. Nie wyznaczono dla tego terenu strefy ochronne;.

4.13. Szczegoblne obszary problemowe.

Podstawowym obszarem problemowym jest obszar centrum miasta Biala Rawska,
obejmujgcym fragmenty historycznie najstarsze, na ktérych nakfadajg sie:

- funkcje miastotworcze i centro-tworcze zwigzane z administracjg, ustugami, handlem,
ochrong zdrowia i kultura,

- wymogi konserwatorskie zwigzane z ochrong najcenniejszych débr kultury,

- negatywne oddziatywania drogi wojewddzkiej o znacznym natezeniu ruchu, powodujgcych
rozcztonkowanie spojnego historycznie i funkcjonalnie terenu.

W obszarze tym dziatania winny by¢ podporzagdkowane celom:

- zachowania spojnosci obszaru,

- racjonalnemu wykorzystaniu terenu,

- zachowaniu charakteru wnetrz i obiektow historycznych.

4.14. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.

Na obszarze gminy nie uksztaltowaly sie obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym
posiadajgcy istotne znaczenie dla polityki przestrzennej gminy. W zwigzku z tym
nie wyznacza sie granic i zasad zagospodarowania obszaru funkcjonalnego o znaczeniu
lokalnym.

5. Synteza i wnioski.
5.1. Synteza ustalen studium.

Podstawg do sformutowania kierunkdéw rozwoju przestrzennego sg uwarunkowania rozwoju

przestrzennego. Decydujgcy wptyw posiadajg takie uwarunkowania jak:

- stan uzytkowania terenu a w tym rozmieszczenie uzytkéw lesnych,

- jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej w tym jakos¢ gleb i rozmieszczenie trwatych
uzytkow zielonych,
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- ukfad terendéw o negatywnych dla zabudowy warunkach fizjograficznych oraz sie¢
hydrograficzna,

- historycznie uksztattowana sie¢ osadnicza,

- potozenie obszaru w stosunku do krajowego systemu komunikacyjnego oraz osrodkow
miejskich,

- stan uzbrojenia obszaru miasta i gminy,

- potozenie obszardw i obiektow chronionych,

- obowigzywanie planéw miejscowych, w ktérych przeznacza sie tereny pod zabudowe.

Utrzymano zasade tworzenia oferty terenowej pod zabudowe mieszkaniowg wytgcznie

w istniejgcych uksztattowanych pasmach zabudowy zagrodowej wsi, w osrodku miejskim

Biata Rawska oraz w miejscowos$ciach stycznych do takiej zabudowy na terenie miasta, wsie

Zurawia, i Marchaty. Ponizsze zestawienie okreslajg powierzchnie stref rozwoju w

poszczegodlnych miejscowosciach.



Zestawienie powierzchni obszaréw o réznych kierunkach rozwoju , okreslonych w projekcie studium, obrebami.

Nr Pow Powierzchnia obszaréw o budowlanych kierunkach rozwoju w ha
Obr. Obreb obr.w | BU Bl B2 B3 MZ | MZUT| U uU,ZzP P PG PE PRZ ZR ZP ZC ZD I
ha

Miasto Biata Rawska | 953 57,2 119,8 121,7 0 0 0| 16,5 0| 893 0 4,0 5,6 0 7,4 9,6 2,4 2,4
1. Aleksandrow 51 0 25 54 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Antoninow 283 0 0 336] 93 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Babsk 1260 41,9| 58,7 11,4 0 0 0 0 0| 115,6 0 0 0 0| 184 2,7 2,6 0,2
4. Biata Wie$ 420 0 2,6 17,6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5. Biatogoérne 748 0 4,2 29,9 0 0 0 4,8 0 1,8 0 0 0 0 52 0 0 0
6. Blazejewice 373 0 0 10,1 0 0 0 0,6 0 0 0 3,6 0 0 2,9 0 0 0
7. Bronistawoéw 151 0 0 12,2 0 0 0 0 0 5,8 0 0 0 0 0 0 0 0
8. Byki 251 0 0 28,6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
9. Chodnéw 469 0 0 14,7 0 0 0 1,0 0 0,3 0 0 0 0 0 0,2 0 0
10. | Chrzgszczew 520 0 0,9 42,8 0 0 0 0 0 0 0| 222 0 0 0 0 0 0
11. | Chrzaszczewek 243 0 0,9 61,8 0 0 0 0,9 0 0 0 34 0 0 0 0 0 0
12. Dankéw 320 0 24 20,6 0 0 0 0 0 3,1 0 0 0 0 0 0 0 0
13. Franklin 106 0 0 12,6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
14. Franopol 366 0 0 60,8 0 0 0 0 0 0 0 0 15 0 0 0 0 0
16. | Gotyn 393 0 0 39,6 0 0 0 3,6 0| 29,8 0 0 0 2,6 3,6 0 0 0
17. | Gosliny 249 0 2,0 20,3 0 0 0 0 0 2,0 0 0 0 0 0 0 0 0
18. | Grzymkowice 524 0 5,0 44,0 0 0 0 0 0 2,7 0 0 0 0 0 0,8 0 0
19. | Janéw 96 0 0 11,8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
20. | Jelitow 180 0 0 30,9 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
21. | Jézefow 234 0 0 21,8 88 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
23. Koprzywna 374 0 0 14,5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
24. Krukowka 209 0 0 14,0 0 0 0 0 0 0 0 0 2,4 0 0 0 0 0
25. Lesiew 137 0| 154 19,4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
26. Marchaty 290 0| 29,7 33,6 0 0 0 0 0 1,8 0 0 0 0 0 0 0 0
27. Marianow 244 0 0 14,1 0 0 0 0 0 3,2 0 0 0 0 0 0 0 0
28. Narty 516 0 1,6 30,4 64 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
29. Niemirowice 363 0 3,0 430 74 0 0 0,3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
30. | Orla Géra 135 0 0 55 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
31. |Ossa 952 0| 20,6 41,8 0 0 0| 19,2 0 0 0 0 0 58| 18,1 0 0 0
32. Pachy 166 0 3,7 251 13 0 0 1,6 0 0 0 0 0 2,0 0 0 0 0
33. Pagéw 122 0 0 10,4 0| 3,2 3,2 0 0 0 0 0 0 1,6 0 0 0 0
34. Podlesie 200 0 3,2 135| 45 0 0 0 0 0,8 0 0 0 0 0 0 0 0
35. Podsedkowice 200 0 0 115| 95 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
36. Porady Goérne 221 0 0 15,2 0| 37,1 0 0 0 0 0 0 0 5,8 0 0 0| 011
37. Przytuski 186 0 0 52 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Nr Pow Powierzchnia obszaréw o budowlanych kierunkach rozwoju w ha
Obr. Obreb obr.w | BU Bl B2 B3 MZ | MZUT| U u,ZzP P PG PE PRZ ZR ZP ZC ZD I
ha
38. Rokszyce 79 0 7,6 0 0 0 0 0 0| 19,2 0 0 0 0 0 0 0 0
39. Rostawowice 592 0 7,9 33,5 0| 13,8 13,2 0 0 1,0 0 0 0| 16,0 0 0 0 0
40. Rzeczkéw 342 0 2,8 23,4 0 0 0 0 0 3,7 0 0 3,8 0 5,8 0 0 0,2
41. | Stupce 248 0 0 17,9 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
42. | Stanistawow 137 0 0 10,5 0 0 0 0 0 5,8 0 0 0 0 0 0 0 0
43. | Stara Wies 509 0 3,3 9,9 0 0 0 0 7,6 0 0 0 0 0 0 0 0 0
44. | Studzianek 366 0 0,5 59,6 0 0 0 1,3 0| 55,3 0 0 0 0 0 0 0 0
45. | Szczuki 357 0 0 25,7 0 0 0 3,6 0 0 0 0 0 0 0 2,0 0 0
46. | Szwejki Mate 340 0 1,9 14,7 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
47. | Teodozjow 302 0 2,2 20,6| 145 0 0 0 0 0 0 0 0 1,8 0 0 0 0,3
48. | Tuniki Mate 878 0 2,2 17,6 0 0 0 1,6 0 0 0| 80,8| 125 0 0 0 2,0 0,1
49. | Wilcze Pietki 583 0 0 36,0/ 10,8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
50. | Wola-Chojnata 788 0 0,1 452| 3,8 0 0 0 0 0 1,8 0 0 0 6,2 0 0 0
51. | Wdlka Babska 285 0 5,8 29,9 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
52. | Wdlka Lesiewska 198 0| 199 14,0 0 0 0 2,8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
53. | Zakrzew 338 0 0,7 35,3 0 0 0 0 0 34 0| 175 0 0 0 0 0 0
54. | Zofianéw 280 0 8,2 23,7 0 0 0 0,4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
55. | Zofiéw 219 0 0 17,6 0| 151 84,2| 14,2 0| 55,2 0 0 0| 12,8 0 0 0 2,6
56. | Zurawia 618 0| 394 29,7 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
57. | Zurawka 160 0 0 14,0 0 0 0 0 0 0 0| 10,3 0 0 0 0 0 0
58. | Julianow Lesiewski | 58 0| 30,0 0 0 0 0 0,3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
59. Nowy Chodnéw 277 0 0 11,2 0 0 0 0 0 0,7 0 0 0 0 0 0 0 0
60. Nowe Przytuski 117 0 0 6,7 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
61. |Teresin 100 0 0 8,8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ogotem gmina 20825 99,1| 408,7| 1454,9| 76,3| 69,2| 100,6| 72,7 7,6] 400,5 18| 141,8| 258| 484| 67,6 153 7,0 6,9

Poréwnanie powierzchni terendw o przeznaczeniu budowlanym w obowigzujgcych planach miejscowych z powierzchniami obszarow o réznych
kierunkach rozwoju , okreslonych w studium, przedstawia ponizsze zestawienie.

Symbol obszaru BU B1 B2 B3 MZ | MZ,UT U U,ZP P PG PE PRZ ZR ZP ZC ZD
Powierzchnia obszaru wg projektu | 99,1 | 408,7 | 14549 | 76,3 | 69,2 | 100,6 72,7 76 | 4005 | 1,8 | 141,8 | 25,8 48,4 67,6 15,3 7,0
studium
Powierzchnia obszaru wg 96,3 | 454,5 | 1058,7 | 88,7 0 0 226,8 0 451,2 0 0 0 71,2 | 67,7 | 16,9 6,7
obowigzujgcych planéw
miejscowych
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Z analizy poréwnawczej powierzchni terendw o przeznaczeniu budowlanym w
obowigzujgcych planach miejscowych z powierzchniami obszarow o réznych kierunkach
rozwoju wynikajg ponizsze wnioski.

1) Znaczgcym uwarunkowaniem rozwoju sg ustalenia obowigzujgcych planéw miejscowych
w szczegoélnosci planu miejscowego z 2000 r, sporzgdzonego dla obszaru wokét
projektowanego zbiornika Zurawia. Wyznaczono duze tereny mieszkaniowo-ustugowe
potozone poza zwartymi strukturami przestrzennymi zabudowy. Z uwagi na prognozy
demograficzne oraz brak mozliwosci i celowos$ci realizacji takiego kompleksu zabudowy
mieszkaniowej, tereny te proponowane sg do rozwoju funkcji zwigzanych z rekreacjg
i wypoczynkiem (symbole ZR, MZ, MZ,UT) o tagcznej powierzchni 217 ha.

2) W zwigzku z powyzszym nastgpi zmniejszenie powierzchni zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o 46 ha z jej koncentracjg w Biatej Rawskiej i Babsku.

3) Wzrost powierzchni zabudowy zagrodowej z mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowg i
produkcyjng wynika z objecia obszarami (ZSF-P) terenéw po obydwu stronach drogi
wiejskiej oraz wypetnienia wszystkich luk pomiedzy istniejgcymi siedliskami.

Udziaty powierzchni poszczegoélnych obszarow o réznych kierunkach rozwoju w obszarze

gminy obrazuje ponizsze zestawienie.

Symbole Kierunki rozwoju Powierzchnia | Udziat %
obszaréw w ha
BU Obszary zabudowy srodmiejskiej, mieszkaniowe;j, 99 0,48
ustugowej i produkcyjnej nieuciazliwe;j.
Bl Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy 409 1,96

mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej,
obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy
technicznych motoryzaciji.

B2 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy 1455 6,99
zagrodowej z zabudowg mieszkaniowag jednorodzinng,
ustugowsq, produkcyjng, obstugi komunikacji
samochodowej i zapleczy technicznych motoryzacji.

B3 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy 76 0,36
zagrodowej.
Mz Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy 69 0,33
mieszkaniowej rezydencjonalne;j.
Mz,UT | Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy 101 0,48

mieszkaniowej rezydencjonalnej z zabudowg ustug
turystyki i rekreaciji.

U Obszary ustug o znaczeniu lokalnym. 73 0,35
U,ZP Obszary ustug z zielenig parkowa. 8 0,04
P Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno- 400 1,92

produkcyjnej, ustugowej, obstugi komunikac;ji
samochodowej i zapleczy technicznych motoryzaciji.

PG Obszary i tereny gornicze. 2 0,01

PE Obszary produkcji energii elektrycznej ze zrodet 142 0,68
odnawialnych opartych na energii stonecznej o mocy
zainstalowanej powyzej 500 kW fgcznie z magazynami
energii a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu.

PRZ Rozwdj fermowej zabudowy produkcji zwierzecej. 26 0,13
ZR Rozwdj zabudowy rekreacji indywidualne;. 48 0,23
ZP Obszary zieleni parkowej. 68 0,33
ZC Obszary zieleni cmentarne;. 15 0,07
ZD Obszary rodzinnych ogrodéw dziatkowych 7 0,03

I Obszary urzgdzen infrastruktury technicznej 7 0,03
Razem obszary zabudowy 3005 14,42
Obszary komunikagiji, rolnicze, lesne i wod srodlagdowych 17820 85,58

Ogétem gmina 20825 100
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Dysproporcje terenéw budowlanych na obszarach wsi w stosunku do prognoz

demograficznych sg uzasadnione nastepujgcymi zatozeniami:

- wielko$¢ siedlisk zabudowy rolniczej moze sie wahac od 0,15 ha do 0,7 ha w zaleznosci od
specjalizacji (sadowniczej, produkcji zwierzecej itp.) gospodarstwa oraz od wprowadzania
w obrebie siedliska funkcji dodatkowych zwigzanych z dziatalnoscig pozarolnicza,

- wyznaczone tereny zabudowy to wylgcznie uksztattowane pasma zabudowy wzdtuz drég z
istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej.

Przy ustalaniu kierunkéw rozwoju przestrzennego przyjeto podstawowe zatozenia:

a) miasto Biata Rawska pefni funkcje centrum ustugowego dla gminy Biata Rawska,

b) miejscowos$¢ Babsk to wie$ predysponowana dla rozwoju funkcji mieszkaniowych, ustug i

centréw logistycznych opartych o wezet na drodze S8,

c) rozwoj terenéw produkcyjno-ustugowych winien mie¢ miejsce w zblizeniu do drogi
ekspresowej i wojewodzkiej a w szczegolnosci prowadzgcej do wezta "Babsk",

d) rolnictwo i sadownictwo to podstawowe funkcje gminy ,ziemskiej”. Zabudowa
wielofunkcyjng na obszarze gminy ograniczona jest do istniejgcych pasm zabudowy
historycznie uksztattowanych (do zwartych struktur przestrzennych),

e) rozwdj funkcji lesnictwa bedzie polegat na ochronie istniejgcych komplekséw lesnych
oraz zalesianiu gruntéw porolnych i rolnych o najnizszej bonitaciji,

f ) nastepowac bedzie podwyzszenie standardéw sieci komunikacyjnej w tym:

- drogi wojewddzkich Nr 725, modernizowanej do klasy drogi gtéwnej z budowg obejscia
zabudowy miasta i wsi Koprzywna oraz Wola Chojnata,

- drég powiatowych z dostosowaniem do klasy funkcjonalnej drég zbiorczych
lub lokalnych,

g) nastepowac bedzie rozbudowa systemow infrastruktury technicznej, w tym:

- budowa gazociggdow sredniego cisnienia rozprowadzajgcych gaz od stacji redukcyjnej
gazu w Konopnicy i Babsku (projektowana) do odbiorcéw,

- rozbudowa istniejgcych i budowa nowych systemoéw kanalizacji sanitarnej na terenach
promowanych do zabudowy,

h) w zakresie ochrony $rodowiska, ochrone:

- zasobow Srodowiska w obszarze chronionego krajobrazu obejmujgcego doline rzeki
Biafki,

- gruntow rolnych wysokich klas poprzez wylgczenie z mozliwosci zabudowy,

- zt6z geologicznych kruszywa,

i) koniecznos¢ ochrony zabytkéw, doébr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego
poprzez wprowadzenie do planoéw miejscowych szczegdinych wymogéw i warunkow
zagospodarowania.

W zakresie najwazniejszych zmian w kierunkach rozwoju przestrzennego:

- tereny w obrebie zwartych struktur przestrzennych zabudowy poszczegdlnych wsi
umozliwiajg zachowanie istniejgcej zabudowy, uzupetnienie (wymiane) zabudowy
na terenach zabudowanych oraz realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej (w zagrodach
lub mieszkaniowg jednorodzinng) - w granicach wielkosci zaludnienia wskazanego w
prognozie demograficznej,

- nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej poza obszarami zabudowy
o zwartej strukturze przestrzennej za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z funkcjg rekreacyjng
wokét zbiornika Zurawia,

- nastepuje ilosciowy wzrost powierzchni terendw wytypowanych pod rozwoj obszarow
produkcyjno-ustugowych poza obszarami zabudowy o zwartej strukturze przestrzennej,
na terenach w Babsku i Biatej Rawskiej,

- dopuszczono znaczne tereny, ktére mogg by¢ przeznaczone do zalesienia w obszarze
rolniczym (R2) na gruntach klasy VI i Vlz (okoto 1100 ha), dajgce mozliwos¢ osiggniecia
wyzszego wskaznika lesistosci (z 10% do 15%),

- wyznaczono obszary (o tgcznie powierzchni 142 ha) mozliwej realizacji urzgdzen produkciji
energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych opartych na energii stonecznej o mocy
zainstalowanej powyzej 500 kW tgcznie z magazynami energii a takze ich strefami
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ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu,

- wyeliminowano mozliwos¢ realizacji turbin wiatrowych z uwagi na warunki przepiséw
odrebnych.

5.2. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan.

Tres¢ STUDIUM to w duzej mierze powielenie rozstrzygnie¢ obowigzujgcych plandow

miejscowych oraz generalnych ustalen dotyczgcych kierunkbw zagospodarowania

przestrzennego STUDIUM Il edycji z 2011 r. Zmiany w stosunku do poprzednich

rozstrzygnie¢ dotycza:

- dostosowania tresci STUDIUM do wymogdéw obowigzujgcych przepisow prawa,

- uwzglednienia niektorych wnioskow o sporzgdzenie zmiany planu miejscowego co nie
mogto nastgpi¢ bez zmiany ustalen studium,

- ujecia w tresci studium uszczegoétowionych wymogoéw realizacji urzadzen produkujgcych

energie elektryczng ze zrédet odnawialnych.

Ustalenia STUDIUM IV edycji to w duzym stopniu kontynuacja kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego obszaru, wypracowanych wieloletnig dziatalnoscig mieszkancéw. Dodatkowo

wprowadzono obwarowania wynikajgce z potrzeby ochrony zasoboéw srodowiska, dobr
kultury oraz zréwnowazenia rozwoju poszczegolnych sfer zycia gminy.
Odnoszgc sie do wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie zmiany studium uwzgledniono:

- wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
podstawowych parametréw | wskaznikdbw zabudowy i zagospodarowaniu terenu
odpowiednich dla poszczegdlnych obszaréw o réznych kierunkach rozwoju,

- walory architektoniczne i krajobrazowe poszczegoélnych obszaréw poprzez zachowanie
istniejgcej zabudowy i zharmonizowanie nowej zabudowy z istniejaca,

- wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw lesnych
poprzez uwzglednienie warunkow zagospodarowania w obszarze chronionego krajobrazu
Z ograniczeniem zabudowy w tych obszarach,

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej
poprzez uwzglednienie warunkéw ochrony konserwatorskiej oraz ekspozycji obiektéw,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez okreslenie warunkéw ochrony srodowiska zamieszkania,

- walory ekonomiczne przestrzeni, ograniczajgc zabudowe do obszaréw przylegajacych
do istniejgcych drdég, juz uzbrojonych oraz do terenéw bedgcych kontynuacjg zabudowy
miejskiej na styku miastem Biata Rawska,

- prawo wlasnosci poprzez ograniczenie przeznaczania nowych terendéw na cele publiczne
za wyjatkiem terenu projektowanego obejscia dla drogi wojewddzkiej Nr 725,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez przyjecie systemu drog
zapewniajgcych przemieszczanie w sytuacjach kryzysowych,

- potrzeby interesu publicznego — poprzez zachowanie istniejgcych obiektéw i obszaréw o
charakterze publicznym,

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez dopuszczenie realizacji urzgdzen i sieci na obszarze gminy,

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci -
poprzez okreslenie podstawowych elementéw systemu zaopatrzenia w wode =z
koniecznoscig systematycznego odnawiania sieci ujec.

Zgodnie z trescig analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz

demograficznych oraz mozliwosci finansowych zawartych w opracowaniu ,Uwarunkowania

rozwoju przestrzennego” rozwoj gminy nie wymaga wyznaczenia nowych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg poza zwartymi strukturami przestrzennymi zabudowy.

Tereny okreslone planami miejscowymi oraz istniejgcymi zwartymi  strukturami

przestrzennymi zabudowy zagrodowej sg wystarczajgce dla realizacji zabudowy
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mieszkaniowej w siedliskach rolniczych oraz na zasadzie dopuszczenia dla realizacji
zabudowy jednorodzinnej w wolnych enklawach. Uksztattowane pasma zabudowy przy
drogach utwardzonych z sieciami elektroenergetycznymi i wodociggowymi nie wymagajg
znaczacych srodkéw inwestycyjnych dla podniesienia standardéw uzbrojenia terenow
budowlanych. Uznano za celowe zachowanie terendw mieszkaniowych na duzych dziatkach
budowlanych (rezydencjonalnych), rekreacji indywidualne i ustug turystyczno-rekreacyjnych
wokét projektowanego zbiornika wodnego Zurawia na rz. Biatce.

5.3. Zasady stosowania ustalen STUDIUM.

STUDIUM okresla cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie bedzie realizowa¢ SAMORZAD

na obszarze gminy. Jednoczesnie STUDIUM petni funkcje:

- aktu normatywnego dla organow wykonawczych gminy oraz jednostek
podporzgdkowanych, w dziataniach dotyczgcych gospodarowania w przestrzeni gminy,

- ram normatywnych dla sporzgdzanych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, normujgcych zachowanie w przestrzeni wszystkich podmiotéw
zagospodarowania przestrzennego,

- bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy, w zakresie zagospodarowania przestrzeni.

Zgodnie z powyzszymi zatozeniami, ustalenia zawarte w tresci studium nalezy
interpretowac¢ wg nastepujgcych zasad:

a) formuly polityk rozwoju przestrzennego nie okreslajg przeznaczenia terenu pod konkretne
zagospodarowanie a jedynie kierunki, preferencje, dopuszczalne Iub wskazane
zagospodarowanie i ograniczenia, jakie muszg by¢ spetnione przy sporzadzaniu planow
miejscowych,

b) w obszarach promowanych do zabudowy obowigzujg réwniez zasady dotyczace ochrony
srodowiska w tym ochrony gleb wysokiej jakosci i uzytkow lednych, ktérych przeznaczenie
na cele nierolnicze i nieleSne wymaga szczegolnego uzasadnienia i spetnienia przepiséw
szczegolnych,

c¢) linie podziatu obszaru gminy na obszary struktury przestrzennej, o odmiennych politykach
rozwoju przestrzennego, sg liniami orientacyjnymi wymagajgcymi konkretyzacji
na rysunku planu miejscowego z uwzglednieniem:

- lokalnych warunkow fizjograficznych,
- stanu zabudowy i zagospodarowania terenu,
- stanu wlasnosciowego oraz przepisow i normatywow szczegdlnych,

d) linie okreSlajgce zasade ksztattowania sieci drog sg ideogramem wymagajgcym
uszczegdtowienia na rysunku planu miejscowego z uwzglednieniem obowigzujgcych
warunkow technicznych w szczegdélnosci dotyczgcych przebiegu linii rozgraniczajgcych,

e) przy ksztattowaniu drogi w planie, dopuszczalne jest przesuniecie projektowanych
odcinkéw drogi uzasadnione zachowaniem optymalnych dla warunkéw ruchu, parametréw
lukdw i odcinkow prostych jezdni oraz ochrony miejsc zamieszkania i obiektow
przyrodniczych,

f) uzyte miedzy innymi okreslenia w tresci studium dotyczgce warunku dominujgcej formy
zabudowy w poszczegdlnych obszarach to takie przeznaczenie terenu w planie
miejscowym, w ktérym wskazana kategoria przeznaczenia jest wymagana w co najmniej
65% udziale powierzchni terenu,

g) wskazane dwa kierunki rozwoju przestrzennego dla jednego obszaru nalezy rozumiec
jako dopuszczenie zagospodarowania wg obydwu kierunkow zamiennie przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

h) w sytuacji wprowadzenia ograniczen w zagospodarowaniu terenu w ustaleniach planu
miejscowego a dotyczacych planowanych przedsiewzie¢ zaliczonych do mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, ograniczenia te nie
dotyczg urzadzen i sieci uzbrojenia terenu, w tym sieci i urzadzen z zakresu fgcznosci
publicznej, jesli zachowane bedg przepisy odrebne.



