Uchwata Nr L1/376/22
RADY MIEJSKIEJ W BIALEJ RAWSKIEJ
z dnia 29 kwietnia 2022 roku

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany uchwaty Nr XXX1X/353/17 Rady Miejskiej
w Biatej Rawskiej z dnia 24 listopada 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska, fragment obszaru wsi Lesiew
(Dz. Urz. Woj. L.oédzkiego z dnia 28 grudnia 2017 r. poz. 574)

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559) oraz art. 14 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503) Rada Miejska w Biatej Rawskiej uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska, zatwierdzonego uchwatlg
Nr XXXIX/353/17 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 24 listopada 2017 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska,
fragment obszaru wsi Lesiew (Dz. Urz. Woj. L.édzkiego z dnia 28 grudnia 2017 r. poz. 574)
wytgcznie w zakresie obowigzujgcego wskaznika intensywnosci zabudowy na dziatce
budowlane;.

§ 2. Granice obszaru zmiany planu pokrywajg sie z granicami terenu o symbolu
25.33.MNu, okreslonymi na rysunku planu bedgce zatgcznikiem w obowigzujgcym planie
miejscowym, wymienionym w § 1 uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Biatej Rawskie;.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Uzasadnienie
w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany uchwaty Nr XXXIX/353/17 Rady Miejskiej
w Biatej Rawskiej z dnia 24 listopada 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska, fragment obszaru wsi Lesiew
(Dz. Urz. Woj. tédzkiego z dnia 28 grudnia 2017 r. poz. 574)

W ww. uchwale zostat wyznaczony teren o symbolu 25.33.MNu. W tresci § 6
ustalono przeznaczenie i szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu w tym miedzy innymi:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych do 9 m,
liczgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia,

- dopuszczalne jest sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka
budowlang przy zachowaniu przepiséw dotyczacych dostepu do pomieszczen
naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia,
zachowania bezpieczenstwa pozarowego,

- gtdwne potacie dachowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od
25% do 100%, ,

- gtéwne potacie dachowe budynkéw pozostatych o nachyleniu od 5% do 30%,

- przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,

- zadaszenie lukarny symetryczne,

- linia gtéwnej kalenicy réwnolegta lub prostopadta do granicy sasiadujgce;
nieruchomosci,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 1,0,

Dokonany podziat nieruchomos$ci na duze dziatki budowlane (okoto 2000 m?) wymusza
realizacje zabudowy na powierzchni minimum 300 m? przy wysokoéci budynkéw o dwéch
kondygnacjach. Z uwagi na wejscie w zycie przepiséw o matych domach mieszkalnych wyzej
wymienione zapisy wskazujg na konieczno$¢ zliberalizowania wskaznika intensywnosci
zabudowy na dziatce budowlanej z obnizeniem dolnej granicy do 0,03.

Zmiana planu bedzie polega¢ na zmianie wskaznika 0,3 na wskaznik 0,03 w tresci § 6 pkt 2
lit a. tiret 10. Rysunek planu miejscowego nie ulegnie zmianie.

Nalezy stwierdzi¢, ze zmiana uchwaty:

- nie naruszy ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
- nie wywota skutkéw finansowych dla samorzadu,

- nie naruszy zasad ochrony srodowiska zamieszkania,

- nie naruszy tadu przestrzennego obszaru.



