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1. Informacje o opracowaniu.
1.1. Tytut projektowanego dokumentu dla ktérego sporzadza sie prognoze.

Tytut  projektowanego dokumentu dla ktérego sporzadza sie prognoze: ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Rawska, na fragmencie potozonym
w rejonie ul. Topolowej”.

Zgodnie z art. 52 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
zakres informacji zawartych w prognozie zostat dostosowany do zawartosci i stopnia
szczegotowosci projektowanego dokumentu. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po jego zatwierdzeniu staje sie przepisem prawa obowigzujgcego na
obszarze, ktérego dotyczy. Tre$¢ planu miejscowego jest ograniczona do ustawowych
wskazan okreslonych w art.15 ust. 2, ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 za zm.) w tym:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz doébr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone do parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaru osuwania sie mas ziemnych,

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate planistyczna.

Plan miejscowy nie jest dokumentem bezposrednio wptywajgcym na Srodowisko, na co

wskazujg nastepujgce przestanki:

- petni funkcje regulacyjng, wprowadzajac w swojej tresci zasady, nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru,

- Jjest przepisem prawa wyjSciowym, umozliwiajgcym realizacje inwestycji lecz
nie stanowigcym, czy ta realizacja nastgpi,

- poza ustaleniami planu miejscowego, realizacja konkretnej inwestycji winna spehic
wszystkie przepisy odrebne w tym przepisy o ochronie srodowiska.

1.2. Potozenie obszaru planu miejscowego.

Obszar opracowania o powierzchni 4,87 ha, potozony jest w rejonie ul. Topolowej,
przy drodze wewnetrzne;j.

Potozenie obszaru na tle obszaréw otaczajgcych miasta okresla fragment rysunku studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biata Rawska
zatgczony do rozdziatu.
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1.3. Podstawa opracowania.
Podstawg opracowania sa:

USTAWY:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko.

ROZPORZADZENIA:
- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2016r. poz. 71).

UCHWALA:

- Uchwata Nr X/71/19 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biata Rawska, na fragmencie potozonym w rejonie ul. Topolowej.

1.4. Zrédta informaciji:

- tre$¢ planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego, uchwalonego
przez Sejmik Wojewodztwa todzkiego Uchwatg Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r,

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biata
Rawska ,

- opracowania ekofizjograficzne podstawowe do opracowywanego dokumentu,

- obowigzujgcy plan miejscowy na obszarze opracowania.

1.5. Cele sporzadzenia planu miejscowego.

Podstawg okreslenia stopnia szczegotowosci opracowania sg przyjete w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biata Rawska,
kierunki rozwoju przestrzennego obszaru. Jednoczesnie przedmiot ustalen planu jest
dostosowany przeznaczenia terenu ustalonego w obowigzujgcym planie miejscowym,
do wnioskéw inwestorow oraz wymogow ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Dla obszaru okreslono nastepujgce kierunki rozwoju wg ponizszego
zestawienia. Przedmiot zmiany planu podano w oparciu o uzasadnienie do uchwaly
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu.

Strefa o kierunku rozwoju: Przedmiot planu

- obszary zabudowy o dominujgcej formie Przeznaczenie gruntéw rolnych pod zabudowe
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mieszkaniowg jednorodzinng. Okreslenie

i wielorodzinnej oraz ustugowej parametréw drogi dojazdowej do terendw

z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, budowlanych.

obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza
techniczne motoryzacji (B1),

- obszary zabudowy o dominujgcej formie Okreslenie nowych warunkéw zabudowy
zabudowy zagrodowej z zabudowg i zagospodarowania terenu.
mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowa,
produkcyjng, obstugi komunikacji samochodowej
i zaplecza techniczne motoryzacji (B2),

- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej Dopuszczenie realizacji elementéw zabudowy
szczegolnie chronione (R1). zagrodowe,.

Stan  zagospodarowania  obszaru  charakteryzuje  sie  przeksztatceniami
antropogenicznymi. Sg to grunty rolnicze (sadownicze) z zabudowg w dwdch siedliskach.
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Stopien  szczegotowosci  charakterystyki komponentéw Srodowiska terendw
przeznaczonych do zabudowy bedzie obejmowaé informacje potwierdzajgce zasadnosc
dotychczasowej kategorii przeznaczeni lub uzytkowania, dotyczgce:

- warunkéw klimatycznych, meteorologicznych i aerosanitarnych,

- warunkéw gruntowo-wodnych i hydrograficznych,

- warunkéw hipsometrycznych, geomorfologicznych i morfologicznych,
- warunkéw hydrologicznych,

- warunkéw glebowych,

- Swiata roslinnego i zwierzecego,

- terenéw zabudowanych,

- wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczna.

1.6. Zawartos¢ projektu planu.

Projekt planu miejscowego zawiera:
1) w czesci tekstowej, ustalenia ogoine dotyczace:
a) podstawowych definicji i poje¢ uzytych w celu okreslenia przeznaczenia terenu,
b) zasady interpretacji ustalen planu oraz zasady zabudowy obowigzujgce na wszystkich
terenach planu;
2) w czesci tekstowej, ustalenia szczegétowe dla kazdego wydzielonego terenu dotyczace:
a) przeznaczenia terenu,
b) zasad zabudowy,
c) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej
oraz szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
e) zasad obstugi komunikacyjnej,
f) zasad obstugi systemami infrastruktury technicznej,
g) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu;
3) w czesci rysunkowej projektu planu uznano za obowigzujace:
- tereny okreslone numeracjg i symbolami,
- linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granicg obszaru objetego planem miejscowym,
- linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu,
- punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu,
- nieprzekraczalne linie zabudowy z punktami identyfikacyjnymi przebiegu linii,
- zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach.

1.7. Powiazania projektu zmiany planu miejscowego z innymi dokumentami.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. a Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko prognoza winna zawiera¢ informacje
0 powigzaniach projektowanej zmiany planu z innymi dokumentami.

Na obszarze planu miejscowego istniejg nastepujgce rodzaje dokumentéw:

1) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Biate Rawska zatwierdzonego uchwatag Nr IX/58/2011 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia
17 czerwca 2011r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biata Rawska.

2) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do sporzadzanego miejscowego planu,
listopad 2020 r.;

3) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Rawska zatwierdzone
uchwatami:

- Nr 1X/61/03 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru m. Biata Rawska
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z wytgczeniem fragmentéw potozonych w rejonie ul. Ogrodowej i 15-go Grudnia,
ul. Kosciuszki, ul. Polnej i Narutowicza oraz Placu Wolnosci (Dziennik Urzedowy
wojewddztwa Lodzkiego Nr 280 poz. 2456 ze zm.) w zakresie terenu o symbolu 1.68.KD
oraz fragmentéw terenow o symbolach 1.03.MRj, 1.04.R, 1.6.R/B,

- Nr XL/308/09 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 8 pazdziernika 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Rawska, obszary
pofozone w rejonie obszary potozone w rejonie ul. Topolowej i Polnej (Dziennik
Urzedowy wojewoddztwa todzkiego z 2010 r. Nr 31 poz. 229 ze zm.) w zakresie
fragmentu terenu o symbolu 1.85.MNu,

- Nr XXVI/216/16 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 25 pazdziernika 2016 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Rawska, fragment obszaru potozony w rejonie ul. Topolowej (Dziennik Urzedowy
wojewoddztwa todzkiego Nr 280 poz. 2456 ze zm.).

1.8. Zakres informacji wykorzystanych przy sporzadzaniu prognozy.

Tres¢ STUDIUM w zakresie uwarunkowan rozwoju przestrzennego jak réwniez tresé
uwarunkowan srodowiskowych zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym
do opracowywanego dokumentu, zostata wykorzystana do sformutowania charakterystyk
stanu srodowiska w otoczeniu obszaru planu miejscowego a w szczegdlnosci dotyczgcych
warunkéw fizjograficznych i sozologicznych.

1.9. Cel prognozy.

Podstawowym celem prognozy jest ustalenie, czy zapisy projektu nowego planu
miejscowego nie naruszajg zasad prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego.
Wazne jest, by wzgledy ochrony srodowiska i zrbwnowazonego rozwoju byly rozwazane
na rowni z innymi celami i interesami (gospodarczymi i spotecznymi). Prognoza ma réowniez
utatwi¢ identyfikacje mozliwych do okreslenia skutkéw srodowiskowych spowodowanych
realizacjg postanowien ocenianego dokumentu oraz oceni¢, czy przyjete rozwigzania
ochronne w dostateczny sposob zabezpieczajg przed powstawaniem konfliktéw i zagrozen
w Srodowisku.

1.10. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy.

Metoda sporzadzenia prognozy opiera sie na nastepujgcych etapach:

- wigczeniu do prognozy zakresu informacji, ocen i wnioskdbw opracowania
ekofizjograficznego podstawowego, jako charakterystyki istniejgcego stanu $rodowiska
i zmian tego stanu,

- analizie i ocenie podstawowych probleméw ochrony srodowiska wywotanych realizacjg
obowigzujgcego planu miejscowego,

- analizie i ocenie wptywu poszczegdélnych ustalen projektu zmiany planu na komponenty
srodowiska,

- okresleniu przewidywanych skutkow realizacji zagospodarowania zgodnego
z proponowanym projektem planu miejscowego,

- wskazaniu mozliwych innych sformutowan ustaleh miejscowego planu (stajgcych sie
po uchwaleniu przepisami prawa miejscowego) zapewniajgcych wyzszy stopien ochrony
Srodowiska.



2. Istniejacy stan, analiza i ocena srodowiska.
2.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska.

2.1.1. Poszczegodlne elementy przyrodnicze i ich wzajemne powiazania oraz procesy
zachodzace w srodowisku.

Warunki klimatyczne, meteorologiczne i aerosanitarne.

Otoczenie obszarow.

Obszar gminy pod wzgledem regionalizacji klimatycznej sytuuje sie w potnocno -
zachodnim krancu XXI regionu klimatycznego, stosownie do najnowszego podziatu
zaprezentowanego przez A. Wosia w ATLASIE RZECZYPOSPOLITEJ (1993), zwanego
Regionem Wschodnio-matopolskim. przy jego przejsciu ku potnochemu zachodowi w Region
Srodkowopolski (XVII).

W naplywie mas powietrza dominuje cyrkulacja réwnoleznikowa z przewagg mas
powietrza polarno - morskiego naptywajgcych z zachodu. Brak ekranowania pozytywnymi
formami terenu o znacznej deniwelacji powoduje, ze poza tg ogding prawidtowoscig nie ma
kierunkdw uprzywilejowanych. Parametry poszczegdélnych elementéw klimatu w obszarze
przedstawiajg sie nastepujgco:

- kierunki wiatréw: z sektora zachodniego 46%,

- warunki solarne: roczna suma catkowitego promieniowania stonecznego - 86,3 kcal/cm?,
wskaznik ustonecznienia wzglednego S$rednio w roku - 37%, ilos¢ dni pogodnych 6,6
W miesigcu,

- warunki termiczne: wysoki wskaznik termiczny 23°C, okres bezmrozny - 231 dni w roku,
$rednioroczna temperatura dobowa w wieloleciu - +7,6%

- warunki biometeorologiczne: okres wegetacyjny - 180-200 dni w roku przy dtugim lecie
i krétkiej zimie, wskaznik biometeorologiczny od 1,8 do 1,9,

- opady atmosferyczne: srednioroczna suma opadéw atmosferycznych od 590mm, suma dni
z opadem 135,7 na rok,

- emitory zanieczyszczen: w otoczeniu obszaréow wystepujg emitory w postaci palenisk
piecowych i kottowni w domach jednorodzinnych oraz kottownie przemystowe i osiedlowe,
emisja zanieczyszczen ze zrédet punktowych na terenie powiatu rawskiego SO, - 42,75
Mg/rok, NO, - 18,61 Mg/rok, CO - 165,97 Mg/rok oraz pyty 30,29 Mg/rok,

- podstawowe wskazniki imisji: brak przekroczen w stosunku do wartosci odniesienia na
stacjach pomiaru "pasywnego" w powiecie Rawskim,

- wartosci srednie na stanowiskach dla dwutlenku siarki - od 5,55 ug/m3 do 10,33 ug/m3
(wskaznik odniesienia 30ug/m?), dla dwutlenku azotu 15,76 ug/m® do 34,49ug/m? (wskaznik
odniesienia 40ug/m?).

Warunki klimatyczne nalezy uzna¢ za wzglednie korzystne w zakresie potrzeb
gospodarczych oraz w zakresie potrzeb zabudowy. Do waloréw klimatycznych terenu
naleza:

- dos$¢ korzystne warunki solarne wyrdzniajgce sie dosS¢ duzg iloscig dni pogodnych
(5,5 miesiecznie), srednim zachmurzeniem, stosunkowo wysokim ustonecznieniem —1600 h
w ciggu roku,

- korzystne warunki termiczne przy okresie bezmroznym, srednio 280 dni w roku, znaczna
iloscig dni bezwietrznych,

- do$¢ korzystne warunki biometeorologiczne przy wskazniku biometeorologicznym
wahajgcym sie pomiedzy wiosng a jesienig w granicach 1,7 — 2,0,

- zachowanie korytarzy przewietrzania w dolinach rzek.

Stan czystosci powietrza charakteryzujg w szczegdlnosci poziomy pytlu zawieszonego

(PN10) i zawartego w pyle zawieszonym benzo(a)pirenu oraz ozonu.

Zgodnie z informacjami zawartymi w programie ochrony powietrza, dla strefy

w wojewodztwie tédzkim, w celu osiggniecia poziomu dopuszczalnego pytlu zawieszonego

i poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10 oraz planu

dziatan  krotkoterminowych  (zatwierdzonego uchwatg Nr  XXXV/690/13  Sejmiku
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Wojewodztwa todzkiego z dnia 26 kwietnia 2013 r.) na terenie miasta Biata Rawska nie
zaobserwowano przekroczen dopuszczalnego poziomu pytu zawieszonego PM10 o okresie
usredniania wynikéw pomiaréw 24 godziny wynoszacego 50,0 pg/m?.

Emisja pylu (pg/rok) zawieszonego, z terenu powiatu rawskiego w strefie todzkiej
w 2010 roku przedstawia ponizsze zestawienie.

Komunalna Liniowa Punktowa Z rolnictwa Caltkowita
796,3 340,0 55,5 175,4 1367,2

Nie mozna wykluczy¢ miejsc przekroczen na obszarze miasta, z uwagi ha przebieg drogi
wojewodzkiej Nr 725 oraz sezon grzewczy (stare substancje mieszkaniowe w centrum
miasta ogrzewane piecami weglowymi).

Szacunkowy poziom tta catkowitego dla strefy t6dzkiej wynosi:

1) dla pytu zawieszonego PM10:

a) w 2010 r. (rok referencyjny) — 19,0 - 30,0 ug/m?,
b) w 2020 r. (rok zakonczenia Programu) — 20,9 - 33,0 ug/m3;

2) dla benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10:

a) w 2010 r. (rok referencyjny) — 0,206 — 0,1442 ng/m3,
b) w 2020 r. (rok zakonczenia Programu) — 0,70 — 1,9 ng/m3.

Zgodnie z informacjami zawartymi w programie ochrony powietrza (w celu osiggniecia

poziomu docelowego ozonu przyziemnego) zatwierdzonego uchwatg Nr XLIII/797/13

Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 17 grudnia 2013 r., miasto potozone jest w Strefie

toédzkiej (PL1002). Dla strefy wartosci stezen przekroczeh wartosci docelowej ozonu

przyziemnego 8-godzinnych kroczgcych dla 26 doby wynosi od 118,7 do 124,38 (ug/m®).

Miasto nie jest potozone w strefie przekroczen stezen 8-godzinnych kroczacych dla 26 doby.

Sumaryczna emisja NOX prekursoréw ozonu — dwutlenku azotu i niemetanowych lotnych

zwigzkow organicznych, dla miasta w 2008 r. wynosita w przedziale 150,1 do 500 [Mg/rok].

Warunki klimatyczne nalezy uzna¢ za wzglednie korzystne w zakresie potrzeb
gospodarczych oraz w zakresie potrzeb rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Do walorow
klimatycznych terenu nalezg :

e dos¢ korzystne warunki solarne wyrdzniajgce sie dos¢ duzg iloscig dni pogodnych (5,5
miesiecznie), sSrednim zachmurzeniem, stosunkowo wysokim ustonecznieniem —1600h w
ciggu roku,

e Kkorzystne warunki termiczne przy okresie bezmroznym srednio 280 dni w roku,

e znaczng iloscig dni bezwietrznych,

e dos¢ korzystne warunki biometeorologiczne przy wskazniku biometeorologicznym
wahajgcym sie pomiedzy wiosng a jesienig w granicach 1,7 — 2,0.

Do czynnikébw klimatycznych niekorzystnych z punktu widzenia potrzeb
gospodarczych a zwlaszcza potrzeb rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy zaliczy¢ :

- $rednio-niskg roczng sume opadow atmosferycznych (560mm) przy niskiej rocznej liczbie
dni z opadem (8 dni),

- wysokg wartos¢ rocznej sumy parowania terenowego (510mm) co moze powodowac
okresowy deficyt wody w glebie, w okresach letnio-jesiennych,

- emitory zanieczyszczen: w otoczeniu obszaru wystepujg emitory w postaci palenisk
piecowych i kottowni w domach jednorodzinnych oraz kottownie przemystowe i osiedlowe
w miastach Biata Rawska i Rawa Mazowiecka, emisja zanieczyszczen ze zrédet
punktowych na terenie powiatu rawskiego SO, - 42,75 Mg/rok, NO, - 18,61 Mg/rok, CO -
165,97 Mg/rok oraz pyty 30,29 Mg/rok.

Whnetrze obszaru.

Nie wystepuje znaczne zroznicowanie warunkow klimatycznych w obszarze a warunki w na
nim panujgce nie odbiegajg od warunkéw otoczenia. Obszar potozony w zasiegu emisji
komunikacyjnych drogi powiatowej Nr 1334E (ul. Topolowa). Z uwagi na otwarty charakter
terenu mogg wystgpic¢ wieksze predkosci powietrza.
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Warunki geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne.

Otoczenie obszaru.

Obszar gminy pofozony jest na srodkowo - zachodniej czesci falistej rowniny
polodowcowej, stanowigcej jednostke geomorfologiczng rangi mezoregionu, zwanej
Wysoczyzng Rawskg. Jest to pétnocno - wschodnig czes¢ makroregionu Wzniesien
t 6dzkich, potozonych w centralnej czesci podprowincji Nizin Srodkowopolskich, stanowigcej
centralng cze$¢ prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego (Atlas RP 1992-95) :

Wysoczyzna polodowcowa zostata uksztattowana przez akumulacyjng dziatalnosé
lgdolodu stadiatu Pilicy zlodowacenia Warty, w s$rodkowym neoplejstocenie. Obszar
potozony jest na wschodnim skrzydle tzw. lobu Rawki, wyznaczajgcego najdalej na potudnie
zaznaczony zasieg fazy Warki stadiatu Pilicy. Zreby morfogenetyczne wysoczyzny zostaty
natomiast uksztattowane w pierwszej po-maksymalnej fazie stadialu — w fazie Gréjca.
Powstat wowczas ptat osadéw lodowcowych moreny dennej przykryty migzszg serig tzw.
moreny ablacyjnej. W wyniku deglacjacji aeralnej lgdolodu stadiatu Pilicy na jego przedpolu
pozostawato wiele bryt tzw. martwego lodu pogrzebanych w utworach morenowych.

W nastepujgcym po interglacjale eemskim okresie zlodowacenia Wisty w warunkach
zimnego klimatu tej strefy rozwinely sie silnie procesy denudacyjne wysoczyzn w obszarze
staroglacjalnym. Powierzchnia wysoczyzny zostata wowczas rozcztonkowana poprzez sieé
suchych dolin denudacyjnych oraz gtebszych dolin odprowadzajgcych wody do systemu pra-
Biatki. Wowczas to, w péznym neoplejstocenie powstaty dos¢ gtebokie lecz ptaskodenne
doliny lewobrzeznych doptywéw Biatki. Te ich cechy morfogenetyczne a wiec stosunkowo
gtebokie wciecie i ptaskie dno dowodzg przewagi erozji bocznej nad denng, co jest
charakterystyczne dla klimatu strefy permafrostu (wiecznej zmarzliny) jaka panowata w
poznym neoplejstocenie.

W cieptym holocenie szczytowe partie wysoczyzny byly juz stabo denudowane
i rozpoczety sie na nich procesy eluwialno — organiczne, ktérych wynikiem byto powstanie
gleby. W dolinach ciekéw nastepowato tworzenie sie taraséw erozyjno — akumulacyjnych
oraz zalewowych.

Whnetrze obszaru.

Nie wystepuje znaczne zréznicowanie warunkéw geomorfologicznych, morfologicznych
i hipsometrycznych w obszarze.

Obszar potozony na wysoczyznie. Teren w czesci 0 wyraznym, regularnym nachyleniu (6%)
w kierunku potudniowym.

Powierzchnia obszaru ksztattuje sie na rzednych od 164,5m do 175,6 m n.p.m. Na obszarze
powierzchnia ziemi jest bez przeksztatceh makroniwelacyjnych. Nie wystepujg obszary
podatne na osuwiska.

Warunki glebowe i bonitacja gruntéw rolnych w obszarze.

Otoczenie obszaru.
Gmina Biata Rawska charakteryzuje sie korzystnymi warunkami glebowymi, a wiec
i korzystnymi warunkami dla rozwoju rolnictwa. Gleby wystepujgce na terenie gminy sg
w wiekszosci pochodzenia mineralnego: pseudobielicowego, bielicowego i brunatnego.
Na wiekszosci obszarow wystepujg gleby wysokich klas bonitacyjnych wyksztatcone na
glinach zwatowych:

e Gleby bonitacji klas llla i Illb zajmujg odpowiednio 2,7% i 27,1% gruntéw ornych

i sadéw

e Klasa IVa-26% gruntow ornych i sadow

o Klasa IVb-17,3% powierzchni gruntéw ornych i sadéw
Gleby bonitacji klas 1l IV zajmujg okoto 73,1% ogdlnej powierzchni uzytkéw rolnych.
Gleby pochodzenia organicznego wystepuja jedynie w dolinach rzeki Biatki i innych ciekéw,
jej doptywow w rejonie wsi Marchaty, Wola Chojnata, Rostawowice oraz w miescie Biata
Rawska, gtownie w postaci mad i gleb mutowo-torfowych.
Grunty marginalne klas V i VI zajmujg 7,9% gruntéw ornych i sadoéw. Wystepowanie gleb
gorszych klas bonitacyjnych wigze sie z miejscowym, powierzchniowym wystepowaniem
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utworéw piaszczystych. Ma to miejsce gtdwnie w zachodniej i centralnej czesci gminy oraz
w dolinie rzeki Biatki.

W obszarze gminy przewazajg kompleksy rolniczej przydatnosci: zytnie bardzo dobre
I pszenno-zytnie bardzo dobre, wytworzone na piaskach gliniastych mocnych
oraz kompleksy pszenne dobre.

Whnetrze obszaru.
Na obszarze wystepujg wytgcznie grunty orne klasy RIVa (fragment potnocny) i RIVb. Gleby
w obszarze planu sg pochodzenia mineralnego.

Warunki hydrograficzne i hydrologiczne.

Otoczenie obszaru.

Gmina Biata Rawska lezy w dorzeczu rzeki Bzury i jej doptywu-rzeki Rawki. Osig uktadu
hydrograficznego w gminie Biata Rawska jest rzeka Biatka (o dtugosci 28,3 km),
prawobrzezny doptyw Rawki.

Biatka jest typowa rzeka nizinng o powierzchni zlewni 131,6 km? zachowana w stanie
potnaturainym. Od wsi Porady Gérne staje sie rzekg meandrujgca. Rzeka ta ptynie
w przepieknej dolinie, bedacej jedng z form wytopiskowych o charakterze niecek.

Na terenie gminy brak jest naturalnych duzych zbiornikéw wodnych. Jedynie w dolinach rzek
spotyka sie wieksze, sztuczne zbiorniki wodne, najwieksze to, stawy rybne na Biatce
w rejonie miasta Biata Rawska oraz w miejscowosci Ossa o powierzchni 5,5 ha oraz wiejskie
zbiorniki wodne stuzgce celom przeciwpozarowym i gospodarczym, a takze zbiornik
retencyjny o powierzchni 8,5ha i objetosci zasobéw wodnych 102 tys.m?®.

Na stan jakoséci wody w rzece Biatce majg wptyw $cieki odprowadzane z terenu
gminy, oczyszczane w oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w miejscowosci Zurawia.
Ponadto problem stanowi brak dobrze rozwinietej sieci kanalizacyjnej terendw wiejskich
gminy, zanieczyszczenia obszarowe rolnicze oraz dziatalnos¢ rybacka.

Po przeanalizowaniu wynikow badan przeprowadzonych w punktach pomiarowych, (ujetych
w wykazach RZGW jako przeznaczonych do bytowania ryb karpiowatych) mozna stwierdzic,
ze w zadnym z nich woda nie spetniata wszystkich wymagan, jakim powinny odpowiadaé
wody srédlgdowe bedgce srodowiskiem zycia ryb karpiowatych w warunkach naturalnych.
We wszystkich punktach pomiarowych w zlewni Biatki na terenie gminy Biala Rawska,
zarowno w 2006 jak i w 2007 roku, wymagan nie spetniaty dwa wskazniki: azotyny oraz
fosfor ogdiny. Ponadto najczesciej spotykane, degradujgce jakos¢é wod parametry nalezaty
do wskaznikéw tlenowych oraz biogennych (tlen rozpuszczony, BZT5, azot amonowy
i niezjonizowany amoniak). Ponadto dokonana ocena botaniczna pozwolita na obliczenie
Makrofitowego Indeksu Rzecznego (MIR), ktéry w punkcie pomiarowo — kontrolnym Biatka —
Julianéw Rudnicki wynosi 39,5 i kwalifikuje dany profil pomiarowy do dobrego stanu
ekologicznego.

Na terenie miasta i gminy Biata Rawska nie wystepuje zagrozenie powodziowe.
Najwiekszym ciekiem jest rzeka Biatka i ciek wodny ,A”, ktore stwarzajg podtopienia uzytkéw
zielonych na powierzchni okoto 300 ha. Gléwng przyczyna wystepujacych podtopien
sg roztopy wiosenne i diugotrwate obfite opady deszczu. Podtopienia obejmujg tereny
miejscowosci: Juliandéw Lesiewski, Rostawowice, Wdlka Lesiewska, Ossa, Rzeczkdw,
Dankéw, Wola Chojnata i Koprzywna.

Whnetrze obszaru.
Zgodnie z informacjami zawartymi w ,,Aktualizacji Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty” teren objety projektem mpzp usytuowany jest w obrebie jednolitej
czesci wod powierzchniowych rzeki Biatki PL RW200017272669:

- typ — potok nizinny piaszczysty,

- status — naturalna czes$¢ wéd (wstepna i ostateczna),

- stan ekologiczny — dobry,

- stan chemiczny — dobry,

- ocena zagrozenia nieosiggniecia celow srodowiskowych—zagrozona.
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Zgodnie z wymogami art. 4 Dyrektywy 2006/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
z dnia 23 pazdziernika 2006 r. ustanawiajgcej ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie
polityki wodnej (tzw. Ramowa Dyrektywa Wodna) oraz art. 38d ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne (Dz. U. 2012 r., poz. 145 z pozn. zm.), celem srodowiskowym dla
jednolitych czesci wod powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne Ilub silnie
zmienione, jest ochrona, poprawa oraz przywracanie stanu jednolitych czesci wod
powierzchniowych, tak aby osiggna¢ dobry stan tych wod, a takze zapobieganie pogorszeniu
ich stanu.
Nie wystepuja rowy. Odprowadzenie wéd do gruntu, wgtebne. Nie wystepujg tereny
zagrozenia powodziowego.

Zarys budowy geologicznej.

Otoczenie obszaru.

Obszar miasta i gminy potozony jest na potudniowo-zachodnim skionie depresji Niecki
Warszawskiej bedgcej centralng czescig dtugiej i waskiej depresji o0 osi na kierunku NW-SE
zwanej Nieckg Brzezng. Niecki wypetnione sg osadami kredy i paleocenu, pod ktérymi
wystepujg skaty permu, triasu i jury. Nizej spoczywajg utwory paleozoiku Platformy
Waryscenskiej. Niecka Warszawska obejmuje najgtebszg czes¢ Niecki Brzeznej. Migzszos¢
utworéw gornej kredy i paleocenu siega ponad 1200 m. Utwory serii goérnokredowej
(wapienie, piaskowce, margle) i trzeciorzedowe;j (ity, mutki, piaski kwarcowe i glaukonitowe,
miejscami warstwy wegla brunatnego) zostaly pokryte osadami czwartorzedowymi.
Migzszo$¢ osadow czwartorzedowych srednio 50m.

Dominujg utwory deponowane w czasie zlodowacen Odry i Warty. Wspoétczesng doline
Bzury ksztattowaty procesy fluwialne. Utwory czwartorzedowe to piaski akumulacji
aluwialnej. Osady holocenu do gtéwnie utwory fluwialne: piaski facji korytowej i torfy facji
starorzeczy.

Whnetrze obszaru.

W obszarze wystepujg utwory trzeciorzedowe - na gtebokosci 40-80m ppt o migzszosci
przekraczajgcej 50 m (gtownie ity, mutki i piaski oligocenu) oraz utwory czwartorzedowe -
migzszos¢é przekraczajgca 40m, to w wiekszosci utwory glacjalne i limnoglacjalne
Zlodowacenia Odry. Utwory reprezentujg w warstwach wierzchnich serie okruchowe
zlodowacenia Warty z piaskéw réznoziarnistych i o niewielkim udziale itdbw. Nie wystepujg na
obszarze udokumentowane ztoza geologiczne.

Warunki hydrogeologiczne.

Otoczenie obszaru.
Obszar opracowania potozony jest w obszarze jednolitej cze$¢ wdéd podziemnych
Nr 63 o nastepujgcych charakterystykach:
- stratygrafia: warstwy czwartorzedowe, kredy i jury lokalnie miocenu, izolowane,
- litologia: piaski,
- typ geochemiczny utworéw skalnych: s/c,
- rodzaj utwordéw budujgcych warstwe wodonos$ng: porowe i szczelinowe
- $rednia migzszos¢ utworéw wodonosnych >40 n,
- liczba poziomoéw wodonosnych: 1 — 2,
- charakterystyka nadkfadu warstwy wodonosnej: gtéwnie utwory stabo-przepuszczalne,
lokalnie przepuszczalne piaski czwartorzedowe.
- stan chemiczny wéd podziemnych — dobry - niezagrozony,
- stan ilosciowy JCWP staby (w subczesci) z zagrozeniem nieosiggniecia dobrego stanu
ilosciowego,
- wody podziemne przeznaczone do spozycia.
Obszar miasta i gminy potozony jest wg. podziatu hydroregionalnego Polski (PIG Warszawa
1991) na potudniowo-zachodnim skraju regionu potudniowomazowieckiego stanowigcego
potudniowg czes¢ makroregionu wschodniego Nizu Polskiego. Region ten obejmuje Niecke
Mazowiecka jako gtéwny element strukturalny. Jest to obnizenie powierzchni kredy gornej
w obrebie Niecki Warszawskiej, wypetnione utworami kenozoicznymi i majgce charakter
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basenu artezyjskiego. Zachodnia czes¢ regionu lezy w obrebie potudniowej czesci Niecki
rozdzielonej umownie linig Bugu. Struktura ta ma charakter otwarty i tgczy sie ze strukturami
sgsiednimi w szczegolnosci ze wzgledu na przechodzenie trzeciorzedowego pietra
wodonosnego poza zasieg niecki, wyznaczany przez podkenozoiczne wychodnie kredy
gornej (kampanu i mastrychtu). Na opisywanym obszarze wyroznia sie trzy pietra
wodonosne o zasiegu regionalnym:

- pietro wodonosne kredy gornej - paleocenu,

- pietro wodonosne trzeciorzedu

- pietro wodonosne czwartorzedu.

Pierwsze z nich tworzy jeden zespdét wodonosny o wodach mieszanych porowo -
szczelinowych, bez wyraznego podziatu na poziomy wodonosne. Pietro trzeciorzedowe ma
dwa roznigce sie poziomy wodonosne: oligocenski i miocenski, aczkolwiek pozostajgce
wtgcznosci hydraulicznej. W czesci krawedziowej niecki pietro gérnokredowe i
trzeciorzedowe wchodzg w kontakty hydrauliczne oraz nierzadko posiadajg wspolng strefe
wodonosng. W pietrze czwartorzedowym wystepujg przewaznie dwa gtébwne poziomy
wodonosne — hadmorenowy i podmorenowy.

W obrebie Niecki Mazowieckiej odpowiadajgcej regionowi potudniowo -
mazowieckiemu wystepujg dwa pietra izolujgce:

- pietro gérnokredowe,
- pietro gérnomiocensko - pliocenskie.

Pietro gornokredowe, do ktdérego nalezy zaliczy¢ rowniez i paleocen nie rozni
sie litostratygraficznie od pietra wodonosnego poza tym, iz w centralnej i pétnocnej
czesci regionu utwory te nie sg wodonosne. Natomiast pietro gérnomiocensko -
pliocenskie tworzy migzszy kompleks itow pstrych i mutkow doskonale izolujgcych
pietra wodonosne trzeciorzedu i czwartorzedu.

Pierwszy poziom wodonosny czwartorzedu wystepuje zaréwno w strefach
dolin rzecznych i obnizeh terenowych, gdzie tworzy wody gruntowe, czesto
hipodermiczne, jak i w strefie wysoczyznowej, gdzie tworzy wody wgtebne. W dolinie
Biatki i jej doptywdéw pierwszy poziom wodonosny czwartorzedu wystepuje na
gtebokosci powyzej 1,0m ppt. w obszarze taraséw zalewowych oraz w strefie 1,0 —
2,0m ppt. w strefie tarasbw nadzalewowych. Posiada on tu zwierciadto swobodne
i migzszg strefe wodonosng. W dolinie Biatki zwierciadto wykazuje gradienty styczne
do koryta Bialki, ktéra jest gtdbwnym ciekiem drenujgcym. W strefie dolinnej | poziom
wodonosny wystepuje w pozycji poziomu nadmorenowego.

Whnetrze obszaru.

Wody podziemne wystepuja w osadach trzeciorzedowych i czwartorzedowych.
Wody trzeciorzedowe na gtebokosci wiekszych niz 30 m ppt. Wody czwartorzedowe
w obszarze wystepujg na gtebokosci ponizej 2,5. Nie wystepujg w obszarze opracowania
ujecia wody za wyjatkiem 2 studni (kopanych) gospodarczych.

Warunki budowlane.

Warunki geologiczno — inzynierskie w rejonie miasta cechujg sie zréznicowaniem
przestrzennym wynikajgcym ze zréznicowania geomorfologicznego i geologicznego przy
znacznej jednolitosci litologicznej. Nalezy wyodrebnic¢ trzy obszary roznigce sie warunkami
gruntowo — wodnymi :

e obszary dolin i obnizeh,

e obszary sktondw wysoczyzn,

e o0bszary szczytowe wysoczyzn.
Podtoze w obszarze doliny Biafki i ciekédw stanowigcych jej doptywy budujg gtéwnie grunty
nieskaliste, rodzime, mineralne, sypkie, przewaznie nawodnione. Znajdujg sie one w stanie
Sredniozageszczonym, przy stanie zageszczenia oscylujgcym pomiedzy wartosciami
15™=0,35+0,50. Gtebiej — od strefy gtebokosci 3,0 — 4,0m ppt. stopien zageszczenia wzrasta.
Na obszarze potozonym w rejonie ul. Topolowej, zalegajacy partie szczytowe wysoczyzny,
wystepujg gtdwnie grunty nieskaliste, rodzime, mineralne, spoiste.
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Sa to grunty morenowe, nieskonsolidowane tzw. symbolu B normy PN-81/B-03020. Znajdujg
sie one w stanie twardoplastycznym wyrazonym srednim stopniem plastycznosci na
poziomie 1.™=0,18. W miare narastania gtebokosci stopien plastycznosci maleje. Na
nizszych partiach wysoczyzny nie wystepujg grunty spoiste lecz piaski wodnolodowcowe,
$rednio zageszczone, o $rednim stopniem zageszczenia I5™=0,50.

Grunty nosne w obszarze bez utrudnien w posadowieniu budowli. Warunki nalezg
do klasy IA, grunty o petnej przydatnosci dla wszelkich rodzajow budownictwa — zwierciadto
wody gruntowej trwale ponizej poziomu przecietnego posadowienia; grunty o bardzo dobrej
nos$nosci, brak koniecznosci ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych.

Swiat roslinny i zwierzecy w obszarze.

Otoczenie obszaru.

W zakresie zasobow flory obszar gminy w podziale geobotanicznym Polski
wg Szafera znajduje sie w zachodniej czesci Krainy Mazowieckiej, w krainie holoarktycznej,
jednak na tym terenie spotka¢ mozna elementy atlantyckie.

Flora obszaru gminy jest zréznicowana, gtdwnie z powodu ingerencji cztowieka.
Wystepuje na siedliskach naturalnych, potnaturalnych oraz siedliskach synantropijnych.
Najczesciej spotykanym typem lasu sg bory mieszane z sosnha, lipg drobnolistng, Swieze
bory sosnowe i lasy mieszane typu subkontynentalnego grgdu z drzewostanami, ktore
tworzg deby, swierki i sosny. Obszar gminy potozony jest poza pétnocnym zasiegiem buka
i jaworu oraz poza potudniowg granicg zasiegu jodly i Swierka.

Najcenniejsze zbiorowiska roslin naczyniowych oraz mszakéw w obrebie gminy
wystepujg w obrebie polan srodlesnych, zagtebien bezodptywowych, w dolinie rzeki Biafki
oraz na terenach zrédliskowych w potnocnej i potudniowo - wschodniej czesci gminy.
Zbiorowiska roslinne reprezentowane sg na terenie gminy przez lasy i zbiorowiska tgkowe,
w roznym stopniu antropogenicznie zmienione.

Kompleksy komponowanej zieleni wysokiej wystepujg w obszarach dawnych
zespotow dworsko - parkowych oraz w zatozeniach parkowych towarzyszacych ustugom
spotecznym, w szczegolnosci drzewa pomnikowe wystepujg w parkach w: Biatej Rawskiej,
Babsku i Ossie.

W zakresie fauny obszar gminy znajduje sie wg podziatu zoogeograficznego
Jakubskiego w krainie potudniowo battyckiej, zas wg podziatu przyjetego w Katalogu Fauny
Polskiej w obrebie krainy Niziny Mazowieckiej. W obrebie gminy nagromadzeniem gatunkéw
entomo - i arachnofauny (owady i pajeczaki) sg obszary ekstensywnie uzytkowane
gospodarczo, w szczegodlnosci obrzeza lasu, doliny rzeczne oraz murawy napiaskowe
i wydmy (wystepujg tu gatunki ksero- i termofilne (Swiatto- i cieptolubne) oraz gatunki
gt. btonkéwek zwigzane z tradycyjng lecz juz zanikajgcg drewniang zabudowa.

Rzadkie gatunki zwigzane ze Srodowiskiem wodnym wystepujg w dolinie rzeki Biatki,
w szczegolnosci w starorzeczach oraz w obrebie dolinnych olséw i tegéw. Fauna kregowcow
reprezentowana jest gtdéwnie przez awifaune (ptaki), szczegdlnie zwigzane ze srodowiskiem
wodnym, zbiornikami wodnymi (stawami) oraz zadrzewieniami dolin i lasami tegowymi.
Sposrdéd skrzydlatych mieszkancéw stawdéw mozna spotkac takie gatunki jak: tabedz niemy,
btotniak stawowy, kaczki: krzyzéwki, gtowienki i czernice oraz tyski. Sposréd perkozow
mozemy zaobserwowac dwa gatunki: perkoza dwuczubego i zausznika. Na brzegu czesto
czatujg czaple siwe. Mozna spotkac tez zimorodka. Po spuszczeniu wody stawy stajg sie
atrakcyjnym miejscem zerowania dla réznych siewkowcéw. Ichtiolodzy zaobserwowali
rowniez na stawach bagka, bielika a nawet rybotowa. Liczba ptakéw, zaréwno pod wzgledem
ilosci gatunkow, jak i osobnikéw, jest duza.

Ichtiofauna (ryby) rzeki Biatki charakteryzuje sie znacznym zréznicowaniem, jednak
postepujgce w szybkim tempie zarybianie rzeki gatunkami obcymi powoduje zanik rodzimej
fauny.

Z kregowcow duzych w obszarach lesnych spotka¢ mozna daniela, sarne, jenota
I wydry oraz re- introdukowanego bobra, ktéry w obszar doliny rzeki Biatki dostat sie z rzeki
Rawki.
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Whnetrze obszaru.

Obszar planu jest terenem o0 zagospodarowaniu typowo rolniczo-sadowniczym
0 intensywnym gospodarowaniu.

W wzdtuz drogi dojazdowej wystepuje roslinnos¢ ruderalna i segetalna. Zbiorowiska fauny
0 bardzo ograniczonym sktadzie gatunkowym typowe gruntéw ornych i sadéw. Nie wystepuje
roslinnos¢ naturalna, wiekszo$¢ terendw cechuje znaczne przeksztatcenie antropogeniczne.
Na terenach rolnych brak jest fauny stale bytujgcej lub wystepuje ona sporadycznie.

Jakosé¢ zycia i zdrowie ludzi.

Nie wystepujg czynniki pogarszajgce jako$¢ zycia na obszarze. Budynki mieszkalne na
dziatkach Nr 164 i 153 potozone sg w odlegtosci 17 m od krawedzi jezdni drogi powiatowe;.

2.1.2. Obszary zabudowane:

Na obszarze wystepuje zabudowa:

- w obrebie dziatki ewidencyjnej Nr 164, zabudowa zagrodowa zwigzana z gospodarstwem
sadowniczym (budynek mieszkalny trzy gospodarcze i przechowalnia owocow),

- w obrebie dziatki ewidencyjnej Nr 153, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynek
mieszkalny i gospodarczy.

Najblizej potozone sieci wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczna wystepuje

w ul. Topolowej (stycznie do granicy obszaru).

Droga dojazdowa o nawierzchni zwirowej i gruntowej.

2.1.3. Dotychczasowe zmiany w srodowisku.

W zakresie elementow i wskaznikéw jakosci srodowiska nie wystepujg zauwazalne zmiany.
2.1.4. Struktura przyrodnicza obszaru w tym struktura réznorodnosci biologicznej.
Omawiany obszar posiada w petni antropogeniczne $rodowisko. Struktura przyrodnicza
jest jednorodna i obejmuje agrocenoze $redniej jakosci z uprawami sadowniczymi i
sporadyczng zabudowg (dwa siedliska).

2.1.5. Powigzania przyrodnicze obszaru z ich szerszym otoczeniem.

Obszar sgsiaduje od strony poétnocno-zachodniej oraz wschodniej z terenami rolnymi
(sadowniczymi). Od strony potudniowo-wschodniej ograniczony jest przez ulice Topolowa.
Teren podlega antropopresji z uwagi na niedalekie sgsiedztwo osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenéw zabudowy miejskiej. Obszar sam w sobie nie
posiada znaczgcych powigzah przyrodniczych z otoczeniem ani nie stanowi wybitnych
wartosci przyrodniczych.

2.1.6. Zasoby przyrodnicze i ich ochrona prawna.

Otoczenie obszaru.

Obszar opracowania potozony jest w odlegtosci:

- 10 km od rezerwatéw przyrody, Grady Osuchowskie, Babsk i Trebaczew,
- 9 km od granic Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

- 3 km od granic Bolimowsko-Radziejowicki z doling Srodkowej Rawki,

- 17 km od zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Dolina Rzeki Mogielanki,
- 11 km od granic obszaru NATURA 2000 (Dolina Rawki PLH100015).

Whnetrze obszaru.

Zasoby przyrodnicze w obszarze ograniczone sg do:

- stanu czystosci powietrza - stan bez przekroczeh dopuszczalnych norm zanieczyszczen
Z tendencjg do poprawy tfa,
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- wody pierwszego poziomu wodonosnego,

- grunty rolne sredniej jakosci.

Ochrona prawna zasobéw podlega przepisom ustawowym i w tym zakresie nie ustanowiono
dodatkowych warunkéw ochrony. Na obszarze nie ustanowiono warunkéw ochrony przyrody
opartych na przepisach odrebnych. W obszarze nie wystepujg pomniki przyrody, aleje drzew,
parki czy uzytki ekologiczne.

2.1.7. Walory krajobrazowe i ich ochrona prawna.
Krajobraz obszaru (krajobraz wyrézniany na podstawie cech przyrodniczych) jest typowym
dla obszar rolnego z uprawami sadowniczymi. Nie wystepujg dominanty krajobrazowe

oraz cechy wskazujgce na wybitne walory krajobrazowe. Zabudowa nie wystepuije.

2.1.8. Jakos¢ srodowiska oraz zagrozenia srodowiska w obszarze z identyfikacja
zrédet zagrozen.

Element Ocena jakosci srodowiska w Zrédta zagrozen
srodowiska obszarze
Klimat Dobry stan czystosci powietrza, | Nie wystepuja.
brak przekroczen
dopuszczalnych norm
Wody Nie wystepuja. Nie wystepuja.
powierzchniowe.
Wody podziemne. |W obszarze wystepuje ujecie Nie wystepuja.

wod podziemnych.

Gleby. W obszarze wystepuje Projektowana zabudowa ograniczy
kompleks glebowy sredniegj powierzchnie gleb uprawowych sredniej
jakosci. jakosci.

Lasy Nie wystepuja. Nie wystepuja.

Rzezba terenu. Teren w wiekszosci ptaski, Nie wystepuja.

obnizajacy sie w kierunku ul.
Topolowej, nie stwarza
utrudnien w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu.

Ztoza geologiczne.

Nie wystepujg w obszarze
planu.

Nie wystepujg w obszarze planu.

Faunai flora

Bioréznorodnos¢ niska,
charakterystyczna dla
rolniczych terenéw
antropogenicznych.

Nie wystepujg w obszarze planu.

Srodowisko
zamieszkania.

Nie wystepuja.

Nie wystepuija.

2.2. Diagnoza stanu i funkcjonowania srodowiska.

2.2.1. Ocena odpornosci srodowiska na degradacje oraz zdolnosci do regeneraciji.

Obszar posiada uksztaltowang strukture przestrzenng zagospodarowania, wynikajgca
ze stanu zagospodarowania i uzytkowania. Problem odpornosci srodowiska mozna
rozpatrywa¢ w stosunku do wod podziemnych uzytkowego poziomu wodonosnego
oraz powietrza. Czysto$¢ wodd jest uzalezniona od prawidtowego prowadzenia gospodarki
wodno-$ciekowej. Duzy "zapas" stanu czystosci tta wskazuje na znaczng odpornosé
powietrza na zanieczyszczenia emitowane z bezposredniego otoczenia obszaru (emisje
z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).
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2.2.2. Ocena stanu ochrony i uzytkowania zasobéw przyrodniczych.

Stan ochrony i uzytkowania zasobow przyrodniczych w obszarze nalezy ocenic jako
prawidtowy. Stan réznorodnosci biologicznej ocenia sie jako niski, charakterystyczny
dla obszaréw zabudowanych i zurbanizowanych. Nalezy przyja¢, ze zasoby sg niewielkie
i nie wystepujg wskazania do ich specjalnej ochrony.

2.2.3. Ocena stanu zachowania waloréow krajobrazowych oraz mozliwosci ich
ksztattowania.

Podstawowymi cechami krajobrazu w obszarze sa:

- istniejgca niska zabudowa nie przekraczajgca dwoch kondygnacii nadziemnych,

- pofatdowana powierzchnia obszaru, bez przeksztatcen makroniwelacyjnych,

- rozwinieta infrastruktura uzbrojenia terenu w przylegajgcej ul. Topolowe;j.

Walorami krajobrazu, jest zharmonizowanie z otoczeniem i nie tworzenie dysonanséw.

2.2.4. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru z
cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi.

Uzytkowanie obszaru pod budownictwo i drogi jest zgodne z cechami i uwarunkowaniami
przyrodniczymi obszaréw. Pozostawienie w obszarze terendw rolniczych sredniej jakosci jest
zgodne z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi obszaru. Dla tych terenéw wskazane
jest zachowanie produkcji rolniczej (sadowniczej) lub utrzymanie przeznaczenia pod
zabudowe.

2.2.5. Ocena charakteru i intensywnosci zmian zachodzacych w srodowisku.

Dokumentami stuzgcymi za punkt odniesienia oceny charakteru zmian sg ogdlne informacje

zawarte w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz

w raportach o stanie Srodowiska. Podstawowymi zmianami, jakie zachodzg w srodowisku

obszaru objetego planem, zaobserwowanymi na przestrzeni kilku lat s3:

- poprawa stanu czystosci powietrza w otoczeniu obszaréw z uwagi na gazyfikacje siedlisk
i ograniczenie zuzycia wegla dla celéw grzewczych,

- stopniowa zabudowa terenow zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych planéw miejscowych,

Zmiany mozna oceni¢ jako niewielkie. Nie stwierdzono zasadniczych zmian w innych

komponentach srodowiska.

2.2.6. Ocena stanu srodowiska oraz jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczenia.

Podstawowymi zagrozeniami srodowiska przyrodniczego w obszarze planu sa:

- emisje do powietrza z urzgdzen grzewczych o niskiej wydajnosci, opartych na weglu w
obszarach zabudowy jednorodzinnej,

- emisje komunikacyjne.

Minimalizacja tych zjawisk wymaga:

- preferencji do wprowadzania urzadzen grzewczych opartych na czynnikach
proekologicznych (gaz),

- ograniczenia emisji komunikacyjnych w szczegdlnosci hatasu, w tym stosowania w
obszarach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg nieprzekraczalnych linii
zabudowy, oraz oston dla ograniczenia wptywu tych oddziatywan.

2.3. Wstepna prognoza dalszych zmian zachodzacych w srodowisku, ktére moze
powodowac¢ dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie.

Zmiany o ktorych mowa powyzej, sg zmianami niewielkimi lecz statymi. Zmiany sposobu
uzytkowania a w szczegdlnosci zabudowa obszaru, bedg sie nasilaty w szczegdlnosci na
obszarach niezabudowanych.
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2.4. Przyrodnicze ksztattowania

przestrzennej.

predyspozycje do struktury funkcjonalno-

Budowa geologiczna warstw czwartorzedowych jest nieprzydatna dla eksploatacji z uwagi
na brak udokumentowanych ztéz. Rzezba terenu w niewielkim stopniu ogranicza funkcje
zagospodarowania. W wiekszosci spadki terenu ksztattujg sie ponizej 6%.

Na obszarze dominuje mezoklimat ptaskiej réwniny erozyjno-aluwialnej, wyrdzniajgcy sie
zwiekszonymi predkosciami wiatru, niskg iloscig opadow i podwyzszonymi temperaturami
dobowymi. Powyzsze wskazuje na przydatnos¢ klimatu obszaréw do uzytkowania rolniczego
lub zabudowy. Na obszarze nie wystepuje komunalne ujecie wody. Nalezy przyjac, ze wody
podziemne mogqg by¢ wykorzystywane dla celéw zaopatrzenia w wode.

Z uwagi na uzbrojenie obszaru w sie¢ wodociggowg nie wystepujg potrzeby realizacji
indywidualnych uje¢ dla projektowanej zabudowy.

Na obszarze nie wystepuje szata rodlinna naturalna. Wystepujgca sporadycznie roslinnos¢
segetalna nie przedstawia wartosci.

2.5. Ocena przydatnosci Srodowiska.

Ponizsza tabela przedstawia przydatnosé¢ obszaru planu do realizacji funkcji spoteczno-
gospodarczych.

Przydatnos¢ obszaru planu do funkcji spoteczno-gospodarczych.

Funkcje Potencjaty Kryteria oceny wielkosci Przydatnos¢
spoteczno- srodowiska potencjatow srodowiska terenu dla rozwoju

gospodarcze przyrodniczego przyrodniczego funkciji

Gospodarka rolna | Produktywnosé - przewazajgce gleby klasy Vb
biotyczna - dominujgce uprawy: rolne i przydatny
sadownicze

Gospodarka Produktywnosc¢ - brak lasow nieprzydatny,
lesna biotyczna - $rednie klasy gleb niewskazany
Zabudowa Obszar w zasiegi - warunki klimatyczne wzglednie

mieszkaniowa

istniejgcych sieci

korzystne.

przydatny

infrastruktury -teren o wyraznym lekkim
technicznej. nachyleniu w kierunku rzeki
- powierzchnia ziemi bez
przeksztatcen makroniwelacyjnych
- grunty no$ne w obszarze bez
utrudnien w posadowieniu budowli
Gornictwo Surowcowy nie wystepujg zasoby surowcéw nieprzydatny
geologicznych
Zaopatrzenie w Wodny nie wystepuje ujecie wody przydatny
wode
Ochrona Regulacji biotycznej | -teren zmieniony antropogenicznie
(funkcja (samoregulacyjno- | -brak naturalnej szaty roslinnej nieprzydatny

przyrodnicza)

odpornosciowy)

-brak laséw i innych naturalnych
ekosystemow

-brak prawnych form ochrony
Srodowiska

- niska bior6znorodnos¢

Zgodnie z powyzszg analizg mozna stwierdzi¢, iz teren posiada potencjat do petnienia funkciji
w gospodarce rolnej oraz osadnictwie.

2.6. Uwarunkowania ekofizjograficzne.
Wskazang funkcjg uzytkowg obszaru jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Dla spetnienia tej funkcji oraz dla ochrony Srodowiska koniecznym jest budowa sieci
rozprowadzajgcej wod-kan w drodze dojazdowe;j.
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2.7. Inwentaryzacja fotograficzna krajobrazu i zagospodarowania terenu.

Inwentaryzacji dokonano w miesigcu kwietniu 2019 r. Celem inwentaryzaciji
byto udokumentowanie charakterystycznych dla obszaru:

- krajobrazu otwartego i zadrzewien,

- zabudowy i terenéw komunikacyjnych.

Ponizszy wykaz zawiera podstawowe informacje uchwycone w kadrach zatgczonych
do opracowania.

Tres¢ obrazu

Zdjecie Nr 1 — Miasto Biata Rawska. Wglad na tereny sadownicze (dziatki nr 150/1 — 152) z
drogi dojazdowej w kierunku potudniowym.

Zdjecie Nr 2 — Miasto Biata Rawska. Wglad na tereny sadownicze (dziatki nr 150/1 — 151) z
drogi dojazdowej w kierunku potudniowo-zachodnim.

Zdjecie Nr 3 — Miasto Biata Rawska. Wglad na tereny sadownicze (dziatka nr 152) z drogi
dojazdowej w kierunku potudniowo-zachodnim.

Zdjecie Nr 4 — Miasto Biata Rawska. Wglad na tereny sadownicze (dziatka nr 152) przy
potudniowo-wschodniej granicy obszaru opracowania, z drogi dojazdowej w kierunku
potudniowo-zachodnim.

Zdjecie Nr 5 — Miasto Biata Rawska. Perspektywa drogi dojazdowej od strony ul. Topolowej w
kierunku pétnocno-zachodnim.

Zdjecie Nr 6 — Miasto Biata Rawska. Wglad na zabudowe w otoczeniu obszaru opracowania
(dziatka nr 153) z drogi dojazdowej w kierunku pétnocnym.

Zdjecie Nr 7 — Miasto Biata Rawska. Wglad na tereny sadownicze (dziatka nr 163) z drogi
powiatowej Nr 1334E w kierunku pétnocno-zachodnim.

Zdjecie Nr 8 — Miasto Biata Rawska. Wglad na tereny sadownicze z zabudowg zagrodowg
(dziatka nr 164) z drogi powiatowej Nr 1334E w kierunku pétnocnym.
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Zdjecie Nr 1 — Miasto Biata Rawska. Wglad na tereny sadownicze (dziatki nr 150/1 — 152)
z drogi dojazdowej w kierunku potudniowym.

Zdjecie Nr 2 — Miasto Biata Rawska. Wglad na tereny sadownicze (dziatki nr 150/1 — 151)
z drogi dojazdowej w kierunku potudniowo-zachodnim.
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Zdjecie Nr 3 — Miasto Biata Rawska. Wglad na tereny sadownicze (dziatka nr 152) z drogi
dojazdowej w kierunku potudniowo-zachodnim.

Zdjecie Nr 4 — Misto Biata Rawska. Wglad na tereny sadownicze (dziatka nr 152) przy
potudniowo-wschodniej granicy obszaru opracowania, z drogi dojazdowej w kierunku
potudniowo-zachodnim.
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Zdjecie Nr 5 — Miasto Biata Rawska. Perspektywa drogi dojazdowej od strony
ul. Topolowej w kierunku pétnocno-zachodnim.

djeie Nr 6 — Miasto Biala Rawska. nglra'd'. né'" zébudbwe w o’toéz'e'niu 'oszéru
opracowania (dziatka nr 153) z drogi dojazdowej w kierunku pétnocnym.
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Zdjecie Nr 7 — Miasto Biata Rawska. Wglad na tereny sadownicze (dziatka nr 163) z drogi
powiatowej Nr 1334E w kierunku pétnocno-zachodnim.

Zdjecie Nr 8 — Miasto Biata Rawska. Wglagd na tereny sadownicze z zabudowg
zagrodowg (dziatka nr 164) z drogi powiatowej Nr 1334E w kierunku pétnocnym.
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3. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektu
miejscowego planu.

3.1. Ustalenia planu miejscowego dotychczas obowigzujgcego.

Prognoza zmian stanu srodowiska w sytuacji "nie sporzgdzania nowego planu miejscowego"
oparta jest na analizie ustalen planu miejscowego dotychczas obowigzujgcego,
okreslajgcych przeznaczenie i warunki zagospodarowania. Na obszarze obowigzujg
ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonych
uchwatami:

- Nr IX/61/03 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru m. Biata Rawska z
wytgczeniem fragmentéw potozonych w rejonie ul. Ogrodowej i 15-go Grudnia, ul.
Kosciuszki, ul. Polnej i Narutowicza oraz Placu Wolnosci (Dziennik Urzedowy wojewddztwa
toédzkiego Nr 280 poz. 2456 ze zm.) w zakresie terenu o symbolu 1.68.KD oraz
fragmentéw terenéw o symbolach 1.03.MRj, 1.04.R, 1.6.R/B,

- Nr XL/308/09 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 8 pazdziernika 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Rawska, obszary
poftozone w rejonie obszary potozone w rejonie ul. Topolowej i Polnej (Dziennik Urzedowy
wojewodztwa tédzkiego z 2010 r. Nr 31 poz. 229 ze zm.) w zakresie fragmentu terenu o
symbolu 1.85.MNu,

- Nr XXV1/216/16 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 25 pazdziernika 2016 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Rawska,
fragment obszaru potozony w rejonie ul. Topolowej (Dziennik Urzedowy wojewoddztwa
tédzkiego Nr 280 poz. 2456 ze zm.).

W uchwale Nr IX/61/03 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 2 lipca 2003 r. okreslono
nastepujace warunki zagospodarowania.

W ustaleniach ogdélnych:
- w zakresie zasad i warunkéw obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) podstawowy program wyposazenia terendw przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje
sieci i urzgdzenia: elektroenergetyczne, gazowe, zaopatrzenia w wode, odprowadzenia
i oczyszczania Sciekéw sanitarnych, odprowadzenia wod opadowych
i telekomunikacyjne;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terenow w sieci infrastruktury technicznej innych mediéw
oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej, ograniczone do obstugi wytgcznie
poszczegodlnych terendw, pod warunkiem zachowania pozostatych ustaleh niniejszego
planu oraz intereséw 0s6b trzecich;

3) ustala sie prawo realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)
wszystkich mediow:

a) w ramach pasow drogowych ulic, dojs¢ i dojazdéw na catym obszarze planu,

b) w ramach paséw przylegajgcych do terendw komunikacji (przy ulicach, przy dojsciach
i dojazdach) o granicach okreslonych liniami zabudowy (minimalng odlegtoscig
budynkéw) i linig rozgraniczajacg terendw komunikacji (ulic, dojs¢ i dojazdow), przy
zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym
planem,

¢) w osiach istniejgcych sieci;

4) zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych wodociggow;

5) odprowadzenie Sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych;

6) na terenach nie wyposazonych w sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu budowy takiej
sieci Scieki mogg by¢ odprowadzane do zbiornikow bezodptywowych sytuowanych w
obrebie poszczegdlnych dziatek budowlanych, a nastepnie wywozone na zlewnie
miejskiej oczyszczalni sciekdw;
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7) odprowadzenie wod opadowych do istniejgcych i projektowanych sieci kanalizaciji
deszczowej z separatorami na ujsciach do rz. Bialki i jej doptywow;

8) na terenach nie wyposazonych w miejskg kanalizacje deszczowg, wody opadowe z
terenow okredlonych w przepisach szczegdinych jako zanieczyszczone, mogg byé
odprowadzone do wod powierzchniowych bgdz ziemi po uprzednim oczyszczeniu na
urzadzeniach stuzgcych ochronie wod przed zanieczyszczeniem, w stopniu i zakresie
okreslonym w przepisach szczegolnych;

9) wody opadowe z pozostatych terendw nie wyposazonych w kanalizacje deszczowg
mogg by¢ odprowadzone do wdd powierzchniowych badz ziemi bez oczyszczania jesl
nie zawierajg odpadkow statych w mysl zasad okreslonych w przepisach szczegdlnych;

10) dla wszystkich terendéw budowlanych przewiduje sie budowe oraz dopuszcza sie
realizacje sieci i urzadzen elektroenergetycznych, cieptowniczych i gazowych,
dostarczajgcych do odbiorcéw energie elektryczna, cieplng i gaz; zasady ksztattowania
przebiegu sieci okresla pkt 3 niniejszego paragrafu, przy zachowaniu pozostatych
ustaleh zmiany planu i przepiséow szczegélnych;

11) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu:

a) o istniejgce linie elektroenergetyczne 15kV,

b) istniejgce stacje transformatorowe z dopuszczeniem ich konserwacji lub wymiany,

c) projektowane w chwili zatwierdzenia niniejszej zmiany planu, stacje transformatorowe
wskazane rysunkami planu,

d) linie elektroenergetyczne 15kV zasilajgce projektowane stacje transformatorowe;

12) w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy przez ktére przebiega linia

elektroenergetyczna 15kV dopuszcza sie:

a) przebudowe linii ze zmiang trasy,

b) realizacje stacji transformatorowych wg zapotrzebowania, przy zachowaniu
pozostatych ustalen zmiany planu i przepisow szczegdlnych;

13) utylizacja odpadéw komunalnych i produkcyjnych na zasadach obowigzujgcych
przepiséw porzgdkowych i w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce zbieraniu
odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania.

- w zakresie zasad i warunkéw i zagospodarowania wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego i ochrony przeciwpowodziowej (wybrane punkty):

1) ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem w stosunku do
realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych planem funkcji zagospodarowania terenu;

2) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej;

4) w terenach o funkcji "zabudowa zagrodowa z mieszkaniowo-ustugowg", oznaczong
symbolem ,,MRj” obowigzuje zakaz realizacji obiektow produkcji zwierzecej o liczbie
stanowisk powyzej 30 duzych jednostek przeliczeniowych (DJP);

5) tereny oznaczone symbolami: MN, M, MRj, MNp, i U nalezg do rodzaju terenu o
dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa,

W ustaleniach szczegotowych dla terenéw o symbolach:

- 1.68.KD
1) przeznaczenie terenu - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) teren przeznaczony dla realizacji celéw publicznych,
b) jezdnia szerokosci 6m.

- 1.03.MR}j,
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa z mieszkaniowo-ustugows;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy zespolone;j
uwarunkowanej szerokoscig istniejgcych dziatek budowlanych,
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b) w zabudowie mieszkaniowej obowigzuja:
- wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnacji w tym druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym,
- zero posadzki parteru wyniesione nad poziom terenu do 0,9m,
- potacie dachowe symetryczne i o nachyleniu od 40 do 100%,
c) wysokos¢ budynkow uzytecznosci publicznej - 1 kondygnacija,
d) zasadg podziatu na dziatki budowlane jest dostosowanie kierunku granic dziatek do
kierunku istniejgcych granic nieruchomosci oraz wydzielanie dziatek, ktore przylegajg
do otaczajgcych ulic na odcinku minimum 15m.

-1.04.R,
1) przeznaczenie terenu - rolnictwo;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) szerokos¢ dojazddéw gospodarczych minimum 5m.

- 1.06.R/B,
1) przeznaczenie terenu - rolnictwo-rezerwa kierunkowa budownictwa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) szerokos¢ dojazddéw gospodarczych minimum 5m.

W uchwale Nr XL/318/09 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 8 pazdziernika 2009 r.
okreslono nastepujgce warunki zagospodarowania dla terenu o symbolu 1.85.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

- budynek mieszkalny o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 9,5m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m liczac od poziomu terenu okreslonego mapg do najwyzszego punktu przekrycia,

- nachylenie potaci dachowych budynkéw mieszkalnych symetryczne wzgledem
kalenicy od 40% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i
energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 40% dziatki budowlanej,

- zakaz realizacji obiektow, w ktérych dziatalnos¢ jest zaliczona do planowanych
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak
dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoétczesnej oraz szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng zapewniajg ulice przylegajgce do terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, do czasu
realizacji sieci zaopatrzenie w wode z lokalnego ujecia,
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- odprowadzenie sciekow bytowych do szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekte,
sytuowanych w obrebie dziatki budowlanej, a nastepnie wywozone na zlewnie
oczyszczalni sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy
zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
porzadkowych - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sig realizacje no$nikow reklam:
- ptaskich przylegajacych do $ciany,
- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$é dziatki budowlanej minimum 500m?, przy zachowaniu szerokosci frontéw
dziatek minimum 20m,

- dziafki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlane;j.

W uchwale Nr XXVI1/216/16 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 25 pazdziernika 2016 r.
okreslono nastepujgce warunki zagospodarowania dla terenu o symbolu 1.103.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych do
9 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia,

- dopuszczalne jest sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sgsiedniej
dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtosci do 1,5 m od granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang przy zachowaniu przepisow dotyczagcych dostepu do
pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu
nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego,

- gtébwne potacie dachowe o nachyleniu od 25% do 100%,

- przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,

- zadaszenie lukarny symetryczne,

- linia gtownej kalenicy réwnolegta do osi przylegajgcej drogi lub prostopadta do
granicy sgsiadujgcej nieruchomosci,

- pofacie dachowe na budynkach nie mieszkalnych o nachyleniu od 2% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,8,

- dopuszcza sie realizacje w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- dopuszcza sie realizacje obiektéw ustugowych jako zabudowy uzupetniajgcej
wytgcznie w ramach dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
pod warunkiem zachowania udziatu w powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej maksimum 45%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgji
zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,
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- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 35 % dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie)
znaczgco oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
a w przypadku braku sieci do przydomowych oczyszczalni $ciekéw przy zachowaniu
przepiséw odrebnych, do bezodptywowych zbiornikobw na nieczystosci ciekte,
a nastepnie wywozone na stacje zlewng oczyszczalni sciekéw,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej lub do gruntu przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii niskiego napiecia,

- zrédta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

Rozmieszczenie przestrzenne terendw o réznych kategoriach przeznaczenia okre$la kopia
rejestracji graficznej plandéw miejscowych w skali 1:2000.

4 AN

/

/
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3.2. Prognoza zmian stanu $rodowiska w przypadku dalszej realizacji ustalen
obowiagzujgcych planéw miejscowych.

Ponizsze zestawienie charakteryzuje skutki dla Srodowiska wynikajgce z realizacji
obowigzujgcego planu miejscowego:

Skutki zwigzane: Obszar planu, w ktérym wystapiag skutki dla srodowiska.
- z wprowadzeniem Obszar w czesci jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
gazéw lub pytdw do jednorodzinng i zagrodowg (okoto 7 dziatek budowlanych). Nastgpi dalsza
powietrza, zabudowa niezabudowanych dziatek. W zwigzku z tym wystgpi przyrost

emitoréw spali z obiektéw grzewczych. Z uwagi na zaktadany rozwoj sieci
gazowych i podtgczenia istniejacych budynkéw do sieci gazowej, nie
nalezy przewidywac wzrostu emisji do powietrza.

- Z wytwarzaniem Obszar w czesci jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
odpadow, jednorodzinng i zagrodowg (okoto 7 dziatek budowlanych). Nastgpi dalsza
zabudowa niezabudowanych dziatek. W zwigzku z tym wystgpi przyrost
wytwarzania odpadéw wymagajgcych selektywnego gromadzenia w
niezbednych urzadzeniach stuzgcych zbieraniu odpaddw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

- Zz wprowadzeniem Obszar w czeéci jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
Sciekow do waod lub do jednorodzinng i zagrodowg (okoto 7 dziatek budowlanych). Nastgpi dalsza
ziemi, zabudowa niezabudowanych dziatek. W zwigzku z tym moze wystgpic

problem zanieczyszczania wdd | poziomu wodonosnego w sytuacji braku
realizacji urzadzen jakie warunkujg funkcjonowanie obiektéw w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej. Istniejgce sieci w przylegajacych ulicach
zabezpieczajg ochrone wadd.

- Z zanieczyszczeniem Planem miejscowym nie wyznaczono terenéw pod funkcje mogace

gleby lub ziemi, powodowacé zanieczyszczenie gleby lub ziemi. W znacznej czesci obszar
jes pozostawiony w uprawach rolniczych.

- Z niekorzystnym Planem miejscowym nie wyznaczono terenéw na ktérych moze nastgpié¢

przeksztatceniem przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu.

naturalnego
uksztattowania terenu,

- z emitowaniem pdol Planem miejscowym nie wyznaczono terendw realizaciji linii
elektromagnetycznych elektroenergetycznych wysokich napie¢.

- z ryzykiem wystgpienia | Planem miejscowym nie wyznaczono terenu, na ktérym moze wystgpié¢
powaznych awarii. ryzyko wystgpienia powaznych awarii.

Whioski:

Na obszarze planu obowigzujg przepisy prawa miejscowego uchwalonego pod rzgdami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obowigzujgcy plan miejscowy,
wprowadzity szereg regulacji majgcych na celu ochrone komponentéw srodowiska.

W przypadku braku realizacji nowego planu miejscowego, srodowisko nie pozostanie
na obecnym poziomie funkcjonowania. Bedzie poddawane dziataniu proceséw zaréwno
naturalnych jak i antropogenicznych. Obszar bedzie spetnia¢ funkcje przestrzeni
zurbanizowanej z mozliwoscig zwigkszenia terenéw zabudowanych. Zachowany zostanie
istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania na terenach zabudowy jednorodzinnej
i zagrodowej. Zabudowane zostang kolejne dziatki budowlane, budynkami mieszkalnymi
z ustugami.

4. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku realizacji ustalen projektu
miejscowego planu.

4.1. Ustalenia projektu planu miejscowego istotne dla stanu srodowiska (wybrane
punkty).

Prognoza zmian stanu srodowiska w sytuacji "sporzgdzenia nowego planu miejscowego”
oparta jest na analizie proponowanych ustalen projektu planu Zzagospodarowania
przestrzennego, okreslajgcego przeznaczenie i warunki zagospodarowania.
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Projekt planu miejscowego w swej tresci ustala miedzy innymi warunki i zasady:

- zabudowy i zagospodarowania tereny,

- ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

- modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

Projekt planu zaktada uchylenie obowigzujgcych ustalen planu miejscowego dotyczacych
przeznaczenia, szczegoélnych zasad i warunkéw zagospodarowania omawianych obszaru
i wprowadzenie w to miejsce nowego przepisu prawa miejscowego.

Rysunkiem planu wydzielono tereny o réznym przeznaczeniu i roéznych warunkach
zagospodarowania (wybrane punkty istotne dla ochrony srodowiska):

- dla terenu oznaczonego symbolem 1.104.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,
b) szerokos¢ pasa drogowego 8 m, z uwzglednieniem tréjkgtnego poszerzenia pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg Nr 1334E wg rysunku planu,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

- dla terenu oznaczonego symbolem 1.105.KDW:
1) przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) nawierzchnia jezdni zwirowa,
b) szerokos¢ pasa drogowego 3 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych
w istniejgcych granicach wtasnosci wedtug rysunku planu.

- dla terenu oznaczonego symbolem 1.106.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
—wysokos¢ budynkoéw do 12 m,
—gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,

—przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczgtek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,

—zadaszenie lukarny symetryczne,

—potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

—wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,

—wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,

b) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:

—ustala sie =zasade rownoczesnej Ilub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen dopuszczonych planem,

—w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

—udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

—obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

—obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

—teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

¢) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
—zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
—odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
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—do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzenie sciekow do przydomowych
oczyszczalni sciekow przy zachowaniu przepisow odrebnych lub do bezodptywowych
zbiornikdbw na nieczystosci ciekte, a nastepnie wywozone na zlewnie oczyszczalni
Sciekow,

—odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

—doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

—zrédta ciepta w budynkach — lokalne,

—dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl| przepiséw
odrebnych,

—usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania.

- dla terenu oznaczonego symbolem 1.107.RMu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- wysokos¢ budynkow do 12 m,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych o nachyleniu od 30 % do 100 %,

- potacie dachowe budynkdw pozostatych o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 50%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,7,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych zabudowy
zagrodowej minimum 30 %,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 20 %,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco (zawsze
i potencjalnie) oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
zwigzanego z uzbrojeniem terenu,

f ) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- dopuszcza sie realizacje sieci (podziemnej i nadziemnej) oraz urzadzen
infrastruktury technicznej przy zachowaniu pozostatych ustalen planu oraz
przepisow odrebnych,

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- dopuszcza sie realizacje ujecia lokalnego stuzacego wytgcznie do prowadzenia
gospodarstwa rolnego,

- odprowadzenie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci,
dopuszcza sie odprowadzenie sciekdw do przydomowej oczyszczalni sciekdw przy
zachowaniu przepisow szczegdlnych lub szczelnego zbiornika na nieczystoSci
ciekle,
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- odprowadzenie wod opadowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikdow retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych;

- zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci,

- zrédta ciepta w budynkach — lokalne, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

- dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy do 100 kW na warunkach przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpadow komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce
gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania.

- dla terenu oznaczonego symbolem 1.108.R,RM:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m,

b) dopuszcza sie realizacje:

— zabudowy zagrodowej,

— obiektéw inwentarskich do chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie przekraczajgce;j
tacznie 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wedlug okreslenia w przepisach
odrebnych),

— uje¢ wod i przydomowych oczyszczalni sciekow,

— zbiornikdw na gnojowke lub gnojowice, ptyt gnojowych,

— przekryc¢ tunelowych i szklarni do produkcji roslinne;j,

— obiektéw stuzgcych przechowywaniu $rodkéw produkcji i magazynowaniu
wyprodukowanych w gospodarstwie produktow rolniczych;

— sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow odrebnych,

¢) wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie do 12 m,

d) nachylenie gtébwnych potaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
50%,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy rolniczej
od 0,05 do 0,7,

g) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy rolniczej minimum
30 %,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

— w przypadku wystgpienia kolizji zabudowy z istniejgcymi urzgdzeniami melioraciji
wodnych wymagana jest ich przebudowa w sposéb gwarantujgcy funkcjonowanie
melioracji wodnych na terenach oddziatywania tychze urzadzen;

— dopuszcza sie zmiane trasy istniejgcych urzadzeh melioracji wodnych na warunkach
przepiséw odrebnych;

h) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

—do czasu oddania sieci kanalizacyjnej do uzytkowania, $cieki mogg byc¢
odprowadzone do bezodptywowych zbiornikdbw na nieczystosci ciekte lub
do przydomowej oczyszczalni sSciekdw, przy spetnieniu wymogow przepisow
odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczgcych ochrony sSrodowiska wodno-
gruntowego,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, ha
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,



33

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

— zrédta ciepta w budynkach — lokalne,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl| przepiséw
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania.

Zataczony projekt rysunku planu miejscowego okresla potozenie przestrzenne
wyznaczonych terendw o0 roéznym przeznaczeniu lub réznych warunkach
zagospodarowania.
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Na rysunku planu miejscowego okreslono granice terendw o réznym przeznaczeniu i roznych
warunkach zagospodarowania. Ponizsze zestawienie zawiera analize ustalen projektu planu
miejscowego w odniesieniu do ustalen dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego oraz
do formy uzytkowania i zagospodarowania terenow.

Symbol
terenu w
Oznaczenie Pow. w m? obowigzujg- | Stan zagospodarowania
terenu cym planie
miejscowym
1.68.KD Droga gospodarcza i grunty rolne.
1.104.KD-D 2300 1.06R/B
1.105.KDW 160 1.04.KDW Droga gospodarcza.
1.103.MNu | Grunty rolne i jedno siedlisko zabudowy jednorodzinne;.
1.106.MNu 13750 1.85.MNu
1.06.R/B
1.107.RMu 12800 1.03.MRj Grunty rolne i jedno siedlisko zabudowy zagrodowe;.
1.108.R,RM 19720 1.04.R Tereny rolnicze bez zabudowy.
Razem 48730

Powyzsze zestawienie wskazuje, ze zdecydowana wiekszo$¢ terendw zachowuje
przeznaczenie terenu zgodne z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego oraz ze
stanem uzytkowania terenu. W stosunku do stanu zagospodarowania nastepuje wzrost
powierzchni terenu drogi gospodarczej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4.2. Prognozowana struktura przestrzenna srodowiska.

Struktura przestrzenna srodowiska po zrealizowaniu ustalen nowego planu miejscowego
bedzie jednorodna, charakterystyczna dla terenéw zabudowanych i zurbanizowanych
Z udziatem zieleni przydomowej i osiedlowej. W czesci pétnocnej zachowane zostang uzytki
rolne (sadownicze).

W stosunku do obecnego stanu uzytkowania nastgpi czesciowa likwidacja funkcji
rolniczych na rzecz nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
Ponizsze zestawienie okres$la strukture terendw o réznym przeznaczeniu.

Oznaczenie 2 Powierzchnia klaso-uzytkéw w m”
Pow w m

terenu R Br dr
1.104.KD-D 2300 1440 0 860
1.105.KDW 160 0 0 160
1.106.MNu 13750 12490 1260 0
1.107.RMu 12800 8970 3830 0
1.108.R,RM | 19720 19720 0 0

Razem 48730 42620 5090 1020

W stosunku do ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych nastgpia:

- zwiekszenie powierzchni drogi dojazdowej,

- zachowanie terenow zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo ustugows,

- zwiekszenie powierzchni terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zachowanie terendw rolniczych z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe;j.
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Potencjalny wplyw
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realizacji ustalen projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.
Ponizsze zestawienie charakteryzuje skutki dla srodowiska wynikajgce z realizacji projektu

planu miejscowego.

Skutki zwigzane:

Obszar planu, w ktérym wystapia skutki dla Srodowiska.

- z wprowadzeniem gazow lub
pytdw do powietrza,

W terenach przeznaczonych pod nowg zabudowe wystapi przyrost
emitoréw z urzgdzen grzewczych. Wplyw bedzie niewielki z uwagi
na chtonnos¢ terendw w granicach 12 siedlisk.

- z wytwarzaniem odpadow,

W obszarze przeznaczonych pod zabudowe wystapi wytwarzanie
odpaddéw wymagajgcych selektywnego gromadzenia w niezbednych
urzgdzeniach stuzgcych zbieraniu odpaddéw w celu ich przygotowania
do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

- z wprowadzeniem sciekow
do wad lub do ziemi,

W terenach przeznaczonych pod zabudowe moze wystgpi¢ problem
zanieczyszczania wod | poziomu wodonos$nego w sytuacji braku
realizacji urzadzen jakie warunkujg funkcjonowanie obiektow
budowlanych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;.

- Z zanieczyszczeniem gleby
lub ziemi,

W obszarze nie wyznacza sie terenéw pod funkcje mogace
powodowaé zanieczyszczenie gleby lub ziemi zwigzane z emisjg
Z tych terendw.

- Z niekorzystnym
przeksztatceniem naturalnego
uksztattowania terenu,

Projektem planu miejscowego nie wyznacza sie terendw, na ktérych
moze nastgpi¢ przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu.
Na obszarze skutki nie wystapia.

- z emitowaniem pdol
elektromagnetycznych

Projektem planu miejscowego nie wyznacza sie terendw realizaciji linii
elektroenergetycznych wysokich napiec.
Na obszarze projektu planu skutki nie wystgpig.

- z ryzykiem wystgpienia
powaznych awarii.

W obszarze nie wyznaczono terenéw, na ktérym moze wystagpi¢
ryzyko wystgpienia powaznych awarii.

- Z przekroczeniem
dopuszczalnych norm hatasu

Na obszarze nie przewiduje sie przekroczen dopuszczalnych norm
hatasu.

- z zabudowg gruntéw rolnych
(porolnych).

Nowy plan miejscowy zaktada przeznaczenie terenu pod zabudowe
i eliminacje funkgiji rolniczych z fragmentu obszaru.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu przyniesie ze sobg okreslony typ
zagospodarowania i zwigzane z nim przeksztatcenia. Ponizsze Tabele przedstawiajg
potencjalne oddziatywanie na elementy srodowiska.

Element
srodowiska

Potencjalny wplyw realizacji ustalen projektu planu na srodowisko w

obszarze

Roéznorodnosé
biologiczna

Réznorodnos¢ biologiczna na obszarze jest niska ze wzgledu na rodzaj
przeksztatcen antropogenicznych i celowe dziatania cztowieka.

Obszar bedzie w czeéci zabudowany i zurbanizowany z zachowaniem znacznych
terenéw rolnych bez zabudowy.

Projekt planu miejscowego ustala, na terenach zabudowy, minimalne wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych.

Projekt planu miejscowego ustala rowniez wskazniki wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, chronigc obszar
opracowania przed niekontrolowang urbanizacjg oraz degradacjg srodowiska. Nie
nalezy sie spodziewac zwigkszenia roznorodnosci biologicznej tak w stosunku do
obecnego stanu uzytkowania (tereny porolne) jak i w stosunku do projektowanego
sposobu zagospodarowania ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego.

Zwierzeta i
rosliny

Fauna i flora na obszarze jest charakterystyczna dla terendéw rolniczych.
Niwelowanie negatywnych skutkéw oddziatywania ustalen projektu planu
miejscowego na $rodowisko przyrodnicze terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
moze by¢ uzyskane, poprzez przestrzeganie ustalonych w tekscie planu
wskaznikéw powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnych.
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Element

srodowiska

Potencjalny wptyw realizacji ustalen projektu planu na srodowisko w obszarze

Woda

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wystgpi wytwarzanie $ciekdéw
bytowych i opadowych w zwigzku z pojawieniem sie nowych zrédet emisyjnych
(budynki produkcyjne, magazynowe, ustugowe, mieszkalne, drogi).

Obszar planu przylega do drogi z istniejgcg siecig kanalizacji sanitarnej.
Projekt planu miejscowego ustala zasady wyposazenia terenéw budowlanych
w obiekty infrastruktury technicznej zapewniajgce:

- zaopatrzenie w wode,

- odprowadzenie sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych,

- usuwanie odpadow

Zachowanie ww. zasad uchroni poziomy wodono$ne od zanieczyszczenia.
Przy zachowaniu przepiséw, zagospodarowanie zgodne z projektem planu
miejscowego zostang osiggniete podstawowe cele sSrodowiskowe jednolitych czesci
wod powierzchniowych i podziemnych.

Powietrze

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mozliwe do wystgpienia skutki dla
srodowiska zwigzane z wprowadzeniem gazéw lub pytdéw do powietrza poprzez
wystgpienie przyrostu emitoréw spalin z palenisk piecéw CO.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng projekt planu ustala dostosowania
zrédet ciepta w budynkach do wymogoéw przepiséw odrebnych w tym uchwaty
antysmogowej Sejmiku Samorzgdowego Wojewddztwa Lddzkiego. Wykonanie
warunku jest realne z uwagi na wystepowanie w obszarze miasta sieci gazowej.

Gleba

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, realizacja ustalen projektu planu
miejscowego w zakresie ksztattowania nowej zabudowy skutkowac¢ bedzie
zniszczeniem aktywnej biologicznie warstwy glebowej podczas wykonywania robot
budowlanych, co bedzie miato charakter trwaty, bgdz czesciowo odwracailny.
Charakter tych zmian bedzie mie¢ zasieg lokalny, trwale i bezposrednio ingerujgc w
strukture gleb, za$ intensywnos$¢ uzalezniona bedzie od skali przedsiewzigcia.

Rzezba terenu

Naturalne uksztattowanie omawianych terenéw nie stwarza ograniczen w ich
zagospodarowaniu. Ustalona projektem planu forma zagospodarowania terenéw
generalnie nie bedzie miata znaczacego wptywu na zmiane rzezby terenu.

Krajobraz

W wyniku realizacji projektu planu bedzie kontynuowany krajobraz zurbanizowany
przy istniejgcych drogach. Ustalenia planu wprowadzg fad przestrzenny poprzez
ustalenie:

- dopuszczalnej wysokosci budynkéw,

- wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych,

- wskaznikéw wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
- wskaznikéw intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j.

Zasoby
naturalne

W obszarze planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin. Wykorzystanie
takich zasobow srodowiska nie wystgpi.

Zabytki

Na obszarze nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz gminnej
ewidencji zabytkow.

Dobra
materialne

Przy zachowaniu zasad i procedur tworzenia i akceptacji ustalen projektu planu
miejscowego, nie wystgpig negatywne oddziatywania na dobra materialne. Tereny
zabudowane nie sig przeznaczone pod realizacje celdw publicznych.

Klimat

Przewiduje sie, iz zagospodarowanie terenéw ustalone projektem planu
miejscowego nie wplynie na zmiane warunkow klimatycznych w obszarze.
Wskazujg na to nastepujgce przestanki:

- w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie standardow
jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sgsiednich,

- emisje z urzadzen grzewczych beda niewielkie z uwagi na zapisane preferencje
dla niskoemisyjnych zrddet ciepta,

- emisje wod zanieczyszczonych odbywac sie bedg do komunalnych sieci
i urzgdzen.

Obszary
objete
ochrong
prawna

Z uwagi na czesciowe zagospodarowanie obszaru zabudowg mieszkaniowg

z zachowaniem gruntéw rolnych oraz istniejgce uzbrojenie terenu (sieci
wodociggowe, kanalizacyjne i elektroenergetyczne) nie wystgpi bezposredni ani
posredni wptyw ustalen nowego planu miejscowego na obszary objete ochrong
prawng, potozone poza granicami opracowania.
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Element Potencjalny wplyw realizacji ustalen projektu planu na srodowisko w

srodowiska obszarze
Inne formy Na obszarze projektu planu nie wystepuja inne formy ochrony przyrody.
ochrony Nie wystapi bezposredni ani posredni wptyw ustalen planu miejscowego na inne
przyrody formy ochrony przyrody potozone w znacznej odlegtosci od obszaru planu.
Srodowisko Na obszarze planu przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg nie przewiduje
zamieszkania | sie wystgpienia negatywnych skutkéw dla zdrowia i zycia ludzi zwigzanych z:
(ludnos¢é) - emitowaniem pdl elektromagnetycznych, nie przewiduje sie emitoréw pél

elektromagnetycznych, a zostajg zachowane korytarze linii
elektroenergetycznych $rednich napie¢ bez zabudowy,

- wystgpieniem odoréw — nie przewiduje sie emitorow odoréw,

- ryzykiem wystgpienia powaznych awarii, nie wyznacza sie terenéw pod realizacje
instalacji podlegajgcym przepisom dotyczgcym powaznych awarii,

- emisjg zanieczyszczen - nie przewiduje sie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko.

Projekt planu przewiduje ochrone $rodowiska zamieszkania ludzi.

Dla ochrony zycia i zdrowia mieszkancow projekt planu ustala:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég a w szczegdlnosci od drogi powiatowe;j,

b) normy hatasu przyjete w projekcie planu miejscowego (jak dla zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej) sg realne a otoczenie obszaru nie bedzie miato wptywu

na ten stan.

Wskazujg na to obostrzenia jakie wprowadzono ustaleniami planu miejscowego dla

terenow w tym:

- zakaz realizacji obiektow, w ktérych dziatalnos¢ jest zaliczona do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

- obowigzuje zachowanie standardéw $rodowiska na granicy dziatki budowlane;,
do ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich.

Zagrozenia Analizujgc zagrozenia wynikajgce ze zmian klimatu (burze i opady ulewne, susza,

srodowiska. fale upatéw, miejska wyspa ciepla, fale zimna, podnoszenie poziomu rzek,

stagnacja powietrza) nalezy stwierdzi¢, ze obszar opracowania jest bardzo mato lub

nie wrazliwe na oddziatywanie powyzszych zjawisk atmosferycznych.

Tereny zagrozenia powodzig i zjawiska osuwisk gruntu nie wystepuija.

Teren wskazany pod zabudowe posiada znaczng odpornosc¢ na:

- zmiany klimatu lokalnego,

- kleski zywiotowej (tereny budowlane potozone poza granicami zagrozenia
powodziowego),

- katastrof 0 znacznym zasiegu.

Przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z przepisami art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) ograniczeh nie stosuje sie do gruntéw rolnych
potozonych w granicach administracyjnych miast. Nie wystepuja w obszarze grunty
wskazane jako szczegolnie chronione.

4.4. Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko oraz tereny objete tym
oddziatlywaniem.

Przyjete ustalenia w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z ustugami
I zagrodowej, nie stanowig znaczacego zagrozenia dla zasobow iwaloréw srodowiska,
a wszelkie presje zwigzane z ryzykiem powstania ucigzliwosci ze strony hatasu, czy ryzykiem
zanieczyszczenia wod bedg miaty charakter krotkotrwaty, lokalny o niewielkim zasiegu
i niskiej intensywnosci, nie powodujgc szkod w Srodowisku, zasieg oddziatywania
ograniczony do granic wyznaczonej funkcji (dziatki). W obszarze opracowania nie wyznacza
sie terendéw, na ktérych przedsiewziecia sg zaliczone do mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na Srodowisko.
Ustaleniami planu wprowadzono ograniczenia majgce na celu ochrone s$rodowiska
na terenach sgsiednich.
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Nalezy do nich miedzy innymi warunek zachowania standardow jakosci Srodowiska
na granicy dziatki budowlanej, do ktoérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla
przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich.

Nie wystepujg rowniez zagrozenia z zewnatrz na obszar opracowania, za wyjgtkiem
niewielkiego pasa terenu stycznego do drogi powiatowej. W stycznosci do drogi powiatowej
przeznaczono teren pod zabudowe zagrodowg z mieszkaniowo-ustugowg z zachowaniem
linii zabudowy w odlegtosci 17 m od krawedzi jezdni.

4.5. Prognoza zmian srodowiska w wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - podsumowanie.

Zapisy ustalen projektu miejscowego planu przygotowane zostaty w sposob umozliwiajgcy
w maksymalnym stopniu ograniczenie oddziatywania przysziych aktywnosci na stan
srodowiska przyrodniczego i zdrowie mieszkancéw.

Celem otrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddziatywania ustaleh planu na
srodowisko dokonano klasyfikacji terendw o okreslonym w planie przeznaczeniu pod katem
potencjalnych zagrozen stanu srodowiska, mogacych wystgpi¢ w wyniku realizacji ustalen
planu.

Przy ocenie wptywu realizacji ustalen planu na elementy srodowiska postuzono sie kryteriami
dotyczgcymi:

e charakteru zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane, bez
zhaczenia),

¢ intensywnosci przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),

¢ okresu trwania oddziatywania (state, okresowe, epizodyczne, przejsciowe),

e zasiegu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne),

o trwatosci przeksztatcehh (nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe
do rewaloryzaciji).

W ponizszych tabelach przedstawiono charakter zmian $rodowiska jakie mogg wystgpi¢
w wyniku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Prognoza wptywu na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — podsumowanie.

Istniejgcy stan

Przeznacz_eme srodowiska/ Potencjalny wptyw Prawdopodot_)ny Okres trwania . Zasieg i ‘oz Trwatosé . i L
w planie . . charakter zmian . . intensywnos¢ . Dziatania minimalizujace
zagospodarowa- na srodowisko . . oddziatywania . . przeksztatcen
nia srodowiska oddziatywania
przeksztalcenia terenu korzystny przejsciowy, w pozniejszym lokalny o niskiej nieodwracalne | 1) przestrzeganie standardow
Tereny Obecnie tereny: czasie stabilizacja. intensywnosci akustycznych,
zabudowy: - na fragmencie Wzrost niskiej emisji ze niepozgdany przejsciowy, w pozniejszym lokalny o niskiej nieodwracalne | 2) stosowanie nasadzen zieleni o funkcjach
RMu, - treny grunty rolne oraz zrodet ogrzewania czasie stabilizacja. intensywnosci izolacyjnych i ich ochrona,
zabudowy zabudowa Powstawanie $ciekéw niekorzystny przejciowy, w pézniejszym | lokalny o nieodwracalne | 3) przestrzeganie zasad gospodarki
zagrodowej z zagrodowa i bytowych czasie stabilizacja. $redniej odpadami,
mieszkaniowo- mieszkaniowa intensywnosci 4) prawidtowa organizacja placu budowy,
ustugowa. jednorodzinna. Powstawanie odpadéw niekorzystny sukcesywnie wraz z lokalny o niskiej | nieodwracalne | 5) stosowanie niskoemisyjnych nosnikow
MNu - treny komunalnych realizacjg inwestycji intensywno$ci energi,
zabudowy Powstanie krajobrazu niekorzystny przejsciowy, w pozniejszym | lokalny o niskiej | nieodwracalne | 6) odprowadzenie Sciekéw bytowych do
mieszkaniowe; zurbanizowanego czasie stabilizacja. intensywnosci komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,
jednorodzinne; z Pozostawienie wigkszosci | korzystny sukcesywnie wraz z lokalny o duzej | czesciowo 7) odprowadzenie wod opadowych i
ustugami. obecnych nasadzen drzew realizacjg inwestyciji intensywnosci odwracalne roztopowych na nieutwardzony teren
oraz tworzenie i dziatki budowlanej, do dotow chtonnych,
zaktadanie zieleni do zbiornikow retencyjnych, przy
przydomowej zachowaniu przepiséw odrebnych,
Otwarcie mozliwosci korzystny dla sukcesywnie wraz z lokalny o duzej nieodwracalne | 8) korelacja procesu realizacji zabudowy
inwestycyjnych, miasta realizacjg inwestycji intensywnosci obszaru z re{?"ZélCJf=1 ~wyprzedzajaca lub
zwiekszenie zasobu jednoczesng” komunalnych sieci
mieszkaniowego kanalizacji sanitarnej lub urzadzen
rzeznaczaniem gruntow nie wystepuje - - - indywidualnych na_dzi_a%kach_ ) .
Eolnych na cele nigerolnicze wystepu) l?quovyIanych, eliminujacych infiltracje
i nielesne Sciekéw do gruntu,
_ _ _ i _ 9) pozostawienie na obszarze zabudowy
Tworzenie nowych miejsc quzystny dla sukcesywnie wraz z lokalny o duzej nieodwracalne powierzchni biologicznie czynnej o
pracy miasta realizacjg inwestycji intensywnosci zaktadanych wskaznikach.
KD-D tereny drég | Obecnie: Presje zwigzane z ruchem | niekorzystny sukcesywnie wraz z lokalny o niskiej nieodwracalne | 1) podczyszczanie wod opadowych ze
publicznych- - istniejgca droga kotowym pojazdoéw o realizacjg inwestycji intensywnosci, zwigzkow ropopochodnych,
Drogi (ulice) dojazdowa, $redniej i duzej 2) zaktadanie zieleni przydroznej,
dojazdowa . - na fragmencie intensywnosci: 3) przestrzeganie standardow

tereny: rolnicze o
zaniechanej
produkcji.

- emisja hatasu,
- emisja pytow i gazéw

akustycznych,
4) stosowanie nasadzen zieleni urzadzonej
o funkcjach izolacyjnych.

R,RM tereny rolne
z zabudowg
zagrodowg

Grunty rolne, sady.

Nie wystepuje.

nie wystepuje
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5. Problemy ochrony sSrodowiska istothe z punktu widzenia projektu planu
miejscowego.

W rozdziale 4, okreslono potencjalne zmiany w srodowisku, jakie mogg wystgpi¢ w wyniku
realizacji projektu planu miejscowego. Z analizy tych informacji wynikajg nastepujgce
problemy ochrony srodowiska zwigzane z zagospodarowaniem obszaru objetego planem:
Proponowane zasady wyposazenia nowych terenéw zabudowy w infrastrukture techniczng
winny eliminowa¢ swobodne odprowadzanie $ciekéw do gruntu. Wprowadzona zasada
realizacji jednoczesnej budynkéw z urzadzeniami zabezpieczajgcymi wody przed
zanieczyszczeniem praktycznie eliminuje takie zjawisko. Ustalenia planu z racji swej funkgciji
nie mogg przymusi¢ wiasciciela istniejgcej zabudowy do podjecia dziatan inwestycyjnych,
majgcych na celu wyposazenie budynkéw w urzadzenia zabezpieczajgce stan czystosci wod.
Dopiero przepisy szczegolne i porzgdkowe oraz ich egzekwowanie, mogg rozwigzaé problem
petnego zabezpieczenia poziomu czystosci wod.

6. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym albo
krajowym, istotne z punktu widzenia projektu planu miejscowego.

Na obszarze planu nie ustanowiono obszarow chronionych szczebla

miedzynarodowego. Obszar nie jest potozony w granicach: parkéw narodowych, parkéw
krajobrazowych, obszaru Natura 2000 czy zespotu przyrodniczo — krajobrazowego.
Nie wystepuja na obszarze, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki
ekologiczne i rezerwaty przyrody.
Nie przewiduje sie bezposredniego ani posredniego wptywu ustalen projektu planu
miejscowego na tereny objete réznymi formami ochrony przyrody. Podstawowymi celami
ochrony srodowiska na obszarze opracowania jest zachowanie zrownowazonego rozwoju
rozumianego jako rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania
dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej
oraz trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno
wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Projekt respektuje zasady ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow
okreslajgcych zasady ochrony srodowiska w nawigzaniu do zasad uzbrojenia terenu. Zasada
zrownowazonego rozwoju okreslona ustaleniami projektu planu miejscowego dotyczgcymi:

- mieszkaniowej i ustugowej kategorii przeznaczenia terenu,

- zasad ochrony srodowiska wykluczajgcych na obszarze, przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko,

- zasad ochrony $rodowiska wykluczajgcych w terenach o symbolach ,MNu””, przedsiewzie¢
mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko,

- zasad petnego uzbrojenia terenu,

jest zbiezna z celami ochrony Srodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym

albo krajowym, wyszczegdlnionymi ponize;.
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Tytut dokumentu

Cele ochrony srodowiska dokumentu

Przepisy planu dotyczgce
realizacji celow.

Polityka ekologiczna
Panstwa 2030.

Zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym

zapewnienie dostepu do czystej wody dla

spoteczenstwa i gospodarki

Likwidacja zrodet emisji zanieczyszczen

powietrza lub istotne zmniejszenie ich

oddziatywania Ochrona powierzchni ziemi, w

tym gleb

Przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiska oraz

zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego,

jadrowego i ochrony radiologicznej Srodowisko i

gospodarka.

Zréwnowazone gospodarowanie zasobami

Srodowiska

Zarzgdzanie zasobami dziedzictwa

przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona

réznorodnosci biologicznej i krajobrazu

Wospieranie wielofunkcyjnej i trwale

zrownowazonej gospodarki lesnej

Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o
obiegu zamknietym

Przepisy okreslajacy
zasady ochrony
srodowiska, przyrody i
krajobrazu dla
poszczegodlinych terendw.

Krajowa Strategia
Rozwoju
Regionalnego 2020 —
2030: Regiony,
Miasta, Obszary
wiejskie

- budowanie spojnosci terytorialnegj i
przeciwdziatanie procesom marginalizacji na
obszarach problemowych,

- tworzenie warunkéw dla skutecznej,
efektywnej i partnerskiej realizacji dziatan
rozwojowych, ukierunkowanych terytorialnie.

Przepisy okreslajacy
zasady ochrony
srodowiska, przyrody i
krajobrazu dla
poszczegodlnych terendw.

Strategia Gospodarki
Wodnej

- zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych
ludnosci i gospodarki przy poszanowaniu
zasad zréwnowazonego uzytkowania waéd,

Przepisy okreslajgcy
zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury
technicznej dla
poszczegoblnych terendw.

- osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu waéd, a
w szczegolnosci ekosystemow wodnych i od
wody zaleznych,

Przepisy okreslajacy
zasady modernizaciji,
rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury
technicznej dla
poszczegdblnych terendw.

- podniesienie skutecznosci ochrony przed
powodzig i skutkami suszy.

Nie dotyczy obszaru
istniejgcej i projektowane;j
zabudowy.

Plan - ksztattowanie tozsamosci regionalnej z Nie dotyczy obszaru
zagospodarowania wykorzystaniem waloréw przyrodniczych projektowanej zabudowy.
przestrzennego regionu,

wojewodztwa - docelowy system obszaréw chronionych w

todzkiego dolinie rzeki Rawki.

Plan miejscowy nie narusza celéw ochrony Srodowiska ustanowionych na szczeblu
regionalnym, w tym ustalen ochronnych dla obszaréw potozonych w znacznym oddaleniu od

obszaru opracowania:

- Rezerwatu przyrody "Rawka", obejmujgcy koryto rzeki Rawki z odcinkiem dolnym koryta
rz. Biatki, starorzeczami oraz pasem terenu o szerokosci 10 m przylegajgcym do brzegdéw

rzek i

starorzeczy

(Zarzgdzenie Ministra Lesnictwa i

z dn. 24 listopada 1983r. (MP Nr 39 poz.230),
- Obszaréw Chronionego Krajobrazu ,Gérnej Rawki” i ,Srodkowej Rawki”,
- przewidywanych dla projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu Gérnej i Srodkowej
Rawki w formie potgczenia obydwu ww obszarow,

przemystu Drzewnego
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- rezerwatow przyrody, Grgdy Osuchowskie, Babsk i Trebaczew,
- Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

- zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Dolina Rzeki Mogielanki,
- obszaru NATURA 2000 (Dolina Rawki PLH100015).

Warunki architektoniczne i urbanistyczne zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod
zabudowe wprowadzajg normatywne wskazniki wysokosci budynkéw, udziatu powierzchni
zabudowanej oraz udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

Nalezy stwierdzi¢, ze projektowane zagospodarowanie planem miejscowym
nie naruszy walorow krajobrazowych w obszarach chronionych.

7. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektu miejscowego planu.

W projekcie planu miejscowego utrzymano szereg rozwigzan majacych na celu
zapobieganie lub ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Niezaleznie od ustaleh projektu planu miejscowego, na obszarze opracowania obowigzujg
przepisy odrebne, regulujgce normy zwigzane z zainwestowaniem terenow i zachowaniem
wiasciwych standardéw jakosci poszczegodlnych elementow Srodowiska.

Projekt planu odnosi sie w swoich zapisach do komponentéw srodowiska, ustalajgc
zapisy, ktére poprzez wdrozenie skutkowaé bedg tagodzeniem i rekompensatg wptywu,
mogacych tam powsta¢ inwestycji, na $rodowisko lub bedg mie¢ charakter dziatan
zapobiegawczych. Jednoczesnie, plan miejscowy nie rozstrzyga tych probleméw
zagospodarowania przestrzeni, ktére normowane sg przepisami odrebnymi.

Negatywne oddziatywania na srodowisko jakie mogg by¢ rezultatem realizacji ustalen
projektu planu miejscowego zostaly omoéwione w rozdziale 4 prognozy. Istotne jest
utrzymanie w ramach dzialek budowlanych powierzchni terenéw biologicznie czynnych.
Zapobieganie zanieczyszczeniu wod powierzchniowych i podziemnych wymaga korelacji
procesu zabudowy z realizacjg "wyprzedzajgcg lub jednoczesng" komunalnych sieci
kanalizacji sanitarnej lub urzadzen indywidualnych na dziatkach budowlanych, eliminujgcych
infiltracje $ciekow do gruntu. Dotyczy to wszystkich terendéw projektowanej zabudowy
a w szczegolnosci terendw drog dojazdowych.

8. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu miejscowego.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko byta sporzgdzana réwnolegle do projektu planu
miejscowego. Obecnie przyjete ustalenia projektu uwzgledniajg najwazniejsze aspekty
ochrony $rodowiska i proponujg optymalne rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne,
w zwigzku z czym nie przewidziano wariantu alternatywnego. Przyjete ustalenia sg realne,
uzasadnione ekonomicznie i dostatecznie restrykcyjne.

Inne rozwigzania mogtyby ogranicza¢ mozliwosci realizacji zamierzen wnioskowanych przez
inwestorow. Ograniczenie antropopresji na tereny porolne potozone bezposrednio przy
istniejgcej zabudowie nie jest mozliwe i bytoby niezgodne z przyjetg politykg rozwoju
przestrzennego miasta w Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta. W stosunku do ustalen szczegétowych dotyczacych zasad
gospodarki wodno-$ciekowej czy cieplnej, nie jest mozliwe sformutowanie konkurencyjnych i
bardziej proekologicznych zapiséw. Przyjete rozwigzania regulujgce problem oczyszczania
Sciekbw oraz preferencji energii pozyskiwanej z czynnikow nieweglowych sg mozliwe
ekonomicznie i sprzyjajgce ochronie srodowiska. Ustalenia sa realne do spetnienia z uwagi
na wysoki stopieh uzbrojenia terenu. Warianty konkurencyjne do projektowanego planu
miejscowego mogg dotyczyC kategorii przeznaczenia terenu na fragmentach obszaru.
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Wariant | Kategoria przeznaczenia | Przestanki decydujgce o wyborze wariantu
terenu zagospodarowania
I Zabudowa mieszkaniowa | - zachowanie kategorii przeznaczenia terenu ustalonej
jednorodzinna. obowigzujgcym planem miejscowym,
Rolnictwo z zabudowg | - wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej (sieci
zagrodowa. wod. kan san. i energetyczna w ul. Topolowe)),
- potozenie terenu w obszarze skoncentrowanej zabudowy
miejskiej.
Il Przeznaczenie terenu | - agrocenoza sredniej jako$ci,
wytgcznie pod rolnictwo. - zobowigzania odszkodowawcze z tytutu obnizenia warto$ci
nieruchomosci.

Przyjeto do realizacji wariant | jako rozwigzanie zgodne z politykg rozwoju przestrzennego
miasta.

9. Propozycje metod analizy realizacji planu miejscowego.

Monitoring to narzedzie do oceny zmian zachodzgcych w srodowisku na przestrzeni czasu,

wynikajgcych z realizacji kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Problem monitorowania realizacji ustalen planu miejscowego powstaje z chwilg rozpoczecia

obowigzywania uchwaly w sprawie planu, to jest 14 dni po opublikowaniu tej uchwaty

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa todzkiego. Przepis art. 32 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym zobowigzuje organ sporzgdzajgcy plan miejscowy

do okresowej analizy aktualnosci planu miejscowego oraz oceny zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym. Ocena ta dotyczy petnego zakresu ustalenn planu miejscowego w tym

realizacji zasad wynikajgcych z potrzeby ochrony Srodowiska. Z ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze analiza aktualnosci dokumentow

planistycznych winna by¢ wykonywana co najmniej raz na kadencje wdjta, burmistrza,

prezydenta miasta. Optymalnym przekrojem czasowym dla analiz wydaje sie okres roczny,

zbiezny ze sporzadzaniem innych dokumentow sprawozdawczych samorzgdu gminy.
Whybierajgc wskazniki do analizy skutkéw realizacji ustalen zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego nalezy wzigé pod uwage dostepnosé danych, ktére warto

poddac ocenie.

Zrédtami informaciji do przeprowadzenia analizy mogg byé miedzy innymi:

- decyzje administracyjne dotyczgce gospodarki przestrzennej,

- informacje inspekc;ji i stuzb monitorujgcych srodowisko,

- oceny zgodnosci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem,

- oceny i aktualizacje form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,

- oceny warunkéw i jakosci klimatu akustycznego,

- obserwacje bezposrednie stuzb gminy.

Z uwagi na charakter dokumentu (przepis prawa) najprostszg metodg analiz realizacji planu

miejscowego jest analiza porownawcza stanu elementéw sktadowych krajobrazu

w znaczeniu ogélnym w wybranych okresach czasowych.

Wsréd dostepnych wskaznikow, ktore bedg odpowiadaty na pytanie o kierunek zmian i ich

tempo proponuje sie zgodnie z ponizszg tabela.

Lp. | WSKAZNIK POZADANE ZMIANY
1 Powierzchnia biologicznie czynna wzrost/zachowanie

2 Udziat terenéw zurbanizowanych (zabudowanych) stabilizacja

3 Emisja gazéw do atmosfery spadek

4 Udziat odnawialnych zrodet energii w produkcji energii wzrost

5 llos¢ sciekdw wprowadzanych do odbiornika spadek

6 Jakos¢ powietrza atmosferycznego, klimat akustyczny poprawa

7 Jakos$¢ wod podziemnych stabilizacja/poprawa
8 llo$¢ powstajgcych odpaddéw komunalnych/przemystowych stabilizacja/spadek

9 Emitowanie fal elektromagnetycznych stabilizacja/spadek
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W przypadku stwierdzenia znacznego negatywnego wplywu na srodowisko, moze zajs¢
koniecznos¢ zmiany planu miejscowego, natomiast w przypadku braku istotnych
negatywnych oddziatywan, mozna kontynuowac realizacje ustalen przyjetej wersji planu
miejscowego.

10. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Z uwagi na geograficzne pofozenie oraz prognozowane oddziatywanie na srodowisko
przedsiewzie¢ realizowanych zgodnie z ustaleniami projektu miejscowego planu, nie
przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

11. Streszczenie prognozy.

Niniejsze opracowanie stanowi prognoze oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Rawska, fragment potozony w rejonie

ul. Topolowe;j.

Sporzgdzenie prognozy ma na celu dokonanie oceny, czy zapisy projektu planu
miejscowego nie naruszajg zasad prawidiowego funkcjonowania srodowiska. Wazne jest,
by wzgledy ochrony srodowiska i zrownowazonego rozwoju byly rozwazane na réwni
z innymi celami i interesami (gospodarczymi i spotecznymi). Prognoza ma réwniez utatwic
identyfikacje mozliwych do okreslenia skutkbw srodowiskowych spowodowanych realizacjg
postanowienn ocenianego dokumentu oraz oceni¢, czy przyjete rozwigzania ochronne
w dostateczny sposéb zabezpieczajg przed powstawaniem konfliktow i zagrozen.

Sporzadzenie nowego planu miejscowego jest realizacjg polityki rozwoju
przestrzennego miasta, dotyczacej:

- maksymalnego wykorzystania istniejgcych systemdéw uzbrojenia terenu (drog
utwardzonych, sieci elektroenergetycznych i wodociggowych oraz promowania pod
zabudowe terendw potozonych w terenach uzbrojonych,

- rozwoju funkcji mieszkaniowych i ustugowych.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byto:

- uwzglednienie kierunkdw rozwoju obszaru okreslonych w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta.

Srodowisko przyrodnicze omawianego obszaru jest antropogenicznie zmienione.
Dominujg tereny rolnicze z rozproszong zabudowg mieszkaniowg i zagrodowg. Na obszarze
nie wystepujg formy ochrony przyrody ustanowione przepisami odrebnymi.

Zidentyfikowane zagrozenia srodowiska sg typowe dla obszaru zurbanizowanego
podlegajgcego antropopresji. Obiekty szczegdlnie szkodliwe lub ucigzliwe dla $rodowiska
i zdrowia mieszkancéw nie wystepuja.

Przeznaczenie terenéw pod zabudowe nie bedzie miato wptywu na $rodowisko
lub wptyw ten bedzie niewielki, w szczegdlnosci na obszar NATURA 2000 oraz inne obszary
chronione. Wptyw planowanych do realizacji funkcji zabudowy, bedzie miat charakter lokalny,
0 matym zasiegu oddziatywania i stosunkowo matej skali zmian w Srodowisku.

Nie wskazuje sie na ryzyko wystgpienia znaczgcych, negatywnych oddziatywan
w zwigzku z realizacjg ustalen planu w zakresie terendéw rolniczych i zabudowy
jednorodzinnej z ustugami, przy jednoczesnym praktycznym zastosowaniu mozliwych
do podjecia dziatah minimalizujgcych potencjalne, niekorzystne oddziatywania i nie bedzie
prowadzi¢ do pojawienia sie odksztatcen parametrow jakosci poszczegodlnych komponentéw
srodowiska od przyjetych norm.

Przeprowadzone analizy:

- potwierdzity stuszno$¢ przeznaczenia terenu pod zabudowe w strefie zwartej struktury
miejskiej,

- nie wykazata potrzeby wprowadzania rozwigzan alternatywnych w stosunku do ustalen
szczegotowych projektu planu.

Realizacja ustalen planu nie bedzie oddziatywa¢ na tereny poza granicami obszaru
objetego ustaleniami, a tym samym nie wskazuje sie na oddziatywania transgraniczne.
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ANDRZEJ BARGIELA

99-400 Lowicz, ul. Kazmierczaka Nr 9

tel. Kom. 601-39-45-43
barg@op.p!

Oswiadczenie

Os$wiadczam, ze spetniam wymogi art. 74a ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081, z 2019 r. poz.
630.).

Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za skitadanie

fatszywego oswiadczenia.

towicz, dnia 10 styczen 2021 r.

'y
Andrzej Bargiela
mgrinz.
.................. W AA o hSeanses
projsktant zagospodarowania przestrzennego
(art. 5 ustawy 7 dnia 27 marca 2003 r. 0 planowamu
| Z6g0OSPOdarcwaniy prEeslrzsnAy)
I




