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PROJEKT
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w sprawie zmiany uchwaty Nr 111/16/14 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 9 grudnia 2014 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Rawska, obszary pofozone w rejonie ul. Jana Pawta Il, Ogrodowej i 15-go Grudnia oraz ul.
Polnej i Narutowicza, na fragmencie potozonym przy ul. Ogrodowej
(zmiana dotyczy terenu o symbolu 3.85.U, potozonego przy ul. Ogrodowej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 703) oraz art. 14 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471,
782 i 1086), w zwigzku z uchwatg Nr XVI1/115/19 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 25
pazdziernika 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany uchwaty Nr
I1/16/14 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 9 grudnia 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Rawska, obszary
potozone w rejonie ul. Jana Pawifa Il, Ogrodowej i 15-go Grudnia oraz ul. Polnej i
Narutowicza, na fragmencie potozonym przy ul. Ogrodowej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015
r. poz. 70), Rada Miejska w Biatej Rawskiej uchwala, co nastepuje:

8§ 1. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia nie uwzglednionych uwag
do projektu zmiany uchwaty Nr 111/16/14 Rady Miejskiej Biala Rawska z dnia 9 grudnia
2014 r., wg tresci zatgcznika Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt zmiany uchwaty Nr 11l/16/14 Rady Miejskiej Biata
Rawska z dnia 9 grudnia 2014 r. nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biata Rawska zatwierdzonego uchwatg
Nr IX/58/2011 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 17 czerwca 2011r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biata
Rawska.

§ 3. W uchwale Nr 111/16/14 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 9 grudnia 2014 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Rawska, obszary potozone w rejonie ul. Jana Pawta Il, Ogrodowej i 15-go Grudnia oraz ul.
Polnej i Narutowicza, na fragmencie potozonym przy ul. Ogrodowej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 2015 r. poz. 70), wprowadza sie zmiane polegajgcg na tym, ze w tresci 8§ 3. ustep 7, w
ktérym jest mowa o dodanym ust. 33 do tresci uchwaty Nr XL/318/09 Rady Miejskiej Biata
Rawska z dnia 30 pazdziernika 2009r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Rawska, obszary poftozone w rejonie ul. Jana Pawita I,
Ogrodowej i 15-Grudnia oraz ul. Polnej i Narutowicza (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
tédzkiego z 209r. Nr 390 poz. 3471) w pkt 2 lit e wskaznik 0,5 zmienia sie na wskaznik 0,1.

§ 4. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — =zadania z tytulu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wystepuja.

8§ 5. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
t.édzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.



Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie w sprawie zmiany uchwaty Nr 111/16/14 Rady Miejskiej Biata Rawska
z dnia 9 grudnia 2014 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biata Rawska, obszary potozone w rejonie ul. Jana Pawia Il, Ogrodowej i 15-go Grudnia
oraz ul. Polnej i Narutowicza, na fragmencie potozonym przy ul. Ogrodowej
(zmiana dotyczy terenu o symbolu 3.85.U, potozonego przy ul. Ogrodowe;j)

Projekt uchwaty w sprawie w sprawie zmiany uchwaty Nr 111/16/14 Rady Miejskiej Biata
Rawska z dnia 9 grudnia 2014 r. zostat sporzadzony w wykonaniu uchwaty Nr XVI/115/19 Rady
Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 25 pazdziernika 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany uchwaty Nr I1l/16/14 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 9 grudnia 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Rawska, obszary potozone w
rejonie ul. Jana Pawta I, Ogrodowej i 15-go Grudnia oraz ul. Polnej i Narutowicza, na fragmencie
potozonym przy ul. Ogrodowej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 70).

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen planu miejscowego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqo miasta i gminy Biata Rawska.
Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaty okreslone
w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biata
Rawska zatwierdzonego uchwatg Nr 1X/58/2011 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 17 czerwca
2011r. W studium okreslono dla obszaru strefe rozwoju o tresci B1 - obszary zabudowy o dominujgce;j
formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji. Celem
sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest zmiana warunkoéw zagospodarowania dotyczgca
wskaznika intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej ze zmniejszeniem dolnej granicy
wskaznika. Ustalenia studium nie wprowadzaty ograniczenh dla tego parametru.
Nalezy stwierdzi¢, ze przyjete w projekcie uchwaty nowe wskazniki intensywnosci zabudowy
nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Sposéb realizacji _wymogdéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
W projekcie uchwaty uwzgledniono:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez zachowanie
dotychczasowych ustalen dotyczgcych pozostatych parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowaniu terenu odpowiednich dla mieszkaniowej kategorii przeznaczenia terenu
na pojedynczej dziatce budowlanej;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe terenu poprzez zachowanie dotychczasowych ustalen
planu i zharmonizowanie nowej zabudowy z istniejgcg, w szczegdlnosci w zakresie funkciji
i wysokosci budynkow;
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych - zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkdw;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej -
zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkow;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych - zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkow;
6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez dopuszczenie intensywnego wykorzystania
terenéw uzbrojonych;
7) prawo wiasnosci - zmiana ustaleh planu nie zmienia dotychczasowych warunkéw;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa — potrzeby w obszarze nie wystepuja;
9) potrzeby interesu publicznego - zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych
warunkéw i potrzeb;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — nowe potrzeby w obszarze nie wystepuja,
11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci -
zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkow.
Zachowujgc przeznaczenie terenu pod zabudowe, uwzgledniono ustalenia dotychczas
obowigzujgcego planu miejscowego, stan wifasnosci terenu wymagania tadu przestrzennego
i efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. Obszar
potozony w zwartej strukturze przestrzennej miasta Biata Rawska przeznaczony pod zabudowe:
- oparty jest o transport w istniejgcych ulicach,
- hie wymusza budowy publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,
- we fragmencie obszaru miasta o najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy.




Zachowujgc dotychczasowe przeznaczenie terenu Ilub okreslajagc  potencjalny  sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono
zgtaszane wnioski, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Na podstawie przepiséw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w Biatej Rawskiej podjeta uchwate Nr XXI/176/16 z dnia 19 maja 2016 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Biata Rawska oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na
obszarze miasta i gminy Biata Rawska.

W uchwale przyjeto ustalenia w zakresie sporzgdzania planéw miejscowych, w tym kontynuacje
i zakohczenie procedury sporzgdzenia planéw miejscowych dla ktérych podjeto uchwaty
o przystgpieniu do takiego dziatania.

Prognoza wplywu ustalein miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wiasne i wydatki gminy.

Opierajgc sie na opracowaniu ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego” nalezy
stwierdzi¢, ze zadania wywotujgce skutki finansowe z tytutu uchwalenia zmiany planu nie wystgpia.




