URZAD MIASTA I GMINY Pani

w Bialej Rawskicj Glowa Wieslawa
96-236 BIALA RAWSKA
ul. Jana Pawla I1 57 zam. Tresta
tel.:(46) 8156377 NIP;835-000-41-61 ifl. Werasowa 30
97-213 Smardzewice
Nasz znak: RG.11.6727.40.2014 Data: 13.02.2014 r.

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO miasta BIALA RAWSKA

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Biala
Rawska z wylaczeniem fragmentéw potozonych w rejonie ul. Ogrodowej i 15-go Grudnia, ul.
Kosciuszki, ul. Polnej i Narutowicza oraz Placu Wolnosci zatwierdzonego Uchwalg Nr
IX/61/03 Rady Miejskiej Biala Rawska z dnia 2 lipca 2003 r. (Dz.Urz. WL Nr 280 poz. 2456)

Dziatka nr 1305/3 polozona w obrebie nr 2 miasta Biala Rawska oznaczona na mapie
symbolem 2.15.PRz:
2.15.PRz:
1) przeznaczenie terenu - zwierzgca produkcja rolnicza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) istniejaca stacja transformatorowa do zachowania,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 15m,
c) dopuszcza sie wprowadzanie funkcji produkcyjno-ustugowej nie kolidujacej i nie
ograniczajacej produkcji zwierzece;j,
d) udziat terenow zieleni, co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) dopuszczalna realizacja petnych ogrodzen o wysokosci do 2,5m spetniajacych role
ekranow izolacyjnych.

Rozdziat |
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
m. Biata Rawska z wytgczeniem fragmentéw potozonych w rejonie: ul. Ogrodowej i 15-go
Grudnia, ul. Ko$ciuszki, ul. Polnej i Narutowicza oraz Placu VWolnosci.

2. Traci moc obowiazujgcg miejscowy plan ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Rawska zatwierdzony Uchwatg Nr 15/78 Rady Narodowej
Miasta i Gminy Biata Rawska z dnia 21.03.1978r w sprawie zatwierdzenia miejscowego
ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Rawska (Dz. Urz.
Wojewodztwa Skierniewickiego z 1979r. Nr 4 poz. 18 z péz’niejszymi zmianami) w zakresie
obszaru objetego niniejsza uchwata.

§ 2.1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

2. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomoéci lub ich czesci potozone w
granicach niniejszego planu;



2) "obszarze urbanistycznym” - nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru miasta.
ktorego granice pokrywajg sie z granicami obrebu geodezyjnego;

3) "terenach” - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze
planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktorych zostaty okreslone niniejszym planem,
rozne funkcje lub rézne zasady zagospodarowania i ktore zostaty oznaczone W tekscie
oraz na rysunkach symbolami cyfrowymi;

4) "funkcji zagospodarowania przestrzennego" zwanej dalej "funkcja" - nalezy przez to
rozumie¢ zespot uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni,
stuzacych realizacji okreslonych celow,

5) “przeznaczeniu terenu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dia poszczegélnych
terenow funkgcje, wyodrebnione wg zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci,
oznaczone w tresci planu i na rysunku planu symbolem literowym;

6) "obowiazujacej linii zabudowy" - nalezy przeéz to rozumie¢ linig, W ktorej obowigzkowo
nalezy usytuowac sciane budynku lub co najmniej 60% dtugosci i powierzchni sciany
frontowej bez jej przekraczania W kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych
wskazanych rysunkiem planu elementow zagospodarowania terenu z zastrzezeniem, z€
w terenach mieszkaniowych linia ta dotyczy tylko budynkow mieszkalnych, a dla
pozostatych budynkéw jest linig nieprzekraczaina; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linig, W ktorej moze by¢

umieszczona sciana budynku bez jej przekraczania W kierunku linii rozgraniczajacej ulicy

lub innych wskazanych rysunkiem planu elementow zagospodarowania terenu; zakaz
ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki ~ oraz innych  detali wystroju
architektonicznego, chyba ze jest 0 linia zabudowy ustalona od napowietrzne] linii
elektroenergetycznej;

8) "linii podziatu wewnetrznego terenéw o roznych funkcjach lub zasadach
zagospodarowania" - nalezy rozumie¢ linig okreslona rysunkiem planu:

a) wyznaczajacg fragment terenu, do ktérego ogranicza sie realizacje obiektow
budowlanych wskazanej funkcji,

b) okreslajacg zasade podziatu na dziatki budowlane;

9) "udziale terenow zieleni" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbg
niemianowana) ustalony planem dla poszczegdinego terenu lub dziatki budowlanej,
uzyskany z podzielenia sumy niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni terenu
(dziatki) do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlanej;

10) “stanie istniejgcym” zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego
planu;

11) "terenach zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej” - nalezy przez 1o rozumie¢
obszary, na ktorych obowigzuja:

a) pierwsza regulacja granic wiasnosci stanu istniejacego W trybie “scalenia i podziatu
nieruchomosci” okreslonym przepisami szczegolnymi (warunek nie dotyczy sytuacii
gdy teren stanowi jedna nieruchomosc),

b) realizacji zagospodarowania w oparciu 0 projekt zagospodarowania catego terenu
okreslonego rysunkiem planu, w sytuacii dokonania podziatu terenu na szereg dziatek
budowlanych Z zabezpieczeniem do kazdej dziakki budowlane; dostepnosci
komunikacyjnej do ulic miejskich, warunek realizacji zagospodarowania W oparciu o
projekt zagospodarowania catego terenu okreslonego rysunkiem planu, przenoszony
jest jako warunek realizacji zagospodarowania w oparciu o projekt zagospodarowania
catej dziatki budowlanej,

c) podporzadkowanie poszczegélnych zamierzen inwestycyjnyeh, realizacji
zagospodarowania speiniajacego funkcije obstugi dla catego obszaru, a W



szczegolnosci zagospodarowania terenu w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikacji;

12) "zachowaniu obiektéow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegblnych
terenach - nalezy przez to rozumiec: dopuszczalnost wykonywania na istniejgcych
obiektach budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontow, 2
na istniejgcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow pielegnacyjnych i
odtworzeniowych;

13) "polu widocznosci" - nalezy przez to rozumieé powierzchnig w obrebie skrzyzowania
ulic poza jezdniami, wolng od przeszkéd wyzszych niz 0,75m, jak: budowle, drzewa,
krzewy, stupy, tablice, parkujace pojazdy itp:

14) "kioskach" - nalezy przez o rozumie¢ obiekty budowlane przeznaczone do czasowego
uzytkowania, spetniajgce nastepujace warunki:

a) powierzchnia zabudowy do 12m?,

b) maksymaina wysokos¢ nad poziomem terenu do 4m,

¢) minimalna powierzchnia szklenia: 40% powierzchni scian,

d) maksymaline nachylenie dachu: 30% z zakazem krycia dachow czarng papa,

15) "pierzei" — nalezy przez to rozumieé ciag elewacii frontowych, stanowigcych jedna
strone placu, ulicy lub ciaggu pieszego, traktowany jako cato$¢ przestrzenna;

16) “"zabudowie pierzejowej" - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek umieszczenia obydwu
scian szczytowych na catej jej powierzchni, bezpos$rednio przy granicach z dziatkami
sgsiednimi;

17) “"zabudowie pierzejowej nieciagtej" - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek

umieszczenia conajmniej jednej sciany szczytowej, na catej jej powierzchni,
bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiedniy;

18) "zabudowie zespolonej" - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalnose faczenia dwoch
budynkow mieszkalnych na wspoinej granicy dziatek budowlanych.

3 llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o funkeiji:

21) "zwierzeca produkcja rolnicza", oznaczonej symbolem "PRz", nalezy przez to
rozumie¢ funkcje stuzacg dziataniom ograniczonym do utrzymania istniejacych oraz
realizowania projektowanych budynkow o funkeji produkcii zwierzecej z niezbednymi do
ich funkcjonowania budynkami © pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,
magazynowymi i wytworni pasz, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

24) "stacja paliw", oznaczonej symbolem "KSn", nalezy przez to rozumie¢ funkcje stuzaca
dziataniom ograniczonym do utrzymania istniejgcych oraz realizowania projektowanych
budynkow stacji paliw ptynnych i gazowych Z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach socjalnych, handlowych, technicznych i gospodarczych,
garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

27) "ulica zbiorcza", oznaczonej symbolem “KZ", nalezy przez to rozumieé funkcje stuzaca
dziataniom ograniczonym do utrzymania istniejgcych oraz realizacji projektowanych ulic
(drog) o klasie zbiorcza o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

28) "ulica lokalna", oznaczone] symbolem “KL", nalezy przez to rozumieé funkcje stuzaca
dziataniom ograniczonym do utrzymania istniejgcych oraz realizacji projektowanych ulic
(drog) o klasie lokalna o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacym;

29) "ulica dojazdowa", oznaczonej symbolem “KD", nalezy przez to rozumie¢ funkcje
stuzacg dziataniom ograniczonym do utrzymania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych ulic (drég) o klasie dojazdowa 0 pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajacymi;

30) "ulica pieszo-jezdna (dojazd)", oznaczonej symbolem «KDX", nalezy przez 1o
rozumie¢ funkcje stuzaca dziataniom ograniczonym do utrzymania istniejgcych oraz
realizacji projektowanych dojazdow wewnetrznego zagospodarowania terenow
budownictwa zapewniajacych dostepnos¢ komunikacyjng dziatek budowlanych do
systemu ulic (drog) publicznych;
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31) "ulica piesza (dojscie)", oznaczonej symbolem “KX", nalezy przez to rozumie¢ funkcje
stuzacg dziataniom ograniczonym do utrzymania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych przejs¢ wewnetrznego zagospodarowania terendéw budownictwa
zapewniajgcych dostepno$¢ pieszg dziatek budowlanych do systemu ulic (drog)
publicznych;

32) "place", oznaczonej symbolem “KP", nalezy przez to rozumieé¢ funkcje stuzgca
dziataniom ograniczonym do utrzymania istniejacych oraz realizacji projektowanych
placow wewnetrznego zagospodarowania terenow budownictwa z niezbednymi do ich
funkcjonowania terenami zieleni, ulicami dojazdowymi, dojazdami, dojéciami i miejscami
postojowymi;

33) "dojazd gospodarczy", oznaczonej symbolem “KDg", nalezy przez to rozumie¢ funkcje
stuzacg dziataniom ograniczonym do utrzymania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych dojazdow wewnegtrznego zagospodarowania terenéw otwartych
(rolnictwa, lesnictwa i zabudowy zagrodowej) zapewniajacych dostepnos¢ podl, oddziatow
lenych i zagréd do systemu ulic (drég) publicznych;

Rozdziat 2
Zasady i warunki ksztattowania zagospodarowania terenow
obowiazujace na calym obszarze zmiany planu

§ 3 Na obszarze objetym planem ustala sig nastepujgce zasady i warunki
zabudowy:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaty,
a w przypadku braku takich ustaleri w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne zwymiarowane na rysunku planu, w stosunku do trwatych
naniesien (wynikajgcych z tresci mapy zasadniczej lub ewidencyjnej),

b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi
elementami rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowaé w oparciu o miary graficzne z rysunku planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi lub
zwymiarowaniem;

4) w sytuacji gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy
rozumieé, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajacg tereny o roznych funkcjach lub
zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw szczegoblnych, z tym ze:

a) w terenach o funkcji - zabudowa mieszkaniowa taka linia zabudowy jest linig
obowiazujaca,
b) w pozostatych terenach budowlanych jest linig nieprzekraczalng;

5) dopuszczalne jest zachowanie, ale bez prawa odbudowy, rozbudowy i nadbudowy,
istniejacych budynkow lub ich czesci, gdy nie spetniajg warunkéw ustalen dotyczacych
linii zabudowy umieszczonych na rysunku zmiany planu lub zawartych w przepisach
rozdziatu Ill niniejszej uchwaty z tym ze ustalenie nie dotyczy istniejgcych budynkéw,
usytuowanych w gtebi dziatki budowlanej, dla ktérej ustalono obowigzujacg linie
zabudowy;

6) w pasie terenu okre$lonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgca ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, chyba ze ustalenia zawarte w
przepisach rozdziatu Il niniejsze; uchwaty stanowig inaczej;

7) w terenach, dla ktérych okreslono nieprzekraczalng linie zabudowy od osi
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego lub wysokiego napigcia, warunek
ten przestaje obowiazywac z chwila likwidacii tej linii;

8) w pasie terenu okreslonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od osi napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napigcia dopuszczalna jest realizacja budynkow
przy zachowaniu warunkow bezpieczenstwa ustalonych przepisami szczegolnymi;



9) w pasie terenu okreslonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od 0si gazociggu
wysokiego cisnienia:

a) wprowadza sie strefe kontrolowana o szerokosci po 3m od osi gazociagu w obydwie
strony w ktorej obowigzuja zakazy zagospodarowania okreslone przepisami
szczegOlnymi, a w tym miedzy innymi: zakaz realizacji budynkow, urzadza¢ statych
skladow i magazynoéw, sadzi¢ drzew i krzewéw oraz prowadzenie dziatalnosci
mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacii,

b) dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych poza strefg kontrolowang pod
nadzorem operatora sieci gazowej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych;

10) w terenach okreslonych planem, z wyjatkiem terenéw o funkcji produkcja i ustugi
produkcyjne oraz magazyny i sktady obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen:

a) o wysokosci powyzej 1,8m,

b) z elementéw o wypetnieniu powierzchni powyzej 50%;

11) w terenach o funkgji produkcja i ustugi produkcyjne oraz magazyny i sktady dopuszcza
sie realizacje petnych ogrodzen o wysokosci do 2,5m;

12) w terenach o funkcji uzytecznosci publicznej i mieszkaniowo-ustugowej, sciany budynkow
od strony ulic (doj$¢ i dojazdéw) i placow winny spetiaé nastepujace warunki :

a) witryny bez krat zewnetrznych,

b) posadzka ogélnodostepnych pomieszczen parteru na wysokosci od 0,1 do 0,3 m nad
terenem,

c) zapewnienia dostepnosci do obiektéw i pomieszczen ogélnodostepnych dla osob
niepetnosprawnych;

13) wyklucza sie kolor niebieski, zielony i czarny pokrycia dachow;

14) w pasach drogowych ulic okreslonych planem, dopuszcza sig realizacje kioskéw oraz
obiektéw matej architektury, przy zachowaniu standardéw bezpieczenstwa ruchu
kotowego, pieszego i warunkéw zagospodarowania pasa drogowego ulicy;

15) w terenach, dla ktérych ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie, obowigzujg nastgpujace warunki tymczasowego
zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych nie zwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,

b) istniejace budynki i ogrodzenia mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z
prawem do biezgcej konserwacji;

16) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca
postojowe dla samochoddw:

a) w terenach o funkcji uzytecznosci publicznej minimum:

- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20m?

powierzchni uzytkowej,

- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektow uzytecznosci publicznej - dwa stanowiska na kazdy obiekt
a ponadto jedno stanowisko na kazde 100m2 powierzchni uzytkowe,

- w terenach o funkcji produkcja i ustugi produkcyjne oraz magazyny i sktady - dwa
stanowiska na kazdy obiekt a ponadto jedno stanowisko na kazde 100m2
powierzchni uzytkowej,

b) w terenach o funkcji zabudowy wielorodzinnej minimum 1 stanowisko na 1
mieszkanie, maksimum 2 stanowiska na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc
postojowych w garazach,

c) w terenach o funkcji zabudowy jednorodzinnej, dla jednego budynku mieszkalnego
maksimum 4 stanowiska w garazach;

17) przepis zawarty w ust. 16 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektéw handlowych nie
posiadajgcych uzytkowej powierzchni sprzedazowej oraz obiektow w obszarach ochrony
konserwatorskiej;



18) w terenach zieleni, okreslonych w pasach drogowych ulic ustala sie zasade

wprowadzania drzewostanu o charakterze alejowym przy zachowaniu pozostatych
ustalen niniejszego planu;

19) pokazane na rysunku planu linie podziatu wewnetrznego jako zasada podziatu,
obowigzuja W zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania
dziatek w stosunku do drég (ulic) ogélnodostepnych, zapewniajacych dostepnosc
komunikacyjna;

20) w sytuacji, gdy dla danego terenu ustalono warunek zachowania okreslonej wysokosci
budynkéw poprzez wskazanie liczby kondygnacji, nalezy uznawa¢ iz ustalenie to odnosi
sie do kondygnaciji nadziemnych budynku, z wylaczeniem piwnicy (W rozumieniu
przepisow dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i
ich usytuowanie);

21) w obszarach 0 funkcjach umozliwiajacych realizacje budynkow dopuszcza sie realizacje
obiektow budowlanych w granicach dziatek budowlanych przy zachowaniu pozostatych
ustalen niniejszego planu.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala sie nastgpujace zasady i warunki
ksztattowania zagospodarowania terenow o funkcji mieszkaniowej:

1) w terenach o funkcjach: zabudowa mieszkaniowa - O symbolu ,M" i zabudowa
jednorodzinna - © symbolu ,MN” dopuszcza sig¢ W ramach budynkdw mieszkalnych
wprowadzenie funkgji uzytecznosci publicznej;

2) w terenach o funkcjach: zabudowa mieszkaniowa - O symbolu M’ i zabudowa
jednorodzinna - 0 symbolu ,MN’ dopuszcza Sig budowe lub utrzymanie budynkow
gospodarczych, W maksymalnej ilosci rownej ilosci mieszkan, o powierzehni do 40 m* na
jedno mieszkanie;

3) w terenach © funkcjach: zabudowa jednorodzinna - © symbolu ,MN’, zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa jednorodzinna - 0 symbolu "MNp" oraz zabudowa zagrodowa z
mieszkaniowo-ustugowg - O symbolu "MR]" dopuszcza sie realizacje W obrebie jednej
dziatki budowlanej odpowiednio, jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
jednego budynku mieszkalnego W zabudowie zagrodowej;

4) w terenach 0 funkcji zabudowa mieszkaniowo-ustugowa jednorodzinna, © symbolu
MNp” dopuszcza sie realizacje obiektéw uzytecznosci publicznej wytgcznie w ramach
dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem mozliwosci realizacji
budynku mieszkalnego;

5) w terenach 0 funkcji zabudowa mieszkaniowo-ustugowa jednorodzinna o symbolu -
_MNp’, istniejace obiekty uzytecznosci publicznej na odrebnych dziatkach budowlanych
przeznacza sie do likwidacji lub utrzymania bez prawa odbudowy, rozbudowy i
nadbudowy;

6) ustala sig obszar "A" zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej obejmujacy tereny O
symbolach: 5.07.MNp. 5.08.KD, 5.09.KD, 5.10.MNp, 511.KD, 5.12.M,U, 5.13.MNp,
514.M,U, 5.15.KD, 5.16.KD, 5.18.PU;

7) ustala sie obszar "B" zorganizowane; dziatalnosci inwestycyjnej obejmujacy tereny O
symbolach: 5.28 KD, 5.29.MNp, 5.30.KD, 5.31.KDg, 5.32.MNp, 5.33.KD, 5.34.MNp;

8) ustala sie obszar "C" zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej obejmujacy tereny ©
symbolach: 2.47 KD, 2.48.MNp, 2 49 KD, 2.51.KD, 2.52 MNp, 2.57.MNp, 2.61.KD;

9) ustala sie obszar "D" zorganizowane; dziatalnosci inwestycyjnej obejmujgcy tereny ©
symbolach: 2.03.MNp, 2.26.KD;

10) ustala si¢ obszar "E" zorganizowanej dziatalnoéci inwestycyine obejmujacy tereny ©
symbolach: 2.05.MNp, 2.18.PU, 2.21.KD, 2.22.MNp;
1) w obszarach zorganizowane; dziatalnosci inwestycyjnej obowiazuja nastepujace
szczegoine warunki zagospodarowania: ‘
a) podziat na dziatki budowlane w trybie scalenia i podziatu nieruchomosci obejmuje
jednoczesnie wszystkie tereny wigczone do obszaru,
b) realizacja zabudowy na nieruchomosciach dopuszczalna wytgcznie na wydzielonych
dziatkach budowlanych zgodnie Z zasadami okreslonymi rysunkiem planu.



§ 7. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady i warunki
obstugi w zakresie komunikacji:

1) ustala sie system drog (ulic) ogolnodostepnych, obstugujacych obszar planu w sktad
ktorego wchodza ulice klasy gtowna, zbiorcza, lokalna oraz dojazdowa okreslone
rysunkami planu petnigce funkcje obstugi bezposéredniej terendw zabudowy oraz funkcje
nawiazania ulic pieszo jezdnych, dojazdow i dojs¢ do sieci drog publicznych;

2) dostepnos¢ komunikacyjng do terendw zapewniajg:

a) ulice okreslone niniejszg zmiang planu i przylegajace do poszczegdlnych terenow,

b) ulice nie wyodrebnione niniejsza zmiana planu (potozone w granicach terenow lub do
nich styczne) bedace dojsciami lub dojazdami, o ile ustalenia niniejszego planu
zawarte w Rozdziale Il nie stanowig inaczej;

3) dopuszcza sig zmiang rozwigzan elementéw pasa drogowego na etapie projektow
budowlanych w stosunku do ustalen niniejszego planu w granicach okreslonych liniami
rozgraniczajgcymi,

4) linie rozgraniczajgce ulicy winny spetnia¢ warunki zwymiarowania oraz miar graficznych i
punktow identyfikacyjnych okreslonych rysunkiem planu;

5) dojécia lub dojazdy wydzielane w obrebie poszczegolnych terenow nie sg w rozumieniu
niniejszego planu drogami publicznymi (ulicami lokalnymi miejskimi) ani drogami
wewnetrznymi o ktérych mowa w przepisach o drogach publicznych;

6) realizacja obiektow o funkcji uzytecznosci publicznej lub produkcyjno-ustugowej oraz
magazynéw i skfadow na poszczegolnych dziatkach budowlanych, wymaga budowy
zatoki postojowe] poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujacej lub parkingu
wewnetrznego;

7) w sytuacjach uzasadnionych realizacjg obiektow o funkcji uzytecznoéci publicznej lub
szczegolnej dziatalnosci gospodarczej dopuszcza sig realizacje chodnikoéw i zatok
postojowych w ramach pasow przydrogowych (przy ulicach, przy dojéciach i dojazdach)
o granicach okreslonych liniami zabudowy i linig rozgraniczajgca drog (ulic, dojsc i
dojazdéw), przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych
niniejszym planem;

8) w ramach paséw drogowych ulic klasy lokalna i zbiorcza oraz w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i terenach uzyteczno$ci publicznej, ustala sie prawo
realizacji wyodrebnionych $ciezek rowerowych wg zapotrzebowania;

9) na skrzyzowaniach ulic, w obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje
zachowanie pola widocznosci.

§ 8. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki
obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) podstawowy program wyposazenia terenow przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje
sieci i urzadzenia: elektroenergetyczne, gazowe, zaopatrzenia w wode, odprowadzenia i
oczyszczania sciekow sanitarnych, odprowadzenia wod opadowych i telekomunikacyjne;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terendw w sieci infrastruktury technicznej innych medidw
oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej, ograniczone do obstugi wylacznie
poszczegolinych terendw, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen niniejszego
planu oraz intereséw 0s6b trzecich;

3) ustala sie prawo realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemne; i nadziemnej)
wszystkich mediow:

a) w ramach pasow drogowych ulic, dojé¢ i dojazdow na catym obszarze planu,

b) w ramach pasow przylegajacych do terendw komunikacji (przy ulicach, przy dojsciach
i dojazdach) o granicach okreslonych liniami zabudowy (minimalng odlegtoscia
budynkéw) i linia rozgraniczajaca terenow komunikacji (ulic, dojs¢ i dojazdow), przy
zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym
planem,

c) w osiach istniejgcych sieci;



4) zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych wodociggow;

5) odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych;

6) na terenach nie wyposazonych w sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu budowy takiej
sieci scieki mogg by¢ odprowadzane do zbiornikéw bezodptywowych sytuowanych w
obrebie poszczegélnych dziatek budowlanych, a nastepnie wywozone na zlewnie
miejskiej oczyszczalni sciekow;

7) odprowadzenie wod opadowych do istniejgcych i projektowanych sieci kanalizacji
deszczowej z separatorami na ujéciach do rz. Biatki i jej doptywow;

8) na terenach nie wyposazonych w miejska kanalizacje deszczowa, wody opadowe Z
terenow okreslonych w przepisach szczegolnych jako zanieczyszczone, mog3 byé
odprowadzone do wéd powierzchniowych badz ziemi po uprzednim oczyszczeniu na
urzadzeniach stuzacych ochronie wod przed zanieczyszczeniem, W stopniu i zakresie
okreslonym w przepisach szczegoinych;

9) wody opadowe z pozostatych terenéw nie wyposazonych w kanalizacjg deszczowg
moga by¢ odprowadzone do wod powierzchniowych badz ziemi bez oczyszczania jesli
nie zawieraja odpadkow statych w mysl| zasad okreslonych w przepisach szczegoinych;

10) dla wszystkich terenow budowlanych przewiduje si¢ budowe oraz dopuszcza sie
realizacje sieci i urzadzen elektroenergetycznych, cieptowniczych i gazowych,
dostarczajacych do odbiorcéw energie elektryczng, cieplng i gaz; zasady ksztattowania
przebiegu sieci okreéla pkt 3 niniejszego paragrafu, przy zachowaniu pozostatych
ustalen zmiany planu i przepiséw szczegolnych;

11) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu:

a) o istniejgce linie elektroenergetyczne 15kV,

b) istniejace stacje transformatorowe z dopuszczeniem ich konserwacji lub wymiany,

¢) projektowane w chwili zatwierdzenia niniejszej zmiany planu, stacje transformatorowe
wskazane rysunkami planu,

d) linie elektroenergetyczne 15kV zasilajgce projektowane stacje transformatorowe;

12) w obrebie terenow przeznaczonych do zabudowy przez ktére przebiega linia

elektroenergetyczna 15kV dopuszcza sie:

a) przebudowe linii ze zmiang trasy,

b) realizacje stacji transformatorowych wg zapotrzebowania, przy zachowaniu
pozostatych ustalen zmiany planu i przepiséw szczegolnych;

13) utylizacja odpadow komunalnych i produkcyjnych na zasadach obowiazujgcych
przepiséw porzadkowych i w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce zbieraniu
odpadoéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady i warunki
zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego i ochrony
przeciwpowodziowej:

1) ustala si¢ zasade réwnoczesne] lub wyprzedzajgcej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do
realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych planem funkcji zagospodarowania terenu;

2) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig preferencje dla nieweglowych
czynnikdéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej;

3) w terenach pozostajacych w zasiegu uciazliwosci komunikacyjnych z terenow
kolejowych, i drogi wojewodzkiej, istniejgce budynki przeznaczone na staty pobyt ludzi
wymagajg wprowadzenia elementow ochrony w zagospodarowaniu dziatki budowlanej
jak i w samym obiekcie w tym miedzy innymi:

a) okna 0 podwyzszonej izolacyjnosci, ]

b) zastosowanie ekranow akustycznych w formie obiektu budowlanego lub zadrzewien i
sakrzewien oraz innych $rodkow technicznych ograniczajacych hatas, wibracje,
przemieszczanie pytow i gazdw; budowa nowych budynkow przeznaczonych na staty
pobyt ludzi w zasiegu uciazliwosci komunikacyjnych wymaga rozwiazan technicznych
(elementéw zagospodarowania) ograniczajgcych poziom dzwigku na terenach o



funkcji zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
szczegolnych;

4) w terenach o funkcji "zabudowa zagrodowa Zz mieszkaniowo-ustugowg", 0znaczong
symbolem ,MRj” obowigzuje zakaz realizacji obiektow produkcji zwierzecej o liczbie
stanowisk powyzej 30 duzych jednostek przeliczeniowych (DJP);

5) Tereny oznaczone symbolami: MN, M, MRj, MNp, i U naleza do rodzaju terenu o
dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows;

6) Tereny oznaczone symbolami: UO, US i OS naleza do rodzaju terenu o dopuszczalnym
poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod budynki zwigzane
ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

7) Tereny oznaczone symbolami ZPp i UT naleza do rodzaju terenu o dopuszczalnym
poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe poza miastem;

8) Tereny potozone w dolinach ciekow o symbolu R,RL,W sg nieobwatowanymi terenami
zagrozenia  podtopieniami, zagospodarowanie terenu wymaga uwzglednienia
nastepujgcych warunkow:

a) zachowania istniejacych trwatych uzytkow zielonych,
b) zakazu realizacji budynkow,
c) zadrzewiania z zachowaniem swobodnego sptywu wod;
9) Na terenach stycznych z linig brzegowa rz. Biatki obowigzuje zakaz:
a) realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegowej,
b) przeksztatcania zagospodarowania terenu uniemozliwiajace przechodzenie.

§ 10. Na obszarze objgtym planem ustala sie nastepujace zasady i warunki
zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony rodowiska kulturowego:

1) na terenach lub fragmentach terenéw, ktdre potozone sg w obszarach wystepowania
znalezisk archeologicznych, wykonywanie prac ziemnych zwigzanych z zabudowg i
zagospodarowaniem terenu  wymaga przeprowadzenia ratowniczych  badan
archeologicznych;

2) na terenach lub fragmentach terenow, ktore potozone sg w obszarach ochrony znalezisk
archeologicznych, wykonywanie prac ziemnych zwigzanych z zabudowa i
zagospodarowaniem terenu wymaga nadzoru konserwatorskiego;

3) rysunek planu Nr 3 okresla strefe rekonstrukcji historycznego uktadu urbanistycznego, w
obrebie terenow obowigzuje:

a) zachowanie warunkow ekspozycji obiektu zabytkowego wzdtuz gtownych osi
kompozycyjnych w tym: drég wjazdowych, alei i linii taczace] brame wjazdowa z
zabudowa,

b) utrzymania odlegtosci obiektow budowlanych od systemu korzeniowego drzew
zapewniajacej ochrone drzewostanu uznanego za zabytkowy lub uznanego Zza
pomnik przyrody;

4) rysunek planu Nr 3 okresla strefe ochrony zachowanych elementow zabytkowych, w
obrebie terendw obowigzuje:

a) zachowanie historycznego rozplanowania ulic i placow,

b) utrzymanie historycznych linii zabudowy pierzejowej,

c) zachowanie szpalerow drzew w ulicach,

d) nawigzanie bryt budynkow nowej i uzupetniajgcej zabudowy do historycznej formy
istniejacych budynkow,

e) wysokos¢ posadzki parteru budynku wyniesiona max. 0,30m nad poziom chodnika
przy budynku, i

f ) uksztattowanie dachow budynkéw:

- pokrycie dachéw dachdwka ceramiczna, bitumiczna lub blacha,
_ zachowanie wysuniecia okapéw wiszacych do 0,40m, poza lico $ciany ostatnie]
Kondyonac,
g) forma elewacji w pierzei:



- tynkowana z dopuszczeniem boniowania,
- z gzymsem zwieficzajgcym lub z gzymsem oddzielajgcym $ciang kolankows, na
catej diugosci elewacii,
- z gzymsem oddzielajacym kondygnacje w poziomie stropu parteru lub w poziomie
podokiennikéw pierwszego pigtra,
- z cokotem tynkowanym o wysokoéci min. 50 cm,
h) zastosowanie w pierzei bram wjazdowych drewnianych lub zelaznych (kowalskich);

5) w terenach potozonych w strefie ochrony zachowanych elementow zabytkowych ustala
sie warunek stosowania wszystkich standardéw okreslonych w punkcie 4) niniejszego
paragrafu, jako warunek realizacji nowego budynku usytuowanego w pierzei, dia
pozostatych budynkow usytuowanych we wnetrzu dziatki budowlanej obowigzuje
stosowanie pokrycia dachow dachdwkg ceramiczna, bitumiczna lub blachg;

6) w terenach potozonych w strefie ochrony zachowanych elementow zabytkowych ustala
sie warunek stosowania tych standardow okreslonych w punkcie 4) niniejszego
paragrafu, ktore objete sg planowanym remontem, modernizacja oraz rozbudowg i
nadbudowa budynku usytuowanego w pierzei;

7) w terenach potozonych w strefie ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, przy
realizacji remontéw, nadbudowy, przebudowy i rozbudowy istniejgcych obiektow
budowlanych oraz realizacji nowych obiektow budowlanych usytuowanych w pierzei,
ustala sie zakazy:

a) wykanczania elewacji z wykorzystaniem piytek ceramicznych, elementéw winylowych
i blaszanych,

b) stosowania loggii od strony terenow publicznych,

¢) wykonywania lukarn o tgcznej szerokosci przekraczajacej 50% dtugosci elewaciji,

d) wykonywania lukarn o spadku zaczynajacym sie w kalenicy dachu,

e) stosowania balkonéw na elewacji w pierzei, o facznej diugosci przekraczajgcej 30%
dtugosci kondygnacji,

f ) wykonywania otworow okiennych powyzej parteru, ktorych suma szerokosci
przekracza 50% dtugosci elewacji,

g) sytuowania skrajnych otworéw w odlegtoéci mniejszej niz 0,8 m od ciany szczytowej,

h) stosowania okien o podziale innym niz symetryczny, wzglgdem ich osi pionowej,

i ) wykonywania w liniach rozgraniczajacych ulic ogrodzenia dziatek z siatki plecionej na
stupkach lub z prefabrykowanych elementow,

j ) wykonywania okien w &ciankach kolankowych o powierzchni wigkszej niz 0,4m?,

k) wykonywania skrzynek przytaczy gazowych, elektrycznych, telekomunikacyjnych,
wystajacych poza powierzchnie lica elewacji w pierzei,

8) w terenach potozonych w strefie ochrony zachowanych elementow zabytkowych, przy
realizacji podziatow na dziatki budowlane obowigzuje zachowanie historycznych

podziatdw wtasnosciowych oraz nawiazanie do nich nowych granic.

inz. Tomasz Lesiak
Naczelnik Wydz. Rozwoju Gospodarczego
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