2

Spis treści

	Lp
	Rozdział.
	Strona

	1.
	Informacja o opracowaniu. 
	3

	1.1.
	Podstawa formalno-prawna opracowania. 
	3

	1.2.
	Przedmiot i zakres STUDIUM. 
	3

	1.3.
	STUDIUM - narzędziem kształtowania polityki przestrzennej Samorządu. 
	4

	1.4.
	Źródła informacji.
	4

	2.
	Uwarunkowania rozwoju przestrzennego.
	5

	2.1.
	Otoczenie gospodarki przestrzennej.
	6

	2.1.1.
	Warunki makroekonomiczne. 
	6

	2.1.2.
	Sytuacja społeczno-demograficzna. 
	7

	2.1.3.
	Otoczenie polityczne i prawne. 
	9

	2.1.4.
	Przestrzeń rejonu. 
	10

	2.1.5.
	Zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych.
	10

	2.1.6.
	Szanse i zagrożenia rozwoju gminy, na które może wpływać polityka przestrzenna samorządu województwa oraz państwa. 
	10

	2.2.
	Dotychczasowe przeznaczenie terenów oraz stan zagospodarowania i uzbrojenia.
	13

	2.2.1.
	Struktura przestrzenna.
	13

	2.2.2.
	Tereny zabudowane.
	18

	2.2.3.
	System komunikacji. 
	23

	2.2.4.
	Infrastruktura techniczna. 
	25

	2.2.5.
	Stan prawny gruntów.
	30

	2.2.6.
	Rolnictwo.
	30

	2.2.7.
	Leśnictwo.
	31

	2.3.
	Stanu ładu przestrzennego i wymogi jego ochrony.
	32

	2.4.
	Stan środowiska.
	33

	2.5.
	Dziedzictwo kulturowe, zabytki oraz dobra kultury współczesnej.
	40

	2.6.
	Warunki i jakości życia mieszkańców.
	43

	2.7.
	Zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia.
	46

	2.8.
	Wpływ uwarunkowań, na ustalenie kierunków i zasad zagospodarowania przestrzennego miasta.
	47

	3.
	Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
	51

	3.1.
	Kierunki zmian w strukturze przestrzennej.
	54

	3.2.
	Kierunki zmian w przeznaczeniu terenów.
	57

	3.3.
	Kierunki i wskaźniki oraz standardy dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów
	62

	3.4.
	Tereny wyłączone spod zabudowy.
	63

	3.5.
	Obszary ochrony środowiska.
	63

	3.5.1.
	Zasady ochrony środowiska i jego zasobów.
	63

	3.5.2.
	Zasady ochrony krajobrazu kulturowego.
	67

	3.6.
	Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.
	68

	3.7.
	Kierunki rozwoju systemów komunikacji.
	71

	3.8.
	Kierunki rozwoju systemów infrastruktury technicznej.
	73

	3.9.
	Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej.
	75

	4.
	Polityka rozwoju przestrzennego.
	76

	4.1.
	Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
	76

	4.2.
	Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
	76


	Lp
	Rozdział.
	Strona

	4.3.
	Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
	77

	4.4.
	Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych.
	77

	4.5.
	Obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości.
	77

	4.6.
	Obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2.
	77

	4.7.
	Obszary przestrzeni publicznej.
	77

	4.8.
	Obszary, dla których zamierza się sporządzić zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
	77

	4.9.
	Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych.
	78

	4.10.
	Obszary miejsc pamięci narodowej
	78

	4.11.
	Obszary wymagające przekształceń lub rekultywacji.
	78

	4.12.
	Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych.
	78

	4.13.
	Szczególne obszary problemowe.
	78

	5.
	Synteza i wnioski.
	78

	5.1.
	Synteza ustaleń studium.
	78

	5.2.
	Uzasadnienie przyjętych rozwiązań.
	80

	5.3.
	Zasady interpretacji ustaleń STUDIUM.
	81

	
	Rysunek studium - Struktura funkcjonalno przestrzenna – kierunki rozwoju
	w załączeniu

	
	Plansza „Uwarunkowania rozwoju przestrzennego”
	w załączeniu


1. Informacja o opracowaniu. 

1.1. Podstawa formalno-prawna opracowania. 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biała Rawska sporządzono w oparciu o przepisy:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492),

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233).

Opracowanie projektu STUDIUM (III edycja) jest wyrazem realizacji Uchwały Nr XXXIII/268/09 z dnia 28 kwietnia 2009r w sprawie przystąpienia do sporządzania zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biała Rawska zatwierdzonego uchwałą Nr XLIX/367/06 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 1 czerwca 2006r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biała Rawska.

1.2. Przedmiot i zakres STUDIUM. 
Dokument jest trzecią edycją STUDIUM – dokumentu, jaki został sporządzony w 2001r. i znowelizowany w roku 2006. Okres czterech lat, jaki upłynął od uchwalenia drugiej edycji pozwolił na ocenę aktualności przyjętej polityki rozwoju przestrzennego obszaru gminy. Na potrzebę korekty STUDIUM wskazały następujące przesłanki:

- obowiązek dostosowania dokumentu do ustaleń planu zagospodarowania przestrzennego województwa łódzkiego,
- zmiany przebiegu i powiązań komunikacyjnych w związku z budową obwodnicy drogi wojewódzkiej Nr 725 (realizacja w trybie przepisów ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg krajowych (Dz.U. Nr 80, poz. 721, z późn. zm.),
- konieczność dostosowania dokumentu do wymogów aktualnie obowiązujących przepisów prawa,

- uwzględnienie wniosków mieszkańców wnoszących o przeznaczenie w planie miejscowym terenów pod zabudowę, a co nie mogło nastąpić z uwagi na brak zgodności z ustaleniami obowiązującego STUDIUM.

Dokument określa cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie będzie realizować Samorząd na obszarze gminy. 

Przedmiotem STUDIUM jest obszar gminy w granicach administracyjnych, z ludnością, zagospodarowaniem, środowiskiem przyrodniczym i kulturowym oraz z uwzględnieniem powiązań z obszarami sąsiednimi. 

Zakres STUDIUM obejmuje podstawowe problemy życia gminy, w tym między innymi dotyczące: 

- 
kierunków zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów,

- 
kierunków i wskaźników dotyczących zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym terenów wyłączonych spod zabudowy,

- 
obszarów oraz zasad ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego,

- 
obszarów i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej,

- 
kierunków rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej,

- 
obszarów, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

- 
obszarów, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

- 
obszarów, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych,

- 
obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości,

- 
obszarów przestrzeni publicznej,

- 
obszarów, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne,

- kierunków i zasad kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej;

- obszarów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi.

1.3. STUDIUM - narzędziem kształtowania polityki przestrzennej Samorządu. 
STUDIUM jest wyrazem poglądów i deklaracji na temat kierunków działań podejmowanych przez Samorząd dla rozwoju miasta. Przyjmuje się zrównoważony rozwoju obszaru miasta jako podstawę do formułowania kierunków zasad i warunków zagospodarowania. Określona w STUDIUM polityka przestrzenna odpowiada zasadom ustanowionym przepisami prawa i uwzględnia w zagospodarowaniu gminy: 
- 
dotychczasowe przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

- 
stan ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony,

- stan środowiska, w tym stan rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, wielkości i jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej,

- warunki i jakości życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia,

- zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia,

- potrzeby i możliwości rozwoju gminy,

- stan prawny gruntów,

- występowanie obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych,

- występowanie obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych,

- występowanie udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych,

- występowanie terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych,

- stan systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

- zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych.

STUDIUM będzie spełniało funkcje: 

- aktu normatywnego dla organu wykonawczego Samorządu oraz jednostek tym organom podporządkowanym - w działaniach dotyczących gospodarowania w przestrzeni miasta,

- kierunkującą sporządzanie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -przepisu prawa miejscowego, normującego zachowanie w przestrzeni wszystkich podmiotów zagospodarowania przestrzennego,

- bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju społeczno-gospodarczego miasta, w zakresie zagospodarowania przestrzeni, 

- promocyjne w stosunku do potencjalnych inwestorów zagospodarowania przestrzennego,

- postulatywne w zakresie stanowienia zakresu zadań rządowych i samorządu województwa, służących ponadlokalnym celom publicznym, a pożądanym dla miasta.

1.4. Źródła informacji.
Podstawowymi źródłami informacji są:

- treść planu zagospodarowania przestrzennego województwa łódzkiego, uchwalonego przez Sejmik Województwa Łódzkiego Uchwałą Nr LX/1648/2010 z dnia 21 września 2010r (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego Nr 367, poz.3485),
- studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biała Rawska zatwierdzonego uchwałą Nr XLIX/367/06 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 1 czerwca 2006r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biała Rawska,

- opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Biała Rawska - 2002r,

- opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Biała Rawska - 2002r,

- opracowanie „ Prognoza wpływu ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Biała Rawska na środowisko” – 2002r,

- opracowanie „ Prognoza wpływu ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Biała Rawska na środowisko” – 2002r,

- opracowanie „Studium rozwoju sieci elektroenergetycznych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Biała Rawska” – 2002r,

- opracowanie „Raport o oddziaływaniu na środowisko przedsięwzięcia pn. Budowa obwodnicy miasta Biała Rawska w ramach zadania Rozbudowa drogi wojewódzkiej nr 725 na odcinku Rawa Mazowiecka – granica województwa wraz z obwodnicą Białej Rawskiej” – 2009r,
- obowiązujące plany miejscowe na obszarze administracyjnym miasta i gminy Biała Rawska,

- cząstkowe opracowania ekofizjograficzne podstawowe do planów miejscowych i ich zmian,
- cząstkowe opracowania prognoz wpływu na środowisko do planów miejscowych i ich zmian,

- opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do aktualizacji studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biała Rawska – kwiecień 2010r.

- treść opracowania „Pogram ochrony środowiska gminy Biała Rawska na lata 2009 – 2012 z perspektywą na lata 2013 - 2016” r,

- treść opracowania „Program zwodociągowania gminy Biała Rawska” – KOMA s.c. 2004r, na lata 2009-2012 z perspektywą na lata 2013-2016,
- opracowanie „Plan odnowy Miejscowości Biała Rawska na lata 2009-2015 w gminie Biała Rawska – projekt 2010r,
- Plan rozwoju lokalnego Gminy Biała Rawska na lata 2007-2013,

- operat ewidencji gruntów i budynków miasta Biała Rawska i gminy Miasta Biała Rawska,

- treść map ewidencyjnych miasta Biała Rawska i gminy Biała Rawska w skali 1:5000,

- treść mapy topograficznej w skali 1:10000 z fragmentów miasta Biała Rawska i gminy Biała Rawska,

- treść map glebowo-rolniczych - WBGiUR Łódź,

- opracowanie „Inwentaryzacja i weryfikacja pomników przyrody województwa skierniewickiego – Miasto Rawa Mazowiecka (23)” 1997r,

- „Inwentaryzacja stanu lasów dla lasów nie stanowiących własności Skarbu Państwa położonych na terenie miasta i gminy Biała Rawska, woj. Łódzkie na okres od 01.01.2003 do 31.12.2012 roku”, Pracownia Urządzania Lasu „AGMAR” w Garwolinie,

- rejestr zabytków i gminna ewidencja zabytków,

- informacje statystyczne dotyczące stanu ludności - Urząd Miejski Biała Rawska.
- „Pięcioletnia ocena jakości powietrza w województwie Łódzkim w latach 2002-2006” - Wojewódzki Inspektorat Ochrony Środowiska w Łodzi, Łódź, czerwiec 2007,
- „Monitoring składowiska odpadów innych niż niebezpieczne i obojętne w miejscowości Rokszyce Nowe, gmina Biała Rawska” – 2009r „ENERGOPOMIAR Gliwice”,

- „Monitoring składowiska odpadów innych niż niebezpieczne i obojętne w miejscowości Rokszyce Nowe gmina Biała Rawska – morfologia odpadów komunalnych” – 2009r „ENERGOPOMIAR Gliwice”,

- „Ustalenie objętości i masy zgromadzonych odpadów na składowisku w miejscowości Rokszyce Nowe, gmina Biała Rawska” – „AON-T” – Łódź 2010r.
2. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego.
Uwarunkowania rozwoju przestrzennego są podstawą do sformułowania kierunków rozwoju poszczególnych obszarów w granicach administracyjnych miasta. Zgodnie z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy określaniu kierunków rozwoju przestrzennego wymagane jest uwzględnienie uwarunkowań wynikających w szczególności z następujących sfer:


1)
dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;


2)
stanu ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony;


3)
stanu środowiska, w tym stanu rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, wielkości i jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;


4)
stanu dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;


5)
warunków i jakości życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia;


6)
zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia;


7)
potrzeb i możliwości rozwoju gminy;


8)
stanu prawnego gruntów;


9)
występowania obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych;


10)
występowania obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych;


11)
występowania udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych;


12)
występowania terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych;


13)
stanu systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;


14)
zadań służących realizacji ponadlokalnych celów publicznych.

2.1. Otoczenie gospodarki przestrzennej.

2.1.1. Warunki makroekonomiczne. 
Tempo rozwoju gminy w dużym stopniu będzie zależeć od kondycji gospodarki kraju (podobnie jak w przypadku wielu innych tego typu ośrodków gminnych). Warunki makroekonomiczne tworzyć będą zmienny w czasie układ szans i zagrożeń dla potencjału gospodarczego gminy, a w konsekwencji dla poziomu życia mieszkańców.

Utrzymanie wzrostu ekonomicznego w kraju, potencjału gospodarczego aglomeracji warszawskiej i łódzkiej, rozwoju ośrodków miejskich w Rawie Mazowieckiej i Grójcu oraz przebudowa drogi krajowej Nr 8 do parametrów drogi ekspresowej, dają szansę gminie na pozyskanie kapitału inwestycyjnego. Inwestorzy mogą poszukiwać na terenie gminy, łatwiejszego dostępu: 

- do rezerw rynku pracy, 

- do rezerw zdolności produkcyjnej i usługowej w istniejącym zainwestowaniu, 

- do terenów o niskiej cenie nabycia, wyposażonych w podstawowe elementy infrastruktury technicznej oraz dobrze skomunikowanych siecią dróg krajowych,

- do rynków zbytu, 

- do zaopatrzenia w owoce,

- do zaopatrzenia w produkty rolnicze.

Obniżenie tempa wzrostu ekonomicznego kraju w okresach dłuższych, może wywołać zjawiska bardzo niepomyślne dla rozwoju gospodarczego gminy, to jest: 

- brak możliwości zatrudnienia mieszkańców poza granicami gminy,

- odpływu kapitału inwestycyjnego i kapitału ludzkiego do większych ośrodków, przede wszystkim do większych miast i aglomeracji. 

Ukształtowana w gminie struktura gospodarki lokalnej oparta na produkcji sadowniczej i rolniczej, jako podstawowych sferach zatrudnienia i równorzędnym źródłem utrzymania ludności z pracy pozarolniczej (dojazd do pracy w Rawie Mazowieckiej i Warszawie) - czyni gospodarczy rozwój gminy zależnym od koniunktury na rynku towarów rolno-spożywczych a jednocześnie od wahań podaży miejsc pracy. Istotnym dla gminy jest rozwój sfery produkcyjno-usługowej w ośrodku gminnym – mieście Biała Rawska oraz w większych miejscowościach: Babsk, Chodnów, Grzymkowice, Ossa, Stara Wieś, Wola Chojnata, Studzianek, Tuniki.

Warunki makroekonomiczne gminy określa stan zamożności mieszkańców. 

Szacunkową ocenę na poziomie "średnim" można wywnioskować pośrednio. Podstawą do takiej oceny są informacje w zakresie zasobności indywidualnych gospodarstw sadowniczych i rolnych, między innymi: stany techniczne budynków w siedliskach, poziom wyposażenia w środki produkcji, jakość gleb, liczba zatrudnionych w gospodarstwie i wiek zatrudnionych.

Otoczenie makroekonomiczne kształtuje sfera finansów. Wzajemne relacje dochodów własnych gminy, dotacji, subwencji i dochodów z innych źródeł stanowią o pewności kapitałowej Samorządu. Aktualnie można stwierdzić znaczną pewność pozyskiwania dochodów. 

Wskazują na to: 

- stabilizacji wskaźników udziału w podziale dochodów Państwa, 

- zmiany w cyklu rocznym wskazujące na tendencję stabilizacyjną, spowodowaną niską inflacją. 

2.1.2. Sytuacja społeczno-demograficzna.
Gminę Biała Rawska zamieszkuje 12 082 osób (łącznie stale zameldowanych i pozostałych). 
Na terenie gminy znajduje się 58 miejscowości: jedno miasto Biała Rawska oraz 57 mniejszych i większych wsi, z których 54 ma status sołectwa.

	Lp.
	Miejscowość
	Liczba ludności
	Lp.
	Miejscowość
	Liczba ludności

	
	
	Rok 2007
	Rok 2009
	
	
	Rok 2007
	Rok 2009

	0
	Miasto Biała Rawska
	3355
	3344
	30
	Niemirowice
	135
	132

	1
	Aleksandrów
	38
	36
	31
	Orla Góra-Teresin
	81+35
	83+42

	2
	Antoninów
	80
	78
	32
	Ossa
	184
	177

	3
	Babsk
	639
	617
	33
	Pachy
	121
	124

	4
	Biała Wieś
	70
	70
	34
	Pągów
	52
	51

	5
	Białogórne
	133
	119
	35
	Podlesie
	50
	50

	6
	Błażejewice
	187
	187
	36
	Podsędkowice
	77
	76

	7
	Bronisławów
	94
	93
	37
	Porady Górne
	105
	90

	8
	Byki
	148
	142
	38
	Przyłuski-Nowe Przyłuski
	71+69
	72+75

	9
	Chodnów, Nowy Chodnów
	438
	430
	39
	Rokszyce
	38
	45

	10
	Chrząszczew
	322
	316
	40
	Rosławowice
	119
	111

	11
	Chrząszczewek
	117
	113
	41
	Rzeczków
	180
	181

	12
	Dańków
	173
	180
	42
	Słupce
	93
	90

	13
	Franklin
	34
	35
	43
	Stanisławów
	89
	88

	14
	Franopol
	144
	155
	44
	Stara Wieś
	231
	254

	15
	Galinki
	106
	101
	45
	Studzianek
	217
	203

	16
	Gołyń
	140
	138
	46
	Szczuki
	193
	186

	17
	Gośliny
	109
	104
	47
	Szwejki Małe
	163
	156

	18
	Grzymkowice
	278
	263
	48
	Teodozjów
	201
	201

	19
	Janów
	51
	47
	49
	Tuniki
	159
	157

	20
	Jelitów
	129
	127
	50
	Wilcze Piętki
	268
	277

	21
	Józefów
	104
	101
	51
	Wola Chojnata
	419
	416

	22
	Julianów Lesiewski
	50
	49
	52
	Wólka Babska
	122
	121

	23
	Konstantynów
	103
	105
	53
	Wólka Lesiewska
	109
	112

	24
	Koprzywna
	195
	196
	54
	Zakrzew
	122
	121

	25
	Krukówka
	121
	123
	55
	Zofianów
	141
	144

	26
	Lesiew
	58
	55
	56
	Zofiów
	114
	112

	27
	Marchaty
	145
	144
	57
	Żurawia
	160
	164

	28
	Marianów
	76
	79
	58
	Żurawka
	88
	88

	29
	Narty
	133
	138
	
	Razem
	11976
	11884


Podstawowe wskaźniki charakteryzujące strukturę ludności:

- udział kobiet i mężczyzn w populacji odpowiednio 50,4% i 49,6%,

- udział ludności w wieku przedprodukcyjnym 19,8% z tendencją malejącą,
- udział ludności w wieku produkcyjnym 51,4%,
- udział ludności w wieku poprodukcyjnym 28,8%,

- urodzenia 1,1%,

- zgodny 1,2%,

- przyrost naturalny -0,8%,

- napływ ludności 0,6%,

- odpływ ludności 0,7%.
Z powyższych zestawień wynikają następujące wnioski:

- liczba ludności jest ustabilizowana z niewielką tendencją malejąca wynikającą ze zmniejszenia urodzeń i migracji stałej,
- tendencje malejące występują w niewielkich sołectwach położonych peryferyjnie do miasta Biała Rawska,

- miejscowości, w których występują usługi podstawowe (szkoła, kościół) wykazują wzrost liczby ludności.



Dla zobrazowania sytuacji społecznej przytoczyć należy wskaźniki charakteryzujące aktywność gospodarczą w działalności pozarolniczej.

	Lp.
	Branża przedsiębiorczości
	Liczba przedsiębiorców

	1
	Budowlana
	73

	2
	Finanse
	4

	3
	Gastronomia
	6

	4
	Handel
	333

	5
	Informatyka
	6

	6
	Ogólna
	1

	7
	Produkcyjna
	21

	8
	Transport
	66

	9
	Ubezpieczenia
	6

	10
	Usługi
	114

	Razem
	630


Powyższe zestawienie wskazuje na znaczną aktywność gospodarczą społeczeństwa. Średnio w 20% rodzin głównym lub dodatkowym źródłem utrzymania jest działalność pozarolnicza na rachunek własny.

Zarysowujące się trendy w rozwoju społeczno-gospodarczym gminy, także fakt dysponowania szeregiem walorów odnoszących się do jej terytorium (walory przyrodnicze, stanu zagospodarowania, położenia przy drodze krajowej i drodze wojewódzkiej) każą przypuszczać, że sytuacja miasta oraz gminy Biała Rawska w okresie perspektywicznym będzie korzystna. W szczególności, diagnoza ta wynika z następujących faktów:

- przechodzenie znacznej liczby ludności do pracy poza gminą z utrzymaniem miejsca zamieszkania na terenie gminy oraz zmniejszaniem się liczby osób utrzymujących się tylko z rolnictwa,

- zwiększania się przeciętnej wielkości gospodarstw rolnych, w tym zwiększania się liczby gospodarstw o największych areałach o specjalności sadowniczej,

- posiadania znacznych nadwyżek siły roboczej, co przy bardzo dobrym skomunikowaniu z ośrodkami miejskimi, pozwala na ograniczenie migracji stałych na rzecz codziennych dojazdów do pracy (w konsekwencji uaktywnia to rozwój funkcji mieszkaniowo-usługowej).

2.1.3. Otoczenie polityczne i prawne. 
Sytuacja polityczna i prawna, w jakiej znajduje się gmina będzie miała istotny wpływ na poziom szans i zagrożeń jej rozwoju. 

Transformacja struktur organizacyjnych państwa umiejscowiła gminę w powiecie rawskim, w województwie łódzkim. Samorząd Gminy funkcjonuje od 1999 r. w nowych warunkach polityczno-prawnych. Obok nowego podziału administracyjnego kraju zostały przygotowane i przeprowadzone procesy legislacyjne i wdrożenia dotyczące reformy systemu ubezpieczeń społecznych i służby zdrowia, także zasad finansowania szkolnictwa, wdrożono reformę całego systemu szkolnictwa. Na to nakładają się zmiany przepisów prawa podyktowane wejściem Polski do Unii Europejskiej. Brak praktycznego odniesienia przyjętych rozwiązań prawnych w dłuższym przedziale czasowym - nie pozwalają jednak na jednoznaczną identyfikację problemów, z jakimi Samorząd będzie się stykał i będzie zmuszony je rozstrzygać.

Zmiany ustrojowe wprowadziły zasady: pomocniczości, zasadę unitarnego charakteru państwa oraz zasadę trójstopniowego podziału terytorialnego państwa. Dla gminy i miasta Bała Rawska powyższe zasady ustrojowe przekładają się na następujące stwierdzenia:

- zadania, które mogą być realizowane przez obywateli lub przez ich wspólnoty (gminne, powiatowe, wojewódzkie) nie będą realizowane przez państwo,

- gmina wchodzi w skład państwa, w którym pełną i wyłączną suwerenność posiada państwo jako całość,

- samorząd województwa (umiejscowiony w Łodzi) nie narusza samodzielności samorządu powiatu (Rawa Mazowiecka) oraz gminy (Biała Rawska) i nie sprawuje nad nimi nadzoru; także gmina i powiat są równorzędnymi w pozycji prawnej, podmiotami samorządu terytorialnego,

- poszczególne szczeble samorządności są niezależne finansowo,

- na każdym szczeblu samorządu obowiązuje zasada zupełności budżetu, według której wszystkie dochody i wydatki są objęte budżetem.


Obszar miasta Biała Rawska i gminy Biała Rawska podlega oddziaływaniom poszczególnych szczebli samorządowych, ściśle według ustawowych kompetencji. W zakresie gospodarki przestrzennej gminy, najistotniejsze będą następujące cele:

a) samorządu wojewódzkiego, dotyczące:

- pobudzania aktywności gospodarczej, tworzenie warunków rozwoju gospodarczego, w tym kreowanie rynku pracy,

- utrzymania oraz rozbudowy infrastruktury społecznej i technicznej o znaczeniu wojewódzkim,

- realizacji zadań z zakresu użyteczności publicznej,

- zachowania wartości środowiska kulturowego i przyrodniczego, przy uwzględnieniu potrzeb przyszłych pokoleń,

- kształtowania i utrzymania ładu przestrzennego,

b) samorządu powiatowego, dotyczące zadań ponad-gminnych:

- edukacji publicznej,

- promocji i ochrony zdrowia,

- transportu i dróg publicznych,

- kultury i ochrony dóbr kultury,

- gospodarki wodnej,

- ochrony środowiska i przyrody,

- promocji powiatu.

Należy się spodziewać, że skala zadań samorządu wojewódzkiego na terenie gminy będzie niewielka, a odczuwalna w inwestycjach infrastruktury technicznej i komunikacji. Do najważniejszych należeć będzie przebudowa drogi krajowej Nr 8 do parametrów drogi ekspresowej z węzłem w Babsku, modernizacja drogi wojewódzkiej Nr 725. Zadania samorządu powiatowego są zdecydowanie większe i generalizując - zabezpieczają mieszkańcom gminy jakość dróg, ochronę zdrowia i edukację ponad-podstawową.

Warunki te, będą miały wpływ na lokowanie środków budżetowych, a pośrednio na tempo rozwoju przestrzennego gminy. 

2.1.4. Przestrzeń rejonu. 
Relacje z otoczeniem, w skali rejonu, są uwidaczniane najczytelniej na przykładzie powiązań administracyjnych, gospodarczych i usługowych. Zasięg oddziaływania miasta i gminy jest różny w poszczególnych sferach życia i posiada różną intensywność. 

Komplet instytucji sprawujących funkcję administracji samorządowej szczebla powiatowego oraz administracji specjalnych dla obszaru gminy jest umiejscowiony w Rawie Mazowieckiej. Podobnie odnosi się to do obiektów o funkcjach użyteczności publicznej w szczególności służby zdrowia, szkolnictwa ponadpodstawowego, kultury, sportu, turystyki i wypoczynku, bankowości, handlu i bezpieczeństwa publicznego.

Związki gospodarcze gminy ziemskiej odnoszą się przede wszystkim do rynków zbytu produktów rolnych oraz rynków pracy. Z uwagi na rozmieszczenie przemysłu przetwórczego produktów rolnych związki gospodarcze wykraczają daleko poza rejon rawski. Podobne zjawisko występuje w zakresie rynku pracy.


Bezpośrednie związki gospodarcze z terenami sąsiednich gmin dotyczą:

- lokalnego zbytu produktów rolnych w Rawie Mazowieckiej,

- rynku pracy w Rawie Mazowieckiej,

- wspólnego z gminą Rawa Mazowiecka położenia w obszarze chronionego krajobrazu,

- pełnienia funkcji tranzytowej dla ruchu kołowego poprzez drogi: krajową (ekspresową), wojewódzką i powiatowe.

2.1.5. Zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych.


Zagospodarowanie przestrzeni miasta i gminy Biała Rawska warunkują również inwestycje oraz programy działań, realizowane i formułowane przez administrację rządową jak i samorządowa szczebla powiatowego i wojewódzkiego. Zadania te służą realizacji ponadlokalnych celów publicznych. Dotyczą następujących elementów zagospodarowania terenów: 

- infrastruktury technicznej i komunikacji, 

- obszarów prawnie chronionych. 

Należy się spodziewać, że skala zadań samorządu wojewódzkiego na obszarze będzie niewielka, a odczuwalna w inwestycjach infrastruktury technicznej i znacząca w zakresie komunikacji (budowa obwodnicy Białej Rawskiej). Istotną dla zrównoważonego rozwoju obszaru będzie ochrona wartości przyrodniczo-krajobrazowych doliny rz. Białki a w konsekwencji doliny rz. Rawki spoczywająca na wszystkich szczeblach samorządu.

Zadania samorządu powiatowego są zdecydowanie większe i generalizując - zabezpieczają mieszkańcom miasta i gminy jakość dróg układu podstawowego, ochronę zdrowia i edukację ponad-podstawową.

2.1.6. Szanse i zagrożenia rozwoju gminy, na które może wpływać polityka przestrzenna samorządu województwa oraz państwa. 

Uwarunkowania wynikające z prowadzonej przez rząd polityki regionalnej (Narodowa Strategia Rozwoju Regionalnego na lata 2007-2013)
Misją NSRR na lata 2007-2013 jest zapewnienie wzrostu jakości życia przy zachowaniu zasad rozwoju konkurencyjności kraju i regionów, przy jednoczesnej koncentracji na stymulowaniu i utrwalaniu pozytywnych tendencji rozwojowych w województwach z wykorzystaniem ich endogenicznych zasobów. 
NSRR zwraca uwagę na fakt, iż rozwój obszarów powinien następować w głównej mierze w oparciu o wewnętrzny potencjał; to wokół niego obszary powinny budować swoje przewagi konkurencyjne. Strategia stara się utrzymać równowagę tak, aby wspierać konkurencyjność regionów i jednocześnie wyrównywać szanse województw zapóźnionych aby osiągnąć spójność społeczną, gospodarczą i przestrzenną kraju.
Znajduje to odbicie w celach kierunkowych:
1. Większa konkurencyjność województw (cel realizowany w całej Polsce) , który skupia się na wspomaganiu instytucji otoczenia biznesu, wsparciu rozwoju metropolii, innowacyjności, rozwoju infrastruktury wzmacniającej konkurencyjność województw, rozwoju zasobów ludzkich oraz ochronie dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego;
2. Większa spójność społeczna, gospodarcza i przestrzenna. Podmioty z terenu województwa łódzkiego będą mogły korzystać ze wsparcia w ramach kierunków działań: Wzmocnienie impulsów rozwojowych o znaczeniu ponadregionalnym na obszarze oddziaływania VI Paneuropejskiego Korytarza Transportowego, kierunków związanych z wykorzystaniem dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i rozwojem turystyki a także współpracy międzyregionalnej;
3. Szybszy wzrost – wyrównywanie szans rozwojowych (cel realizowany w całej Polsce), w ramach którego realizowane będą działania z zakresu przekształcania struktury zatrudnienia, budowy społeczeństwa obywatelskiego i opartego na wiedzy, wspierania wielofunkcyjnego rozwoju obszarów. Szczególnie ważnym z punktu widzenia Rawy Mazowieckiej może być priorytet Stymulowanie rozwoju ośrodków miejskich, - tzw. Centrów Rozwoju Drugiego Stopnia.
Uwarunkowania wynikające z polityki rozwoju kraju (Narodowy Plan Rozwoju na lata 2007-2013)
Narodowy Plan Rozwoju na lata 2007-2013 jest kompleksowym programem, którego realizacja ma się przyczynić do podniesienia jakości życia obywateli w Polsce. W jego ramach realizowane będą działania współfinansowane z funduszy europejskich, a także działania ważne z punktu widzenia kraju a nie objęte polityką regionalną Unii Europejskiej. W ten sposób NPR będzie obejmował swoimi działaniami większość sfer życia społecznego i gospodarczego.

System realizacyjny NPR przewiduje funkcjonowanie tzw. sektorowych programów operacyjnych w poszczególnych dziedzinach, zarządzanych przez odpowiednich ministrów. 

Będą to:

· Program Operacyjny Infrastruktura drogowa
· Program Operacyjny Konkurencyjność transportu
· Program Operacyjny Środowisko

· Program Operacyjny Innowacje – Inwestycje – Otwarta gospodarka
· Program Operacyjny Nauka, nowoczesne technologie i społeczeństwo informacyjne
· Program Operacyjny Wykształcenie i kompetencje
· Program Operacyjny Zatrudnienie i integracja społeczna
· Program Operacyjny Społeczeństwo obywatelskie
· Program Operacyjny Administracja sprawna i służebna
· Program Operacyjny Pomoc techniczna
Kwestie odnoszące się do rozwoju regionalnego znajdą swoje odzwierciedlenie w realizacji:

· 16 Regionalnych Programów Operacyjnych zarządzanych przez władze regionalne;

· Programu Operacyjnego Spójność terytorialna i konkurencyjność regionów zarządzanego przez Ministerstwo Gospodarki i Pracy;

· Programów Operacyjnych Rozwój obszarów wiejskich oraz Zrównoważony rozwój sektora rybołówstwa i nadbrzeżnych obszarów rybackich, realizujących Wspólną Politykę Rolną;

· Programy operacyjne europejskiej współpracy terytorialnej.

Przewidziane są do realizacji programy współpracy międzyregionalnej, których realizacja ma poprawić efektywność działania polityki regionalnej poprzez tworzenie sieci współpracy i wymianę doświadczeń. Ważnym krokiem ku decentralizacji państwa będzie wdrażanie Regionalnych Programów Operacyjnych. Opracowanie i wdrażanie tych programów na poziomie regionalnym sprzyjać będzie lepszemu dostosowaniu realizowanych działań do specyficznych potrzeb poszczególnych województw.
Położenie i znaczenie miasta i gminy Biała Rawska wskazuje na możliwości uczestniczenia w programach z czerpaniem funduszy na rozwój gospodarczy, społeczny i przestrzenny miasta.

Uwarunkowania wynikające z polityki przestrzennej państwa (Aktualizacja Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju)

Aktualizacja Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju (KPZK) jako jeden z tzw. „obszarów metropolitalnych” wymienia region łódzki a konkretnie Łódź i jej zurbanizowane otoczenie. Miasto i gmina Biała Rawska z pewnością pozostanie pod aktywizującym wpływem tego obszaru. Nie bez znaczenia na rozwój obszaru posiada bliskość aglomeracji warszawskiej. W województwie łódzkim zaznaczany jest potencjał turystyczny, w tym: zabytki, baza hotelowa i obszary atrakcyjne przyrodniczo. Niewątpliwie do takich obszarów należy dolina Rawki z doliną rz. Białki. Dla przyśpieszenia rozwoju Koncepcja proponuje podejmowanie działań w zakresie rozwoju dużych miast wojewódzkich, poprawy infrastruktury komunikacyjnej (przyśpieszona budowa odcinków transeuropejskich i krajowych sieci infrastrukturalnych, modernizacja regionalnej i lokalnej infrastruktury transportowej, rozwijanie infrastruktury społeczeństwa informacyjnego). Koncepcja zwraca uwagę na problem restrukturyzacji miast. Priorytetowo powinny zostać potraktowane miasta „...o dużych walorach architektonicznych i urbanistycznych, będące elementami historycznego dziedzictwa, szczególnie narażone na bezpowrotne zniszczenie.
Uwarunkowania wynikające z ustaleń planu przestrzennego zagospodarowania województwa łódzkiego.
Plan przestrzennego zagospodarowania województwa łódzkiego przyjął dla miasta i gminy Biała Rawska następujące ustalenia w zakresie polityki przestrzennej:

	Problematyka ustaleń przestrzennego zagospodarowania województwa łódzkiego
	Ustalenia dla obszaru gminy i miasta Biała Rawska

	1. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego.
	- Biała Rawska, ośrodkiem miejskim, miasta historycznego z układem przestrzennym wpisanym do rejestru zabytków,

- zameczek w Białej Rawskiej i kolejka wąskotorowa, obiektami reprezentatywnymi programu opieki nad zabytkami województwa łódzkiego,

- obrzeże północne obszaru gminy położone w strefie występowania wód geotermalnych,

- występowanie złóż kopalin pospolitych,

- istniejące składowisko odpadów innych niż niebezpieczne w Rokszycach,

- kompleksy leśne objęte granicami obszaru chronionego krajobrazu,

- kolej magistralna (CMK),

- droga wojewódzka.

	2. Kierunki polityki rozwoju przestrzennego 2030.
	- Biała Rawska, ośrodkiem miejsko-gminnym,

- wielofunkcyjny rozwój obszarów wiejskich,

- strefy koncentracji zabudowy w Białej Rawskiej i Babsku,

- złoża kopalin w Gołyniu, Nartach, Dańkowie i Woli Chojnacie,

- docelowy system obszarów chronionych w dolinie Białki,

- kolej magistralna bez dostępu od strony obszaru gminy,

- droga wojewódzka Nr 725 główną osią komunikacyjną obszaru.

	3. Równoważenie systemu osadniczego i poprawa spójności terytorialnej regionu.
	- Biała Rawska, ośrodkiem obsługi obszarów wiejskich.

	4. Kształtowanie tożsamości regionalnej z wykorzystaniem walorów przyrodniczych regionu.
	- istniejący OCHK „Górnej i Środkowej Rawki”,

- projektowane powiększenie obszaru Bolimowskiego Parku Krajobrazowego( aktualnie brak możliwości powiększenia z uwagi brak zgody gmin, poprzez których zapewniona jest łączność z obszarem BPK).
- rezerwat przyrodniczy „Babsk”,

- krajowy korytarz migracyjny zwierząt obejmujący południowo-zachodni fragment gminy,


	Problematyka ustaleń przestrzennego zagospodarowania województwa łódzkiego
	Ustalenia dla obszaru gminy i miasta Biała Rawska

	5. Ochrona i poprawa stanu środowiska. Minimalizacja zagrożeń i obszarów problemowych.
	- ochrona złóż kopalin,

- składowisko odpadów w Rokszycach nie spełniające wymagań ochrony środowiska do zamknięcia,

- projektowane instalacje do odzysku i unieszkodliwiania odpadów poza ZZO,

- projektowany zbiornik Żurawia,

- ośrodek zarybieniowo – rybacki „Żurawia”.

	6. Kształtowanie tożsamości regionalnej z wykorzystaniem walorów kulturowych regionu.
	- podregion kulturowy „Rawski”,

- utrzymanie charakteru zagospodarowania i zachowanie istniejącego krajobrazu kulturowego,

- Biała Rawska unikatowym ośrodkiem historycznym o randze lokalnej, poddanym rewitalizacji i rewaloryzacji.

	7. Kształtowanie tożsamości regionalnej z wykorzystaniem walorów turystycznych regionu.
	- wielofunkcyjna strefa turystyczna Ossa – Wola Chojnata (CONGRESS – SPA) z ośrodkami w Ossie i Woli Chojnacie, świadczącymi produkty turystyczne z certyfikatem POT

	8. Zwiększenie dostępności województwa poprzez rozwój ponadlokalnych systemów infrastruktury. Układ drogowy.
	- droga wojewódzka Nr 725 z południową obwodnicą m. Biała Rawska,

- przebudowa drogi krajowej Nr 8 do funkcji drogi ekspresowej z węzłem „Babsk”.



	9. Zwiększenie dostępności województwa poprzez rozwój ponadlokalnych systemów infrastruktury. Układ kolejowy – integracja systemów.
	- bezkolizyjny przebieg kolejowej linii magistralnej Nr 4.

	10. Zwiększenie dostępności województwa poprzez rozwój ponadlokalnych systemów infrastruktury. Energetyka i dostępność do mediów informacyjnych.
	- utrzymanie linii elektroenergetycznej 110kV Rawa Mazowiecka - Żurawia i Roszkowa Wola – Żurawia,

- projektowany gazociąg wysokiego ciśnienia Babsk – Biała Rawska ze stacją redukcyjną I stopnia w Białej Rawskiej,


2.2. Dotychczasowe przeznaczenie terenów oraz stan zagospodarowania i uzbrojenia.
2.2.1. Struktura przestrzenna.
Struktura przestrzenna osadnictwa ukształtowała się na planie centralnie położonego ośrodka (m. Biała Rawska) z wychodzącymi promieniście drogami na dziesięciu kierunkach: Rawa Mazowiecka, Grójec, Nowe Miasto, Rylsk, Regnów, Babsk, Kowiesy, Osuchów, Wilków, Zalesie i Błędów.

Charakterystycznymi cechami struktury przestrzennej są:

a) znaczna koncentracja zabudowy w ośrodku gminnym jakim jest miasto Biała Rawska oraz w Babsku,

b) ukształtowane pasma zabudowy zagrodowej we wsiach: 

- Jelitów – Teodozjów – Rosławowice,

- Zofianów,

- Bronisławów – Zofiów – Słupce,

- Janów,

- Orla Góra,

c) w znacznym stopniu rozproszona zabudowa zagrodowa w pozostałych miejscowościach ze słabo ukształtowanymi pasmami przy drogach powiatowych lub gminnych,

d) występowanie zabudowy wielorodzinnej poza m. Biała Rawska w miejscowościach (Babsk, Tuniki Małe - Galinki), w których funkcjonowały wielkoobszarowe państwowe gospodarstwa rolne,

e) sporadyczne występowanie (poza M. Biała Rawska i Babskiem) zabudowy jednorodzinnej w pasmach zabudowy zagrodowej,

f ) występowanie zabudowy rekreacyjnej w formie budynków rekreacji indywidualnej w miejscowościach: Ossa, Babsk, Teodozjów, Jelitów, Wólka Lesiewska, Studzianek, Żurawia, Białogórne i Biała Wieś, ze szczególnym nasileniem we wsi Ossa,

g) wysoki stopień koncentracji obiektów usługowych w mieście Biała Rawska i w Babsku,

h) niewielkie obszary leśne w większości skoncentrowane w południowo-zachodniej części gminy,

i ) dominujące obszary otwarte terenów rolnych z uprawami sadowniczymi.

Podstawowym dokumentami sterującymi procesem zagospodarowania terenów są miejscowe plan zagospodarowania przestrzennego. Poniższe zestawienia określają rejestr uchwał ustalających przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospodarowania terenów, obowiązujących na obszarze: - miasta Biała Rawska:
	Lp.
	Uchwała
	Publikacja

	1
	Uchwała Nr XXXVII/240/97 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie zmiany ustaleń miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Biała Rawska)
	(Dziennik Urzędowy Województwa Skierniewickiego  Nr 25 poz. 145)


	2
	Uchwała Nr IX/61/03 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 2 lipca 2003r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru m. Biała Rawska z wyłączeniem fragmentów położonych w rejonie: ul. Ogrodowej i 15-go Grudnia, ul. Kościuszki, ul. Polnej i Narutowicza oraz Placu Wolności
	(Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 280 poz. 2456 i dwie zmiany)

	3
	Uchwała Nr XIV/101/03 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 30 października 2003r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentów obszaru m. Biała Rawska położonych w rejonie ul. Polnej i Narutowicza. Z korektą
	(Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 329 poz. 2787 i korekta i zmiana)

	4
	Uchwała Nr XV/119/03 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 25 listopada 2003r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru m. Biała Rawska położonego przy Placu Wolności.
	(Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 24 poz. 281)

	5
	Uchwała Nr XX/169/04 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 10 marca 2004r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biała Rawska.
	(Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 183 poz. 1660)

	6
	Uchwała Nr XLII/315/05 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 26 października 2005r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru m. Biała Rawska z wyłączeniem fragmentów położonych w rejonie: ul. Ogrodowej i 15-go Grudnia, ul. Kościuszki, ul. Polnej i Narutowicza oraz Placu Wolności.
	(Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 379 poz. 3955)

	7
	Uchwała Nr XLII/316/05 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 26 października 2005r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru m. Biała Rawska z wyłączeniem fragmentów położonych w rejonie: ul. Ogrodowej i 15-go Grudnia, ul. Kościuszki, ul. Polnej i Narutowicza oraz Placu Wolności.
	(Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 379 poz. 3956)

	8
	Uchwała Nr XLII/317/05 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 26 października 2005r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentów obszaru m. Biała Rawska położonych w rejonie ul. Polnej i Narutowicza.
	(Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 379 poz. 3957)

	9
	Uchwała Nr VIII/53/07 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 23 kwietnia 2007r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Biała Rawska zatwierdzonego Uchwałą Nr XXXVII/240/97 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie zmiany ustaleń miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Biała Rawska (fragment położony przy ul. T. Kościuszki)
	Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 164 poz. 1531.




	Lp.
	Uchwała
	Publikacja

	10
	Uchwała Nr XI/71/07 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 15 czerwca 2007r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Biała Rawska, obszar położony w rejonie ul. 15 Grudnia
	Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 229 poz. 2111 z dnia 21 lipca 2007r. 

	11
	Uchwała Nr XV/90/07 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 25 października 2007r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru m. Biała Rawska z wyłączeniem fragmentów położonych w rejonie: ul. Ogrodowej i 15-go Grudnia, ul. Kościuszki, ul. Polnej i Narutowicza oraz Placu Wolności (obszary położone w rejonie ul. Mickiewicza i Narutowicza) 
	Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 361 poz. 3231 z dnia 29 listopada 2007r.



	12
	Uchwała Nr XV/92/07 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 25 października 2007r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru m. Biała Rawska z wyłączeniem fragmentów położonych w rejonie: ul. Ogrodowej i 15-go Grudnia, ul. Kościuszki, ul. Polnej i Narutowicza oraz Placu Wolności. (obszary położone w rejonie ul. Plantowej i Wiejskiej oraz 15 Grudnia) 
	Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 365 poz. 3243 z dnia 3 grudnia 2007r.



	13
	Uchwała Nr XXVIII/205/08 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 28 listopada 2008r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru m. Biała Rawska z wyłączeniem fragmentów położonych w rejonie: ul. Ogrodowej i 15-go Grudnia, ul. Kościuszki, ul. Polnej i Narutowicza oraz Placu Wolności (obszar położony w rejonie ul. 15-go Grudnia)
	Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego z dnia 31 grudnia 2008r Nr 398 poz. 4133.



	14
	Uchwała Nr XL/318/09 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 30 października 2009r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biała Rawska, obszary położone w rejonie ul. Jana Pawła II, Ogrodowej i 15-Grudnia oraz ul. Polnej i Narutowicza. 
	Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego z dnia 23 grudnia 2009r Nr 390 poz. 3471.



	15
	Uchwała Nr XXXIX/308/09 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 8 października 2009r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru m. Biała Rawska z wyłączeniem fragmentów położonych w rejonie: ul. Ogrodowej i 15-go Grudnia, ul. Kościuszki, ul. Polnej i Narutowicza oraz Placu Wolności (obszary położone w rejonie ul. Topolowej i Polnej) 
	Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego z dnia 2 lutego 2010r Nr 31 poz. 229.




- gminy Biała Rawska:
	Lp.
	Uchwała
	Publikacja

	1
	Uchwała Nr XVIII/169/2000 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 30 marca 2000r. w sprawie zmiany ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biała Rawska.

(fragmenty wsi Rosławowice, Wólka lesiewska, Julianów Lesiewski, Porady Górne, Żurawia)
	(Dz. Urz. Województwa Łódzkiego Nr 87 poz. 468)

	2
	Uchwała Nr XXIX/268/01 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 30 kwietnia 2001r w sprawie zmiany ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biała Rawska

(fragment wsi Ossa - I)
	(Dz. Urz. Województwa Łódzkiego Nr 97 poz. 1013)

	3
	Uchwała Nr XI/78/03 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 29 sierpnia 2003r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Biała Rawska z wyłączeniem fragmentów wsi: Babsk, Gołyń, Ossa, Pągów, Porady Górne, Rokszyce, Rosławowice, Studzianek, Wólka Babska, Wólka Lesiewska, Żurawia i Julianów Lesiewski (plan podstawowy)
	(Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 291 poz. 2528)


	4
	Uchwała Nr XXXVIII/288/05 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 3 czerwca 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biała Rawska fragmenty obszarów wsi: Rosławowice, Pągów, Porady Górne i Żurawia
	(Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 211 poz. 2159)


	Lp.
	Uchwała
	Publikacja

	5
	Uchwała Nr XXXIX/291/05 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 27 czerwca 2005r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biała Rawska z wyłączeniem fragmentów wsi: Babsk, Gołyń, Ossa, Pągów, Porady Górne, Rokszyce, Rosławowice, Studzianek, Wólka Babska, Wólka Lesiewska, Żurawia i Julianów Lesiewski

(fragmenty wsi Gośliny, Narty i Wólka Lesiewska)
	(Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 273 poz. 2668)

	6
	Uchwała Nr XLIX/367/06 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 1 czerwca 2006r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biała Rawska z wyłączeniem fragmentów wsi: Babsk, Gołyń, Ossa, Pągów, Porady Górne, Rokszyce, Rosławowice, Studzianek, Wólka Babska, Wólka Lesiewska, Żurawia i Julianów Lesiewski.

(fragment wsi Żurawia)
	(Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 276 poz. 2150)

	7.
	Uchwała Nr XI/72/07 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 15 czerwca 2007r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biała Rawska fragment obrębu Ossa.


	(Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 233 poz. 2141)

	8.
	Uchwała Nr XV/86/07 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 25 października 2007r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biała Rawska z wyłączeniem fragmentów wsi: Babsk, Gołyń, Ossa, Pągów, Porady Górne, Rokszyce, Rosławowice, Studzianek, Wólka Babska, Wólka Lesiewska, Żurawia i Julianów Lesiewski (fragmenty obszarów wsi: Białogórne, Dańków, Gołyń, Gośliny, Podlesie, Porady Górne, Szczuki, Teodozjów i Żurawia)
	(Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 364 poz. 3238)

	9.
	Uchwała Nr XV/88/07 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 25 października 2007r. w sprawie zmiany ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biała Rawska, fragment obrębu Żurawia, zatwierdzonego uchwałą Nr XVIII/169/2000 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 30 marca 2000r. w sprawie zmiany ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biała Rawska (fragment wsi Żurawia)
	(Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 361 poz. 3230)

	10
	Uchwała Nr XV/94/07 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 25 października 2007r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biała Rawska z wyłączeniem fragmentów wsi: Babsk, Gołyń, Ossa, Pągów, Porady Górne, Rokszyce, Rosławowice, Studzianek, Wólka Babska, Wólka Lesiewska, Żurawia i Julianów Lesiewski oraz zmiany ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biała Rawska zatwierdzonej uchwałą Nr XVIII/169/2000 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 30 marca 2000r. w sprawie zmiany ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biała Rawska (fragmenty obszarów wsi Żurawia, Marchaty, Koprzywna i Wola Chojnata).
	(Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 363 poz. 3235)

	11.
	Uchwała Nr XXI/173/08 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 19 maja 2008r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biała Rawska, fragmenty obrębów Babsk, Gołyń, Studzianek i Wólka Babska.
	(Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego Nr 224 poz. 2038)

	12.
	Uchwała Nr XXVIII/204/08 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 28 listopada 2008r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biała Rawska z wyłączeniem fragmentów wsi: Babsk, Gołyń, Ossa, Pągów, Porady Górne, Rokszyce, Rosławowice, Studzianek, Wólka Babska, Wólka Lesiewska, Żurawia i Julianów Lesiewski (fragmenty obszarów wsi: Chrząszczew, Chrząszczewek, Jelitów, Wola Chojnata i Wólka Lesiewska)
	(Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego z 2009r Nr 7 poz. 17.


	Lp.
	Uchwała
	Publikacja

	13.
	Uchwała Nr XXXIX/306/09 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 8 października 2009r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biała Rawska z wyłączeniem fragmentów wsi: Babsk, Gołyń, Ossa, Pągów, Porady Górne, Rokszyce, Rosławowice, Studzianek, Wólka Babska, Wólka Lesiewska, Żurawia i Julianów Lesiewski
	Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego z dnia 2 lutego 2010r Nr 31, poz. 227.

	14.
	Uchwała Nr XXXIX/307/09 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 8 października 2009r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biała Rawska z wyłączeniem fragmentów wsi: Babsk, Gołyń, Ossa, Pągów, Porady Górne, Rokszyce, Rosławowice, Studzianek, Wólka Babska, Wólka Lesiewska, Żurawia i Julianów Lesiewski (fragmenty obszarów wsi: Franopol, Chrząszczew, Chodnów i Żurawia)
	Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego z dnia 2 lutego 2010r Nr 31, poz. 228.

	15.
	Uchwała Nr XL/319/09 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 30 października 2009r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biała Rawska z wyłączeniem fragmentów wsi: Babsk, Gołyń, Ossa, Pągów, Porady Górne, Rokszyce, Rosławowice, Studzianek, Wólka Babska, Wólka Lesiewska, Żurawia i Julianów Lesiewski, fragmenty obszarów wsi: Gołyń, Przyłuski Nowe, Rokszyce, Wólka Lesiewska i Ossa
	Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego z dnia 23 grudnia 2009r Nr 390, poz. 3472 .

	16.
	Uchwała Nr XLVI/348/10 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 30 marca 2010r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biała Rawska fragment obszaru wsi Stanisławów
	Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego z dnia 30 kwietnia 2010r Nr 122 poz. 963.

	17.
	Uchwała Nr XLVI/349/10 Rady Miejskiej Biała Rawska z dnia 30 marca 2010r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biała Rawska  fragmenty obszarów wsi: Żurawia i Chodnów
	Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego z dnia 28 maja 2010r Nr 153 poz. 1259.


Plany miejscowe obejmują:
- obszar miasta Biała Rawska w granicach administracyjnych,

- obszar gminy Biała Rawska z wyłączeniem fragmentu wsi Babsk o powierzchni ca 700ha.

Planami miejscowymi przeznaczono:

a) na obszarze miasta Biała Rawska:

- pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną i jednorodzinną z usługami całą część centralną miasta,

- pod zabudowę zagrodową z mieszkaniową jednorodzinną i usługową tereny wzdłuż dróg wylotowych z miasta,

- pod zabudowę produkcyjno-usługową w rejonie drogi powiatowej Nr 4127E i w części południowej (rejon dróg powiatowych Nr 4120E i 4121E);
b) na obszarze gminy Biała Rawska:

- pod zabudowę zagrodową z mieszkaniową jednorodzinną i usługową tereny w ukształtowanych pasmach zabudowy wzdłuż istniejących dróg w poszczególnych miejscowościach,
- pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną z usługami w Babsku,

- pod zabudowę produkcyjno-usługową w Babsku, Studzianku i Gołyniu w paśmie wzdłuż drogi ekspresowej.
Należy podkreślić:

- utrzymanie istniejących użytków leśnych i dopuszczenie zalesień na znacznych obszarach gruntów rolnych niskiej jakości,
- zachowanie znaczących powierzchni użytków rolnych wysokiej jakości.

2.2.2. Tereny zabudowane.

Na rozmieszczenie terenów zabudowanych w poszczególnych fragmentach gminy posiadały wpływ następujące czynniki:

- układ dróg prowadzących do ośrodka grodzkiego,

- kolejność zajmowania obszarów leśnych pod uprawy rolne,

- parcelacje majątków i większych gospodarstw łanowych,

- sieć hydrograficzna obszaru,

W wyniku działania czynników powstały ukształtowane pasma zabudowy zagrodowej w południowej części gminy oraz w przewadze rozproszona zabudowa w centralnej i północnej części gminy. Dominuje zabudowa zagrodowa o średnim i dobrym stanie technicznym z obiektami inwentarskimi o pojemności do 20DJP oraz przechowalniami owoców. Do większych (fermowych) ośrodków produkcji zwierzęcej można zaliczyć jedynie 6 obiektów.

Struktura przestrzenna osadnictwa ukształtowała się na planie centralnie położonego ośrodka (Biała Rawska) z wychodzącymi promieniście drogami na kierunkach do: Rawy Mazowieckiej (Łodzi), Babska (Warszawa), Kowies (Mszczonów, Warszawa), Osuchowa, Błędowa, Grójca, Wilkowa (Grójca), Sadkowic (Nowe Miasto), Rylska (Nowe Miasto), Regnowa. Miasto tworzy zwarty układ osadniczy oparty na centrum (najstarszy fragment miasta) skupiony na osi pałac – kościół – rynek. Postępująca urbanizacja obszaru miasta przebiega w charakterystyczny sposób poprzez:

- zagęszczenie zabudowy w centrum,

- wydłużanie się pasm zabudowy wzdłuż dróg wylotowych z miasta (siedem kierunków),

- osiedlową zabudowę jednorodzinną po północno-zachodniej stronie rz. Białki,

- utrzymanie ekologicznego korytarza doliny rz. Białki ze stawami rybackimi.

Charakterystycznymi cechami osadnictwa są:

- koncentracja zabudowy w ośrodku gminnym, jakim jest miasto Biała Rawska oraz w Babsku,
- ukształtowanie pasma zabudowy zagrodowej we wsiach: Jelitów-Teodozjów-Rosławowice; Zofianów; Bronisławów-Zofiów-Słupce; Janów; Orla Góra,
- w znacznym stopniu rozproszona zabudowa zagrodowa w pozostałych miejscowościach ze słabo ukształtowanymi pasmami przy drogach powiatowych lub gminnych,
- występowanie zabudowy wielorodzinnej poza miastem Biała Rawska w miejscowościach Babsk-Tuniki Małe-Galinki, w których funkcjonowały wielkoobszarowe państwowe gospodarstwa rolne,
- sporadyczne występowanie zabudowy jednorodzinnej w pasmach zabudowy zagrodowej;

- występowanie zabudowy rekreacyjnej w formie budynków rekreacji indywidualnej w miejscowościach: Ossa, Babsk, Teodozjów, Jelitów, Wólka Lesiewska, Studzianek, Żurawia, Białogórne i Biała Wieś, ze szczególnym nasileniem we wsi Ossa i Julianów Lesiewski,
- wysoki stopień koncentracji obiektów usługowych w mieście Biała Rawska i w Babsku,
- niewielkie obszary leśne w większości skoncentrowane w południowo zachodniej części gminy,
- dominujące obszary otwarte terenów rolnych z uprawami sadowniczymi.

Mieszkalnictwo.

Budynki mieszkalne występują głównie w zabudowie zagrodowej i zabudowie jednorodzinnej. Największy potencjał znajduje się w Białej Rawskiej gdzie występują wszystkie formy zabudowy mieszkaniowej (jedno i wielorodzinna) oraz w Babsku. W pozostałych miejscowościach występuje mieszkalnictwo prawie wyłącznie w zabudowie zagrodowej z niewielką liczbą zabudowy jednorodzinnej.

	Wyszczególnienie
	Mieszkania
	Izby
	Powierzchnia użytkowa mieszkań [m2]

	Budynki mieszkalne ogółem:
	3615
	13016
	266361

	- w tym w mieście
	1124
	
	

	- w tym na wsi
	2483
	
	

	Osób fizycznych
	2980
	11 038
	235 020

	Spółdzielni mieszkaniowych
	417
	1 452
	21 754

	Gminy
	198
	456
	6 876

	Zakładów pracy
	7
	23
	422

	Pozostałych podmiotów
	13
	47
	878


Uwagę zwraca duża powierzchnia użytkowa mieszkań w obszarze wiejskim, co wynika ze specyfiki zabudowy wiejskiej. Przeciętna powierzchnia użytkowa mieszkania wynosi 73,7 m2 (w powiecie rawskim 72 m2), średnia powierzchnia przypadająca na jednego mieszkańca to 23m2. Spośród wszystkich mieszkań w mieście 90,5% podłączonych jest do wodociągu, 81% wyposażonych jest w łazienkę a 71% ma centralne ogrzewanie. Na wsi komfort mieszkań jest nieco gorszy-66% mieszkań podłączonych jest do wodociągu, 56,8% wyposażonych jest w łazienkę a 49,1% ma centralne ogrzewanie.

Oceniając stan techniczny budynków mieszkalnych należy stwierdzić następujące charakterystyki:

- najwięcej substancji wyeksploatowanych (substandard) znajduje się w najstarszej części miasta (rejon Placu Wolności i ul. Kościuszki,

- następuje stopniowa wymiana budynków w złym stanie technicznym lecz jest to zjawisko powolne i utrudnione z uwagi na skomplikowane stosunki własnościowe,

- zabudowa peryferyjna w mieście i w większości na wsiach to zabudowa nowa lub zrealizowana w okresie ostatnich 40 lat.
Zabudowa zagrodowa.

Ogółem na 3045 gospodarstw rolnych siedliska posiada ca 2400 gospodarstw. Liczba ta jest zmienna z uwagi na zmianę charakteru zabudowy z zagrodowej na mieszkaniową jednorodzinną i odwrotnie na skutek obrotu ziemią. Siedliska w większości są z budynkami w dobrym i średnim stanie technicznym, ale z budynkami inwentarskimi lub inwentarsko-składowymi o małej pojemności, są to budynki, których modernizacja dla potrzeb wprowadzenia nowoczesnych technik i technologii produkcji zwierzęcej jest możliwa i nie wymaga dużych inwestycji budowlanych. Znaczna liczba siedlisk jest pozbawiona budynków inwentarskich z uwagi na wyłącznie sadowniczy kierunek gospodarstwa rolnego a w to miejsce występują przechowalnie owoców. Szacunkowo zagrody z budynkami inwentarskim lub inwentarsko-składowym (czasem obydwoma), którego wielkości umożliwiają obsadę zwierząt powyżej 20 DJP stanowią 2% siedlisk.

Infrastruktura społeczna.

Gmina Biała Rawska posiada wszystkie obiekty usługowe niezbędna dla obsługi ludności gminy w zakresie odpowiadającym obecnym standardom cywilizacyjnym. Typowa jest struktura przestrzenna zainwestowania w tej dziedzinie – wykształcił się jednorodny i zwarty ośrodek usługowy o charakterze ogólno-gminnym w obrębie miejscowości Biała Rawska, na osi drogi wojewódzkiej Nr 725 do której dochodzą promieniście drogi powiatowe w ośmiu kierunkach. Takie położenie ośrodka usługowego jest optymalne w zakresie obsługi obszaru gminy. Na system usług świadczonych w ośrodku gminnym nakłada się sieć obiektów o funkcji usług podstawowych, które ulokowane są w szeregu innych miejscowości gminy a w szczególności w Babsku (usługowym ośrodku pomocniczym o zwiększonym programie usługowym).
Na terenie gminy Biała Rawska znajdują się następujące placówki oświatowe:

- Przedszkole w Białej Rawskiej,
- Szkoła Podstawowa im. Jana Kochanowskiego w Białej Rawskiej,
- Szkoła Podstawowa im. Fryderyka Chopina w Babsku,
- Szkoła Podstawowa im. Ks. Jerzego Popiełuszki w Chodnowie,
- Szkoła Podstawowa w Lesiewie,
- Szkoła Podstawowa im. Ks. Kard. Stefana Wyszyńskiego w Pachach,
- Szkoła Podstawowa im. Marii Konopnickiej w Starej Wsi,
- Szkoła Podstawowa w Blażejewicach,
- Gimnazjum im. Adama Mickiewicza w Białej Rawskiej,
- Zespół Szkół Ponadgimnazjalnych w Białej Rawskiej.

W zakresie ochrony zdrowia funkcjonują następujące placówki:

a) NZOZ Eskulap w Białej Rawskiej świadczy bardzo szeroki wachlarz usług medycznych m.in. w zakresie: 
· Alergologia 
· Analizy lek. i diagnostyka med. / Diagnostyka labor. / RTG i diagn.obrazowa /USG/
· Chirurgia / Chirurgia ogólna
· Choroby wewnętrzne /Choroby płuc/ Diabetologia/ Kardiologia 
· Medycyna pracy/Reumatologia
· Dermatologia i wenerologia 
· Endokrynologia 
· Ginekologia / Położnictwo i ginekologia
· Laryngologia / Otorynolaryngologia
· Medycyna rodzinna 
· Neurologia 
· Okulistyka 
· Ortopedia i traumatologia 
· Pediatria / Pediatria / Onkologia i hematologia dziecięca
· Psychiatria 
· Rehabilitacja medyczna 
· Stomatologia / Protetyka stomatologiczna / Stomatologia zachow. z endodoncją
· Urologia
· Zdrowie publiczne 
b) NZOZ Vita-Med. W Dańkowie oferuje usługi w zakresie następujących dziedzin:
· Medycyna ogólna 

· Medycyna rodzinna 

· Medycyna szkolna 

· Dermatologia

· Pielęgniarstwo środowiskowe i rodzinne 
· Położnictwo środowiskowe i rodzinne

c) NZOZ Centrum Medyczne SALUS w Białej Rawskiej, 96-230, ul. Mickiewicza 25 to przychodnia która obejmuje
· Gabinet pielęgniarki środowiskowo-rodzinnej

· Gabinet położnej środowiskowo-rodzinnej

· Poradnia lekarza POZ

· Poradnia medycyny szkolnej

· Poradnia pediatryczna POZ
Na terenie gminy i miasta Biała Rawska prowadzone są również dwie prywatne praktyki stomatologiczne oraz funkcjonują dwie apteki oraz 4 punkty apteczne. Na terenie gminy funkcjonuje również Środowiskowy Dom Pomocy Społecznej.

W zakresie sportu, kultury i rekreacji istnieją:

- Gminny Ośrodek Kultury w Białej Rawskiej,
- Miejsko-Gminna Biblioteka Publiczna w Białej Rawskiej,

- Kino w Białej Rawskiej,
- Miejsko-Gminny Ośrodek Sportu i Rekreacji, na który składają się boisko sportowe do piłki nożnej, boisko do piłki siatkowej plażowej, kort tenisowy i akwen kąpieliskowy z zapleczem sportowo-rekreacyjnym w postaci pawilonu sanitarnego, pomieszczenia gospodarczego, magazynu oraz pokoju ratownika.

W zakresie kultu religijnego:

- kościół parafii Rz. Kat. pw. św Wojciecha W Białej Rawskiej,
- kościół parafii Rz. Kat. pw. św Antoniego Padewskiego w Basku,
- Sanktuarium Świętego Maksymiliana Kolbe w Szczukach,

- kaplice w Grzymkowicach, Wólce Lesiewskiej, Niemirowicach i Bykach.


W zakresie obsługi finansowej:

- Agencja PKO BP w Białej Rawskiej, ul. Mickiewicza 12h

- Bank Spółdzielczy w Białej Rawskiej, ul. Jana Pawła II 38

- Bank Spółdzielczy w Mszczonowie Punkt Obsługi w Białej Rawskiej.

W zakresie zagospodarowania turystyczno-wypoczynkowego i gastronomii:

- Restauracja, Ośrodek konferencyjny "Pałac Chojnata", Wola Chojnata (w skład reprezentacyjnych wnętrz pałacu wchodzi sala balowa, biblioteka z kominkiem, sala klubowo-bankietowa, a także trzy okazałe apartamenty, trzynaście dużych pokoi hotelowych z łazienkami, restauracja, kuchnia, sala bilardowa, siłownia, sauna, pokoje odnowy biologicznej, dom pensjonatowy - dawna stajnia, w którym mieszczą się dwie sale bankietowo-konferencyjne oraz pięć dwupokojowych mieszkań na piętrze),

- Gospodarstwo rybackie, konie agroturystyka „Zalew Żurawia”, w Żurawi(baza hotelowa z salą konferencyjną i barkiem, łowisko dla wędkarzy),

- Centrum Konferencyjno-Wypoczynkowe„Ossa” Ekologiczny Park Edukacji i Rozrywki we wsi Ossa, (145 pokoi dwuosobowych oraz 14 apartamentów-wszystkie luksusowo wyposażone i klimatyzowane, 2 restauracje, karczma regionalna, kawiarnia, drink bary, zespół 15 sal konferencyjnych i sala amfiteatralna na 1200 osób, 16 gabinetów Wellness & SPA, centrum wodno-termalne, korty do squash, tenisa, boisko do siatkówki i koszykówki, staw rekreacyjny z plażą, dyskoteka i klub nocny, plac zabaw dla dzieci oraz miejsce do grillowania),

- Restauracja "Pałacowa" w Białej Rawskiej,

- Restauracja „Leśna” w Babsku,

- Pizzeria "U Yogiego" w Białej Rawskiej,

- Bar "Imbis", w Białej Rawskiej,

- Bar "Wólka Lesiewska", w Wólce Lesiewskiej (czynny w sezonie letnim),

- Bar "Piramida", w Chrząszczewie,

- Sala bankietowa „U Pudziana” w Białej Rawskiej,

- Sala bankietowa „U Gosa” na około 200 osób, w Białej Rawskiej,

W zakresie handlu:

Na terenie gminy Biała Rawska funkcjonują 2 targowiska o łącznej pow. 2,2 ha (targowisko miejskie oraz targowisko zwierząt i płodów rolnych) oraz jedno targowisko sezonowe. Na obszarze działało 115 sklepów (wielkość zmienna), z których zdecydowana większość, bo aż 80 mieściło się w siedzibie gminy- mieście Biała Rawska. Nie występują obiekty handlowe wielko-powierzchniowe o powierzchni sprzedaży powyżej 1000m2.
Uzupełniająco do wyżej wymienionych obiektów, występują w poszczególnych miejscowościach:

- Biała Rawska (Ochotnicza Straż Pożarna, Posterunek energetyczny, Siedziby Urzędu Miejskiego i jednostek podległych, Posterunek Policji),

- Babsk (leśnictwo, młyn zbożowy),

- Chodnów (remiza OSP ze świetlicą,),

- Chrząszczew (zlewnia mleka, dystrybucja środków do produkcji rolnej),

- Dańków (remiza OSP, zlewnia mleka, dystrybucja środków do produkcji rolnej, skup owoców),

- Gośliny (skup owoców)

- Grzymkowice (remiza OSP ze świetlicą, sprzedaż materiałów budowlanych),

- Józefów (boisko trawiaste),

- Koprzywna (boisko trawiaste),

- Krukówka (baza SKR - nieczynna),

- Marianów (baza SKR nieczynna),

- Niemirowice (zlewnia mleka),

- Orla Góra (remiza OSP ze świetlicą),

- Podsędkowice (młyn nieczynny),

- Rosławowice (leśniczówka),

- Słupce (baza SKR nieczynna),

- Studzianek (boisko trawiaste),

- Szczuki (remiza OSP, świetlica, boisko trawiaste),

- Szwejki Małe (warsztat samochodowy),

- Teodozjów (usługi instalatorskie),

- Tuniki Małe (zlewnia mleka),

- Wilcze Piętki (warsztat samochodowy i naprawy maszyn, stacja AUTO-GAZ),

- Wola-Chojnata (remiza OSP, skup owoców),

- Julianów Lesiewski (boisko trawiaste),

- Nowy Chodnów (zlewnia mleka).

Zabudowa produkcyjna i usługowo-produkcyjna.

Na terenie gminy zlokalizowanych jest 615 podmiotów gospodarczych (stan na 31 XII 2006r.). Większość tych podmiotów to przedsiębiorstwa sektora prywatnego stanowiące 96,3% wszystkich podmiotów gospodarczych działających na terenie gminy. Na terenie gminy działa 13 spółek handlowych w tym 1 podmiot z udziałem kapitału zagranicznego. Obecnie liczba osób fizycznych prowadzących działalność gospodarcza kształtuje się na poziomie 630. 

Wśród największych prywatnych zakładów produkcyjnych i usługowych należy wymienić:
· Elcal – producent maszyn piekarniczych i urządzeń grzewczych

· Ozdan- zakład przetwórstwa mięsnego

· Klaka – zakład wędliniarski

· Torimex- piekarnia, cukiernia,

· Daria – cukiernia

· Zielony Dom – producent nawozów

· Barbara Sekuter – skup i eksport owoców

· KAMPOL – skup i eksport owoców

· Newpol- skup i eksport owoców

· DACH-MET produkcja drzwi do przechowalni owoców i montaż pokryć dachowych

· Piekarnia- Rożecki

· Weten- skład materiałów budowlanych

· Wiatr – skład materiałów budowlanych

· Sadex – producenci owoców

· Lukta przetwórstwo owoców,

2.2.3. System komunikacji. 
Uwarunkowania komunikacyjne wynikają:

- z położenia gminy w stosunku do sieci kolejowej, sieci dróg krajowych, wojewódzkich i powiatowych,

- rozmieszczenia głównych generatorów - zabudowy mieszkaniowej, miejsc pracy i centrów usługowych,

- sytuacji technicznej i przestrzennej istniejącej sieci w tym dostępności komunikacyjnej.

Obszar gminy przecina linia kolejowa CMK przebiegając bezkolizyjnie z sieciami dróg kołowych (6 wiaduktów). Na obszarze gminy nie występują stacje oraz przystanki kolejowe.

Wpisana do rejestru zabytków kolejka wąskotorowa Rogów-Rawa Mazowiecka-Biała Rawska jest w bardzo złym stanie technicznym. Kolejka nie przewozi towarów a turystyczny przewóz osób został wstrzymany.


Peryferyjnie do centrum gminy przebiega przez miejscowość Babsk droga krajowa Nr 8 projektowana do przebudowy na drogę ekspresową. W aktualnym stanie zagospodarowania pasa drogowego dostępność komunikacyjną do drogi ekspresowej zapewniają skrzyżowania: w Babsku (sygnalizacja świetlna) z drogą powiatową Nr 4104E, w Babsku z drogą gminną, w Studzianku z drogą powiatową Nr 4107E i z drogą gminną. Dostępność uzupełniają zjazdy prawoskrętne do kompleksu Lasów Państwowych oraz do Babska (2 zjazdy).

Układ podstawowy dróg dla obszaru tworzą:

a) droga wojewódzka Nr 725 Rawa Mazowiecka - Grójec,

b) drogi powiatowe:

- 1334E – Zawady – Biała Rawska (ul. Topolowa)

- 4101E – Piekarowo – Dańków – Biała Rawska (ul. Wojska Polskiego)

- 4103E – Podsędkowice – Byki - gr. woj. maz. – (Jakubów)

- 4104E – Biała Rawska (Pl. Wolności, ul. Narutowicza) - Babsk

- 4105E – Rossocha – Wołucza – Przewodowice – Wólka Lesiewska – Rosławowice – Pągów – Rylsk Duży – Rylsk Mały - Zuski

- 4120E – Biała Rawska (ul. Plantowa) – Pągów - Regnów

- 4121E - Biała Rawska (ul. Plantowa) – Rylsk Duży

- 4122E - Biała Rawska (ul. Kościuszki, ul. Wiejska) – Sadkowice – Olszowa Wola - gr. woj. maz. – (Rosocha)

- 4123E – Cielądz – Sadkowice – Chodnów – do drogi nr 725

- 4127E – Biała Rawska (ul. 15 Grudnia) – Chodnów - gr. woj. maz. – (Wilków)

- 1321E – Kowiesy – Zakrzew

- 1333E – Chojnata – Grzymkowice – do drogi 4101E

- 4102E – Byczki – gr. woj. maz. - Czesławin

- 4106E – Wólka Lesiewska - Babsk

- 4125E – Sadkowice - Konstantynów

- 4126E – Stara Wieś - Szczuki

- 4306E – Sadykierz – Sierzchowy – Samogoszcz – Cielądz – Regnów – Kazimierzów – Lesiew

c) drogi gminne i ważniejsze drogi wewnętrzne:

- Gołyń – Chrząszczewek – Julianów Lesiewski
- Babsk – Studzianek – Gołyń

- Droga ekspresowa – Studzianek – Franopol

- Gołyń – Antoninów – granica gminy (Nowy Wylezin)

- Chrząszczew – Narty – Niemirowice – Błażejewice - Rzeczków

- Błażejewice – gr. gm. Kowiesy  (Jakubów)

- Zakrzew – Błażejewice

- Grzymkowice – Białogórne – gr. gm. Mszczonów (Paradowszczyzna)

- Tuniki-Uciąchy – Tuniki Małe - Białogórne

- Tuniki-Uciąchy - gr. gm. Mszczonów (Bobrowce)

- Tuniki-Galinki – Pachy – Grzymkowice

- Dańków – Pachy

- Wola Chojnata – Franklin – Dańków

- Aleksandrów – Orla Góra – gr. woj. maz. (Annopol)

- Stara Wieś – Wola Chojnata

- Szwejki Małe – Stara Wieś

- Gośliny – gr. gm. Sadkowice (Nowe Szwejki)

- Zofiów – Słupce – Szwejki Małe

- Wólka Lesiewska (droga Nr 725) – Zofianów – gr. gm. Regnów (Annosław)

- Jelitów – Ossa

- Ossa – Chrząszczewek

- Niemirowice – Podlesie

- Białogórne – Biała Wieś

- Białogórne - Białojanków – Białogórne

- Pachy – Tuniki Małe

- Biała Rawska – Podsędkowice – Rzeczków

- Orla Góra – Byki

- Wola Chojnata – Orla Góra

- Przyłuski Nowe – Wola Chojnata

- Gośliny – Nowy Chodnów

- Szwejki Małe – Stara Wieś

- Marchaty

- Rokszyce – składowisko odpadów

- Rosławowice – Żurawia

- Żurawia – Żurawka – Marianów

- Marianów – Ossa

- Franopol – Chrząszczew

- Chrząszczew – Antoninów

- Wólka Babska – droga Nr 4104E.

Powyższą sieć dróg publicznych uzupełniają pozostałe drogi wewnętrzne poszczególnych miejscowości.

Łączna długość dróg krajowych - 4,8 km (nawierzchnia bitumiczna, średni stan techniczny).

Łączna długość drogi wojewódzkiej – 18,1 km (nawierzchnia jezdni o szerokości 6m bitumiczna, średni stan techniczny).

Łączna długość dróg powiatowych – 100,4km (nawierzchnia bitumiczna – 85% częściowo ulepszona, szerokość jezdni i szerokość pasa drogowego zaniżone) w tym 11,8km na terenie miasta (o nawierzchni jezdni bitumicznej).

 Drogi zaliczone do kategorii dróg gminnych na obszarze gminy o długości łącznej 104,3km (nawierzchnia bitumiczna – 35,5km , kostka – 0,4km, bruk – 0,2km, tłuczeń – 30,3km, żwir – 21,2, grunt – 16,7km).

Drogi zaliczone do kategorii dróg gminnych na obszarze miasta o długości łącznej 7,5km (nawierzchnia bitumiczna – 3,9km, bruk – 0,1km, tłuczeń – 0,6km, żwir – 0,6, grunt – 2,3km).


Do ważniejszych uwarunkowań komunikacyjnych należą:

- rezerwowanie terenu pod przebudowę drogi ekspresowej i węzeł "Babsk"

- konieczność dostosowania parametrów pasa drogowego i jezdni prawie wszystkich dróg publicznych do wymogów normatywnych,

- zmiana przebiegu drogi wojewódzkiej Nr 725 z ominięciem zabudowy miejskiej,

- eliminacja lub ograniczenie zjazdów na drogę wojewódzką Nr 725,

2.2.4. Infrastruktura techniczna.
System zaopatrzenia w energię elektryczną.

W obszarze opracowania na terenie wsi Porady Górne, położony jest główny punkt zasilania elektroenergetycznego (GPZ Żurawia) zasilany liniami elektroenergetycznymi 110kV od strony Rawy Mazowieckiej i Nowego Miasta. Linie 110 kV poprzez GPZ posiadają bezpośredni związek z systemem zaopatrzenia w energię elektryczną miasta jak i gminy Biała Rawska.


Wszystkie siedliska są zaopatrywane w energię elektryczną liniami niskiego napięcia prowadzonymi:

- w pasa drogowych,

- w ogrodach przydomowych przylegających do dróg,

- sporadycznie w terenach rolnych, gdy linia jest prowadzona do zabudowy rozproszonej.

Linie elektroenergetyczne niskiego napięcia na terenie gminy Biała Rawska są zasilane ze 128 stacji transformatorowych słupowych, rozmieszczonych w obszarach skupisk zabudowy. Na obszarze miasta Linie 15 kV doprowadzają energię elektryczną do 25 stacji transformatorowych rozmieszczonych:

- w znacznej koncentracji w rejonie zabudowy wielorodzinnej i przemysłowej,

- wzdłuż dróg wylotowych z miasta - miejsc pasmowej zabudowy.

Zgodnie z ustaleniami obowiązującego planu miejscowego przyjęto następujące zadania związane z rozwojem sieci elektroenergetycznej:

- realizację 43 dodatkowych stacji transformatorowych z zasilającymi odcinkami linii 15kV (łącznie 29km) na obszarze gminy Biała Rawska w celu zmniejszenia maksymalnych odcinków linii niskiego napięcia od stacji do odbiorcy do 500m,

- realizację 19 dodatkowych stacji transformatorowych z zasilającymi odcinkami linii 15kV na obszarze miasta Biała Rawska w celu zmniejszenia maksymalnych odcinków linii niskiego napięcia od stacji do odbiorcy do 500m oraz zasilenia w energię nowych terenów zabudowy jednorodzinnej i przemysłowej,

- doprowadzenie do oddalonej (północnej) części miasta dodatkowej (trzeciej) linii 15kV z GPZ Żurawia.
Linie energetyczne ograniczają możliwość zabudowy terenu. Dla linii przesyłowych wielkości terenów wyłączonych z zabudowy wynoszą:

- dla linii o napięciu 15 kV - 5m od skrajnego przewodu,

- dla linii o napięciu 110 kV - 15m od skrajnego przewodu,

Linie energetyczne ograniczają również możliwość nasadzeń drzew i zalesień. Odległość korony drzewa w wieku rębnym od skrajnego przewodu winna wynosić conajmniej dla linii 15kV - 2,6m, 110kV i wyższych - 5,2m.

System zaopatrzenia w gaz.

Na obszarze gminy występują sieci i urządzenia gazu przewodowego jedynie w miejscowości Szczuki zasilane od strony woj. mazowieckiego. Rozpowszechniona jest forma zaopatrzenia w gaz (propan-butan) w 11 kg butlach. Dystrybucję wspomaga gęsta sieć punktów wymiany butli - minimum jeden punkt na miejscowość.


Zgodnie z koncepcją rozwoju sieci gazowej, projektowana jest realizacja gazociągu wysokiego ciśnienia DN200 relacji Babsk – Biała Rawska.

Projektowany gazociąg może być podstawą gazyfikacji całego obszaru gminy poprzez budowę w Białej Rawskiej stacji redukcyjnej oraz sieci rozprowadzającej średniego ciśnienia do poszczególnych miejscowości.

Zaopatrzenie w energię cieplną.

O środowisku przyrodniczym i zamieszkania decyduje przede wszystkim stan czystości powietrza. Zasadniczy wpływ na jakość powietrza ma sposób uzyskania energii dla celów grzewczych. Stan zagospodarowania w tym zakresie wskazuje na następujące uwarunkowania:

- źródłem energii do ogrzewania pomieszczeń są paleniska piecowe a w budynkach mieszkalnych w dobrym stanie technicznym lokalne instalacje centralnego ogrzewania,

- głównym czynnikiem grzewczym jest węgiel i produkty węglopochodne,

- sporadycznie występują instalacje centralnego ogrzewania oparte na oleju opałowym,

- źródłem energii dla celów kulinarnych i podgrzewania wody są paleniska kuchenne, kuchnie na propan-butan oraz kuchnie elektryczne, uzupełniająco termy elektryczne i gazowe,

- w obiektach użyteczności publicznej, modernizacje urządzeń grzewczych polegają na wprowadzaniu jako czynnika - oleju opałowego (szkoły),

- nie występują na obszarze gminy przemysłowe źródła ciepła,

- niski stopień koncentracji zabudowy wskazuje na brak podstaw do promocji i realizacji zdalaczynnych źródeł ciepła.

Na obszarze miasta i gminy występują większe urządzenia energetyczne spalania paliw między innymi w kotłowniach:
· „GAP” S.A. w Babsku ,
· Własnościowej Spółdzielni Mieszkaniowej w Babsku,

· Spółdzielni Mieszkaniowej w Białej Rawskiej,

· Zespołu Szkół Ponadgimnazjalnych w Białej Rawskiej,

· Zakładu Termotechnicznego „ELCAL-Biała Rawska” w Białej Rawskiej,

· „DOBROPASZ – GRUPY ROLIMPEX” Sp. z o.o. Oddział Blok Dobroszyce – Zakład Babsk.


Zmianą proekologiczną ciepłownictwa może być realizacja programu gazyfikacji siedlisk z uwzględnieniem zaopatrzenia w gaz dla celów ogrzewania pomieszczeń, podgrzewania wody oraz przygotowywania posiłków.

Powyższe uwarunkowania, wskazują na sytuację bariery rozwoju miasta i gminy w zakresie ciepłownictwa wywołanej koniecznością modernizacji i przechodzenia na czynniki niewęglowe.

Telekomunikacja. 

Podstawą promocji obszarów przeznaczonych do zabudowy jest między innymi sieć telekomunikacyjna, na co zwraca uwagę w szczególności inwestor z kapitałem zagranicznym. 

Gmina posiada dogodne warunki rozwoju sieci z uwagi na: 

a) przebieg sieci telekomunikacji międzymiastowej,

b) rozwiniętą sieć kablową,

c) stosunkowo gęstą sieć telefoniczną w obszarach zurbanizowanych.


Obszar gminy jest w zasięgu cyfrowej telefonii komórkowej różnych systemów ze stacjami bazowymi.

System zaopatrzenia w wodę.

Ilość i jakość wytwarzanej wody dla celów produkcyjnych i komunalnych jest czynnikiem decydującym o możliwościach rozwoju sadownictwa, rolnictwa intensywnego, technologii wodochłonnych i mieszkalnictwa. Zgodnie z opracowaniem „Program zwodociągowania gminy Biała Rawska” – 2004r, zapotrzebowanie na wodę dla celów konsumpcji mieszkańców oraz hodowli zwierząt wynosi:

- Q śr./d = 1842 m3/d,

- Q max/d = 3305 m3/d,

- Q max/h = 247 m3/h,

- q sek = 60dm3/sek,

- q sek perspektywiczne = 72dm3/sek.

Pokrycie zapotrzebowania zapewniają ujęcia wody na stacjach:

	Nazwa stacji
	q - dm3/sek
	Q - m3/h
	Ciśnienie na wyjściu ze stacji - Mpa
	Uwagi

	SUW-1 Biała Rawska ul. Topolowa
	26,7
	96,3
	0,555
	Dwa ujęcia o wydajności po 75 m3/h każda ze zbiornikiem wieżowym o pojemności 500m3. Projektowany zbiornik terenowy o pojemności 1000m3.


	SUW-2 Żurawia
	
	
	
	Jedno ujęcie o wydajności 20 m3/h, eksploatacja stacji w układzie jednostopniowego pompowania wody (stacja do likwidacji). 

	SUW-3 Teodozjów
	9,94
	35,8
	0,45
	Jedno ujęcie o wydajności 56,0 m3/h, eksploatacja stacji w układzie jednostopniowego pompowania wody.

	SUW-4 Babsk
	12,68
	45,7
	0,446
	Jedno ujęcie o wydajności 30,0 m3/h.

	SUW-5 Galinki
	7,29
	26,2
	0,53
	Jedno ujęcie o wydajności 50,0 m3/h.


Koncepcja zakłada budowę dodatkowej stacji w Szczukach o następujących parametrach:

	Nazwa stacji
	q - dm3/sek
	Q - m3/h
	Ciśnienie na wyjściu ze stacji - Mpa
	Uwagi

	SUW-6 Szczuki
	9,54
	34,3
	0,27
	stacja projektowana


Stan zwodociągowania mieszkań w m. Biała Rawska – 92,23%

Stan zwodociągowania mieszkań w gminie. Biała Rawska – 48,8%

Koncepcja zakłada:

- budowę 113,9km sieci rozprowadzającej (istniejąca 108,6km), 

- modernizację stacji Babsk i Galinki na systemy dwustopniowe,

- budowę stacji w Szczukach z dwoma ujęciami,

- wykonanie drugich odwiertów na SUW Babsk, Teodozjów i Galinki.

System odprowadzania i oczyszczania ścieków sanitarnych. 

Podstawowym celem systemu jest ochrona środowiska wód płynących i podziemnych przed wpływami szkodliwymi obszarów zabudowanych. Uwarunkowania rozwoju zabudowy są w bezpośredniej korelacji ze stanem rozwoju sieci i urządzeń odprowadzających i oczyszczających ścieki produkcyjne i komunalne. 


Utylizacja ścieków sanitarnych w m. Biała Rawska oparta jest o sieć kanalizacji sanitarnej z oczyszczalnią ścieków. Stopień obsługi gospodarstw domowych w tym zakresie charakteryzuje się wskaźnikiem 92,4%. 

Na terenie miasta i gminy funkcjonują oczyszczalnie ścieków wg poniższego zestawienia. 

	L.p.
	Nazwa i lokalizacja oczyszczalni
	Rodzaj oczyszczalni
	Przepływ maksymalny

[m3/d]
	Odbiornik ścieków

	
	
	
	
	Bezpośredni
	Pośredni
	Wyższego

rzędu

	1.
	Oczyszczalnia dla miasta Biała Rawska w Żurawi 
	Mechaniczno-biologiczna
	300
	Białka
	Rawka
	Bzura

	2.
	Hubert Jagieliński - Zakład Rolny w Babsku 
	Filtry gruntowe + stawy
	288
	Ciek bez nazwy
	Białka
	Rawka


	L.p.
	Nazwa i lokalizacja oczyszczalni
	Rodzaj oczyszczalni
	Przepływ maksymalny

[m3/d]
	Odbiornik ścieków

	
	
	
	
	Bezpośredni
	Pośredni
	Wyższego

rzędu

	3.
	Agencja Własności Rolnej Skarbu Państwa Gospodarstwo Mieszkaniowe SP w Babsku 
	BIOBLOK Mu-200a
	100
	Ciek bez nazwy
	Białka
	Rawka

	4.
	„OZDAN” S.C. Zakład Mięsny w Marianowie 
	Filtry gruntowo-korzeniowe systemu Kickutha
	37
	Ziemia (rolnicze wykorzystanie)
	- 
	-

	5.
	Skup, ubój, handel 

Piotr Michalski 

Rosławowice
	Trzcinowa Kickutha
	9
	Białka
	Rawka
	Bzura

	6.
	Zakład Przetwórstwa Mięsnego

,,KLAKLA” s.c. w Białej Rawskiej

 ul. Wojska Polskiego 39a/1
	Filtry gruntowo-korzeniowe systemu Kickutha 
	9,4
	Wody

 stojące
	-
	-


Sieci kanalizacyjne posiada Miasto Biała Rawska (częściowo grawitacyjną, częściowo ciśnieniową ) o łącznej  długości 16,1 km  w tym odcinek głównego kolektora o długości 3,5 km. Liczba mieszkańców  korzystających z usług  kanalizacyjnych (zbiorczego systemu kanalizacyjnego bez ścieków dowożonych) wynosi 3 314. 
 Sieć kanalizacyjna  w gminie  jest niewielka i wynosi 1,4 km.  w  miejscowości Babsk, gdzie podłączonych jest  64 lokali mieszkalnych. 

Oczyszczalnia ścieków w Żurawi.
Oczyszczalnia ścieków zlokalizowana jest na południowo - zachodnim krańcu miasta  w miejscowości Żurawia. W 1996 roku po wybudowaniu kolektora sanitarnego rozpoczęto eksploatację  oczyszczalni miejskiej. Jest to oczyszczalnia biologiczno-mechaniczna o przepustowości wg pozwolenia wodnoprawnego 532 m3/d. Ścieki  doprowadzane są z miasta oraz dowożone  z terenu gminy  taborem asenizacyjnym. Oczyszczone ścieki odprowadzane są do odbiornika tj. do rzeki Białki. Nadmierny osad  z oczyszczonych ścieków  gromadzony jest na poletkach osadowych. Ilość ścieków i ładunki dla podstawowych wskaźników zanieczyszczeń zawartych w ściekach oczyszczonych, odprowadzanych z komunalnej oczyszczalni ścieków w  Żurawi, według danych z kontroli przeprowadzanych przez Inspekcję Ochrony Środowiska w Łodzi w latach 1999 – 2003 przedstawia poniższa tabela:

	Wskaźnik

	Oczyszczalnia ścieków dla miasta Biała Rawska

w Żurawi

	
	1999
	2000
	2002

	Przepływ [m3/d]
	212,9
	187,0
	226

	BZT5 [kg O2/d]
	0,51
	4,7
	5,7

	ChZT-Cr [kg O2/d]
	8,37
	34,2
	24,2

	Zawiesina ogólna [kg/d]
	3,19 
	2,8
	3,4

	Nog [kg/d]
	3,9
	13,6
	13,6

	Pog [kg/d]
	0,5
	2,2
	1,05


Źródło: ZGKiM Żurawia



Pozostałe miejscowości na terenie gminy nie posiadają zbiorczej sieci kanalizacyjnej. Ścieki

gromadzone są w szczelnych zbiornikach (wg informacji zebranych od mieszkańców jest ich ok. 700) a następnie dowożone samochodami asenizacyjnymi do oczyszczalni ścieków lub rozdeszczowywane w obrębie areałów gospodarstw rolnych. 

W miejscowościach Wólka Babska i Studzianek istnieją 3 przydomowe oczyszczalnie ścieków  o pojemności 2 m3 , RM 4-6. Do wspomagania pracy oczyszczalni stosowany jest BioPreparat „Super-Szambex”.
Przy programowaniu rozwoju sieci kanalizacyjnych niezbędne jest uwzględnienie następujących uwarunkowań:

- stanu rozproszenia zabudowy,

- występowania obiektów podlegających szczególnej ochronie (rz. Białka, stawy rybackie, zbiorniki rekreacyjne),

- kosztów przesyłu ścieków i ich koncentracji.

- projektowania w obszarach dostatecznej liczby siedlisk nierolniczych, lub siedlisk rolniczych pozbawionych odpowiedniego zaplecza gruntów rolnych w których może odbywać się utylizacja ścieków (rozsączkowanie) przy zachowaniu przepisów szczególnych,

- ukształtowania się relacji cen sieci i urządzeń na korzyść sieci i urządzeń komunalnych.

System odprowadzania i oczyszczania wód opadowych.

Podobną funkcję, jak system odprowadzania i oczyszczania ścieków sanitarnych, ma system odprowadzania i oczyszczania wód opadowych. Na terenie miasta i gminy nie występują sieci rozwiązujące problem. Tereny utwardzone odwadniane są przy wykorzystaniu naturalnej retencji terenu oraz powierzchniowo rowami. W zakresie odwodnień drogowych funkcjonujące rowy posiada droga krajowa i wojewódzka i sporadycznie pozostałe drogi publiczne.

Utylizacja odpadów. 

Utylizacji odpadów z terenu gminy opiera się na składowisku urządzonym w Rokszycach oraz pojemnikach i kontenerach różnego typu, zlokalizowanych na posesjach lub usytuowanych wspólnie dla większych obszarów. 


Teren lokalizacji zakładu utylizacji spełnia uwarunkowania:

a) położenia poza obszarami:

- zalewowymi,

- obszarów chronionych,

b) położenia w odległości conajmniej 500 m od istniejących siedlisk.

Składowisko odpadów innych niż niebezpieczne i obojętne w Rokszycach, charakteryzuje się: 

- położeniem na obszarze Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP-215A Subniecka Warszawska – część centralna (obszar gminy położony jest w całości w GZWP-215A),

- powierzchnia zakładu – 4,97ha,

- zakład odizolowany od otoczenia ogrodzeniem z siatki metalowej na słupach betonowych,

- powierzchnią niecki składowania ca 2,0ha (teren poeksploatacyjny piasku i żwiru),
- otoczenie zakładu stanowią grunty rolne i użytki leśne z zabudową mieszkaniowa położoną minimum 700m do granic zakładu,

- zwierciadło wody podziemnej w piezometrach zmienna od 4,6m do 4,73m pod poziomem kryzy lub od 12,7m do 12,83m pod poziomem kryzy w zależności od usytuowania piezometru,
- wody w rejonie składowiska w IV klasie jakości wód z uwagi na obniżone wartości odczynu pH (zakwaszenie),

- wody niezanieczyszczone bez oznak wpływu składowania odpadów na jakość,

- emisja gazu składowiskowego bez stężeń metanu, dwutlenek węgla (CO2) na poziomie 1,6%, tlenu (O2) na poziomie 19,0 – 20,3% przy bardzo niskiej prędkości przepływu gazów w składowisku,
- masa składowanych odpadów 22,3 tys. Mg, 
- objętość odpadów z warstwami izolacyjnymi 29 tys m3,
- niecka składowania bez uszczelnienia membraną, rowów odsączających, drenażu odcieków ze szczelnym zbiornikiem i instalacji odgazowania.
Z uwagi na brak spełnienia wymogów określonych przepisami rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 24 marca 2003r w sprawie szczegółowych wymagań dotyczących lokalizacji, budowy, eksploatacji i zamknięcia jakim powinny odpowiadać poszczególne typu składowisk odpadów (Dz. U. Nr 61, poz. 549 z późn zm.), przyjęto harmonogram zamknięcia składowiska do dnia 7 stycznia 2011r. Proponowana jest zmiana harmonogramu zamknięcia w terminie do 31 grudnia 2013r z zakończeniem prac rekultywacyjnych do 2016r.

2.2.5. Stan prawny gruntów.

Obszar gminy wynosi 20 841 ha. Struktura własności gruntów w mieście Biała Rawska jak i w całej gminie jest proporcjonalna. W obu obszarach zdecydowanie dominują grunty będące we władaniu osób prywatnych, zajmują one 17769 ha, co stanowi około 85,4% ogólnej powierzchni gminy. Są to grunty osób fizycznych wchodzące w skład gospodarstw rolnych (16724 ha) oraz grunty osób fizycznych nie wchodzące w skład gospodarstw rolnych (1045 ha). W drugiej kolejności dominują grunty Skarbu Państwa, z wyłączeniem gruntów przekazanych w użytkowanie wieczyste, zajmujące 2207 ha, stanowiące blisko 11% ogólnej powierzchni gmin. Tu największy udział mają tereny pozostające w zarządzie Lasów Państwowych, które obejmują 1245 ha zajmując 6% powierzchni gminy. Następne są grunty gminy oraz spółek prawa handlowego, partii politycznych i stowarzyszeń zajmujące odpowiednio 1% i 2,5% powierzchni gminy. 
2.2.6. Rolnictwo
Gospodarstwa rolne.

Biała Rawska jest gminą miejsko-wiejską, co oznacza, że na jej terenie znajdują się różne jednostki osadnicze-miasto i otaczające je tereny wiejskie. Ogólna powierzchnia gminy to blisko 21 tys. hektarów, przy czym aż 83% tego obszaru stanowią użytki rolne. Gmina Biała Rawska jest słabo zurbanizowana, natomiast intensywnie użytkowana pod względem rolniczym. Rolniczy charakter gminy determinuje zajęcia miejscowej ludności. Głównym zajęciem mieszkańców gminy jest praca w rolnictwie, instytucjach obsługi ludności, w tym służbie zdrowia i szkolnictwie. Gmina Biała Rawska posiada korzystne warunki dla rozwoju rolnictwa. Sprzyja temu rzeźba terenu, łagodny klimat oraz gleby dobrej jakości. Ten ostatni czynnik ma decydujący wpływ na rozwój produkcji rolnej, a w szczególności na strukturę upraw i wysokość plonów. Działalność rolnicza prowadzona jest w gminie tylko w formie indywidualnych gospodarstw rolnych. W 2002 roku było ich 2362. Średnia wielkość gospodarstwa wynosiła 5,12ha. Najwięcej było gospodarstw o powierzchni 2-5 ha, 7-10ha i 5-7ha, które stanowiły odpowiednio 26,5%, 18,2% oraz 15,2% ogólnej liczby gospodarstw. Łącznie gospodarstwa o powierzchni 2-10 ha stanowią prawie 60% ogółu gospodarstw rolnych w gminie. Gospodarstwa powyżej 10 ha stanowią blisko 18%. Brak jest gospodarstw większych niż 50 ha. Sferę produkcji rolniczej charakteryzuje poniższe zestawienie.
Użytkowanie gruntów.

Ogólna powierzchnia gminy wynosi 20 841 ha, przy czym miasto zajmuje 962 ha, zaś gmina 19 879 ha. W strukturze użytkowania największy udział wynoszący 84,2%, stanowią użytki rolne. W tym grunty orne stanowią 80, 4% - 14 122 ha; sady 15,7% - 2 626 ha, łąki i pastwiska 4,6% - 802 ha. Wskaźnik udziału sadów jest jednak zaniżony z uwagi na brak odzwierciedlenia w ewidencji gruntów nowych nasadzeń sadowniczych. Powszechny spis rolny 2002r wykazuje już powierzchnię sadów 6504ha, co daje 42% powierzchni gospodarstw. Obszar charakteryzuje się korzystnymi warunkami do produkcji rolnej.

Wśród użytków rolnych dominują kompleksy: żytni słaby (31% gruntów ornych), oraz żytni bardzo dobry (23% gruntów ornych). Użytki zielone stanowią 15% gruntów rolnych niezabudowanych. Dominuje kompleks zielony słaby i b. słaby (53,3 ogółu użytków zielonych). Wymienione wyżej kompleksy obejmują w przewadze gleby III i IV klasy bonitacyjnej gruntów ornych, zaś użytki zielone obejmują łąki i pastwiska zaliczone do IV i V klasy bonitacyjnej.

Struktura użytków rolnych w mieście i gminie Biała Rawska przedstawia się następująco.

	
	Ogólna 

powierzchnia

[ ha ] 
	Powierzchnia użytków rolnych w ha
	Udział % w pow. całkowitej

	
	
	Orne
	Sady
	Łąki
	Pastwiska
	Razem 
	

	Razem
	20 841
	14 122
	2 626
	270
	532
	17 550
	84,2

	Gmina
	19 879
	13 555
	2 508
	227
	477
	16 767
	84,3

	Miasto
	962
	567
	118
	43
	55
	783
	81,3


Warunki glebowe, bonitacja gruntów rolnych w obszarze.

Gleby występujące na terenie gminy są w większości pochodzenia mineralnego: pseudobielicowego oraz bielicowego i brunatnego. Gleby pochodzenia organicznego występują jedynie w dolinach rzeki Białki i innych cieków, jej dopływów w rejonie wsi Marchaty, Wola Chojnata, Rosławowice oraz w mieście Biała Rawska, głównie w postaci mad i gleb mułowo- torfowych. Niestety poważnym problemem na tym terenie staje się erozja, której sprzyjają duże spadki wysokości na wzgórzach, oraz ich mała lesistość.

Grunty marginalne klas V i VI zajmują 7,9% gruntów ornych i sadów.

Na większości obszaru występują gleby wysokich klas bonitacyjnych wykształcone na glinach zwałowych:
· gleby bonitacji klas IIIa i IIIb zajmują odpowiednio 2,7 i 27,1 % gruntów ornych i sadów

· klasa IVa – 26% gruntów ornych i sadów

· klasa IVb – 17,3% gruntów ornych i sadów

Łącznie grunty chronione klas III i IV stanowią 73,1 % ogólnej powierzchni użytków rolnych.

Największy udział gleb dobrych w ogólnej powierzchni użytków rolnych występuje we wsi Babsk, Krukówka, Józefów, Chodnów, Koprzywna Marianów, Galinki. 

Udziały gleb poszczególnych klas bonitacji w glebach użytkowanych rolniczo na terenie Gminy przedstawiono w poniższej tabeli.

	Jednostka administracyjna
	Powierzchnia gleb według klas bonitacji [ha]
	Ogółem

	
	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VIz
	

	Gmina Biała Rawska
	0
	0
	3 863
	5 958
	2 913
	1 054
	26
	13 814

	%
	0
	0
	29,8
	43,3
	21,1
	5,6
	0,2
	100


2.2.7. Leśnictwo.
Na terenie gminy przeważają lasy mieszane dębowo - sosnowe z udziałem modrzewia, lipy, grabu i buka. Grunty pod lasami zajmują 2 074 ha co stanowi 9,95% ogólnej powierzchni gminy. Rozmieszczenie lasów jest nierównomierne. Najwięcej kompleksów  leśnych znajduje się w południowo - zach. części gminy w obrębie  Ossa -  506 ha,  Babsk – 321 ha, Rosławowice – 245 ha. Lasy Państwowe zajmują 64,3% powierzchni. Lasy prywatne występują w znacznym rozdrobnieniu tworząc niewielkie enklawy wśród pól uprawnych. W przewadze jednogatunkowe o drzewostanie sosnowym na siedliskach boru świeżego i mieszanego świeżego. W dolinach rzek i cieków występują olsy i grądy. Większość drzewostanów zalicza się do I, II i III klasy wiekowej, podklas zarówno a jak i b. Wśród koniecznych do wykonania zadań gospodarczych należą przede wszystkim trzebież wczesna i późna oraz cięcia sanitarne. Na terenach Lasów Państwowych utrzymywane są dwie leśniczówki o zabudowie w dobrym stanie technicznym (Babsk i Rosławowice).

2.3. Stanu ładu przestrzennego i wymogi jego ochrony.
Zgodnie z definicją pojęcia ładu przestrzennego, ustaloną przepisami wymienionej na wstępie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o jego stanie decydują:

- harmonijne ukształtowanie przestrzeni gminy traktowanej jako całość.

- uporządkowane relacje uwarunkowań i wymagań funkcjonalnych, społeczno-gospodarczych, środowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych.

Przestrzeń gminy kształtowana była przez stulecia i o jej formie głównie decydowały warunki środowiska i stosunki własnościowe. Warunki glebowe, decydowały o rozwoju rolnictwa i leśnictwa, kształt zlewni i przebieg cieków o sieci dróg i usytuowaniu siedlisk. Uwłaszczenie i parcelacja majątków decydowały o stopniowym zagęszczeniu pasm zabudowy lub wprowadzaniu zabudowy rozproszonej. Relacje pomiędzy rzeką - gruntem rolnym - zagrodą - lasem były podstawowymi relacjami kształtującymi krajobraz gminy i stanowiły o ładzie przestrzennym. Relacje te na większości obszaru gminy są zachowane.

Stosunki własnościowe wyrażone poprzez relacje właściciel - chłop pańszczyźniany odcisnęły piętno w postaci rezydencji dworskich w otoczeniu parkowym z drogami do folwarków i kościoła oraz zabudową chłopską lokowaną przy tych drogach. Stan ładu przestrzennego należy ocenić jako dobry a podstawowe wymogi ochrony to:

- ograniczenie kształtowania terenów zabudowy do terenów położonych wzdłuż istniejących dróg,

- minimalizacja wprowadzania zwartych form osiedlowych w otwartych przestrzeniach rolnych,

- utrzymanie dróg jako głównych osi urbanistycznych.

Zauważalne są zmiany funkcjonalne w zabudowie wsi, a w tym wynikające z:

- intensyfikacji i technizacji rolnictwa,

- wprowadzania infrastruktury technicznej,

- zmian technologicznych i materiałowych w budownictwie.

Problem zmian technologicznych i materiałowych dotyczy w szczególności: 

- niedoinwestowaniu zabudowy w zakresie gospodarki ściekowej przy znacznym wyposażeniu siedlisk w wodę z sieci komunalnych,

- niedostosowaniu dróg do przenoszenia znacznie zwiększonego ruchu oraz ruchu o znacznym tonażu.

Oceniany ład przestrzenny obszarów wiejskich w zakresie architektury przedstawia się najgorzej. Stan w tym zakresie charakteryzują:

- zakłócone linie zabudowy w pierzejach ulic niejednokrotnie wymuszane wprowadzanymi i często zmienianymi przepisami prawa a dotyczącymi kategorii dróg, minimalnych odległości budynków od dróg itp.

- różne formy architektoniczne budynków w pierzejach dróg od parterowych do trzy-kondygnacyjnych z dachami płaskimi, stromymi i kopertowymi, z kalenicami równoległymi i prostopadłymi do przylegającej ulicy, z tzw. wysokimi piwnicami i bez podpiwniczenia, ze schodami w elewacji frontowej prowadzącymi na drugą kondygnację.

Przywrócenie ładu przestrzennego w tym zakresie wymaga prawnego określenia wymogów architektonicznych budynków realizowanych lub przebudowywanych w pierzejach.



Struktura przestrzenna miasta Biała Rawska kształtowała się od IX w a o formie zwartego grodu można mówić od połowie XIII w. Głównymi czynnikami kształtującymi przestrzeń były:

- położenie na przecięciu głównych szlaków handlowych z Czerska do Łęczycy i z Czerska do Sandomierza,

- skomplikowany układ hipsometryczny i hydrograficzny doliny Białki, ograniczający tereny możliwe do zabudowy,

- eksponowane miejsce usytuowania grodu a następnie grodu z podgrodziem. 

Rozbudowa miasta następowała sukcesywnie wzdłuż dróg wylotowych z centrum oraz poprzez stopniowe wypełnianie przestrzeni pomiędzy drogami wylotowymi. Największe zmiany wystąpiły w ostatnim pięćdziesięcioleciu i charakteryzowały się:

- wprowadzeniem zabudowy wielorodzinnej w formie osiedla mieszkaniowego przy ul. Mickiewicza,

- ukształtowaniem się dzielnicy produkcyjno-usługowej przy drodze do Nowego Miasta,

- rozwinięciem zabudowy jednorodzinnej po północnej stronie rz. Białki w formie odrębnego osiedla wyizolowanego do historycznego centrum.

Dla zachowania ładu przestrzennego niezbędne jest zachowanie strefy rekonstrukcji historycznego układu urbanistycznego, w której winno obowiązywać:

- zachowanie warunków ekspozycji obiektów zabytkowych wzdłuż głównych osi kompozycyjnych w tym: dróg wjazdowych, alei i linii łączącej bramę wjazdową z zabudową w zespole pałacowo-parkowym, 

- utrzymania odległości obiektów budowlanych od systemu korzeniowego drzew zapewniającej ochronę drzewostanu uznanego za zabytkowy lub uznanego za pomnik przyrody.

W większym obszarze obejmującym najstarszą część miasta wymagane jest zachowanie elementów zabytkowych poprzez: - zachowanie historycznego rozplanowania ulic i placów,

- utrzymanie historycznych linii zabudowy pierzejowej,

- zachowanie szpalerów drzew w ulicach,

- nawiązanie brył budynków nowej i uzupełniającej zabudowy do historycznej formy istniejących budynków.

Oceniając relacje funkcjonalne, społeczno-gospodarcze, środowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne można stwierdzić, że zakłócenia ładu przestrzennego występują w skutek :

- nie rozwiązania problemu rewitalizacji zabudowy w najstarszej części miasta,

- kolizji ruchu tranzytowego (droga wojewódzka) z zabytkową częścią miasta,

- niedoborze terenów oferujących miejsca pracy w stosunku do istniejących potencjałów zabudowy mieszkaniowej (kształtuje się funkcja sypialniana miasta).

2.4. Stan środowiska. 
(Wnioski z opracowania ekofizjograficznego podstawowego)
	Komponent środowiska
	Ocena stanu.

	Klimat.
	Warunki klimatyczne należy uznać za względnie korzystne w zakresie potrzeb gospodarczych oraz w zakresie potrzeb rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Do walorów klimatycznych terenu należą:

· korzystne warunki solarne wyróżniające się dość dużą ilością dni pogodnych (5,5 miesięcznie), średnim zachmurzeniem, stosunkowo wysokim nasłonecznieniem –1600h w ciągu roku,

· korzystne warunki termiczne przy okresie bezmroźnym średnio 280 dni w roku,

· znaczną ilością dni bezwietrznych,

· dość korzystne warunki biometeorologiczne przy wskaźniku biometeorologicznym wahającym się pomiędzy wiosną a jesienią w granicach 1,7 – 2,0.

· średnioroczna prędkość wiatrów 3 - 5 m/s

· udział najczęstszych wiatrów z kierunków zachodnich 31% zbioru

· średnioroczna suma opadów atmosferycznych 560 mm/a

· średnioroczne parowanie terenowe 510 mm/a

· średnioroczna temperatura dobowa + 7,5oC

· średnioroczny wskaźnik zadeszczenia 32,7

· średnioroczny wskaźnik pluwiotermiczny 3,0
· wskaźnik termiczny 23oC.
Klimat doliny rzeki Białki o wysokim poziomie wód (okresowo podtapiany wodami powodziowymi) o klimacie wilgotnym z występowaniem inwersji termicznych.



	Komponent środowiska
	Ocena stanu.

	Cd. klimat
	Fragmenty obszaru w zasięgu oddziaływania uciążliwości komunikacyjnych drogi ekspresowej i wojewódzkiej o spodziewanych przekroczenia emisji pyłów i gazów oraz znacznej emisji hałasu w pasie terenu ca 200m do osi jezdni na odcinku pozbawionym ekranów akustycznych i naturalnych przesłon. Szczególnie niekorzystne warunki w zakresie jakości powietrza występują wzdłuż obustronnie, zwarcie zabudowanych ulic przy drodze prowadzącej tranzytową komunikację samochodową (droga Nr 725 na obszarze Miasta oraz w miejscowości Wólka Lesiewska, Koprzywna, Wola Chojnata). Stają się one głównymi miejscami występowania znacznych stężeń NO2, CO, formaldehydu, benzenu, itp.

	Warunki geomorfolog-giczne, morfologiczne i hipsometry-czne.
	Obszar falistej równiny polodowcowej - Wysoczyzny Rawskiej, ukształtowanej przez akumulacyjną działalność lądolodu stadiału Pilicy zlodowacenia Warty, w środkowym neoplejstocenie. W zakresie geomorfologicznym obszar jest położone na wysoczyzny rozczłonkowanej poprzez sieć suchych dolin denudacyjnych oraz głębszych dolin odprowadzających wody do systemu pra-Białki.
Zróżnicowanie hipsometryczne charakteryzują następujące wskaźniki:

Rzeźba terenu ukształtowana osią doliny rz. Białki z otaczającymi wysoczyznami o znaczących jak na warunki nizinne przewyższeniach dochodzących do 20m. Generalne nachylenie terenu skłania się ku zachodowi z kulminacjami w północnej i południowej części gminy. Najwyższy punkt terenu znajduje się na wysokości 200,5 n.p.m. w Białej Wsi a najniższy na poziomie 134m n.p.m we wsi Jelitów.

	Warunki hydrograficzne i hydrologiczne.
	Miasto i Gmina Biała Rawska leży w dorzeczu rzeki Bzury i jej dopływu-rzeki Rawki. Niewielki fragment wsi Wilcze Piętki i Tuniki leżą w dorzeczu rz. Pilicy (dopływ Mogielanka). Osią układu hydrograficznego w gminie Biała Rawska jest rzeka Białka (o długości 28,3 km), prawy dopływ Rawki. Źródła Białki znajdują się w północno-wschodniej części gminy, w rejonie wsi Białogórne i Tuniki. Do Rawki uchodzi na 50,1km poza granicami gminy. Białka jest typową rzeką nizinną o powierzchni zlewni 131,6 km2, zachowana w stanie półnaturalnym. Od wsi Porady Górne staje się rzeką meandrującą. Rzeka

ta płynie w przepięknej dolinie, będącej jedna z form wytopiskowych o charakterze niecek. W największej z nich, na południowy zachód od miasta Biała Rawska, znajduje się duży kompleks stawów rybnych, o powierzchni ponad 81 ha, których tradycje sięgają wieków średnich. Na terenie gminy brak jest naturalnych dużych zbiorników wodnych. Jedynie w dolinach rzek

spotyka się większe, sztuczne zbiorniki wodne, największe to, wspomniane wcześniej, stawy rybne na Białce w rejonie miasta Biała Rawska oraz w miejscowości Ossa o powierzchni 5,5 ha oraz wiejskie zbiorniki wodne służące celom przeciwpożarowym i gospodarczym, a także zbiornik retencyjny o powierzchni 8,5ha i objętości zasobów wodnych 102 tys.m3. Na stan jakości wody w rzece Białce maja wpływ ścieki odprowadzane z terenu gminy, oczyszczane w oczyszczalni ścieków zlokalizowanej w miejscowości Żurawia. Ponadto problem stanowi brak dobrze rozwiniętej sieci kanalizacyjnej terenów wiejskich gminy, zanieczyszczenia obszarowe rolnicze oraz działalność rybacka. Po przeanalizowaniu wyników badań przeprowadzonych w punktach pomiarowych, (ujętych w wykazach RZGW jako przeznaczonych do bytowania ryb karpiowatych) można stwierdzić, że w żadnym z nich woda nie spełniała wszystkich wymagań, jakim powinny odpowiadać wody śródlądowe będące środowiskiem życia ryb 


	Komponent środowiska
	Ocena stanu.

	Warunki hydrograficzne i hydrologiczne. (Cd)
	karpiowatych w warunkach naturalnych. W szczególności dotyczy to azotynów oraz fosforu ogólnego. Ponadto najczęściej spotykane, degradujące jakość wód parametry należały do wskaźników tlenowych oraz biogennych (tlen rozpuszczony, BZT5, azot amonowy i niezjonizowany amoniak). Ocena botaniczna pozwoliła na obliczenie Makrofitowego Indeksu Rzecznego (MIR), który w punkcie pomiarowo – kontrolnym Białka – Julianów Rudnicki wynosi 39,5 i kwalifikuje dany profil pomiarowy do dobrego stanu ekologicznego.

Na terenie miasta i gminy Biała Rawska nie występuje zagrożenie powodziowe. Największym ciekiem jest rzeka Białka i ciek wodny „A”, które stwarzają podtopienia użytków zielonych na powierzchni około 300 ha. Główną przyczyna występujących podtopień są roztopy wiosenne i długotrwałe obfite opady deszczu. Podtopienia obejmują tereny miejscowości: Julianów Lesiewski, Rosławowice, Wólka Lesiewska, Ossa, Rzeczków, Dańków, Wola Chojnata i Koprzywna.

	Budowa geologiczna.
	Obszar miasta i gminy położony jest na południowo-zachodnim skłonie depresji Niecki Warszawskiej będącej centralną częścią długiej i wąskiej depresji o osi na kierunku NW-SE zwanej Niecką Brzeżną. Niecki wypełnione są osadami kredy i paleocenu, pod którymi występują skały permu, triasu i jury. Niżej spoczywają utwory paleozoiku Platformy Warysceńskiej. Niecka Warszawska obejmuje najgłębszą część Niecki Brzeżnej. Miąższość utworów górnej kredy i paleocenu sięga ponad 1200m. Utwory serii górnokredowej (wapienie, piaskowce, margle) i trzeciorzędowej (iły, mułki, piaski kwarcowe i glaukonitowe, miejscami warstwy węgla brunatnego) zostały pokryte osadami czwartorzędowymi. Miąższość osadów czwartorzędowych średnio 50m. Dominują utwory deponowane w czasie zlodowaceń Odry i Warty. Współczesną dolinę Bzury kształtowały procesy fluwialne. Utwory czwartorzędowe to piaski akumulacji aluwialnej. Osady holocenu do głównie utwory fluwialne: piaski facji korytowej i torfy facji starorzeczy.


Na obszarze występują udokumentowane złoża kruszyw naturalnych w miejscowościach: Dańków, Gołyń, Teodozjów, Narty, Wola Chojnata I (decyzja z dnia 07.10.2009r. znak OS.IM.7510-4/09), Wola Chojnata II oraz wymagające udokumentowania lub rekultywacji w miejscowościach: Koprzywna, Marchaty, Rokszyce, Bronisławów, Zofiów.

	Zasoby hydrogeolog-giczne.
	Rozpoznano występowanie:

- piętro wodonośne kredy górnej - paleocenu,
- piętro wodonośne trzeciorzędu
- piętro wodonośne czwartorzędu.


Pierwsze z nich tworzy jeden zespół wodonośny o wodach mieszanych porowo - szczelinowych, bez wyraźnego podziału na poziomy wodonośne. Piętro trzeciorzędowe ma dwa różniące się poziomy wodonośne: oligoceński i mioceński, aczkolwiek pozostające w łączności hydraulicznej. W części krawędziowej niecki piętro górnokredowe i trzeciorzędowe wchodzą w kontakty hydrauliczne oraz nierzadko posiadają wspólną strefę wodonośną. W piętrze czwartorzędowym występują przeważnie dwa główne  poziomy wodonośne – nadmorenowy i podmorenowy. 


Pierwszy poziom wodonośny czwartorzędu występuje zarówno w strefach dolin rzecznych i obniżeń terenowych, gdzie tworzy wody gruntowe, często hipodermiczne, jak i w strefie wysoczyznowej, gdzie tworzy wody wgłębne. 


	Komponent środowiska
	Ocena stanu.

	Zasoby hydrogeolog-giczne. (Cd)
	W dolinie Białki i jej dopływów pierwszy poziom wodonośny czwartorzędu występuje na głębokości powyżej 1,0m ppt. w obszarze tarasów zalewowych oraz w strefie 1,0 – 2,0m ppt. w strefie tarasów nadzalewowych. Posiada on tu zwierciadło swobodne i miąższą strefę wodonośną. W dolinie Białki zwierciadło wykazuje gradienty styczne do koryta Białki, która jest głównym ciekiem drenującym. W strefie dolinnej I poziom wodonośny występuje w pozycji poziomu nadmorenowego. 

Wskaźniki ujęć opisano w rozdziale 2.2.4. Infrastruktura techniczna.

	Warunki budowlane.
	Warunki wykluczające zabudowę występują w obrębie tarasu zalewowego obejmującego wąski pas doliny rz. Białki z pasem przybrzeżnym o wysokim poziomie wód gruntowych, płycej niż 1,0m ppt., gruntami słabo nośnymi, warunkami gruntowo-wodnymi III rodzaju. Na pozostałych obszarach warunki budowlane nie stwarzają utrudnień w posadowieniu budynków. Nie występują tereny zagrożone osuwiskami. 


	Świat roślinny i zwierzęcy.
	Flora obszaru gminy jest zróżnicowana, głównie z powodu ingerencji człowieka. Występuje na siedliskach naturalnych, półnaturalnych oraz siedliskach synantropijnych. Siedliska o charakterze naturalnym i półnaturalnym: lasy, zagajniki złożone z drzew iglastych i liściastych, zarośla, parki, brzegi rzek i zbiorników wodnych, mokradła.

Siedliska synantropijne: segetalne, pola uprawne, ogrody, ogródki przydomowe i działkowe, ruderalne, cmentarze, przydroża, miedze, rowy, przymurza, przychacia, przypłocia, nieużytki, rumowiska.

Najczęściej spotykanym typem lasu są bory mieszane z sosną, lipą drobnolistną, świeże bory sosnowe i lasy mieszane typu subkontynentalnego grądu z drzewostanami, które tworzą dęby, świerki i sosny. Najcenniejsze zbiorowiska roślin naczyniowych oraz mszaków w obrębie gminy występują w obrębie polan śródleśnych, zagłębień bezodpływowych, w dolinie rzeki Białki oraz na terenach źródliskowych w północnej i południowo - wschodniej części gminy. Zbiorowiska roślinne reprezentowane są na terenie gminy przez lasy i zbiorowiska łąkowe, w różnym stopniu antropogenicznie zmienione. Kompleksy komponowanej zieleni wysokiej występują w obszarach dawnych zespołów dworsko - parkowych oraz w założeniach parkowych towarzyszących usługom społecznym, w szczególności drzewa pomnikowe występują w parkach w: Białej Rawskiej, Babsku i Ossie.

       W obrębie gminy nagromadzeniem gatunków entomo - i arachnofauny (owady i pajęczaki) są obszary ekstensywnie użytkowane gospodarczo, w szczególności obrzeża lasu, doliny rzeczne oraz murawy napiaskowe i wydmy (występują tu gatunki ksero- i termofilne (światło- i ciepłolubne) oraz gatunki gł. błonkówek związane z tradycyjną lecz już zanikającą drewnianą zabudową. Rzadkie gatunki związane ze środowiskiem wodnym występują w dolinie rzeki Białki, w szczególności w starorzeczach oraz w obrębie dolinnych olsów i łęgów. 

Fauna kręgowców reprezentowana jest głównie przez awifaunę (ptaki), szczególnie związane ze środowiskiem wodnym, zbiornikami wodnymi oraz zadrzewieniami dolin i lasami łęgowymi (perkozy, różne gatunki kaczek, np.: krzyżówka, głowienka, czernica, łyski, błotniak stawowy, łabędzie nieme, bociany białe i czarne). Zbiorowiska te jednak nie są dokładnie zbadane. Ichtiofauna (ryby) rzeki Białki charakteryzuje się znacznym zróżnicowaniem, jednak postępujące w szybkim tempie zarybianie rzeki gatunkami obcymi powoduje zanik rodzimej fauny. 


	Komponent środowiska
	Ocena stanu.

	Świat roślinny i zwierzęcy. (Cd)
	Z kręgowców dużych w obszarach leśnych spotkać można daniela, sarnę, jenota i wydry oraz re introdukowanego bobra, który w obszar doliny rzeki Białki dostał się z rzeki Rawki. 

Na terenie miasta i gminy Biała Rawska znajduje się 56 pomników przyrody – pojedyncze drzewa lub tworzące skupiska w lasach lub parkach. Jako pomniki przyrody uznano również wpisane do rejestru zabytków:

- na odcinku pasa drogowego drogi powiatowej Nr 4104E wpisana została do rejestru zabytków aleja lipy drobnolistnej w Grzymkowicach złożona z 92 lip drobnolistnych,

- zabytkowa aleja dębów szypułkowych w kierunku wschodnim od parku (z przerwą drogi ekspresowej Warszawa-Katowice), wiodąca do kościoła parafialnego w Babsku.


Dotychczasowe zmiany w środowisku.
Obszar miasta i gminy posiada w pełni antropogeniczne środowisko:

- w części centralnej miasta w większości tereny zabudowane i zurbanizowane,

- w części peryferyjnej miasta i na obszarze gminy gruntów rolnych o różnej jakości z przeważająca zabudową zagrodową,

- w pasie doliny rz. Białki i w obrębie użytku ekologicznego w Babsku z roślinnością półnaturalną.

Zmiany w środowisku dotyczą:

- zabudowy terenów rolniczych zgodnie z ustaleniami obowiązującego planu miejscowego,

- spodziewanej poprawy jakości środowiska przy terenach komunikacyjnych z uwagi na budowę ekranów izolujących obszary zabudowane od emisji komunikacyjnych z dróg krajowych,

- poprawy stanu czystości powietrza, 

- poprawy stanu czystości wód powierzchniowych z uwagi na rozbudowę sytemu odprowadzania i oczyszczania wód opadowych z obszarów zurbanizowanych miasta oraz eliminację odprowadzania ścieków sanitarnych bez ich oczyszczenia,

- zwiększania powierzchni leśnej poprzez zalesianie gruntów rolnych niskiej jakości.
Struktura przyrodnicza w tym struktura różnorodności biologicznej.
W skład struktury przestrzennej środowiska wchodzą:

a) ekosystemy łąkowe, obejmujące trwałe użytki zielone w dolinach rz. Białki oraz ważniejszych cieków melioracyjnych, miejscami zagrożone podtopieniami o przydatności rolniczej lub półnaturalnej zieleni ekologicznej,

b) ekosystemy leśne, obejmujące istniejące lasy w rozumieniu ustawy o lasach o przydatności produkcji leśnej,
c) agrocenozy dobrej jakości, obejmujące grunty rolne wysokiej jakości (klasy III),
d) agrocenozy średniej jakości, obejmujące grunty rolne średnie jakości (klasy IV) o przydatności rolniczej lub pod zabudowę,

e) agrocenozy niskiej jakości, obejmujące grunty rolne niskiej jakości (klasy V i VI) o przydatności rolniczej, leśnej lub pod zabudowę,

f) ekosystemy wodne - rzeka Białka i Rylka ze zbiornikami wodnymi niskiego piętrzenia,
g) tereny antropogeniczne zabudowane i przekształcone w tym:
- grunty zabudowy miejskiej o przewadze zabudowy mieszkaniowej i usługowej (centrum Białej Rawskiej i Babska,

- grunty z zabudową produkcyjną Biała Rawska,

- grunty z zabudową produkcyjną Biała Rawska na których działalność należy do przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko,
- drogi i linia kolejowa CMK oraz kolejki wąskotorowej,

- tereny ogrodów działkowych w Białej Rawskiej i Galinkach,

- tereny cmentarzy czynnych i nieczynnych,
- tereny zieleni parkowej (parki podworskie) i nadwodnej.
Zdecydowanie pozytywnie przedstawia się sytuacja różnorodności biologicznej w dolinie rz. Białki i w kompleksie lasów Państwowych w Babsku. O znacznych walorach przyrodniczo-krajobrazowych decydują:

a) koryto rzeki o znacznej krętości,

b) dolina rzeki miejscami szeroka z terasami zalewowymi, miejscami wysokimi i stromymi zboczami,
c) występowanie siedlisk:

- wód płynących (płytkich, głębokich, naświetlonych i zacienionych),

- wód stojących (zbiorniki,),

- mineralnych (mokrych, świeżych i suchych) i łęgowych,

d) występowanie znacznej liczby gatunków roślin naczyniowych,

e) występowanie różnorodności gatunkowej ryb, ptaków i innych kręgowców.
Powiązania przyrodnicze obszaru miasta i gminy  z jego szerszym otoczeniem.
Podstawowe przyrodnicze powiązania obszaru z otaczającymi terenami gmin sąsiednich dotyczą:

- doliny rz. Białki posiadającej swoją kontynuację w gminie Rawa Mazowiecka,

- doliny rz. Rylki posiadającej swoją kontynuację na terenach gminy Cielądz i Regnów,

- obszarów rolnych posiadających swą kontynuację na terenach wsi otaczających obszar miasta i gminy.

Rolę sięgacza ekologicznego pomiędzy obszarem o znacznej bioróżnorodności, jakim są obszar Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i dolina rzeki Rawka, a obszarem gminy pełni dolina rzeki Białki i jej dopływów. Jest to obszar o potencjalnie dużej bioróżnorodności i możliwości zachowania drobno-przestrzennych fragmentów roślinności o wysokim stopniu naturalności (wg koncepcji sieci ekologicznej ECONET - Polska, zidentyfikowane w ramach programu CORINE). Obszar ten winien być wzmocniony i odbudowany do rangi korytarza ekologicznego łączącego dolinę Białki i Rawki z doliną Chojnatki oraz Mogielanki i jej dopływów oraz doliną rzeki Pilicy w celu odtworzenia połączeń ekosystemów.

Obecnie dolina Białki z przyległymi dolinami bocznymi i lasami tworzy korytarz powiązań

ekologicznych o znaczeniu lokalnym. Dolina Białki nie powinna być przegradzana i

zabudowywana. Utrudniłoby to grawitacyjny spływ mas powietrza i migracje zwierzyny.

Na szczególną uwagą zasługują:

- dolina rzeki Białki,

- kompleks stawów w Białej Rawskiej (ostoja ptaków),

- las „Piernik” (siedlisko roślin światło- i cieniolubnych),

- kompleksy leśne w południowo – zachodniej części gminy.

Ochrona prawna zasobów przyrodniczych.
Parki dworskie i pałacowe.

Park krajobrazowy w Babsku przy zespole dworskim z 1 poł. XIX stulecia z częściowo starszym drzewostanem, w tym jedno z największych i najcenniejszych skupisk zabytkowych drzew, głównie sędziwych dębów. Parki podworskie w miejscowościach: Białogórne, Gołyń, Ossa, Podsędkowice, Rzeczków, Wola Chojnata, Biała Rawska założone w XVIII – XIXw. reprezentujące fitokompleks antropogeniczny półnaturalny.

Rezerwat Przyrody Babsk.

Zatwierdzony został w 1958 r. (Zarządzenie Ministra Leśnictwa i Przemysłu Drzewnego z dnia 1 października 1958 r. Monitor Polski z 1958 r. Nr 81 poz. 468) w sprawie uznania za rezerwat przyrody. Rezerwat zajmuje powierzchnię 10,97 ha został utworzony w celu zachowania ze względów naukowych i dydaktycznych fragmentu lasu liściastego(dębowososnowego) z domieszką lipy drobnolistnej (Tilia cordata) naturalnego pochodzenia w wieku 80-170 lat.
Obszar Chronionego Krajobrazu Bolimowsko - Radziejowicki z doliną środkowej Rawki (Obszar Chronionego Krajobrazu "Górnej i Środkowej Rawki” - projektowany).
(Uchwała Nr XIV/93/86 Wojewódzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach z dnia 26 września 1986 r. oraz Rozporządzenie Nr 36 Wojewody Skierniewickiego z dnia 28 lipca 1997 r. w sprawie wyznaczenia obszarów chronionego krajobrazu) o powierzchni: ok. 16 678 ha, na terenie powiatu rawskiego obejmuje fragmenty gmin: Biała Rawska i Rawa Mazowiecka. Rozciąga się ponadto na obszarach gmin: Biała Rawska, Bolimów, Jaktorów, Kowiesy, Mszczonów, Nieborów, Nowy Kawęczyn, Puszcza Mariańska, Radziejowice, Rawa Mazowiecka, Wiskitki. W obrębie gminy Biała Rawska OCHK obejmuje zachodni fragment z doliną Białki i najcenniejszymi kompleksami leśnymi we wsi Babsk, Ossa i Żurawia. Przedmiotem ochrony Obszaru jest zachowanie walorów krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych doliny rz. Białki. Obszar wchodzi w skład sieci europejskiej i krajowej obszarów chronionych i korytarzy ekologicznych.
Ochronie podlegają:

a) ekosystemy leśne, poprzez:

- zwiększanie lesistości, w szczególności poprzez zalesianie terenów porolnych na obszarach, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to uzasadnione,

- zachowanie i utrzymywanie w stanie zbliżonym do naturalnego istniejących cieków, mokradeł, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych,

- wykorzystanie lasów dla celów rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o wyznaczone szlaki turystyczne oraz ścieżki edukacyjne, wyposażone w elementy infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z otoczeniem,

b) ekosystemy lądowe, poprzez:

- przeciwdziałanie zarastaniu łąk i pastwisk oraz torfowisk poprzez koszenie i wypas, a także mechaniczne usuwanie samosiewów drzew i krzewów na terenach otwartych, z pozostawieniem kęp drzew i krzewów,

- ograniczenie zmiany trwałych użytków zielonych na grunty orne, minimalizację mechanicznej uprawy gleb na użytkach zielonych,

- dostosowanie terminów zabiegów agrotechnicznych do cyklu bytowania zbiorowisk fauny a w szczególności ptaków,

- preferowanie ochrony roślin metodami biologicznymi,

- ochronę zadrzewień, zakrzewień oraz kształtowanie zróżnicowanego krajobrazu rolniczego poprzez zakładanie nowych zadrzewień śródpolnych, przydrożnych i towarzyszących zabudowie, ochronę drzew pomnikowych i obejmowanie tą formą ochrony nowych okazów,
- zachowanie śródpolnych torfowisk, zabagnień, podmokłości oraz oczek wodnych,

- utrzymywanie melioracji wodnych w ramach racjonalnej gospodarki rolnej z wykluczeniem odwadniania obszarów wodo-błotnych, torfowisk i obszarów źródliskowych,

- eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowców mineralnych i składowania odpadów, rekultywacja terenów po-wyrobiskowych z utrzymaniem wyrobisk na których wykształciły się biocenozy o znacznej różnorodności,

- utrzymywanie i w razie konieczności odtwarzanie lokalnych korytarzy ekologicznych w szczególności wzdłuż rz. Rawki i Rylki,

c) ekosystemy wodne, poprzez:

- utrzymanie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego wód z uwzględnieniem właściwej gospodarki wodno-ściekowej,

- zachowanie i ochrona zbiorników wód powierzchniowych z utrzymaniem roślinności szuwarowej oraz pasem roślinności okalającej (obudowy biologicznej zbiorników),

- utrzymanie biologicznego przepływu wód,

- ograniczenie zabudowy na krawędziach wysoczyznowych w celu ochrony krawędzi tarasów rzecznych,

- wykluczenie zmian ukształtowania terenu w niezabudowanych dolinach rzecznych w szczególności w granicach terenów zagrożenia powodziowego,

- utrzymanie i ukształtowanie zadarnionych stref buforowych wokół zbiorników i wzdłuż brzegów rzek celem ograniczenia spływu substancji biogennych z gruntów ornych,

- zwiększenie retencji wodnej zwłaszcza małej retencji z warunkiem zachowania dróg ryb.

Użytki ekologiczne
Na terenie gminy Biała Rawska w miejscowości Babsk w obrębie kompleksu lasów państwowych, oddział 15h Leśnictwa Babsk, znajduje się użytek ekologiczny, zajmujące powierzchnię 5,4 ha. Teren podmokły stanowiący ostoję ptaków, posiada cechy fitokompleksu antropogenicznego półnaturalnego. 
Zieleń cmentarna.

Na obszarze miasta i gminy funkcjonują cztery cmentarze grzebalne w Białej Rawskiej, Babsku, Grzymkowicach oraz w Szczukach przy parafiach (filiach) rzymsko-katolickich. Nie występują zadrzewienia w postaci starodrzewu wskazanego do ochrony pomnikowej. Występują cmentarze nieczynne:

- żydowski w Białej Rawskiej,

- „Napoleońskie” we Franopolu (dwa) i Wólce Babskiej,

- w Babsku (Czciniec), ewangelicki we Franklinie, 
- w Chodnowie i Marianowie.

Cmentarze nieczynne są pozostawione w formie zadrzewionej i zakrzaczonej.

2.5. Dziedzictwo kulturowe, zabytki oraz dobra kultury współczesnej.
Kalendarium ważniejszych faktów m. Biała Rawska:

- IX w 
początek osadnictwa w dolinie Białki, ośrodek misyjny uczniów Cyryla i Metodego,

- rok 1000
przyjęcie przez kapitułę grodową obrządku łacińskiego i patronatu św. Wojciecha,

- XII w

istnieje parafia i kościół romański,

- rok 1246

pierwsza wzmianka udokumentowana,

- rok 1295

pierwsza wzmianka pisana, istnieje gród obronny otoczony wałem,

- rok 1472

pierwsze prawa miejskie na Prawie Polskim,

- rok 1505
przechodzi na własność biskupa chełmińskiego Mikołaja Kościeleckiego, fundatora nowego kościoła,

- XVII w

upadek miasta w wyniku wojen szwedzkich,

- połowa XVIII w 
miasto prywatne rodziny Leszczyńskich, budowa pałacyku z otoczeniem parkowym,

- połowa XIX w
rozkwit miasta, nowe przywileje targowe (rok 1810- 467mieszkańców, rok 1859 – 3786 mieszkańców, 63% Żydów),

- rok 1870
upadek miasta w wyniku pożarów, utrata praw miejskich,

- rok 1914
budowa kolejki wąskotorowej z Rogowa,

- rok 1925
uzyskanie praw miejskich (terytorialnie w województwie warszawskim), 

- rok 1938
przynależność do województwa łódzkiego,

- rok 1942
likwidacja getta ludności żydowskiej,

- rok 1975
miasto wchodzi w skład województwa skierniewickiego, wkracza zabudowa wielorodzinna do tkanki miejskiej,

- rok 1999
miasto wchodzi w skład województwa łódzkiego.


Na terenie gminy i miasta Biała Rawska ochroną prawną zostały objęte następujące dobra kultury (wpisane do rejestru zabytków):

1) Babsk – kościół p.w. Św. Antoniego (dec. Nr 256/193 z 27.12.1967r.),

2) Babsk – dzwonnica kościelna (dec. Nr 752/217 z 27.12.1967r.),

3) Babsk – ogrodzenie cmentarza kościelnego (dec. Nr 753/218 z 27.12.1967r.),

4) Babsk – cztery kaplice w ogrodzeniu (dec. Nr 754/219 z 27.12.1967r.),

5) Babsk – plebania (dec. Nr 755/220 z 27.12.1967r.),

6) Babsk – dwór (dec. Nr 756/221 z 27.12.1967r.),

7) Babsk – d. spichlerz (dec. Nr 757/222 z 27.12.1967r.),

8) Babsk – d. wozownia (dec. Nr 758/223 z 27.12.1967r.),

9) Babsk – park (dec. Nr 759/224 z 27.12.1967r.),

10) Babsk – d. karczma (dec. Nr 760/225 z 27.12.1967r.),

11) Babsk – aleja drzew (dec. Nr 1155/423 z 14.06.1974r.),

12) Babsk – cmentarz rz. - kat. (dec. Nr 805 z 20.11.1991r.),

13) Babsk – cmentarz przykościelny (dec. Nr 945 z 19.11.1993r.),

14) Biała Rawska – zameczek (dec. Nr 958/12 z 25.05.1957r.),

15) Biała Rawska – park (dec. Nr 494 z 16.09.1978r.),

16) Biała Rawska – układ urbanistyczny (dec. Nr 767 z 15.06.1986r. dot. strefy ścisłej ochrony konserwatorskiej A – rekonstrukcji historycznego układu urbanistycznego i strefy ścisłej ochrony konserwatorskiej B – ochrony zachowanych elementów zabytkowych),

17) Biała Rawska – kościół p.w. św. Wojciecha (dec. Nr 761/227 z 27.12.1967r.),

18) Biała Rawska – dzwonnica, ogrodzenie z trzema bramami i figurką matki Boskiej przed ogrodzeniem, plebania (dec. Nr 557 z 25.03.1981r.),

19) Biała Rawska – cmentarz rz. - kat. (dec. Nr 859 z 03.01.1992r.),

20) Biała Rawska – cmentarz żydowski (dec. Nr 966 z 30.05.1994r.),

21) Biała Rawska – cmentarz przykościelny (dec. Nr 978 z 19.11.1994r.),

22) Biała Rawska – kolejka wąskotorowa (dec. Nr 1000 z 31.12.1996r.),

23) Białogórne – dwór (dec. Nr 614 z 28.07.1983r.),

24) Białogórne – park (dec. Nr 563 z 20.06.1981r.),

25) Gołyń – dwór (dec. Nr 592 z 28.07.1983r.).

26) Gołyń – park (dec. Nr 493 z 16.09.1978r.),

27) Grzymkowice – aleja (dec. Nr 540 z 05.05.1980r.),

28) Ossa – park (dec. Nr 580 z 19.05.1982r.),

29) Podsędkowice – dwór (dec. Nr 925 z 23.12.1992r.),

30) Podsędkowice – park (dec. Nr 492 z 16.09.1978r.),

31) Rzeczków – dwór (dec. Nr 601 z 28.07.1983r.),

32) Rzeczków – park (dec. Nr 568 z 20.06.1981r.),

33) Wola Chojnata – pałac (dec. Nr 519 z 30.01.1979r.),

34) Wola Chojnata – park (dec. Nr 490 z 16.09.1978r.).

35) Wola Chojnata – park (dec. Nr 793 z 02.04.1990r.),

36) Wola Chojnata – d. spichlerz (dec. Nr 779/251 z 27.12.1967r.).

Zabytki są skoncentrowane w ośmiu miejscowościach i obejmują wyłącznie zabudowę dworsko (zamkowo) parkową z pozostałościami zabudowy folwarcznej. Podstawowymi elementami wymagającymi ochrony są:

- ogrodzenie i drzewostan parku niejednokrotnie wpisany do rejestru pomników przyrody,

- główne osie kompozycyjne parku i dworu,

- architektura dworu,
- układ przestrzenny założenia parkowego.

Z obiektów nie wpisanych do rejestru zabytków a umieszczonych w gminnej ewidencji zabytków, powstałych w okresie XIX i XX stulecia, posiadające cechy znaczące dla krajobrazu kulturowego należy wyróżnić niżej wymienione obiekty.

Babsk - stajnia w zespole zajazdu.

Babsk - cmentarz "napoleoński"

Babsk Czciniec - cmentarz z I wojny światowej - rosyjski,

Biała Rawska: – organistówka pl. Kościelny 2b,

- boźnica (obecnie OSP),

- kapliczka,

- budynek straży pożarnej pl. Wolności,

- brama główna do pałacu,

- pl, Kościelny, domy Nr 3, 4, 6,

- ul. T. Kościuszki, domy Nr 1, 2, 17, 20, 21, 26, 41,

- ul. Mickiewicza, domy Nr 2, 4, 6, 15, 17,

- ul. Szeroka, dom Nr 3,

- ul. Wiejska, dom Nr 48,

- pl. Wolności, domy Nr 1, 3, 11, 18, 21/22, 23, 24, 27, 30, 31/32, 33/34, 35/36, 37, 40, 41,

- ul. Jana Pawła II (d. Zjednoczenia), domy Nr 1, 2/4, 5, 6, 9, 11, 16,

- ul. Jana Pawła II (d.Żymierskiego), domy Nr 1/3, 4, 5, 7/9, 8, 11, 12, 16, 18/20, 26,

- młyn przy ul. Jana Pawła II (d. Zjednoczenia),

- cmentarz Żydowski,

Biała Wieś – kapliczka murowana,

Białogórne – spichlerz murowany i obora w założeniu dworskim,

Błażejowice – zespół dworski w tym dwór, spichlerz, piwnica,

Chodnów: - kapliczka,

- zagroda Nr 29 (dom i stodoła),

- Domy Nr 19, 21, 31,

- cmentarz nieczynny,

Chrząszczew, dom Nr 55 i stodoła w zagrodzie Nr 13,

Dańków (Galinki), kapliczka i park,

Franopol, kapliczka i pozostałości zespołu dworskiego (dwie obory),

Franopol - kopiec mogilny z I wojny światowej,

Franopol – dwa cmentarze z epoki napoleońskiej,

Franklin - cmentarz ewangelicki,

Gołyń: zagroda Nr 25, domy Nr 11, 27 i 36,

Konstantynów, dom Nr 7,

Niemirowice, domy Nr 3, 4, 8, 23,

Marianów - cmentarz ewangelicki,

Orla Góra, domy Nr 16b i 23,

Ossa, kuchnia murowana w zespole dworskim i dom Nr 48,

Pągów, dom Nr 6,

Podlesie, dom Nr 2,

Podsędkowice, młyn drewniany,

Rokszyce: - kapliczka dworska, kapliczka murowana, domy Nr 35 i 41,

Rosławowice, kapliczka i domy Nr 5 i 32,

Rzeczków, kapliczka i obora w zespole dworskim,

Słupce, domy nr 8 i 17 oraz stodoła w zagrodzie Nr 27,

Stara Wieś, spichlerz dworski 9 i park,

Szczuki, kapliczka,

Wola Chojnata, czworak i stajnia w zespole pałacowym,

Wola Chojnata, budynki Nr 5, 6, 8, i 33,

Wólka Babska, dom Nr 10,

Wólka Babska - cmentarz "napoleoński",
stanowiska archeologiczne.

Obiekty są w różnym stanie technicznym. Od b. dobrego (kapliczki) do ruin (młyn w Podsędkowicach). Obiekty te wskazane są do ochrony lub odtworzenia w celu zachowania walorów krajobrazowych a w szczególności formy i skali zabudowy wiejskiej. W wielu przypadkach ochrona związana będzie z całkowitym odtworzeniem obiektów i zagospodarowaniem w ich otoczeniu. 


Na obszarze miasta i gminy występują w różnym natężeniu miejsca stanowisk archeologicznych. Szczególne natężenie występuje wzdłuż doliny rz. Białki, która była podstawową osią osadnictwa.

W otoczeniu i w samych obiektach wpisanych do rejestru zabytków lub do gminnej ewidencji zabytków ochronie podlegają między innymi:

- gabaryty i detal architektoniczny obiektów,

- obszary ekspozycji od strony terenów przyległych,

- historycznie ukształtowane linie rozgraniczających ulic, linie zabudowy i gabaryty zabudowy,

- charakter wnętrz,

- zgrupowania starodrzewu,

- funkcje użytkowe budynków nawiązujące do funkcji pierwotnych lub funkcji zbliżonych,

- obszary występowania stanowisk archeologicznych,

- obszary ochrony stanowisk archeologicznych.

2.6. Warunki i jakości życia mieszkańców.
O rzeczywistej kondycji życia mieszkańców danego regionu a także jego potencjale rozwojowym i atrakcyjności zewnętrznej świadczy poziom życia mieszkańców oraz stan i jakość infrastruktury społeczno-technicznej regionu. Jest to o tyle istotne, że potencjał małej społeczności zależy w stopniu bezpośrednim właśnie od najbliższych udogodnień, uwarunkowań „dnia codziennego”. Warunki, poziom i jakość, życia mieszkańców podlegają wpływom różnych czynników. Poczucie komfortu oraz bezpieczeństwa jest subiektywną wartością, z którą wiążą się następujące czynniki:

· Wysokość zarobków

· Warunki pracy

· Poziom wykształcenia i dostępność do ośrodków edukacji

· Dostęp do placówek służby zdrowia i usług medycznych

· Warunki i zasoby mieszkaniowe

· Wskaźnik przestępczości

· Sytuacja drogowa

W mieście Biała Rawska funkcjonują podstawowe obiekty infrastruktury społecznej wpływające na komfort i jakość życia mieszkańców gminy. Należą do nich: Urząd Miasta i Gminy Biała Rawska, posterunek policji, posterunek elektroenergetyczny, siedziba straży pożarnej, siedziby banków, Miejsko-Gminny Ośrodek Pomocy Społecznej, Dom Środowiskowy, Miejsko-Gminny Ośrodek Kultury, Miejsko-Gminna Bibliotek Publiczna, kino, obiekty oświaty szczebla przedszkolnego, podstawowego, gimnazjalnego, zawodowego i ogólnokształcącego, liczne kluby sportowe, stadion sportowy, sieć sklepów o różnych branżach z przewagą branży spożywczej, targowiska, hurtownie materiałów budowlanych, do produkcji rolnej i handlu opałem, poczta, lokale gastronomiczne w tym domy weselne, niepubliczne zakłady opieki zdrowotnej, dwie stacje paliw oraz cmentarz.
Obszary o negatywnych warunkach zamieszkania.

Uwarunkowania sozologiczne rozwoju przestrzennego gminy wynikają z lokalizacji 

inwestycji i obiektów, które wpływają lub mogą wpływać negatywnie na stan środowiska i zdrowia ludzi. Zgodnie z przepisami szczególnymi (Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko - Dz. U. Nr 257 poz. 2573 z późn. zm.) do działalności, w ramach których przedsięwzięcia mogą być zaliczone do mogących znacząco oddziaływać na środowisko można wyróżnić następujące tereny i obiekty występujące na obszarze miasta i gminy:

- linia kolejowa CMK,

- droga ekspresowa Nr 8,

- droga wojewódzka Nr 725,

- pozostałe drogi publiczne,

- tereny cmentarzy grzebalnych,

- tereny stacji paliw,

- fermy produkcji zwierzęcej w liczbie nie mniejszej niż 60DJP,

- teren ubojni i przetwórni,

- kompleksy magazynowo-składowe i produkcyjne o powierzchni powyżej 1ha,

- wydobywanie kopalin metodą odkrywkową,

- sieci elektroenergetyczne 110kV,

- stacje bazowe telefonii komórkowej,

- sieci uzbrojenia terenu,

- oczyszczalnia ścieków,

- składowisko odpadów,

- sztuczne zbiorniki wodne.

Mając na względzie przepisy § 2 wyżej wymienionego przepisu można stwierdzić, że na obszarze miasta i gminy występują obiekty i urządzenia mogące zawsze oddziaływać na środowisko:

- droga ekspresowa,

- ferma drobiu w liczbie 576 DJP.



Z analizy rozmieszczenia w przestrzeni miasta i gminy miejsc zamieszkania i wypoczynku wynikają stwierdzenia, co do miejsc kolizji tych terenów z emitorami zanieczyszczeń. 

	Położenie obszaru o niekorzystnych warunkach
	Emitor szkodliwego oddziaływania
	Rodzaj emisji

	Babsk, zabudowa mieszkaniowa położona w zbliżeniu do pasa drogowego na odległość do 100m.
	Droga ekspresowa
	Stężenia: pyłu zawieszonego, benzo(a) pirenu, metali ciężkich, tlenków azotu, siarki i węgla formaldehydu, benzenu oraz emisja hałasu.

	Babsk, zabudowa mieszkaniowa w styczności z fermą krów
	Ferma produkcji zwierzęcej o pojemności powyżej 200 DJP
	Odory

	Wólka Lesiewska, m. Biała Rawska, Wola Chojnata, Krukówka, budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej w zbliżeniu do pasa drogowego na odległość do 50m
	Droga wojewódzka Nr 725
	Stężenia: pyłu zawieszonego, benzo(a) pirenu, metali ciężkich, tlenków azotu, siarki i węgla formaldehydu, benzenu oraz emisja hałasu.

	m. Biała Rawska, zabudowa mieszkaniowo-usługowa zbliżona na odległość mniejszą niż 50m do cmentarza.
	Cmentarz grzebalny przy ul. T. Kościuszki.
	Zanieczyszczenia bakteriologiczne.

	m. Biała Rawska, zabudowa zagrodowa i mieszkaniowo-usługowa zbliżona na odległość mniejszą niż 100m
	Ferma produkcji zwierzęcej powyżej 200DJP
	Odory


Jednocześnie można stwierdzić, że na obszarze miasta i gminy nie występuje zabudowa mieszkaniowa na terenach zagrożonych powodzią lub o negatywnych warunkach fizjograficznych (wysoki poziom wód gruntowych, znaczne spadki terenu, grunty nienośne).

Na drogach powiatowych prowadzona była w 2005r. (lipiec) obserwacja ruchu pojazdów samochodowych w godzinach od 6oo do 22oo. Wielkość średniego wskaźnika pojazdów rzeczywistych w tym przedziale czasowym wynosił:

- 1334E – Zawady – Biała Rawska (ul. Topolowa) – 900 pojazdów (pomiar w miejscowości Podlesie),

- 4104E – Biała Rawska (Pl. Wolności, ul. Narutowicza) – Babsk – 1100 pojazdów (pomiar we wsi Chrząszczewek),

- 4122E - Biała Rawska (ul. Kościuszki, ul. Wiejska) – Sadkowice – Olszowa Wola - gr. woj. maz. – (Rosocha) – 1430 pojazdów (pomiar w miejscowości Sadkowice).

Wielkość ruchu wskazuje, że zasięg oddziaływania komunikacyjnego na otaczające tereny wykraczają poza linie rozgraniczające dróg. Zasięg przekroczeń (hałas, pył zawieszony i inne związki) może sięgać odległości 50n w terenach otwartych do 20m w terenach z przegrodami (zadrzewienia, zakrzaczenia, ogrodzenia i budynki). Z uwagi na projektowaną modernizację drogi krajowej Nr 8 i budowę węzła w Babsku należy przewidzieć znaczny wzrost ruchu na drodze Nr 4104E Babsk - Biała Rawska i dalej na kierunkach do Nowego Miasta (4122E). Wzrost ruchu spowoduje obniżenie jakości środowiska zamieszkania w Babsku i Białej Rawskiej w zabudowie mieszkaniowej stycznej do tych dróg.
Brak danych dotyczących natężenia ruchu na pozostałych drogach powiatowych 

- 4101E – Piekarowo – Dańków – Biała Rawska (ul. Wojska Polskiego),

- 4103E – Podsędkowice – Byki - gr. woj. maz. – (Jakubów),

- 4105E – Rossocha – Wołucza – Przewodowice – Wólka Lesiewska – Rosławowice – Pągów – Rylsk Duży – Rylsk Mały - Zuski,

- 4120E – Biała Rawska (ul. Plantowa) – Pągów - Regnów,

- 4121E - Biała Rawska (ul. Plantowa) – Rylsk Duży,

- 4123E – Cielądz – Sadkowice – Chodnów – do drogi nr 725

- 4127E – Biała Rawska (ul. 15 Grudnia) – Chodnów - gr. woj. maz. – (Wilków).

Biorąc pod uwagę komunikacyjny charakter w/w dróg (tworzą układ uzupełniający do podstawowej sieć dróg) należy domniemywać, że wpływ zanieczyszczeń komunikacyjnych ogranicza się do ich pasów drogowych. Biorąc pod uwagę spodziewany wzrost ruchu na pozostałych drogach powiatowych oraz drogach gminnych (tworzą układ uzupełniający do podstawowej sieci dróg) należy domniemywać, że wpływ zanieczyszczeń komunikacyjnych ogranicza się do ich pasów drogowych.

Poziom bezpieczeństwa

Zupełnie odrębną płaszczyzną tyczącą się jakości życia, ale pośrednio wpływającą na warunki życia w danej społeczności jest poziom bezpieczeństwa publicznego. Nad bezpieczeństwem mieszkańców i trzymaniem porządku w mieście i gminie Biała Rawska czuwa Komisariat Policji w Białej Rawskiej oraz Komenda Powiatowa Policji w Rawie Mazowieckiej. Ponadto w powiecie rawskim działają Centra Reagowania Kryzysowego, które powołane są do zbierania informacji o zagrożeniach, ich przetwarzania i reagowania na występujące zagrożenia, co pozwala na racjonalizację wykorzystania wszystkich podmiotów działających w sferze ładu, porządku i bezpieczeństwa oraz prowadzenia akcji ratunkowych. Największe zagrożenie w ruchu drogowym w gminie Biała Rawska stwarza przebiegająca przez Babsk trasa szybkiego ruchu Warszawa-Katowice (nr 8). To tutaj zdarza się najwięcej wypadków drogowych, przyczyną jest najczęściej nadmierna prędkość pojazdów, zatrzymywane są również osoby kierujące w stanie nietrzeźwym. Wśród przestępstw przeciwko życiu i zdrowiu występują głównie bójki i pobicia, rzadziej rozboje. Z przestępstw przeciwko mieniu występują włamania do mieszkań, samochodów i innych obiektów oraz kradzieże samochodów. W celu ograniczenia przestępczości prowadzone są działania profilaktyczne w szkołach. Tematyka dotyczy zwalczania alkoholizmu wśród nieletnich, narkomanii i palenia papierosów, a także poruszania się po drogach.
2.7. Zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia.

Zgodnie z oceną uwarunkowań sozologicznych, na obszarze miasta występują zagrożenia dla środowiska zamieszkania człowieka oraz dla środowiska przyrodniczego. Należą do nich: 

- skażenia bakteriologiczne i chemiczne powietrza, 

- zanieczyszczenia wód powierzchniowych i podziemnych, 

- emisja odorów i hałasu,
- emisja pola magnetycznego,

- toksyczne odpady stałe. 

Zagrożenia mogą mieć charakter stały i nadzwyczajny. Obszary stałych konfliktów dotyczą wyłącznie oddziaływania tras komunikacyjnych na istniejącą zabudowę. 
Poważne awarie.

Przez poważną awarię rozumie się zdarzenie, w szczególności emisję, pożar lub eksplozję, powstałe w trakcie procesu przemysłowego, magazynowania lub transportu, w których występuje jedna lub więcej niebezpiecznych substancji, prowadzące do natychmiastowego powstania zagrożenia życia lub zdrowia ludzi lub środowiska lub powstania takiego zagrożenia z opóźnieniem.

Na terenie Miasta i Gminy nie ma zlokalizowanych zakładów, które można zakwalifikować do obiektów, spełniających wymagania zakładu o zwiększonym ryzyku albo zakładu o dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej. 

Niemniej jednak mogą zachodzić zdarzenia o mniejszej skali. Są one najczęściej spowodowane działalnością związaną z produkcją i z wykorzystaniem substancji niebezpiecznych, ich transportem i magazynowaniem. 

Największym potencjalnym zagrożeniem jest transport drogowy:

· przez teren gminy przebiega droga ekspresowa Nr 8 relacji Warszawa - Wrocław i wojewódzka  Nr 725 relacji Rawa Mazowiecka –Biała Rawska – Belsk Duży, którymi przewożone są ładunki niebezpieczne mogące stwarzać zagrożenie dla ludności i środowiska; szczególne niebezpieczeństwo występuje przy transporcie TSP (Toksycznych Środków Przemysłowych) – w razie awarii pojazdu, wypadku drogowego lub katastrofy może nastąpić uwolnienie się TSP do środowiska; do newralgicznych miejsc, gdzie mogą nastąpić takie zdarzenia należą przede wszystkim: przejazd przez Białą Rawską od strony Rawy Mazowieckiej i Grójca oraz skrzyżowanie na drodze Nr 8 w Babsku,

· przez obszar gminy przebiega linia kolejowa Centralnej Magistrali Kolejowej, którą przewożone są cysterny kolejowe zawierające oleje, o pojemnościach do 60 Mg; w razie wystąpienia katastrofy kolejowej i uwolnienia w jej wyniku TSP na dużym obszarze wystąpi skażenie środowiska.

Promieniowanie elektromagnetyczne.

W mieście i gminie Biała Rawska głównymi źródłami  pól elektromagnetycznych są:

- linie elektroenergetyczne, w tym linia WN 110 kV relacji Rawa Mazowiecka-Żurawia  oraz Żurawia –Roszkowa Wola przebiegająca przez południowe obrzeże gminy

- stacje bazowe telefonii komórkowej zlokalizowane w Rokszycach Nowych (Plus GSM), w Babsku (Plus GSM), w Białej Rawskiej ul. Topolowa (Era GSM i Idea Centertel). Stacje są umieszczone na wieżach o wysokości 30-50m i w pasmach oddziaływania pól, kształtujących się na wysokościach od 27 do 42m.

Zagrożenie promieniowaniem niejonizującym może być wyeliminowane lub ograniczone poprzez zapewnienie odpowiedniej separacji przestrzennej człowieka od pól przekraczających określone wartości graniczne. 

2.8. Wpływ uwarunkowań, na ustalenie kierunków i zasad zagospodarowania przestrzennego miasta.
Synteza uwarunkowań.



Poniższe zestawienie zderza uwarunkowania dające szansę rozwoju z uwarunkowaniami działającymi hamująco (uwarunkowania progowe) na rozwój w poszczególnych obszarach funkcjonowania miasta i gminy.

	Czynniki rozwoju

gminy
	Uwarunkowania dające podstawę do rozwoju miasta i gminy.
	Uwarunkowania działające hamująco na rozwój miasta i gminy.

	1. Otoczenie gminy

1.1. Położenie w systemie osadniczym kraju:
	- położenie w Warszawsko-Łódzkim paśmie rozwoju osadnictwa,

- położenie na trasach ruchu kołowego rangi ponadregionalnej oraz na trasach turystyki między-narodowej i krajowej,
	

	1.2. Otoczenie polityczne i prawne:
	
	- prawne ograniczenie kompetencji samorządu wynikające z wysokiej centralizacji zarządzania państwem,

	1.3. Warunki makroekonomiczne:
	- duże możliwości korzystania z środków funduszy strukturalnych Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego
	- duży wpływ tempa rozwoju gospodarczego w skali kraju na rozwój gminy,

- uzależnienie budżetu gminy od wysokości dotacji i subwencji z budżetu państwa,

	1.4. Bezpośrednie związki funkcjonalne z otoczeniem:
	- ośrodek produkcji sadowniczej,
- bliskie rynki zbytu w Łodzi i Warszawie,
	

	1.5. Polityka przestrzenna państwa:
	- powiązanie obszaru liniami komunikacyjnymi i sieciami infrastruktury technicznej 
- utrzymanie gazociągu wysokiego ciśnienia w Babsku z możliwością rozwoju sieci,

- przebudowa z dostosowaniem do właściwych parametrów drogi ekspresowej z budowa węzła „Babsk”,
	- wzrost wskaźnika ruchu na drogach krajowych i wojewódzkichśrednio 20% na 5 lat,



	1.6. Polityka przestrzenna samorządu:
	- obszar wyposażony jest w miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w 95%,
	

	2. Potencjał demograficzno-społeczny:
	- stabilizacja liczby mieszkańców o zróżnicowanym tempie zmian zarówno w ujęciu czasowym jak i przestrzennym,
	

	3. Finanse publiczne:
	
	- tendencja malejąca dochodów własnych gminy w ostatnim pięcioleciu, 

- tendencja malejąca wzrostu dotacji i subwencji w ostatnim pięcioleciu, 

	4. Gospodarka lokalna:
	- średnia skala zjawiska bezrobocia wśród ludności, z utrzymującą się w ostatnich latach tendencją malejącą,

- występowanie zakładów produkcyjno-usługowych z tendencją do zwiększania ich liczby,

- duża aktywność gospodarcza mieszkańców w zakresie tworzenia małych przedsiębiorstw,
	


	Czynniki rozwoju

gminy
	Uwarunkowania dające podstawę do rozwoju miasta i gminy.
	Uwarunkowania działające hamująco na rozwój miasta i gminy.

	4.1. Rolnictwo:
	- znaczący udział gruntów wysokiej jakości,
- prężny rozwój sadownictwa z zapleczem przetwórczym i przechowalniczym,
	- niska jakość rolniczej sfery produkcyjnej, praktycznie eliminująca ten sektor gospodarczy,

	4.2. Produkcja pozarolnicza:
	- duża liczba podmiotów rejestrujących działalność gospodarczą z tendencja wzrostową,


	- mała stabilność podmiotów podejmujących działalność gospodarczą,
- niewielka liczba zakładów produkcyjnych z własną bazą o znacznej wartości zainwestowania,



	4.3. Usługi:
	- pełne wyposażenie miejskiego ośrodka usługowego, skupiającego większość obiektów usługowych, gwarantujących obsługę ludności w zakresie ponadpodstawowym i podstawowym,

- możliwość rozwoju funkcji rekreacyjnej w oparciu o walory przyrodnicze rz. Białki, ukierunkowanej na wypoczynek świąteczny,

- możliwości rozwoju funkcji obsługi podróżnych przy trasach komunikacyjnych,
	

	5. Dziedzictwo kulturowe:
	Znacząca liczba obiektów zabytkowych stanowiąca o atrakcyjności turystycznej miasta i gminy,
	

	6. Jakość środowiska:
	

	6.1. Klimat:
	Korzystny:

- warunki solarne z dużą ilością dni pogodnych, średnim zachmurzeniem, i wysokim usłonecznieniem,

- korzystne warunki termiczne,

- znaczna ilość dni bezwietrznych z przewagą wiatrów z kierunku zachodniego,

- korzystne warunki biometeorologiczne

- spadek emisji globalnej podstawowych zanieczyszczeń,
	- klimat doliny rzeki Białki negatywny dla zabudowy,

- tereny w zasięgu oddziaływania uciążliwości komunikacyjnych drogi ekspresowej i wojewódzkiej o spodziewanych przekroczenia emisji pyłów i gazów oraz znacznej emisji hałasu, w pasie terenu ca 200m do osi jezdni na odcinkach pozbawionych ekranów akustycznych,

- niedobór opadów atmosferycznych,

- wysoką wartość rocznej sumy parowania terenowego,

	6.2. Warunki geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne:
	- teren bez utrudnień do zagospodarowania rolniczego lub zabudowy, bez zagrożeń ekologicznych,
- nachylenie terenu dominujące 2% - 5%,
	

	6.3. Warunki hydrograficzne i hydrologiczne:
	- rzeka Białka - główny ciek odwadniający, rzeka nizinna, 

- rozwinięta sieć zbiorników retencyjnych o funkcji rybackiej,

- brak terenów zagrożenia powodziowego,
	

	6.4. Budowa geologiczna:
	- występowanie potencjalnych terenów występowania kruszyw pospolitych,
	- niewielka ilość udokumento-wanych złóż geologicznych,




	Czynniki rozwoju

gminy
	Uwarunkowania dające podstawę do rozwoju miasta i gminy.
	Uwarunkowania działające hamująco na rozwój miasta i gminy.

	6.5. Zasoby hydrogeologiczne:
	-znaczne wydajności piętra wodonośnego jurajskiego oraz miąższości strefy występowania wód słodkich,
	

	6.6. Warunki budowlane:
	- brak ograniczeń zabudowy w obrębie wysoczyzny polodowcowej na większości obszaru miasta i gminy,
	- warunki wykluczające zabudowę w obrębie doliny rz. Białki,


	6.7. Świat roślinny i zwierzęcy:
	- zbiorowiska fauny i flory doliny rz. Białki o znacznej różnorodności biologicznej,

- zbiorowiska roślinne parków podworskich i pomniki przyrody wskazane do ochrony,


	- na pozostałych obszarach fauna i flora w znacznym stopniu zorganizowana i kontrolowana przez człowieka, przy jednocześnie znacznym wpływie antropogenicznym na gleby ( nawożenie) oraz roślinność (zbiorowiska ruderalne i segetalne),

- naturalne ekosystemy nie występują,

	6.8. Dotychczasowe zmiany w środowisku:
	- zabudowa terenów rolniczych niskiej jakości,

- spodziewana poprawy jakości środowiska przy terenach komunikacyjnych,

- poprawa stanu czystości powietrza,

- poprawa stanu czystości wód powierzchniowych,

- zwiększanie powierzchni leśnej poprzez zalesianie gruntów rolnych niskiej jakości,
	

	6.9. Struktura przyrodnicza w tym struktura różnorodności biologicznej:
	- struktura przestrzenna środowiska zharmonizowana z warunkami środowiska z zachowaniem ekosystemów leśnych wodnych i agrocenozy wysokiej jakości,

- znaczna różnorodność biologiczna w dolinie rz. Białki,

- duże walory krajobrazowe doliny rz. Białki,
	

	6.10. Ochrona prawna krajobrazu:
	Obszar Chronionego Krajobrazu "Górnej i Środkowej Rawki” (projektowany), wchodzący w skład sieci europejskiej i krajowej obszarów chronionych i korytarzy ekologicznych.
	


Wpływ uwarunkowań na kształtowania kierunków rozwoju.

	Lp.
	Kategoria uwarunkowań
	Wybrane kierunki rozwoju przestrzennego obszarów.

	1
	
Dotychczasowe przeznaczenie terenu, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,
	Rozwój wielofunkcyjnego zagospodarowania terenu.

	2
	
Stan ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony,
	Uwarunkowania posiadają wpływ na wskaźniki zagospodarowania terenu.

	3
	Stan środowiska, w tym:
	

	3.1.
	- stan rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, występowanie znaczących obszarów gruntów rolnych wysokiej jakości,
	Uwarunkowania decydują o wyznaczeniu:

- obszarów rozwoju produkcji rolniczej o ograniczonej zabudowie lub wyłączonych z zabudowy,

- obszarów rozwoju produkcji leśnej w tym terenów do zalesienia.


	Lp.
	Kategoria uwarunkowań
	Wybrane kierunki rozwoju przestrzennego obszarów.

	3.2.
	- udokumentowana i eksploatowana wielkość i jakość zasobów wodnych,
	Uwarunkowania decydują możliwości zaopatrzenia w wodę dla celów komunalnych i produkcyjnych.

	3.3.
	- wymogi ochrony środowiska i przyrody,
	Uwarunkowania decydują o ograniczeniu antropopresji na obszary chronione (rezerwatu leśnego, obszaru chronionego krajobrazu, użytków ekologicznych) i utrzymaniu terenów biologicznie czynnych (półnaturalnych lub naturalnych) 

	4
	
Stan dziedzictwa kulturowego i zabytków.
	Uwarunkowania decydują o formie zagospodarowania w otoczeniu obiektów zabytkowych w tym:

- zabudowy w obszarze ochrony konserwatorskiej,

- zachowania stref ekspozycji na obiekty zabytkowe.

	5
	
Warunki i jakość życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia, zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia.
	Uwarunkowania decydują o konieczności ograniczenia zabudowy mieszkaniowej w styczności do dróg o znacznym natężeniu ruchu.

	6
	
Potrzeby i możliwości rozwoju gminy.
	Uwarunkowania decydują o wyznaczeniu ofert terenowych pod rozwój sfery produkcji i usług bazującej na zbliżeniu do podstawowej sieci dróg (ekspresowej z węzłem drogowym „Babsk” oraz drogo wojewódzkiej.

	7
	
Stan prawny gruntów.
	Uwarunkowania nie ograniczają rozwoju przestrzennego zabudowy.

	8
	
Występowanie obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych.
	Uwarunkowania wymagają włączenia do warunków zagospodarowania wszystkich ustaleń zawartych w przepisach powołujących obszary chronione z przystosowaniem do warunków lokalnych.

	10
	Stan systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopień uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.
	Uwarunkowania ograniczają możliwości promowania terenów peryferyjnie położonych do terenów zurbanizowanych, pod zabudowę z uwagi na braki uzbrojenia terenu.


Wpływ Samorządu na powyższe sfery posiada różne formy. Może się 

przejawiać poprzez: 

a) kierowanie środków budżetowych na konkretne realizacje infrastrukturalne (społeczne czy techniczne),
b) pozyskiwanie środków pozabudżetowych, w tym i przewidzianych na realizację zadań rządowych na obszarze miasta i gminy oraz środków w ramach programów pomocowych (Środki Unii Europejskiej), co jest warunkowane prawidłowym funkcjonowaniem systemów ponadlokalnych (np. na budowę sieci gazowej-przesyłowej, przebudowę trasy drogi wojewódzkiej itp), 

c) promocję realizacji inwestycji przy pomocy kapitału prywatnego poprzez: 

- aktywną gospodarkę gruntową, 

- ułatwienia i ulgi podatkowe, 

- powiązanie ułatwień i ulg z polityką zatrudnieniową własnego potencjału roboczego, 

- realizację inwestycji wspólnych na zasadach udziału kapitału prywatnego i budżetu, 

d) przygotowanie atrakcyjnych ofert terenowych pod zabudowę, stymulujących rozwój gospodarki lokalnej poprzez: 

- wyprzedzające określenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych,

- prowadzenie monitoringu podstawowych zjawisk zachodzących w przestrzeni gminy.

Istotą takich działań jest wprowadzenie zasady ciągłości obserwacji, analizowania i diagnozowania, zapewniających coraz głębsze poznanie zjawisk oraz precyzyjniejszą diagnozę i trafniejsze decyzje.

3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Uwarunkowania rozwoju pozwalają na określenie potrzeb i jednocześnie możliwości rozwojowych miasta i gminy. Wnioskami z analizy potrzeb i możliwości rozwojowych są przyjęte cele strategiczne rozwoju i generalna misja jaką będzie pełnić miasto i gmina. Opierając się na ustaleniach strategii rozwoju miasta można przytoczyć mocne i słabe strony, szanse i zagrożenia oraz misję miasta.

Mocne strony:

- korzystne położenie geograficzne z komunikacyjną spójnością z innymi regionami,

- ludność jako kapitał miejscowości,

- uzbrojone w podstawowe media tereny inwestycyjne,

- dobry stan środowiska, bez przekroczeń norm czystości powietrza i wód,
- ciekawe zabytki, atrakcje, przyroda w pobliżu dwóch dużych miast – dają możliwość rozwoju turystyki weekendowej w mieście i gminie,

- miasto stanowi zaplecze handlowe, instytucjonalne, edukacyjne, sportowe dla gminy,

- gmina o dużym potencjale sadowniczym, posiada bazę surowcową dla rozwoju przemysłu rolno-spożywczego,

- posiadanie miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego,

- oferta terenów pod rozwój aktywności gospodarczej,

- dwa duże nowopowstałe centra hotelowo-konferencyjne funkcjonujące w najbliższej okolicy miasta,

Słabe strony:

- negatywne skutki odpływu migracyjnego i starzenia się społeczeństwa,

- niedostateczne wykorzystanie walorów turystyczno-rekreacyjnych miejscowości,

- niedostatecznie rozwinięta baza turystyczno-noclegowa i gastronomiczna,

- duże ukryte bezrobocie i likwidacja dużych podmiotów gospodarczych,

- niskie zarobki, praca na czarno, ubożenie społeczeństwa,
- niskie dochody gminy i brak środków finansowych i warunków brak wsparcia dla przedsiębiorstw z terenu i zachęt/szkoleń dla ludzi młodych kończących szkoły,
- ubożenie części społeczeństwa lub niemożliwość radzenia sobie w społeczeństwie kapitalistycznym,
- niewiele aktywnych organizacji pozarządowych

- niekorzystna struktura usług (przewaga usług nierynkowych),
- umiarkowane tempo rozwoju średniej i drobnej przedsiębiorczości,
- występowanie substandardowej zabudowy w centrum miasta,
- ograniczona infrastruktura dla osób niepełnosprawnych.
Szanse:

- możliwość powiązania kapitałowego producentów rolnych z przetwórstwem,

- zrównoważony środowiskowo rozwój przemysłu i gospodarki miasta,

- postępująca modernizacja i rozwój placówek oświatowych, kulturalnych i sportowych  zgodnie ze zmieniającymi się zapotrzebowaniami rynku pracy i nowymi potrzebami cywilizacyjnymi,

- poprawa estetyki miejscowości,

- zaangażowanie różnych podmiotów w rozwój miejscowości i rzeczywisty dialog społeczny,

- przebudowa drogi wojewódzkiej Nr 725 z obwodnicą miasta oraz węzeł komunikacyjny w Babsku, udostępniające oferty terenów produkcyjnych,

- szansa /nikła/ na lotnisko transkontynentalne w Babsku,

- szanse na dalszy rozwój małych przedsiębiorstw o kierunku handlu i usług w mieście

- rozwój promocji miasta z wykorzystaniem wizerunku najsilniejszego człowieka świata - M. Pudziadzianowskiego oraz historii miejscowości,

- szansa na rozwój turystyki kultu religijnego do dwóch sanktuariów w gminie,

- rozwój produktu lokalnego (np. kulinarnego).

- zahamowanie trendu spadku bezrobocia,
- nowe inwestycje w strefach przemysłowych,
- podniesienie atrakcyjności turystycznej w oparciu o istniejące obiekty rekreacyjne, zabytkowe i kulturowe.

- dobre warunki rozwoju sportów popularnych i rekreacji,
- wzmocnienie tendencji do samozatrudnienia w sektorze usług oraz handlu.
- postępowanie procesu decentralizacji państwa (zwiększenie dochodów własnych samorządu miasta),
- dostęp do środków zewnętrznych (fundusze strukturalne, środki budżetu państwa),
- poprawa połączeń z aglomeracją warszawską i łódzką w wyniku przebudowy drogi ekspresowej,
- przyspieszenie procesu rewitalizacji centrum miasta.
Zagrożenia:

- postępujący proces starzenia się ludności, szczególnie na wsiach i ujemny przyrost naturalny,

- drenaż ludności o wysokich kwalifikacjach do większych ośrodków (w tym Warszawy i Łodzi),
- narastanie pasywnych i roszczeniowych postaw społecznych,
- niedostosowanie kwalifikacji zawodowych do wymagań rynku pracy,
- niestabilność gospodarcza i finansowa związana z kryzysami finansowymi w skali świata,

- możliwość utraty pracy przez zatrudnionych i nieopłacalność małych gospodarstw w rolnictwie,

- brak wyraźnej dynamiki wzrostu miejsc pracy,
- brak środków finansowych i warunków tworzonych przez państwo do wspierania inwestycji,

- ograniczone możliwości zbytu produktów rolnych,

- trudności w pozyskiwaniu dofinansowania na duże inwestycje infrastrukturalne,

- niski dochód własny w przeliczeniu na jednego mieszkańca,

- pogorszenie stanu bezpieczeństwa.
Misja miasta i gminy – cele nadrzędne.

Misja rozwoju gminy Biała Rawska:

„Kształtowanie obszaru jako dynamicznie rozwijającego się, wielofunkcyjnego i zintegrowanego z regionem ośrodka miejsko-gminnego:

· dbającego o wzrost poziomu życia mieszkańców,

· chroniącego wartości historyczne i przyrodnicze

· tworzącego sprzyjające warunki dla rozwoju przedsiębiorczości,

· tworzącego sprzyjające warunki dla rozwoju rekreacji niedzielnej i pobytowej,

· wspierającego rozwój szkolnictwa, kultury oraz sportu,

· otwartego na inwestorów”

„Miasto i gmina Biała Rawska, obszarem atrakcyjnym do inwestowania i przyjaznym dla mieszkańców”.

Cel generalny.
„Poprawa jakości życia mieszkańców poprzez zrównoważony rozwój cywilizacyjny oraz wzrost znaczenia na arenie regionalnej i krajowej”.

Głównymi celami rozwoju społecznego i gospodarczego są:

- utrzymanie optymalnego poziomu warunków gospodarowania w obszarach rolniczej sfery produkcyjnej,

- zrównoważenie rozwoju gminy w zakresie ekologicznym i funkcjonalnym,

- rozwój węzłowych ośrodków sieci osadniczej gminny w zakresie mieszkalnictwa i miejsc pracy,

- określenie warunków i stymulowanie rozwoju sfery usług rolniczych i społecznych, ze szczególnym uwzględnieniem obszaru miasta Biała Rawska.

Dla realizacji celów przyjmuje się szczegółowe zasady zrównoważonego rozwoju w odniesieniu do gospodarowania przestrzenią:

- racjonalizacji wykorzystania przestrzeni i oszczędnej gospodarki zasobami poprzez intensyfikację użytkowania terenów m. Biała Rawska,

- utrzymania obszarów chronionych w dolinie rz. Białki,

- minimalizacji konfliktów funkcjonalno-przestrzennych a w szczególności wywołujących negatywne skutki środowiskowe między innymi poprzez realizację nowej trasy drogi wojewódzkiej Nr 725,

- dążenia do wielofunkcyjności poszczególnych obszarów zabudowy miejskiej oraz zabudowy na gminie ziemskiej, zmniejszającej potrzeby transportowe i integrującej przestrzennie, społecznie i kulturowo,

- łączenia funkcji komplementarnych w celu racjonalizacji gospodarki zasobami materialnymi, energią oraz redukcji potrzeb transformatorowych.

Powyższe główne cele przekładają się na cele szczegółowe obejmujące wszystkie ważniejsze sfery życia gminy.
Cele ekonomiczne obejmują:

- rozwój lokalnego rynku pracy,

- restrukturyzację istniejących zakładów produkcyjno-usługowych,

- rozwój nowych małych i średnich przedsiębiorstw produkcyjnych,

- rozwój usług o znaczeniu lokalnym,

- restrukturyzację rolnictwa z uwzględnieniem kierunku sadowniczego.

Cele społeczne obejmują:

- zapewnienie dogodnych warunków zamieszkania,

- zapewnienie stanu wyposażenia w usługi zaspokajające potrzeby lokalne,

- zapewnienie sprawnej obsługi komunikacyjnej,

- zapewnienie wyposażenia w infrastrukturę techniczną.

Cele przyrodnicze obejmują:

- zahamowanie procesów degradacji środowiska,

- zachowanie istniejących wartości środowiska,

- ochronę zasobów będących podstawą rozwoju,

- poprawę zdrowotnych warunków życia mieszkańców,

- zachowanie wartości krajobrazowych, krajoznawczych i rekreacyjnych,

- ochronę złóż kopalin.

Cele kulturowe obejmują:

- zachowanie tożsamości kulturowej obszaru,

- zachowanie otwartych przestrzeni o wybitnych walorach krajobrazu przyrodniczo - kulturowego,

- poprawa kondycji środowiska kulturowego,

- rozszerzenie zakresu prawnej ochrony obiektów i zespołów zabudowy.

Cele przestrzenne obejmują:

- uporządkowanie struktury zabudowy gminy,

- wyeliminowanie konfliktów wynikających z różnych sposobów użytkowania terenów.

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej.

Kierunki zmian w sieci osadniczej.

Na sieć osadniczą składają się miasto Biała Rawska i miejscowości w liczbie 59 o różnej dynamice i różnych preferencjach rozwoju. Na kształtowanie sieci bezpośredni wpływ mają:

- położenie w stosunku do ciągów komunikacyjnych (droga ekspresowa, wojewódzka i drogi powiatowe),

- jakość środków produkcji rolnej,

- położenie w stosunku do kompleksów leśnych obszaru chronionego krajobrazu,

- posiadanie historycznych i kulturowych zasobów.

Nie zakłada się łączenia jednostek osadniczych z uwagi na drastyczne zmniejszanie się potencjału ludnościowego.

Poniższe zestawienie określa rolę poszczególnych miejscowości w sieci osadniczej gminy oraz kierunki zmian funkcji poszczególnych miejscowości:

	Nr stat.
	Nazwa miejscowości
	Dotychczasowe funkcje miejscowości:
	Główne czynniki wpływające na kierunki zmian funkcji.
	Kierunki zmian funkcji

	
	
	wiodąca
	uzupełniająca
	
	

	1.
	Aleksandrów
	rolnictwo
	sadownictwo
	Nie występują.
	Nie występują.

	2.
	Antoninów
	rolnictwo
	sadownictwo
	Nie występują.
	Nie występują.

	3.
	Babsk
	rolnictwo i leśnictwo
	usługi podstawowe,

zabudowa rekreacji indywidualnej
	Położenie przy drodze ekspresowej
	Rozwój sfery produkcji nierolniczej.

Mieszkalnictwo

	4.
	Biała Wieś
	rolnictwo i leśnictwo
	zabudowa rekreacji indywidualnej
	Agrocenoza niskiej jakości.

Dobra jakość i atrakcyjność środowiska.
	Zalesienia gruntów porolnych.

	5.
	Białogórne
	rolnictwo
	sadownictwo,

zabudowa rekreacji indywidualnej
	Dobra jakość i atrakcyjność środowiska.
	Nie występują.

	6.
	Błażejewice
	rolnictwo i sadownictwo
	usługi podstawowe,
	Nie występują.
	Nie występują.

	7.
	Bronisławów
	rolnictwo
	
	Nie występują.
	Nie występują.

	8.
	Byki
	rolnictwo i sadownictwo
	usługi podstawowe,
	Nie występują.
	Nie występują.

	9.
	Chodnów
	sadownictwo
	rolnictwo i usługi podstawowe,
	Nie występują.
	Nie występują.

	10.
	Chrząszczew
	rolnictwo
	sadownictwo
	Nie występują.
	Nie występują.

	11.
	Chrząszcze-wek
	sadownictwo
	rolnictwo
	Nie występują.
	Nie występują.

	12.
	Dańków
	rolnictwo
	sadownictwo,

eksploatacja kruszyw,

usługi podstawowe,
	Nie występują.
	Nie występują.

	13.
	Franklin
	sadownictwo
	rolnictwo
	Nie występują.
	Nie występują.

	14.
	Franopol
	rolnictwo
	
	Nie występują.
	Nie występują.

	16.
	Gołyń
	rolnictwo
	
	Nie występują.
	Nie występują.

	17.
	Gośliny
	sadownictwo
	rolnictwo
	Nie występują.
	Nie występują.

	18.
	Grzymkowice
	sadownictwo
	usługi podstawowe,
	Nie występują.
	Nie występują.

	19.
	Janów
	sadownictwo
	
	Nie występują.
	Nie występują.


	Nr stat.
	Nazwa miejscowości
	Dotychczasowe funkcje miejscowości:
	Główne czynniki wpływające na kierunki zmian funkcji.
	Kierunki zmian funkcji

	
	
	wiodąca
	uzupełniająca
	
	

	20.
	Jelitów
	rolnictwo
	zabudowa rekreacji indywidualnej
	Dobra jakość i atrakcyjność środowiska.
	Rozwój funkcji rekreacyjnej

	21.
	Józefów
	sadownictwo
	rolnictwo
	Nie występują.
	Nie występują.

	22.
	Konstantynów
	sadownictwo
	
	Nie występują.
	Nie występują.

	23.
	Koprzywna
	sadownictwo
	rolnictwo,

eksploatacja kruszyw
	Nie występują.
	Nie występują.

	24.
	Krukówka
	sadownictwo
	-
	Nie występują.
	Nie występują.

	25.
	Lesiew
	rolnictwo
	-
	Nie występują.
	Nie występują.

	26.
	Marchaty
	rolnictwo
	sadownictwo, eksploatacja kruszyw
	Potencjalne złoża kruszyw.
	Rozwój terenów eksploatacji kruszyw.

	27.
	Marianów
	rolnictwo
	
	Nie występują.
	Nie występują.

	28.
	Narty
	rolnictwo
	sadownictwo
	Nie występują.
	Nie występują.

	29.
	Niemirowice
	rolnictwo
	sadownictwo, usługi podstawowe,
	Nie występują.
	Nie występują.

	30.
	Orla Góra
	rolnictwo i sadownictwo
	
	Nie występują.
	Nie występują.

	31.
	Ossa
	rolnictwo i leśnictwo
	zabudowa rekreacji indywidualnej
	Atrakcyjne krajobrazowo tereny leśne i nadwodne
	Rozwój funkcji rekreacyjnej

	32.
	Pachy
	rolnictwo i sadownictwo
	
	Nie występują.
	Nie występują.

	33.
	Pągów
	rolnictwo i sadownictwo
	
	Nie występują.
	Nie występują.

	34.
	Podlesie
	rolnictwo i sadownictwo
	
	Nie występują.
	Nie występują.

	35.
	Podsędkowice
	rolnictwo i sadownictwo
	
	Nie występują.
	Nie występują.

	36.
	Porady Górne
	rolnictwo
	sadownictwo
	Nie występują.
	Nie występują.

	37.
	Przyłuski
	sadownictwo
	rolnictwo
	Nie występują.
	Nie występują.

	38.
	Rokszyce
	rolnictwo
	
	Nie występują.
	Nie występują.

	39.
	Rosławowice
	rolnictwo
	sadownictwo
	Projektowany zbiornik wodny na rz. Białce.
	Rozwój funkcji rekreacyjnej

	40.
	Rzeczków
	rolnictwo
	sadownictwo
	Nie występują.
	Nie występują.

	41.
	Słupce
	rolnictwo
	
	Nie występują.
	Nie występują.

	42.
	Stanisławów
	sadownictwo
	
	Nie występują.
	Nie występują.

	43.
	Stara Wieś
	rolnictwo
	sadownictwo, usługi podstawowe,
	Nie występują.
	Nie występują.

	44.
	Studzianek
	rolnictwo
	zabudowa rekreacji indywidualnej
	Dobra jakość i atrakcyjność środowiska.

Położenie przy drodze Nr 8.
	Rozwój funkcji rekreacyjnej.

Rozwój produkcyjnych funkcji nierolniczych.

	45.
	Szczuki
	sadownictwo
	usługi podstawowe,
	Nie występują.
	Nie występują.

	46.
	Szwejki Małe
	rolnictwo
	sadownictwo
	Nie występują.
	Nie występują.

	47.
	Teodozjów
	rolnictwo
	zabudowa rekreacji indywidualnej
	Dobra jakość i atrakcyjność środowiska.
	Rozwój funkcji rekreacyjnej


	Nr stat.
	Nazwa miejscowości
	Dotychczasowe funkcje miejscowości:
	Główne czynniki wpływające na kierunki zmian funkcji.
	Kierunki zmian funkcji

	
	
	wiodąca
	uzupełniająca
	
	

	48.
	Tuniki Małe
	rolnictwo
	zabudowa mieszkaniowa
	Nie występują.
	Nie występują.

	49.
	Wilcze Piętki
	sadownictwo
	
	Nie występują.
	Nie występują.

	50.
	Wola-Chojnata
	rolnictwo i sadownictwo
	eksploatacja kruszyw,

produkcja materiałów budowlanych
	Nie występują.
	Nie występują.

	51.
	Wólka Babska
	rolnictwo
	
	Nie występują.
	Nie występują.

	52.
	Wólka Lesiewska
	
	usługi podstawowe, zabudowa rekreacji indywidualnej
	Agrocenoza niskiej jakości. Dobra jakość i atrakcyjność środowiska.
	Rozwój funkcji rekreacyjnej

	53.
	Zakrzew
	rolnictwo
	
	Nie występują.
	Nie występują.

	54.
	Zofianów
	rolnictwo
	
	Nie występują.
	Nie występują.

	55.
	Zofiów
	rolnictwo
	
	Nie występują.
	Nie występują.

	56.
	Żurawia
	rolnictwo
	usługi podstawowe,

zabudowa rekreacji indywidualnej
	Dobra jakość i atrakcyjność środowiska.
	Rozwój funkcji rekreacyjnej

	57.
	Żurawka
	rolnictwo
	
	Nie występują.
	Nie występują.

	58.
	Julianów Lesiewski
	leśnictwo
	rolnictwo, zabudowa rekreacji indywidualnej
	Agrocenoza niskiej jakości. Dobra jakość i atrakcyjność środowiska.
	Rozwój funkcji rekreacyjnej.

Zalesienia.

	59.
	Nowy Chodnów
	sadownictwo
	rolnictwo
	Nie występują.
	Nie występują.

	60.
	Nowe Przyłuski
	rolnictwo i sadownictwo
	
	Nie występują.
	Nie występują.


Miasto Biała Rawska pełni funkcje w sieci osadniczej wiodące i oddziaływujące na obszar gminy i niektórych miejscowości w gminach sąsiednich.

Podstawowe funkcje miasta to:

- ośrodek usług społecznych,

- mieszkalnictwo.

Uzupełniającymi funkcjami są:

- produkcja i obsługa produkcji rolniczej,

- rolnictwo ze specjalizacją warzywniczą i sadownictwem,

- rybactwo.

Głównymi czynnikami wpływającymi na kierunki zmian funkcji miasta są:

- zmiany rozmieszczenia ludności zamieszkującej, ze stałą migracją do miasta z otaczających miejscowości gminy wywołujące koncentrację usług społecznych w tym: kultury, oświaty (ograniczenie liczby szkół), handlu (wzrost liczby i wielkości obiektów handlowych w mieście z eliminacją większości lub utrzymaniem niewielkich obiektów w miejscowościach gminy),

- zaniechanie budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego dotowanego w ramach budownictwa spółdzielczego zmieniło kierunek rozwoju mieszkalnictwa na zabudowę jednorodzinną,

- lokalny rynek z dynamicznie rozwijającą się produkcją owoców i warzyw wymusza rozwój sektora produkcyjnego o profilu przetwórstwa owoców i warzyw.

Nie przewiduje się zasadniczych zmian w strukturze przestrzennej gminy. Obszar gminy będzie utrzymany jako sfera produkcji rolniczej i sadowniczej ze zwiększeniem nacisku na sadownictwo. W obszarze tym zabudowa będzie ograniczona do nielicznych pasm o dominującej zabudowie zagrodowej. Zmiany struktury przestrzennej miasta będą niewielkie i wynikają ze znacznych ograniczeń fizjograficznych. W strukturze zarysowuje się tendencja do stworzenia kompleksu techniczno-produkcyjnego w części południowej miasta przygotowanego infrastrukturalnie i komunikacyjnie. Struktura przestrzenna miasta i gminy została umocowana ustaleniami obowiązujących planów miejscowych na ponad 95% obszarów. W studium akceptowane są ustalenia planów miejscowych z niewielkimi korektami nie wpływającymi na strukturę przestrzenną. Zmiany niewielkie mogą dotyczyć sfer rozwoju rekreacji na bazie projektowanych zbiorników wodnych oraz sfery rozwoju produkcji i usług w obszarze oddziaływania węzła „Babsk” na drodze ekspresowej. Na obszarze rolnym po byłym państwowym gospodarstwie rolnym wprowadzono strefę dopuszczalnej lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, dla której podporządkowuje się wszystkie określone kierunki rozwoju w obszarze. Jest to obszar zainteresowania lokalizacją międzynarodowego lotniska dla Warszawy i Łodzi. 

3.2. Kierunki zmian w przeznaczeniu terenów.

Obrazem przestrzennego rozwoju miasta i gminy, jest postępujące jego zagospodarowanie obiektami służącymi mieszkańcom do zamieszkania, wypoczynku, pracy i obsługi podstawowych potrzeb życiowych. Zmiany przeznaczenia terenów zostały określone w obowiązujących planach miejscowych na obszarze miasta i gminy Biała Rawska. Rozwój przestrzenny będzie się odbywał w sferze mieszkalnictwa i miejsc pracy. Dla tych sfer przyjmuje się poniższe kierunki rozwoju.

Kierunki rozwoju mieszkalnictwa.

- wypełnienie wolnych enklaw w zabudowie miejskiej oraz w istniejącej zabudowie zagrodowej z wykorzystaniem istniejącej infrastruktury technicznej (obszary B2),

- przygotowanie terenów nowej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywności w Białej Rawskiej i Babsku (obszary B1), 

- w obszarach zabudowy mieszkaniowej należy przyjąć jako zasadę, określanie terenów pod osiedlową zieleń rekreacyjną oraz pod usługi osiedlowe,

- stosowanie zasady wyposażenia przygotowywanych terenów pod zabudowę co najmniej w sieci elektroenergetyczne, wodociągowe i kanalizacji sanitarnej.

Kierunki rozwoju miejsc pracy:

- w sferze produkcji rolniczej:

- ochrona strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej (obszary R1 i R2),

- kontynuacja melioracji w pierwszej kolejności w obszarach R1 i R2,

- wspieranie procesu zwiększania wielkości gospodarstw rolnych,

- specjalizacja gospodarstw rolnych nastawionych na produkty przetwarzane w zakładach przetwórczych Białej Rawskiej i Rawy Mazowieckiej oraz produkty na rynek aglomeracji warszawskiej,

- zmniejszanie areału gruntów rolnych niskiej jakości poprzez ich zalesienie (rezygnacja z inwestowania rolniczego w terenach nie rekompensujących poniesionych nakładów),

- w sferze produkcji nierolniczej: 

- zagospodarowanie pustostanów kubaturowych i terenowych w istniejących zakładach,

- promowanie wolnych terenów w obszarach zabudowy dla realizacji obiektów produkcyjno-usługowych przy zachowaniu warunków bezpieczeństwa i ochrony obiektów mieszkalnych, 

- przygotowanie oferty w postaci strategicznych terenów rozwoju funkcji produkcyjno-usługowej w rejonie dobrze skomunikowanym z drogą ekspresową z węzłem Babsk (Studzianki) oraz z drogą wojewódzką Nr 725 (Biała Rawska),

- w sferze usług: 

- utrzymanie zasady przemieszania w terenach zabudowy funkcji mieszkaniowej z obiektami usługowymi oraz nieuciążliwymi zakładami produkcyjno-usługowymi,

- promowanie terenów w otoczeniu zbiorników wodnych oraz w obszarach o dużych walorach krajobrazowych, pod rozwój funkcji obsługi turystycznej i rekreacyjnej w tym agroturystyki,

- promowanie realizacji usług o znaczeniu ogólno-gminnym w Białej Rawskiej,

- rozwój miejsc pracy w obsłudze turystycznej,

- prywatyzacja lub komercjalizacja niektórych usług infrastruktury społecznej oraz usług komunalnych.


Dla poszczególnych fragmentów obszaru gminy przypisuje się kierunki przeznaczania terenu posiadające odzwierciedlenie w sporządzanych planach miejscowych. Dla uczytelnienia struktury przestrzennej gminy - wzajemnych związków i relacji obszarów o różnych przeznaczeniach lub zestawach przeznaczeń, wyodrębniono typy obszarów o określonym kierunku rozwoju przestrzennego.

Rozmieszczenie przestrzenne obszarów o preferowanych kierunkach rozwoju przestrzennego zobrazowano na rysunkach studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia STUDIUM w zakresie kierunków rozwoju poszczególnych obszarów, wymagane odniesieniem do ustaleń planu miejscowego, wskazano na rysunku studium. Wyszczególniono niżej wymienione typy obszarów o następujących oznaczeniach:
	Symbol
	Nazwa

	B1
	Obszary zabudowy o dominującej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz usługowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obsługi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.

	B2
	Obszary zabudowy o dominującej formie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcyjnej, obsługi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.

	B3
	Obszary zabudowy o dominującej formie zabudowy zagrodowej.

	MZ
	Obszary zabudowy o dominującej formie zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej.

	U
	Obszary usług o znaczeniu lokalnym.

	P
	Obszary o dominującej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, usługowej, obsługi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.

	PG
	Obszary udokumentowanych złóż kopalin.

	R1
	Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyłączone spod zabudowy.

	R2
	Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy związanej z użytkowaniem rolniczym gruntów.

	R3
	Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesień oraz zabudowy związanej z użytkowaniem rolniczym gruntów.

	R4
	Obszary do zalesienia oraz trwałe użytki zielone.

	ZL
	Obszary leśne.

	ZR
	Obszary zieleni rekreacyjnej.

	ZP
	Obszary zieleni parkowej.

	ZC
	Obszary zieleni cmentarnej.

	W
	Obszary wód śródlądowych.



Każdy z typów obszarów to wyraz polityki Samorządu w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Polityka przekładana jest na kierunki zmian w przeznaczeniu terenów i dopuszczalne zakresy tych zmian. Poniższe zestawienie określa podstawowe założenia „polityki” w poszczególnych typach terenów:
	Symbol
	Polityka zagospodarowania przestrzennego

	typu obszaru
	Cel polityki
	Preferencje, dopuszczalne lub wskazane zagospodarowanie:
	Ograniczenia w zagospodarowaniu

	B1
	Rozwój zabudowy mieszkaniowej o charakterze miejskim.

Rozwój sfery usługowej i techniczno-produkcyjnej.


	- realizacja zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej z obiektami użyteczności publicznej,

- dopuszczalna realizacja obiektów usługowych i techniczno-produkcyjnych przy zachowaniu warunków ochrony środowiska wg norm jak dla zabudowy mieszkaniowej,

- utrzymanie szczególnie wartościowych gruntów rolnych w formie enklaw ogrodniczo-sadowniczych,

- zachowanie enklaw z istniejącym drzewostanem o charakterze leśnym lub parkowym,
	- istniejące zagrody do utrzymania lub przekształcenia, z ograniczeniem wielkości budynków produkcji zwierzęcej do 10DJP,

- wykluczenie realizacji planowanych przedsięwzięć zaliczonych do mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko za wyjątkiem uzbrojenia terenu w tym sieci i urządzeń łączności publicznej.

	B2
	Rozwój zabudowy mieszkaniowej, usługowej i produkcyjnej w pasmach zabudowy zagrodowej.


	- realizacja zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej z obiektami użyteczności publicznej,

- dopuszczalna realizacja obiektów usługowych i produkcji nierolniczej,

- dopuszczalna realizacja zabudowy zagrodowej pod warunkiem zachowania norm ochrony środowiska jak dla zabudowy mieszkaniowej,

- utrzymanie szczególnie wartościowych gruntów rolnych w formie enklaw ogrodniczo-sadowniczych,

- zachowanie enklaw z istniejącym drzewostanem o charakterze leśnym lub parkowym,
	- wykluczenie realizacji planowanych przedsięwzięć zaliczonych do mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko za wyjątkiem uzbrojenia terenu w tym sieci i urządzeń łączności publicznej,

- nie wskazana realizacja obiektów fermowych produkcji zwierzęcej,

	B3
	Rozwój zabudowy zagrodowej.
	- realizacja zabudowy zagrodowej,

- dopuszczalna realizacja zabudowy pod warunkiem zachowania norm ochrony środowiska jak dla zabudowy mieszkaniowej,
	- wykluczenie realizacji planowanych przedsięwzięć zaliczonych do mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko za wyjątkiem uzbrojenia terenu w tym sieci i urządzeń łączności publicznej,

	MZ
	Rozwój zabudowy rezydencjonalnej.
	- realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dużych działkach z udziałem powierzchni biologicznie czynnej powyżej 50% powierzchni działki,

- realizacja obiektów usługowych związanych z obsługą zabudowy mieszkaniowej,
	- wykluczenie realizacji planowanych przedsięwzięć zaliczonych do mogących (zawsze lub potencjalnie) znacząco oddziaływać na środowisko,

	U
	Rozwój usług w tym inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym lub ponadlokalnym.
	- utrzymanie i realizacja obiektów usług związanych bezpośrednio z obsługą człowieka,

- dopuszczenie funkcji mieszkaniowej w obiektach usługowych,
	- wykluczenie realizacji zespołów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i budynków zabudowy wielorodzinnej,




	Symbol
	Polityka zagospodarowania przestrzennego

	typu obszaru
	Cel polityki
	Preferencje, dopuszczalne lub wskazane zagospodarowanie:
	Ograniczenia w zagospodarowaniu

	U (Cd)
	
	
	- wykluczenie realizacji planowanych przedsięwzięć zaliczonych do mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko za wyjątkiem uzbrojenia terenu w tym sieci i urządzeń łączności publicznej,

	P
	Rozwój pozarolniczych miejsc pracy.
	- realizacja obiektów produkcyjnych, magazynów i składów, baz transportu, obsługi technicznej, hurtowni,

- istniejąca zabudowa zagrodowa do zachowania lub przekształcenia na zgodną z ustalonym kierunkiem rozwoju przestrzennego,

- dopuszczalna realizacja obiektów intensywnej produkcji roślinnej,
	- wykluczenie realizacji zespołów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i budynków zabudowy wielorodzinnej,

- wykluczenie realizacji budynków inwentarskich,

	PG
	Ochrona i eksploatacja udokumentowa-nych złóż geologicznych.
	- do zakończenia eksploatacji użytkowanie rolnicze lub leśne,
	- tereny wyłączone z zabudowy

	R1
	Ochrona obszarów rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
	- wprowadzenie melioracji gruntów,

- wprowadzanie pasów zadrzewień śródpolnych,

- realizacja ujęć wód i oczyszczalni ścieków,

- dopuszczalna realizacja budynków mieszkalnych, gospodarczych lub inwentarskich wyłącznie w ramach istniejącej zabudowy zagrodowej rodzinnych gospodarstw rolnych (hodowlanych lub ogrodniczych),
	- tereny wyłączone z realizacji nowej zabudowy zagrodowej,

- istniejące tereny zalesione i zadrzewione do utrzymania, z możliwością regulacji granicy rolno-leśnej,

- zalesienia wyłącznie na gruntach klasy VI i VIz.

	R2
	Ochrona obszarów rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
	- wprowadzanie melioracji gruntów,

- wprowadzanie pasów zadrzewień śródpolnych,

- realizacja ujęć wód i oczyszczalni ścieków,

- dopuszczenie zakładania nowych siedlisk w gospodarstwach rolnych i sadowniczych,
- dopuszczalna realizacja obiektów magazynowych i przechowalniczych produktów rolnych oraz owoców i warzyw,
	- zalesienia wyłącznie na gruntach klasy Vi i VIz,

- istniejące tereny zalesione i zadrzewione do utrzymania, z możliwością regulacji granicy rolno-leśnej.

	R3
	Zwiększanie leśnej przestrzeni produkcyjnej.
	- grunty rolne o niskiej jakości do zalesienia,

- wprowadzanie pasów zadrzewień śródpolnych,

- realizacja ujęć wód i oczyszczalni ścieków,

- dopuszczenie zakładania nowych siedlisk w gospodarstwach rolnych.
	- zalesienia wyłącznie na gruntach klasy Vi i VIz,

- istniejące tereny zalesione i zadrzewione do utrzymania, z możliwością regulacji granicy rolno-leśnej.


	Symbol
	Polityka zagospodarowania przestrzennego

	typu obszaru
	Cel polityki
	Preferencje, dopuszczalne lub wskazane zagospodarowanie:
	Ograniczenia w zagospodarowaniu

	R4
	Zwiększanie leśnej przestrzeni produkcyjnej.
	- grunty rolne o niskiej jakości do zalesienia,

- realizacja ujęć wód i oczyszczalni ścieków,

- istniejące tereny zalesione i zadrzewione do utrzymania, z możliwością regulacji granicy rolno-leśnej.
	- tereny wyłączone spod zabudowy.



	ZL
	Ochrona leśnej przestrzeni produkcyjnej.
	- gospodarka leśna podporządkowana przepisom szczególnym dotyczącym lasów.
	- zakaz realizacji budynków z wyjątkiem obiektów związanych z prowadzeniem gospodarki leśnej.

	ZR
	Realizacja zabudowy rekreacji indywidualnej.
	- zagospodarowanie działek budowlanych w formie leśnej,

- dopuszczalna realizacja budynków na warunkach określonych planem miejscowym,
	

	ZP
	Utrzymanie i rozwój terenów parkowych, zieleni dydaktycznej i ochronnej.
	- ochrona pomników przyrody,

- zieleń parkowa podporządkowana historycznym założeniom urbanistycznym,

- dopuszczalna realizacja (odtwarzanie, rewitalizacja) budynków nawiązujących do historycznego układu funkcji użytkowych,
	- na obszarach parków wpisanych do rejestru zabytków lub wskazanych do ochrony działania ograniczone wyłącznie do utrzymania i rewaloryzacji.

	ZC
	Zapewnienie ochrony cmentarzy i chowania zmarłych.
	- ochrona pomników przyrody,

- ochrona obiektów pamięci narodowej,
	- zakaz realizacji budynków nie związanych z chowaniem zmarłych,

	W
	Utrzymanie i zwiększanie obszarów wód płynących i stojących.
	- dopuszczalna funkcja rekreacyjna i produkcji rybackiej,

- dopuszczalna realizacja obiektów nadwodnych związanych z funkcją zbiornika.
	- tereny wyłączone z realizacji budynków z wyjątkiem obiektów związanych rekreacją nadwodną


3.3. Kierunki i wskaźniki oraz standardy dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów

Na obszarze gminy przyjmuje się poniższe parametry i wskaźniki zagospodarowania i użytkowania terenu do zastosowania w ustaleniach planów miejscowych lub treści decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
	Lp.
	Obszar:
	Parametry i wskaźniki oraz zasady zagospodarowania i użytkowania terenów wymagane do ustalenia w planach miejscowych

	
	sym-bol
	nazwa.
	

	1
	B1
	Obszary zabudowy o dominującej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz usługowej z dopuszczeniem nieuciążliwej zabudowy produkcyjnej, obsługi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji..
	a) wysokość budynków mieszkalnych do 5 kondygnacji nadziemnych,

b) w budynkach mieszkalnych połacie dachowe o nachyleniu symetrycznym względem kalenicy i o nachyleniu od 5% do 100%,

c) udział powierzchni biologicznie czynnej minimum:

   - 25% w zabudowie wielorodzinnej,

   - 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

   - 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami,

   - 5% w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami oraz techniczno-produkcyjnej i usługowej,

d) jakość środowiska wg wymogów obowiązujących dla zabudowy mieszkaniowo- usługowej,

	2
	B2
	Obszary zabudowy o dominującej formie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oraz nieuciążliwej zabudowy produkcyjnej, obsługi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.
	a) wysokość budynków mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu użytkowym,

b) w budynkach mieszkalnych połacie dachowe o nachyleniu symetrycznym względem kalenicy i o nachyleniu od 30% do 100%,

c) udział powierzchni biologicznie czynnej minimum: 

   - 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

   - 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami,

   - 5% w zabudowie usługowej i techniczno-produkcyjnej,

d) jakość środowiska wg wymogów obowiązujących dla zabudowy mieszkaniowo-usługowej,
e) w obrębie jednej działki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczalna realizacja wyłącznie jednego budynku mieszkalnego,

	3
	B3
	Obszary zabudowy o dominującej formie zabudowy zagrodowej.
	a) wysokość budynków mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu użytkowym,

b) w budynkach mieszkalnych połacie dachowe o nachyleniu symetrycznym względem kalenicy i o nachyleniu od 30% do 100%,

c) jakość środowiska wg wymogów obowiązujących dla zabudowy mieszkaniowej,

d) wielkości budynków produkcji zwierzęcej do 20DJP,

e) udział powierzchni biologicznie czynnej minimum - 30%,

	4
	MZ
	Obszary zabudowy o dominującej formie zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej.
	a) wysokość budynków mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu użytkowym,

b) w budynkach mieszkalnych połacie dachowe o nachyleniu symetrycznym względem kalenicy i o nachyleniu od 30% do 100%,

c) udział powierzchni biologicznie czynnej na działkach zabudowy mieszkaniowej, minimum 50%,

d) jakość środowiska wg wymogów obowiązujących dla zabudowy mieszkaniowej,
e) w obrębie jednej działki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczalna realizacja wyłącznie jednego budynku mieszkalnego,


	Lp.
	Obszar:
	Parametry i wskaźniki oraz zasady zagospodarowania i użytkowania terenów wymagane do ustalenia w planach miejscowych

	
	sym-bol
	nazwa.
	

	5
	U
	Obszary usług.
	- wysokość budynków do 3 kondygnacji nadziemnych do 12m licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu przekrycia,

- udział powierzchni biologicznie czynnej minimum - 5%,

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedaży poniżej 1000m2,

- istniejące obiekty handlowe nie spełniające warunku powierzchni sprzedaży do zachowania,

	6
	P
	Obszary o dominującej formie zabudowy techniczno produkcyjnej, usługowo produkcyjnej, usług w tym obsługi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.
	- budynki o wysokości do 35m licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu przekrycia,
- połacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,

- dopuszczalne konstrukcje sferyczne,

- udział powierzchni biologicznie czynnej minimum 5%.

	7
	ZR
	Obszary zieleni rekreacyjnej.
	a) wysokość budynków do 2 kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu użytkowym,

b) w budynkach połacie dachowe o nachyleniu symetrycznym względem kalenicy i o nachyleniu od 30% do 100%,

c) udział powierzchni biologicznie czynnej na działkach zabudowy mieszkaniowej, minimum 70%,

d) jakość środowiska wg wymogów obowiązujących dla terenów rekreacyjno-wypoczynkowych,


Dopuszczalne zastosowanie innych parametrów w tym między innymi:

- wysokości budynków zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pod warunkiem szczególnego uzasadnienia z określeniem wpływu na jakość krajobrazu,

- udziału powierzchni biologicznie czynnej w granicach strefy ścisłej ochrony konserwatorskiej uzasadnionej dostosowaniem wnętrz do wskazań historycznych.
3.4. Tereny wyłączone spod zabudowy.
Na obszarze gminy wprowadza się poniższe tereny jako wyłączone spod zabudowy budynkami z wyjątkiem zabudowy związanej z użytkowaniem leśnym gruntów na terenach państwowych gospodarstw leśnych oraz w istniejących siedliskach rolniczych: 
- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej (symbol R1), 

- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesień, (symbol R4),

- obszary gospodarki leśnej z dopuszczeniem zabudowy związanej z użytkowaniem leśnym gruntów (symbol ZL).

Budowa urządzeń i sieci infrastruktury technicznej jest dopuszczalna na tych terenach, przy czym realizacja linii napowietrznych wymaga szczególnego uzasadnienia z określeniem wpływu na jakość krajobrazu.

3.5. Obszary ochrony środowiska.

3.5.1. Zasady ochrony środowiska i jego zasobów.

Ochrona i kształtowanie środowiska przyrodniczego dotyczy następujących elementów: 

- rezerwatu,

- obszar projektowanego powiększenia Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

- obszaru chronionego krajobrazu, 

- użytku ekologicznego,

- pomników przyrody,

- wód powierzchniowych, 

- użytków rolnych klasy od II do IV,

- lasów,

- złóż geologicznych,
- korytarzy migracji zwierząt.

Dla poszczególnych obszarów wymagane jest zachowanie poniższych warunków zagospodarowania przestrzeni mających na celu ochronę środowiska.

Obszar rezerwatu "Babsk"

Ochrona rezerwatu położonego we wsi Babsk odbywa się w ramach gospodarki leśnej Lasów Państwowych Nadleśnictwa Skierniewice.

Wprowadzono zakazy:

a) pozyskiwania, niszczenia, lub uszkadzania drzew i innych roślin, z wyjątkiem uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego, ujętych w planie ochrony,

b) zbioru wszystkich dziko rosnących roślin, a w szczególności owoców, nasion i grzybów, z wyjątkiem zbioru nasion na potrzeby hodowli lasu,

c) polowania, chwytania, płoszenia i zabijania dziko żyjących zwierząt, niszczenia nor i legowisk zwierzęcych, gniazd ptasich i wybierania jaj,

d) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadów lub innych nieczystości, innego zanieczyszczania wód i gleby oraz powietrza,

e) niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej użytkowania,

f ) zakłócania ciszy,

g) palenia ognisk,

h) zmiany stosunków wodnych,

i ) umieszczania tablic, napisów, ogłoszeń reklamowych i innych znaków nie związanych z ochroną z wyjątkiem znaków drogowych i innych znaków związanych z ochroną porządku i bezpieczeństwa,

j ) wstępu na teren rezerwatu, poza miejscami wyznaczonymi przez wojewodę, z wyjątkiem służb leśnych oraz służb ochrony przyrody,

k) ruchu pojazdów, z wyjątkiem pojazdów służb leśnych oraz służb ochrony przyrody.

Obszar Chronionego Krajobrazu - „Bolimowsko - Radziejowicki z Doliną Środkowej Rawki” (projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu "Górnej i Środkowej Rawki) – wg planu zagospodarowania przestrzennego województwa łódzkiego.
W obszarze położonym we wsiach (fragmentach wsi): Babsk, Franopol, Jelitów, Ossa, Porady Górne, Rosławowice, Teodozjów, Wólka Babska, Wólka Lesiewska, Zofianów, Żurawia i Julianów Lesiewski wprowadzono zakazy i nakazy mające na celu ochronę zasobów przyrodniczych i krajobrazowych w tym: 

- lokalizowania i budowy obiektów szczególnie szkodliwych dla środowiska,

- lokalizowania, budowy i rozbudowy obiektów naruszających walory krajobrazowe środowiska

- lokalizowania obiektów i urządzeń o charakterze turystyczno-wypoczynkowym, za wyjątkiem kąpielisk, przystani, tarasów widokowych, pomostów i hangarów na sprzęt wodny w odległości mniejszej niż 60m od linii brzegowej wód powierzchniowych,

- lokalizowania urządzeń o charakterze turystyczno - wypoczynkowym z wyjątkiem parkingów na terenach leśnych oraz w odległości mniejszej niż 60m od granicy lasu.

Na fragmencie obszaru, położonym w miejscowości Babsk, obejmującym kompleksy Lasów Państwowych projektuje się powiększenie terenów Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

Użytek ekologiczny w Babsku.

Użytki położone w obrębie Lasów Państwowych Nadleśnictwo Skierniewice na rzeką Białką. Ochrona użytków odbywa się w ramach gospodarki leśnej przedsiębiorstwa. Decydującym o ekosystemie użytku jest poziom wód w rz. Białce z wykluczeniem tworzenia w pobliżu zbiorników małej retencji zmieniających warunki wodne.

Pomniki przyrody.

W obszarze gminy ochroną objęte jest 56 drzew i dwie aleje drzew zlokalizowanych w niżej wymienionych terenach:

- park miejski w m. Biała Rawska: Modrzew europejski o obwodzie 360 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 310 cm, Jesion wyniosły o obwodzie 285 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 285 cm,

- cmentarz w m. Biała Rawska Lipa drobnolistna o obwodzie 265 cm,

- park w Babsku: Dąb szypułkowy o obwodzie 320 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 540 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 575 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 375 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 565 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 505 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 695 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 465 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 465 cm, Kasztanowiec zwyczajny o obwodzie 305 cm, Lipa drobnolistna o obwodzie 315 cm, Kasztanowiec zwyczajny o obwodzie 380 cm,

- park – przy drodze w Babsku: Dąb szypułkowy o obwodzie 360 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 395 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 370 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 340 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 455 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 310 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 670 cm w Babsku,

- aleja lipowa w Babsku (lipy drobnolistne o obwodach 180 - 280 cm),

- lasy Leśnictwa Babsk: Dąb szypułkowy o obwodzie 260 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 255 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 255 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 275 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 305 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 275 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 360 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 200 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 220 i 215 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 250 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 765 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 210 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 250 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 205 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 225 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 215 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 265 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 235 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 245 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 230 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 275 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 260 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 200 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 250 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 240 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 180 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 225 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 235 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 295 cm, Dąb szypułkowy o obwodzie 295 cm,
- Ossa na nieruchomości P. J Krawczyka, Dąb szypułkowy o obwodzie 500 cm,
- Grzymkowice: aleja drzew złożona z 92 lip drobnolistnych o obwodach 160 do 300cm i dwóch brzóz brodawkowatych o obwodzie 40 – 60 cm. 

Zasady ochrony określają przepisy szczególne a w szczególności dotyczące ochrony systemów korzeniowych pomników przyrody oraz stabilizacji warunków wodnych.

Wody powierzchniowe.

W dolinie rz. Białki zakłada się utrzymanie istniejących i realizację nowych zbiorników retencyjnych o funkcji rolniczej (rybackiej) pełniących ochronę przeciwpowodziową i służących zwiększeniu produkcyjności obszarów rolniczych i upraw sadowniczych.

W celu ochrony wód powierzchniowych zakłada się ograniczenie a w końcowym efekcie eliminację całkowitą zrzutów surowych ścieków oraz wód opadowych uznanych za zanieczyszczone. Działania w tym zakresie będą obejmować:

a) realizację systemów odprowadzania i oczyszczania ścieków sanitarnych w Babsku i wokół zbiornika w Rosławowicach – Żurawi,

b) objęcie istniejącym systemem odprowadzania i oczyszczania ścieków sanitarnych w m. Biała Rawska terenów promowanych do zabudowy,

c) realizację systemów odprowadzania i oczyszczania ścieków sanitarnych w obszarach, dla których zbilansowana ilości ścieków będzie wystarczającej dla funkcjonowania pierwszego segmentu oczyszczalni,

d) realizacja separatorów na ujściach sieci kanalizacji deszczowej,

e) utrzymaniu istniejących i budowie nowych zbiorników retencji wodnej,

f ) zwiększeniu zalesienia obszarów źródliskowych i na wododziałach,

g) wprowadzeniu opaskowych zadrzewień i zakrzewień wzdłuż cieków i zbiorników wodnych,

h) ustaleniu, co najmniej 20m pasa bez prawa zabudowy od cieków i zbiorników wodnych,

i ) modernizacji wodnych systemów melioracyjnych,

j) zwiększeniu świadomości ekologicznej mieszkańców gminy celem eliminacji częstych zjawisk:

-tworzenia tzw. ”dzikich wysypisk śmieci”,

-zamiany starych studni na szamba bez wybetonowania dna,

-spuszczania nieczystości z szamb do pobliskich rowów i cieków wodnych,

-stosowania w rolnictwie i sadownictwie groźnych środków ochrony roślin,

k)zwiększeniu ilości poddawanych oczyszczeniu ścieków sanitarno-bytowych.

Grunty rolne klasy II do III.

W celu ochrony gruntów rolnych najwyższej jakości wprowadza się: 

- ograniczenie rozwoju zabudowy o charakterze nierolniczym w wyznaczonych przyulicznych pasmach zabudowy do głębokości nie przekraczającej 100m. od linii rozgraniczającej drogi,

- zasadę utrzymania w terenach promowanych do zabudowy (obszary o symbolu B1 i B2) szczególnie wartościowych gruntów rolnych w formie enklaw ogrodniczo-sadowniczych,

- ograniczenie realizacji zabudowy nierolniczej w obszarach wytypowanych jako rolnicza przestrzeń produkcyjna.

- zakazie wykorzystania na cele nierolnicze gruntów rolnych pochodzenia mineralnego od II do III klasy bonitacyjnej, użytków zielonych od II do III klasy oraz wszystkich gruntów ornych wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego niezależnie od klasy bonitacyjnej,

- uwzględnieniu konieczności udziału w terenach użytkowanych rolniczo elementów biologicznie czynnych, jak: lasy, łąki, wody powierzchniowe, bagna, torfowiska,

- zapobieganiu zmywom powierzchniowym terenów o znacznym nachyleniu poprzez odpowiednią uprawę i zadrzewienie stoków o nachyleniu większym od 12˚,

- wprowadzeniu obudowy biologicznej głównych ciągów komunikacyjnych, zwłaszcza drogi ekspresowej i wojewódzkiej na styku z kompleksami glebowymi wysokich klas bonitacyjnych.

Lasy.

W zakresie ochrony gruntów leśnych i lasów uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynikają z ustaw: o lasach, o ochronie przyrody oraz o ochronie gruntów rolnych i leśnych. Szczególnym rygorom podlegają lasy w granicach obszaru chronionego krajobrazu i użytku ekologicznego. Ochrona ekosystemów leśnych powinna polegać na:

- prowadzeniu trwałej, zrównoważonej gospodarki leśnej zmierzającej do ukształtowania struktury lasów oraz ich zdolności do spełniania wszystkich funkcji ochronnych i gospodarczych, w tym w szczególności:

- zachowania biologicznej różnorodności lasów,

- zalesieniu kompleksów rolnych słabej jakości, do zadrzewień powinny być również wykorzystane rodzime gatunki. tj. np.: brzoza brodawkowata, śliwa tarnina, topola osika, jałowiec pospolity, jarząb pospolity, kruszyna tarnina,

- utrzymania produkcyjnej zasobności lasów,

- utrzymania zdrowia i żywotności ekosystemów leśnych,

- utrzymania i wzmacniania długofalowych i wielostronnych korzyści społeczno-ekonomicznych płynących z lasów,

- zaniechaniu zalesiania polan śródleśnych mających znaczący wpływ na różnorodność biologiczną kompleksów,
- zastosowania w planach miejscowych, zasady utrzymania w terenach promowanych do zabudowy (obszary o symbolu B1 i B2) użytków leśnych a ich przeznaczenie na cele nieleśne wymaga szczególnego uzasadnienia.

Złoża geologiczne.

W obszarze miasta nie przewiduje się wyznaczania terenów eksploatacji złóż geologicznych.

Na obszarze gminy ustala się następujące zasady ochrony złóż geologicznych:

- na obszarach udokumentowanych złóż a jeszcze nie wyeksploatowanych obowiązuje zakaz realizacji budynków i sieci infrastruktury technicznej oraz zalesień,

- dopuszcza się wyznaczanie planem miejscowy nowo-udokumentowanych złóż w obszarach o kierunkach rozwoju oznaczonych symbolem R2, R3 i R4 oraz wyjątkowo na istniejących użytkach leśnych (ZL) położonych poza obszarem chronionego krajobrazu.

W ramach robót ziemnych związanych z budową zbiorników wodnych dopuszcza się eksploatację złóż torfu. Nie wyznacza się obszarów złóż geologicznych wymagających wyznaczenia filarów ochronnych.

Korytarze migracji zwierząt.

W zachodnim fragmencie obszaru gminy obejmującym wsie: Lesiew, Jelitów, Teodozjów, zachodnią część wsi Ossa, oraz kompleks leśny w Babsku, przebiega krajowy korytarz migracji zwierząt. Zasady zagospodarowania terenów w korytarzu winny umożliwiać migrację zwierząt poprzez:

- zachowanie ciągów terenów bez zabudowy umożliwiających przemieszczanie się zwierząt,

- wykluczenie realizacji turbin wiatrowych ograniczających migrację ptaków.

3.5.2. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego dotyczą warstw:

- "miejsca" z jego przeszłością, formą i konfiguracją,

- "ukrytych pod ziemią" w tym zasobów warstw geologicznych oraz znalezisk archeologicznych,

- "pokrycia powierzchni ziemi" stanowiącego właściwy krajobraz kulturowy.

Na obszarze miasta i gminy Biała Rawska wskazane są do ochrony:

a) obiekty zabytkowe z ich bezpośrednim sąsiedztwem, których zasady ochrony są omówione w rozdziale 6 niniejszego studium,

b) miejsca na styku form terenu stanowiące o odbiorze krajobrazu w tym:

- granica pomiędzy łąkami w dolinie Białki a terenami rolnymi wymagająca ekspozycji i utrzymania bez zadrzewień,

- granice pomiędzy otwartymi kompleksami terenów rolnych a pasmową zabudową kształtowaną na obrzeżach dolin rzecznych,

c) miejsca historyczne obejmujące:

- zabytkowe zespoły w Białej Rawskiej,

- zespoły zabudowy dworsko-parkowej z pozostałościami zabudowy folwarcznej,

d) znaczna liczba stanowisk archeologicznych,

e) zagospodarowanie terenu a w tym:

- układ zabudowy zagrodowej ukształtowanej wzdłuż dróg wymagający ograniczenia możliwości tworzenia zabudowy rozproszonej - śródpolnej,

- układ urbanistyczny miasta obejmujący Ul. Jana Pawła II - Rynek - Kościół - Pałac wymagający utrzymania skali zabudowy zachowującej w krajobrazie wymienione dominanty,

- kompleksy leśne skoncentrowane w Babsku i Ossie.

Do ważniejszych zasad ochrony krajobrazu kulturowego należą:
- ograniczanie zmian na cele nierolnicze i nieleśne w krajobrazie rolniczym,

- zaniechanie wprowadzania i stosowania dużych upraw monokulturowych pozbawiających krajobraz rolniczy urozmaicenia i zróżnicowania,

- koncentracja zabudowy w istniejących, wykształconych jednostkach osadniczych przy zachowaniu tradycyjnego układu urbanistycznego i krajobrazu wiejskiego,

- objęcie ochroną konserwatorską obiektów i zespołów kultury materialnej,

- harmonijne wkomponowanie w krajobraz naziemnych elementów infrastruktury technicznej,

- promowanie działalności gospodarczej związanej z lokalnymi tradycjami i dziedzictwem kulturowym.

3.6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.

Zasadą rozwoju przestrzennego miasta i gminy będzie ochrona tych wartości kulturowych, które podnoszą jego atrakcyjność i promują rozwój funkcji turystyczno-krajoznawczej. Najbardziej cenne elementy zagospodarowania skupione są w Białej Rawskiej i Babsku. Obszary te jak i obszary położone w odległości do 100m od obiektów zabytkowych podporządkowane są rygorom ochrony konserwatorskiej.

Do najważniejszych zasad zagospodarowania, jakie winny obowiązywać należą:

1) ochrona niżej wymienionych obiektów umieszczonych w rejestrze zabytków:

Babsk – kościół p.w. Św. Antoniego (dec. Nr 256/193 z 27.12.1967r.),

Babsk – dzwonnica kościelna (dec. Nr 752/217 z 27.12.1967r.),

Babsk – ogrodzenie cmentarza kościelnego (dec. Nr 753/218 z 27.12.1967r.),

Babsk – cztery kaplice w ogrodzeniu (dec. Nr 754/219 z 27.12.1967r.),

Babsk – plebania (dec. Nr 755/220 z 27.12.1967r.),

Babsk – dwór (dec. Nr 756/221 z 27.12.1967r.),

Babsk – d. spichlerz (dec. Nr 757/222 z 27.12.1967r.),

Babsk – d. wozownia (dec. Nr 758/223 z 27.12.1967r.),

Babsk – park (dec. Nr 759/224 z 27.12.1967r.),

Babsk – d. karczma (dec. Nr 760/225 z 27.12.1967r.),

Babsk – aleja drzew (dec. Nr 1155/423z 14.06.1974r.),

Babsk – cmentarz rz. - kat. (dec. Nr 805 z 20.11.1991r.),

Babsk – cmentarz przykościelny (dec. Nr 945 z 19.11.1993r.),

Biała Rawska – zameczek (dec. Nr 958/12 z 25.05.1957r.), obiekt reprezentatywny wg Wojewódzkiego programu Opieki nad Zabytkami w Województwie Łódzkim na lata 2008-2011,
Biała Rawska – park (dec. Nr 494 z 16.09.1978r.),

Biała Rawska – układ urbanistyczny (dec. Nr 767 z 15.06.1986r. dot. strefy ścisłej ochrony konserwatorskiej A – rekonstrukcji historycznego układu urbanistycznego i strefy ścisłej ochrony konserwatorskiej B – ochrony zachowanych elementów zabytkowych),

Biała Rawska – kościół p.w. św. Wojciecha (dec. Nr 761/227 z 27.12.1967r.),

Biała Rawska – dzwonnica, ogrodzenie z trzema bramami i figurką matki Boskiej przed ogrodzeniem, plebania (dec. Nr 557 z 25.03.1981r.),

Biała Rawska – cmentarz rz. - kat. (dec. Nr 859 z 03.01.1992r.),

Biała Rawska – cmentarz żydowski (dec. Nr 966 z 30.05.1994r.),

Biała Rawska – cmentarz przykościelny (dec. Nr 978 z 19.11.1994r.),

Biała Rawska – kolejka wąskotorowa (dec. Nr 1000 z 31.12.1996r.),

Białogórne – dwór (dec. Nr 614 z 28.07.1983r.),

Białogórne – park (dec. Nr 563 z 20.06.1981r.),

Gołyń – dwór (dec. Nr 592 z 28.07.1983r.).

Gołyń – park (dec. Nr 493 z 16.09.1978r.),

Grzymkowice – aleja (dec. Nr 540 z 05.05.1980r.),

Ossa – park (dec. Nr 580 z 19.05.1982r.),

Podsędkowice – dwór (dec. Nr 925 z 23.12.1992r.),

Podsędkowice – park (dec. Nr 492 z 16.09.1978r.),

Rzeczków – dwór (dec. Nr 601 z 28.07.1983r.),

Rzeczków – park (dec. Nr 568 z 20.06.1981r.),

Wola Chojnata – pałac (dec. Nr 519 z 30.01.1979r.),

Wola Chojnata – park (dec. Nr 490 z 16.09.1978r.),

Wola Chojnata – park (dec. Nr 793 z 02.04.1990r.),

Wola Chojnata – d. spichlerz (dec. Nr 779/251 z 27.12.1967r.);

2) ochrona niżej wymienionych obiektów wpisanych do ewidencji zabytków:

Babsk - stajnia w zespole zajazdu.

Babsk - stajnia w zespole zajazdu.

Babsk - cmentarz "napoleoński"

Babsk Czciniec - cmentarz z I wojny światowej - rosyjski,

Biała Rawska: – organistówka pl. Kościelny 2b,

- boźnica (obecnie OSP),

- kapliczka,

- budynek straży pożarnej pl. Wolności,

- brama główna do pałacu,

- pl, Kościelny, domy Nr 3, 4, 6,

- ul. T. Kościuszki, domy Nr 1, 2, 17, 20, 21, 26, 41,

- ul. Mickiewicza, domy Nr 2, 4, 6, 15, 17,

- ul. Szeroka, dom Nr 3,

- ul. Wiejska, dom Nr 48,

- pl. Wolności, domy Nr 1, 3, 11, 18, 21/22, 23, 24, 27, 30, 31/32, 33/34, 35/36, 37, 40, 41,

- ul. Jana Pawła II (d. Zjednoczenia), domy Nr 1, 2/4, 5, 6, 9, 11, 16,

- ul. Jana Pawła II (d. Żymierskiego), domy Nr 1/3, 4, 5, 7/9, 8, 11, 12, 16, 18/20, 26,

- młyn przy ul. Jana Pawła II (d. Zjednoczenia),

- cmentarz Żydowski,

Biała Wieś – kapliczka murowana,

Białogórne – spichlerz murowany i obora w założeniu dworskim,

Błażejowice – zespół dworski w tym dwór, spichlerz, piwnica,

Chodnów: - kapliczka, zagroda Nr 29 (dom i stodoła),

- Domy Nr 19, 21, 31,

- cmentarz nieczynny,

Chrząszczew, dom Nr 55 i stodoła w zagrodzie Nr 13,

Dańków (Galinki), kapliczka i park,

Franopol, kapliczka i pozostałości zespołu dworskiego (dwie obory),

Franopol - kopiec mogilny z I wojny światowej,

Franopol – dwa cmentarze z epoki napoleońskiej,

Franklin - cmentarz ewangelicki,

Gołyń: zagroda Nr 25, domy Nr 11, 27 i 36,

Konstantynów, dom Nr 7,

Niemirowice, domy Nr 3, 4, 8, 23,

Marianów - cmentarz ewangelicki,

Orla Góra, domy Nr 16b i 23,

Ossa, kuchnia murowana w zespole dworskim i dom Nr 48,

Pągów, dom Nr 6,

Podlesie, dom Nr 2,

Podsędkowice, młyn drewniany,

Rokszyce: - kapliczka dworska, kapliczka murowana, domy Nr 35 i 41,

Rosławowice, kapliczka i domy Nr 5 i 32,

Rzeczków, kapliczka i obora w zespole dworskim,

Słupce, domy nr 8 i 17 oraz stodoła w zagrodzie Nr 27,

Stara Wieś, spichlerz dworski 9 i park,

Szczuki, kapliczka,

Wola Chojnata, czworak i stajnia w zespole pałacowym,

Wola Chojnata, budynki Nr 5, 6, 8, i 33,

Wólka Babska, dom Nr 10,

Wólka Babska - cmentarz "napoleoński",

stanowiska archeologiczne.

Obiekty te wskazane są do ochrony lub odtworzenia w celu zachowania walorów krajobrazowych a w szczególności formy i skali zabudowy wiejskiej. W wielu przypadkach ochrona związana będzie z całkowitym odtworzeniem obiektów i zagospodarowaniem ich otoczenia;
3) ograniczenie inwestycji na obszarach występowania stanowisk archeologicznych a w sytuacji wystąpienia takiej konieczności, przeprowadzania ratowniczych badań wykopaliskowych przed podjęciem działań inwestycyjnych na warunkach właściwych przepisów;

4) na sąsiadujących ze stanowiskami archeologicznymi terenach leżących w promieniu 150m od stanowiska, obowiązuje zasada ustanawiania nadzoru archeologicznego na czas prowadzenia prac ziemnych na warunkach właściwych przepisów;

5) zachowanie i przywrócenie atmosfery i klimatu zespołu zabytkowego w Białej Rawskiej;

6) utrzymanie układu przestrzennego miejscowości - osi, placów, linii pierzei oraz struktury przestrzennej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej podlegają uszczegółowieniu w ustaleniach planu miejscowego a w szczególności w zakresie:

1) warunków zagospodarowania w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej A – rekonstrukcji historycznego układu urbanistycznego, w której wymagane jest wprowadzenie obowiązujących ustaleń o treści:

a) zachowanie warunków ekspozycji obiektu zabytkowego wzdłuż głównych osi kompozycyjnych w tym: dróg wjazdowych, alei i linii łączącej bramę wjazdową z zabudową, 

b) utrzymania odległości obiektów budowlanych od systemu korzeniowego drzew zapewniającej ochronę drzewostanu;

2) warunków zagospodarowania w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej B – ochrony zachowanych elementów zabytkowych, w której wymagane jest wprowadzenie obowiązujących ustaleń o treści:

a) zachowanie historycznego rozplanowania ulic i placów,

b) utrzymanie historycznych linii zabudowy pierzejowej,

c) zachowanie szpalerów drzew w ulicach,

d) nawiązanie brył budynków nowej i uzupełniającej zabudowy do historycznej formy istniejących budynków,

e) wysokość posadzki parteru budynku wyniesiona max. 0,30m nad poziom chodnika przy budynku,

f ) ukształtowanie dachów budynków:

- pokrycie dachów dachówką ceramiczną, bitumiczną lub blachą,

- zachowanie wysunięcia okapów wiszących do 0,40m, poza lico ściany ostatniej kondygnacji, 

g) forma elewacji w pierzei:

- tynkowana z dopuszczeniem boniowania,

- z gzymsem zwieńczającym lub z gzymsem oddzielającym ścianę kolankową, na całej długości elewacji,

- z gzymsem oddzielającym kondygnacje w poziomie stropu parteru lub w poziomie podokienników pierwszego piętra, 

- z cokołem tynkowanym o wysokości min. 50 cm,

h) zastosowanie w pierzei bram wjazdowych drewnianych lub żelaznych (kowalskich);

3) warunków zagospodarowania w strefie ścisłej ochrony konserwatorskiej B – ochrony zachowanych elementów zabytkowych, w której wymagane jest wprowadzenie zakazów o treści:

a) wykańczania elewacji z wykorzystaniem płytek ceramicznych, elementów winylowych i blaszanych,

b) stosowania loggii od strony terenów publicznych,

c) wykonywania lukarn o łącznej szerokości przekraczającej 50% długości elewacji,

d) wykonywania lukarn o spadku zaczynającym się w kalenicy dachu,

e) stosowania balkonów na elewacji w pierzei, o łącznej długości przekraczającej 30% długości kondygnacji,

f) wykonywania otworów okiennych powyżej parteru, których suma szerokości przekracza 50% długości elewacji,

g) sytuowania skrajnych otworów w odległości mniejszej niż 0,8 m od ściany szczytowej,

h) stosowania okien o podziale innym niż symetryczny, względem ich osi pionowej,

i ) wykonywania w liniach rozgraniczających ulic ogrodzenia działek z siatki plecionej na słupkach lub z prefabrykowanych elementów,

j ) wykonywania okien w ściankach kolankowych o powierzchni większej niż 0,4m2,
k) wykonywania skrzynek przyłączy gazowych, elektrycznych, telekomunikacyjnych, wystających poza powierzchnię lica elewacji w pierzei;

4) warunków zagospodarowania na terenach parków i cmentarzy oraz wzdłuż alei drzew, dla których wymagane jest wprowadzenie ustaleń o treści:

a) zakazu podziału obszarów parku na odrębne nieruchomości o odrębnym władaniu,

b) zakazu wprowadzania funkcji nie związanej historycznie z obszarem parku oraz mogącej mieć negatywny wpływ na zachowanie parku,

c) zachowania warunków właściwej ekspozycji od strony terenów przyległych,

d) ograniczenia zabudowy w strefach ekspozycji,

e) ochrona drzewostanu w tym w szczególności systemu korzeniowego;
5) warunków zagospodarowania dotyczących kolejki wąskotorowej, dla których wymagane jest wprowadzenie ustaleń o treści:

a) zachowanie i nienaruszalność obiektów,

b) zachowania warunków właściwej ekspozycji od strony terenów przyległych.

3.7. Kierunki rozwoju systemów komunikacji.

Ustala się następujące zasady i kierunki rozwoju systemu dróg:

1) podporządkowanie rozwoju sieci dróg następującym celom nadrzędnym:

- bezkolizyjnego przeprowadzenia dróg prowadzących ruch tranzytowy poprzez tereny zabudowy miasta Biała Rawska,

- dogodnego połączenia poszczególnych miejscowości z miastem Biała Rawska;

2) przyjęcie następującej struktury funkcjonalnej dróg:

a) droga krajowa Nr 8 projektowana do przystosowania do klasy drogi ekspresowej, jest drogą "eksterytorialną", nie posiadającą bezpośrednich połączeń z siecią dróg gminnych i powiatowych,

b) projektowany węzeł "Babsk" na drodze krajowej Nr 8 służy połączeniu obszaru gminy z kierunkami do Warszawy i Poznania za pośrednictwem drogi powiatowej Nr 4104E,

c) droga wojewódzka Nr 725 Rawa Mazowiecka - Grójec o projektowanej klasie drogi głównej z ograniczoną dostępnością komunikacyjną do skrzyżowania z drogami powiatowymi,

d) dla drogi wojewódzkiej Nr 725 rezerwuje się trasę obejścia zabudowy m. Biała Rawska,

e) istniejący odcinek drogi Nr 725 po zrealizowaniu nowej trasy przewidywany jest do obniżenia kategorii,

f) układ podstawowy obsługi komunikacyjnej obszaru gminy będą tworzyć drogi, dla których proponuje się klasę dróg zbiorczych lub lokalnych w uzależnieniu od przewidywanego natężenia ruchu samochodowego:

- 1334E – Zawady – Biała Rawska (ul. Topolowa),

- 1333E – Chojnata – Grzymkowice – do drogi 4101E,

- 4101E – Piekarowo – Dańków – Biała Rawska (ul. Wojska Polskiego), odcinek Biała Rawska – Grzymkowice,

- 4103E – Podsędkowice – Byki - gr. woj. maz. – (Jakubów),

- 4104E – Biała Rawska (Pl. Wolności, ul. Narutowicza) – Babsk,

- 4105E – Rossocha – Wołucza – Przewodowice – Wólka Lesiewska – Rosławowice – Pągów – Rylsk Duży – Rylsk Mały – Zuski,

- 4120E – Biała Rawska (ul. Plantowa) – Pągów – Regnów,

- 4121E - Biała Rawska (ul. Plantowa) – Rylsk Duży,

- 4122E - Biała Rawska (ul. Kościuszki, ul. Wiejska) – Sadkowice – Olszowa Wola - gr. woj. maz. – (Rosocha),

- 4123E – Cielądz – Sadkowice – Chodnów – do drogi nr 725,

- 4127E – Biała Rawska (ul. 15 Grudnia) – Chodnów - gr. woj. maz. – (Wilków),

- (droga gminna) Grzymkowice – Białogórne – gr. gm. Mszczonów (Paradowszczyzna),

g) układ uzupełniający będą tworzyć drogi powiatowe:

- 1321E – Kowiesy – Zakrzew,

- 4101E – Piekarowo – Dańków – Biała Rawska (ul. Wojska Polskiego), odcinek Grzymkowice – Piekarowo,

- 4102E – Byczki – gr. woj. maz. – Czesławin,

- 4106E – Wólka Lesiewska – Babsk,

- 4125E – Sadkowice – Konstantynów,

- 4126E – Stara Wieś – Szczuki,

- 4306E – Czerniewice – Brzozów – Sadykierz – Sierzchowy – Samogoszcz – Cielądz – Regnów – Kazimierzów – Lesiew,

oraz drogi gminne:

- Gołyń – Chrząszczewek – Julianów Lesiewski,

- Babsk – Studzianek – Gołyń,

- Droga ekspresowa – Studzianek – Franopol,

- Gołyń – Antoninów – granica gminy (Nowy Wylezin),

- Chrząszczew – Narty – Niemirowice – Błażejewice – Rzeczków,

- Błażejewice – gr. gm. Kowiesy  (Jakubów),

- Zakrzew – Błażejewice,

- Tuniki-Uciąchy – Tuniki Małe – Białogórne,

- Tuniki-Uciąchy - gr. gm. Mszczonów (Bobrowce),

- Tuniki-Galinki – Pachy – Grzymkowice,

- Dańków – Pachy,

- Wola Chojnata – Franklin – Dańków,

- Aleksandrów – Orla Góra – gr. woj. maz. (Annopol),

- Stara Wieś – Wola Chojnata,

- Szwejki Małe – Stara Wieś,

- Gośliny – gr. gm. Sadkowice (Nowe Szwejki),

- Zofiów – Słupce – Szwejki Małe,

- Wólka Lesiewska (droga Nr 725) – Zofianów – gr. gm. Regnów (Annosław),

- Jelitów – Ossa,

- Ossa – Chrząszczewekl,

- Niemirowice – Podlesie,

- Białogórne – Biała Wieś,

- Białogórne-Białojanków – Białogórne,

- Pachy – Tuniki Małe,

- Biała Rawska – Podsędkowice – Rzeczków,

- Orla Góra – Byki,

- Wola Chojnata – Orla Góra,

- Przyłuski Nowe – Wola Chojnata,

- Gośliny – Nowy Chodnów,

- Szwejki Małe – Stara Wieś,

- Marchaty,

- Rokszyce – składowisko odpadów,

- Rosławowice – Żurawia,

- Żurawia – Żurawka – Marianów,

- Marianów – Ossa,

- Franopol – Chrząszczew,

- Chrząszczew – Antoninów,

- Wólka Babska – droga Nr 4104E,

dla których proponuje się klasę dróg lokalnych a sporadycznie dojazdowych,

h) do układu uzupełniającego zakłada się włączenie niektórych dróg wewnętrznych z propozycją zaliczenia ich do publicznych dróg gminnych (symbol na rysunku studium "KD");

3) zasadami połączenia dróg z węzłem Babsk będzie:

- dwupoziomowe przejście projektowanego odcinka drogi powiatowej Nr 4104E nad drogą gminną Babsk - Studzianek,

- odcięcie wszystkich istniejących połączeń z pasami ruchu drogi ekspresowej z udostępnieniem połączenia drogowego wyłącznie do węzła,

- przyjęcie rozwiązań wskazanych na rysunku studium jako ideogramu z koniecznością uwzględnienia w planie miejscowym wszystkich rozwiązań koncepcji drogowej węzła,

4) kształtowanie układu podstawowego i uzupełniającego dróg nastąpi poprzez:

- zarezerwowanie nowej trasy podłączenia drogi powiatowej Nr 4104E do drogi wojewódzkiej w Żurawi,

- włączenia drogi gminnej - Gołyń – Chrząszczewek – Julianów Lesiewski do węzła Babsk na drodze ekspresowej,

- modernizację istniejącej sieci dróg z doprowadzeniem parametrów technicznych a w szczególności w zakresie szerokości jezdni, łuków poziomych w trasie i w obrębie skrzyżowań, do stanu zgodnego z wymogami norm,

- utrzymanie funkcji obsługi terenów budowlanych na odcinkach stycznych i dostosowanie parametrów dróg do pełnienia tej funkcji;

5) przy kształtowaniu nowej trasy drogi wojewódzkiej Nr 725 na etapie sporządzania planu miejscowego jako zasady przyjmuje się:

- kształtowanie jezdni bez naruszania istniejącej zabudowy,

- maksymalną ochronę terenów stawów w Żurawi,

- przy uszczegóławianiu trasy na rysunku miejscowego planu dopuszczalne jest przesunięcie jej przebiegu w stosunku do ideogramu wskazanego na rysunku studium, uzasadnione realizacją powyższych zasad oraz potrzebą zachowania warunków technicznych drogi;

6) kształtowanie układu obsługującego zabudowę oparte będzie o:

- istniejące ogólnodostępne drogi wewnętrzne poprzez ich modernizację,

- projektowane drogi w obszarach nowej zabudowy jednorodzinnej i usługowo-produkcyjnej;

7) w granicach pasów drogowych ulic i dróg (z wyłączeniem dróg krajowych i wojewódzkich) zakłada realizację ścieżek rowerowych (wydzielonych lub oznaczonych na jezdni) wg zapotrzebowania ze szczególnym uwzględnieniem połączeń turystycznych w dolinie rz. Białki.

Komunikacja kolejowa

W zakresie obszarów kolejowych przewiduje się utrzymanie i modernizację sieci i urządzeń kolejowych w granicach istniejących terenów. Dla systemu obsługi komunikacyjnej (pasażerskiej) miasta i gminy postulowane jest uruchomienie przystanku kolejowego Żurawia, uzależnione od dysponenta trakcji kolejowej.

Szlaki turystyczne

Na obszarze miasta i gminy Biała Rawska zakłada się oznakowanie turystycznych szlaków:

- szlak „Kolejki wąskotorowej” – Rogów – Biała Rawska,
- samochodowy – „Dworów i pałaców” wzdłuż drogi powiatowej Nr 4121E z Rylska Dużego do Białej Rawskiej i dalej drogą wojewódzką Nr 725 do Woli Chojnaty
3.8. Kierunki rozwoju systemów infrastruktury technicznej.

Mając na względzie zrównoważony rozwój miasta i gminy (rozumiany przez to taki rozwój społeczno-gospodarczy, w którym następuje proces integrowania działań politycznych, gospodarczych i społecznych, z zachowaniem równowagi przyrodniczej oraz trwałości podstawowych procesów przyrodniczych, w celu zagwarantowania możliwości zaspokajania podstawowych potrzeb poszczególnych społeczności lub obywateli zarówno współczesnego pokolenia, jak i przyszłych pokoleń) ustalono podstawowe zasady obsługi inżynieryjnej w skład, której wchodzą systemy: 

- zaopatrzenia w energię elektryczną, 

- zaopatrzenia w gaz, 

- zaopatrzenie w ciepło,

- telekomunikacyjnych i informatycznych, 

- zaopatrzenia w wodę, 

- odprowadzenia i oczyszczania ścieków, 

- odprowadzania i oczyszczania wód opadowych, 

- utylizacji odpadów. 

Ustala się następujące zasady i kierunki rozwoju systemów:

1) rozwój systemów infrastruktury technicznej polegać będzie na: 

- utrzymaniu, modernizacji i usprawnianiu istniejących sieci i urządzeń, 

- dogęszczeniu sieci doprowadzających i odbierających, według  zapotrzebowania, w obrębie terenów zabudowy, 

- rozbudowie systemów na terenach proponowanych do zabudowy;
2) w zakresie sieci i urządzeń elektroenergetycznych  przewiduje się:

- utrzymanie a w miarę potrzeb modernizację istniejącego głównego punktu zasilania „Żurawia” w Poradach Górnych, sieci wysokiego i średniego napięcia,

- budowa linii elektroenergetycznej 15kV z GPZ Żurawia do Białej Rawskiej jako drugostronnego (rezerwowego) zasilania,

- dogęszczenie sieci transformatorów z liniami zasilającymi 15kV w miarę występowania deficytu mocy,

- zachowaniu istniejących linii elektroenergetycznych wysokich napięć (110kV) z zapewnieniem korytarzy wolnych od zabudowy o szerokości 17,5m licząc od osi linii,

- wprowadzenie na obszarze gminy systemów zasilania w energię elektryczną pozyskiwaną ze źródeł odnawialnych,

- na rysunku studium wyznaczono granice stref ochronnych od urządzeń wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100kW i wysokości powyżej 50m,
- dopuszczenie ustaleniami planu miejscowego, realizacji turbin wiatrowych na terenach w obrębie wyznaczonych stref ochronnych,

- w obszarach ograniczonych strefami ochronnymi dopuszczalne jest lokalizowanie (lokalizacja uzależniona od wielkości emisji hałasu i wibracji poszczególnych urządzeń oraz interesów osób trzecich) urządzeń wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii (turbin wiatrowych) pod warunkiem nie przekraczania oddziaływaniem na środowisko na tereny położone poza granicami stref ochronnych;
3) zaopatrzenie w gaz zapewnią docelowo: 

- sieć przesyłowa wysokiego ciśnienia DN200 Babsk – Biała Rawska,

- sieć rozprowadzająca średniego ciśnienia prowadzona ze stacji redukcyjnej w Białej Rawskiej;
4) kierunki rozwoju systemów zaopatrzenia w ciepło obejmą: 

- modernizację istniejących kotłowni z wprowadzaniem urządzeń grzewczych o niskiej emisji spalin a docelowo opalanych gazem,

- preferowanie w realizowanych obiektach przechodzenia na czynnik grzewczy – niewęglowy lub urządzenia niskoemisyjne;
5) w zakresie telekomunikacji i informatyzacji rozwój systemu obejmować będzie:

- lokalizację sieci i urządzeń telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zarówno w tradycyjnych jak i nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury światłowodowej,

- włączenie obszaru gminy do zintegrowanego systemu telekomunikacyjnego połączonego z systemami internetowej sieci wojewódzkiej i krajowej,

- dostosowanie systemów telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) do wzrostu zapotrzebowania na usługi telekomunikacyjne i teleinformatyczne na terenie gminy,

- rozbudowę sieci konwencjonalnej w miarę zapotrzebowania,

- dogęszczanie sieci do abonentów, 

- dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komórkowych w obszarach zabudowy i w terenach rolnych przy zachowaniu przepisów chroniące środowisko zamieszkania,

- budowę i rozbudowę regionalnych sieci telekomunikacyjnych szerokopasmowych i innej infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach określonych w przepisach szczególnych w celu upowszechnienia dostępu do Internetu;
6) w zakresie zaopatrzenia w wodę: 

- utrzymanie istniejących sieci zbiorczych zasilanych z ujęć wody i stacji w Białej Rawskiej, Żurawi, Teodozjowa, Babska i Tuniki Małe (Galinki)

- budowę stacji w Szczukach z dwoma ujęciami,

- budowę kolejnych sieci rozprowadzających w miejscowościach nie wyposażonych w wodociąg,

- modernizację stacji Babsk i Galinki na systemy dwustopniowe,

- wykonanie drugich odwiertów na SUW Babsk, Teodozjów i Galinki,
- rozwój sieci indywidualnych ujęć wód dla celów produkcji nierolniczej i warzywniczo-sadowniczej;
7) w zakresie odprowadzania i oczyszczania ścieków kierunki rozwoju systemu obejmą: 

a) utrzymanie i podwyższanie sprawności istniejącej oczyszczalni ścieków w Białej Rawskiej,

b) budowę systemu odprowadzania i oczyszczania ścieków dla Babska oraz obszarów rekreacyjnych wokół zbiornika Rosławowice – Żurawia,

c) rozwój sieci kanalizacyjnych w pozostałych miejscowościach z uwzględnieniem następujących uwarunkowań:

- stanu rozproszenia zabudowy,

- występowania obiektów podlegających szczególnej ochronie (rz. Białka, stawy rybackie, zbiorniki rekreacyjne),

- kosztów przesyłu ścieków i ich koncentracji,

- projektowania w obszarach dostatecznej liczby siedlisk nierolniczych, lub siedlisk rolniczych pozbawionych odpowiedniego zaplecza gruntów rolnych, w których może odbywać się utylizacja ścieków (rozsączkowanie) przy zachowaniu przepisów szczególnych,

- ukształtowania się relacji cen sieci i urządzeń na korzyść sieci i urządzeń komunalnych;
8) rozwój systemu odprowadzania i oczyszczania wód opadowych ukierunkowany będzie na wykonywanie separatorów w rejonie źródeł powstawania zanieczyszczeń lub na wylotach istniejących lub projektowanych kanałów deszczowych;
9) system utylizacji odpadów oparty będzie:

- na zasadach obowiązujących przepisów porządkowych i w oparciu o niezbędne urządzenia służące zbieraniu odpadów w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

- selektywne gromadzenie i postępowanie zgodne z przepisami szczególnymi w sytuacji powstawania odpadów z grupy niebezpiecznych,

- zamknięcie istniejącego składowiska w Rokszycach,
- uruchomienie na terenie obecnego składowiska zakładu czasowego składowania odpadów stałych z wstępną segregacją i wywozie na składowisko czynne poza obszarem gminy.
10) nie wyklucza się budowy niecki składowania odpadów w obrębie terenu istniejącego zakładu lub terenów otaczających promowanych do zabudowy produkcyjnej przy zachowaniu przepisów odrębnych.
3.9. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej zostały oznaczone na rysunku studium symbolami B2, R1 i R2.

Obszary zabudowy B2 zapewniają realizację obiektów związanych z produkcją rolną w ramach zabudowy zagrodowej z ograniczeniem wielkości obiektów produkcji zwierzęcej do 30DJP. Na niewielkich fragmentach obszarów B1 i B2 wskazano rysunkami STUDIUM tereny wymagające dodatkowego przeznaczenia planem miejscowym (zmianą obowiązującego planu miejscowego) terenów rolnych na cele nierolnicze. Większość obszarów wskazanych dotyczy:

- nowych terenów produkcyjnych w Białej Rawskiej, Babsku i Studziankach,

- nowych terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Babsku i Białej Rawskiej.

W większości tereny są niskiej bonitacji. Wyjątek stanowią tereny w Babsku (wokół projektowanego węzła na drodze ekspresowej) gdzie jakość gruntów sięga klasy III.

W styczności z niektórymi terenami o symbolu B2 wyznaczono obszary R2 i R3 na których jest możliwa realizacja obiektów związanych bezpośrednio z produkcją rolniczą w tym obiektów produkcji zwierzęcej powyżej 30DJP lecz nie większych niż 200DJP. Zakłada się, że na obszarze gminy wprowadzony zostanie ustaleniami planów miejscowych zakaz realizacji nowych obiektów produkcji zwierzęcej powyżej 200DJP przy zachowaniu istniejących o tej wielkości.

Obszary oznaczone symbolem R1 stanowią najcenniejsze tereny rolne, chronione przed zabudową. 

Kształtowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej odbywać się będzie poprzez następujące działania:

- ochronę wartości produkcyjnych gruntów o wysokiej jakości gleb,

- kontynuację melioracji na terenach wymagających uregulowania stosunków wodnych,

- utrzymanie istniejących systemów drenarskich,

- stymulowanie procesów zwiększania wielkości gospodarstw rolnych.

Obszary leśnej przestrzeni produkcyjnej zostały oznaczone na rysunku studium symbolami ZL, R3 i R4.

W obszarach tych zakłada się:

- ochronę na warunkach określonych w rozdziale III. 5.1. Studium i utrzymanie istniejących użytków leśnych,

- kompleksowe zalesianie gruntów porolnych o niskiej bonitacji gleb.

4. Polityka rozwoju przestrzennego.

4.1. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Obszarami inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie miasta i gminy są:

a) tereny dróg gminnych i dróg wewnętrznych proponowanych do zaliczenia jako drogi publiczne, na których realizowane będą podstawowe zadania w zakresie budowy i utrzymania nawierzchni jezdni i chodników oraz sieci infrastruktury technicznej,

b) tereny istniejących szkół podstawowych, domów ludowych, strażnic ochotniczych straży pożarnych, boisk sportowych i siedziby administracji,

c) tereny urządzeń infrastruktury technicznej w tym ujęć wody i oczyszczalni ścieków oraz tereny cmentarzy.

Nie zakłada się realizacji znaczących obiektów celów publicznych, mających wpływ na w strukturę przestrzenną obszaru. Rozmieszczenie przestrzenne obszarów określa rysunek studium "Struktura funkcjonalno-przestrzenna - kierunki rozwoju".

4.2. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
Obszarami inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie miasta i gminy są:

a) obszary kolejowe CMK,

b) obszar pasa drogowego drogi krajowej Nr 8 modernizowanej do klasy drogi ekspresowej z węzłem w Babsku,

c) obszar pasa drogowego drogi wojewódzkiej z projektowanym obejściem zabudowy m. Biała Rawska,

d) obszary pasów drogowych dróg powiatowych w tym projektowana nowa trasa drogi Nr 4104E,
e) centrum rekreacyjno-konferencyjne „OSSA”.

Na rysunku studium wyznaczono granice obszaru dopuszczalnej lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, dla której podporządkowuje się wszystkie określone kierunki rozwoju w obszarze. Dotyczy to fragmentu wsi Babsk położonego po północno-zachodniej stroni drogi ekspresowej, który brany jest pod uwagę jako lokalizacja lotniska międzynarodowego dla Warszawy i Łodzi lub obiektów towarzyszących tej inwestycji. Rozmieszczenie przestrzenne obszarów określa rysunek studium "Struktura funkcjonalno-przestrzenna - kierunki rozwoju".

4.3. Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar sporządzenia studium posiada 95% pokrycie obowiązującymi planami miejscowymi. Z uwagi na potencjalne występowanie złóż kruszyw, które nie posiadają jeszcze udokumentowania, wprowadza się obowiązek sporządzenia zmian planu miejscowego dla każdego udokumentowanego złoża geologicznego wskazanego do eksploatacji.
4.4. Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych.

Na obszarze miasta i gminy Biała Rawska nie występują obszary dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych.
4.5. Obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości.

Nie wyznacza się obszarów wymagających obowiązkowego przeprowadzenia scalenia i podziału nieruchomości. Nie wyklucza się ustalenia planem miejscowym takiego warunku lub warunku połączenia i podziału na działki budowlane, na terenach o nieodpowiedniej strukturze własnościowej do zabudowy.

4.6. Obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2.

W obszarze miasta i gminy nie wyznacza się obszarów o możliwej lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2. W sytuacji podjęcia decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym na fragmencie wsi Babsk wskazanym na rysunku studium, lokalizacja takich obiektów jest dopuszczalna.

4.7. Obszary przestrzeni publicznej.

W obszarze miasta Biała Rawska wyznacza się obszar przestrzeni publicznej o szczególnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkańców, poprawy jakości ich życia i sprzyjający nawiązywaniu kontaktów społecznych. Obszarem tym jest Plac Wolności z elewacjami budynków w pierzejach.

4.8. Obszary, dla których zamierza się sporządzić zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Określenie w STUDIUM nowych kierunków rozwoju oraz zmiana granic obszarów promowanych do zabudowy w stosunku do ustaleń planów miejscowych skutkuje koniecznością doprowadzenia obydwu dokumentów do zgodności. 

Zamiar sporządzenia planu miejscowego dotyczyć będzie terenów, które pozbawione są planów miejscowych – fragmenty wsi Babsk.

Zamiar sporządzenia zmian planów miejscowych dotyczyć będzie wszystkich terenów wskazanych na rysunkach planu jako wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne a w tym:

- niewielkich fragmentów w obszarach B2,

- nowych terenów promowanych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i produkcyjną 

(B1 i P).

4.9. Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych.

W terenie miasta i gminy nie występują obszary zagrożenia powodziowego i narażone na osuwanie się mas ziemnych. 
4.10. Obszary miejsc pamięci narodowej

W terenie miasta i gminy nie występują obszary miejsc pamięci narodowej określone przepisami szczególnymi. 

4.11. Obszary wymagające przekształceń lub rekultywacji.

Nie wyznacza się na obszarze miasta i gminy obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji. Tereny po eksploatacji kopalin podlegają rekultywacji w ramach planu ruchu kopalni.

4.12. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych.

Jedynym obszarem posiadającym status terenów zamkniętych jest teren kolejowy centralnej magistrali kolejowej. Nie wyznaczono dla tego terenu strefy ochronnej.

4.13. Szczególne obszary problemowe.

Podstawowym obszarem problemowym jest obszar centrum miasta Biała Rawska, obejmującym fragmenty, na których nakładają się:

- funkcje miastotwórcze i centrotwórcze związane z administracją, usługami, handlem, ochroną zdrowia i kulturą,

- wymogi konserwatorskie związane z ochroną najcenniejszych dóbr kultury,

- negatywne oddziaływania sieci dróg o znacznym natężeniu ruchu, powodujących rozczłonkowanie spójnego historycznie i funkcjonalnie terenu.

W obszarze tym działania winny być podporządkowane celom:

- zachowania spójności obszaru,

- racjonalnemu wykorzystaniu terenu,

Zachowaniu charakteru wnętrz i obiektów historycznych.

Na obszarze gminy wyodrębnia się obszar problemowy, którego granice pokrywają się z granicami obszaru dopuszczalnej lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, dla której podporządkowuje się wszystkie określone kierunki rozwoju w obszarze. Dotyczy to fragmentu wsi Babsk położonego po północno-zachodniej stronie drogi ekspresowej, który brany jest pod uwagę jako lokalizacja lotniska międzynarodowego dla Warszawy i Łodzi. Plan miejscowy dla tego obszaru może być sporządzony po podjęciu wiążących decyzji lokalizacyjnych.
5. Synteza i wnioski.
5.1. Synteza ustaleń studium.
Podstawą do sformułowania kierunków rozwoju przestrzennego są uwarunkowania rozwoju. Decydujący wpływ posiadają takie uwarunkowania jak:

- stan użytkowania terenu,

- jakość rolniczej przestrzeni produkcyjnej w tym jakość gleb i rozmieszczenie trwałych użytków zielonych,

- układ terenów o negatywnych warunkach fizjograficznych oraz sieć hydrograficzna,

- historycznie ukształtowana sieć osadnicza,

- położenie obszaru w stosunku do krajowego systemu komunikacyjnego,

- stan uzbrojenia obszaru miasta,

- położenie obszarów i obiektów chronionych.

Na obszarze miasta i wsi Babsk, utrzymano zasadę koncentrycznego rozwoju terenów zabudowy z zachowaniem historycznego centrum na bazie promienistej sieci dróg powiatowych.

Na obszarze gminy zachowano ukształtowane pasma zabudowy bez tworzenia zwartych osiedli mieszkaniowych w terenach otwartych.

Układ przestrzenny obszarów o różnych kierunkach rozwoju, charakteryzuje się przemieszaniem od centrum mieszkaniowo-usługowego, poprzez tereny produkcyjne a w strefie peryferyjnej przechodzące w zabudowę mieszkaniową niskiej intensywności (jednorodzinną) posiadająca swoją kontynuację na terenie przylegających miejscowości na terenie gminy Biała Rawska.

Treść nowej edycji STUDIUM to w dużej mierze powielenie rozstrzygnięć obowiązującego planu miejscowego oraz generalnych ustaleń dotyczących kierunków zagospodarowania przestrzennego STUDIUM II edycji. Znaczące zmiany w stosunku do poprzednich rozstrzygnięć dotyczą:

- przebiegu drogi wojewódzkiej Nr 725 na terenie miasta oraz wsi Żurawia i Koprzywna z podłączeniem drogi powiatowej Nr 4104E,

- określenie nowych terenów rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej w Białej Rawskiej i Babsku,

- określenie nowych terenów rozwoju zabudowy produkcyjnej w Babsku,

- uwzględnienia niektórych wniosków o sporządzenie zmiany planu miejscowego co nie mogło nastąpić bez zmiany ustaleń studium,

- zasięgu terenów udokumentowanych złóż geologicznych oraz obszarów i terenów górniczych,

- ujęcia w treści studium wymogów ochrony obszaru chronionego krajobrazu,
- dostosowania treści STUDIUM do wymogów obowiązujących przepisów prawa.
Podstawowymi ustaleniami w zakresie kierunków rozwoju przestrzennego jest przyjęcie założeń:

a) miasto Biała Rawska jest centrum wielofunkcyjnym o znaczeniu gminnym z ośrodkiem pomocniczym w Babsku,

b) rozwoju terenów produkcyjno-usługowych położonych w zbliżeniu do drogi ekspresowej (węzeł Babsk) i wojewódzkiej (miasto Biała Rawska),

c) utrzymania sadownictwa i rolnictwa jako dominującej funkcji obszaru,

d) rozwoju funkcji mieszkalnictwa w formie zabudowy jedno i wielorodzinnej,

e) modernizacji sieci dróg w tym:

- dostosowanie drogi krajowej Nr 8 do klasy drogi ekspresowej,
- budowę nowej trasy drogi wojewódzkiej Nr 725 z obejściem miasta i wsi Koprzywna,

- przyjęcie dla drogi wojewódzkiej klasy droga główna,

- uporządkowanie kategoryzacji dróg publicznych z dostosowaniem odpowiedniej klasy funkcjonalno-technicznej do odpowiedniej kategorii,
f) rozbudowy systemów infrastruktury technicznej w tym:

- rozbudowa sieci wodociągowej na obszarach gminy,

- budowa sieci gazociągów średniego ciśnienia w oparciu o sieć gazową w Babsku ze stacją redukcyjną gazu w Białej Rawskiej,

- rozbudowa istniejących systemów kanalizacji sanitarnej na terenach promowanych do zabudowy,

g) ochrony środowiska w tym:

- zasobów środowiska w obszarze chronionego krajobrazu obejmującego dolinę rzeki Białki,
- rezerwatu przyrodniczego w Babsku,

- gruntów rolnych wysokich klas poprzez wyłączenie z możliwości zabudowy,

- złóż geologicznych kruszyw,

h) ochrony zabytków, dóbr kultury współczesnej i krajobrazu kulturowego z wprowadzeniem do planów miejscowych wymogów i warunków zagospodarowania.
W zakresie polityki rozwoju przestrzennego w STUDIUM ustalono między innymi:

a) tereny dla których samorząd zamierza sporządzić zmianę planu miejscowego, dotyczyć to będzie wszystkich terenów wskazanych na rysunkach studium jako wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne,
b) obszary realizacji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w tym:

- obszary pasów drogowych dróg krajowej i wojewódzkiej,
- obszary pasów drogowych dróg powiatowych.

Oceniając wpływ ustaleń studium (określających kierunki rozwoju poszczególnych obszarów a co za tym idzie przyszłe przeznaczenie terenu w planach miejscowych) na obszary chronione w tym obszar sieci NATURA 2000 – Dolina Rawki (ochrona siedlisk SOO PLH100015) należy stwierdzić, że zachowano podstawowe zasady przyjęte w dyrektywach.
Granica północna i zachodnia gminy jest oddalona od granic obszaru ochrony siedlisk o 3km do 5km. Od projektowanych terenów przemysłowych w Babsku do granic obszaru Natura 2000 rozciągają się tereny zalesione lub zadrzewione stwarzając ekran izolacyjny. 

Wystąpią następujące zmiany w kierunkach rozwoju przestrzennego:

- następuje ekspansja terenów budowlanych w strefach peryferyjnych miasta głownie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (rejon ul. Wiejskiej),

- następuję jakościowy wzrost  powierzchni terenów wytypowanych pod rozwój sfery produkcyjno-usługowej (Babsk i Biała Rawska),

- wytypowano znaczne tereny, które mogą być przeznaczone do zalesienia w północnej i zachodniej części gminy.

W obszarach chronionych nie zakłada się realizacji inwestycji mogących znacząco oddziaływać na środowisko z wyjątkiem infrastruktury niezbędnej dla funkcjonowania obszaru oraz istniejących dróg z wykluczeniem realizacji elektrowni wiatrowych w obszarach chronionych.

5.2. Uzasadnienie przyjętych rozwiązań.

Formułowanie ustaleń STUDIUM II edycji odbywało się w specyficznych warunkach do których należą:

- posiadanie przez samorząd planu miejscowego, pokrywającego w 100% obszaru miasta i 95% obszaru gminy,

- plan miejscowy, spójny z politykami i kierunkami rozwoju przestrzennego określonymi w STUDIUM II edycji określił większość zasad zagospodarowania w stopniu szczegółowym,

- II edycja STUDIUM posiadała bogaty materiał informacyjny w szczególności dotyczący środowiska, który został pogłębiony i zaktualizowany treścią opracowania ekofizjograficznego sporządzonego dla całego obszaru.

Ustalenia STUDIUM III edycji to w dużym stopniu kontynuacja kierunków zagospodarowania przestrzennego obszaru wypracowanych wieloletnią działalnością mieszkańców. Dodatkowo wprowadzono obwarowania wynikające z potrzeby ochrony zasobów środowiska oraz zrównoważenia rozwoju poszczególnych sfer życia miasta i gminy. 

Przyjęcie takich rozwiązań jest uzasadnione następującymi przesłankami:

- miasto i gmina położone jest na styku z podstawową siecią komunikacyjnej kraju,

- zbliżeniem do dużych aglomeracji miejskich Warszawy i Łodzi, co stwarza warunki antropopresji na niezabudowane tereny pod realizację inwestycji produkcyjnych i usługowych, powiązanych z zakładami funkcjonującymi w aglomeracjach lub działającymi na rzecz tych aglomeracji.
5.3. Zasady interpretacji ustaleń STUDIUM.

STUDIUM określa cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie będzie realizować SAMORZĄD na obszarze gminy. Jednocześnie STUDIUM pełni funkcję:

- aktu normatywnego dla organów wykonawczych gminy oraz jednostek podporządkowanych, w działaniach dotyczących gospodarowania w przestrzeni gminy, 

- ram normatywnych dla sporządzanych miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, normujących zachowanie w przestrzeni wszystkich podmiotów zagospodarowania przestrzennego,

- bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju społeczno-gospodarczego gminy, w zakresie zagospodarowania przestrzeni.


Zgodnie z powyższymi założeniami, ustalenia zawarte w treści studium należy interpretować wg następujących zasad:

a) formuły polityk rozwoju przestrzennego nie określają przeznaczenia terenu pod konkretne zagospodarowanie a jedynie kierunki, preferencje, dopuszczalne lub wskazane zagospodarowanie i ograniczenia, jakie muszą być spełnione przy sporządzaniu planów miejscowych,
b) użyte między innymi określenia w treści studium należy interpretować w sposób następujący:

- dominująca forma zabudowy w poszczególnych obszarach to takie przeznaczenie terenu w planie miejscowym, w którym wskazana funkcja obiektów posiada udział co najmniej 65% powierzchni obszaru określonego rysunkiem studium,

- zakłady usługowe i produkcyjne nieuciążliwe to takie obiekty w których działalność nie jest zaliczona do przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko i zachowana jest jakości środowiska na granicy działki budowlanej, do której inwestor posiada tytuł prawny, odpowiednia dla przeznaczenia terenu określonego dla działek sąsiednich,
c) w obszarach promowanych do zabudowy obowiązują również zasady dotyczące ochrony środowiska w tym ochrony gleb wysokiej jakości i użytków leśnych, których przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleśne wymaga szczególnego uzasadnienia i spełnienia przepisów szczególnych,
d) linie podziału obszaru miasta lub gminy na tereny struktury przestrzennej, o odmiennych kierunkach rozwoju przestrzennego, są liniami orientacyjnymi wymagającymi konkretyzacji na rysunku planu miejscowego z uwzględnieniem:

- lokalnych warunków fizjograficznych,

- stanu zabudowy i zagospodarowania terenu,

- stanu własnościowego oraz przepisów i normatywów szczególnych,
- szerokości pasm zabudowy o symbolu B2 nie przekraczającej 150m licząc od linii rozgraniczającej przylegającej drogi,

e) zastosowanie na rysunku studium oznaczenia dwóch symboli kierunków rozwoju przestrzennego należy rozumieć jako dopuszczalność przeznaczenia całego lub części terenu planem miejscowym pod kategorie zgodne z określonym z jednym lub dwoma kierunkami rozwoju,
f ) linie określające zasadę kształtowania sieci dróg są ideogramem wymagającym uszczegółowienia na rysunku planu miejscowego z uwzględnieniem obowiązujących warunków technicznych w szczególności dotyczących przebiegu linii rozgraniczających,

g) przy kształtowaniu drogi w planie dopuszczalne jest przesunięcie projektowanych odcinków drogi uzasadnione zachowaniem optymalnych dla warunków ruchu parametrów łuków i odcinków prostych jezdni oraz ochrony miejsc zamieszkania i obiektów przyrodniczych,
h) w sytuacji wprowadzenia ograniczeń w zagospodarowaniu terenu w ustaleniach planu miejscowego a dotyczących planowanych przedsięwzięć zaliczonych do mogących zawsze lub potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko ograniczenia te nie dotyczą urządzeń i sieci uzbrojenia terenu w tym sieci i urządzeń z zakresu łączności publicznej.
