Biata Rawska, dnia 06.10.2010 r.
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96-230 Biala Rawska

Dotyezy: wniosku o udostepnienie informacji publicznej z dnia 01.10.2010 r.

Zgodnie z § 6 ust.l i ust.7 Rozporzadzenia w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci z dnia 14 wrzes$nia 2004
r. (Dz.U.Nr 207, poz.2108 z p6zn. zm.) ogloszenie o przetargu pisemnym nieograniczonym,
zostalo podane do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w
Urzedzie Miasta Biala Rawska (wywieszono w dniach: 14.08.2009 r. — 22.09.2009 r.) i
ogloszenie w Dzienniku Lodzkim w dniu 21.08.2009 r. a takze ogloszone na stronic
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Biala Rawska w dniu
14.08.2009 r. (wraz z zalacznikami do przetargu tj. warunki przetargu oraz wzér umowy
dzierzawy).
Po przeprowadzeniu przetargu zostal sporzadzony protoko6t na podstawie, ktorego podano do
publicznej wiadomosci informacj¢ o wyniku przetargu (wywieszono na tablicy ogloszen w
Urzedzie Miasta Biala rawska w dniu 09.11.2009 r.)
Reasumujac, informacje dotyczace przetargu na dzierzawe kottowni miejskich, zarbwno wzor
umowy, jak rowniez informacja o wyniku przetargu byly podane do wiadomosci publicznej
co oznacza, iz mogt Pan zapozna¢ si¢ z przedmiotows informacja. Jednakze, w zwigzku ze
zlozonym przez Pana wnioskiem o udostgpnienie informacji publicznej, na podstawie art.2
ust.] oraz art.10 ust.]1 powolanej na wstepie ustawy z dnia 06 wrzesnia 2001 r., w zalaczeniu
przesylam kserokopi¢ umowy na dzierzawg kottowni miejskich, podpisanej przez Burmistrza
Bialej Rawskiej z firma ,,ANPOL” Rajmund Andrych z dnia 10 grudnia 2009 r. oraz aneks z
dnia 01 wrzesnia 2010 r. ktéry zabezpiecza interesy mieszkancow i instytucji w okresie
modernizacji kotlowni nr2. Reasumujac przyjete rozwigzanie pozwolilo na zminimalizowanie
cen za cieplo i ciepla wodg, modernizacje kottowni weglowych z przejsciem na opalanie
biomasg, bez obcigzania budzetu gminy. Niezaleznie od tych korzysci uzyskane rozwiazanie

jest ekologiczne i poprawi jako$¢ powietrza na terenie miasta.
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UMOWA DZIERZAWY

Zawarta w dniu 10.12.2009 r. pomigedzy Gmina Biata Rawska reprezentowana przez:

1. Bogdana Pietrzaka Burmistrza

Zwanym dalej Wydzierzawiajacym

A

Przedsiebiorstwem Wielobranzowym ANPOL,  Biskupice 88,  98-210  Sieradz
reprezentowanym przez: Rajmunda Andrycha zwanym w dalszej czesci umowy
Dzierzawca, zostata zawarta umowa nastgpujace;j tresci:

§1

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem, nieruchomos$ci zabudowanej
skladajacej si¢ 2 kotlowni:: Kotlownia Nr 1 przy ul. Wojska Polskiego na dzialce nr
270/39 o pow. 0,0752 ha i Nr 2 przy ul. Mickiewicza na dzialce nr 1281 o pow. 0,1664 ha
w obrgbie 2 miasta Biala Rawska posiadajjcej urzadzona ksigge wieczysta nr 25083 w
Sadzie Rejonowym w Rawie Mazowieckiej oraz sieci cieplowniczych usytuowanych na
terenie miasta Biala Rawska.

§2

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe na okres do 20 lat nieruchomos$ci
zabudowane skladajacej si¢ 2 kotlowni wraz z urzadzeniami z przeznaczeniem do
prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej w zakresie wytwarzania i dostawy ciepla z
przystosowaniem do opalania biomasg z mozliwoscia zastosowania innych odnawialnych
zrédel energii.

1. Przedmiotem dzierzawy sa:

- Kotlownia Nr 1 przy ul. Wojska Polskiego na dzialce nr 270/39 o pow. 0,0752 ha
polozona w obrgbie 2 miasta Biala Rawska posiadajaca urzadzona ksiege
wieczysta nr KW 25083 w Sadzie Rejonowym w Rawie Mazowieckiej.

- Kotlownia Nr 2 przy ul. Mickiewicza na dzialce nr 1281 o pow. 0,1664 ha
polozona w obrebie 2 miasta Biala Rawska posiadajacej urzadzona ksiege
wieczysta nr KW 25083 w Sadzie Rejonowym w Rawie Mazowieckiej

- Sieé cieplownicza na terenie miasta Biala Rawska — ktérej miejscem rozliczen
dostarczonego ciepla beda wezly cieplownicze znajdujace si¢ w poszczegélnych
obiektach

2. W ramach dzierzawy dzierzawca zobowiazuje si¢ zrealizowaé nastgpujace
zadania:

1) przebudowa modernizacja kotlowni weglowych na kotlownie opalana biomasa
z mozliwoscia zastosowania innych odnawialnych Zrodet energii,

2) produkcji ciepta i dostawy dla odbiorcow energii cieplnej i cieptej wody,

3) eksploatacji istniejacej sieci cieplowniczej zakonczonej licznikami w
poszczegdlnych budynkach,

4) eksploatacji weztéw cieptowniczych w poszczegdlnych budynkach,

5) dostawy paliwa we wiasnym zakresie,

6) prowadzenia rozliczenia finansowego z odbiorcami ciepta,

7) stabilizacje cen za ogrzewanie na poziomie nie wyzszym niz dotychczas
obowiazujaca tj 62,10 zt + 22 % VAT za 1GJ przez okres co najmniej 3 lat od
daty podpisania umowy a po tym okresie na poziomie Srednich cen



okolicznych kottowni miejskich z Rawy Mazowieckiej, Skierniewic i
Mszczonowa,

8) rozbudowe sieci cieplowniczej do mnowo wybudowanych budynkéw
wielorodzinnych oraz dopuszcza sig¢ mozliwos¢ rozbudowy sieci cieplowniczej
do innych budynkow na terenie miasta.

9) dbaé¢ bedzie o przedmiot dzierzawy wykorzystujac go zgodnie z zasadami
wiedzy specjalistycznej wymaganej od podmiotéw zajmujacych si¢
eksploatacja urzadzen energetyki cieplnej, za$ dzierzawione maszyny,
urzadzenia i sprzet mechaniczny eksploatowa¢ bedzie zgodnie z techniczna
instrukcja obstugi,

10) ubezpieczy przedmiot dzierzawy wraz z sieciami i weztami cieptowniczym,
urzadzeniami oraz sprzetem mechanicznym znajdujacymi si¢ w budynku
kottowni jak i poza tym budynkiem od odpowiedzialnosci cywilnej oraz od
ognia i innych zdarzen losowych,

11) zobowiaze si¢ w okresie dzierzawy do dokonywania biezacych przegladéw,
biezacej konserwacji i wszelkich remontéw wynikajacych z eksploatacji
budynkéw kotlowni, sieci i weztéw cieptowniczych, maszyn, urzadzen oraz
sprzetu mechanicznego wchodzacych w skiad dzierzawy na swdj koszt.
Wykonanie remont6w i budowa sieci wymaga wczesniejszego uzgodnienia z
wydzierzawiajacym,

12) zobowiaze si¢ do wykonywania z nalezyta starannoscia zadan zwiazanych z
eksploatacja kottowni.

3. Gmina:

1)
2)

3)

przekaze bezplatnie opracowana dokumentacje techniczna na modernizacj¢ kottowni
Nr 2 do wykorzystania,

w projekcie budzetu na 2010 r. Gmina zapewni $rodki finansowe na wykonanie sieci
cieptowniczej faczacej kottownig Nr 1 i Nr 2 ( spinka),

zapewni stabilizacj¢ oplaty dzierzawnej przez okres 3 lat ustalona w drodze przetargu
pod warunkiem spetnienia zobowiazan wynikajacych z § 2 ust. 2 pkt 7 a po tym
okresie 0 wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych.

§3
Zdemontowane kotly i armatura po wykonanej modernizacji stanowia wiasnosé
Gminy i bedg pozostawione do jej dyspozycji.

Po uplywie terminu umowy zainstalowane urzadzenia staja si¢ wlasnoscia
Wydzierzawiajacego.

§4

Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ przekaza¢ Dzierzawcy przedmiot dzierzawy w
terminie do 01.05.2010 r.

§5

1.Dzierzawea zobowiazuje si¢ do rozpoczecia dziatalnosci okreslonej w §2 ust. 2 w

terminie do 15.09.2010 r.

2

Dzierzawea zobowiazuje si¢ do zakonczenia prac modernizacyjnych o ktérych mowa

w § 2 ust. 2 pkt 1 do dnia 15.09.2010 roku.



3. Brak podjecia dziatalnosci lub zakonczenia prac modernizacyjnych w terminach

okreslonych w ust. 11 ust. 2 upowaznia Wydzierzawiajacego do rozwiazania niniejszej

umowy w trybie natychmiastowym.

4

)

§6

. Ustala si¢ miesigczna stawke optaty dzierzawnej w wysokosci 5.166,02 z1 + podatek

VAT 22% = 6.302,54 z} /szes¢ tysigcy trzysta dwa ziote 54/100/ (stawka czynszu
ustalona w drodze przetargu). Optlata z tytulu dzierzawy bedzie naliczana od dnia
przekazania przedmiotu umowy przez Dzierzawce.

Stawka okreslona w pkt. 1 bedzie ulegata zmianie po 3 latach w okresach potrocznych
waloryzowana bedzie w stopniu odpowiadajacym wskaznikowi wzrostu cen towarow i
ushug konsumpcyjnych w stosunku do poprzedniego poéirocza danego roku oglaszany
przez Prezesa Gtéwnego Urzedu statystycznego opublikowany w Monitorze Polskim.
Wydzierzawiajacy zobowiazany jest uisci¢ oplate dzierzawng co miesiac z gory bez
uprzedniego wezwania w terminie do 10 kazdego miesiaca, za ktéry przypada
naleznos$¢ na konto Urzedu Miasta Biata Rawska. W razie nie dotrzymania terminu
platnosci czynszu Wydzierzawiajaecy ma prawo naliczenia odsetek na podstawie

obowiazujacych przepisow.

§7

. Dzierzawca zobowiazuje si¢ ponosi¢ wszelkie koszty zwigzane z biezaca konserwacja

i utrzymaniem nieruchomosci. Strony beda corocznie uzgadnia¢ zakres tych prac w IV
kwartale na rok nastgpny.
Dzierzawca zawrze odrebna umowe na dostawe energii elektrycznej, wody i bedzie
ponosit wszelkie optaty z tym zwiazane.

§8

Strony ustalaja, iz koszty corocznego ubezpieczenia dzierzawionej powierzchni, wszelkie

podatki, optaty i inne $wiadczenia publiczno-prawne bedzie ponosit Dzierzawca.

§9



Ewentualne przedluzenie wumowy z Dzierzawea nie narusza uprawnien

Wydzierzawiajacego wynikajacych z § 3 ust. 2 umowy.

§10

1. Umowa dzierzawy zostaje zawarta na 20 lat .

2. W przypadku wczes$niejszego rozwigzania umowy przed terminem okreslonym w ust.
1 z przyczyn niezaleznych od stron umowy Wydzierzawiajacy zwréci naklady
dokonane przez Dzierzawce proporcjonalnie do okresu dzierzawy z zastosowaniem
stawek amortyzacji.

3. W przypadku wczesniejszego rozwigzania umowy przed terminem okreslonym w ust.
1 z przyczyn lezacych po stronie Wydzierzawiajacego, o ktérych mowa w ust. 6
Dzierzawcy przystugiwa¢ bedzie prawo zwrotu nakladow w  wysokosci
proporcjonalnej do okresu dzierzawy z zastosowaniem stawek amortyzacji.

4. W przypadku wezesniejszego rozwiazania umowy przed terminem okreslonym w ust.
1 z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy, o ktérych mowa w ust. 51w § 5 ust. 3
Wydzierzawiajacy nie bedzie mial obowiazku zwrotu Dzierzawcy wartosci
poniesionych przez niego nakladéw na przedmiot dzierzawy. Wydzierzawiajacemu

przystugiwac bedzie prawo zadania od Dzierzawcy odszkodowania.

5. Wydzierzawiajacy bedzie mial prawo do rozwiazania umowy z 3 miesigcznym
terminem wypowiedzenia w sytuacji:

- Wydzierzawiajacy nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiazki okreslone w §
2 ust. 2 pkt. 1, pkt. 2, pkt. 3, pkt. 4, pkt. 5, pkt. 6 pkt. 7, pkt. 8, pkt. 9, pkt. 10, pkt. 11,
pkt. 12

- Dzierzawca zalega z czynszem za 3 pelne okresy rozliczeniowe,

- przedmiot dzierzawy zostanie oddany w poddzierzawe lub do korzystania osobie/om
trzecim bez zgody Wydzierzawiajacego,

- Dzierzawca poczynil nakltady na przedmiot dzierzawy bez zgody udzielonej mu przez
Wydzierzawiajacego,

- Likwidacji prowadzonej dziatalnosci przez Dzierzawce , ogloszenia upadiosci,
postawienia w stan likwidacji Dzierzawcy lub zawarcia ukladu z wierzycielami w
ramach postepowania upadlosciowego lub uktadowego a takze ogloszenia przez niego

bankructwa.




6. Dzierzawca begdzie miat prawo do rozwiazania niniejszej umowy z 3 miesiecznym

okresem wypowiedzenia w sytuacji gdy:

- Wydzierzawiajacy naruszy postanowienia § 2 ust. 3

-

7. Poza sytuacja wymieniona w ust. 3 Dzierzawcy nie przystuguje prawo zadania

utraconych korzysci

1.

§11

Po zakonczeniu umowy dzierzawy Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zwrotu
przedmiotu dzierzawy w stanie nie pogorszonym ponad zuzycie wynikajace z
normalnej eksploatacji przedmiotu dzierzawy.

Przy zwrocie dzierzawy Strony sporzadzaja protokot zdawczo odbiorczy |,
szczegblowo opisujac stan techniczny i uzytkowy oraz stopien zuzycia
przedmiotu dzierzawy oraz jego wyposaZzenie , podpisany przez
upowaznionych przez strony przedstawicieli.

Nie przystapienie prze Dzierzawcg w wyznaczonym terminie do sporzadzenia
protokétu , o ktérym mowa w ust. 2 jak rowniez brak mozliwosci
zawiadomienia Dzierzawcy o wyznaczonym terminie sporzadzenia protokétu
oraz odmowa podpisania protokoétu sporzadzonego zgodnie ust. 2 upowaznia
Wydzierzawiajacego do spisania jednostronnego protokéhu.

§12

Dzierzawca zobowiazany jest do utrzymania czystosci i porzadku na zewnatrz lokalu oraz

jego otoczenia wynikajacych z ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

§13

W sprawach nieregulowanych zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 14

Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem nie waznosci.

§15

Sprawy sporne wynikle w zwiazku z wykonaniem niniejszej umowy rozstrzyga Sad wiasciwy

dla Wydzierzawiajacego .

§16



Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach jeden dla Dzierzawey, dwa

dla Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca
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ANEKS NR1
sporzadzony dnia 01 wrzesnia 2010 roku

do umowy dzierzawy z dnia 10 grudnia 2009 roku zawarty pomiedzy:
Gming Biata Rawska reprezentowang przez:

Bogdana Pietrzaka - Burmistrza Biala Rawska

- jako Wydzierzawiajgcy
a
Przedsiebiorstwem Wielobranzowym ANPOL, Biskupice 88, 98-210 Sieradz
reprezentowanym przez: Rajmunda Andrycha
-jako Dzierzaweg

§1
Zgodnie z §14 w/w umowy wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
l.w § 5 ust.2 umowy wykresla sie date ,,15.09.2010 r.” i w to miejsce wpisuje
sie date ,,31.10.2010 r.”
2. w § 5 dopisuje si¢ ust. 4 o brzmieniu: Dzierzawca na okres modernizacji
kottowni nr 2 przy ul. Mickiewicza zobowiazuje si¢ do potaczenia kottowni nrl
ul. Wojska Polskiego i Nr 2 ul. Mickiewicza w sposéb umozliwiajacy
dostarczanie energii cieplnej i cieptej wody mieszkancom Spotdzielni
Mieszkaniowe] oraz instytucjom publicznym nie poézniej niz do dnia
15.09.2010 r.

§2

Inne postanowienia umowy pozostajg bez zmian.

§3

Aneks niniejszy zostal sporzadzony w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach,
jeden dla Najemcy dwa dla Wynajmujacego.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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