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Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoze oddzialywania na srodowisko sporzadzono dla potrzeb projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sadéw przy ulicy Baldowskiej w Tczewie.

Przedmiotem niniejszej prognozy oddzialywania na $rodowisko byt projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sadoéw przy ulicy Batdowskiej w Tczewie, do ktérego
sporzgdzania przystgpiono na podstawie uchwaty nr VIII/114/2024 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia
31 pazdziernika 2024 r.

Obszar objety analizowanym projektem planu o powierzchni 62,41 ha potozony w potudniowo wschodniej
czesci miasta, bezposrednio na zachdd od ulicy Batdowskiej, na wschod od linii kolejowej nr 131 Chorzéw
Batory — Tczew oraz na potudniowy zachdd od terenu Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych im. Henryka
Sienkiewicza.

W granice analizowanego projektu planu wigczone zostaly potnocne fragmenty terenéw sadéw owocowych
wraz z obiektami zlokalizowane dla ich obstugi i przechowywania owocéw (hurtowania artykutow
spozywczych) i pojedynczymi budynkami zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulicy Wybudowania.

Po zachodniej stronie znajduje sie odcinek linii kolejowej nr 131 Chorzéw Batory - Tczew, zas w czesci
wschodniej odcinek drogi powiatowej nr 2831 — ulica Batldowska, w czesci pétnocno zachodniej droga

powiatowa nr 2838 — ulica 30 Stycznia.

Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu planu z samej swojej istoty zawiera, wigc oceny
hipotetyczne, oparte bardziej na prawdopodobienstwie i zasadach logicznego wnioskowania niz
konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przysziosci zamierzen.

Prognoza, analizujgc skutki najsilniej obcigzajgce srodowisko (takze sytuacje awaryjne), petni role
informacyjng i ostrzegawcza w stosunku do pozniejszych etapow projektowania inwestycji
wskazujac, jakie problemy z zakresu ochrony srodowiska musza byé w ich trakcie brane pod uwage
i rozwigzywane, a takze, czym moze grozi¢ brak odpowiednich rozwigzan.

Na etapie sporzadzania projektu planu sygnalizuje sie mozliwosé wystapienia zagrozen
w przysziosci, ale moga one nie wystapi¢ lub mie¢ inny (fagodniejszy) charakter, o ile podejmie sie
odpowiednie dziatania zapobiegawcze na dalszych etapach projektowania planowanych
przedsiewzie¢.

Prognoza wskazuje rowniez preferowane z punktu widzenia ochrony srodowiska sposoby realizacji
ustalen planu oraz dziatania, ktérych nie mozna zawrze¢ w ustaleniach projektu planu ze wzgledu
na jego specyfike prawna.

Zakres niniejszej prognozy jest pochodna rodzaju i zakresu dokumentu podstawowego, jakim jest
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sadéw przy ulicy
Batdowskiej w Tczewie.

Zakres i stopien szczegolowosci niniejszej prognozy oddzialywania na srodowisko zostat
uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz z Panstwowym

Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Tczewie.



W zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa

zatwierdzonej przez Rade Miejskg w Tczewie Uchwatg Nr LIX/702/2023 z dnia 29 czerwca 2023 r. obszar

miasta podzielony zostat na projektowane strefy i obszary przestrzenno-urbanistyczne wynikajgce z analizy
mozliwosci rozwoju miasta.

Obszar objety analizowanym projektem planu zaliczony zostatl do strefy lll Projektowane osiedla

mieszkaniowe o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a doktadniej do strefy 1114

— Obszar sadow.

W granicach obszaru objetego analizowanym projektem planu miejscowego obowigzuja dwa

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego - rys. 8.:

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa uchwalonego uchwatg
Nr XXVI11/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r., zatwierdzona Uchwatg
XXXVIII/331/2009 z dnia 19 pazdziernika 2009 roku (teksty jednolity Obwieszczenie Rady Miejskiej
w Tczewie z dnia 27 lutego 2020 r.).

2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, obejmujacy potudniowag czesé
terenu tzw. sadow batdowskich w rejonie ulicy Batdowskiej, linii kolejowej i potudniowej granicy miasta,
zatwierdzony uchwatg nr XX/160/2016 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 23 czerwca 2016 r. (Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2016 r. poz. 3025).

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa obszar objety analizowanym

projektem planu wtgczony zostat do jednostki urbanistycznej UMN 2 — ,Wybudowanie”, dla ktérej ustalono:

W obrebie jednostki urbanistycznej ,Wybudowanie”, nalezgcej do strefy przedmiejskiej, o powierzchni

122,08 ha, wyznaczonej na rysunku Planu linig ciggta i oznaczone symbolem UMNZ2, traktowanej jako

rezerwa rozwojowa po roku 2015.

1) tereny przestrzeni publicznych, obejmujgce:
a) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku Planu symbolem U.

2. Jako tymczasowe zagospodarowanie ustala sie dotychczasowe uzytkowanie w zakresie produkcji
ogrodniczeyj.

3. Do czasu ustalenia nowych zasad zagospodarowania obowigzuje zakaz wprowadzania nowej
zabudowy.

4. W stosunku do istniejgcych obiektow potozonych w strefie UMNZ2 dopuszcza sie ich modernizacje, bez
prawa rozbudowy.

5. Dla terendw zabudowy usfugowej, oznaczonych na rysunku Planu symbolem U, obowigzujg ustalenia
zawarte w § 9 ust. 1 pkt 1f.

Natomiast niewielkie potudniowe fragmenty obszaru objetego analizowanym projektem planu znajdujg sie

w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, obejmujgcy
potudniowg czesc¢ terenu tzw. sadéw batdowskich w rejonie ulicy Batdowskiej, linii kolejowej i potudniowe;
granicy miasta.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, obejmujacy potudniowg czesc
terenu tzw. saddéw batdowskich w rejonie ulicy Batdowskiej, linii kolejowej i potudniowej granicy miasta
potudniowe fragmenty obszaru objetego analizowanym projektem planu zostaty przeznaczone pod zielen

urzgdzong — izolacyjng — tereny oznaczone symbolami 06ZP, 07ZP i 08ZP:



Celem ogodlnym sporzadzenia analizowanego projektu planu miejscowego bylo uporzadkowanie
funkcjonalno-przestrzenne terenéw potozonych pomiedzy ulica Baldowska na wschodzie i terenami
kolejowymi na zachodzie bedacych terenami sadow owocowych 2z pojedyncza zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng i obiektami magazynowo- sktadowo-ustugowymi, dla ich bardziej
racjonalnego zagospodarowania i zabudowy poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy. Planowana
zabudowa znajdowac¢ sie bedzie w wewnatrz jednostki osadniczej (miasto Tczew) o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i stanowi¢ bedzie uzupetnianie
istniejgcej zabudowy.

Celem podstawowym bylto przeznaczenia terenéw w granicach analizowanego projektu planu pod
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug, zieleni urzagdzonej wraz z towarzyszaca

infrastruktura komunikacyjna i techniczna.

Obszar objety analizowanym projektem planu miejscowego, o tgcznej powierzchni 62,41 ha, zostat

podzielony na 37 terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi. Kazdy ,teren

elementarny” oznaczono na rysunku projektu zmiany planu oraz w tekscie uchwaty symbolem cyfrowo -
literowym lub literowym zwanym dalej ,symbolem terenu”. Cyfry oznaczajg numer identyfikacyjny terenu
elementarnego, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu elementarnego;

» tereny oznaczone symbolami 1MW, 2MW, 3MW i 4MW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, przy czym dopuszcza sie wylgcznie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
spoteczng (komunalng);

» tleren oznaczony symbolem 1MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
przy czym dopuszcza sie wylacznie zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng spoteczng
(komunalng) Ilub zabudowe ustug stanowigcych cel publiczny (urzedy organow wifadzy,
administracji, sady, prokuratury, uczelnie publiczne, szkoty publiczne, panstwowe Ilub
samorzadowe instytucje kultury w rozumieniu przepisow o organizowaniu i prowadzeniu
dziatalnosci kulturalnej, a takze publiczne: obiekty ochrony zdrowia, przedszkola, domy opieki
spoftecznej, placowki opiekunczo-wychowawcze lub obiekty sportowe);

» tereny oznaczone symbolami 2MW-U i 5MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug. Dopuszcza sie zachowanie i przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

» lereny oznaczone symbolami 3MW-U, 4MW-U, 6MW-U, 7MW-U i 8MW-U - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

» lereny oznaczone symbolami 9MW-U, 10MW-U, 11MW-U, 12MW-U - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

o tereny oznaczone symbolami 9MW-U, 10MW-U, 11MW-U, 12MW-U - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

» leren oznaczony symbolem 1U - teren ustug. Dopuszcza sie zachowanie i przebudowe
istniejacej zabudowy mieszkaniowej;

» teren oznaczony symbolem 2U - teren ustug, przy czym dopuszcza sie wytgcznie zabudowe
ustug stanowiacych cel publiczny (urzedy organéow wifadzy, administracji, sady, prokuratury,
uczelnie publiczne, szkoly publiczne, panstwowe Ilub samorzadowe instytucje kultury

w rozumieniu przepisow o organizowaniu i prowadzeniu dziatalno$ci kulturalnej, a takze
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publiczne: obiekty ochrony zdrowia, przedszkola, domy opieki spotecznej, placowki
opiekurniczo-wychowawcze lub obiekty sportowe);

» tleren oznaczony symbolem 3U - teren ustug;

» tereny oznaczone symbolami 1KDZ i 2KDZ - teren drogi zbiorczej, stanowigcy droge publiczna
w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami;

» tereny oznaczone symbolami 1KDL i 2KDL - teren drogi lokalnej, stanowiagcy droge publiczna
w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami tereny oznaczone symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDD - teren drogi dojazdowej, stanowigcy droge publiczng
w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami;

» tereny oznaczone symbolami 1KP, 2KP, 3KP, 4KP i 5KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej
(publiczny ciag pieszo-rowerowy). Teren stanowi droge publiczng w rozumieniu przepisow
o gospodarce nieruchomosciami. Teren stanowi jednoczesnie pas technologiczny dla
infrastruktury technicznej;

» tereny oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP i 7ZP - teren zieleni urzadzonej,
stanowiagcy publiczny park w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami.
W ramach terenu dopuszcza sie realizacje placow zabaw, urzadzen rekreacyjnych,
niekubaturowych obiektow sportowych lub toalet publicznych;

» teren oznaczony symbolem 3ZP - teren zieleni urzadzonej, stanowigcy publiczny park
w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami. W ramach terenu dopuszcza sie
realizacje placow zabaw, urzadzen rekreacyjnych, niekubaturowych obiektow sportowych,

toalet publicznych lub budynkow gospodarczych obstugujacych park.

Przewidywane 2znaczace oddzialywania (bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, s$rednioterminowe i dlugoterminowe, state

i chwilowe, pozytywne i negatywne) na srodowisko, w tym na obszary Natura 2000

Podstawowym celem niniejszej prognozy byto wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych najbardziej
korzystnych dla srodowiska i zdrowia ludzi poprzez:

» kompleksows identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych skutkéw wptywu na poszczegdine
komponenty srodowiska obszaru objetego projektem zmiany planu, jakie moze wywota¢ realizacja
dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu;

» dyskusje i wspolprace autora prognozy z autorem projektu planu celem maksymalnego
wyeliminowania rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na ewentualne
negatywne skutki dla srodowiska i zagrozenia dla zdrowia ludzi

» peitne poinformowanie podmiotow planu, tj. wnioskodawcéw, spotecznos¢ lokalng i organa
samorzgdu o skutkach wptywu ustalen projektu planu dla srodowiska przyrodniczego.

Czes¢ opisowa prognozy zawiera charakterystyke struktury i ocene stanu poszczegolnych komponentéw
Srodowiska, przedstawienie istotnych z punktu widzenia srodowiska ustaleh planu oraz potencjalne skutki
oddziatywania na $rodowisko realizacji jego zapiséw. Prognoza zakonczona jest podsumowaniem
okreslajgcym potencjalne skutki srodowiskowe realizacji ustalen projektu planu oraz zawiera zapisy

(stanowigce oraz zalecane) wprowadzone do ustalen projektu planu majgce na celu ograniczenie



ewentualnych niekorzystnych oddziatywan jego realizacji. Podsumowanie zakonczone zostato wnioskami.
Prace terenowe nad okresleniem aktualnego stanu $rodowiska przyrodniczego poprzedzone zostaty
szczegOtowa analizg dostepnych materiatdw archiwalno-dokumentacyjnych odnoszacych sie do
analizowanego terenu oraz terenéw bezposrednio przylegtych. Zapoznano sie z zapisami dotychczas
obowigzujgcego planu miejscowego, z przeznaczeniem w nich analizowanych terenéw oraz
uwarunkowaniami przyrodniczymi, ktére decydowaty o przeznaczeniu poszczeg6inych jego fragmentdw.
Na podstawie zebranych informacji okreslono podstawowe obszary problemowe, ktére powinny zostaé
szczegotowo zweryfikowane w czasie prac terenowych. Ponadto przeprowadzono szczegdtowg
inwentaryzacje w terenie objetym projektem zmiany planu miejscowego, obejmujgcg wszystkie elementy
Srodowiska przyrodniczego. Przeprowadzono takze konsultacje z projektantem projekiu planu oraz
z projektantami poszczegdlnych branz.

Na podstawie oméwionych w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oceny stanu ochrony
i uzytkowania zasobdw przyrodniczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpornosci na degradacje jego
poszczegoinych komponentédw oraz kierunkédw zagospodarowania przestrzennego dla analizowanych
fragmentéw miasta okreslonych w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczew przyjeto nastepujace kierunki ksztattowania i ochrony $rodowiska dla terenu

objetego projektem miejscowych planu zagospodarowania przestrzennego:

Fragmenty Tczewa objete analizowanym projektem planu nie zostaly wiaczone do uktadu korytarzy
ekologicznych miasta wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, nie znalazly sie w granicach regionalnego uktadu ptatéw i korytarzy ekologicznych,
ktéry zostal wyznaczony w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego

oraz nie znalazly sie w granicach Potnocnym korytarzu ekologicznym (KPn).

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego (2016) zaproponowana zostata
regionalna sie¢ ekologiczna. Obszar objety projektem planu nie zostat wigczony w jej granice, ale potozony
jest w sgsiedztwie ponadregionalnego korytarza ekologicznego Doliny Wisty.

Obszar objety projektem planu potozony jest w odlegtosci okoto 1,1 km na zachéd od korytarza
ekologicznego Doliny Wisly i okoto 3,1 km na wschdd od granic regionalnego korytarza
ekologicznego Doliny Raduni i Mottawy.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu planu w zadnym przypadku nie naruszy ciggtosci
przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej ponadregionalnego korytarze ekologicznego Doliny
Wisty oraz regionalnego korytarza ekologicznego Doliny Raduni i Mottawy, wyznaczonych w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa pomorskiego i nie bedzie w zaden sposob
ograniczata mozliwosci swobodnej migraciji roslin, zwierzat lub grzybéw w ich granicach.

Zgodnie z Programem Ochrony Pétnochego Korytarza Ekologicznego (KPn) obszary objete
analizowanym projektem planu nie zostaly wilaczone w granice wyznaczonych Kkorytarzy
ekologicznych Obszar objety projektem planu potozony jest okoto 1,1 km na zachéd od giéwnego
korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A).

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie w zadnym przypadku zrodiem
niekorzystnych oddzialywan na ekosystem gidwnego korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty
(GKPn-10A), nie wptynie na ograniczenie jego cigglosci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej



oraz nie bedzie ograniczata mozliwosci swobodnej migracji roslin, zwierzat lub grzybéw w jego

granicach.

Obszar objety analizowanym projektem planu potozony jest w odlegtosci:

» okoto 14,7 km od granicy rezerwatu przyrody ,Paréw Wegry”,

* okoto 20,7 km od granicy rezerwatu przyrody ,Dolina Ktodawy”.

Mozna prognozowac, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu, nie bedzie w zadnym
przypadku zrédlem zagrozen dla cennych walorow przyrodniczych, dla ochrony ktorych zostaty one

ustanowione najblizej potozone rezerwaty przyrody.

Obszar objety analizowanym projektem planu potozony jest w odlegtosci:

» okoto 23,7 km od granicy otuliny Parku Krajobrazowego Mierzei Wislanej,

» okoto 38,9 km od granicy Parku Krajobrazowego Mierzei Wislanej.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu, nie bedzie w zadnym
przypadku zréodiem zagrozen dla waloréw przyrodniczych i krajobrazowych najblizej potozonych

parkow krajobrazowych.

Obszar objety analizowanym projektem planu potozony jest w odlegtosci.:

» okoto 1,1 km od granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Miedzywala Wisty.

+ okoto 5,5 km od granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu, nie bedzie w zadnym przypadku
zrodtem zagrozen dla waloréw przyrodniczych i krajobrazowych najblizej potozonych obszaréw

chronionego krajobrazu.

Obszar objety analizowanym projektem planu potozony jest w odlegtosci:

* okoto 2,3 km od granicy obszaru Natura 2000 Dolna Wista PLH220033,

* okoto 5,4 km od granicy obszaru Natura 2000 Waémierz PLH220031,

» okoto 1,1 km od granicy obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie rowniez w zadnym
przypadku zrédiem zagrozen dla przedmiotéw, dla ochrony ktérych zostaly ustanowione najblizej
potozone obszary Natura 2000.

Analizujac potozenie obszaréw wiaczonych do Sieci Natura 2000, lokalizacje innych ustanowionych
form ochrony przyrody oraz ustalenia projektu planu mozna prognozowaé, ze realizacja tych
ustalen, nie spowoduje w zadnym przypadku pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz nie
wplynie na ich integralnos¢, a takze nie wptynie negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostaty

wyznaczone obszary Sieci Natura 2000.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu przyczyni sie w istotny sposéb
do nieodwracalnych zmian w sktadzie gatunkowym i ilosciowym fauny w jego granicach oraz do

zmian w ilosci gatunkow i sktadu fauny na przylegtych terenach.



W czasie prac terenowych, przeprowadzonych w czerwcu 2025 roku, na analizowanych obszarach
objetych projektem planu nie stwierdzono obecnosci siedlisk oraz gatunkéw rosliny oraz dziko
wystepujacych grzybéw objetych ochrong gatunkowa na podstawie:
« Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 roku w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U z 2014, poz. 1409),
« Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 roku w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U z 2014, poz. 1408)
oraz gatunkow znajdujacych sie na listach programu Sieci Natura 2000.
Realizacja ustalen projektu planu skutkowa¢ bedzie nieodwracalnymi, znaczacymi zmianami
i przeksztatlceniami w szacie roslinnej spowodowanymi catkowitg likwidacja zbiorowisk roslinnych
na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna (tereny oznaczone
symbolem MW), zabudowe ustugowg (tereny oznaczone symbolem U), w tym pod zabudowe ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug biurowych
i administracji (teren oznaczony symbolem UZ-UB-UA). Mniejsze zmiany i przeksztalcenia w szacie
roslinnej nastapia na terenach zachowanych jako zieleh urzadzona (tereny oznaczone symbolem
ZP) oraz towarzyszace zabudowie tereny zieleni krajobrazowej.
Nie prognozuje sie zmian i przeksztalcen w szacie roslinnej na przylegtych od pétnocnego wschodu
terenach Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych im. H. Sienkiewicza od potnocy na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
Do ustalen analizowanego projektu planu zostaly wprowadzone odpowiednie zapisy majace na celu
ochrone i wzmocnienie poprzez odpowiednie ksztaltowanie zieleni bioréznorodnosci w jego
granicach.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami do ustalen analizowanego projektu planu wprowadzono réwniez
zapisy ustalajgce minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w ogdlnej powierzchni wydzielonych
dziatek lub terendw.
Realizacja ustalen analizowanego projektu planu, nie bedzie wymagata uzyskania zgody
wlasciwego organu ochrony srodowiska na zmiane przeznaczenie gruntow lesnych na cele
nielesne, gdyz grunty lesne nie wystepuja w jego granicach.
Prognozowane wielkoprzestrzenne zmiany i przeksztalcenia w szacie roslinnej, zwigzane
z realizacja analizowanego projektu planu, nie beda zrédiem niekorzystnych oddzialywan na tereny
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej w rejonie ulic Jabtoniowej, Wincentego
Pola, Jarostawa Iwaszkiewicza czy Baldowskiej oraz na tereny przyleglych Rodzinnych Ogrodow
Dziatkowych im. H. Sienkiewicza.
Prognozuje sie, ze nieodwracalne zmiany w szacie roslinnej, zwigzane z realizacjag analizowanego
projektu planu, nie beda zrédtem niekorzystnych oddzialywan na szate roslinng gtéwnego korytarza
ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A), nie wptyna w zadnym przypadku na ograniczenie
jego ciagtosci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej oraz nie beda ograniczaty mozliwosci
swobodnej migracji roslin, zwierzat lub grzybéw w jego granicach.
Jednoczesnie prognozuje sie, ze nieodwracalne zmiany w szacie roslinnej, zwigzane z realizacja
analizowanego projektu planu zwigzane z realizacjg jego ustalen, nie spowoduja zmian w szacie
roslinnej, a tym samym nie wplyng na pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych oraz na ich

integralnos¢ w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.
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Na terenie miasta do 2017 roku pomiary stopnia zanieczyszczenia powietrza wykonywane byly
w punkcie zlokalizowanym przy ulicy Targowej w ramach dziatalnosci sieci monitoringu Fundaciji
ARMAG. Obecnie pomiary takie nie sg prowadzone, nie ma réwniez informacji, aby nawet
krotkookresowo wystepowaly przekroczenia dopuszczalnych.

W celu zachowania obecnie korzystnych, a tylko okresowo przecietnych warunkow aerosanitarnych
w rejonie obszaru objetego projektem planu do jego ustalen wprowadzono odpowiedni zapis.

Zapis ten zgodny bedzie z dzialaniami i kierunkami ochrony powietrza okreslonym w Programie
ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu
zawieszonego PMi, oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu - Uchwata nr 308/XXIV/20 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 roku.

Roéwniez zapis ten realizuje przepisy uchwaty nr 309/XXIV/20 Sejmiku Wojewdédztwa Pomorskiego
z dnia 28 wrzesnia 2020 roku w sprawie wprowadzenia na obszarze miast wojewodztwa
pomorskiego, z wylagczeniem Gminy Miasta Sopotu, ograniczen i zakazow w zakresie eksploataciji
instalaciji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

Kompleksowa realizacja zasad i obowiazujacych przepisow zaopatrzenia w ciepto istniejacej
i planowanej zabudowy w granicach analizowanego fragmentu miasta, stosunkowo korzystne
warunki jego przewietrzania, w szczegolnosci w okresie grzewczym, dajg gwarancje dotrzymania
obowigzujacych, dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen w powietrzu okreslonych dia
wszystkich rodzajéw zanieczyszczen.

Prognozowany ruch pojazdow samochodowych po przylegtych ulicach Batdowskiej czy 30
Stycznia, Grunwaldzkiej, nie bedzie istotnym 2zrédlem emisji zanieczyszczen do powietrza,
a krotkookresowo podwyzszone i wysokie stezenia zanieczyszczen wystepowac¢ beda wylacznie
w liniach rozgraniczajacych tych ulic.

Prognozowane miejscowe, niewielkie, matlo odczuwalne zmiany w stanie aerosanitarnym terenéw
wiaczonych w granice analizowanego planu powstate w wyniku lokalizacji planowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej (tereny
oznaczone symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony
symbolem UZ-UB-UA), nie beda w zaden sposob niekorzystnie oddzialywaé¢ na tereny istniejacej
zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Jabtoniowej, Wincentego Pola, Jarostawa Iwaszkiewicza
czy Baldowskiej, na tereny Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych im. H. Sienkiewicza, a przede
wszystkim na warunki aerosanitarne giéwnego korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-
10A), nie wplynie na ograniczenie jego ciagtosci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej oraz
nie beda ograniczaly mozliwosci swobodnej migracji roslin, zwierzat lub grzybow w jego granicach.
Jednoczesnie prognozuje sie, ze miejscowe, niewielkie, malo odczuwalne zmiany w stanie
aerosanitarnym na terenach wiaczonych w granice analizowanego projektu planu nie spowoduja w
zadnym przypadku pogorszenia stanu jakosci powietrza, a tym samy stanu siedlisk przyrodniczych
oraz nie wptyng na ich integralnos¢ w granicach najblizej potozonego obszaru Natura 2000 Dolina
Dolnej Wisty PLB040003.

Warunki klimatu akustycznego w granicach obszaru objetego projektem planu nie byly badane.
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Opierajac sie na mapach akustycznych dla linii kolejowych, ktérych zasieg nie obejmuje terenu
miasta, poprzez analogie mozna prognozowaé, ze zachodnie fragmenty obszaru objetego
analizowanym projektem planu znajdowaé¢ sie beda w obszarze oddziatywan akustycznych linii
kolejowych nr 009, 131, 203, z poziom hatasu w srodowisku moze waha¢ sie do 50 dB do 65 dB przy
granicy zachodniej. Natomiast zasieg odczuwalnych uciazliwosci funkcjonowania linii kolejowych
obejmowaé bedzie pas terenu o szerokosci okoto 300 m. Nalezy podkreslic, ze w pasie
wystepowania uciagzliwosci akustycznych funkcjonowania linii kolejowych nr 009, 131, 203
zlokalizowane beda tereny przeznaczone pod zieleh urzadzona, co stanowi¢ bedzie ekran
akustyczny dla planowanej zabudowy mieszkaniowej.

Zachodnie fragmenty obszaru objetego analizowanym projektem planu réwniez potozone sa
w zasiegu uciazliwosci funkcjonowania Alei Solidarnosci (droga krajowa nr 91).

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie wptynie znaczaco na zmiane
obecnych warunkéow klimatu akustycznego w jego granicach, a przede wszystkim na obszarach
przylegtej zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Jabtoniowej, Wincentego Pola, Jarostawa
Iwaszkiewicza czy Baldowskiej oraz na tereny Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych
im. H. Sienkiewicza

W celu dotrzymania obowiagzujacych standardéw akustycznych w srodowisku dla obszaréw
akustycznie chronionych zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowisko, do ustalen
projektu planu wprowadzono odpowiednie zapisy.

Prognozowane mozliwe krotkookresowo wystepujace podwyzszone poziomy hatasu w srodowisku
zwigzane z realizacja ustalen analizowanego projektu planu, czyli lokalizacjg planowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej (tereny
oznaczone symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony
symbolem UZ-UB-UA) nie beda w istotny uciazliwy sposob niekorzystnie oddziatlywa¢ na tereny
istniejacej zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Jabtoniowej, Wincentego Pola, Jarostawa
Iwaszkiewicza czy Baldowskiej oraz na tereny Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych im.
H. Sienkiewicza.

Prognozuje sie, ze krotkookresowo wystepujace podwyzszone poziomy hatasu w srodowisku na
terenach wiaczonych w granice analizowanego projektu planu nie beda zrédiem niekorzystnych
oddziatywan na warunki klimatu akustycznego gtéwnego korytarza ekologicznego Dolina dolnej
Wisty (GKPn-10A), nie wplyng na ograniczenie jego ciaglosci przestrzennej, przyrodniczej
i krajobrazowej oraz nie beda ograniczaly mozliwosci swobodnej migracji roslin, zwierzat lub
grzybéw w jego granicach.

Jednoczesnie prognozuje sie, ze krotkookresowo wystepujace podwyzszone poziomy hatasu
w srodowisku zwigzane z realizacjg analizowanego projektu planu, czyli lokalizacjg planowanej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej
(tereny oznaczone symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony
symbolem UZ-UB-UA), nie spowoduja pogorszenia warunkow klimatu akustycznego, a tym samym
stanu siedlisk przyrodniczych oraz nie wptyna na ich integralnos¢ w granicach najblizej potozonego
obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.
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Ogolnie warunki topoklimatyczne analizowanych obszaréw objetych projektem planu mozna uznaé
za korzystne, a tylko okresowo za bardzo korzystne dla diugookresowego pobytu ludzi.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu planu skutkowaé bedzie tylko niewielkimi,
miejscowymi, mato odczuwalnymi zmianami warunkow klimatu lokalnego.

Prognozowane miejscowe, mato znaczace i malo odczuwalne zmiany warunkow topoklimatu na
terenach wiaczonych w granice analizowanego projektu planu, w wyniku lokalizacji planowanej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej
(tereny oznaczone symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony
symbolem UZ-UB-UA), nie bedg w zaden sposéb niekorzystnie oddzialywac¢ na tereny istniejacej
zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Jabtoniowej, Wincentego Pola, Jarostawa Ilwaszkiewicza
czy Baldowskiej oraz na tereny Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych im. H. Sienkiewicza.

Prognozuje sie, ze miejscowe, mato znaczace i mato odczuwalne zmiany warunkow topoklimatu na
terenach wiaczonych w granice analizowanego projektu planu, nie beda zrédiem niekorzystnych
oddzialywan na warunki topoklimatyczne giownego korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty
(GKPn-10A), nie wplyng na ograniczenie jego ciggtosci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej
oraz nie beda ograniczaly mozliwosci swobodnej migracji roslin, zwierzat lub grzybéw w jego
granicach.

Jednoczesnie prognozuje sie, ze miejscowe, mato znaczace i mato odczuwalne zmiany warunkéw
topoklimatu na terenach wigczonych w granice analizowanego projektu planu zwigzane z realizacjg
jego ustalen, czyli lokalizacja planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny
oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej (tereny oznaczone symbolem U), w tym zabudowy
ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug
biurowych i administracji (teren oznaczony symbolem UZ-UB-UA), nie spowoduja zmian warunkow
topoklimatycznych, a tym samym nie wplyna na pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych oraz na
ich integralnos¢ w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

Obszary objete analizowanym projektem planu potozone sg w zlewni Wisly, a doktadniej w jej zlewni
elementarnej Wista cieku o nazwie Drybok (struga Subkowska).

Na analizowanym terenie wigczonym w granice projektu planu elementy sieci hydrograficznej nie wystepuja
w formie ciekéw statych lub okresowych czy obszaréw stale badz okresowo podmoktych, jedynie w czesci
centralnej znajduje sie sztuczny zbiornik wodny.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie zrédiem zagrozenia
dla funkcjonowania lokalnego uktadu hydrograficznego zlewni elementarnych Wisly, nie bedzie
zroditem niekorzystnych oddziatywan na hydrografie giownego korytarza ekologicznego Dolina
dolnej Wisty (GKPn-10A), a tym samym nie wplynie na ograniczenie jego ciagtosci przestrzennej,
przyrodniczej i krajobrazowej, nie bedzie ograniczata mozliwosci swobodnej migracji roslin,
zwierzat lub grzybéw w jego granicach oraz w granicach najblizej potozonego obszaru Natura 2000
Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

Do ustalen analizowanego projektu planu wprowadzono szereg zapisow majacych na celu

kompleksowa ochrone wod powierzchniowych.
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Zgodnie z podziatem obszaru Polski na jednolite czesci wéd powierzchniowych analizowane obszary objete
projektem planu wiaczone zostalty do JCWP rzecznych PLRW20001229991 Wista od Wdy do Przekopu
Wisty.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie w zadnym przypadku
zrodlem zagrozen dla osiggniecia celow srodowiskowych okreslonych dla JCWP rzecznych
PLRW20001229991 Wista od Wdy do Przekopu Wisly.

Prognozuje sie, ze w wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu nie wystapia nawet
miejscowe czy okresowe zmiany zalegania pierwszego poziomu wod gruntowych oraz nie wystapi
konieczno$¢ odwadniania wykopow czy miejscowego, okresowego uregulowania stosunkéw wod
gruntowych w czasie realizacji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenow wiaczonych
w jego granice. Pomimo, ze zapisy ustalen projektu planu umozliwiajg realizacje kondygnaciji
podziemnych w budynkach planowanej zabudowy.

Obszary objete analizowanym projektem planu, jak rowniez cale miasto, nie zostaly wigczone
w granice systemu giéwnych zbiornikéw wéd podziemnych Prognozuje sie, ze realizacja ustalen
analizowanego projektu planu nie bedzie zrédiem zagrozen dla chronionych warstw wodonosnych
ujmowanych, miedzy innymi, na ujeciu wéd podziemnych ,Motlawa”, ktore jest z jednym

z podstawowych zrédet zaopatrzenia w wode mieszkancow miasta.

Rzezba terenu objetego analizowanym projektem planu zostata znaczgco zmieniona i przeksztatcona
w okresie jego zabudowy i zagospodarowania, dlatego jest mato urozmaicona, jest to w zasadzie teren
ptaski, wyréwnany z niewielkim nachyleniem w kierunku wschodnim.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu skutkowa¢ bedzie dalszymi,
nieodwracalnymi, znaczagcymi zmianami w rzezbie terenu, spowodowanymi pracami ziemnymi pod
fundamenty przysziych obiektow kubaturowych planowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej (tereny oznaczone
symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony symbolem UZ-UB-UA)
wraz z elementami infrastruktury technicznej i drogowej dla jej obstugi.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu, nie bedzie niekorzystnie
oddziatywac¢ na tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Jabloniowej, Wincentego
Pola, Jarostawa Iwaszkiewicza czy Baldowskiej, na tereny Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych
im. H. Sienkiewicza.

Prognozuje sie, ze znaczace, nieodwracalne i zauwazalne zmiany i przeksztalcenia w rzezbie na
terenach wiaczonych w granice analizowanego projektu planu w wyniku lokalizacji planowanej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej
(tereny oznaczone symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony
symbolem UZ-UB-UA), nie beda zrodiem niekorzystnych oddzialywan na rzezbe gtéwnego korytarza
ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A), nie wplyng na ograniczenie jego ciggtosci
przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej oraz nie beda ograniczaly mozliwosci swobodnej

migracji roslin, zwierzat lub grzybéw w jego granicach.
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Jednoczesnie prognozuje sie, ze znaczace, nieodwracalne i zauwazalne zmiany i przeksztatcenia
w rzezbie na terenach wiaczonych w granice analizowanego projektu planu zwigzane z realizacjg
jego ustalen, nie spowoduja zmian w rzezbie, a tym samym nie wplyna na pogorszenie stanu
siedlisk przyrodniczych oraz na ich integralnos¢ w granicach najblizej potozonego obszaru Natura
2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

Obecnie w granicach miasta Tczewa i w jej sgsiedztwie nie zostat zlokalizowany zakiad z instalacjg
kwalifikowany do zakfady duzego ryzyka (tzw. ZDR) lub do zaktadu zwiekszonego ryzyka wystgpienia
powaznej awarii przemystowej (tzw. ZZR). Najblizej zlokalizowane zaktady duzego ryzyka (tzw. ZDR)
znajdujg sie:
» Zaklady Farmaceutyczne ,Polpharma” S. A. w Starogardzie Gdanskim, okoto 21,9 km na potudniowy
zachod,
* MM Kwidzyn sp. z 0. o (dawniej International Paper Kwidzyn) w Kwidzynie okoto 42,7 km na
potudniowy wschéd.
Natomiast zaklady zwiekszonego ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej (tzw. ZZR)
w odlegtosci:
» okoto 14,9 km Malborskie Zaktady Chemiczne ,Organika” w Malborku,
» okoto 21,4 km Premium Disitllers w Starogardzie Gdanskim.
Funkcje planowane do lokalizacji na obszarze objetym projektem planu i jego przeznaczenia
wykluczaja zgodnie z zapisami jego ustalen mozliwosc¢ realizacji zakladow i instalacji stwarzajacych
ryzyko wystgpienia powaznej awarii oraz nie stwarzajg mozliwosci magazynowania i skladowania
substancji niebezpiecznych w ilosciach okreslonych odrebnymi przepisami dla zaktadow
stwarzajgcych zagrozenie wystapienia awarii przemystowej.
Dlatego realizacja ustalen projektu planu nie bedzie w zadnym przypadku zrédiem powstania awarii

przemystowej w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Obecnie Starosta Tczewski nie posiada jeszcze rejestru osuwisk oraz terendédw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi, o ktérych méwi sie w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

W bazie SOPO Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej PIG PIB rowniez nie ma informacji
o osuwiskach i terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi na analizowanych obszarach
objetych projektem planu oraz na terenach do nich bezposrednio przylegtych.

W czasie prac terenowych, w czerwcu 2025 roku, na analizowanych obszarach objetych projektem
planu nie stwierdzono wystepowania aktywnych osuwisk oraz terenéw o spadkach, powyzej 12 %,
ktore zaliczane sa do zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu, czyli lokalizacja planowanej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej
(tereny oznaczone symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony
symbolem UZ-UB-UA) nie bedzie w zadnym przypadku zréodiem uruchomienia proceséw erozyjnych
prowadzacych do powstania ruchéw masowych ziemi, tak na terenach wiaczonych w jego granice,

jak i na terenach przylegtych.
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Na terenie objetym projektem planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie zostaly
zlokalizowane znaczace zrédia emisji pol elektromagnetycznych Réwniez na terenie objetym
analizowanym projektem planu nie zostata zlokalizowana stacja bazowa telefonii komérkowe;j.
Natomiast najblizej zlokalizowane stacje bazowe znajdujg sie w odlegtosci:

» okoto 110 m na potudniowy zachdd 30-go Stycznia 32,

* okoto 440 m na pétnocny wschdd przy ulicy Czyzykowskiej 66,

» okoto 480 m na pétnocny wschod przy ulicy Czyzykowskiej 67,

» okoto 800 m na pétnoc przy ulicy 30 Stycznia 55.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu skutkowa¢ bedzie zachowaniem
aktualnego poziomu pol elektromagnetycznych, gdyz nie przewiduje sie lokalizacji nowych Zrédet
(urzadzen i instalacji) o znacznej powierzchni oddziatywania. Rozbudowa sieci niskiego i $redniego
napiecia oraz ewentualnie nowych stacji transformatorowych nie spowodujg zmian w poziomie pél
elektromagnetycznych na tym terenie.

Prognozuje sie, ze w wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu dotrzymane beda
dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych w srodowisku, okreslone w rozporzadzenia
Ministra Zdrowia dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméow pol
elektromagnetycznych w srodowisku, dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
oraz dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

Prognozuje sie, ze w przypadku lokalizacji stacji bazowej telefonii komoérkowej w granicach obszaru
objetego projektem planu nie nastapi zmiana obecnie bardzo korzystnego poziomu pdél
elektromagnetycznych, gdyz wystepowanie pdl elektromagnetycznych o parametrach wyzszych od
dopuszczalnych ma miejsce w niedostepnej dla ludzi przestrzeni, nie jest uciazliwoscia
w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska.

Na terenie Tczewa w 2023 roku pomiary natezenia pola elektromagnetycznego wykonywane byly
w trzech punktach pomiarowych:

* przy ul. Gdanskiej,

*  przy ul. Grunwaldzkiej,

* przy ul. Czyzykowskie;.

Wyniki z 0,5-godz. pomiaru na punktach pomiarowych wynosity:

* 2,15 V/m przy ul. Gdanskiej (w 2021 — 1,67 V/m),

* 1,78 V/m przy ul. Grunwaldzkiej (w 2021- 1,67 V/m)

* >0,8 V/m przy ul. Czyzykowskiej (2021 — 0,93 V/m),

gdy srednia arytmetyczna dla miast wojewodztwa pomorskiego wynosita
0,89 V/m, czyli zdecydowanie ponizej dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych
w srodowisku, ktdre okreslone zostatly w rozporzadzenia Ministra Zdrowia dnia 17 grudnia 2019 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku.

Operatorzy poszczegblnych anten telefonii komoérkowej wykonujg coroczne pomiary emisji pdl
elektromagnetycznych w ich otoczeniu. Na najblizej potozonych stacjach bazowych telefonii komoérkowej
w 2024 roku emisja pola elektromagnetycznego nie przekroczyta 7 V/m, jedynie w rejonie lokalizacji stacji
bazowych przy ulicy Czyzykowskiej — skrzyzowanie w ulica Konarskiego odnotowano poziom pdl

elektromagnetycznych w wysokosci 11,63 V/m.
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W zachodniej czesci obszaru objetego analizowanym projektem planu wykonywane byly pomiary natezenia
pola elektromagnetycznego, zrodtem, ktorego jest sg stacjach bazowych przy ulicy 30 Stycznia 32 i 55.

W czesci potnocno zachodniej odnotowano wartosci 2,93 V/m, w czesci potudniowo zachodnie — 1,49 V/m.
Obecnie obowigzujace poziomy dopuszczalne pol elektromagnetycznych, wedlug Rozporzadzenia
z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w srodowisku, wynosza dla wysokich czestotliwosci od 28 V/m do 61 V/m.

Prognozuje sie, ze w przypadku lokalizacji obiektu stacji bazowej telefonii komorkowej w granicach
obszaru objetego projektem planu nie nastagpi zmiana obecnego poziomu pdél
elektromagnetycznych, gdyz wystepowanie pél elektromagnetycznych o parametrach wyzszych od
dopuszczalnych, ma miejsce w niedostepnej dla ludzi przestrzeni i nie jest ucigzliwoscia
w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska. Potwierdzajg to systematyczne badania prowadzone
przez wojewodzkiego inspektora prowadzone zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony

srodowiska.

Na podstawie opracowania IMGW Oddziat w Gdyni pod tytutem ,Wstepna ocena ryzyka
powodziowego — mapie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi w wojewddztwie
pomorskim mozna stwierdzié, ze analizowany teren objety projektem planu nie zostat wiagczony do
obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Obszar objety analizowanym projektem planu nie zostal zaliczone do obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodza raz na 10 i raz na 100 lat oraz do obszarow zagrozenia powodziowego raz na
500 lat.

Prognozuje sie, ze realizacja analizowanego projektu planu nie bedzie w zadnym przypadku
zrodtem powstania zagrozenia powodzia, tak na obszarach wiagczonych w jego granice, jak rowniez
na terenach przylegtych, w szczegolnosci na terenach wiaczonych w granice obszaru Natura 2000
Dolina Dolnej Wisty PLB040003 oraz gtéwnego korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-
10A). A tym samym nie bedzie zrédiem zagrozen dla zachowania ich ciagtosci przestrzennej,
przyrodniczej i krajobrazowej oraz nie bedzie ograniczata mozliwosci migracji roslin, zwierzat lub

grzybow w jego granicach.

Na obszarze objetym analizowanym projektem planu nie wystepuja udokumentowane,
prognostyczne i perspektywiczne ztoza kopalin, ktére mogtyby by¢ eksploatowane odkrywkowo lub
metoda glebinowa Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie
zagrazala kompleksowej ochronie udokumentowanych, perspektywicznych i prognostycznych zt6z

kopalin i nie bedzie w przyszitosci ograniczata mozliwosci ich eksploataciji.

Wedtug klasyfikacji glebowo-rolniczej a terenach objetych projektem planu dominuje 2 kompleks pszenny
dobry oraz ptatowo 3 kompleks pszenny wadliwy i 8 kompleks zbozowo-pastewny mocny, ktére zostaty
zakwalifikowane do gruntéw ornych klas Rllla i RIVa.

Prognozuje sie, ze realizacja analizowanego projektu planu skutkowa¢ bedzie dalsza catkowita,
nieodwracalng utratg antropogenicznej pokrywy glebowej w wyniku lokalizacji planowanej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej

(tereny oznaczone symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug
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bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony
symbolem UZ-UB-UA) wraz z obiektami infrastruktury technicznej i drogowej. Obecne warunki
glebowo-rolnicze w znacznym stopniu zostang zachowane na terenach przeznaczonych pod zielen
urzadzona oznaczonych symbolem ZP.

Prognozowane dalsze nieodwracalne zmiany i przeksztalcenia w pokrywie glebowej w granicach
obszaru objetego projektem planu nie beda w zaden sposob niekorzystnie oddziatywac¢ na przylegte
tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Jabtoniowej, Wincentego Pola, Jarostawa
lwaszkiewicza czy Baldowskiej oraz na terenie Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych
im. H. Sienkiewicza.

Prognozuje sie, ze dalsze nieodwracalne zmiany i przeksztatcenia w pokrywie glebowej w granicach
obszaru objetego projektem planu powstale w wyniku lokalizacji planowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej (tereny
oznaczone symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony
symbolem UZ-UB-UA), nie beda w zadnym stopniu zrodtem niekorzystnych oddziatywan na warunki
glebowo-rolnicze gléwnego korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A), nie wplyna
w zadnym przypadku na ograniczenie jego ciaglosci przestrzennej, przyrodniczej
i krajobrazowej oraz nie beda ograniczaly mozliwosci swobodnej migracji roslin, zwierzat lub
grzybéw w jego granicach.

Jednoczesnie prognozuje sie, ze dalsze nieodwracalne zmiany i przeksztalcenia w pokrywie
glebowej w granicach obszaru objetego projektem planu zwigzane z realizacjg jego ustalen, nie
spowoduja zadnych zmian w warunkach glebowo-rolniczych, a tym samym nie wpltyng na
pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych oraz na ich integralnosé w granicach obszaru Natura
2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

W granicach obszaréw objetych projektem planu nie wystepuja grunty sklasyfikowane jako grunty
lesne.

Najblizej potozony grunt lesny znajduje sie w dalszej odlegtosci od granic obszaru objetego projektem
planu.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie w zadnym przypadku
zrodtem zagrozen dla gruntow lesnych potozonych w jego sasiedztwie.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu na terenach wigczonych w jego granice, mozliwa bedzie lokalizacja
planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy
ustugowej (tereny oznaczone symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony symbolem
UZ-UB-UA) wraz z uktadem drog dla je obstugi i lokalizacja terendw zieleni urzadzonej na terenach obecnie
uzytkowanych jako sad owocowy.

W wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu nastapia znaczace nieodwracalne zmiany
i przeksztalcenia waloréw krajobrazowych w wyniku lokalizacji planowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej (tereny oznaczone symbolem U),

w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug bezpieczenstwa i porzgdku publicznego czy
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ustug biurowych i administracji (teren oznaczony symbolem UZ-UB-UA). Zmiany te postrzegane bedag
w szczegolnosci od ulicy Batdowskiej i zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Jarostawa Iwaszkiewicza
i Wincentego Pola.

Do ustalen projektu planu wtgczono szereg zapisow majacych wptywa na przyszte walory krajobrazowe
terendw wtgczonych w jego granice.

Na tej podstawie mozna prognozowac, ze w wyniku lokalizacji planowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej (tereny oznaczone
symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony symbolem UZ-UB-UA)

nie bedzie ona sie réznic¢ sie od juz istniejacej zabudowy w tym rejonie miasta.

Na terenie objetym analizowanym projektem planu nie znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego oraz do gminnej ewidencji zabytkow.

W granicach obszaru objetego projekiem planu nie znajdujg sie ,budynki o wartosciach
historyczno-kulturowych, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw” oraz nie ustanowiono stref ochrony
archeologicznej.

W obszarze bezposrednich oddzialywan skutkow realizacji ustalen projektu planu nie znajduja sie
obiekty i dobra kultury materialnej objete ochrona, ktérych stan zachowania bedzie nie zagrozony

w wyniku realizacji jego ustalen.

Prognozuje sie, ze w czasie realizacji ustalen analizowanego projektu planu konieczna bedzie
rozbudowa i budowa urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej, sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, sieci gazowej oraz sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia wraz
z ukladem drég dla obstugi planowanej zabudowy i zagospodarowania. Przedsiewziecia te wptyng
bardzo korzystnie na stan lokalnej infrastruktury technicznej wsi, co zdecydowanie korzystnie wptynie na
warunki zycia mieszkancéw przylegtych fragmentéw miasta

Realizacja planowanych przedsiewzie¢ infrastrukturalinych i drogowych nie bedzie zrédiem
jakichkolwiek oddziatywan na inne dobra materialne, a w szczegélnosci na tereny istniejacej
zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Jabtoniowej, Wincentego Pola, Jarostawa Iwaszkiewicza
czy Baldowskiej oraz na tereny Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych im. H. Sienkiewicza.

Prognozuje sie, ze realizacja planowanych przedsiewzieé¢ infrastrukturalnych i drogowych
w granicach obszaru objetego projektem planu, nie beda zrédiem niekorzystnych oddziatywan na
walory giéwnego korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A), nie wpltynie w zadnym
przypadku na ograniczenie jego ciagtosci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej oraz nie
bedzie ograniczata mozliwosci swobodnej migracji roslin, zwierzat lub grzybéw w jego granicach.
Jednoczesnie prognozuje sie, ze realizacja planowanych przedsiewzieé infrastrukturalnych
i drogowych w granicach obszaru objetego projektem planu zwigzanych z realizacjg jego ustalen,
nie spowoduja zmian w walorach i zasobach przyrodniczych, a tym samym nie wplynie na
pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych oraz na ich integralnosé¢ w granicach obszaru Natura
2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.
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Ustalenia i przeznaczenia terenéw wskazane w analizowanym projekcie planu umozliwig lokalizacje
planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy
ustugowej (tereny oznaczone symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony symbolem
UZ-UB-UA) wraz ukiadem drég dla ich obstugi, ktérych realizacja moze skutkowa¢ powstaniem
krétkookresowych, miejscowych oddziatywan skumulowanych. Realizacja tych ustalen moze przyczynic
sie do miejscowej, mato odczuwalne, okresowej (krotkotrwalej) kumulacji emisji zanieczyszczen do
srodowiska poprzez: krotkookresowe zwiekszenie ruchu samochodowego zwigzanego z realizacja
planowanej zabudowy i zagospodarowania, ktore moga by¢ realizowane, w tym samym okresie
czasu. Przy takim zalozeniu, mozna takze prognozowa¢, iz nastapi krotko okresowa kumulacja
emisji pylow do powietrza, zanieczyszczen pochodzacych z pracujacych maszyn i urzadzen
budowlanych oraz moze dojs¢ do miejscowej i krotkookresowej, ale nieodczuwalnej, zmiany
warunkow klimatu akustycznego.

Powstate oddzialywania skumulowane beda czasowe (krotkotrwate) i nie beda stanowity istotnych
uciazliwosci dla istniejgcej zabudowy w rejonie ulic Jabloniowej, Wincentego Pola, Jarostawa
lwaszkiewicza czy Baldowskiej oraz na tereny Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych
im. H. Sienkiewicza.

Prognozuje sie, ze krétkotrwate oddzialywania skumulowane zwigzane z realizacjg ustalen projektu
planu, powstate w wyniku lokalizacji planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny
oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej (tereny oznaczone symbolem U), w tym zabudowy
ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug
biurowych i administracji (teren oznaczony symbolem UZ-UB-UA), nie beda zrodtem niekorzystnych
oddziatywan na ekosystem gtéwnego korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A), nie
wplyng w zadnym przypadku na ograniczenie jego cigglosci przestrzennej, przyrodniczej
i krajobrazowej oraz nie beda ograniczaly mozliwosci swobodnej migracji roslin, zwierzat lub
grzybéw w jego granicach.

Jednoczesnie prognozuje sie, ze krotkotrwate oddzialywania skumulowane zwigzane z realizacja
ustalen projektu planu zwigzane, nie spowodujg zmian w walorach przyrodniczych, a tym samym
nie wplyng na pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych oraz na ich integralnosé¢ w granicach
obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

Fragmenty Tczewa objete analizowanym projektem planu, nie sasiadujg bezposrednio
z terytoriami panstw osciennych, a odlegtosci ich granic do granicy panstwa jest znaczna.
Wplyw realizacji ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie mie¢ oddziatywania

transgranicznego w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska.

W niniejszej prognozie nie okresla si¢ terminéw i elementéw srodowiska, ktore nalezatoby
monitorowaé w wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu. Posrednio ocene skutkéw
realizacji ustalen projektu planu bedzie mozna oceni¢ na podstawie nowej edycji waloryzacji przyrodnicze;
Tczewa czy w okresie sporzgdzania planu zadan ochronnych lub planu ochrony dla obszaru Natura 2000
Dolina Dolnej Wisty PLB040003.
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1. Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 680) projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie wraz z prognozg oddziatywania projektu planu na
srodowisko. Jest to wykonanie obowigzku, jaki naktada art. 46 pkt. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udzialu spofeczenstwa w ochronie
Ssrodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506,
1688, 1719,1890, 1906 i 2029).

Zakres i stopien niniejszej prognozy zostal uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Gdansku i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Tczewie.
Podstawowym celem prognozy oddzialtywania na srodowisko i zdrowie ludzi byto okreslenie,
analiza i ocena skutkow, ktdre moga wyniknaé z projektowanego przeznaczenia terenu dla
wszystkich komponentéw srodowiska i zdrowia ludzi oraz przedstawienie rozwigzan eliminujacych
lub ograniczajacych jego (ewentualnie) negatywny wplyw na srodowisko.

Realizacja zapisow uchwalonego analizowanego projektu planu zagospodarowania przestrzennego
odbywac¢ sie bedzie czgstkowo, w diugim okresie czasu przez wiele niezaleznych od siebie podmiotow
(fizycznych i prawnych wtadajacych tym terenem), co utrudnia kontrole osigganych efektow. Wiele planéw
zagospodarowania przestrzennego nie zostato zrealizowanych w petni, a okreslenie odpowiednich zapisow
ustalen projektu planu nie jest rownoznaczne z posiadaniem $rodkéw na ich realizacje (realizacja
wodociggu, zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej czy budowa drogi dojazdowej).

Plan zagospodarowania przestrzennego nie przesadza o ostatecznym zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu — jest to jedynie ogdlne i ramowe ustalenie mozliwego wykorzystania terenu objetego jego
granicami. Poniewaz realizacja jego ustaleh uwarunkowana jest przez wyzej wspomniane okolicznosci
niepozostajgce w gestii planowania przestrzennego, moze sie ona odbywa¢ w sposéb mniej lub bardziej
korzystny dla s$rodowiska. Zatem realizacja planu zagospodarowania przestrzennego jest warunkiem
koniecznym, lecz niedostatecznym dla zapewnienia ochrony i wtasciwego wykorzystania srodowiska,
a osiggniecie tego celu bedzie skuteczne jedynie przy petnej koordynacji wysitku wszystkich uczestnikow
kolejnych procesdéw decyzyjnych. Ze wskazanej wyzej funkcji planu zagospodarowania przestrzennego
i sposobu jego realizacji wynika, ze ocena jego wptywu i zmian srodowiska spowodowanych realizacjg jego
ustalen jest zadaniem obarczonym wysokim stopniem niepewnosci, a zakres zmian moze nie by¢ zalezny
bezposrednio od propozycji ustalen planu. Ciggle nie sg takze rozpoznane do konca konsekwencje
dziatalnosci cztowieka w Srodowisku.

Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu planu z samej swojej istoty zawiera, wigc oceny
hipotetyczne, oparte bardziej na prawdopodobienstwie i zasadach logicznego wnioskowania niz
konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przysziosci zamierzen.

Prognoza, analizujgc skutki najsilniej obcigzajgce srodowisko (takze sytuacje awaryjne), petni role
informacyjng i ostrzegawcza w stosunku do poézniejszych etapow projektowania inwestyciji
wskazujac, jakie problemy z zakresu ochrony srodowiska musza by¢é w ich trakcie brane pod uwage

i rozwigzywane, a takze, czym moze grozi¢ brak odpowiednich rozwigzan.
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Na etapie projektu planu sygnalizuje sie mozliwos¢ wystapienia zagrozen w przysztosci, ale moga
one nie wystgpi¢ lub mieé¢ inny (lagodniejszy) charakter, o ile podejmie sie¢ odpowiednie dziatania
zapobiegawcze na dalszych etapach projektowania planowanych przedsiewzieé.

Prognoza wskazuje rowniez preferowane z punktu widzenia ochrony srodowiska sposoby realizacji
ustalen planu oraz dziatania, ktorych nie mozna zawrze¢ w ustaleniach projektu planu ze wzgledu

na jego specyfike prawna.

1.1. Przedmiot i cel prognozy

Przedmiotem niniejszej prognozy oddzialywania na s$rodowisko byt projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru saddéw przy ulicy Batdowskiej w Tczewie, do ktérego
sporzgdzania przystgpiono na podstawie uchwaty nr VIII/114/2024 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia
31 pazdziernika 2024 r.

Obszar objety analizowanym projektem planu o powierzchni 62,41 ha potozony w potudniowo wschodniej
czesci miasta, bezposrednio na zachdd od ulicy Batdowskiej, na wschod od linii kolejowej nr 131 Chorzéw
Batory — Tczew oraz na potudniowy zachdd od terenu Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych im. Henryka

Sienkiewicza - rys. 1.

obszar objety

f
f
!

Tczew

Czyzykowo

projektem planu |~ /5

Rys. 1. Lokalizacja obszaru objetego analizowanym projektem planu — orientacyjne granice projektu

planu zaznaczono kolorem czerwonym

W granice analizowanego projektu planu wigczone zostaly potnocne fragmenty terenéw sadéw owocowych
wraz z obiektami zlokalizowane dla ich obstugi i przechowywania owocéw (hurtowania artykutow
spozywczych) i pojedynczymi budynkami zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulicy Wybudowania - rys. 2
i 3.

Po zachodniej stronie znajduje sie odcinek linii kolejowej nr 131 Chorzéw Batory - Tczew, zas w czesci
wschodniej odcinek drogi powiatowej nr 2831 — ulica Batdowska, w czesci pétnocno zachodniej droga

powiatowa nr 2838 — ulica 30 Stycznia.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Google maps
Rys. 2. Tereny wigczono w granice analizowanego projektu planu — orientacyjne granice projektu
planu zaznaczono kolorem czerwonym
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Zrodto: materiaty do projektu planu Studio DZ
Rys. 3. Uzytkowanie i zagospodarowanie terendw wigczonych w granice projektu planu

Niniejsza prognoze oddzialywania na srodowisko sporzadzono dla potrzeb projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sadéw przy ulicy Batdowskiej w Tczewie

Podstawowym celem niniejszej prognozy byto wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych najbardziej
korzystnych dla srodowiska i zdrowia mieszkancow poprzez:
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kompleksowg identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych skutkéw wptywu na poszczegoine
komponenty srodowiska obszaru objetego projektem planu, jakie moze wywotaé realizacja dyspozyciji
przestrzennych zawartych w jego ustaleniach,

dyskusje i wspOiprace autora prognozy z autorem projektu planu celem maksymalnego
wyeliminowania rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na ewentualne negatywne
skutki dla srodowiska i zagrozenia dla zdrowia mieszkancéw miasta,

petne poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcéw, spotecznos¢ lokalng i organa samorzgdu

o skutkach wptywu ustalen projektu planu dla srodowiska przyrodniczego i zdrowie mieszkancéw.

Czesc¢ opisowa prognozy zawiera charakterystyke struktury i ocene stanu poszczeg6inych komponentéw

srodowiska, przedstawia istotne z punktu widzenia srodowiska ustalenia projektu planu oraz potencjalne

skutki oddziatywania ich realizacji na srodowisko i zdrowie mieszkancow.

Prognoza zakonczona zostata podsumowaniem okreslajacym potencjalne skutki srodowiskowe realizaciji

ustalen projektu planu oraz zawiera zapisy (stanowigce badz zalecane) wprowadzone do ustalen projektu

planu majace na celu ograniczenie ewentualnych niekorzystnych oddziatywan jego realizacji.

Podsumowanie zakonczone zostato wnioskami.

W prognozie oddziatywania na srodowisko analizowanego projektu planu uwzgledniono:

uwarunkowania przyrodnicze okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym
sporzgdzonym miedzy innymi dla potrzeb analizowanego projektu planu,

uwarunkowania przyrodnicze wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa;

ocene zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru objetego planem
i terenéw przylegtych;

ocene charakteru i intensywnosci zmian zachodzgcych w srodowisku obszaru wtgczonego w granice
projektu planu oraz terenéw bezposrednio przylegtych;

ocene odpornosci srodowiska na degradacje oraz zdolnos¢ do jego regeneracji,

ocene zachowania waloréw krajobrazowych;

prognoze dalszych zmian w srodowisku przy aktualnym jego uzytkowaniu

uwarunkowania ekofizjograficzne i szczegbétowe wytyczne do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

oddziatywanie realizacji ustalen projektu planu na jego obszar i tereny sgsiednie;

wptyw realizacji ustalen projektu planu na poszczeg6ine komponenty srodowiska przyrodniczego
i kulturowego;

potencjalne skutki oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na standardy, jakosci srodowiska
i warunki zycia mieszkancéw oraz na zachowanie warto$ci kulturowych analizowanego obszaru;
ocene oddziatywan powodowanych realizacjg ustalen analizowanego projektu planu na obszary
Sieci Natura 2000;

wptyw realizacji ustalen projektu planu na faune.
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1.2. Metoda sporzadzania prognozy

Metodologia strategicznych ocen oddziatywania na srodowisko oraz przepisy dyrektywy 2001/42/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektorych planéw
i programow na $rodowisko, ustawy Prawo ochrony s$rodowiska oraz o udostepnianiu informagciji
0 $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, nie preferujg konkretnych metod sporzgdzania prognoz projektéw dokumentéw
strategicznych.

Zakres niniejszej prognozy jest pochodng rodzaju i zakresu dokumentu podstawowego, jakim jest
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sadow przy ulicy
Batdowskiej w Tczewie

Zakres i stopien szczegolowosci niniejszej prognozy oddzialywania na srodowisko zostat
uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Tczewie.

Podejscie do metody strategicznej oceny projektow dokumentéw wynika z roli tej oceny, rozumianej jako
instrument zapewniajgcy wigczenie aspektéw Srodowiskowych oraz rozwoju zréwnowazonego do
podstawowego nurtu proceséw decyzyjnych na poziomie Unii Europejskiej oraz panstw beneficjentow.
W niniejszej prognozie wykorzystano metode poréwnawczg polegajgcg na analizie podobnych
uwarunkowan, zjawisk, technologii, urzgdzen oraz wartosci. Jako podstawe merytoryczng ocen wartosci
srodowiskowych przyjeto metode polegajacg na poréwnaniu z wartosciami normatywnymi lub
dopuszczalnymi, w nawigzaniu do klasycznych metod stosowanych w opracowaniu strategicznych ocen
oddziatywania na srodowisko.

Prace nad okresleniem skutkéw dla srodowiska przyrodniczego, zdrowia mieszkancéw oraz na zabytki
i inne dobra kultury materialnej, poprzedzone =zostaly analizg uwarunkowan srodowiskowych
i przestrzennych oraz wytycznych, jakie zostaty okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym,
sporzadzanym przed podjeciem prac nad przedmiotowym projektem planu. Poréwnano wnioski
z opracowania ekofizjograficznego z planowanym zagospodarowaniem terenu oraz przeznaczeniem
funkcjonalno-przestrzennym poszczego6lnych jego fragmentéw. Po przeprowadzonej analizie poréwnawcze;j
opracowania ekofizjograficznego i projektu planu dla wybranych fragmentéw analizowanego terenu
przeprowadzono wizje w terenie (w czerwcu 2025 r.). Celem prac terenowych byla ocena
zaproponowanych rozwigzan planistycznych oraz okreslenie i wskazanie mozliwych do zastosowania
srodkéw tagodzgcych przewidywalnych na obecnym etapie skutkdédw srodowiskowych ich realizacji.
Nastepnie przeprowadzono konsultacje z projektantem projektu planu oraz z projektantami poszczegdlnych
branz oraz zapoznano sie z wnioskami miedzy innymi dotyczgcymi ochrony srodowiska, ktére naptynety po
ukazaniu sie zawiadomienia o przystgpieniu do prac nad projektem planu miejscowego. Analizy
przeprowadzone w niniejszej prognozie oddziatywania na $rodowisko oceniajgce skutki realizacji ustalen
projektu planu przeprowadzone zostaty na podstawie stanu srodowiska przyrodniczego

i zagospodarowania terenu, ktére okreslone zostaty w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa (2012
z pOzniejszymi zmianami).

Ocene prognozowanych przeksztatcen i zmian poszczegdlnych komponentéw srodowiska przeprowadzono

w oparciu 0 analize ich funkcjonowania w istniejacej strukturze przestrzennej. Kolejnym krokiem byta
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analiza przysztego funkcjonowania srodowiska pod wptywem zmian, jakie bedg miaty miejsce wskutek

realizacji ustalen projektu planu. Etapem koncowym byta ocena skutkdw, czyli ocena wynikowego stanu

poszczegolnych komponentéw $rodowiska, powstatego na skutek przeksztalcen w jego funkcjonowaniu,

spowodowanych realizacjg ustalen projektu planu oraz sformutowanie propozycji wprowadzenia $rodkow

tagodzacych.

Niniejsza prognoza zostata sporzadzona w oparciu o nastepujgce materiaty wyjsciowe:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sadéw przy ulicy
Batdowskiej w Tczewie.

Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru sadéw przy ulicy Batdowskiej w Tczewie, Pracownia Projektowa Architektury Krajobrazu
i Rewaloryzacji Srodowiska, Gdansk, czerwiec 2025r.

Opracowanie fizjograficzne podstawowe miasta Tczewa dla potrzeb projektéw planu i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, Proeko Biuro Projektéw i Wdrozen Proekologicznych,
Gdansk 2023r.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa,
zatwierdzone przez Rade Miejska w Tczewie Uchwatg Nr XXXVI1/291/2013 z dnia 31 pazdziernika
2013 r. (tekst ujednolicony uchwata nr LIX/702/2023 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 29 czerwca 2023
r.).

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa.
Prognoza oddziatywania na $rodowisko, Pracownia Projektowa Architektury Krajobrazu
i Rewaloryzaciji Srodowiska, Gdansk, 12 grudnia 2021 roku.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa
- opracowanie ekofizjograficzne podstawowe, Pracownia Projektowa Architektury Krajobrazu
i Rewaloryzaciji Srodowiska, Gdansk, 2021 r.

Obwieszczenie Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego
tekstu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Tczewa.

Program Ochrony Srodowiska dla miasta Tczewa na lata 2025-2028, z perspektywg do roku 2032,
Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr [X/132/2024 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 28 listopada 2024 r.
Strategiczna mapa hatasu dla odcinkéw linii kolejowych, po ktérych przejezdza ponad 30000 pociggow
rocznie. Wojewddztwo pomorskie PKP Polskie Linie Kolejowe S.A, Warszawa 2022.

Strategiczna mapa hatasu dla drég wojewodzkich na terenie wojewo6dztwa pomorskiego, o natezeniu
ruchu powyzej 3000000 pojazdéw na rok, Zarzad Drég Wojewddzkich w Gdansku, Gdanska 2022.
Strategiczna mapa hatasu dla drég krajowych, o natezeniu ruchu powyzej 3000000 pojazdéw na rok,
Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad.

Uchwata nr 307/XXIV/20 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 roku w sprawie
programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w ktérej zostat przekroczony poziom dopuszczalny
pytu zawieszonego PM1o oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu (zmieniona Uchwatg nr 602/XLVIII/22
Sejmiku Wojewo6dztwa Pomorskiego z dnia 28 listopada 2022 roku).

Uchwata nr 308/XXIV/20 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 roku w sprawie

wprowadzenia na obszarze wojewddztwa pomorskiego, z wytgczeniem Gminy Miasta Sopotu
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i obszaru miast, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw (zmieniona Uchwatg nr 414/XXXIV/21 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 czerwca
2021 roku).

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim. Raport wojewddzki za rok 2023,
Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat
Monitoringu Srodowiska w Gdansku, Gdansk 2023r.

Ocena pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku w roku 2024 w wojewo6dztwie pomorskim,
Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat
Monitoringu Srodowiska w Gdansku, Gdansk 2025r.

Objasnienia do szczegdtowej mapy geologicznej Polski, arkusz Tczew (92), PIG, Warszawa, 2020.
Objasnienia do mapy geosrodowiskowej Polski, Arkusz Tczew (92), PIG PIB Warszawa 2009.

Mapa zasobow obszarow gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych (GZWP) w Polsce wymagajgcych
szczegdblnej ochrony. 1:500000, 1990, praca zbior. pod red. A.S. Kleczkowskiego, IHiGI AG-H
w Krakowie.

Przegladowa mapa osuwisk i terendéw predysponowanych do wystepowania ruchow masowych ziemi
w wojewodztwie pomorskim, Panstwowy Instytut Geologiczny Oddziat Morski w Gdansku, Gdansk
2009 r.

Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagrozen geologicznych (ze szczeg6lnym uwzglednieniem
osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie catego kraju, Akademia Gérniczo Hutnicza
w Krakowie, Krakéw 2005 r.

SOPO System Ostony Przeciwosuwiskowej, PIG PIB.

Atlas geologiczno-inzynierski Aglomeracji Trojmiejskiej, Panstwowy Instytut Geologicznym, Gdanska
2007 r.

Raport z monitoringu hatasu w wojewddztwie pomorskim, w 2022 roku Panstwowa Inspekcja Ochrony
Srodowiska, Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska,
Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Gdansku, Gdansk 2023r.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego, Urzad Marszatkowski
Wojewddztwa Pomorskiego, Gdansk 2016 r.

Opracowanie ekofizjograficzne do planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
pomorskiego, Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Pomorskiego, Gdansk 2014 r.

Studium korytarzy ekologicznych w wojewodztwie pomorskim - dla potrzeb planowania
przestrzennego, Pomorskie Biuro Planowania Regionalnego, Gdansk 2016 r.

Aktualizacja wykazu JCWP i SCWP dla potrzeb kolejnej aktualizacji planéw w latach 2015
-2021 wraz z weryfikacjg typow wod czesci wdd, Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, Warszawa
2014 r.

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U z 2016, poz. 1911.)

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, ISOK KZGW Warszawa 2020 r.
(aktualizacja wrzesien 2022r.)

Kartowanie terenowe wybranych terenéw problemowych przeprowadzone w kwietniu 2024 roku,

obejmujace rozpoznanie struktury i antropizacji Srodowiska przyrodniczego.
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* Raport o stanie srodowiska wojewodztwa pomorskiego w 2020 roku, Panstwowa Inspekcja Ochrony
Srodowiska, Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska,
Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Gdansku, Gdansk 2020.

* Raport koncowy z zadania 2.5 Prace eksperckie zwigzane z rozporzadzeniem UE w sprawie
odbudowy zasobow przyrodniczych (NRL), Instytut Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa PIB, Putawy
2024.

» Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczynski M., Mystajek, R.W., Niedziatkowski K.,
Jedrzejewska B., Wéjcik J.M., Zalewska H., Pilot M., 2005. Projekt korytarzy ekologicznych taczacych
Europejskg sie¢ Natura 2000 w Polsce. Opracowanie wykonane dla Ministerstwa Srodowiska
w ramach realizacji programu Phare PL0105.02. Zaktad Badania Ssakéw PAN, Biatowieza 2011.

Prace terenowe (w czerwcu 2025r.) nad okresleniem aktualnego stanu $rodowiska przyrodniczego

poprzedzone zostaly szczegétowg analizg dostepnych materiatow archiwalno-dokumentacyjnych

odnoszacych sie do analizowanego terenu oraz terendw bezposrednio przylegtych. Zapoznano sie

z zapisami dotychczas obowigzujgcych planow miejscowych, z przeznaczeniem w nim analizowanych

terendw oraz uwarunkowaniami przyrodniczymi, ktére decydowaty o przeznaczeniu poszczegdlnych jego

fragmentow.

Na postawie zebranych informacji okreslono podstawowe obszary problemowe, kidére powinny zostaé

szczegbtowo zweryfikowane w czasie prac terenowych. Ponadto przeprowadzono szczego6towg

inwentaryzacje w terenie objetym projektem planu miejscowego, obejmujgcg wszystkie elementy

Srodowiska przyrodniczego.

Przeprowadzono takze konsultacje z projektantami analizowanego projektu planu.

Ponadto przy sporzagdzaniu prognozy oddziatywania na srodowisko wykorzystano nastepujgce pozycje

literatury przedmiotu:

* A. Kassenberg. Prognozy oddziatywania na s$rodowisko dokumentow jako efektywny instrument
wdrazania polityki ekologicznej i wigczania spoteczefnstwa w proces planistyczny. (w:) Partnerstwo dla
efektywnosci ekologicznej. Instytut na rzecz Ekorozwoju przy wspétpracy European Environmental
Bureau. Warszawa czerwiec 2006 r.

* M. Kistowski, Metody sporzadzania strategicznych ocen oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze
(na przyktadzie prognoz wptywu na $rodowisko projektdw programu rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego), w: Problemy ocen srodowiskowych
2 (21), 2003, s.21-32.

» Racinowski R., Wprowadzenie do fizjografii osadnictwa, PWN, Warszawa 1987 r.

» Przewozniak M., Podstawy geografii fizycznej kompleksowej, Wydawnictwo Uniwersytetu Gdanskiego,
Gdansk 1987 r.

* Przewozniak M., Studia przyrodniczo-krajobrazowe w ocenach oddziatywania na s$rodowisko,
w: Studia krajobrazowe, jako podstawa racjonalnej gospodarki przestrzennej, Uniwersytet Wroctawski,
Wroctaw. 1995 r.

* Przewozniak M., Teoria i praktyka w prognozowaniu zmian $rodowiska przyrodniczego dla potrzeb
planowania przestrzennego, w: Materiaty szkoleniowe do konferencji nt. ,Prognoza skutkow wptywu
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na s$rodowisko przyrodnicze, jako
istotne narzedzie przeciwdziatania powstawaniu zagrozen ekologicznych”, TUP, Katowice. 1997 r.
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» Przewozniak M., Ochrona przyrody w planowaniu przestrzennym. Teoria, prawo i realia, Przeglad
Przyrodniczy t. XVI, z. 1-2. 2005 r.

* Przewozniak. M., Czochanski J., Przyrodnicze podstawy gospodarki przestrzennej. Ujecie
proekologiczne, Gdansk — Poznan, 2021 r.

Zakres i stopien szczegolowosci niniejszej prognozy oddzialywania na srodowisko zostat

uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz z Panstwowym

Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Tczewie - zataczniki.

Po ogloszeniu przez Prezydenta Tczewa informacji o przystapienia do sporzadzenia projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sadow przy ulicy Batldowskiej

w Tczewie oraz do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na

srodowisko tego dokumentu, nie wniesiono uwag ani wnioskow do przygotowywanej prognozy

oddziatywania na srodowisko projektu planu.

2. Uwarunkowania wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa oraz powigzania projektu planu

z innymi dokumentami

2.1. Uwarunkowania wynikajace ze planu uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Tczewa

W zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa
zatwierdzonej przez Rade Miejskg w Tczewie Uchwatg Nr LIX/702/2023 z dnia 29 czerwca 2023 r. obszar
miasta podzielony zostat na projektowane strefy i obszary przestrzenno-urbanistyczne wynikajace z analizy
mozliwosci rozwoju miasta.

Obszar objety analizowanym projektem planu zaliczony zostat do strefy Ill Projektowane osiedla
mieszkaniowe o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a dokladniej do strefy Ill4
— Obszar sadow - rys. 4. 5.

Zasady zagospodarowania terenu i zabudowy w strefie Ill, tj. projektowanych osiedli
mieszkaniowych.

Projektowane w studium nowe osiedla mieszkaniowe sa duzym wyzwaniem dla miasta, dajgcym szanse
stworzenia nowoczesnych dzielnic, odpowiadajgcym wspétczesnym ciggle zmieniajgcym sie potrzebom
oraz dajgcym szanse unikania btedéw, jakie popetniono we wznoszonych miastach lub dzielnicach
w okresie powojennego modernizmu.

Forma nowych osiedli powinna by¢ przyjazna dla jego mieszkancéw, a wiec powinna opiera¢ sige na
sprawdzonych w historii i tradycji zasadach, zapewniajgc miejskg r6znorodnos¢, a zarazem spdjnos¢ oraz
przywracajac formy stosowane w miastach renesansowych, takie jak: kwartaly zabudowy, pierzeje, place
itp. Wspoiczesne miasta powinny stanowi¢ bariere dla niekontrolowanego rozprzestrzeniania sie
zabudowy, co nie sprzyja tworzeniu wiezi spotecznych, a to z kolei prowadzi do powstawania patologii
spotecznych, objawiajgcych sie gromadzeniem sie w jednym miejscu grup spotecznych niebezpiecznych,

wrecz wykluczonych.
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Waznym elementem nowych osiedli jest niewatpliwie forma zabudowy, ktéra powinna charakteryzowac¢ sie
jednoczesnie estetyka, dobrg jakoscig, dopracowanym detalem, ale nie agresywnoscig. Zaleca sie
stosowanie form architektonicznych r6znorodnych, ale nie za wszelkg cene. Zaleca sie stosowanie form
architektonicznych unikalnych dla budynkéw o unikalnej funkcji, nie zas dla kazdego budynku. Zaleca sie
unikanie w architekturze zaréwno fatszywej prostoty, jak réwniez fatszywej ,ztozonosci”. Zaleca sie wznosi¢
osiedlowe szkoty podstawowe i przedszkola, osiedlowe sklepy i osiedlowe obiekty publiczne, do ktérych
mieszkancy moga dojs¢ pieszo. Zaleca sie niestosowanie slepych ulic czy tez ciggéw tylko pieszych (poza
terenami  rekreacyjnymi). Zaleca sie natomiast mieszanie funkcji mieszkaniowej, pracy
i ustug oraz unikanie realizacji monofunkcyjnych przedmiesé, powodujgcych chaos spoteczny, przestrzenny
i estetyczny, prowadzgcy do patologii i wykluczenia catych grup spotecznych.

KOZLINY

SKARSZEWY
WARSZAWA

SLIWINY

CIESZYN ¥ CHORZOW
Strefy przestrzenno-urbanistyczne miasta

- I - Stare Miasto

- Zabytkowe przedmiescia i zabytkowe obszary
- 1T - Istniejace osiedla mieszkaniowe

- 11T - Projektowane osiedla mieszkaniowe

IR 1V - Centra uslugowe
- V - Obszary produkeyjno-ustugowe

- VI - Ogrédki dziatkowe i cmentarz komunalny
e —

Rys. 4. Schemat podzialu miasta na projektowane strefy i obszary przestrzenno-urbanistyczne
- orientacyjne granice projektu planu zaznaczono kolorem zéttym
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Kierunki rozwoju struktur przestrzennych

Tereny zai i zagospd
(tacznie z teranemai niezabudowanymi i przeznaczonymi
w obowigzujgcym MPZP pod zabudowe)

tereny o zabudowy mit j wielorodzinnej
do IV kondygnacji

Tereny rozwojowe

tereny o przewadze zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej

tereny zieleni rekreacyjnej publicznej
iizolacyjnej

Elementy ksztaltowania przestrzeni

osiedlowe centra ustugowe ist./proj.

Rys. 5. Wycinek z rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa (2023) — kolorem zéttym zaznaczono

orientacyjne granice projektu planu

2.2. Program Ochrony Srodowiska dla miasta Tczewa na lata 2025-2028, z perspektywa do
roku 2032

Program Ochrony Srodowiska dla miasta Tczewa na lata 2025-2028, z perspektywg do roku 2032 zostat
przyjety Uchwatg Nr IX/132/2024 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 28 listopada 2024 r.

Celem Programu byto przedstawienie wytycznych do racjonalnych dziatan na dalsze lata i poprawa stanu
srodowiska przyrodniczego, badz utrzymanie dobrego poziomu tam, gdzie zostat on osiggniety w wyniku
realizacji zatozen poprzedniego projektu. Zawarte w nim rozwigzania inwestycyjne oraz organizacyjne
i informacyjne przyczynig sie do wilasciwego, zgodnego z zasadg zréwnowazonego rozwoju
gospodarowania zasobami przyrodniczymi.

W Programie Ochrony Srodowiska dla miasta Tczewa na lata 2025-2028, z perspektywg do roku 2032
okreslono podstawowe ramy dziatania w wyznaczonych, poszczegdlnych obszarach interwencji. W obszary
dziatan priorytetowych wpisano cele do realizacji w latach 2025-2028 z uwzglednieniem perspektywy do
roku 2032. Wskazano 10 obszardéw interwenciji, w ramach ktérych wyznaczono cele do realizacji. Cele beda

realizowane poprzez kierunki interwencji i konkretne zadania — tabela nr 1.
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Tabela nr 1

Cele, kierunki interwencji i zadania przewidziane do realizacji w poszczegdlnych obszarach

interwencji
Obszar interwencji Cel interwenciji Kierunek interwenciji Zadania
Realizacja Programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej (modernizacja
energetyczna budynkdw. wymiana przestarzalych Zrédel ogrzewania na
nowoczesna).
Utrzymanie drég w sposéb ograniczajacy witdrna emisjg zanieczyszczen.
Czyszczenie powierzchni ulic metoda mokra w okresie wiosna-jesien
AT . . | Podnoszenie $wiadomoéci i wiedzy mieszkaricéw i samorzadu w zakresie mozliwych
. Poprawa jakosci powietrza E“\T;;?;? zanleczyszczen rozwiazan niskoemisyjnych.
'pnhr'or_la klimatu po Rozwoéj odnawialnych zrodet energii
i jakosci powietrza Wspieranie rozwoju fransportu zréwnowazonego, w tym wzrost udziatu transportu
publicznego.
Rozwdj sieci gazowe)j.
Rozwdj sieci cieplowniczej (modernizacja, rozbudowa, ograniczanie strat ciepta)
Budowa sciezek rowerowych i rearganizacja ruchu w kierunku ograniczenia halasu.
&ﬁg}cﬁjeme skutkbw  zmian Zapobieganie skutkom suszy Retencjonowanie wéd opadowych.
Modemizacja drog lokalnych.
Zagrozenia Ograniczenie hatasu | Modemizowanie systemu | Modernizacja drog powiatowych.
halasem komunikacyjnego komunikacyjnego. Modemizacja drogi wojewodzkiej i krajowej.
Ograniczenie wibracji poprzez modernizacje kolejnictwa.
Utrzymanie
dotychczasowego stanu | Prowadzenie dziatan | Monitoring emisji pél elektromagnetycznych.
Pola braku zagrozef dla | administracyjnych w  zakresie | Modernizacja linii elektroenergetycznych i infrastruktury energetycznej
elektromagnetyczne | srodowiska i mieszkaricow ze | ograniczenia zagrozenia ze strony | Uwzglednienie zagadnienia ochrony przed peolami elekiromagnetycznymi z
strony pola | pol elektromagnetycznych planowaniu przestrzennym.
elekiromagnetycznego
Biezaca konserwacja infrastruktury | Utrzymanie we wiasciwym stanie technicznym istniejace]j infrastruktury gospodarki
Gospodarowanie e wodnej wodnej.
wodami Poprawa jakosci wéd. Dziatanie kontrolno-monitoringowe | Monitoring jakesci wéd ujmowanych na cele komunalne.
wad Monitoring jakesci wéd powierzchniowych i podziemnych.
Gospodarka Zmniejszenie ilosci Rozwsj  infrastruktury  wodno- Budowa, przebudowa sieci wodociagowej.

zanieczyszczen Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej.

wodno-$ciekowa odprowadzanych do wod scickowe] Biezace doskonalenie pracy oczyszczalni Sciekdw.

Wiasciwe zagospodarowanie Monitorowanie  miejsc  historycznych  zanieczyszczen powierzchni  terenu

Zasoby geologiczne zasobéw geologicznych oraz gsggsb;%g!fwamu mew#a.émw:;gg (uczestnictwo w okreslaniu fakich miejsc)
Gleby g?:ém?yﬁa?lczel przestrzeni i zasobow geologicznych Ochrona najlepszych glebw procesie planowania przestrzennego.
Osiagniecie wymaganych
Gospodarka pozioméw recyklingu, | Zapewnienie wiasciwe] obstugi ce el .
odpadami i odzysku odpaddw oraz | mieszkancow w zakresie odbioru i Eg?t;ﬁlu Saf:l'ikgj\:nkzlc Z‘ E:,ozrzlk?ggzdﬁ' odarki odpadami
zapobieganie przygoiowania do ponewnego | ulylizacji odpadow. } ] gosp P 3
powstawaniu uzycia odpaddw.
odpadow Eliminacja odpadéw | Usunigcie i unieszkodliwienie 5 . 5
niebezpiecznych. wyrobéw zawierajacych azbest. Demontaz i ulylizacja wyrobow zawierajacych pzbest.
. . . Pielegnacija, echrona istniejacej zieleni urzadzonej.
Ochrona i rozwdj zasobow | Wiasciwe gospodarowanie : P - P
{asaoby przyrody przyrodniczych 2asobami przyrodniczymi Kontynuacja dzialar ochronnych i zalesien.

Ochrona i rozwo] form ochrony przyrody.
Kontynuacja kentroli w zakladach.

Utrzymanie Zapobieganie powaznym awariom | Dofinansowanie dzialan panstwowej straZzy pozarnej w zakresie zakupy sprzetu i
z:‘?vgz:nr:fi gsg‘cuhczaz?\:gggﬁ sladn‘: przemysiowym oraz eliminacja i | zapobieganiu klgskom Zywiotowym. '
pawaria?-’ni sradowiska igmieszkaﬁcéw 70 minimalizacja skutkéw w razie ich | Realizacja akeji informacyjno-edukacyjnej dla ogétu spoleczenstwa dotyczacych

strony powaznych awari wystapienia. zasad postepowania w razie wystapienia powaznej awarii, w celu uksztaltowania

wiasciwych postaw i zachowan.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Program Ochrony Srodowiska dla miasta Tczewa na lata 2025-2028,

z perspektywg do roku 2032

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu miejscowego nie bedzie w zadnym przypadku
naruszata okreslonych w Programie Ochrony Srodowiska dla miasta Tczewa na lata 2025-2028,
z perspektywa do roku 2032, celéw oraz kierunkéw dziatan majacych na celu kompleksowa ochrone
srodowiska i odpowiednich warunkéw zycia mieszkancéw miasta. A ponadto zapisy jego ustalen

w sposob bezposredni i posredni realizowac¢ beda zatozone cele ochrony srodowiska w miescie.
2.3. Strategia rozwoju Tczewa do 2030

Strategia rozwoju Tczewa do 2020 roku zostata przyjeta Uchwatg Rady Miejskiej nr I1X/65/2019 z dnia 30

maja 2019 roku, w ktdrej okreslono nastgpujace cele strategiczne i cele operacyjne

Cel strategiczny 1: Wzrost gospodarczy
Miasto Tczew posiada atuty sprzyjajgce jego rozwojowi gospodarczemu i wzmacnianiu roli osrodka
subregionalnego na obrzezach metropolii tréjmiejskiej. Sa to gtdwnie: korzystne potozenie na szlakach
komunikacyjnych regionu i kraju, sgsiedztwo dynamicznie rozwijajgcej sie aglomeracji oraz istnienie
zaktadow Pomorskiej Strefy Ekonomicznej. Ilos§¢ podmiotdw gospodarczych, zarejestrowanych

w Tczewie, zaswiadcza o przedsiebiorczosci jego mieszkarnicow. Miasto wzmacnia swojg role silnego
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osrodka ustugowego za sprawg systematycznego rozwoju matej | Sredniej przedsiebiorczoSci.
Wzmacnianie tych powigzarn jest niezbednym kierunkiem dziatania wszystkich sektoréw
odpowiedzialnych za rozwdj gospodarczy. Na konkurencyjnoS¢ i atrakcyjnoS¢ gospodarcza oddziatujg
sprawne pofgczenia transportowe, zasoby kadrowe, jako$¢ spoteczenstwa informacyjnego, a takze
przyjazna oferta osiedlericza i inwestycyjna.
Cele operacyjne
1. Wspieranie efektywnego systemu edukacji i reorientacji zawodowe;
2. Wzmacnianie warunkéw dla rozwoju mikro, matych i Srednich przedsiebiorstw
3. Rozwijanie wspotpracy z partnerami gospodarczymi i publicznymi na rzecz wzmacniania
rynku pracy.
4. Wzmocnienie roli miasta w obszarze informacji i marketingu progospodarczego miasta.
Cel strategiczny 2: Wzmocnienie istotnych stref miasta
Tczew posiada wiele cennych terendw o cechach indywidualnych i potencjale rozwojowym. Systematyczne
porzadkowanie i inwestowanie w zagospodarowanie takich obszardw przynosi Miastu okreslone korzysci
— odnowione tereny stuzg lepiej mieszkaricom, poprawiajg jakoS¢ zycia i sg podstawg do podejmowania
dziatari na rzecz wzrostu gospodarczego. Duze zaangazowanie wtadz samorzgdowych i mieszkancéw na
rzecz przywrocenia zwigzkow Tczewa z Wista, bedacego jednym z kluczowych celdw Strategii Rozwoju
Tczewa | zadan w latach 2002-2010, przyniosto realne efekty w postaci uporzgdkowanego
zagospodarowanego obszaru. Stanowi ono obecnie wizytowke identyfikujgcg Tczew na zewnatrz.
Rozpoczecie systematycznej pracy zwigzanej z Rewitalizacjg Starego Miasta to kolejny etap
w przywracaniu i wzmacnianiu indywidualnych warto$ci miasta. Zaktada sie przygotowanie do odnowy lub
zagospodarowania kolejnych obszaréw Tczewa, bedgcych ich realnym potencjatem na rzecz rozwoju.
Cele operacyjne
1. Rewitalizacja Starego Miasta i innych obszaréw uznanych za zdegradowane.
2. Wzmacnianie dziatan turystycznych i rekreacyjnych zwigzanych z siecig wdd $rédigdowych.
3. Rewitalizacja terenéw po-kolejowych z uwzglednieniem dziedzictwa Miasta Kolejarzy.
4. Wigczenie terendw zasobu rozwojowego do struktury funkcjonalnej miasta.
5. Rewaloryzacja obszaru ulic Gdanskiej i Sobieskiego z uwzglednieniem przebudowy terendw
rekreacyjnych ,Kanonki.
Cel strategiczny 3: Wzmochnienie systemu komunikacyjnego
System komunikacyjny w mieScie tgczy funkcje tranzytowe, polgczen regionalnych i lokalnych. Staty wzrost
ilosci pojazdow, zwigkszajgca sie mobilnos¢ mieszkaricdw oraz rola Tczewa jako o$rodka przesiadkowego
w transporcie multimodalnym to gtéwne przyczyny jakie zmuszajg do podejmowania dziatan na rzecz
poprawy efektywnosci systemu komunikacyjnego. Gfowne obszary dziatan to poprawa jako$ci uktadu
drogowego, z uwzglednieniem likwidacji barier architektonicznych, wzmacnianie transportu publicznego
w celu odcigzani komunikacji indywidualnej, rozwijanie ruchu rowerowego i przygotowywanie warunkow dla
wdrazania elektromobilno$ci. Istotng prace nalezy wykonywac na rzecz poprawy bezpieczenstwa w ruchu
drogowym.
Cele operacyjne:
1. Poprawa efektywnosci i wydajnosci systemu komunikacyjnego, w tym remonty, budowy
i przebudowy ulic.
2. Integrowanie sytemu komunikacyjnego z systemem metropolii tréjmiejskie.
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3. Wzmacnianie transportu publicznego oraz promowanie zrownowazonego transportu.
4. Usprawnienie systemu parkowania.
5. Ograniczanie ruchu samochodowego w strefach ochrony konserwatorskiej.
6. Uspokojenie ruchu.
7. Podnoszenie bezpieczenstwa ruchu drogowego.
Cel strategiczny 4. Wzrost jakosci mieszkalnictwa i ustug
Miasto Tczew, z racji swojego potozenia w obszarze metropolitalnym i dogodnych potgczen
komunikacyjnych jest atrakcyjnym miejscem zamieszkania. Jest jednocze$nie logicznym miejscem
sprzesiadkowym” | posrednim centrum ustugowym dla mieszkancdw matych miast i obszarow wigjskich
ziemi tczewskiej i sgsiednich powiatow subregionu nadwislanskiego. Wizerunkowi miasta przyjaznego
mieszkancom sprzyja bardzo bliskie sgsiedztwo terendw wigjskich, lesnych i nadwislanskich,
niezurbanizowanych, a w szczegdlnosci nieodkryte krajobrazy Kociewia i unikalnos¢ Zutaw Wislanych.
tatwosc i krdtki czas dojazdu do rdzenia metropolii powoduje, iz lokalna oferta jest korzystnie zintegrowana
z ustugami centrum akademickiego i kultury.
Cele operacyjne:
1. Zapewnienie mieszkaricom poczucia bezpieczenstwa publicznego.
2. Podnoszenie jako$ci $wiadczenia ustug podstawowej opieki zdrowotnej i wspieranie zdrowego trybu
zycia.
3. Podnoszenie jakosci warunkdw ustug poziomu lokalnego i subregionalnego, w tym ustug edukacji,
kultury, sportu i rekreacji.
4. Podnoszenie jakosci mieszkalnictwa.
Cel strategiczny 5. Rozwoj obywatelski.
Kapitat spoteczny miasta jest jego najwazniejszym zasobem, determinujgcym rozwdj i dobrobyt. Wzrost
kompetencji na rynku pracy, naturalna mobilno$¢ w obszarze metropolitalnym oraz rozwoj przemystu
wysokich technologii wplywaja na systematyczny wzrost jako$ci zasobow kadrowych miasta, oddziatywujgc
na budowanie Kapitatu spotecznego. Sprzyja to kreowaniu lideréw spotecznych i wzmacnianiu cech
spoteczenstwa obywatelskiego. Zakiada sie intensyfikowanie wspdtpracy sektora publicznego, prywatnego
i pozarzgdowego na rzecz realizacji polityki spotecznej miasta.
Cele operacyjne:
1. Wzmacnianie réznych form samorzgdnosci Srodowisk lokalnych.
2. Wspieranie rozwoju spoteczenstwa obywatelskiego z wykorzystaniem dialogu spotecznego.
3. Rozwijanie tozsamosci Kulturowej i promowanie dziedzictwa lokalnego.
W zasadach realizacji celéw strategicznych i celéw operacyjnych odnoszacych sie do ochrony
srodowiska ustalono:
1. Poprawa czystosci i estetyki przestrzeni miejskiej.
2. Podnoszenie jakosci i funkcjonalnosci terendow zielonych.
3. Ochrona wartosci przyrodniczych i bioréznorodnosci w szczegolnosci w obszarze
nadwislanskim.
4. Podnoszenie jakosci powietrza.
5. Podnoszenie standardow gospodarki wodno-sciekowej i gospodarowania odpadami.
Realizacja ustalen analizowanego projektu planu miejscowego nie bedzie w zadnym przypadku

naruszata okreslonych w Strategii rozwoju Tczewa do 2030 celdéw strategicznych i operacyjnych
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majacych na celu zrownowazony rozwoj miasta i staly wzrost jakosci zycia jego mieszkancow.
Jednoczesnie zapisy ustalen projektu planu w sposoéb bezposredni i posredni realizujg zalozone

cele strategiczne i operacyjne rozwoju miasta.

2.4. Program ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w ktorej zostat przekroczony
poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM, oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu

Uchwatg nr 308/XXIV/20 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 roku. przyjeto nowa
edycje Programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PMio oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu (Uchwata w czesci zostata
zmieniona Uchwatg nr 602/XLVIII/22 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 listopada 2022 roku).
W zatgczniku nr 4 do Uchwaly wskazane zostaty nastepujace dziatania priorytetowe niezbedne do realizacji
w celu osiggniecia zaktadanego w Programie efekiu ekologicznego, tj. takiego ograniczenia emisji pytu
zawieszonego PMio i benzo(a)pirenu, aby poziomy dopuszczalne pytu PM1o oraz poziom docelowy B(a)P
w strefie pomorskiej byty dotrzymane:

a) ograniczenie emisji substancji z procesu wytwarzania energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania
i przygotowania cieptej wody w lokalach mieszkalnych, handlowych, ustugowych w gminach strefy
pomorskiej poprzez wymiane/zlikwidowane zrédet ciepta na paliwo state (kottéw bezklasowych oraz
klasy 3,4 i 5) oraz poprzez:

* przylgcze do sieci cieptowniczej,

* ogrzewanie elektryczne,

e ogrzewanie gazowe,

* ogrzewanie olejowe,

» odnawialne zrédta energii,

» kociot weglowy, zasilany automatycznie, spetniajacy wymagania ekoprojektu zmiany (spetniajgce
minimalne poziomy sezonowej efektywnosci energetycznej i normy emisji zanieczyszczen dla
sezonowego ogrzewania pomieszczen okreslonych w pkt. 1 zatgcznika Il do rozporzadzenia
Komisji (UE) 2015/1189 z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie wykonania dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady 2009/125/WE w odniesieniu do wymogow dotyczacych ekoprojektu zmiany
dla kottéw na paliwo state),

* kociol na biomase(ulegajaca biodegradacji cze$¢ produkiébw, odpadéw lub pozostatosci
pochodzenia biologicznego z rolnictwa, w tym substancje roslinne i zwierzece, lesnictwa
i zwigzanych dziatbw przemystu, w tym rybotowstwa i akwakultury, przetworzong biomase,
w szczegOllnosci w postaci brykietu, pelletu, toryfikatu i biowegla, a takze ulegajaca biodegradaciji
czes$¢ odpaddéw przemystowych lub komunalnych pochodzenia roslinnego lub zwierzecego, w tym
odpadow z instalacji do przetwarzania odpadéw oraz odpadéw z uzdatniania wody i oczyszczania
Sciekdw, w szczegdlnosci osaddéw sciekowych, zgodnie z przepisami o odpadach w zakresie
kwalifikowania czesci energii odzyskanej z termicznego przeksztalcania odpadéw. Obecnie
dostepne na rynku kotly spetniajace wymagania ekoprojektu zmiany zasilane sg zrebkami
drzewnymi.), zasilany automatycznie, spetniajacy wymagania ekoprojektu zmiany,

» kociot na pellet, zasilany automatycznie, spetniajacy wymagania ekoprojektu zmiany.

b) Edukacja ekologiczna.
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¢) Inwentaryzacja zrodet niskiej emisji — ogrzewania lokali mieszkalnych, handlowych, ustugowych oraz
uzytecznosci publicznej w gminach wojewodztwa pomorskiego.

d) Opracowanie i przyjecie w gminach wojewddztwa pomorskiego szczegbtowego harmonogramu
rzeczowo-finansowego wdrazania uchwat antysmogowych.

e) Stworzenie przez poszczeg6lne gminy wojewodztwa pomorskiego systemu wspierajgcego
mieszkancow we wdrazaniu uchwat antysmogowych oraz jego funkcjonowanie.

Obszar objety analizowanym projektem planu nie zostat wigczony do obszaru Pm18sPmPM10d02,

na ktérym wystepuja przekroczenia sredniodobowego poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego

PM: - rys. 6., ale znalazt sie w granicach obszaru Pmi18sPmB(a)Pa01, w ktérym wystepuja

przekroczenia sredniorocznego poziomu docelowego B(a)P - rys. 7.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej..

Rys. 6. Potozenie terenow objetych projektem planu w stosunku do granic obszaru, na ktorym
wystepuja przekroczenia poziomu docelowego pytu zawieszonego PMio w powietrzu — orientacyjne

granice projektu planu zaznaczono kolorem czerwonym

W rozdziale pod tytulem Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa zapisano:
propagowanie stosowania zrodet ciepta o niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza oraz
odnawialnych zrédef ciepta,
ktéry w pelni realizuje cele okreslone w Programie ochrony powietrza dla strefy pomorskiej,
w ktorej zostal przekroczony poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PMy, oraz poziom docelowy
benzo(a)pirenu - Uchwata nr 308/XXIV/20 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia
2020 roku.
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej..
Rys. 7. Polozenie terenow objetych projektem planu w granicach obszaru, na ktorym wystepuja
przekroczenia poziomu docelowego B(a)P w powietrzu — lokalizacje projektu planu zaznaczono

kolorem czerwonym

Ustalenia analizowanego projektu planu w pelni realizujg dziatania priorytetowe okreslone
w Programie ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w ktorej zostal przekroczony poziom
dopuszczalny pylu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu (Uchwata nr
308/XXIV/20 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 roku) poprzez nastepujacy
ich zapis:
zaopatrzenie w ciepto - niskoemisyjne Ilub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepfo,
wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie elektryczne lub
z odnawialnych zrodet energii, z wykluczeniem urzadzen produkujacych biogaz Iub

wytwarzajgcych energie z wiatru.

2.5. Uchwata nr 309/XXIV/20 Sejmiku Wojewédztwa Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2020
roku w sprawie wprowadzenia na obszarze miast wojewodztwa pomorskiego,
z wylaczeniem Gminy Miasta Sopotu, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw

Uchwata w sprawie wprowadzenia ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw, ma na celu zapobiezenia negatywnemu oddziatywaniu na zdrowie ludzi i na
srodowisko, wprowadza sie ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje

spalanie paliw.
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Przepisy uchwatly majg zastosowanie do instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw w rozumieniu art.
3 pkt 3 ustawy z dnia 1 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z 2020r. poz. 833 ze zm.),
w szczegolnosci do kottdw, piecdédw oraz kominkow, jezeli:

1) dostarczaja ciepto do:

a) instalacji centralnego ogrzewania lub
b) instalacji cieptej wody uzytkowej;
2) wydzielajg ciepto poprzez:
a) bezposrednie przenoszenie ciepta lub
b) bezposrednie przenoszenie ciepta w potgczeniu z przenoszeniem go do innego nosnika,
a uzytkowanie tej instalacji stuzy do: zapewnienia wtasciwej temperatury w obiekcie budowlanym lub
jego czesci, do podgrzewania wody uzytkowej lub do produkcji pary technologiczne;.
W instalacjach wskazanych powyzej, dopuszcza sie stosowanie wytgcznie nastepujacych rodzajow paliw,
z zastrzezeniem ust. 2 i 4:

1) paliwa gazowego w rozumieniu art. 3 pkt3 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne;

2) gazu ptynnego LPG;

3) lekkiego oleju opatowego w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt8 ustawy z dnia 25 sierpnia 2006r.

o systemie monitorowania i kontrolowania jako$ci paliw (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 660).
Przepisy uchwaly nie maja zastosowania do instalacji, jesli spetnione tgcznie sg nastepujgce warunki:

1) brak jest dostepnej sieci cieptowniczej i sieci gazowej na terenie bezposrednio przylegajgcym do
dziatki, na ktérej znajduje sie instalacja, w ktérej nastepuja spalanie paliw, potwierdzony przez operatora
sieci, a w przypadku braku operatora sieci przez organ gminy;

2) spalanie paliwa zachodzi w instalac;ji:

a) o ktorej mowa w § 5 pkt1 lit. a spetniajgcej minimalne poziomy sezonowej efektywnosci energetyczne;
i normy emisji zanieczyszczen dla sezonowego ogrzewania pomieszczen okreslonych w pkti
zalgcznika |l do rozporzadzenia Komisji (UE) 2015/1189 z dnia 28 kwietnia 2015r. w sprawie
wykonania dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/125/WE w odniesieniu do wymogéw
dotyczacych ekoprojektu dla kottéw na paliwo state lub
b) o ktérej mowa w § 5 pkt 2, w ktérej emisja czgstek statych (pytu) nie przekracza granicznych wielkosci
okreslonych w pki2 lit. a zatgcznika Il do rozporzadzenia Komisji (UE) 2015/1185 z dnia 24 kwietnia
2015r. w sprawie wykonania dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/125/WE w odniesieniu
do wymogdw dotyczacych ekoprojektu dla miejscowych ogrzewaczy pomieszczen na paliwo state lub
c) o ktérej mowa w §5 pkt. 1 lit. b spetniajgcej wymagania dotyczgce granicznych wartosci emisji
okreslone w pkt1 zatgcznika do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Finansoéw z dnia 1 sierpnia 2017r.
w sprawie wymagan dla kottéw na paliwo state.
Uchwala Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 roku w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewoddztwa pomorskiego, z wylaczeniem Gminy Miasta Sopotu
ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw okreslita
nastepujace terminy realizacji jej przepisow:

« od 1 wrzesnia 2024 r. zakaz eksploatacji kottéw na wegiel lub drewno niespetniajacych

wymogow dla klasy 3 lub nieposiadajacych tabliczki znamionowej,

« od 1 wrzesnia 2026 r. zakaz eksploatacji kottow na wegiel lub drewno klasy 3 lub 4,

« od 1 lipca 2035 r. zakaz eksploatacji kottow na wegiel i drewno klasy 5,
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+ do 31 sierpnia 2024 koniecznos¢ wymiany kominkéw i innych miejscowych ogrzewaczy
pomieszczen na takie, ktdre spetniaja wymogi ekoprojektu.
Do ustalen analizowanego projektu planu wprowadzono zapis, ktory gwarantuje wykonanie
przepisow uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 roku w sprawie
wprowadzenia na obszarze miast wojewddztwa pomorskiego, z wytaczeniem Gminy Miasta Sopotu,
ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
a mianowicie:
zaopatrzenie w ciepto - niskoemisyjne Ilub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepfo,
wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie elektryczne lub
z odnawialnych zrodet energii, z wykluczeniem urzadzen produkujacych biogaz Iub
wytwarzajgcych energie z wiatru.

3. Ustalenia analizowanego projektu planu

3.1. Ustalenia obowigzujacego planu miejscowego

W granicach obszaru objetego analizowanym projektem planu miejscowego obowigzujg dwa
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego - rys. 8.:

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa uchwalonego
uchwatg Nr XXVIII/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r., zatwierdzona
Uchwatg XXXVII11/331/2009 z dnia 19 pazdziernika 2009 roku (teksty jednolity Obwieszczenie Rady
Miejskiej w Tczewie z dnia 27 lutego 2020 r.).

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, obejmujgcy potudniowg czes¢ terenu
tzw. sadow batdowskich w rejonie ulicy Batdowskiej, linii kolejowej i potudniowej granicy miasta,
zatwierdzony uchwatg nr XX/160/2016 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 23 czerwca 2016 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. z 2016 r. poz. 3025).

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa obszar objety analizowanym
projektem planu wigczony zostat do jednostki urbanistycznej UMN 2 — ,Wybudowanie” (rys. 8.), dla ktdrej
ustalono:

W obrebie jednostki urbanistycznej ,Wybudowanie”, nalezgcej do strefy przedmiejskiej, o powierzchni
122,08 ha, wyznaczonej na rysunku Planu linig ciggta i oznaczone symbolem UMNZ, traktowanej jako
rezerwa rozwojowa po roku 2015.

1) tereny przestrzeni publicznych, obejmujgce:

a) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku Planu symbolem U.

2. Jako tymczasowe zagospodarowanie ustala sie dotychczasowe uzytkowanie w zakresie produkcji
ogrodniczeyj.

3. Do czasu ustalenia nowych zasad zagospodarowania obowigzuje zakaz wprowadzania nowej
zabudowy.

4. W stosunku do istniejgcych obiektow potozonych w strefie UMNZ2 dopuszcza sie ich modernizacje, bez
prawa rozbudowy.

5. Dla terendw zabudowy usfugowej, oznaczonych na rysunku Planu symbolem U, obowigzujg ustalenia
zawarte w § 9 ust. 1 pkt 1f.
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Tczew - System Informacji Przestrzennej

Rys. 8. Potozenie obszaru objetego projektem planu w obowigzujacym miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego — orientacyjne granice projektu planu zaznaczono kolorem
czerwonym
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Rys. 9. Rysunek obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Tczewa, obejmujacy potudniowa czes¢ terenu tzw. sadéw baldowskich w rejonie ulicy Batdowskiej,
linii kolejowej i potudniowej granicy miasta — orientacyjne granice projektu planu zaznaczono kolorem
czerwonym

Natomiast niewielkie potudniowe fragmenty obszaru objetego analizowanym projektem planu znajduja sie
w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, obejmujgcy
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potudniowg czesc¢ terenu tzw. sadéw batdowskich w rejonie ulicy Batdowskiej, linii kolejowej i potudniowe;
granicy miasta —rys. 9.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, obejmujacy potudniowg czesé
terenu tzw. sadoéw batdowskich w rejonie ulicy Batdowskiej, linii kolejowej i potudniowej granicy miasta
potudniowe fragmenty obszaru objetego analizowanym projektem planu zostaty przeznaczone pod zielen
urzadzong — izolacyjng — tereny oznaczone symbolami 06ZP, 07ZP i 08ZP:

a) teren 06ZP graniczy z obszarem kolejowym i infrastrukturg kolejowa. Przy zagospodarowaniu terenu
na styku z obszarami kolejowymi wymagana jest zgodno$¢ z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
zagospodarowania obszardw kolejowych;

b) na terenach 07ZP i 08ZP dopuszcza sie lokalizacje otwartych Zzbiornikdw retencyjnych wraz
z urzadzeniami podczyszczajgcym wody opadowe — nalezy zapewni¢ dojazd eksploatacyjny do
zbiornika;

c) przez tereny 07ZP i 08ZP przebiega linia napowietrzna $redniego napiecia SN-15kV:

— wzdtuz linii obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii) — zagospodarowanie
w obszarze pasa ograniczen nalezy uzgodnic z zarzgdca linii;

- w przypadku skablowania linii lub przebudowy jako napowietrzna w innym przebiegu, wskazany na
rysunku planu pas ograniczen nie obowigzuje:

c) na terenie 07ZP nalezy zapewni¢ gestorowi sieci dostep eksploatacyjny do przebiegajgcego przez ten

teren kolektora sanitarnego ks400.

e ey Zalgeznik nr 1
6ZF it do Uchwaty Nr .......ccooonnne
\ Rady Misjskiej w Tczewie
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Rys. 10. Wariant projektu planu przyjety do dalszych prac projektowych
3.2. Cele sporzadzenia analizowanego projektu planu

Celem ogolnym sporzadzenia analizowanego projektu planu miejscowego bylo uporzadkowanie
funkcjonalno-przestrzenne terendéw potozonych pomiedzy ulica Baldowska na wschodzie i terenami
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kolejowymi na zachodzie bedacych terenami sadow owocowych 2z pojedyncza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng i obiektami magazynowo- skladowo-ustugowymi, dla ich bardziej
racjonalnego zagospodarowania i zabudowy poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy. Planowana
zabudowa znajdowac¢ sie bedzie w wewnatrz jednostki osadniczej (miasto Tczew) o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i stanowi¢ bedzie uzupetlnianie
istniejacej zabudowy.

Celem podstawowym bylo przeznaczenia terendw w granicach analizowanego projektu planu pod
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug, zieleni urzagdzonej wraz z towarzyszaca

infrastruktura komunikacyjna i techniczna.
3.3. Wydzielone strefy (tereny) funkcjonalne

Obszar objety analizowanym projektem planu miejscowego, o tgcznej powierzchni 62,41 ha, zostat

podzielony na 37 terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi. Kazdy ,teren

elementarny” oznaczono na rysunku projektu zmiany planu oraz w tekscie uchwaty symbolem cyfrowo -

literowym lub literowym zwanym dalej ,symbolem terenu”. Cyfry oznaczajg numer identyfikacyjny terenu

elementarnego, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu elementarnego;

tereny oznaczone symbolami 1MW, 2MW, 3MW i 4MW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, przy czym dopuszcza sie wyfacznie zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
spoteczng (komunalng);

» obowigzuje zakaz realizacji wolno stojgcych budynkow gospodarczych i garazowych;

» dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

» ustala sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddw na powierzchni terenu lub w budynkach;

* obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
projektu planu;

»  obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjszy niz 40%;

*  obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 35%;

»  obowigzuje minimalna intensywno$c¢ zabudowy réwna 0;

» obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 1,05;

» obowigzuje wysokos$¢ budynkdw nie wigksza niz 12,0 m. Dla pozostatych wolno stojgcych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektdw budowlanych, nie bedgcych budynkami,
obowigzuje wysoko$c¢ nie wieksza niz 15,0 m;

teren oznaczony symbolem 1MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, przy
czym dopuszcza sie wylgcznie zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng spoteczng (komunalng) lub
zabudowe ustug stanowigcych cel publiczny (urzedy organdw wifadzy, administracji, sady,
prokuratury, uczelnie publiczne, szkoty publiczne, paristwowe lub samorzadowe instytucje kultury
w rozumieniu przepisow o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publiczne:
obiekty ochrony zdrowia, przedszkola, domy opieki spofecznej, placowki opiekurnczo-wychowawcze
lub obiekty sportowe);

» obowigzuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

» obowigzuje zakaz realizacji wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych;

» dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

42



obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem projektu planu;

obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 35%;

obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0;

obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 1,05;

obowigzuje wysokosc¢ budynkdéw nie wieksza niz 13,0 m. Dla pozostatych wolno stojgcych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektdw budowlanych, nie bedgcych budynkami,
obowigzuje wysoko$¢ nie wieksza niz 15,0 m;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;

tereny oznaczone symbolami 2MW-U i 5MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub

ustug. Dopuszcza sie zachowanie | przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;

obowigzuje zakaz lokalizacji nowych ustug ucigzliwych;

obowigzuje zakaz realizacji nowych, blaszanych budynkoéw gospodarczych i garazowych;
dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
projektu planu. Dopuszcza sie zachowanie lub przebudowe istniejgcych budynkow znajdujgcych
przed liniami zabudowy, dopuszcza sig ich rozbudowe lub nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy;
obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 35%;

obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0;

obowigzuje maksymalna nadziemna intensywnos$c¢ zabudowy nie wigksza niz 1,75;

obowigzuje wysokosc¢ budynkdéw nie wieksza niz 16,0 m. Dla pozostatych wolno stojgcych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektdw budowlanych, nie bedgcych budynkami,
obowigzuje wysoko$¢ nie wieksza niz 20,0 m;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;

tereny oznaczone symbolami 3MW-U, 4MW-U, 6MW-U, 7MW-U i 8MW-U - teren zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

obowigzuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

obowigzuje zakaz realizacji wolno stojgcych budynkdw gospodarczych i garazowych;

dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
projektu planu;

obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 35%;

obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0;

obowigzuje maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,75;

obowigzuje wysokosc¢ budynkdéw nie wieksza niz 16,0 m. Dla pozostatych wolno stojgcych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektdw budowlanych, nie bedgcych budynkami,
obowigzuje wysoko$¢ nie wieksza niz 20,0 m;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;
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tereny oznaczone symbolami 9MW-U, 10MW-U, 11MW-U, 12MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub ustug;

obowigzuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

obowigzuje zakaz realizacji wolno stojgcych budynkdw gospodarczych i garazowych;

dopuszcza sig realizacje niezbedneyj infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
projektu planu;

obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%; obowigzuje udziat
powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 35%;

obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0;

obowigzuje maksymalna nadziemna intensywnos$c¢ zabudowy nie wigksza niz 2,1;

obowigzuje wysokosc¢ budynkdéw nie wieksza niz 20,0 m. Dla pozostatych wolno stojgcych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektdw budowlanych, nie bedgcych budynkami,
obowigzuje wysoko$c¢ nie wieksza niz 25,0 m;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;

teren oznaczony symbolem 1U - teren ustug. Dopuszcza sie zachowanie i przebudowe istniejgcej

zabudowy mieszkaniowej;

obowigzuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

obowigzuje zakaz realizacji nowych, blaszanych budynkow gospodarczych i garazowych;
dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

fragment terenu znajduje sie w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w kitdrej obowigzujg
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem projektu planu. Dopuszcza sie
zachowanie Ilub przebudowe istniejgcych budynkéw znajdujgcych przed liniami zabudowy,
dopuszcza sie ich rozbudowe lub nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy;

obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 35%;

obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0;

obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 1,05;

obowigzuje wysokos¢ budynkdw nie wigksza niz 13,0 m. Dla pozostatych wolno stojacych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami,
obowigzuje wysoko$c¢ nie wigksza niz 15,0 m;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;

teren oznaczony symbolem 2U - teren ustug, przy czym dopuszcza sie wylacznie zabudowe ustug

stanowiacych cel publiczny (urzedy organow wiadzy, administracji, sady, prokuratury, uczelnie

publiczne, szkoly publiczne, panstwowe Ilub samorzadowe instytucje kultury w rozumieniu

przepisow o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publiczne: obiekty

ochrony zdrowia, przedszkola, domy opieki spotecznej, placowki opiekunczo-wychowawcze Ilub

obiekty sportowe);

obowigzuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

dopuszcza sig realizacje niezbedneyj infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
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* obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
projektu planu;

» obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjszy niz 20%;

* obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%;

» obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0;

* obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$c¢ zabudowy nie wieksza niz 2,5;

» obowigzuje wysokos¢ budynkoéw nie wieksza niz 16,0 m. Dla pozostatych wolno stojgcych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektdw budowlanych, nie bedgcych budynkami,
obowigzuje wysoko$¢ nie wieksza niz 20,0 m;

* dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

teren oznaczony symbolem 3U - teren ustug;
» obowigzuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;
» dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
» obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem projektu planu;
»  obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjszy niz 20%;
* obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%;
* obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0;
» obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$c¢ zabudowy nie wieksza niz 2,5;
» obowigzuje wysokos¢ budynkdéw nie wieksza niz 16,0 m. Dla pozostalych wolno stojgcych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektdw budowlanych, nie bedacych budynkami,
obowigzuje wysokosc¢ nie wigksza niz 20,0 m;
* dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;
tereny oznaczone symbolami 1KDZ i 2KDZ - teren drogi zbiorczej, stanowigcy droge publiczna
w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami;

» obowigzuje wykonanie drogi dla roweréw;
tereny oznaczone symbolami 1KDL i 2KDL - teren drogi lokalnej, stanowigcy droge publiczng
w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami;

* obowigzuje wykonanie drogi dla roweréw;
tereny oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDD - teren drogi
dojazdowej, stanowiagcy droge publiczna w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami;
tereny oznaczone symbolami 1KP, 2KP, 3KP, 4KP i 5KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej
(publiczny ciag pieszo-rowerowy). Teren stanowi droge publiczng w rozumieniu przepisow
o gospodarce nieruchomosciami. Teren stanowi jednoczesnie pas technologiczny dla infrastruktury
technicznej;
tereny oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP i 7ZP - teren zieleni urzadzonej, stanowiacy
publiczny park w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami. W ramach terenu
dopuszcza sie realizacje placow zabaw, urzadzen rekreacyjnych, niekubaturowych obiektow
sportowych lub toalet publicznych;

» dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjneyj;

» obowigzuje zakaz realizacji budynkdw;

» obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80%;

45



» obowigzuje udziat powierzchni zabudowy rowny 0%;

» obowigzuje intensywno$¢ zabudowy réwna 0;

» dla obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysokos$¢ nie wigksza niz 15,0 m;
teren oznaczony symbolem 3ZP - teren zieleni urzgdzonej, stanowiacy publiczny park w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomosciami. W ramach terenu dopuszcza sie realizacje placow
zabaw, urzadzen rekreacyjnych, niekubaturowych obiektow sportowych, toalet publicznych lub
budynkow gospodarczych obstugujacych park;

» dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjneyj;

» obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem projektu planu;

* obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80%;

» obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 5%;

* obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0;

» obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 0,05, jednocze$nie

faczna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkdw na terenie nie moze przekraczaé 200 m?;

» obowigzuje wysokos¢ budynkéw nie wigeksza niz 3,0 m. Dla pozostatych wolno stojgcych,

przybudowanych lub nadbudowanych obiektdw budowlanych, nie bedgcych budynkami,

obowigzuje wysoko$¢ nie wieksza niz 15,0 m.
3.4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i drogowej
3.4.1. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode
Istniejaca zabudowa zaopatrywana jest i bedzie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej, zasilanej z dwbch
miejskich uje¢ wody podziemnej: ,Mottawa” i ,Park Miejski” i rozprowadzana jednym zintegrowanym
systemem sieci wodociggowej w formie uktadu pierscieniowego. Wszystkie ujecia wéd podziemnych
w miedcie posiadajg wazne pozwolenia wodnoprawne, znaczne zasoby, a woda dostarczana do sieci
spetnia wszystkie wymagania i normy sanitarne.
Do ustalen projektu planu wprowadzono nastepujacy zapis okreslajgcy sposéb zaopatrzenia w wode
istniejgcej i planowanej zabudowy:

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej. Dopuszcza sie realizacje indywidualnych ujeé

wody (np. studni glebinowych), realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Odprowadzenie sciekéw bytowych
Z istniejgcej zabudowy oraz planowanych obiektow, Scieki bytowe i przemystowe zagospodarowane bedg
w sposdb nastepujacy zgodnie z ustaleniami projektu planu:

odprowadzenie sciekow bytowych — do kanalizacji sanitarnej,

odprowadzenie sciekow przemystowych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
Scieki z terenu miasta odprowadzane, w tym réwniez z terenu objetego projektem planu sg siecig
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej w sgsiedztwie osiedla Staszica (Abisynia),
przy ul. Czatkowskiej 8. Oczyszczalnia posiada ponad 30% rezerwy obcigzenia rownowazng liczbg

mieszkancéw w stosunku do aktualnego obcigzenia.
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Gospodarowanie odpadami
Miasto stworzyto warunki prawne i organizacyjne w celu zachowania czystosci i fadu na swoim terenie.
Odpady komunalne zbierane na terenie miasta sg wywozone do Regionalnej Instalacji Przetwarzania
Odpadéw Komunalnych przy ul. Rokickiej, zarzadzanego przez Zaktad Utylizacji Odpadéw Statych sp.
z 0.0. w Tczewie. Poszczegbine podmioty zlokalizowane na terenie objetym projektem planu prowadzi¢
bedg gospodarowanie odpadami w oparciu o przepisy Uchwaty Nr LVI/673/2023 Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Miejskiej
Tczew.
Odpady posegregowane na grupy asortymentowe zagospodarowywane bedg przez specjalistyczne
przedsiebiorstwa i przekazywane do zaktadu utylizacji odpaddéw. Cze$¢ z powstatych odpadow
zagospodarowywana bedzie na terenie zaktadu za$ inne przekazywane bedg do specjalistycznych
zaktadow przetworczych. Odbiorem odpaddéw posegregowanych i niesegregowanych zajmuje sie na terenie
miasta szereg wyspecjalizowanych firm, ktére takze w ramach swojej dziatalnosci prowadza dalszg ich
segregacje. Gospodarowanie odpadami na terenie objetym projektem planu miejscowego prowadzona
bedzie zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi, co zapisane zostato w ustaleniach
projektu planu, w ktérych nakazano segregacje powstatych odpadéw i przekazywanie ich
specjalistycznemu przedsiebiorstwu do zagospodarowania lub utylizacji zgodnie z zapisem:
gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi.
Czyli wszelkie dziatania w zakresie gospodarowania odpadami prowadzone bedg zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczeg6lnymi wynikajagcym z Ustawy o odpadach oraz ustawy o utrzymaniu
porzadku i czystosci w gminach.
Szczegotowe zasady gospodarowania odpadami na terenie miasta okresla Uchwata Nr LVI/673/2023
Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i

porzadku na terenie Gminy Miejskiej Tczew.

Odprowadzenie wod opadowych
Na terenie miasta funkcjonuje dobrze =zorganizowany system kanalizacji deszczowej wraz
z urzadzeniami podczyszczajgcymi oraz zbiornikami retencyjnymi. W analizowanym projekcie planu
miejscowego dla terenéw wigczonych w jego granice ustalono:
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — w obrebie dziatek, do ktorych inwestor ma tytut
prawny, do studni chfonnych, zbiornikow retencyjnych lub do ziemi, jezeli pozwalaja na to
warunki gruntowo-wodne. Uzupetniajaco dopuszcza sie odprowadzenie wod do sieci kanalizacji
deszczowej. Wody opadowe z powierzchni nieutwardzonych winny byé zagospodarowane na
terenie dziatki budowlanej w sposob umozliwiajacy jej wsigkanie i zatrzymanie w miejscu opadu
poprzez obnizenie terenow nieutwardzonych w stosunku do terendw utwardzonych,
wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajagce Ilub zastosowanie nawierzchni
przepuszczalnych Iub pobiprzepuszczalnych do utwardzenia ciaggow komunikacyjnych
i parkingow, nawadnianie terenow biologicznie czynnych, w tym zielonych dachow, zielonych
Scian oraz ogrodow deszczowych, zasilanie oczek wodnych Ilub do celow uzytkowych. Dla
istniejacej zabudowy dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej. Wody opadowe Iub roztopowe, pochodzace z powierzchni

zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Zaopatrzenie w ciepto
Zapisy ustalen analizowanego projektu planu miejscowego przyjmuja za jedyne mozliwe do zastosowanie
zrodta zaopatrzenia w ciepto, takie, w ktérych wykorzystane bedg wytgcznie paliwa niskoemisyjne, poprzez
nastepujacy zapis:
zaopatrzenie w ciepto - niskoemisyjne Ilub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepfto,
wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie elektryczne lub
z odnawialnych zrodet energii, z wykluczeniem urzadzen produkujacych biogaz Ilub
wytwarzajgcych energie z wiatru.

Zaopatrzenie w energie elektrycznag
Miasto posiada bardzo dobre powigzania i dostepno$¢ do regionalnych oraz krajowych systeméw
elektroenergetycznych. Miasto zasilane jest energig elekiryczng ze stacji GPZ Tczew zasilanej liniami
110 kV z kierunku GPZ Gdansk Btonia i GPZ Gdansk 1 poprzez GPZ Mitobgdz. Energia przesytana na
poziomie 110 kV, po obnizeniu napiecia w stacji GPZ do poziomu 15 kV, rozprowadzana jest do staciji
transformatorowych (SN/nn) zlokalizowanych na terenie calego miasta (128 stacji). Ze stacji
transformatorowych redukujacych $rednie napiecie (SN) do poziomu napiecia niskiego (Nn) energia
elekiryczna rozprowadzana jest liniami napowietrznymi i kablowymi do poszczegdlnych odbiorcow.
Zasilanie odbiorcéw na terenie witgczony w granice projektu planu odbywa sie podziemnymi liniami
sredniego i niskiego napiecia wyprowadzonymi z istniejacych lokalnych stacji transformatorowych
— zgodnie z zapisem projektu planu planuje sie:
zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie
energii z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii, z wykluczeniem urzadzen produkujacych
biogaz lub wytwarzajgcych energie z wiatru.
Planuje sie rozbudowe sieci elekiroenergetycznej w dostosowaniu do nowego, planowanego

zagospodarowania terendw wigczonych w granice analizowanego projektu planu.

Zaopatrzenie w gaz
Miasto Tczew zaopatrywane jest w gaz wysokometanowy z krajowego systemu gazowniczego.
Przez miasto przebiegaja gazociggi wysokiego cisnienia w potudniowozachodniej czesci miasta relac;ji:

»  Gustorzyn — Pruszcz Gdanski — DN400, PN 6,3 MPa,

»  Gustorzyn — Rzeszki — DN500, PN 8,4 MPa.
Z gazociggu wysokiego cisnienia gaz ziemny wprowadzany jest do miasta poprzez stacje redukcyjno-
pomiarowg | stopnia, zlokalizowang we wsi Rokitki na terenie gminy wiejskiej Tczew.
Obszar objety projektem planu miejscowego zaopatrywany jest i bedzie w gaz ziemny z istniejacej sieci
gazowej zgodnie z zapisami jego ustalen:

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub zbiornikow na gaz.

Ponadto do ustalen analizowanego projektu planu zostaty wprowadzone nastepujgce ustalenia dotyczace
infrastruktury technicznej:

* na obszarze planu moga wystepowaé niezinwentaryzowane dreny i saczki drenarskie.

W przypadku ich przerwania nalezy bezwzglednie je przebudowacé, przywracajac spojnosé

systemu drenarskiego;
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» dopuszcza sie realizacje zbiornikow przeciwpozarowych i retencyjnych na obszarze catego
planu;

» dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych
i przeciwpozarowych; dopuszcza sie realizacje innych sieci niskonapieciowych dla
telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonéw, ochrony obiektow i innych; dopuszcza sie
realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajagcych z technicznych
warunkow realizacji inwestycji i przepisow odrebnych;
obowiazuje zakaz lokalizacji zewnetrznych (zlokalizowanych poza obrysem budynkow lub na
budynkach), kontenerowych urzadzenn wytwarzajacych i przechowujgcych energie oraz

kontenerowych urzadzen kogeneracyjnych.

3.4.2. Zasada obstugi w zakresie infrastruktury drogowej i wskazniki parkingowe

Powigzania transportowe obszaru objetego projektem planu z uktadem zewnetrznym oparte bedg na
ulicach Batdowskiej (teren 1KDZ - droga powiatowa nr 2831) oraz 30 Stycznia (teren 2KDZ - droga
powiatowa nr 2838) poprzez wydzielone drogi lokalne — 1KDL i 2KDL oraz drogi dojazdowe — 1KDD, 2KDD
i 3KDD.

Do ustalen analizowanego projektu planu wprowadzone zostaly nastepujgce ustalenia dotyczace obstugi

transportowej poszczegdélnych wydzielonych terenéw:

e dla dziatek budowlanych objetych projektem planem ustala sie dostep do drog publicznych -
bezposredni lub posredni przez drogi wewnetrzne lub dziatki budowlane;

» dopuszcza sie wydzielenie dojazdow do dziatek budowlanych o szerokosci nie mniejszej niz
10,0 m, a jezeli zostang one wytyczone jako $lepe, wowczas na ich zakonczeniu winny znalez¢
sie place do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami dla drog pozarowych,
jednoczesnie o wymiarach nie mniejszych niz 20 x 20 m. Na zjazdach dojazdow na drogi
publiczne lub wewnetrzne nalezy stosowac narozne Scigcia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze
niz 5 m x 5 m. Wydzielone dojazdy winny stanowié¢ jednoczes$nie pasy technologiczne dla
infrastruktury technicznej.

Uktad ten w petni zabezpieczy kompleksowa obstuge transportowg obszaru objetego analizowanym

projektem planu oraz prawidtowe powigzanie jego z lokalnym i regionalnym ukiadem drogowym.

Zgodnie z zapisami ustalen projektu planu lokalizacja miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych

odbywac sie bedzie w obrebie dziatek budowlanych, w ilosci odpowiadajgcej programowi inwestycji, przy

czym:

» ustala sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw na powierzchni terenu lub w budynkach,

» dla zabudowy mieszkaniowej nalezy przyjg¢ co najmniej 1 miejsce do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,

« dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ co najmniej 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu, ale
nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer, biuro, hurtownia itp.);

» lokalizacja miejsc postojowych dla roweréow w obrebie dziatek budowlanych, w ilosci odpowiadajgcej

programowi inwestyciji, j.:
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» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyjaé nie mniej niz 1 miejsce na 2 lokale
mieszkalne,

e dla zabudowy ustugowej nalezy przyjg¢ nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?2
powierzchni uzytkowej lokalu.

Przez migjsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy rozumie¢ migjsce

postojowe spetniajgce wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczgcych miejsca postojowego dla oséb

niepetnosprawnych, zlokalizowane w czeSciach wspdlnych nieruchomosci na poziomie terenu lub

w budynku na kondygnacjach dostepnych dla osdb niepetnosprawnych. Dla zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej, ustugowej i produkcyjnej nalezy przyjac nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na

parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca, jesli

liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca, jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc, jesli

ogdlna liczba miejsc wynosi wigecej niz 100.

4. Wytyczne do projektu planu wynikajagce z uwarunkowan okreslonych

w opracowaniu ekofizjograficznym

Na podstawie oméwionych w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oceny stanu ochrony

i uzytkowania zasobdw przyrodniczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpornosci na degradacje jego

poszczegoinych komponentéw oraz kierunkédw zagospodarowania przestrzennego dla analizowanych

fragmentéw miasta okreslonych w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczew przyjeto nastepujace kierunki ksztattowania i ochrony $rodowiska dla terenu
objetego projektem miejscowych planu zagospodarowania przestrzennego:

* maksymalne zachowanie terenéw zadrzewionych — jako ogdélnodostepne tzw. sady miejskie,

e wzdluz ulic wprowadzenie w miare mozliwosci szpalerow drzew zgodnych z warunkami
siedliskowymi,

* wzmocnienie potencjatlu przyrodniczego na terenach przeznaczonych pod zabudowe poprzez
uzupetnienie nasadzen drzew i krzewéw zgodnych z warunkami siedliskowymi oraz gatunkami
wystepujacych juz na tym terenie,

* wykorzystanie istniejgcych zadrzewien owocowych do ksztattowania terendéw zieleni przydomowej
i przyobiektowej,

* w zabudowie mieszkaniowej umozliwienie tagczenia ustalonych powierzchni biologicznie czynnych dla
tworzenia wiekszych terendéw aktywnych biologicznie,

» zachowanie maksymalnie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnych na terenach
przeznaczonych pod planowang zabudowe,

* propagowanie stosowania zrodet ciepta o niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza oraz
odnawialnych zrodet ciepta,

e wprowadzenia nakazu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie wydzielonych
dziatek z ich okresowym gromadzenia w zbiornikach i wykorzystaniu do nawodnienia zieleni
przydomowej, przyobiektowej, trawnikow czy zielencéw,

e wprowadzenia nakazu retencjonowania wéd opadowych i roztopowych w granicach wtasnosci poprzez

odpowiednie uksztattowanie terendw zieleni przydomowe;j i przyobiektowe;j.
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Przedstawione w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym uwarunkowania $rodowiska
przyrodniczego, charakterystyka proceséw w nim zachodzacych oraz okreslona odpornosé poszczegdélnych
jego elementdw na degradacje pozwolita na opracowanie przyrodniczej koncepcji zmiany planu

zagospodarowania tego obszaru.

5. Przewidywane znaczace oddzialywania (bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, kroétkoterminowe, srednioterminowe i dilugoterminowe, stale
i chwilowe, pozytywne i negatywne) na srodowisko, w tym na obszary Natura 2000

Celem podstawowym bylo przeznaczenia terendw w granicach analizowanego projektu planu pod
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug, zieleni urzagdzonej wraz z towarzyszaca

infrastruktura komunikacyjna i techniczna.

5.1. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na obszary i obiekty podlegajace ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym na obszary Sieci
Natura 2000

Fragmenty Tczewa objete analizowanym projektem planu nie zostaly wigczone do uktadu korytarzy
ekologicznych miasta wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, nie znalazly sie w granicach regionalnego uktadu ptatéw i korytarzy ekologicznych,
ktory zostal wyznaczony w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego
oraz nie znalazly sie w granicach Pétnocnym korytarzu ekologicznym (KPn).

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego (2016) zaproponowana zostata
regionalna sie¢ ekologiczna. Obszar objety projektem planu nie zostat wigczony w jej granice, ale potozony
jest w sgsiedztwie ponadregionalnego korytarza ekologicznego Doliny Wisty - rys. 11.

Obszar objety projektem planu potozony jest w odlegtosci okoto 1,1 km na zachéd od korytarza
ekologicznego Doliny Wisty i okoto 3,1 km na wschéd od granic regionalnego korytarza
ekologicznego Doliny Raduni i Mottawy - rys. 11.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu planu w zadnym przypadku nie naruszy ciaggtosci
przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej ponadregionalnego korytarze ekologicznego Doliny
Wisty oraz regionalnego korytarza ekologicznego Doliny Raduni i Mottawy, wyznaczonych w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego i nie bedzie w zaden sposob

ograniczata mozliwosci swobodnej migraciji roslin, zwierzat lub grzybéw w ich granicach.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru Metropolitalnego
Rys. 11. Potozenie obszaru objetego projektem planu w stosunku do granic proponowanego ukiadu
korytarzy ekologicznych wojewoddztwa pomorskiego — lokalizacje projektu planu zaznaczono kolorem

z6itym

W oparciu o ,Projekt korytarzy ekologicznych tgczgcych sie¢ Natura 2000 w Polsce”, wykonany pod
kierownictwem prof. W. Jedrzejewskiego (Instytut Biologii Ssakéw PAN) podjete zostaly prace w celu
weryfikacji granic i dostosowania korytarzy do uwarunkowan regionalnych. Rozpatrywano korytarze
ekologiczne postrzegane tacznie jako ladowe, wodne i powietrzne. Wskazano obszary weztowe jako
najcenniejsze tereny pod wzgledem przyrodniczym, w tym o wysokiej réznorodnosci biologicznej,
obejmujace duze kompleksy lesne oraz duze akweny wraz z przylegtymi obszarami podmoktymi. Obszary
weztowe powigzano zaréwno przestrzennie jak i funkcjonalnie korytarzami tgcznikowymi cechujgcymi sie
urozmaicong przyrodniczg strukturg wewnetrzng, wskazujgcg na dogodne warunki dla przemieszczania sie
zwierzat.

Mapa przebiegu korytarzy ekologicznych w Polsce opracowana zostata przez Zaktad Badania Ssakéw PAN
w Biatowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakéw) pod kierownictwem prof. Wtodzimierza Jedrzejewskiego.
Gtownym zatozeniem merytorycznym byto opracowanie mapy korytarzy o charakterze multifunkcjonalnym
- przeznaczonych dla mozliwie najwigkszej liczby gatunkéw i tgczacych ré6znorodne siedliska przyrodnicze,
zwtaszcza podlegajace ochronie w ramach sieci Natura 2000.

Podstawowym celem opracowania mapy byto stworzenie praktycznego narzedzia dla ochrony siedlisk
i gatunkéw zagrozonych fragmentacjg s$rodowiska, wykorzystywanego w planowaniu przestrzennym
i projektowaniu inwestycji liniowych.

Zgodnie z Programem Ochrony Pétnochego Korytarza Ekologicznego (KPn) obszary objete
analizowanym projektem planu nie zostaly wilaczone w granice wyznaczonych korytarzy

ekologicznych - rys. 12.
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Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie https://mapa.korytarze.pl/
Rys. 12. Potozenie obszaru objetego projektem planu w stosunku do granic krajowego ukiadu
korytarzy ekologicznych — orientacyjne granice projektu planu zaznaczono kolorem czerwonym

Glowne cele wyznaczania i ochrony korytarzy ekologicznych to:

przeciwdziatanie izolacji obszaru przyrodniczo cennych i zapewnienie funkcjonalnych potaczen
miedzy poszczegodlnymi regionami kraju,

zapewnienie mozliwosci funkcjonowania stabilnych populacji gatunkow roslin i zwierzat,

« ochronai odbudowa bioréznorodnosci w kraju i Europie,

stworzenie spojnej sieci obszaru chronionych, ktére zapewnia optymalne warunki do zycia
mozliwie duzej liczbie gatunkow.

Obszar objety projektem planu potozony jest okolo 1,1 km na zachéd od giownego korytarza
ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A) - rys. 12.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie w zadnym przypadku zrodiem
niekorzystnych oddzialywan na ekosystem gidwnego korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty
(GKPn-10A), nie wptynie na ograniczenie jego cigglosci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej
oraz nie bedzie ograniczata mozliwosci swobodnej migracji roslin, zwierzat lub grzybéw w jego
granicach.

Obszar objety analizowanym projektem planu potozony jest w odlegtosci:

» okoto 14,7 km od granicy rezerwatu przyrody ,Paréw Wegry”,

* okoto 20,7 km od granicy rezerwatu przyrody ,Dolina Ktodawy”.
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie materiatow GDOS
Rys. 13. Potozenie terenu objetego projektem planu w stosunku do granic najblizej potozonych

rezerwatow przyrody — lokalizacje projektu planu zaznaczono kolorem czerwonym

Mozna prognozowa¢, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu, nie bedzie w zadnym
przypadku zrédlem zagrozen dla cennych walorow przyrodniczych, dla ochrony ktorych zostaty one
ustanowione najblizej potozone rezerwaty przyrody.

Obszar objety analizowanym projektem planu potozony jest w odlegtosci — rys. 14.:

» okoto 23,7 km od granicy otuliny Parku Krajobrazowego Mierzei Wislanej,

» okoto 38,9 km od granicy Parku Krajobrazowego Mierzei Wislanej,
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Geoserwis GDOS
Rys. 14. Polozenie terenu objetego projektem planu w stosunku do granic parkéw krajobrazowych

i ich otulin - lokalizacje projektu planu zaznaczono kolorem czerwonym
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Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu, nie bedzie w zadnym przypadku
zrodtem zagrozen dla waloréw przyrodniczych i krajobrazowych najblizej potozonych parkéw
krajobrazowych.

Obszar objety analizowanym projektem planu potozony jest w odlegtosci — rys. 15.:

e okoto 1,1 km od granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Miedzywala Wisty.

+ okoto 5,5 km od granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu, nie bedzie w zadnym przypadku
zrodtem zagrozen dla waloréw przyrodniczych i krajobrazowych najblizej potozonych obszaréw
chronionego krajobrazu.

Obszar objety analizowanym projektem planu potozony jest w odlegtosci —rys. 16.117.:

* okoto 2,3 km od granicy obszaru Natura 2000 Dolna Wista PLH220033,

* okoto 5,4 km od granicy obszaru Natura 2000 Waémierz PLH220031,

» okoto 1,1 km od granicy obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie rowniez w zadnym
przypadku zrédiem zagrozen dla przedmiotow, dla ochrony ktdrych zostaly ustanowione najblizej
potozone obszary Natura 2000.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Geoserwis GDOS
Rys. 15. Potozenie obszaru objetego projektem planu w stosunku do granic Obszaru Chronionego

Krajobrazu Miedzywala Wisty- granice projektu planu zaznaczono kolorem zo6ttym

Analizujac potozenie obszaréw wigczonych do Sieci Natura 2000, lokalizacje innych ustanowionych
form ochrony przyrody oraz ustalenia projektu planu mozna prognozowaé, ze realizacja tych
ustalen, nie spowoduje w zadnym przypadku pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz nie
wplynie na ich integralnosé¢, a takze nie wplynie negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostaty
wyznaczone obszary Sieci Natura 2000.
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie materiatéw GDOS
Rys. 16. Potozenie terenu objetego projektem planu w stosunku do granic siedliskowych obszarow
Natura 2000 - lokalizacje projektu planu zaznaczono kolorem czerwonym
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Rys. 17. Potozenie terenu objetego projektem planu w stosunku do granic obszaru Natura 2000
Dolina Dolnej Wisty PLB040003 — orientacyjne granice projektu planu zaznaczono kolorem czerwonym

5.2. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na faune, flore oraz roznorodnos¢ biologiczna

Na fragmentach obszaru objetego projektem planu, ktére nie zostaly jeszcze zabudowane
i zagospodarowane bedgce sadami owocowymi zarejestrowane byly pojedyncze egzemplarze polnika
zwyczajnego, myszy polnej, ale dos¢ licznie kreta. Zarejestrowano szereg gatunkéw ptazéw i gaddw, w tym
dos¢ licznie ropuche szarg. Réwniez dosc licznie na terenie objetym projektem planu zarejestrowano ptaki,
wsrdd ktérych dominowaly: grzywacze, wrony, kosy, bogatki, séjki, sroki, wrony i wréble. Wszystkie gatunki
ptakéw wystepujgce w granicach analizowanego obszaru objete sg ochrona.
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Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu przyczyni sie w istotny sposéb

do nieodwracalnych zmian w skiadzie gatunkowym i ilosciowym fauny w jego granicach oraz do

zmian w ilosci gatunkoéw i sktadu fauny na przylegtych terenach.

Walory florystyczne analizowanych obszaréw wtgczonych w granice projektu planu zwigzane sg z ich

aktualnym uzytkowanie i zagospodarowaniem, dominujg drzewa owocowe (rézne gatunki jabtoni) oraz

zdegradowane zbiorowiska ruderalne porastajgce miejsca pomiedzy szeregami drzew. W zbiorowiskach

ruderalnych dominujg pospolite gatunki zbiorowisk ruderalnych czesto spotykane na nieuzytkach. Do

najliczniej wystepujacych naleza: ostrozen polny, marchew zwyczajna, krwawnik pospolity, kupkowka

zwyczajna, dziurawiec zwyczajny, bylica pospolita, wyka drobnokwiatowa, mietlica roztogowa, babka

lancetowata la, nawto¢ kanadyjska, szczaw rozpierzchly, barszcz zwyczajny, trybula lesna, klosowka

wetnista, skrzyp polny, rajgras wyniosty, kostrzewy, koniczyna tgkowa.

W czesci centralnej w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy Na terenach zabudowanych i zagospodarowanych

dominujg sztuczne nawierzchni trawiaste, ptaty roslinnosci ruderalne z licznym pojedynczymi i grupami

drzew, w ktérych dominujg klony, lipy topole, jawory i pojedyncze swierki.

Tereny lesne i wieksze skupiska drzew na terenach objetych projektem planu nie wystepuija.

W czasie prac terenowych, przeprowadzonych w czerwcu 2025 roku, na analizowanych obszarach

objetych projektem planu nie stwierdzono obecnosci siedlisk oraz gatunkéw rosliny oraz dziko

wystepujacych grzybéw objetych ochrong gatunkowa na podstawie:

« Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 roku w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U z 2014, poz. 1409),

« Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 roku w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw (Dz. U z 2014, poz. 1408)

oraz gatunkow znajdujacych sie na listach programu Sieci Natura 2000.

Realizacja ustalen projektu planu skutkowa¢ bedzie nieodwracalnymi, znaczacymi zmianami

i przeksztatlceniami w szacie roslinnej spowodowanymi catkowitg likwidacja zbiorowisk roslinnych

na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna (tereny oznaczone

symbolem MW), zabudowe ustugowg (tereny oznaczone symbolem U), w tym pod zabudowe ustug

zdrowia i pomocy spotecznej, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug biurowych

i administracji (teren oznaczony symbolem UZ-UB-UA). Mniejsze zmiany i przeksztalcenia w szacie

roslinnej nastapia na terenach zachowanych jako zieleh urzadzona (tereny oznaczone symbolem

ZP) oraz towarzyszace zabudowie tereny zieleni krajobrazowej.

Nie prognozuje sie zmian i przeksztalcen w szacie roslinnej na przylegtych od pétnocnego wschodu

terenach Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych im. H. Sienkiewicza od potnocy na terenach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej.

Do ustalen analizowanego projektu planu zostaly wprowadzone nastepujace zapisy majace na celu

ochrone i wzmocnienie poprzez odpowiednie ksztaltowanie zieleni bioréznorodnosci w jego

granicach;

» obowigzuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich
siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Realizacja ustalen planu nie stanowi
przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organow na

odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkow chronionych;
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* w przypadku realizacji parkingu naziemnego dla co najmniej 5 samochodow, obowiazuje
nasadzenie na parkingu zieleni wysokiej w proporcji jedno drzewo na kazde rozpoczete
5 miejsc postojowych. Jednoczesnie obowigzuje nasadzenie drzew na wyspach,
Zlokalizowanych pomiedzy maksymalnie 5 miejscami postojowymi. W przypadku realizacji
parkingu naziemnego na wiecej niz 10 miejsc postojowych dla samochodow obowiazuje
wyposazenie parkingu w elementy majgce na celu poprawe retencji wody opadowej i redukcje
efektu ,,miejskiej wyspy ciepta”, w tym: zbiorniki lub rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne,
ogrody deszczowe, podtoza strukturalne itp.;

* nalezy nasadzi¢ zielenn krajobrazowa w pasach oznaczonych na rysunku planu jako ,Zielen
krajobrazowa’;

 w obrebie terenu obowiazuje wykonanie zieleni ogdlnodostepnej i terenow rekreacyjnych
o powierzchni nie mniejszej niz 2m? na 1 mieszkanca, w formie zieleni urzadzonej, skweroéw,
placow zabaw, terenow sportowych itp. Dopuszcza sie ich wykonanie w strefie oznaczonej na
rysunku planu jako ,,Zielerr krajobrazowa”.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami do ustalen analizowanego projektu planu wprowadzono zapisy

ustalajace minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w ogélnej powierzchni wydzielonych dziatek

lub terendw:

* na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem MW - obowigzuje udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjszy niz 40%;

* na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonych symbolem 1MW-U
- obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

* na terenach zabudowy ustug oznaczonych symbolem U - obowigzuje udziat powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszy niz 20% do 40%;

* na terenach zieleni urzgadzonej oznaczonych symbolem ZP - obowigzuje udziat powierzchni
biologicznie czynnej nie mnigjszy niz 80%.

Po przeprowadzonych analizach proponuje sie wprowadzi¢ do ustalen projektu planu nastepujace

zapisy:

« maksymalne zachowanie terenéw =zadrzewionych 2z mozliwoscia czesciowego ich
przystosowania dla celow rekreacyjnych oraz lokalnej retencji wéd opadowych,

» ksztaltowanie terenow biologicznie czynnych z wykorzystaniem istniejacych zadrzewien
i zakrzewien,

« lokalizowanie zieleni w formie grup, alei lub szpalerow drzew i krzewéw zgodnych
z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

» lokalizacja w miare mozliwosci, szpalerow drzew wzdtuz ulic.

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu, nie bedzie wymagata uzyskania zgody

wlasciwego organu ochrony srodowiska na zmiane przeznaczenie gruntow lesnych na cele

nielesne, gdyz grunty lesne nie wystepuja w jego granicach.

Prognozowane wielkoprzestrzenne zmiany i przeksztalcenia w szacie roslinnej, zwigzane

z realizacja analizowanego projektu planu, nie beda zrédiem niekorzystnych oddzialywan na tereny

istniejacej zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej w rejonie ulic Jabtoniowej, Wincentego
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Pola, Jarostawa Iwaszkiewicza czy Batdowskiej oraz na tereny przyleglych Rodzinnych Ogrodéow
Dziatkowych im. H. Sienkiewicza.

Prognozuje sie, ze nieodwracalne zmiany w szacie roslinnej, zwigzane z realizacjg analizowanego
projektu planu, nie beda zrédiem niekorzystnych oddzialywan na szate roslinng gtéwnego korytarza
ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A), nie wpltyng w zadnym przypadku na ograniczenie
jego ciaglosci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej oraz nie beda ograniczaty mozliwosci
swobodnej migracji roslin, zwierzat lub grzybow w jego granicach.

Jednoczesnie prognozuje sie, ze nieodwracalne zmiany w szacie roslinnej, zwigzane z realizacja
analizowanego projektu planu zwigzane z realizacjg jego ustalen, nie spowodujg zmian w szacie
roslinnej, a tym samym nie wplyng na pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych oraz na ich
integralnos¢ w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

5.3. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na zycie i zdrowie ludzi
5.3.1. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na stan aerosanitarny

Gtownymi zrédtami emisji zanieczyszczen do powietrza, ktére wptywajg na stan aerosanitarny
analizowanego terenu objetego projektem planu sa lokalne emitory emisji zanieczyszczeh do powietrza,
ktére zlokalizowane sg w jego granicach oraz ruch pojazdéw samochodowych po ulicy Batdowskiej i 30
Stycznia.
Na terenie miasta do 2017 roku pomiary stopnia zanieczyszczenia powietrza wykonywane byly
w punkcie zlokalizowanym przy ulicy Targowej w ramach dziatalnosci sieci monitoringu Fundaciji
ARMAG. Obecnie pomiary takie nie sg prowadzone, nie ma réwniez informacji, aby nawet
krotkookresowo wystepowaly przekroczenia dopuszczalnych stezen pytow PMyoi PM,s w granicach
analizowanego obszaru objetego projektem planu.
Aktualnie pomiary stopnia zanieczyszczenia powietrza wykonywane sg w dwéch punktach na Bulwarze
Nad Wistg i na terenie osiedla Suchostrzygi, w rejonie ulicy Akacjowej. Brak jest réwniez informaciji, aby
nawet krétkookresowo wystepowaty przekroczenia dopuszczalnych stezehn pytdw PMio i PM2s na tych
punktach pomiarowych.
W celu zachowania obecnie korzystnych, a tylko okresowo przecietnych warunkow aerosanitarnych
w rejonie obszaru objetego projektem planu do jego ustalen wprowadzono nastepujacy zapis:
zaopatrzenie w ciepto - niskoemisyjne Ilub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepfo,
wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie elektryczne lub
z odnawialnych zrodet energii, z wykluczeniem urzadzen produkujacych biogaz Iub
wytwarzajgcych energie z wiatru.
Zapis taki zgodny bedzie z dziataniami i kierunkami ochrony powietrza okreslonym w Programie
ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu
zawieszonego PMio oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu - Uchwata nr 308/XXIV/20 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 roku.
Roéwniez zapis ten realizuje przepisy uchwaty nr 309/XXIV/20 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego

z dnia 28 wrzesnia 2020 roku w sprawie wprowadzenia na obszarze miast wojewddztwa
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pomorskiego, z wylaczeniem Gminy Miasta Sopotu, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploataciji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

Kompleksowa realizacja zasad i obowigzujacych przepisow zaopatrzenia w ciepto istniejacej
i planowanej zabudowy w granicach analizowanego fragmentu miasta, stosunkowo korzystne
warunki jego przewietrzania, w szczegolnosci w okresie grzewczym, daja gwarancje dotrzymania
obowiazujacych, dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen w powietrzu okreslonych dla
wszystkich rodzajow zanieczyszczen.

Prognozowany ruch pojazdow samochodowych po przylegtych ulicach Batdowskiej czy 30
Stycznia, Grunwaldzkiej, nie bedzie istotnym 2zrodiem emisji zanieczyszczen do powietrza,
a krotkookresowo podwyzszone i wysokie stezenia zanieczyszczen wystepowac¢ beda wylacznie
w liniach rozgraniczajacych tych ulic.

Prognozowane miejscowe, niewielkie, malo odczuwalne zmiany w stanie aerosanitarnym terenow
wiaczonych w granice analizowanego planu powstate w wyniku lokalizacji planowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej (tereny
oznaczone symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony
symbolem UZ-UB-UA), nie bedg w zaden sposéb niekorzystnie oddziatywac¢ na tereny istniejacej
zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Jabtoniowej, Wincentego Pola, Jarostawa Ilwaszkiewicza
czy Baldowskiej, na tereny Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych im. H. Sienkiewicza, a przede
wszystkim na warunki aerosanitarne gidwnego korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-
10A), nie wplynie na ograniczenie jego ciagtosci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej oraz
nie beda ograniczaly mozliwosci swobodnej migraciji roslin, zwierzat lub grzybow w jego granicach.
Jednoczesnie prognozuje sie, ze miejscowe, niewielkie, matlo odczuwalne zmiany w stanie
aerosanitarnym na terenach witaczonych w granice analizowanego projektu planu nie spowodujg w
zadnym przypadku pogorszenia stanu jakosci powietrza, a tym samy stanu siedlisk przyrodniczych
oraz nie wptyna na ich integralnos¢ w granicach najblizej potozonego obszaru Natura 2000 Dolina
Dolnej Wisty PLB040003.

5.3.2. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na warunki klimatu akustycznego

O warunkach klimatu akustycznego analizowanego obszaru objetego projektem planu decyduja:

* ruch pojazdéw silnikowych po ulicy Batdowskiej,

* ruch pojazdoéw szynowych po przylegtej linii kolejowej nr 009, 131, 203,

* ruch pojazdéw samochodowych po Alei Solidarnosci (droga krajowa nr 91) w niewielki stopniu.
Warunki klimatu akustycznego w granicach obszaru objetego projektem planu nie byly badane.
Opierajac sie na mapach akustycznych dla linii kolejowych, ktérych zasieg nie obejmuje terenu
miasta, poprzez analogie mozna prognozowaé, ze zachodnie fragmenty obszaru objetego
analizowanym projektem planu znajdowaé¢ sie beda w obszarze oddziatywan akustycznych linii
kolejowych nr 009, 131, 203, z poziom hatasu w srodowisku moze waha¢ sie do 50 dB do 65 dB przy
granicy zachodniej. Natomiast zasieg odczuwalnych uciazliwosci funkcjonowania linii kolejowych
obejmowaé bedzie pas terenu o szerokosci okoto 300 m. Nalezy podkreslic, ze w pasie

wystepowania uciagzliwosci akustycznych funkcjonowania linii kolejowych nr 009, 131, 203
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zlokalizowane beda tereny przeznaczone pod zielen urzadzong, co stanowi¢ bedzie ekran
akustyczny dla planowanej zabudowy mieszkaniowej.
Zachodnie fragmenty obszaru objetego analizowanym projektem planu réwniez potozone sa

w zasiegu uciazliwosci funkcjonowania Alei Solidarnosci (droga krajowa nr 91) —rys. 18.i 19.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Geoserwis GDOS
Rys. 18. Zasieg uciazliwosci akustycznych funkcjonowania drogi krajowej nr 91 (Aleja Solidarnosci)

W porze dziennej — orientacyjne granice projektu planu zaznaczono kolorem czerwonym
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Geoserwis GDOS

Rys. 19. Zasieg uciazliwosci akustycznych funkcjonowania drogi krajowej nr 91 (Aleja Solidarnosci)

W porze nocy — orientacyjne granice projektu planu zaznaczono kolorem czerwonym

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie wptynie znaczaco na zmiane
obecnych warunkéw klimatu akustycznego w jego granicach, a przede wszystkim na obszarach
przylegtej zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Jabloniowej, Wincentego Pola, Jarostawa
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lwaszkiewicza czy Baldowskiej oraz na tereny Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych im. H.

Sienkiewicza

W celu dotrzymania obowigzujacych standardéw akustycznych w srodowisku dla obszaréw

akustycznie chronionych zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowisko, do ustalen

projektu planu wprowadzono nastepujace zapisy:

» obowiazuje zakaz lokalizacji ustug uciazliwych;

» zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny a znajdujace sie na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi
winny by¢é wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

* W pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie w zasiegu oddziatywan
akustycznych wymagane jest zastosowanie srodkow technicznych w celu doprowadzenia
poziomu hatasu do obowigzujacych norm;

» obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

Zapisy te mozna bezposrednio odnies¢ do wszystkich wydzielonych terenéw elementarnych

w granicach ktorych moga by¢ zlokalizowane funkcje akustycznie chronione, natomiast
w przypadku terenéw oznaczonych symbolem MW (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej)
oraz terendw oznaczonych symbolem ZP (zieleni urzadzone), zapis okreslajacy standard
akustyczny powinien zosta¢ doprecyzowany i brzmie¢:
dla terenow MW

obowiazuje dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
dla terenow ZP

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-

wypoczynkowych.

Natomiast dla zabudowy na terenach znajdujacych sie w sasiedztwie ulicy Batdowskiej i linii

kolejowych do ustalen projektu planu nalezy odnosié zapis:

w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujgcych sie w zasiegu oddzialtywan
akustycznych wymagane jest zastosowanie srodkéw technicznych w celu doprowadzenia
poziomu hatasu do obowigzujacych norm,
dla pozostatych terenow zapis ten jest niestosowalny i bezuzyteczny.
Prognozowane mozliwe krotkookresowo wystepujace podwyzszone poziomy hatasu w srodowisku
zwigzane z realizacja ustalen analizowanego projektu planu, czyli lokalizacja planowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej (tereny
oznaczone symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony
symbolem UZ-UB-UA) nie beda w istotny uciazliwy sposob niekorzystnie oddziatywaé na tereny
istniejacej zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Jabtoniowej, Wincentego Pola, Jarostawa
lwaszkiewicza czy Baldowskiej oraz na tereny Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych im.
H. Sienkiewicza.
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Prognozuje sie, ze krotkookresowo wystepujace podwyzszone poziomy halasu w srodowisku na
terenach wiaczonych w granice analizowanego projektu planu nie beda zrédiem niekorzystnych
oddziatywan na warunki klimatu akustycznego gtéwnego korytarza ekologicznego Dolina dolnej
Wisty (GKPn-10A), nie wplyng na ograniczenie jego ciaglosci przestrzennej, przyrodniczej
i krajobrazowej oraz nie beda ograniczaly mozliwosci swobodnej migracji roslin, zwierzat lub
grzybow w jego granicach.

Jednoczesnie prognozuje sie, ze krotkookresowo wystepujace podwyzszone poziomy hatasu
w srodowisku zwigzane z realizacjg analizowanego projektu planu, czyli lokalizacjg planowanej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej
(tereny oznaczone symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony
symbolem UZ-UB-UA), nie spowoduja pogorszenia warunkow klimatu akustycznego, a tym samym
stanu siedlisk przyrodniczych oraz nie wptyna na ich integralnos¢ w granicach najblizej potozonego
obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

5.3.3. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na warunki klimatu lokalnego

Wedtug wyznaczonych przez J.A Trappa klimatycznych regionéw wojewéddztwa pomorskiego obszar Tczew
znajduje sie w Krainie Zutaw i Doliny Dolnej Wisty. Cechg charakterystyczng wydzielonej krainy sg
stosunkowo ostre zimy oraz cieplejsze i bardziej suche lata. Srednia roczna temperatura powietrza waha
sie od 6 do 8°C, natomiast $rednia amplituda roczna temperatury powietrza to 19-22°C. Najcieplejszymi
miesigcami sg lipiec i sierpien, za$ najchtodniejszymi styczen i grudzien. Srednie sumy roczne
ustonecznienia wynosza 1500-1600 godzin/rok. Roczne sumy opadéw wahajg sie od 600-620 mm od 500
mm, natomiast srednia ilos¢ dni z pokrywa $niezng waha sie od 80 dni do 100 dni.
Warunki topoklimatyczne obszaréw objetych analizowanym projektem planu ksztattowane sg przez:

* niewielkie zréznicowanie powierzchni termicznie kontrastowych, brak wiekszych powierzchni

szczelnie utwardzonych,

* niewielkie zréznicowanie spadkéw i ekspozyciji,

» korzystne warunki przewietrzania w ciggu catego roku,

» niskie prawdopodobienstwo diugookresowego zalegania chtodnego i wilgotnego powietrza

w warstwie przyziemnej.

Ogdlnie warunki topoklimatyczne analizowanych obszaréw objetych projektem planu mozna uznaé
za korzystne, a tylko okresowo za bardzo korzystne dla dlugookresowego pobytu ludzi.
Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu planu skutkowa¢ bedzie tylko niewielkimi,
miejscowymi, mato odczuwalnymi zmianami warunkéw klimatu lokalnego. Zmiany te beda dotyczy¢
minimalnych i maksymalnych temperatur powietrza (wzrost $redniej temperatury powietrza o 1 - 20C),
wilgotnosci wzglednej (obnizenie w ciggu pory dziennej) oraz zwigkszeniem prawdopodobienstwa
dtugookresowego zalegania chtodnego i wilgotnego powietrza w warstwie przyziemnej, gdyz miejscowo
powstang korzystne warunki dla tworzenia sie lokalnych zastoisk chtodnego i wilgotnego powietrza. Bedzie
to okresowo niekorzystnie wptywato na warunki biotopoklimatyczne. Lokalizacja nowych obiektow

kubaturowych moze takze wptyng¢ na miejscowe ograniczenie ogélnego przewietrzania tych terenéw.
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Prognozowane miejscowe, mato znaczace i mato odczuwalne zmiany warunkéw topoklimatu na
terenach wigczonych w granice analizowanego projektu planu, w wyniku lokalizacji planowanej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej
(tereny oznaczone symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony
symbolem UZ-UB-UA), nie beda w zaden sposob niekorzystnie oddzialywa¢ na tereny istniejacej
zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Jabtoniowej, Wincentego Pola, Jarostawa Iwaszkiewicza
czy Baldowskiej oraz na tereny Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych im. H. Sienkiewicza.

Prognozuje sie, ze miejscowe, mato znaczace i mato odczuwalne zmiany warunkow topoklimatu na
terenach wiaczonych w granice analizowanego projektu planu, nie beda zrédiem niekorzystnych
oddziatywan na warunki topoklimatyczne gtéwnego korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty
(GKPn-10A), nie wplyng na ograniczenie jego ciggtosci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej
oraz nie beda ograniczaly mozliwosci swobodnej migracji roslin, zwierzat lub grzybow w jego
granicach.

Jednoczesnie prognozuje sie, ze miejscowe, mato znaczace i mato odczuwalne zmiany warunkow
topoklimatu na terenach wiagczonych w granice analizowanego projektu planu zwigzane z realizacja
jego ustalen, czyli lokalizacjag planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny
oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej (tereny oznaczone symbolem U), w tym zabudowy
ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug bezpieczenstwa i porzadku publiczhego czy ustug
biurowych i administracji (teren oznaczony symbolem UZ-UB-UA), nie spowodujg zmian warunkow
topoklimatycznych, a tym samym nie wptyng na pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych oraz na
ich integralnos¢ w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

5.3.4. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na wody powierzchniowe i podziemne

Obszary objete analizowanym projektem planu potozone sg w zlewni Wisly, a doktadniej w jej zlewni
elementarnej Wista cieku o nazwie Drybok (struga Subkowska) - rys. 20:

/ \ =

Tczew TN

obszar objety
\ / e projekiemiplanu

Stara Wista

Zrédto; opracowanie wtasne na podstawie hydroportal gov.pl
Rys. 20. Potozenie obszaru objetego projektem planu w zlewni Drybok — orientacyjne granice projektu

planu zaznaczono kolorem czerwonym
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Na analizowanym terenie wigczonym w granice projektu planu elementy sieci hydrograficznej nie wystepuja
w formie ciekéw statych lub okresowych czy obszaréw stale badz okresowo podmoktych, jedynie w czesci
centralnej znajduje sie sztuczny zbiornik wodny.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie zrédiem zagrozenia

dla funkcjonowania lokalnego uktadu hydrograficznego zlewni elementarnych Wisly, nie bedzie

zrodtem niekorzystnych oddziatywan na hydrografie giownego korytarza ekologicznego Dolina
dolnej Wisty (GKPn-10A), a tym samym nie wplynie na ograniczenie jego ciagtosci przestrzennej,
przyrodniczej i krajobrazowej, nie bedzie ograniczata mozliwosci swobodnej migracji roslin,

zwierzat lub grzybéw w jego granicach oraz w granicach najblizej potozonego obszaru Natura 2000

Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

Do ustalen analizowanego projektu planu wprowadzono szereg zapiséw majacych na celu

kompleksowa ochrone wod powierzchniowych, w tym miedzy innymi:

» odprowadzenie $sciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

» odprowadzenie sciekow przemystowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

» odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — w obrebie dziatek, do ktorych inwestor ma
tytut prawny, do studni chtonnych, zbiornikow retencyjnych lub do ziemi, jezeli pozwalajg na to
warunki gruntowo-wodne. Uzupetniajaco dopuszcza sie odprowadzenie wodd do sieci
kanalizacji deszczowej. Wody opadowe z powierzchni nieutwardzonych winny byé
zagospodarowane na terenie dziatki budowlanej w sposob umozliwiajacy jej wsigkanie
i zatrzymanie w miejscu opadu poprzez obnizenie terenow nieutwardzonych w stosunku do
terenow utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace Iub
zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub poiprzepuszczalnych do utwardzenia ciggow
komunikacyjnych i parkingow, nawadnianie terenow biologicznie czynnych, w tym zielonych
dachow, zielonych $cian oraz ogrodow deszczowych, zasilanie oczek wodnych lub do celow
uzytkowych. Dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej. Wody opadowe Ilub roztopowe, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

* gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z podziatem obszaru Polski na jednolite czesci wdd powierzchniowych analizowane obszary objete

projektem planu witgczone zostaty do JCWP rzecznych PLRW20001229991 Wista od Wdy do Przekopu

Wisty - rys. 21.

Jakos¢ wéd w granicach JCWP rzeczna PLRW20001229991 Wista od Wdy do Przekopu Wisty byt

nastepujacy:

status JCWP SZCW - silnie zmieniona cze$¢ wod
stan/potencjat ekologiczny zty potencjat ekologiczny
wskazniki determinujgce stan/ potencjat ekologiczny przewodno$¢; fitoplankton, ichtiofauna,
makrobezkregowce,
stan chemiczny dobry stan chemiczny
wskazniki determinujgce stan chemiczny bromowane difenyloetery
stan (ogoélny) zly stan wod
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RW20001229991
Wista od Wdy do Przekopu Wisty

“Sinbszar objety
projé‘ktem planu

|

Zlewnia jednolitej czesci wéd powierzchniowych (JCWP) rzecznych
z zaznaczeniem obszaréw przeznaczonych do ochrony siedlisk

i gatunkéw, dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu wéd jest
waznym czynnikiem w ich ochronie

1 Numer obszaru chronionego wedlug karty > Kierunek przeplywu wody

B starowisko dokumentacyjne [0] ~\_ JCWP rzecznych (RW)
(@ Pomnik przyrody (punkt) [0] Pozostate cieki
| [ Pomnik prayrody (powierzchnia) [0] Jeziorai zbiorniki wodne
| 4 rarknarodowy 11 [ obstar ztewni wybranej sowe rw
Park krajobrazowy [4] Zlewnie JOWP RW
‘ Rezerwat przyrody [0] Granice administracyjne:
| Utytek ekologiczny [2] B g

Obszar chronionego krajobrazu [9]

o |
Pormareila Zespéi prayrodniczo-kralobrazowy [0]

wojewddztwa

powiatu

Specjalny obszar ochrony siedlisk (PLH) [2] — = gminy

Obszar specjalnej ochrony ptakéw (PLB) [1]

uty |

Zrédto: opracowani wiasne na podstawie karty informacyjnej JCWP rzeczna PLRW20001229991
Rys. 20. Polozenie obszaru objetego projektem planu w granicach JCWP rzecznych
PLRW20001229991 Wista od Wdy do Przekopu Wisty - lokalizacje projektu planu zaznaczono kolorem

czerwonym

cel sSrodowiskowy
stan/potencjat ekologiczny
dobry potencjat ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku
cieku istothego Wista w obrebie JCWP (dla jesiotra); zapewnienie droznosci cieku wedtug
wymagan gatunkéw chronionych; zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu
gospodarczym na odcinku cieku gtownego Wista w obrebie JCWP (dla troci wedrownej oraz
wegorza europejskiego)
stan chemiczny
dobry stan chemiczny
Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie w zadnym przypadku
zrodlem zagrozen dla osiggniecia celow srodowiskowych okreslonych dla JCWP rzecznych
PLRW20001229991 Wista od Wdy do Przekopu Wisly.
Wody podziemne na analizowanym obszarze objetym projektem planu stabilizujg sie na gtebokosci ponizej
15 m p.p.t, jedynie miejscami w czesci wschodniej, gdzie wystepujg trudnoprzepuszczalne osady glin
zwatowych w przewarstwieniach piaszczysto-zwirowych moga wystepowaé sgczenia wod gruntowych
powyzej 15 m p.p.t. - rys. 21.
Gtebokos¢ zalegania pierwszego poziomu woéd gruntowych moze podlega¢ okresowym wahaniom

w zaleznosci od pory roku, wielkosci i dlugosci opadéw, nawet do 0,5 m.
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HYDRODYNAMIKA

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Mapy hydrogeologicznej Polski arkusz Tczew (92)
Rys. 21. Ogélne warunki hydrogeologiczne w rejonie obszaru objetego projektem planu
— orientacyjne granice projektu planu zaznaczono kolorem czerwonym

Prognozuje sie, ze w wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu nie wystapia nawet
miejscowe czy okresowe zmiany zalegania pierwszego poziomu wod gruntowych oraz nie wystapi
koniecznos¢ odwadniania wykopow czy miejscowego, okresowego uregulowania stosunkéw wod
gruntowych w czasie realizacji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenéw wigczonych
w jego granice. Pomimo, ze zapisy ustalen projektu planu umozliwiajg realizacje kondygnacji
podziemnych w budynkach planowanej zabudowy.

Obszar Polski zostat podzielony na jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd), co bylo zwigzane
z implementacjg Ramowej Dyrektywy Wodnej oraz wynikajgce z ustawodawstwa europejskiego i unijnej
polityki. Osiagniecie celéw Dyrektywy w zakresie ochrony i poprawy stanu wdd podziemnych oraz
ekosysteméw bezposrednio od nich zaleznych i celow w zakresie zaopatrzenia ludnosci w dobrg wode,
majg zapewni¢ dziatania w jednostkowych obszarach, tzw. jednolitych czesciach wod podziemnych
(JCWPd). Sa to jednoczesnie jednostkowe obszary gospodarowania wodami podziemnymi.

Obszar Tczewa, a tym samym obszary objete projektem planu wigczone zostaly do JCWPd nr 29
- rys. 22.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2016) ocena stanu ocena stanu
JCWPd 29 w 2012 r. przedstawiata sie nastepujaco:

stan ilosciowy dobry
stan chemiczny dobry
ogélna ocena stanu JCWPd dobry
ocena ryzyka niespetnienia celow srodowiskowych niezagrozona

W granicach obszaru objetego analizowanym projektem zmiany planu nie zostat zlokalizowany punkt
pomiary czystosci wéd podziemnych, natomiast najblizej zlokalizowany taki punkt pomiarowy PIG PIB

znajdowat sie okoto 2,2 km na potnocny wschéd we wsi Lisewo Malborskie - aktualnie nieczynny.
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Karty Informacyjnej JCWPd 29

Rys. 22. Potozenie Tczewa w granicach Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych nr 29 (JCWPd nr 29)

— lokalizacje projektu planu zaznaczono kolorem czerwonym

Obszary objete analizowanym projektem planu, jak rowniez cale miasto, nie zostaly wigczone

w granice systemu gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych - rys. 23.
. - i

eyl O Subniecka Gdanska
o p!
y

: i«i\\“}\

— Legenda

GZWP - giowne zbiorniki wod podziemnych

GZWP udokumentowane
GZWP nieudokumentowane
Lzwp

Podziat administracyjny

Powiaty

‘ oﬁéz*wob;gty- \> &
-projektem planu | . .

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Centralnej Bazy Danych Geologicznych

Rys. 23. Polozenie Tczewa w ukitadzie gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych (2015) - lokalizacje

projektu planu zaznaczono kolorem czerwonym

Najblizej potozone w stosunku do granic obszaru objetego projektem planu sg (rys. 23.):

*  Giéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 203 Dolina Letniki - okoto 22,4 km na wschod,

«  Gldéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 111 Subniecka Gdansk - okoto 16,3 km na pétnoc

«  Gtéwny Zbiornik W6d Podziemnych nr 112 Zutawy Gdanskie - okoto 16,1 km na pétnocny zachéd.
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Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie zrédiem zagrozen dla
chronionych warstw wodonosnych ujmowanych, miedzy innymi, na ujeciu wod podziemnych
»Mottawa”, ktdre jest z jednym z podstawowych zrodet zaopatrzenia w wode mieszkancéw miasta.

5.3.5. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na rzezbe terenéw

Obszar objety projektem planu to fragment rozlegtej wysoczyzny morenowej ptaskiej uksztattowane

w okresie ostatniego zlodowacenia p(’)mocnopolskiego - zlodowacenie Wisty - rys. 24.

U : Formy lodowcowe

f Wysoczyzna morenowa ptaska

‘ BE] Wysoczyzna morenowa falista

Formy wodnolodowcowe

' Réwniny sandrowe

Kemy

Rynny wykorzystane przez rzeki i czg$ciowo
przez nie przeksztatcone

Zaglebienia powstate po martwym lodzie

Formy rzeczne (akumulacyjne | erozyjne)

| l:l Dna dolin rzecznych
l - Réwniny deltowe

«—~ a Starorzecza:
&I b  a. swieze (zawodnione), b. suche

o Krawedzie i stoki wysoczyzny

Dolinki, mtode rozcigcia erozyjne
Koficzewice l
‘ Dolinki zawieszone

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Objasnien do Szczegétowej mapy geologicznej Polski arkusz Tczew (92)
Rys. 24. Wycinek ze szkicu geomorfologicznego rejonu lokalizacji obszaru objetego analizowanym

projektem planu - lokalizacje projektu planu zaznaczono kolorem czerwonym

Rzezba terenu objetego analizowanym projektem planu zostata znaczaco zmieniona i przeksztatcona
w okresie jego zabudowy i zagospodarowania, dlatego jest mato urozmaicona, jest to w zasadzie teren
ptaski, wyréwnany z niewielkim nachyleniem w kierunku wschodnim — rys. 22.
Rzedne terenu objetego projektem planu wynosza:

28,7 m n.p.m w czesci pétnocnej,

19,1 m n.p.m w czesci p6étnocno wschodniej,

22,4 m n.p.m w czesci wschodniej,

24,1 m n.p.m w czesci potudniowo-wschodniej,

32,4 m n.p.m w czesci potudniowej,

30,5 m n.p.m w czesci potudniowo zachodniej,

31,6 m n.p.m w czesci zachodniej,

32,1 m n.p.m w czesci pétnocno zachodnie;.

Spadki terenu nie przekraczajg 3%.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie geoportal gov.pl
Rys. 25. Stosunki wysokosciowe w rejonie obszaru objetego projektem planu - granice projektu planu

zaznaczono kolorem czerwonym

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu skutkowaé¢ bedzie dalszymi,
nieodwracalnymi, znaczacymi zmianami w rzezbie terenu, spowodowanymi pracami ziemnymi pod
fundamenty przysziych obiektow kubaturowych planowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej (tereny oznaczone
symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony symbolem UZ-UB-UA)
wraz z elementami infrastruktury technicznej i drogowej dla jej obstugi.

Wielkos¢ tych zmian i przeksztalceh uzalezniona bedzie od obecnego sposobu uzytkowania
poszczegolnych fragmentéw terendw objetych projektem planu. Zmiany te moga w fazie realizacji
poszczegolnych budynkéw i obiektow budowlanych prowadzi¢ do miejscowego uruchomienia proceséw
erozyjnych (erozja wodna i wietrzna), jednak niewykraczajgcych poza obreb placu budowy.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu, nie bedzie niekorzystnie
oddziatywac¢ na tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Jabloniowej, Wincentego
Pola, Jarostawa Iwaszkiewicza czy Baldowskiej, na tereny Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych
im. H. Sienkiewicza.

Prognozuje sie, ze znaczace, nieodwracalne i zauwazalne zmiany i przeksztalcenia w rzezbie na
terenach wiaczonych w granice analizowanego projektu planu w wyniku lokalizacji planowanej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej
(tereny oznaczone symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony
symbolem UZ-UB-UA), nie beda zrodiem niekorzystnych oddzialywan na rzezbe gtéwnego korytarza
ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A), nie wplyng na ograniczenie jego ciggtosci
przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej oraz nie beda ograniczaly mozliwosci swobodnej

migracji roslin, zwierzat lub grzybéw w jego granicach.
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Jednoczesnie prognozuje sie, ze znaczace, nieodwracalne i zauwazalne zmiany i przeksztatcenia
w rzezbie na terenach wiaczonych w granice analizowanego projektu planu zwigzane z realizacjg
jego ustalen, nie spowoduja zmian w rzezbie, a tym samym nie wplyna na pogorszenie stanu
siedlisk przyrodniczych oraz na ich integralnos¢ w granicach najblizej potozonego obszaru Natura
2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

5.3.6. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na ryzyko wystapienia powaznych awarii lub
katastrofy naturalnej i budowlanej

5.3.6.1. Skutki realizacji ustalen projektu planu na ryzyko powstania powaznej awarii w rozumienie

przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska

Pojecie powaznej awarii okreslone zostato w ustawie z 27 kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony srodowiska,
ktére wdrozyto dyrektywe Rady Unii Europejskiej 96/82/WE z dnia 27 wrzesnia 1996 roku w sprawie
kontroli zagrozen niebezpieczenstwa powaznych awarii zwigzanych z substancjami niebezpiecznymi,
zostato ono okreslone w spos6b nastepujacy:

zdarzenie, w szczegolnosci emisje, pozar Iub eksplozje, powstate w trakcie procesu

przemysfowego, magazynowania Ilub transportu, w ktérym wystepuje jedna Ilub wiecej

niebezpiecznych substancji, prowadzgce do natychmiastowego zagrozenia zycia lub zdrowia

ludzi lub srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opoznieniem.
Ustawa z dnia 21 kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony $rodowiska, definiuje réwniez wybrane podmioty,
jako zaktady o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Zaktady
stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej kwalifikowane sg do pierwszej lub
drugiej kategorii, w zaleznosci od rodzaju, kategorii i ilosci substancji niebezpiecznej znajdujgcej sie
w zaktadzie.
Obecnie w granicach miasta Tczewa i w jej sgsiedztwie nie zostat zlokalizowany zaktad z instalacjg
kwalifikowany do zakfady duzego ryzyka (tzw. ZDR) lub do zaktadu zwiekszonego ryzyka wystgpienia
powaznej awarii przemystowej (tzw. ZZR). Najblizej zlokalizowane zaktady duzego ryzyka (tzw. ZDR)
znajdujg sie:

» Zaktady Farmaceutyczne ,Polpharma” S. A. w Starogardzie Gdanskim, okoto 21,9 km na potudniowy

zachdd,
* MM Kwidzyn sp. z 0. o (dawniej International Paper Kwidzyn) w Kwidzynie okoto 42,7 km na
potudniowy wschéd.

Natomiast zaklady zwiekszonego ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej (tzw. ZZR)
w odlegtosci:

» okoto 14,9 km Malborskie Zaktady Chemiczne ,Organika” w Malborku,

» okoto 21,4 km Premium Disitllers w Starogardzie Gdanskim.
Funkcje planowane do lokalizacji na obszarze objetym projektem planu i jego przeznaczenia
wykluczaja zgodnie z zapisami jego ustalen mozliwosc¢ realizacji zakladow i instalacji stwarzajacych
ryzyko wystgpienia powaznej awarii oraz nie stwarzajg mozliwosci magazynowania i skladowania
substancji niebezpiecznych w ilosciach okreslonych odrebnymi przepisami dla zaktadéw

stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemystowej.
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Dlatego realizacja ustalen projektu planu nie bedzie w zadnym przypadku zrédiem powstania awarii

przemystowej w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska.

5.3.6.2. Skutki realizacji ustalen projektu planu na powstanie zagrozenia masowymi ruchami ziemi

Z punktu widzenia bezpieczenstwa planowanych inwestycji ruchy masowe majg bardzo duze znaczenie.

Przyczyny powstawania osuwisk mozna podzieli¢ na dwie grupy:

. czynniki antropogeniczne — podcinanie skarp, niekontrolowane wprowadzanie mas wody na stoki,
niszczenie powierzchni zadarnionych, obcigzanie zboczy itp.,

. czynniki przyrodnicze — nawalne opady atmosferyczne, intensywne roztopy, podcinanie brzegéw
przez wody ptynace itp.

W przypadku czynnikdbw przyrodniczych przeciwdziatanie ograniczone jest do wykonania urzadzen

odwadniajgcych, utrzymywanie wilasciwej szaty roslinnej czy wzmacnianie brzegéw. Czynniki

antropogeniczne wywotane sg nieprzemyslang gospodarkg przestrzenig lub brakiem informacji na temat

zagrozen z nig zwigzanych.

W opracowaniu Akademii Gorniczo-Hutniczej z Krakowa pod tytutem ,Rejestracja i inwentaryzacja

naturalnych zagrozen geologicznych (ze szczegdélnym uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk

geodynamicznych) na terenie catego kraju”, na analizowanym terenie, wtgczonym w granice projektu planu

miejscowego, nie zarejestrowano terendéw aktywnych osuwisk.

Obecnie Starosta Tczewski nie posiada jeszcze rejestru osuwisk oraz terendédw zagrozonych ruchami

masowymi ziemi, o ktérych méwi sie w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

W bazie SOPO Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej PIG PIB rowniez nie ma informacji

o osuwiskach i terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi na analizowanych obszarach

objetych projektem planu oraz na terenach do nich bezposrednio przylegtych.

W czasie prac terenowych, w czerwcu 2025 roku, na analizowanych obszarach objetych projektem

planu nie stwierdzono wystepowania aktywnych osuwisk oraz terenéw o spadkach, powyzej 12 %,

ktore zaliczane sa do zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu, czyli lokalizacja planowanej

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej

(tereny oznaczone symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug

bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony

symbolem UZ-UB-UA) nie bedzie w zadnym przypadku zréodiem uruchomienia proceséw erozyjnych

prowadzacych do powstania ruchow masowych ziemi, tak na terenach wigczonych w jego granice,

jak i na terenach przylegtych.

5.3.7. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na poziomy pol elektromagnetycznych

Na terenie objetym projektem planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie zostaly
zlokalizowane znaczace zrodta emisji pol elektromagnetycznych — rys. 26.

Réwniez na terenie objetym analizowanym projektem planu nie zostata zlokalizowana stacja
bazowa telefonii komoérkowej. Natomiast najblizej zlokalizowane stacje bazowe znajduja sie

w odlegtosci —rys. 27.:
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» okoto 110 m na potudniowy zachdd 30-go Stycznia 32,

» okoto 440 m na pétnocny wschdd przy ulicy Czyzykowskiej 66,

» okoto 480 m na pétnocny wschdd przy ulicy Czyzykowskiej 67,

» okoto 800 m na pétnoc przy ulicy 30 Stycznia 55.
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Open Infrastrukture Map

Rys. 26. Istotne zrodia emisji pol elektromagnetycznych w rejonie obszaru objetego projektem

planu — lokalizacje projektu planu zaznaczono kolorem czerwonym
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie https://bts.socware.pl/

Rys. 27. Stacje bazowe telefonii komoérkowej w rejonie obszaru objetego projektem planu

— orientacyjne granice projektu planu zaznaczono kolorem czerwonym

Lokalizacja stacji bazowych telefonii komérkowej jako zrédta emisji promieniowania niejonizujacego,

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa ochrony srodowiska nie powinna powodowac zagrozen dla

ludzi.

Prawidtowo funkcjonujgca stacja bazowa spetnia wszelkie standardy bezpieczenstwa. Wedtug literatury
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przedmiotu, typowa stacja bazowa posiada anteny zawieszone na wysokosci, co najmniej 20 m nad
terenem, a pracujgca w sposoéb ciagly petna mocg (2 kW ERP) wywotuje na poziomie gruntu natezenie
pola elektromagnetycznego, co najwyzej rzedu 0,02 mW/cm2. Nadajniki radiowo-telewizyjne przy
poréwnywalnej mocy sg znacznie wiekszymi zrdédtami pola elektromagnetycznego. Ponadto nadajniki
stosowane w stacjach bazowych telefonii komorkowej wykorzystujg anteny kierunkowe, co powoduije, ze
sygnat emitowany na kierunku gtéwnym, w stosunku do sygnatu emitowanego w kierunku przeciwnym jest
okoto 150 razy wiekszy, zas w stosunku do kierunku pionowego w doét ponad dziesig¢ tysiecy razy
wiekszy. Obowigzujgce od stycznia 2020 r. Rozporzgdzenie Ministra Zdrowia, w sprawie dopuszczalnych
pozioméw po6l elektromagnetycznych w  $Srodowisku, okresla dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych w $rodowisku dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz dla
miejsc dostepnych dla ludzi. Ponadnormatywne promieniowanie wystepuje jedynie w bliskiej odlegtosci od
anteny, im dalej od niej gestos¢ maleje. Wystepowanie pél elektromagnetycznych o parametrach
wyzszych od dopuszczalnych, w wolnej, niedostepnej dla ludzi przestrzeni nie jest ucigzliwoscia

W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska - rys. 28. i 29.

il i 9m npt.

Giliidiiiiakiiibiliiiil
il ) 66 | G

Zrédto: Tworzenie planu miejscowych a ustawa szerokopasmowa....

Rys. 28. Rozkiad promieniowanie elektromagnetycznego dla anteny stacji bazowej telefonii

komorkowej zlokalizowane na budynku
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Zrédto: materiaty informacyjne Ministerstwa Srodowiska
Rys. 29. Przykiadowa instalacja radiokomunikacyjna wolnostojaca. Miejsca dostepne dla ludzi

znajdujg sie na powierzchni terenu, za wyjatkiem wygrodzonej i oznakowanej dziatki otaczajgce;
instalacje. Miejsca dostepne dla ludzi moga znajdowac sie takze pod osig gtbwng wigzki promieniowania
anteny.

Prognozuje sig, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu skutkowa¢ bedzie zachowaniem

aktualnego poziomu podl elektromagnetycznych, gdyz nie przewiduje sie lokalizacji nowych zrédet
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(urzadzen i instalacji) o znacznej powierzchni oddziatywania. Rozbudowa sieci niskiego i $redniego
napigcia oraz ewentualnie nowych stacji transformatorowych nie spowodujg zmian w poziomie pél
elektromagnetycznych na tym terenie.

Prognozuje sie, ze w wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu dotrzymane beda
dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych w srodowisku, okreslone w rozporzadzenia
Ministra Zdrowia dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméow pol
elektromagnetycznych w srodowisku, dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag
oraz dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

Prognozuje sie, ze w przypadku lokalizacji stacji bazowej telefonii komorkowej w granicach obszaru
objetego projektem planu nie nastapi zmiana obecnie bardzo korzystnego poziomu pdl
elektromagnetycznych, gdyz wystepowanie pél elektromagnetycznych o parametrach wyzszych od
dopuszczalnych ma miejsce w niedostepnej dla ludzi przestrzeni, nie jest uciazliwoscia
w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska.

Na terenie Tczewa w 2023 roku pomiary natezenia pola elektromagnetycznego wykonywane byly
w trzech punktach pomiarowych:

* przy ul. Gdanskiej,

*  przy ul. Grunwaldzkiej,

* przy ul. Czyzykowskie;.

Wyniki z 0,5-godz. pomiaru na punktach pomiarowych wynosity:

* 2,15 V/m przy ul. Gdanskiej (w 2021 — 1,67 V/m),

* 1,78 V/m przy ul. Grunwaldzkiej (w 2021- 1,67 V/m)

* >0,8 V/m przy ul. Czyzykowskiej (2021 — 0,93 V/m),

gdy srednia arytmetyczna dla miast wojewdédztwa pomorskiego wynosita 0,89 V/m, czyli
zdecydowanie ponizej dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku, ktére
okreslone zostaly w rozporzadzenia Ministra Zdrowia dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku.

Operatorzy poszczegélnych anten telefonii komoérkowej wykonujg coroczne pomiary emisji  pdl
elektromagnetycznych w ich otoczeniu. Na najblizej potozonych stacjach bazowych telefonii komoérkowej
w 2024 roku emisja pola elektromagnetycznego nie przekroczyta 7 V/m, jedynie w rejonie lokalizacji stacji
bazowych przy ulicy Czyzykowskiej — skrzyzowanie w ulica Konarskiego odnotowano poziom pdl
elektromagnetycznych w wysokosci 11,63 V/m - rys. 30.

W zachodniej czesci obszaru objetego analizowanym projektem planu wykonywane byly pomiary natezenia
pola elektromagnetycznego, zrédiem, ktérego jest sg stacjach bazowych przy ulicy 30 Stycznia 32 i 55
—rys. 30.

W czesci p6étnocno zachodniej odnotowano wartosci 2,93 V/m, w czesci potudniowo zachodnie — 1,49 V/m.
Obecnie obowigzujace poziomy dopuszczalne pol elektromagnetycznych, wedlug Rozporzadzenia
z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w srodowisku, wynoszg dla wysokich czestotliwosci od 28 V/m do 61 V/m.
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie https:/si2pem.gov.pl/
Rys. 30. Wyniki pomiarow pola elektromagnetycznego w otoczeniu najblizej zlokalizowanych stacji
bazowych telefonii komérkowej w rejonie obszaru objetego projektem planu w latach 2021-2024

— orientacyjne granice projektu planu zaznaczono kolorem czerwonym

Prognozuje sie, ze w przypadku lokalizacji obiektu stacji bazowej telefonii komoérkowej w granicach
obszaru objetego projektem planu nie nastagpi zmiana obecnego poziomu pdél
elektromagnetycznych, gdyz wystepowanie pdl elektromagnetycznych o parametrach wyzszych od
dopuszczalnych, ma miejsce w niedostepnej dla ludzi przestrzeni i nie jest uciazliwoscia
w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska. Potwierdzaja to systematyczne badania prowadzone
przez wojewodzkiego inspektora prowadzone zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony

srodowiska.

5.3.8. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na powstanie zagrozenia powodziowego

Na podstawie opracowania IMGW Oddziat w Gdyni pod tytulem ,Wstepna ocena ryzyka
powodziowego — mapie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi w wojewddztwie
pomorskim mozna stwierdzié, ze analizowany teren objety projektem planu nie zostat wigczony do
obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - rys. 31.

Celem opracowania wstepnej oceny ryzyka powodziowego nie bylo wyznaczenie precyzyjnego zasiegu
obszaréw zagrozonych powodzig, lecz wstepne ich zidentyfikowanie, w celu wyselekcjonowania rzek, ktére
stwarzajg zagrozenie powodziowe. Dla terenéw wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego
zostaly wykonane matematyczne modelowanie hydrauliczne, w wyniku, kiérego wyznaczone zostaty
precyzyjne obszary, przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego.

Obszar objety analizowanym projektem planu nie zostal zaliczone do obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodza raz na 10 i raz na 100 lat (rys. 32) oraz do obszarow zagrozenia powodziowego
raz na 500 lat (rys. 33.).
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Rys. 31. Polozenie obszaru objetego projektem planu w stosunku do obszaréw narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi - granice projektu planu zaznaczono kolorem czerwonym
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie hydroportal.gov.pl
Rys. 32. Potozenie terenu objetego projektem planu w stosunku do obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzig - granice projektu planu zaznaczono kolorem czerwonym

Prognozuje sie, ze realizacja analizowanego projektu planu nie bedzie w zadnym przypadku
zrodiem powstania zagrozenia powodzia, tak na obszarach wiaczonych w jego granice, jak rowniez
na terenach przylegtych, w szczegolnosci na terenach wiaczonych w granice obszaru Natura 2000
Dolina Dolnej Wisty PLB040003 oraz gtéwnego korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-
10A). A tym samym nie bedzie zrédiem zagrozen dla zachowania ich ciagtosci przestrzennej,
przyrodniczej i krajobrazowej oraz nie bedzie ograniczata mozliwosci migraciji roslin, zwierzat lub

grzybow w jego granicach.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie hydroportal.gov.pl
Rys. 33. Polozenie terenu objetego projektem planu w stosunku do obszarow zagrozenia

powodziowego raz na 500 lat — granice projektu planu zaznaczono kolorem czerwonym
5.4. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na ochrone zasob6w naturalnych
5.4.1. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na ochrone obszaréw wystepowania kopalin

Na obszarze objetym analizowanym projektem planu nie wystepuja udokumentowane,
prognostyczne i perspektywiczne ztoza kopalin, ktére mogtyby by¢ eksploatowane odkrywkowo lub
metoda gtebinows - rys. 34.
Najblizej potozonymi ztozami w stosunku do granic analizowanych terenéw objetych projektem planu sa
(rys. 34i35.):
zloza udokumentowane:

a) ztoze kruszywa naturalnego ,Stanistawie I”, okoto 4,4 km na potudniowy zachod,

b) zloze kruszywa naturalnego ,Rokitki II”, okoto 2,6 km na potudniowy zachod,

c) ztoze kruszywa naturalnego ,Czarlin I”, okoto 2,9 km na potudniowy zachéd;
zloza prognostyczne i perspektywiczne:

a) zioze torfu dla celéw rolniczych obszar ,Mottawa”, okoto 2,2 km na pétnocny zachdd,

b) zioze kruszywa naturalnego obszar Gniszewo, okoto 4,2 km na potudniowy zachéd,

c) ztoze itu obszar ,tukocin”, okoto 6,5 km na p6tnocny zachod’
Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie zagrazata
kompleksowej ochronie udokumentowanych, perspektywicznych i prognostycznych zt6z kopalin

i nie bedzie w przysztosci ograniczata mozliwosci ich eksploataciji.
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Centralnej Bazy Danych Geologicznych
Rys. 34. Polozenie obszaru objetego projektem planu w stosunku do udokumentowanych ziéz

kopalin — orientacyjne granice projektu planu zaznaczono kolorem czerwonym
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Rys. 35. Potozenie obszaru objetego projektem planu w stosunku do prognostycznych

i perspektywicznych ztéz kopalin — orientacyjne granice projektu planu zaznaczono kolorem czerwonym

5.4.2. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na gleby i rolniczg przestrzen produkcyjna

Gleby wystepujace w granicach obszaru objetego projektem planu sg uzytkowane jako sady z wytgczeniem
terenéw zabudowanych w jego centralnej czesci. Na terenach objetych projektem planu wystepuja gleby
brunatne witasciwe (Bw) oraz ptat czarnych ziem zdegradowanych (Dd) — rys. 36. Natomiast na
fragmentach juz zabudowanych i zagospodarowanych wystepujg typowe gleby antropogrniczne:
kulturoziemne oraz industrio- i urbanoziemne. Gleby kulturoziemne charakteryzujg sie duzg zawartoscig
prochnicy oraz sktadnikow pokarmowych, sg to tereny ogrodéw przydomowych.

Wedtug klasyfikacji glebowo-rolniczej a terenach objetych projektem planu dominuje 2 kompleks
pszenny dobry oraz ptatowo 3 kompleks pszenny wadliwy i 8 kompleks zbozowo-pastewny mocny

(rys. 36.), ktore zostaly zakwalifikowane do gruntow ornych klas Rllla i RIVa - rys. 37
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Kompleksy gleb omych

M 1 - pszenny bardzo dobry
M 2- pszenny dobry
3- pszenny wadliwy
I 4- 2ytni bardzo dobry
5 - zytni dobry
6- zytni slaby Kompleksy trwalych uZytkéw zielonych
7 - 2ytni bardzo staby M 1z - uzytkizielone bardzo dobre i dobre
M ¢ - zbozowo-pastewny mocny I 22 - uzytkizielone srednie

9 - zbozowo-pastewny staby 3z - uzytki zielone skabe i bardzo stabe

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie geoportal.gov.pl
Rys. 36. Warunki glebowo-rolnicze w rejonie obszaru objetego analizowanym projektem planu
— orientacyjne granice projektu planu zaznaczono kolorem czerwonym
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie geoportal 2.gov.pl
Rys. 37. Klasyfikacja bonitacyjna gleb w rejonie obszaru objetego projektem planu — orientacyjne
granice projektu planu zaznaczono kolorem czerwonym

Prognozuje sie, ze realizacja analizowanego projektu planu skutkowa¢ bedzie dalszg catkowita,
nieodwracalng utratg antropogenicznej pokrywy glebowej w wyniku lokalizacji planowanej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej
(tereny oznaczone symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony
symbolem UZ-UB-UA) wraz z obiektami infrastruktury technicznej i drogowej. Obecne warunki
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glebowo-rolnicze w znacznym stopniu zostang zachowane na terenach przeznaczonych pod zielen
urzadzona oznaczonych symbolem ZP.
Prognozowane dalsze nieodwracalne zmiany i przeksztalcenia w pokrywie glebowej w granicach
obszaru objetego projektem planu nie beda w zaden sposob niekorzystnie oddziatywac¢ na przylegte
tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Jabtoniowej, Wincentego Pola, Jarostawa
lwaszkiewicza czy Baldowskiej oraz na terenie Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych im.
H. Sienkiewicza.
Prognozuje sie, ze dalsze nieodwracalne zmiany i przeksztatcenia w pokrywie glebowej w granicach
obszaru objetego projektem planu powstale w wyniku lokalizacji planowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej (tereny
oznaczone symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony
symbolem UZ-UB-UA), nie beda w zadnym stopniu zrodiem niekorzystnych oddzialywan na warunki
glebowo-rolnicze gtéwnego korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A), nie wplyna
w zadnym przypadku na ograniczenie jego ciaglosci przestrzennej, przyrodniczej
i krajobrazowej oraz nie beda ograniczaly mozliwosci swobodnej migracji roslin, zwierzat lub
grzybéw w jego granicach.
Jednoczesnie prognozuje sie, ze dalsze nieodwracalne zmiany i przeksztalcenia w pokrywie
glebowej w granicach obszaru objetego projektem planu zwigzane z realizacja jego ustalen, nie
spowoduja zadnych zmian w warunkach glebowo-rolniczych, a tym samym nie wpityng na
pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych oraz na ich integralnosé¢ w granicach obszaru Natura
2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.
Do ustalen analizowanego projekiu planu ze wzgledu na wysoka warto$¢ przyrodniczg i rolnicza
gleb na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (tereny oznaczone
symbolem MW), zabudowe ustugowa (tereny oznaczone symbolem U), w tym zabudowe ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug biurowych i
administracji (teren oznaczony symbolem UZ-UB-UA), proponuje si¢ wprowadzi¢ nastepujacy zapis:
zebranie wierzchnie warstwy gruntu w celu jego pozniejszego wykorzystania do prac

pielegnacyjno-porzadkowych.

5.4.3. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na lesna przestrzen produkcyjna

W granicach obszaréw objetych projektem planu nie wystepuja grunty sklasyfikowane jako grunty
lesne - rys. 38.
Najblizej potozony grunt lesny znajduje sie w dalszej odlegtosci od granic obszaru objetego projektem
planu - rys. 38.
Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie w zadnym przypadku

zrodiem zagrozen dla gruntéw lesnych potozonych w jego sasiedztwie.
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych o Lasach
Rys. 38. Lasy sasiedztwie obszaru objetego projektem planu — orientacyjne granice projektu planu

zaznaczono kolorem czerwonym

5.4.4. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na walory krajobrazowe

Zgodnie z definicjg pojecia ochrony krajobrazowej oraz waloréw krajobrazowych sg to wartosci
przyrodnicze, Kkulturowe, historyczne, estetyczno-widokowe obszaru oraz zwigzane z nimi rzezbe terenu,
twory i sktadniki przyrody oraz elementy cywilizacyjne, uksztattowane przez sity przyrody lub dziatalno$¢
cztowieka.
Zgodnie z ustaleniami projektu planu na terenach wigczonych w jego granice, mozliwa bedzie lokalizacja
planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy
ustugowej (tereny oznaczone symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony symbolem
UZ-UB-UA) wraz z uktadem drég dla je obstugi i lokalizacja terendw zieleni urzagdzonej na terenach obecnie
uzytkowanych jako sad owocowy.
W wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu nastgpig znaczace nieodwracalne zmiany
i przeksztatcenia walorow krajobrazowych w wyniku lokalizacji planowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej (tereny oznaczone symbolem U),
w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug bezpieczenstwa i porzgdku publicznego czy
ustug biurowych i administracji (teren oznaczony symbolem UZ-UB-UA). Zmiany te postrzegane bedag
w szczegoélnosci od ulicy Batdowskiej i zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Jarostawa Iwaszkiewicza
i Wincentego Pola.
Do ustalen projektu planu wtgczono szereg zapisow majacych wptywa na przyszte walory krajobrazowe
terendw witgczonych w jego granice, w tym miedzy innymi:

* dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg lub ustugowg ustala sie wielko$¢ nie

mniejszg niz 1000 m?;

» ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 6 m;
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e w obrebie terenu obowigzuje wykonanie zieleni ogdlnodostepnej i terenéw rekreacyjnych o
powierzchni nie mnigjszej niz 2m? na 1 mieszkarnca, w formie zieleni urzadzonej, skwerdw, placéw
zabaw, terenow sportowych itp. Dopuszcza sie ich wykonanie w strefie oznaczonej na rysunku planu
Jako ,Zielen krajobrazowa”;

» obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%-40%;

* obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 35%;

» obowigzuje minimalna intensywnos$c¢ zabudowy réwna 0;

» obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$c¢ zabudowy nie wieksza niz 1,75;

» obowigzuje wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 16,0 m. Dla pozostatych wolno stojgcych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami, obowigzuje
wysokos$¢ nie wieksza niz 20,0 m;

» obowigzujg dachy ptaskie, o dowolnym pokryciu i geometrii, 0 nachyleniu potaci dachowych do 13
stopni;

* obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie, tynku lub oktadzinach elewacyjnych.
W wykoriczeniu elewacji nalezy zastosowac kolory stonowane, niejaskrawe.

Na tej podstawie mozna prognozowac, ze w wyniku lokalizacji planowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej (tereny oznaczone
symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony symbolem UZ-UB-UA)

nie bedzie ona sie réznic¢ sie od juz istniejacej zabudowy w tym rejonie miasta.

5.5. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na zabytki, chronione dobra kulturowe
i wartosci materialne

Na terenie objetym analizowanym projektem planu nie znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego oraz do gminnej ewidencji zabytkow.

W granicach obszaru objetego projekiem planu nie znajdujg sie ,budynki o wartosciach
historyczno-kulturowych, ujete w gminnej ewidenciji zabytkow” oraz nie ustanowiono stref ochrony
archeologicznej.

W obszarze bezposrednich oddzialywan skutkow realizacji ustalen projektu planu nie znajduja sie
obiekty i dobra kultury materialnej objete ochrona, ktérych stan zachowania bedzie nie zagrozony
w wyniku realizacji jego ustalen.

Prognozuje sie, ze w czasie realizacji ustalen analizowanego projekiu planu konieczna bedzie
rozbudowa i budowa urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej, sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, sieci gazowej oraz sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia wraz
z ukladem drég dla obstugi planowanej zabudowy i zagospodarowania. Przedsiewziecia te wptyng
bardzo korzystnie na stan lokalnej infrastruktury technicznej wsi, co zdecydowanie korzystnie wptynie na
warunki zycia mieszkancow przylegtych fragmentéw miasta

Realizacja planowanych przedsiewzie¢ infrastrukturalinych i drogowych nie bedzie zrédiem
jakichkolwiek oddziatywan na inne dobra materialne, a w szczegélnosci na tereny istniejacej
zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Jabtoniowej, Wincentego Pola, Jarostawa Iwaszkiewicza

czy Baldowskiej oraz na tereny Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych im. H. Sienkiewicza.
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Prognozuje sie, ze realizacja planowanych przedsiewzieé¢ infrastrukturalnych i drogowych
w granicach obszaru objetego projektem planu, nie beda zrédiem niekorzystnych oddzialywan na
walory gidwnego korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A), nie wplynie w zadnym
przypadku na ograniczenie jego ciggtosci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej oraz nie
bedzie ograniczata mozliwosci swobodnej migracji roslin, zwierzat lub grzybow w jego granicach.
Jednoczesnie prognozuje sie, ze realizacja planowanych przedsiewzie¢ infrastrukturalnych
i drogowych w granicach obszaru objetego projektem planu zwigzanych z realizacjg jego ustalen,
nie spowoduja zmian w walorach i zasobach przyrodniczych, a tym samym nie wplynie na
pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych oraz na ich integralnosé w granicach obszaru Natura
2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

5.6. Oddziatywania skumulowane skutkdéw realizacji ustalen projektu planu

Oddziatywanie skumulowane to fgczne oddziatywanie wszystkich zrodet emisji, jakie znajduja sie na terenie
objetym projektem planu i tych, ktére sg planowane w jego granicach oraz na obszarach przylegtych.
Ustalenia i przeznaczenia terenéw wskazane w analizowanym projekcie planu umozliwig lokalizacje
planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy
ustugowej (tereny oznaczone symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony symbolem
UZ-UB-UA) wraz uktadem drég dla ich obstugi, ktorych realizacja moze skutkowa¢ powstaniem
krétkookresowych, miejscowych oddziatywan skumulowanych. Realizacja tych ustalen moze przyczynic¢ sie
do miejscowej, mato odczuwalne, okresowej (krotkotrwatej) kumulacji emisji zanieczyszczen do $rodowiska
poprzez: krétkookresowe zwiekszenie ruchu samochodowego zwigzanego z realizacjg planowane;
zabudowy i zagospodarowania, ktére mogg by¢ realizowane, w tym samym okresie czasu. Przy takim
zalozeniu, mozna takze prognozowac, iz nastgpi krotko okresowa kumulacja emisji pytéw do powietrza,
zanieczyszczeh pochodzgcych z pracujgcych maszyn i urzadzen budowlanych oraz moze dojs¢ do
miejscowej i krétkookresowej, ale nieodczuwalnej, zmiany warunkéw klimatu akustycznego.

Powstate oddzialywania skumulowane beda czasowe (krétkotrwate) i nie beda stanowity istotnych
ucigzliwosci dla istniejacej zabudowy w rejonie ulic Jabtoniowej, Wincentego Pola, Jarostawa
lwaszkiewicza czy Baldowskiej oraz na tereny Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych
im. H. Sienkiewicza.

Prognozuje sie, ze krotkotrwale oddzialywania skumulowane zwigzane z realizacjg ustalen projektu
planu, powstate w wyniku lokalizacji planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny
oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej (tereny oznaczone symbolem U), w tym zabudowy
ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug
biurowych i administracji (teren oznaczony symbolem UZ-UB-UA), nie beda zrodtem niekorzystnych
oddziatywan na ekosystem gtéwnego korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A), nie
wplyng w zadnym przypadku na ograniczenie jego ciagtosci przestrzennej, przyrodniczej
i krajobrazowej oraz nie beda ograniczaly mozliwosci swobodnej migracji roslin, zwierzat lub
grzybow w jego granicach.

Jednoczesnie prognozuje sie, ze krotkotrwate oddzialywania skumulowane zwigzane z realizacja

ustalen projektu planu zwigzane, nie spowoduja zmian w walorach przyrodniczych, a tym samym
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nie wplyng na pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych oraz na ich integralnosé¢ w granicach
obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

5.7. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko realizacji
ustalen projektu planu

Fragmenty Tczewa objete analizowanym projektem planu, nie sagsiaduja bezposrednio
z terytoriami panstw osciennych, a odlegtosci ich granic do granicy panstwa jest znaczna. Wplyw realizacji
ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie mie¢ oddzialywania transgranicznego

W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska.

5.8. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji ustalen projektu planu oraz

czestotliwos¢ jej przeprowadzenia

Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umozliwiajgcy identyfikacje i prognozowanie stanu $Srodowiska na
podstawie opracowywanych prognoz przy uwzglednianiu zwtaszcza potrzeb gospodarczych, spotecznych,
zdrowotnych i rekreacyjnych.

W niniejszej prognozie nie okresla si¢ terminéw i elementéw srodowiska, ktore nalezatoby
monitorowaé¢ w wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu. Posrednio ocene skutkow
realizacji ustalen projektu planu bedzie mozna oceni¢ na podstawie nowej edycji waloryzaciji
przyrodniczej Tczewa czy w okresie sporzadzania planu zadan ochronnych lub planu ochrony dla
obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

Ocene aktualnego stanu poszczegdélnych komponentéw srodowiska przyrodniczego prowadzi sie w oparciu
0 monitoring krajowy, regionalny i lokalny, czesto finansowany przez poszczegélne gminy, zapisany
w odrebnych aktach prawnych. Czestotliwos¢ i zakres prowadzenia monitoringu poszczegoélnych
komponentéw srodowiska okreslony jest w przepisach odrebnych. W ramach prowadzonych monitoringdw
ocenie mogg podlegac takie elementy jak:

» jakos¢ wdd powierzchniowych i podziemnych;

*  zanieczyszczenia powietrza;

» warunki klimatu akustyczny;

» promieniowanie elektromagnetyczne;

» gospodarowanie odpadami.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent
Tczewa w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalerr studium. W tym okresie dokonywana bedzie ocena
skutkéw realizacji ustalen, miedzy innymi, analizowanego projektu planu w kontekscie zgtoszonych
wnioskow o ich zmiane lub o zmiane studium. Mozliwos¢ realizacji tych wnioskéw bedzie takze uzalezniona
od skutkdw realizacji obowigzujgcego planu na srodowisko przyrodnicze i warunki zycia mieszkancow.
Ponadto w okresie sporzadzania Ogélnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa,
w czasie wykonywania opracowan ekofizjograficznych podstawowych réwniez bedzie mozna

przeanalizowa¢ ewentualne skutki realizacji analizowanego projektu planu.

85



Podsumowanie

Przedmiotem niniejszej prognozy oddzialywania na srodowisko byl projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sadow przy ulicy Baldowskiej w Tczewie, do
ktérego sporzadzania przystapiono na podstawie uchwaty nr VIII/114/2024 Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 31 pazdziernika 2024 r.

Obszar objety analizowanym projektem planu o powierzchni 62,41 ha potozony w potudniowo wschodniej

czesci miasta, bezposrednio na zachdd od ulicy Batdowskiej, na wschod od linii kolejowej nr 131 Chorzow

Batory — Tczew oraz na potudniowy zach6d od terenu Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych im. Henryka

Sienkiewicza.

W granice analizowanego projektu planu wigczone zostaty potnocne fragmenty terenéw sadéw owocowych

wraz z obiektami zlokalizowane dla ich obstugi i przechowywania owocéw (hurtowania artykutow
spozywczych) i pojedynczymi budynkami zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulicy Wybudowania.

Po zachodniej stronie znajduje sie odcinek linii kolejowej nr 131 Chorzéw Batory - Tczew, zas w czesci

wschodniej odcinek drogi powiatowej nr 2831 — ulica Batdowska, w czesci pétnocno zachodniej droga
powiatowa nr 2838 — ulica 30 Stycznia.

W zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa

zatwierdzonej przez Rade Miejskg w Tczewie Uchwatg Nr LIX/702/2023 z dnia 29 czerwca 2023 r. obszar
miasta podzielony zostat na projektowane strefy i obszary przestrzenno-urbanistyczne wynikajace z analizy
mozliwosci rozwoju miasta.

Obszar objety analizowanym projektem planu zaliczony zostat do strefy Illl Projektowane osiedla

mieszkaniowe o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a doktadniej do strefy 1114 —

Obszar sadow.

W granicach obszaru objetego analizowanym projektem planu miejscowego obowigzuja dwa
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

* Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa uchwalonego uchwatg
Nr XXVI11/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r., zatwierdzona Uchwatg
XXXVII/331/2009 z dnia 19 pazdziernika 2009 roku (teksty jednolity Obwieszczenie Rady Miejskiej w
Tczewie z dnia 27 lutego 2020 r.).

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, obejmujgcy potudniowg czesc
terenu tzw. sadow batdowskich w rejonie ulicy Batdowskiej, linii kolejowej i potudniowej granicy miasta,
zatwierdzony uchwatg nr XX/160/2016 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 23 czerwca 2016 r. (Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2016 r. poz. 3025).

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa obszar objety analizowanym
projektem planu wtgczony zostat do jednostki urbanistycznej UMN 2 — \Wybudowanie”, dla ktérej ustalono:

W obrebie jednostki urbanistycznej ,Wybudowanie”, nalezgcej do strefy przedmiejskiej, o powierzchni

122,08 ha, wyznaczonej na rysunku Planu linig ciggtg i oznaczone symbolem UMNZ, traktowanej jako

rezerwa rozwojowa po roku 2015.
1) tereny przestrzeni publicznych, obejmujgce:
a) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku Planu symbolem U.

2. Jako tymczasowe zagospodarowanie ustala sie dotychczasowe uzytkowanie w zakresie produkcji

ogrodniczej.
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3. Do czasu ustalenia nowych zasad zagospodarowania obowigzuje zakaz wprowadzania nowej

zabudowy.

4. W stosunku do istniejgcych obiektow potozonych w strefie UMNZ dopuszcza sie ich modernizacje, bez

prawa rozbudowy.

Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku Planu symbolem U, obowigzujg ustalenia

zawarte w § 9 ust. 1 pkt 1f.

Natomiast niewielkie potudniowe fragmenty obszaru objetego analizowanym projektem planu znajdujg sie
w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, obejmujgcy
potudniowg czesc¢ terenu tzw. sadéw batdowskich w rejonie ulicy Batdowskiej, linii kolejowej i potudniowe;
granicy miasta.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, obejmujacy potudniowg czesé
terenu tzw. saddéw batdowskich w rejonie ulicy Batdowskiej, linii kolejowej i potudniowej granicy miasta
potudniowe fragmenty obszaru objetego analizowanym projektem planu zostaty przeznaczone pod zielen
urzgdzong — izolacyjng — tereny oznaczone symbolami 06ZP, 07ZP i 08ZP:
Celem ogolnym sporzadzenia analizowanego projektu planu miejscowego bylo uporzadkowanie
funkcjonalno-przestrzenne terenéw potozonych pomiedzy ulica Baldowska na wschodzie i terenami
kolejowymi na zachodzie bedacych terenami sadow owocowych 2z pojedyncza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng i obiektami magazynowo- skltadowo-ustugowymi, dla ich bardziej
racjonalnego zagospodarowania i zabudowy poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy. Planowana
zabudowa znajdowac¢ sie bedzie w wewnatrz jednostki osadniczej (miasto Tczew) o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i stanowi¢ bedzie uzupetnianie
istniejacej zabudowy.

Celem podstawowym bylto przeznaczenia terenéw w granicach analizowanego projektu planu pod

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug, zieleni urzagdzonej wraz z towarzyszaca

infrastruktura komunikacyjna i techniczna.

Obszar objety analizowanym projektem planu miejscowego, o tgcznej powierzchni 62,41 ha, zostat

podzielony na 37 terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi. Kazdy ,teren

elementarny” oznaczono na rysunku projektu zmiany planu oraz w tekscie uchwaty symbolem cyfrowo -
literowym lub literowym zwanym dalej ,symbolem terenu”. Cyfry oznaczajg numer identyfikacyjny terenu
elementarnego, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu elementarnego;

» tereny oznaczone symbolami 1MW, 2MW, 3MW i 4MW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, przy czym dopuszcza sie wyfgcznie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
spoteczng (komunalna);

» teren oznaczony symbolem 1MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
przy czym dopuszcza sie wylacznie zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng spoteczng
(komunalng) Ilub zabudowe ustug stanowigcych cel publiczny (urzedy organow wifadzy,
administracji, sady, prokuratury, uczelnie publiczne, szkoty publiczne, panstwowe Ilub
samorzadowe instytucje kultury w rozumieniu przepisow o organizowaniu i prowadzeniu
dziatalnosci kulturalnej, a takze publiczne: obiekty ochrony zdrowia, przedszkola, domy opieki
spolecznej, placowki opiekunczo-wychowawcze lub obiekty sportowe);
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tereny oznaczone symbolami 2MW-U i 5MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug. Dopuszcza sie zachowanie i przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

tereny oznaczone symbolami 3MW-U, 4MW-U, 6MW-U, 7MW-U i 8MW-U - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

tereny oznaczone symbolami 9MW-U, 10MW-U, 11MW-U, 12MW-U - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

teren oznaczony symbolem 1U - teren ustug. Dopuszcza sie zachowanie i przebudowe
istniejacej zabudowy mieszkaniowej;

teren oznaczony symbolem 2U - teren ustug, przy czym dopuszcza sie wylacznie zabudowe
ustug stanowiacych cel publiczny (urzedy organow wifadzy, administracji, sady, prokuratury,
uczelnie publiczne, szkoly publiczne, panstwowe Ilub samorzadowe instytucje kultury w
rozumieniu przepisow o organizowaniu i prowadzeniu dziatalno$ci kulturalnej, a takze
publiczne: obiekty ochrony zdrowia, przedszkola, domy opieki spotecznej, placowki
opiekuniczo-wychowawcze lub obiekty sportowe);

teren oznaczony symbolem 3U - teren ustug;

tereny oznaczone symbolami 1KDZ i 2KDZ - teren drogi zbiorczej, stanowiacy droge publiczna
w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami;

tereny oznaczone symbolami 1KDL i 2KDL - teren drogi lokalnej, stanowiagcy droge publiczna
w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami;

tereny oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDD - teren drogi
dojazdowej, stanowigcy droge publiczng w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomosciami;

tereny oznaczone symbolami 1KP, 2KP, 3KP, 4KP i 5KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej
(publiczny ciag pieszo-rowerowy). Teren stanowi droge publiczng w rozumieniu przepisow
o gospodarce nieruchomosciami. Teren stanowi jednoczesnie pas technologiczny dla
infrastruktury technicznej;

tereny oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP i 7ZP - teren zieleni urzadzonej,
stanowigcy publiczny park w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami.
W ramach terenu dopuszcza sie realizacje placow zabaw, urzadzen rekreacyjnych,
niekubaturowych obiektow sportowych lub toalet publicznych;

teren oznaczony symbolem 3ZP - teren zieleni urzadzonej, stanowigcy publiczny park
w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami. W ramach terenu dopuszcza sie
realizacje placow zabaw, urzadzen rekreacyjnych, niekubaturowych obiektow sportowych,

toalet publicznych lub budynkow gospodarczych obstugujacych park.

Fragmenty Tczewa objete analizowanym projektem planu nie zostaly wiaczone do uktadu korytarzy

ekologicznych miasta wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego, nie znalazly sie w granicach regionalnego uktadu ptatow i korytarzy ekologicznych,

ktory zostal wyznaczony w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego

oraz nie znalazly sie w granicach Potnocnym korytarzu ekologicznym (KPn).
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W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego (2016) zaproponowana zostata
regionalna sie¢ ekologiczna. Obszar objety projektem planu nie zostat wigczony w jej granice, ale potozony
jest w sgsiedztwie ponadregionalnego korytarza ekologicznego Doliny Wisty.

Obszar objety projektem planu potozony jest w odlegtosci okoto 1,1 km na zachod od korytarza
ekologicznego Doliny Wistly i okoto 3,1 km na wschdéd od granic regionalnego korytarza
ekologicznego Doliny Raduni i Mottawy.

Realizacja ustalen projektu planu w zadnym przypadku nie naruszy ciagtosci przestrzennej,
przyrodniczej i krajobrazowej ponadregionalnego korytarze ekologicznego Doliny Wisly oraz
regionalnego korytarza ekologicznego Doliny Raduni i Motlawy, wyznaczonych w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa pomorskiego i nie bedzie w zaden sposob
ograniczata mozliwosci swobodnej migraciji roslin, zwierzat lub grzybéw w ich granicach.

Zgodnie z Programem Ochrony Péinocnego Korytarza Ekologicznego (KPn) obszary objete
analizowanym projektem planu nie zostaly wilaczone w granice wyznaczonych Kkorytarzy
ekologicznych Obszar objety projektem planu potozony jest okoto 1,1 km na zachéd od giéwnego
korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A).

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie w zadnym przypadku zrédiem niekorzystnych
oddziatywan na ekosystem gtéwnego korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A), nie
wplynie na ograniczenie jego ciagltosci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej oraz nie bedzie
ograniczata mozliwosci swobodnej migraciji roslin, zwierzat lub grzybéw w jego granicach.

Obszar objety analizowanym projektem planu potozony jest w odlegtosci:

» okoto 14,7 km od granicy rezerwatu przyrody ,Paréw Wegry”,

* okoto 20,7 km od granicy rezerwatu przyrody ,Dolina Ktodawy”.

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu, nie bedzie w Zzadnym przypadku zrédiem
zagrozen dla cennych waloréw przyrodniczych, dla ochrony ktérych zostaly one ustanowione
najblizej potozone rezerwaty przyrody.

Obszar objety analizowanym projektem planu potozony jest w odlegtosci:

» okoto 23,7 km od granicy otuliny Parku Krajobrazowego Mierzei Wislanej,

» okoto 38,9 km od granicy Parku Krajobrazowego Mierzei Wislane;.

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu, nie bedzie w zadnym przypadku zrédiem
zagrozen dla walorow przyrodniczych i krajobrazowych najblizej potozonych parkow
krajobrazowych.

Obszar objety analizowanym projektem planu potozony jest w odlegtosci:

» okoto 1,1 km od granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Miedzywala Wisty.

+ okoto 5,5 km od granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich.

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu, nie bedzie w Zzadnym przypadku zrodiem
zagrozen dla walorow przyrodniczych i krajobrazowych najblizej potozonych obszaréw chronionego
krajobrazu.

Obszar objety analizowanym projektem planu potozony jest w odlegtosci:

* okoto 2,3 km od granicy obszaru Natura 2000 Dolna Wista PLH220033,

* okoto 5,4 km od granicy obszaru Natura 2000 Waémierz PLH220031,

* okoto 1,1 km od granicy obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.
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Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie rowniez w zadnym przypadku zrédiem

zagrozen dla przedmiotéw, dla ochrony ktérych zostaly ustanowione najblizej potozone obszary

Natura 2000.

Analizujac potozenie obszaréw wiaczonych do Sieci Natura 2000, lokalizacje innych ustanowionych

form ochrony przyrody oraz ustalenia projektu planu mozna prognozowaé, ze realizacja tych

ustalen, nie spowoduje w zadnym przypadku pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz nie

wplynie na ich integralnos¢, a takze nie wptynie negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostaty

wyznaczone obszary Sieci Natura 2000.

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu przyczyni sie¢ w istotny sposéb do

nieodwracalnych zmian w sktadzie gatunkowym i ilosciowym fauny w jego granicach oraz do zmian

w ilosci gatunkéw i sktadu fauny na przylegtych terenach.

W czasie prac terenowych, przeprowadzonych w czerwcu 2025 roku, na analizowanych obszarach

objetych projektem planu nie stwierdzono obecnosci siedlisk oraz gatunkow rosliny oraz dziko

wystepujacych grzybow objetych ochrong gatunkowa na podstawie:

« Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 roku w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U z 2014, poz. 1409),

« Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 roku w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U z 2014, poz. 1408)

oraz gatunkow znajdujacych sie na listach programu Sieci Natura 2000.

Realizacja ustalen projektu planu skutkowaé¢ bedzie nieodwracalnymi, znaczacymi zmianami

i przeksztatceniami w szacie roslinnej spowodowanymi catkowita likwidacjg zbiorowisk roslinnych

na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna (tereny oznaczone

symbolem MW), zabudowe ustugowg (tereny oznaczone symbolem U), w tym pod zabudowe ustug

zdrowia i pomocy spotecznej, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug biurowych

i administracji (teren oznaczony symbolem UZ-UB-UA). Mniejsze zmiany i przeksztalcenia w szacie

roslinnej nastapia na terenach zachowanych jako zielen urzadzona (tereny oznaczone symbolem

ZP) oraz towarzyszace zabudowie tereny zieleni krajobrazowe;j.

Nie prognozuje sie zmian i przeksztalcen w szacie roslinnej na przylegtych od pétnocnego wschodu

terenach Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych im. H. Sienkiewicza od pétnocy na terenach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej.

Do ustalen analizowanego projektu planu zostaly wprowadzone odpowiednie zapisy majace na celu

ochrone i wzmocnienie poprzez odpowiednie ksztaltowanie zieleni bioroznorodnosci w jego

granicach;

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami do ustalen analizowanego projektu planu wprowadzono zapisy

ustalajace minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w ogélnej powierzchni wydzielonych dziatek

lub terendw.

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu, nie bedzie wymagala uzyskania zgody

wilasciwego organu ochrony srodowiska na zmiane przeznaczenie gruntow lesnych na cele

nielesne, gdyz grunty lesne nie wystepuja w jego granicach.

Wielkoprzestrzenne zmiany i przeksztalcenia w szacie roslinnej, zwigzane 2z realizacja

analizowanego projektu planu, nie beda zrédlem niekorzystnych oddzialywan na tereny istniejacej

zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej w rejonie ulic Jabtoniowej, Wincentego Pola,
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Jarostawa Iwaszkiewicza czy Baldowskiej oraz na tereny przyleglych Rodzinnych Ogrodéw
Dziatkowych im. H. Sienkiewicza.

Nieodwracalne zmiany w szacie roslinnej, zwigzane z realizacja analizowanego projektu planu, nie
beda zrédiem niekorzystnych oddzialywan na szate roslinng giownego korytarza ekologicznego
Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A), nie wptyng w zadnym przypadku na ograniczenie jego ciagtosci
przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej oraz nie beda ograniczaly mozliwosci swobodnej
migracji roslin, zwierzat lub grzybéw w jego granicach.

Jednoczesnie nieodwracalne zmiany w szacie roslinnej, zwigzane z realizacjag analizowanego
projektu planu zwigzane z realizacja jego ustalen, nie spowoduja zmian w szacie roslinnej, a tym
samym nie wplyna na pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych oraz na ich integralnosé
w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

Na terenie miasta do 2017 roku pomiary stopnia zanieczyszczenia powietrza wykonywane byly
w punkcie zlokalizowanym przy ulicy Targowej w ramach dziatalnosci sieci monitoringu Fundaciji
ARMAG. Obecnie pomiary takie nie sg prowadzone, nie ma rowniez informacji, aby nawet
krotkookresowo wystepowaly przekroczenia dopuszczalnych W celu zachowania obecnie
korzystnych, a tylko okresowo przecietnych warunkow aerosanitarnych w rejonie obszaru objetego
projektem planu do jego ustalen wprowadzono odpowiedni zapis.

Zapis ten zgodny bedzie z dzialaniami i kierunkami ochrony powietrza okreslonym w Programie
ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu
zawieszonego PMio oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu - Uchwata nr 308/XXIV/20 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 roku.

Roéwniez zapis ten realizuje przepisy uchwaty nr 309/XXIV/20 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
z dnia 28 wrzesnia 2020 roku w sprawie wprowadzenia na obszarze miast wojewddztwa
pomorskiego, z wylaczeniem Gminy Miasta Sopotu, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploataciji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

Kompleksowa realizacja zasad i obowigzujacych przepis6w zaopatrzenia w ciepto istniejacej
i planowanej zabudowy w granicach analizowanego fragmentu miasta, stosunkowo korzystne
warunki jego przewietrzania, w szczegolnosci w okresie grzewczym, daja gwarancje dotrzymania
obowiazujacych, dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen w powietrzu okreslonych dla
wszystkich rodzajow zanieczyszczen.

Prognozowany ruch pojazdow samochodowych po przylegtych ulicach Baldowskiej czy 30
Stycznia, Grunwaldzkiej, nie bedzie istotnym 2zrodiem emisji zanieczyszczen do powietrza,
a krotkookresowo podwyzszone i wysokie stezenia zanieczyszczen wystepowac¢ beda wylacznie
w liniach rozgraniczajacych tych ulic.

Miejscowe, niewielkie, malo odczuwalne zmiany w stanie aerosanitarnym terenéw wiaczonych
w granice analizowanego planu powstate w wyniku lokalizacji planowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej (tereny oznaczone
symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug bezpieczenstwa i
porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony symbolem UZ-UB-UA),
nie beda w zaden sposob niekorzystnie oddzialywaé¢ na tereny istniejagcej zabudowy mieszkaniowej
w rejonie ulic Jabtoniowej, Wincentego Pola, Jarostawa Iwaszkiewicza czy Batdowskiej, na tereny

Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych im. H. Sienkiewicza, a przede wszystkim na warunki
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aerosanitarne gtéwnego korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A), nie wptynie na
ograniczenie jego ciagtosci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej oraz nie beda ograniczaty
mozliwosci swobodnej migracji roslin, zwierzat lub grzybéw w jego granicach.

Jednoczesnie miejscowe, niewielkie, mato odczuwalne zmiany w stanie aerosanitarnym na terenach
wiaczonych w granice analizowanego projektu planu nie spowoduja w zadnym przypadku
pogorszenia stanu jakosci powietrza, a tym samy stanu siedlisk przyrodniczych oraz nie wptyna na
ich integralnos¢ w granicach najblizej potozonego obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty
PLB040003.

Warunki klimatu akustycznego w granicach obszaru objetego projektem planu nie byly badane.
Opierajac sie na mapach akustycznych dla linii kolejowych, ktérych zasieg nie obejmuje terenu
miasta, poprzez analogie mozna prognozowaé, ze zachodnie fragmenty obszaru objetego
analizowanym projektem planu znajdowa¢ sie beda w obszarze oddziatywan akustycznych linii
kolejowych nr 009, 131, 203, z poziom hatasu w srodowisku moze waha¢ sie do 50 dB do 65 dB przy
granicy zachodniej. Natomiast zasieg odczuwalnych uciazliwosci funkcjonowania linii kolejowych
obejmowaé bedzie pas terenu o szerokosci okoto 300 m. Nalezy podkreslic, ze w pasie
wystepowania uciagzliwosci akustycznych funkcjonowania linii kolejowych nr 009, 131, 203
zlokalizowane beda tereny przeznaczone pod zielen urzadzong, co stanowi¢ bedzie ekran
akustyczny dla planowanej zabudowy mieszkaniowej.

Zachodnie fragmenty obszaru objetego analizowanym projektem planu réwniez potozone sa
w zasiegu uciazliwosci funkcjonowania Alei Solidarnosci (droga krajowa nr 91).

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie wplynie znaczaco na zmiane obecnych
warunkow klimatu akustycznego w jego granicach, a przede wszystkim na obszarach przylegtej
zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Jabtoniowej, Wincentego Pola, Jarostawa Ilwaszkiewicza
czy Baldowskiej oraz na tereny Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych im. H. Sienkiewicza

W celu dotrzymania obowigzujacych standardéw akustycznych w srodowisku dla obszaréw
akustycznie chronionych zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowisko, do ustalen
projektu planu wprowadzono odpowiednie zapisy.

Mozliwe krotkookresowo wystepujace podwyzszone poziomy halasu w srodowisku zwigzane
z realizacjg ustalen analizowanego projektu planu, czyli lokalizacja planowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej (tereny
oznaczone symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony
symbolem UZ-UB-UA) nie beda w istotny uciazliwy sposob niekorzystnie oddziatywaé¢ na tereny
istniejacej zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Jabtoniowej, Wincentego Pola, Jarostawa
lwaszkiewicza czy Baldowskiej oraz na tereny Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych im.
H. Sienkiewicza.

Krétkookresowo wystepujace podwyzszone poziomy hatasu w srodowisku na terenach wigczonych
w granice analizowanego projektu planu nie beda zrédtem niekorzystnych oddzialywan na warunki
klimatu akustycznego gtéwnego korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A), nie
wplyna na ograniczenie jego ciggltosci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej oraz nie beda

ograniczaty mozliwosci swobodnej migraciji roslin, zwierzat lub grzybéw w jego granicach.
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Jednoczesnie krotkookresowo wystepujace podwyzszone poziomy hatasu w srodowisku zwigzane
z realizacja analizowanego projektu planu, czyli lokalizacjg planowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej (tereny oznaczone
symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug bezpieczenstwa i
porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony symbolem UZ-UB-UA),
nie spowodujg pogorszenia warunkow klimatu akustycznego, a tym samym stanu siedlisk
przyrodniczych oraz nie wptyng na ich integralnosé¢ w granicach najblizej potozonego obszaru
Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

Ogolnie warunki topoklimatyczne analizowanych obszaréw objetych projektem planu mozna uznaé
za korzystne, a tylko okresowo za bardzo korzystne dla diugookresowego pobytu ludzi.

Realizacja ustalen projektu planu skutkowaé bedzie tylko niewielkimi, miejscowymi, malo
odczuwalnymi zmianami warunkow klimatu lokalnego. Prognozowane miejscowe, mato znaczace
i malo odczuwalne zmiany warunkow topoklimatu na terenach wilaczonych w granice
analizowanego projektu planu, w wyniku lokalizacji planowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej (tereny oznaczone
symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony symbolem UZ-UB-
UA), nie beda w zaden sposob niekorzystnie oddziatywa¢ na tereny istniejacej zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ulic Jabtoniowej, Wincentego Pola, Jarostawa Iwaszkiewicza czy
Baldowskiej oraz na tereny Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych im. H. Sienkiewicza.

Miejscowe, malo znaczace i malo odczuwalne zmiany warunkow topoklimatu na terenach
wiaczonych w granice analizowanego projektu planu, nie beda zrodiem niekorzystnych oddziatywan
na warunki topoklimatyczne gtéwnego korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A), nie
wplyna na ograniczenie jego cigglosci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej oraz nie beda
ograniczaly mozliwosci swobodnej migraciji roslin, zwierzat lub grzybéw w jego granicach.
Jednoczesnie miejscowe, mato znaczace i malo odczuwalne zmiany warunkow topoklimatu na
terenach wiaczonych w granice analizowanego projektu planu zwigzane z realizacjg jego ustalen,
czyli lokalizacja planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem
MW), zabudowy ustugowej (tereny oznaczone symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug biurowych
i administracji (teren oznaczony symbolem UZ-UB-UA), nie spowoduja zmian warunkéw
topoklimatycznych, a tym samym nie wptyna na pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych oraz na
ich integralnos¢ w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

Obszary objete analizowanym projektem planu potozone sg w zlewni Wisly, a doktadniej w jej zlewni
elementarnej Wista cieku o nazwie Drybok (struga Subkowska).

Na analizowanym terenie wigczonym w granice projektu planu elementy sieci hydrograficznej nie wystepuja
w formie ciekéw statych lub okresowych czy obszaréw stale badz okresowo podmokiych, jedynie w czesci
centralnej znajduje sie sztuczny zbiornik wodny.

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie zrédlem zagrozenia dla funkcjonowania
lokalnego uktadu hydrograficznego zlewni elementarnych Wistly, nie bedzie zrédiem niekorzystnych
oddziatywan na hydrografie giéwnego korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A),

a tym samym nie wplynie na ograniczenie jego cigglosci przestrzennej, przyrodniczej
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i krajobrazowej, nie bedzie ograniczata mozliwosci swobodnej migracji roslin, zwierzat lub grzybéw
w jego granicach oraz w granicach najblizej potozonego obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty
PLB040003.

Do ustalen analizowanego projektu planu wprowadzono szereg zapisow majacych na celu
kompleksowa ochrone wod powierzchniowych.

Zgodnie z podziatem obszaru Polski na jednolite czesci wdd powierzchniowych analizowane obszary objete
projektem planu witgczone zostalty do JCWP rzecznych PLRW20001229991 Wista od Wdy do Przekopu
Wisty

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie w zadnym przypadku zrédiem zagrozen
dla osiagniecia celow srodowiskowych okreslonych dla JCWP rzecznych PLRW20001229991 Wista
od Wdy do Przekopu Wisty.

W wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu nie wystapia nawet miejscowe czy
okresowe zmiany zalegania pierwszego poziomu wod gruntowych oraz nie wystapi koniecznos¢
odwadniania wykopow czy miejscowego, okresowego uregulowania stosunkow wod gruntowych
w czasie realizacji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenéw wiaczonych w jego granice.
Pomimo, ze zapisy ustalen projektu planu umozliwiajg realizacje kondygnacji podziemnych
w budynkach planowanej zabudowy.

Obszary objete analizowanym projektem planu, jak rowniez cale miasto, nie zostaly wigczone
w granice systemu gtéwnych zbiornikéw woéd podziemnych.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie zrodtem zagrozen dla
chronionych warstw wodonosnych ujmowanych, miedzy innymi, na ujeciu wod podziemnych
»Mottawa”, ktore jest z jednym z podstawowych zrodet zaopatrzenia w wode mieszkancow miasta.
Rzezba terenu objetego analizowanym projektem planu zostata znaczgco zmieniona i przeksztatcona
w okresie jego zabudowy i zagospodarowania, dlatego jest mato urozmaicona, jest to w zasadzie teren
ptaski, wyréwnany z niewielkim nachyleniem w kierunku wschodnim.

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu skutkowaé bedzie dalszymi, nieodwracalnymi,
znaczacymi zmianami w rzezbie terenu, spowodowanymi pracami ziemnymi pod fundamenty
przysztych obiektow kubaturowych planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny
oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej (tereny oznaczone symbolem U), w tym zabudowy
ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug
biurowych i administracji (teren oznaczony symbolem UZ-UB-UA) wraz z elementami infrastruktury
technicznej i drogowej dla jej obstugi.

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu, nie bedzie niekorzystnie oddziatywaé na tereny
istniejacej zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Jabtoniowej, Wincentego Pola, Jarostawa
Iwaszkiewicza czy Baldowskiej, na tereny Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych im. H. Sienkiewicza.
Znaczace, nieodwracalne i zauwazalne zmiany i przeksztalcenia w rzezbie na terenach wiaczonych
w granice analizowanego projektu planu w wyniku lokalizacji planowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej (tereny oznaczone
symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony symbolem UZ-UB-
UA), nie beda zrodiem niekorzystnych oddziatywan na rzezbe gtdwnego korytarza ekologicznego
Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A), nie wplyng na ograniczenie jego ciagtosci przestrzennej,
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przyrodniczej i krajobrazowej oraz nie beda ograniczaly mozliwosci swobodnej migracji roslin,
zwierzat lub grzybéw w jego granicach.
Jednoczesnie znaczace, nieodwracalne i zauwazalne zmiany i przeksztatcenia w rzezbie na terenach
wiaczonych w granice analizowanego projektu planu zwigzane z realizacjg jego ustalen, nie
spowoduja zmian w rzezbie, a tym samym nie wplyng na pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych
oraz na ich integralnos¢ w granicach najblizej potozonego obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty
PLB040003.
Obecnie w granicach miasta Tczewa i w jej sgsiedztwie nie zostat zlokalizowany zakiad z instalacjg
kwalifikowany do zakfady duzego ryzyka (tzw. ZDR) lub do zaktadu zwiekszonego ryzyka wystgpienia
powaznej awarii przemystowej (tzw. ZZR). Najblizej zlokalizowane zaktady duzego ryzyka (tzw. ZDR)
znajdujg sie:

e Zaklady Farmaceutyczne ,Polpharma” S. A. w Starogardzie Gdanskim, okoto 21,9 km na potudniowy

zachod,
* MM Kwidzyn sp. z 0. o (dawniej International Paper Kwidzyn) w Kwidzynie okoto 42,7 km na
potudniowy wschéd.
Natomiast zaktady zwiekszonego ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowej (tzw. ZZR)
w odlegtosci:
» okoto 14,9 km Malborskie Zaktady Chemiczne ,Organika” w Malborku,
» okoto 21,4 km Premium Disitllers w Starogardzie Gdanskim.

Funkcje planowane do lokalizacji na obszarze objetym projektem planu i jego przeznaczenia
wykluczaja zgodnie z zapisami jego ustalen mozliwosc¢ realizacji zakladéw i instalacji stwarzajacych
ryzyko wystapienia powaznej awarii oraz nie stwarzajg mozliwosci magazynowania i skladowania
substancji niebezpiecznych w ilosciach okreslonych odrebnymi przepisami dla zaktadow
stwarzajgcych zagrozenie wystapienia awarii przemystowej.
Dlatego realizacja ustalen projektu planu nie bedzie w zadnym przypadku zrédiem powstania awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska.
Obecnie Starosta Tczewski nie posiada jeszcze rejestru osuwisk oraz terendédw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi, o ktérych moéwi sie w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.
W bazie SOPO Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej PIG PIB rowniez nie ma informacji
o osuwiskach i terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi na analizowanych obszarach
objetych projektem planu oraz na terenach do nich bezposrednio przylegtych.
W czasie prac terenowych, w czerwcu 2025 roku, na analizowanych obszarach objetych projektem
planu nie stwierdzono wystepowania aktywnych osuwisk oraz terenéw o spadkach, powyzej 12 %,
ktére zaliczane sa do zagrozonych ruchami masowymi ziemi.
Realizacja ustalen analizowanego projektu planu, czyli lokalizacja planowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej (tereny
oznaczone symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony
symbolem UZ-UB-UA) nie bedzie w zadnym przypadku zrédtem uruchomienia procesow erozyjnych
prowadzacych do powstania ruchéw masowych ziemi, tak na terenach wiaczonych w jego granice,

jak i na terenach przylegtych.
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Na terenie objetym projektem planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie zostaly
zlokalizowane znaczace zrédia emisji pol elektromagnetycznych Réwniez na terenie objetym
analizowanym projektem planu nie zostata zlokalizowana stacja bazowa telefonii komérkowe;j.
Natomiast najblizej zlokalizowane stacje bazowe znajdujg sie w odlegtosci:

» okoto 110 m na potudniowy zachdd 30-go Stycznia 32,

* okoto 440 m na pétnocny wschdd przy ulicy Czyzykowskiej 66,

» okoto 480 m na pétnocny wschod przy ulicy Czyzykowskiej 67,

» okoto 800 m na pétnoc przy ulicy 30 Stycznia 55.

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu skutkowaé bedzie zachowaniem aktualnego
poziomu pol elektromagnetycznych, gdyz nie przewiduje sie lokalizacji nowych zroédet (urzgdzen
i instalacji) o znacznej powierzchni oddziatywania. Rozbudowa sieci niskiego i $redniego napiecia oraz
ewentualnie nowych stacji transformatorowych nie spowodujg zmian w poziomie pél elektromagnetycznych
na tym terenie.

W wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu dotrzymane beda dopuszczalne poziomy
pol elektromagnetycznych w s$rodowisku, okreslone w rozporzadzenia Ministra Zdrowia dnia
17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku,
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz dla miejsc dostepnych dla ludnosci.
W przypadku lokalizacji stacji bazowej telefonii komoérkowej w granicach obszaru objetego
projektem planu nie nastapi zmiana obecnie bardzo korzystnego poziomu pél
elektromagnetycznych, gdyz wystepowanie pél elektromagnetycznych o parametrach wyzszych od
dopuszczalnych ma miejsce w niedostepnej dla ludzi przestrzeni, nie jest uciazliwoscia
w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska.

Na terenie Tczewa w 2023 roku pomiary natezenia pola elektromagnetycznego wykonywane byly
w trzech punktach pomiarowych:

* przy ul. Gdanskiej,

*  przy ul. Grunwaldzkiej,

* przy ul. Czyzykowskie;.

Wyniki z 0,5-godz. pomiaru na punktach pomiarowych wynosity:

* 2,15 V/m przy ul. Gdanskiej (w 2021 — 1,67 V/m),

* 1,78 V/m przy ul. Grunwaldzkiej (w 2021- 1,67 V/m)

* >0,8 V/m przy ul. Czyzykowskiej (2021 — 0,93 V/m),

gdy srednia arytmetyczna dla miast wojewédztwa pomorskiego wynosita 0,89 V/m, czyli
zdecydowanie ponizej dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku, ktére
okreslone zostaly w rozporzadzenia Ministra Zdrowia dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku.

Operatorzy poszczegblnych anten telefonii komoérkowej wykonujg coroczne pomiary emisji pdl
elektromagnetycznych w ich otoczeniu. Na najblizej potozonych stacjach bazowych telefonii komoérkowej
w 2024 roku emisja pola elektromagnetycznego nie przekroczyta 7 V/m, jedynie w rejonie lokalizacji stacji
bazowych przy ulicy Czyzykowskiej — skrzyzowanie w ulica Konarskiego odnotowano poziom pdl
elektromagnetycznych w wysokosci 11,63 V/m.

W zachodniej czesci obszaru objetego analizowanym projektem planu wykonywane byly pomiary natezenia
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pola elektromagnetycznego, zrodtem, ktorego jest sg stacjach bazowych przy ulicy 30 Stycznia 32 i 55.

W czesci potnocno zachodniej odnotowano wartosci 2,93 V/m, w czesci potudniowo zachodnie — 1,49 V/m.
Obecnie obowigzujace poziomy dopuszczalne podl elektromagnetycznych, wedlug Rozporzadzenia
z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w srodowisku, wynosza dla wysokich czestotliwosci od 28 V/m do 61 V/m.

W przypadku lokalizacji obiektu stacji bazowej telefonii komorkowej w granicach obszaru objetego
projektem planu nie nastgpi zmiana obecnego poziomu pdl elektromagnetycznych, gdyz
wystepowanie pol elektromagnetycznych o parametrach wyzszych od dopuszczalnych, ma miejsce
w niedostepnej dla ludzi przestrzeni i nie jest ucigzliwoscia w rozumieniu przepiséw ochrony
srodowiska. Potwierdzajg to systematyczne badania prowadzone przez wojewodzkiego inspektora
prowadzone zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Na podstawie opracowania IMGW Oddziat w Gdyni pod tytutem ,Wstepna ocena ryzyka
powodziowego — mapie obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi w wojewodztwie
pomorskim mozna stwierdzié, ze analizowany teren objety projektem planu nie zostat wigczony do
obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Obszar objety analizowanym projektem planu nie zostal zaliczone do obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodza raz na 10 i raz na 100 lat oraz do obszaréow zagrozenia powodziowego raz na
500 lat.

Realizacja analizowanego projektu planu nie bedzie w zadnym przypadku zrodiem powstania
zagrozenia powodzia, tak na obszarach wilaczonych w jego granice, jak réwniez na terenach
przylegtych, w szczegolnosci na terenach wiaczonych w granice obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej
Wisty PLB040003 oraz gtdwnego korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A). A tym
samym nie bedzie zrédlem zagrozen dla zachowania ich ciaglosci przestrzennej, przyrodniczej
i krajobrazowej oraz nie bedzie ograniczata mozliwosci migracji roslin, zwierzat lub grzybéw w jego
granicach.

Na obszarze objetym analizowanym projektem planu nie wystepuja udokumentowane,
prognostyczne i perspektywiczne ztoza kopalin, ktére moglyby by¢ eksploatowane odkrywkowo lub
metoda gltebinowa.

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie zagrazala kompleksowej ochronie
udokumentowanych, perspektywicznych i prognostycznych zt6z kopalin i nie bedzie w przysziosci
ograniczata mozliwosci ich eksploatacji.

Wedtug klasyfikacji glebowo-rolniczej a terenach objetych projektem planu dominuje 2 kompleks
pszenny dobry oraz ptatowo 3 kompleks pszenny wadliwy i 8 kompleks zbozowo-pastewny mocny,
ktore zostaty zakwalifikowane do gruntéw ornych klas Rllla i RIVa.

Realizacja analizowanego projektu planu skutkowa¢ bedzie dalszg catkowitg, nieodwracalng utrata
antropogenicznej pokrywy glebowej w wyniku lokalizacji planowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej (tereny oznaczone
symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony symbolem UZ-UB-UA)
wraz z obiektami infrastruktury technicznej i drogowej. Obecne warunki glebowo-rolnicze
w znacznym stopniu zostang zachowane na terenach przeznaczonych pod zielenh urzadzona

oznaczonych symbolem ZP.
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Dalsze nieodwracalne zmiany i przeksztatcenia w pokrywie glebowej w granicach obszaru objetego
projektem planu nie beda w zaden sposob niekorzystnie oddziatywaé na przylegte tereny istniejacej
zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Jabtoniowej, Wincentego Pola, Jarostawa Ilwaszkiewicza
czy Baldowskiej oraz na terenie Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych im. H. Sienkiewicza.

Dalsze nieodwracalne zmiany i przeksztatcenia w pokrywie glebowej w granicach obszaru objetego
projektem planu powstate w wyniku lokalizacji planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej (tereny oznaczone symbolem U), w tym
zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy
ustug biurowych i administracji (teren oznaczony symbolem UZ-UB-UA), nie beda w Zzadnym
stopniu zrédiem niekorzystnych oddziatywan na warunki glebowo-rolnicze giéwnego korytarza
ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A), nie wptyna w zadnym przypadku na ograniczenie
jego ciaglosci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej oraz nie beda ograniczaty mozliwosci
swobodnej migracji roslin, zwierzat lub grzybow w jego granicach.

Jednoczesnie dalsze nieodwracalne zmiany i przeksztalcenia w pokrywie glebowej w granicach
obszaru objetego projektem planu zwigzane z realizacja jego ustalen, nie spowodujg zadnych zmian
w warunkach glebowo-rolniczych, a tym samym nie wplyng na pogorszenie stanu siedlisk
przyrodniczych oraz na ich integralnosé w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty
PLB040003.

W granicach obszaréw objetych projektem planu nie wystepuja grunty sklasyfikowane jako grunty
lesne.

Najblizej potozony grunt lesny znajduje sie w dalszej odlegtosci od granic obszaru objetego projektem
planu.

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie w zadnym przypadku zrédiem zagrozen
dla gruntow lesnych potozonych w jego sasiedztwie.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu na terenach wigczonych w jego granice, mozliwa bedzie lokalizacja
planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy
ustugowej (tereny oznaczone symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony symbolem
UZ-UB-UA) wraz z uktadem drég dla je obstugi i lokalizacja terendw zieleni urzagdzonej na terenach obecnie
uzytkowanych jako sad owocowy.

W wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu nastapig znaczace nieodwracalne zmiany
i przeksztatcenia walorow krajobrazowych w wyniku lokalizacji planowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej (tereny oznaczone symbolem U),
w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug bezpieczenstwa i porzgdku publicznego czy
ustug biurowych i administracji (teren oznaczony symbolem UZ-UB-UA). Zmiany te postrzegane beda
w szczegoblnosci od ulicy Batdowskiej i zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Jarostawa Iwaszkiewicza
i Wincentego Pola.

Do ustalen projektu planu wtgczono szereg zapisOw majacych wptywa na przyszte walory krajobrazowe
terendw witgczonych w jego granice.

Na tej podstawie mozna prognozowaé¢, ze w wyniku lokalizacji planowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy ustugowej (tereny

oznaczone symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug
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bezpieczenstwa

i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony symbolem UZ-UB-UA)
nie bedzie ona sie réznic¢ sie od juz istniejacej zabudowy w tym rejonie miasta.

Na terenie objetym analizowanym projektem planu nie znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego oraz do gminnej ewidencji zabytkow.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie znajdujg sie ,budynki o wartosciach
historyczno-kulturowych, ujete w gminnej ewidenciji zabytkow” oraz nie ustanowiono stref ochrony
archeologicznej.

W obszarze bezposrednich oddziatywan skutkéw realizacji ustalen projektu planu nie znajduja sie
obiekty i dobra kultury materialnej objete ochrona, ktorych stan zachowania bedzie nie zagrozony
w wyniku realizacji jego ustalen.

W czasie realizacji ustalen analizowanego projektu planu konieczna bedzie rozbudowa i budowa
urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej, sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci
gazowej oraz sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia wraz z ukiadem drog dla
obstugi planowanej zabudowy i zagospodarowania. Przedsiewziecia te wptyng bardzo korzystnie na
stan lokalnej infrastruktury technicznej wsi, co zdecydowanie korzystnie wptynie na warunki zycia
mieszkancow przylegtych fragmentéw miasta

Realizacja planowanych przedsiewzie¢ infrastrukturalnych i drogowych nie bedzie zrédiem
jakichkolwiek oddziatywan na inne dobra materialne, a w szczegélnosci na tereny istniejacej
zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Jabtoniowej, Wincentego Pola, Jarostawa Iwaszkiewicza
czy Baldowskiej oraz na tereny Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych im. H. Sienkiewicza.

Realizacja planowanych przedsiewzie¢ infrastrukturalnych i drogowych w granicach obszaru
objetego projektem planu, nie beda zrédiem niekorzystnych oddziatywan na walory gtéwnego
korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A), nie wplynie w zadnym przypadku na
ograniczenie jego ciggltosci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej oraz nie bedzie ograniczata
mozliwosci swobodnej migracji roslin, zwierzat lub grzybéw w jego granicach.

Jednoczesnie realizacja planowanych przedsiewzig¢ infrastrukturalnych i drogowych w granicach
obszaru objetego projektem planu zwigzanych z realizacja jego ustalen, nie spowodujg zmian
w walorach i zasobach przyrodniczych, a tym samym nie wplynie na pogorszenie stanu siedlisk
przyrodniczych oraz na ich integralnos¢ w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty
PLB040003.

Ustalenia i przeznaczenia terenéw wskazane w analizowanym projekcie planu umozliwig lokalizacje
planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny oznaczone symbolem MW), zabudowy
ustugowej (tereny oznaczone symbolem U), w tym zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug biurowych i administracji (teren oznaczony symbolem
UZ-UB-UA) wraz ukiadem drég dla ich obstugi, ktérych realizacja moze skutkowa¢ powstaniem
krétkookresowych, miejscowych oddziatywan skumulowanych. Realizacja tych ustalen moze przyczyni¢ sie
do miejscowej, mato odczuwalne, okresowej (krotkotrwatej) kumulacji emisji zanieczyszczen do srodowiska
poprzez: krétkookresowe zwiekszenie ruchu samochodowego zwigzanego z realizacja planowane;
zabudowy i zagospodarowania, ktére mogg by¢ realizowane, w tym samym okresie czasu. Przy takim

zalozeniu, mozna takze prognozowac, iz nastgpi krotko okresowa kumulacja emisji pytéw do powietrza,
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zanieczyszczeh pochodzgcych z pracujgcych maszyn i urzadzen budowlanych oraz moze dojs¢ do
miejscowej i krétkookresowej, ale nieodczuwalnej, zmiany warunkéw klimatu akustycznego.

Powstate oddzialywania skumulowane beda czasowe (krétkotrwate) i nie beda stanowity istotnych
uciazliwosci dla istniejgcej zabudowy w rejonie ulic Jabloniowej, Wincentego Pola, Jarostawa
Iwaszkiewicza czy Baldowskiej oraz na tereny Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych
im. H. Sienkiewicza.

Krétkotrwate oddzialywania skumulowane zwigzane z realizacja ustalen projektu planu, powstate
w wyniku lokalizacji planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (tereny oznaczone
symbolem MW), zabudowy ustugowej (tereny oznaczone symbolem U), w tym zabudowy ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego czy ustug biurowych
i administracji (teren oznaczony symbolem UZ-UB-UA), nie beda zrédiem niekorzystnych
oddzialywan na ekosystem gtéwnego korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A), nie
wplyng w zadnym przypadku na ograniczenie jego ciagtosci przestrzennej, przyrodniczej
i krajobrazowej oraz nie beda ograniczaly mozliwosci swobodnej migracji roslin, zwierzat lub
grzybow w jego granicach.

Jednoczesnie krétkotrwate oddzialywania skumulowane zwigzane z realizacja ustalen projektu
planu zwigzane, nie spowoduja zmian w walorach przyrodniczych, a tym samym nie wplyna na
pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych oraz na ich integralnosé w granicach obszaru Natura
2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

Fragmenty Tczewa objete analizowanym projektem planu, nie sasiadujg bezposrednio
z terytoriami panstw osciennych, a odlegtosci ich granic do granicy panstwa jest znaczna.

Wplyw realizacji ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie mie¢ oddziatywania
transgranicznego w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska.

W niniejszej prognozie nie okresla si¢ terminéw i elementéw srodowiska, ktore nalezatoby
monitorowaé w wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu. Posrednio ocene skutkow
realizacji ustalen projektu planu bedzie mozna oceni¢ na podstawie nowej edycji waloryzaciji
przyrodniczej Tczewa czy w okresie sporzadzania planu zadan ochronnych lub planu ochrony dla
obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

Whnioski

Po przeprowadzonych analizach proponuje sie wprowadzi¢ do ustalen projektu planu nastepujace

zapisy:

« maksymalne zachowanie terendw zadrzewionych z mozliwosciag czesciowego ich
przystosowania dla celow rekreacyjnych oraz lokalnej retencji wéd opadowych,

» ksztaltowanie terenow biologicznie czynnych z wykorzystaniem istniejacych zadrzewien
i zakrzewien,

« lokalizowanie zieleni w formie grup, alei lub szpalerow drzew i krzewéw zgodnych
z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

» lokalizacja w miare mozliwosci, szpalerow drzew wzdtuz ulic.

Zastosowany jeden dla wszystkich terendw zapis o zachowaniu standardow akustycznych mozna

bezposrednio odnies¢ do wszystkich wydzielonych terenéw elementarnych w granicach ktérych
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moga by¢ zlokalizowane funkcje akustycznie chronione, natomiast w przypadku terendéw
oznaczonych symbolem MW (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) oraz terenéw
oznaczonych symbolem ZP (zieleni urzadzone), zapis okreslajacy standard akustyczny powinien
zostac¢ doprecyzowany i brzmie¢:

dla terenow MW

« obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w sSrodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

dla terenow ZP

+ obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

Natomiast dla zabudowy na terenach znajdujacych sie w sasiedztwie ulicy Batdowskiej i linii
kolejowych do ustalen projektu planu nalezy odnosi¢ zapis:

* w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie w zasiegu oddzialywan
akustycznych wymagane jest zastosowanie srodkéw technicznych w celu doprowadzenia
poziomu hatasu do obowigzujacych norm,

dla pozostatych terenow zapis ten jest niestosowalny i bezuzyteczny.

Do ustalen analizowanego projektu planu ze wzgledu na wysoka wartos¢ przyrodniczg i rolnicza
gleb na terenach przeznaczonych pod zabudowe proponuje sie¢ wprowadzi¢ nastepujacy zapis:

» zebranie wierzchnie warstwy gruntu w celu jego pézniejszego wykorzystania do prac

pielegnhacyjno-porzadkowych.
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UZGODNIENIE

Na podstawie art. 53 oraz art. 57 ust. 1 pkt 2 ustawy 2 dnia 3 paidziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity w Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112), w sprawie z pisma Prezydenta Miasta Tczewa nr BPP.6721.2 2024 AF z dn.
08.01.2025 r. (wptyw do RDOS w dn. 14.01.2025r.) - uzgadnia sig przediozany zakres
i stopien szczegolowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
saddw przy ulicy Baldowskiej w Tczewie,

Réwnoczesnie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska zwraca uwage, iz:

* w prognozie oddziatywania na Srodowisko musza by¢ zawarte wszystkie informacje
wyszczegolnione w art, 51 ust. 2 ww, ustawy,

» informacje zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko, o ktérych mowa w art
51 ust. 2, powinny byé opracowane stosownie do stanu wspolczesnej wiedzy | metod
oceny oraz dostosowane do zawartosci | stopnia szczegdtowodci projektowanego
dokumentu oraz etapu przyjecia tege dokumentu w procesie opracowywania
projektdw dokumentdw powigzanych z tym dokumentemn {art. 52 ust. 1 ww. ustawy),

» w prognozie oddziatywania na $rodowisko nalezy uwzglednié informacje zawarte
w prognozach oddziatywania na érodowisko sporzadzonych dia innych, przyjetych juz
dokumentdw powigzanych 2z projektem dokumentu bedacego przedmiotem
postgpowania (art. 52 ust. 2 ww. ustawy).

Niniejsze uzgodnienie stanowi podstawe do sporzadzenia prognozy oddziatywania na
srodowisko, o ktorej mowa w art. 51 ust. 1 ww, ustawy oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz
U, z 2024 r, poz. 1130).

; Dodatkowo zwraca sie uwage, iz do kompetencji Regionalnego Dyrektara Ochrony
Srodowiska nalezy m. in. opiniowanie projektéw miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko (art. 54 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku...) a takze uzgadnianie
projektow migjscowyeh plandw zagospodarowania przestrzennego w trybie przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity w Dz, U. z 2024 r. poz.
1478 ze zm.).

(U Prezydent Miasta Tczewa, PI. Pilsudskiego 1, 83-110 Tczew
2. aa
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INSPEK TORSANITARNY
w TCZEWIE

ZNS9022.24.2.2025.MD
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PL Pitsudskiego |
B3-110 Tezew

UZGODNIENIE

Mo podstawie art. 3 pkt 1, art 10 ust, 2§ art, 37 ust, | wsrawy = dnia 14 marca [985 r o Panstwowe]
Inspekeit Sanitarne (¢ 4. Dz, UL 2 2024 ¢, poz. 416) oraz art. 53 ust. | wstawy © dnia 3 paddsiernika 2008 r o
tgonianiu informaci o Srodowisky | fego ochronie, wdziale spoi fstwa w achronie frodowiska oraz o
ach oddzighwania na drodowisko (¢ f Dz U0 2 2024 v, poz [712) Pahstwowy Powiatowy Inspektor
Suakmrny w Tezewie po rozpatrzeniu wnioskuy Prezydenta Miasta Tezewa = dnia 08012025 ©. (wphyw
1301 5 1), znak: BPPOT21.22024.AF, w sprawic uzgodnienia zakresu i stopnia szczegélowodci
intormaeii wymaganyeh w prognozie oddziabywania na srodowisko migjscowego plany zagospodarowania
preestrzennsgo dla obszaru sadow przy ulicy Baldowskicj w Tezowic

uzgadnia
bz pastrzeked przedlokomy zakres i stopied 1 doi informacji w yeh wprognozie
oddzialywania na Srodowiske miej o planu in przestrzennego dia obszaru saddw

prov ulicy Baldowskiej w Tezewie, sporzgdzonego na podstawie Uchwaly Ne VHIATL2024 Rady
Migfskief w Tezewie T duin 31 paddziernika 2024 . w sprawie proystgpicnia do spercgdzenia migjscowego
plawma sagospodarowania preestrzennego dia obszor saddw proy sficy Baldowskief w Tezewic.

UZASADNIENIE

Wodniu 13.01.2025 r. do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego w Tezewie wplynat
wicsck Prezyvdenia Miasta Tezewa wosprawie uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji
wymaganyeh w prognozie oddzialywania na érodowiske, w zwiazku z przystapieniem do sporzadzenin
swegn planu sagospodarowania preestreennego dia ww. terenu miasta Tezewa. Do wainsku wlaczono
2 zakresu | szczegolowodcl informacii wymaganveh w prognozie oddziabywania na drodowisko
Ulohwaly Ne VI 42024 Rady Migjskiel w Tezewie 2 dnia 31 peidzierntia 2024« ow sprowie
pieriicr o sporzgsenia migficowego plami cagespodarowania przestraennego dia ohszary sadaw proy

Ealddenskief w Terewie,

Faproponowany przez Prezydenta Miasta Tezewa zakres 1 stopien szezegdlowoscl formacii
yeh w prognozie oddzislywania na drodowisko ww. planu miejscowego, obejmuje informacje
ne podstawie art, 51 ust, 2 ustowy 2 dwia 3 paddsiernika 2008 v o udostgpmianiv informacyi o
iegn achronie, ndziale spoleczensiwa w achronie srodowiska oraz o ocenach oddziafvwartia na
cisko (1. f. De U 2 2024 ¢, poz. 1112}

Siorec powyzsze pod uwage wzgodniona jak w sentencji.

Panstwowy Powiatowy
Imspektor Sanitarny w Tezewie
dr Maria Wons
‘elirkannmeer podpisany elebirenicsnie’

ujar
i wosprawic (za potwierdzeniem odbiona):

Strona'Stron 1/1



