PROTOKOL
ze spotkania otartego w sprawie rozwiazan przyjetych w wylozonym do publicznego wgladu projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sadéw przy ulicy Batdowskiej w Tczewie
wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko

Protokot sporzadzono w dniu 22 wrzeénia 2025 r. w Urzedzie Miejskim w Tczewie przez Andrzeja Fabicha, z-ce Kierownika Biura
Planowania Przestrzennego.

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
1907, 1940 oraz z 2025 r. poz. 527, 680) w dniu 22 wrze$nia 2025 r. o godz. 153, w sali konferencyjnej budynku Domu Przedsigbiorcy przy
ul. Obroicow Westerplatte 3 w Tczewie, rozpoczeto spotkanie otwarte w sprawie rozwigzan przyjetych w wytozonym do publicznego
wgladu projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sadéw przy ulicy Baldowskiej w Tczewie wraz z
prognozg oddziatywania na Srodowisko.

Na zorganizowanym przez Prezydenta Miasta Tczewa spotkaniu otwartym w sprawie rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sadéw przy ulicy Batdowskiej w Tczewie wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
obecni byli:
1) Przedstawiciele Prezydenta Miasta Tczewa:
e  Anna Cappelli — Kierownik Biuro Planowania Przestrzennego Urzedu Migjskiego w Tczewie,
e Andrzej Fabich — z-ca Kierownika Biuro Planowania Przestrzennego Urzedu Miejskiego w Tczewie.

2)  Autor miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sadéw przy ulicy Batdowskiej w Tczewie:
o  Daniel Zatuski.

3) Osoby zainteresowane™*:

o Pan/.rl
e Panil..rl*
o Pan/.r
e Pan/.rl

I.  Gtos wdyskusji zabrali:
W dyskusiji glos zabrata wigkszos¢ obecnych oséb.

Na wstepie Projektant (autor) Daniel Zatuski oméwit zakres opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(MPZP), scharakteryzowat zmiany wprowadzone w projektowanym zagospodarowaniu terenu oraz przyblizyt kwestie wynikajace ze ztozonych
do Urzedu wnioskow o zmiane MPZP. Ponadto, poinformowat o Krajowym Os$rodku Wsparcia Rolnictwa jako wiascicielu znacznego terenu
objetego przedmiotowym MPZP oraz o planach miasta dotyczacych przejecia niektorych terenéw pod cele publiczne. Po zakorczeniu
prezentaciji zmian wprowadzonych w projekcie MPZP, Projektant zaprosit do dyskusji i zadawania pytar.

1. Pani /../* - Odnosze wraZenie, ze procedura uchwalenia Planu nie przebiegata tak jak wspominat o tym Prezydent. Mialy by¢
prowadzone konsultacje, spotkania z wnioskodawcami a otrzymaliSmy gotowy projekt Planu. Wnioskujac o pozostawienie sadéw nie
do konica mielismy na mys$li zaproponowane rozwigzania.

Pan/.../* - Mam podobne odczucia. Méwiono o tym, Ze na terenie sadéw beda wylacznie niskie budynki a dopuszcza sie jednak wysokie.

Daniel Zatuski - Z zatozenia w planie pozostawiono bardzo duzo zieleni. Jest kilka terenéw zielenie urzadzonej a dodatkowo w
kazdym terenie obowigzuje jeszcze minimalna powierzchnia ,powierzchni biologicznie czynnej". Ponadto, wprowadzono zapisy o
Zieleni krajobrazowej w ktérej rekomenduje sie pozostawienie istniejacych drzew owocowych.

Anna Cappelli - W planie wprowadzono rowniez jeden teren zieleni urzadzonej (3ZP) przeznaczony bedzie pod tzw. sad spoteczny
z ktérego beda mogli korzystaé wszyscy mieszarcy miasta i w ktérym pozostang drzewa owocowe.

Daniel Zatuski - Jesli chodzi o wysokos$ci budynkéw i budowli to nalezy to rozgraniczy¢. Budowle to np. maszty i one faktycznie sg
wyzsze, natomiast budynki majg ograniczong wysokosS¢ w zalezno$ci od potozenia w terenie. Przyjelimy rozwigzanie ktore
reguluje maksymalng wysoko$¢ budynkdw od 12 m w rejonie ul. Iwaszkiewicza poprzez 16 m w $rodkowej czesci planu do 20 m w
czesci potozonej przy planowanej ,obwodnicy potudniowej” miasta. Dopuszczona wysoko$¢ budynkéw w terenie 2U wynoszaca
do 16 m, wynika z planowanych w tym terenie ustug publicznych. Gdyby zdecydowano si¢ na budowe szkoly to nalezato przyjac
racjonalng wysoko$¢ dla sali gimnastyczne;.

2. Pani .../ - Niepokoi mnie jedna rzecz. Projektuje sie duze osiedle a tymczasem juz teraz tworza sie w okolicy korki i zalewa ulice
podczas intensywnych deszczy. Czy kto$ przeanalizowat istniejaca sytuacje i wziat pod uwage rozwigzania stuzace do poprawy tej
sytuacji? Moze nalezafoby pomysle¢ o budowie nowych wiaduktow ktore udroznityby ten teren.

Anna Cappelli - Na pewno zostanie wybudowana nowa sie¢ kanalizacyjna a dodatkowo planuje sie budowe przynajmniej jednego
naturalnego zbiornika retencyjnego.



Daniel Zafuski - Uksztatowanie terenu spowoduje, ze woda opadowa sptywa¢ bedzie w strone terenéw przemystowych a nie w strone
zabudowy jednorodzinnej przy ul. Iwaszkiewicza. Dodatkowo, planowane drogi zaprojektowano w taki sposdb aby byto kila wjazdow
na osiedle a dodatkowo ich ksztaft ma zniecheca¢ do wykorzystywania ich do tzw. jazdy na skréty. Ponadto, wprowadzono catkiem
niskie wskazniki parkingowe aby ograniczy¢ ilo§¢ samochodow na nowym osiedlu. Prosze tez pamigta¢, ze samochody nie bedg
parkowa¢ w pasach drogowych a inwestorzy musza wybudowa¢ miejsca postojowe na swoim terenie.

Anna Cappelli - Miasto Tczew powoli idzie w strone tego co jest juz widoczne w duzych miastach a wiec zaostrzania wskaznikow
parkingowych celem ograniczenia lub wrecz wyprowadzenia aut z centrow miast.

Pani /...I* - a do jakiej szkoly bedg chodzi¢ dzieci z nowego osiedla? Juz teraz dzieci sq dlugo w szkole i obawiam sig, Ze je$li duza
ilo$¢ nowych dzieci uczeszczataby do szkoty podstawowej nr 10 to lekcje mogtby tam trwaé nawet do godz. 19

Anna Cappelli - faktycznie dzieci z nowego osiedla najprawdopodobniej zostatby przypisane do szkoly podstawowej nr 10. Nalezy
jednak pamigtac, Ze dzieci w szkofach jest coraz mniej i dotyczy to rowniez szkoty podstawowej nr 10.

Daniel Zatuski - przypominam, ze nowa szkofa zgodnie z zapisami projektu planu moze zosta¢ wybudowana w terenie 2U.

Anna Cappelli - Nalezy pamieta¢, ze zagospodarowanie tego terenu zgodnie z zapisami planu to procedura na wiele lat.

Daniel Zatuski — Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest pierwszym krokiem w celu
uporzadkowania tego terenu i przyblokowania jego niekontrolowanego zagospodarowania.

Anna Cappelli - Pierwszy sygnat zagrozenia zagospodarowania tego terenu pojawit sie wtedy, gdy KOWR sprzedat pierwsze
dziatki pod zabudowg przemystowa. Ruch ten, dat do zrozumienia, ze KOWR najprawdopodobniej potrzebuje pieniedzy wigc
moze rowniez sprzedac inne tereny ktérych jest wiascicielem. W chwili obecnej sg narzedzia z ktorych mogiby skorzystaé
potencjalny inwestor, np. tzw. ustawa lex deweloper czy zintegrowane plany inwestycyjne, dzieki ktorym magtby wybudowaé
bardzo intensywng zabudowe. W przypadku ztoZenia wniosku o zastosowanie jednego z wymienianych narzedzi, miasto musi
przeprowadzi¢ procedure i nie moze odmadwié jej wszczecia.

Pan /.../* - A czy w zintegrowanych planach inwestycyjnych i lex deweloper tez obowigzuje powierzchnia biologicznie czynna?
Anna Cappelli - Tak, wynika to z prawa budowlanego i wynosi ona 25%.

Pan /.../* - W nawigzaniu do tego co Pan projektant méwit na poczatku, czy to oznacza, ze KOWR nie musi przekaza¢ Gminie
terendw?

Daniel Zatuski - Nie do kofica. Oczywiscie, KOWR nie ma obowigzku przekazania terenéw Gminie, nie mniej jednak w Planie
wprowadzono specjalnie takie zapisy, ktére reguluja przyszte zagospodarowanie w taki sposob w jaki moze budowaé wytacznie
gmina. Méwimy tutaj np. o ustugach publicznych czy budownictwie mieszkaniowym komunalnym.

Anna Cappelli - W aktualnym Planie brakuje zapisow ktére regulowatyby zagospodarowanie tego terenu. Dlatego powstaje ten
plan Zeby byly wyznaczone konkretne drogi, tereny zielone w tym place zabaw, parkingi, poprawa retencji i rosnaca zabudowa na
potudnie. To wszystko po to Zeby usystematyzowa¢ i uporzadkowa¢ przyszig zabudowe.

Pan /...I" - Patrzac na ten Plan, wydaje sie on zaplanowany w taki sposéb w jaki powinno sie budowaé nowe osiedla.

Anna Cappelli - Staralismy sie wiadnie w taki sposéb zaplanowaé osiedle Zzeby bylo duzo zieleni urzadzonej oraz terenéw
rekreacyjnych w obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Pan /.../* - Czy te male tereny oznaczone jako ZP mogg by¢ interpretowane jako place zabaw takie jak Kanonka?

Daniel Zatuski - Tak. We wszystkich terenach ZP dopuszcza sie lokalizacje obiekty matej architektury i matg infrastrukture w
postaci urzadzen zabawowych. Dodatkowo, w terenach tych zakazuje sie budowy budynkéw z wytaczeniem terenu pod sad
spoteczny gdzie dopuszczono budynki majce petni¢ funkcje magazynu czy skiadu na narzedzia itp.

Pan /.../* - Czyli mozna by zainwestowa¢ w te tereny np. z budzetu obywatelskiego.

Daniel Zatuski — Sytuacja jest w tym przypadku o tyle dobra, Ze mamy juz istniejacy sad, wigc w pewnym sensie mamy juz gotowe
tereny ZP ktore trzeba wytgcznie uporzadkowac i utrzymywac.

Anna Cappelli - od poczatku chcieliSmy aby w tym Planie bylo duzo zieleni. Dlatego wprowadzili$my takie zapisy ktére mamy
nadzieje, pozwolg na to aby Gmina lub Skarb Paristwa zadbaly nie tylko o tworzenie nowych trenéw zielonych ale tez dbaty o
istniejgce juz drzewa owocowe.

Pan /.../* - Czy ten teren moze kupi¢ kilku deweloperéw?

Anna Cappelli - Tak, aczkolwiek w takich przypadkach jak ten, najczesciej inwestuje jeden duzy deweloper. Wszystko zalezy
jednak od tego w jaki sposdb KOWR bedzie sprzedawat swoje nieruchomosci. Podzielilismy caly ten teren na zw. Kwartaty
podzielone drogami wiasnie po to, Zeby jeden deweloper nie kupit jednego bardzo duzego terenu w ktérym miedzy domami
wybudowatby wytgcznie mate drogi wewnetrzne.

Daniel Zatuski - jesli deweloper kupi duzy teren w ktorym wyznaczone bedg drogi publiczne to musi je przekazaé¢ do skarbu panstwa.

Anna Cappelli — W momencie projektowania osidla Bajkowego zaproponowano drogi wezsze ktére w chwili obecnej sg zbyt



waskie, poniewaz nikt nie przewidziat, ze w ciggu 20 — 30 lat w tak znacznym stopniu zwigkszy sie ilo§¢ samochodow w miescie.

9. Pan/.../" - Skoro aktualnie trwajg konsultacje spoteczne to czy oznacza to, ze Plan ten zacznie niebawem obowigzywac?

Anna Cappelli — Procedura uchwalenia nowego Planu przewiduje, Zze po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych mogg wptynaé
uwagi do projektu. Uwagi sg rozpatrywane przez Prezydenta i to on decyduje czy dang uwage uwzgledni¢ w projekcie Planu czy
tez nie. W przypadku uwzgledniania uwag moze pojawi¢ si¢ konieczno$¢ ponownego uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami a
nastepnie ponowienia konsultacji spotecznych. W momencie kiedy gotowy Plan trafi na sesje Rady Miejskiej i zostanie uchwalony,
to w nastepnym kroku nalezy przekaza¢ plan wraz z cafg dokumentacjg do wojewody celem oceny jej zgodnosci z prawem. Jesli
wszystko bedzie dobrze to Wojewoda publikuje Plan w dzienniku urzedowym i zaczyna on obowigzywa¢ po 14 dniach od
momentu opublikowania. Dlatego, cigzko w tym momencie jednoznaczne okresli¢, czy Plan zacznie niebawem obowigzywac.

10. Pan/.../* - Czyli tym bardziej nie da sie okreslié ram czasowych kiedy zostanie zagospodarowany teren tego Planu?

Anna Cappelli — Nie da sie. Na pewno bedzie on zagospodarowywany etapami i potrwa to co najmniej kilka lub kilkanascie lat.

11. Pan/.../* - Aczy wiedza Panstwo kiedy rzad wybierze wariant CPK? Jednej z nich przebiega przez teren sadéw.

Anna Cappelli — Staramy sie na biezaco pozyskiwa¢ od CPK jakie$ konkretne informacje jednak nie wiemy nic wigcej niz to co
CPK podaje do publicznej wiadomosci.

Daniel Zatuski — W pierwszej kolejnosci bedzie budowana tzw. trasa Y w strone Wroclawia, Poznania i Warszawy. Dopiero w
drugiej kolejnosci ta w strong Gdanska.

Anna Cappelli — Na ta chwile mamy informacje, ze CPK wydtuzyto termin jaki daje sobie na wybér wariantu nowej trasy kolejowej
do Gdariska, i w tym momencie mowimy o koncu 2026 r.

12. Pan/.../* - Ajak zaproponowane w Planie rozwigzania maja si¢ do projektowanego Planu Ogéinego?

Anna Cappelli — W planie ogdlnym caly ten teren bedzie najprawdopodobniej jedng strefg wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna.

13. Pan /.../* - Skoro aktualnie na tym terenie obowigzuje jaki$ Plan i teraz procedowany jest nowy, to znaczy, ze w terenie tym nie
mozna ubiega¢ si¢ o decyzje o warunkach zabudowy?

Anna Cappelli - Tak

14. Pan/...[* - Czy uwazajq Panstwo, Ze zaproponowane rozwigzania utrzymajg si¢ na diuzej?

Anna Cappelli — Tak. Jesli Plan zostanie uchwalony w takim lub podobnym ksztalcie i zacznie obowigzywaé to na pewno przez
najblizsze lata nie bedziemy go zmieniaé.

Na zakonczenie, Pani Anna Cappelli podziekowata wszystkim za przybycie i czynny udziat w dyskusji. Przypomniata, Zze do dnia 6
pazdziemika trwajg konsultacje spoleczne i zachecata do sktadania uwag. Zaprosita do Urzedu celem indywidualnego zapoznania sie z
ustaleniami projektu MPZP.

ll.  Uwagi zgloszone w trakcie spotkania otwartego:
Nie zgtoszono oficjalnych uwag.

lll. Ustalenia ze spotkania otwartego:
Podczas spotkania otwartego w sprawie rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru sadow przy ulicy Baldowskiej w Tczewie wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostaty przedstawione i wyjasnione
zagadnienia formalne i merytoryczne dotyczace rozwiazan przyjetych w dokumencie. Omoéwiono planowane sposoby
zagospodarowania poszczegolnych terenéw. Pytania i poglady wyrazone w trakcie dyskusji zostaly wyjasnione, ze wskazaniem
mozliwosci sktadania uwag do projektu MPZP. Osoby biorace udziat w dyskusji publicznej zadeklarowaty che¢ zloZzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sadéw przy ulicy Batdowskiej w Tczewie.

Prezydent Miasta
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(podpis’0soby: sporzadzajacej protokdl) (podpis Prezydenta Miasta)

Protokot zawiera 3 ponumerowane strony.

1...I* wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie Ustawy z dnia 10 maja 2018 o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019 r. poz.
1781) — jawno$¢ wytqczyt Andrzej Fabich z-ca Kierownika Biuro Planowania Przestrzennego Urzedu Miejskiego w Tezewie



