UCHWALANR .......ccvnvnenn,
Rady Miejskiej w Tczewie
ZAdNIA s

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu Grunwaldzka - Targowa w Tczewie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz.
1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 z p6zn. zm.) po zasiegnieciu opinii Komisji Polityki Gospodarczej, Rada Miejska w Tczewie
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1. 1. Zgodnie z uchwatg nr LIX/701/2023 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu
Grunwaldzka - Targowa w Tczewie, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Grunwaldzka - Targowa w Tczewie, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 22,71 ha.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia obszaru planu pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug, produkcji, ustug sportu i rekreaciji, zieleni
urzadzonej, wraz z towarzyszgcg infrastrukturg komunikacyjng i techniczna.

4. Granice planu oznaczono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

5. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;
4) zbidér danych przestrzennych zawartych w planie, stanowigcy zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§2. 1. Przebieg linii rozgraniczajgcych nalezy okresla¢ poprzez odniesienie osi odpowiednich linii z rysunku
planu do granic dziatek geodezyjnych.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznych, wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa,;
2) tereny gornicze, tereny szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych
oraz krajobrazy priorytetowe.

3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) udziat powierzchni zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688);

2) powierzchnia biologicznie czynna — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688);

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688);



4) wysoko$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688);

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688);

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym ustala sie wznoszenie
budynkdw; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w przypadku okapdw i
gzymsow oraz nie wiecej niz 1,5m w przypadku balkonéw, taraséw, schoddéw zewnetrznych,
zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp., o ile nie narusza to wymogow wynikajgcych z przepiséw
odrebnych; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw znajdujgcych sie catkowicie
ponizej poziomu terenu;

7) obowigzujgca linia zabudowy — maksymalna linia zabudowy, na ktdrej nalezy zlokalizowaé¢ elewacje
(lico budynku), z uwzglednieniem wymogow dla maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) zabudowa zwarta — zgrupowanie co najmniej 2 budynkdw, przylegajacych do siebie $ciang, scianami
lub ich fragmentami;

9) zabudowa — budynek lub budynki;

10) ustugi ucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ nastepujgce ustugi takie jak: warsztaty samochodowe,
blacharskie i lakiernicze, stacje obstugi samochoddéw osobowych, ciezarowych i autobuséw, stacje
paliw, myjnie samochodowe, salony samochodowe z serwisem, skitadowanie i magazynowanie
odpadéw, w tym ziomu;

11) projektowanie uniwersalne — nalezy przez to rozumie¢ projektowanie przestrzeni, miejsc publicznych
i budynkéw uwzgledniajgce potrzeby oséb o ograniczonej mobilnosci i percepcji, w taki sposob, by
byly uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub
specjalistycznego projektowania;

12) adaptacja - proces budowlany polegajacy na dostosowaniu obiektu budowlanego do petnienia innej
funkcji niz pierwotna lub na przystosowaniu obiektu budowlanego do aktualnych wymagan
technicznych i funkcjonalnych, przy maksymalnym zachowaniu waloréw zabytkowych obiektu
budowlanego, bez uszczerbku na wartosciach chronionych. Dziatania adaptacyjne winny umozliwic¢
biezacg konserwacje i ochrone przed dewastacjg. Zakazuje sie termomodernizacji elewacji
zewnetrznych i tynkowania budynkéw zabytkowych o elewacji ceramicznej i w konstrukcji
szachulcowej lub z szalunkiem drewnianym albo z detalem architektonicznym. W zakresie dziatan
adaptacyjnych dopuszcza sie remonty i przebudowe wnetrz z poszanowaniem zabytkowych
elementow wystroju wnetrza, takich jak klatka schodowa, posadzki czy detal kowalski, $lusarski,
ciesielski, stolarski, oktadziny $cienne wraz z poszanowaniem zabytkowej konstrukcji nosnej;

13) lukarna — nadbudéwka w potaci dachu, przykryta osobnym zadaszeniem, w ktorej $ciana frontowa
nie jest przedtuzeniem elewacji budynku ponad okap dachu. Suma dtugosci Scian frontowych
wszystkich lukarn na danej potaci dachowej nie moze by¢ diuzsza niz 30% dtugosci elewaciji, nad
ktora sie znajduja.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej. Dopuszcza sie realizacje indywidualnych uje¢ wody
(np. studni gtebinowych), realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie Sciekow przemystowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych — w obrebie dziatek, do ktérych inwestor ma tytut
prawny, do studni chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki
gruntowo-wodne. Uzupetniajgco dopuszcza sie odprowadzenie wéd do sieci kanalizacji deszczowej.
Wody opadowe z powierzchni nieutwardzonych winny byé zagospodarowane na terenie dziatki
budowlanej w sposdb umozliwiajacy jej wsigkanie i zatrzymanie w miejscu opadu poprzez obnizenie
terenéw nieutwardzonych w stosunku do terenéw utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych,
drenaze rozsgczajgce lub zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub pétprzepuszczalnych do
utwardzenia ciggdéw komunikacyjnych i parkingdw, nawadnianie terenéw biologicznie czynnych, w tym
zielonych dachow, zielonych $cian oraz ogrodéw deszczowych, zasilanie oczek wodnych lub do
celéow uzytkowych. Dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzgce z
powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w ciepto - niskoemisyjne Ilub nieemisyjne sposoby =zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujgce technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie elektryczne lub z
odnawialnych Zrédet energii, z wykluczeniem urzgdzeh produkujgcych biogaz lub wytwarzajgcych



energie z wiatru;

6) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza sie pozyskiwanie
energii z alternatywnych, odnawialnych Zzrodet energii, z wykluczeniem urzgadzen produkujgcych
biogaz lub wytwarzajacych energie z wiatru;

8) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych;

9) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub zbiornikéw na gaz;

10) na obszarze planu moga wystepowacé niezinwentaryzowane dreny i sgczki drenarskie. W przypadku
ich przerwania nalezy bezwzglednie je przebudowaé, przywracajgc spojnos¢ systemu drenarskiego;

11) dopuszcza sie realizacje zbiornikdw przeciwpozarowych i retencyjnych na obszarze catego planu;

12) dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe Iub likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzgdzen inzynierskich, w tym urzadzeh melioracyjnych i
przeciwpozarowych; dopuszcza sie realizacje innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikaciji,
telewizji kablowej, domofondw, ochrony obiektéw i innych; dopuszcza sie realizacje innych urzgdzen
infrastruktury technicznej, wynikajgcych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepiséw

odrebnych;
13) obowigzuje zakaz lokalizacji zewnetrznych (zlokalizowanych poza obrysem budynkéw lub na
budynkach), kontenerowych urzadzeh wytwarzajgcych i przechowujgcych energie oraz

kontenerowych urzadzen kogeneracyjnych.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) dla dziatek budowlanych objetych planem ustala sie dostep do drég publicznych - bezposredni lub
posredni przez drogi wewnetrzne lub dziatki budowlane;

2) dopuszcza sie wydzielenie dojazddéw do dziatek budowlanych. Wydzielone dojazdy winny stanowi¢
jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej;

3) przez miejsce postojowe dla samochodoéw nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na
terenie nieruchomosci, w budynku lub pod wiatg;

4) przez miejsce postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy rozumie¢ miejsce
postojowe spetniajgce wszystkie wymogi przepiséw odrebnych dotyczgcych miejsca postojowego dla
0s6b niepetnosprawnych, zlokalizowane w czesciach wspdlnych nieruchomosci na poziomie terenu
lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb niepetnosprawnych. Dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej i produkcyjnej nalezy przyjg¢ nie mniej niz 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg jesli liczba miejsc wynosi
6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4%
0golnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100;

5) obowigzuje wykonanie naziemnych miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych i roweréw z
nawierzchni wodoprzepuszczalnych;

6) nawierzchni miejsc postojowych nie wlicza sie do powierzchni biologicznie czynnej;

7) w przypadku realizacji parkingu terenowego dla co najmniej 5 samochoddéw, obowigzuje nasadzenie
na parkingu zieleni wysokiej w proporcji jedno drzewo na kazde rozpoczete 5 miejsc postojowych;

8) wymagana minimalna liczba miejsc parkingowych to liczba obliczona wedlug wskaznikow
parkingowych i zaokraglona w goére do najblizszej liczby catkowitej;

9) obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych dla samochoddéw w obrebie dziatek budowlanych, w ilosci
odpowiadajgcej programowi inwestycji, przy czym:

a) dla nowej zabudowy mieszkaniowej nalezy przyjaé co najmniej 1 miejsce postojowe na jeden
lokal mieszkalny,

b) dla przebudowywanej, rozbudowywanej lub nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowej nalezy
przyjg¢ nie wiecej niz 1,2 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny. Dopuszcza sie
odstgpienie od realizacji miejsc postojowych,

c) dla zabudowy, w ktérej nastapi zmiana sposobu uzytkowania na zabudowe mieszkaniowa, nalezy
przyjg¢ nie wiecej niz 1,2 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny. Dopuszcza sie
odstgpienie od realizacji miejsc postojowych,

d) dla lokali ustugowych w nowej zabudowie nalezy przyjg¢ co najmniej 1 miejsce na 50 m2
powierzchni uzytkowej lokalu, ale nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep,
fryzjer, biuro, hurtownia itp.),

e) dla przebudowywanej, rozbudowywanej lub nadbudowywanej zabudowy ustugowej, nalezy
przyjg¢ nie wiecej niz 1 miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowej lokalu. Dopuszcza sie
odstgpienie od realizacji miejsc postojowych,

f) dla zabudowy, w ktdrej nastgpi zmiana sposobu uzytkowania na zabudowe ustugowg, nalezy
przyja¢ nie wiecej niz 1 miejsce na 50m2 powierzchni uzytkowej lokalu. Dopuszcza sie odstgpienie
od realizacji miejsc postojowych,



g) dla terenu produkciji nalezy przyjgé¢ nie mniej niz 1 miejsce na 5 zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie, jednoczesnie nie mniej niz 3;

10) lokalizacja miejsc postojowych dla roweréw w obrebie dziatek budowlanych, w ilo$ci odpowiadajgcej

programowi inwestycji, tj.:

a) dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyjg¢ nie mniej niz 1 miejsce na 2
lokale mieszkalne,

b) dla przebudowywanej, rozbudowywanej lub nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej nalezy przyja¢ nie wiecej niz 1 miejsce na 2 lokale mieszkalne. Dopuszcza sie
odstgpienie od realizacji miejsc postojowych,

c) dla zabudowy, w ktorej nastgpi zmiana sposobu uzytkowania na zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, nalezy przyja¢ nie wiecej niz 1 miejsce na 2 lokale mieszkalne. Dopuszcza sie
odstgpienie od realizacji miejsc postojowych,

d) dla nowej zabudowy ustugowej nalezy przyjaé nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej lokalu,

e) dla przebudowywanej, rozbudowywanej lub nadbudowywanej zabudowy ustugowej, nalezy przyjac
nie wiecej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu. Dopuszcza sie odstgpienie od
realizacji miejsc postojowych,

fydla zabudowy, w ktorej nastgpi zmiana sposobu uzytkowania na zabudowe ustugowa, nalezy
przyjaé nie wiecej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu. Dopuszcza sie odstapienie
od realizacji miejsc postojowych,

g) dla terenu produkcji nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 5 zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie, jednoczesnie nie mniej niz 3.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci:

1

2)

3)

dla dziatek przeznaczongoh pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa lub produkcji ustala sie wielko$¢é
nie mniejszg niz 800 m*. Powyzsza wielkos¢ nie dotyczy podziatlu w celu powiekszenia sagsiednigj
nieruchomosci przeznaczonej na cele mieszkaniowe, ustugowe lub produkciji, lub regulacji granic;

dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu nie obowigzujg minimalne wielkosci dziatki
budowlanej, podane powyzej;

dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng, teren ustug sportu i
rekreacji lub zieleni urzgdzonej ustala sie zasady i warunki podzialu nieruchomosci zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4)dopuszcza sig fgczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1
2)
3)

4)
5)

dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjnag, teren ustug sportu i
rekreacji lub zieleni urzagdzonej ustala sie dowolng wielkos¢;

dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowg lub produkcji ustala sie wielko$é
nie mniejszg niz 800 m?

ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 6 m;

ustala sie dowolng maksymalng szerokos¢ frontu dziatki;

ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie
wiekszy niz 135°.

8. Ustalenia i zalecenia w zakresie ochrony $rodowiska:

1

2)

3)

4)

5)

obowigzuje zapewnienie ochrony dziko wystepujgcych roslin, zwierzagt i grzybéw oraz ich siedlisk
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki
wystarczajgcej do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organéw na odstepstwa od
zakazow w stosunku do gatunkéw chronionych;

zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci lub zastosowanych technologii winien
by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny a
znajdujgce sie na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujgcych sie w zasiegu oddziatywan
akustycznych wymagane jest zastosowanie $rodkéw technicznych w celu doprowadzenia poziomu
hatasu do obowigzujgcych norm;

obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

dopuszcza sie realizacje oczek wodnych (zbiornikdw rekreacyjnych i retencyjnych) i matej retencji na
obszarze catego planu.



9. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

na terenie 1IMW-U znajduje sie ,wiatrak”, wpisany do rejestru zabytkbw woj. pomorskiego pod
numerem 143 w dn. 18.01.1960 r. zlokalizowany przy ul. Wojska Polskiego 18B. Na rysunku planu
wyrézniono budynek wiatraka, oznaczony jako ,obiekty wpisane do rejestru zabytkéw”. Budynek
podlega $cistej ochronie konserwatorskiej. Wymagane jest trwate zachowanie formy architektonicznej
i substancji budowlanej obiektu wpisanego do rejestru zabytkéow. Wszelkie dziatania, w tym adaptacja,
w obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw, podlegajg przepisom odrebnym z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;
na terenie 4AMW-U znajduje sie ,dom”, wpisany do rejestru zabytkow woj. pomorskiego pod numerem
1552 w dn. 04.07.1995 r. zlokalizowany przy ul. Wojska Polskiego 15. Na rysunku planu wyrézniono
budynek, oznaczony jako ,obiekty wpisane do rejestru zabytkdw”. Budynek podlega Scistej ochronie
konserwatorskiej. Wymagane jest trwate zachowanie formy architektonicznej i substancji budowlanej
obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw. Wszelkie dziatania, w tym adaptacja, w obiekcie wpisanym
do rejestru zabytkow, podlegajg przepisom odrebnym z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

na obszarze planu wystepujg historyczne elementy struktur przestrzennych, objete strefg ochrony

konserwatorskiej Zabytkowe przedmiescia — Przedmiescie Zachodnie Berlinskie, ktérej granice

oznaczono na rysunku planu. Na terenie strefy ochronie podlegaja:

a) zachowanie elementéw zabytkéw techniki, t.j. wiatrak holenderski wraz z otoczeniem,
uksztaltowaniem terenu, historyczng nawierzchnig brukowg i zagospodarowaniem wolnym od
zabudowy. Na terenie zabytkowego wiatraka wraz z otoczeniem nalezy dgzy¢ do integralnosci
zatozenia zabytku techniki i obiektéw z nim zwigzanych oraz ich wyeksponowania w przestrzeni
publicznej z zachowaniem terenéw wolnych od zabudowy,

b) historyczne zespoty budowlane w zakresie ochrony bryt, materiatéw elewacyjnych, artykulacji
elewacji i geometrii dachéw, linii zabudowy, ukfadu budynkéw i ich rozmieszczenia na dziaice,

c) utrzymanie proporcji nowej i przebudowywanej zabudowy w skali dostosowanej do historycznej
zabudowy miejskiej,

d) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,

e) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki (barw lub ich zestawien o wysokiej intensywnosci,
potyskujgcych lub swiecacych) na dachach i elewacjach, nie wystepujgcej tradycyjnie w tradycyjnej
zabudowie z przetomu XIX i XX wieku,

f)ochrona zieleni w obrebie ulic i historycznych posesii,

g) tworzenie nowych terendw zielonych poprzez tworzenie zieleni przydomowej,

h) ochronie podlega historyczne zainwestowanie i zagospodarowanie terenu w postaci wjazdéw na
posesje, mury i bramy wjazdowe, historyczne ogrodzenia i kamienne nawierzchnie brukowe;

budynki oznaczone na rysunku planu jako ,budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, ujete w
gminnej ewidencji zabytkow”, tj. dawny dom dziecka potozony przy ul. Wojska Polskiego 6, budynki
mieszkalne potozone przy ulicy Wojska Polskiego 7, 9, 10, 11, 12, 14, 16, 17, 17a, 18 i 19/19a oraz
przy ul. Piaskowej 1, 4, 5 i 6, stanowig relikty miejskiej zabudowy z przetomu XIX i XX wieku.
Szczegotowe ustalenia dla chronionych budynkéw znajdujg sie w Rozdziele Il ,Ustalenia
szczegotowe” dla danego terenu;
budynki oznaczone na rysunku planu jako ,budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych”, t.j. przy
ul. Wojska Polskiego 18a i b (budynki pomocnicze dawnego mityna); przy Piaskowej 7 (budynek
mieszkalny); budynek gospodarczy usytuowany prostopadle do budynku mieszkalnego przy ul.
Piaskowej 4, 5, 6; przy ul. Grunwaldzkiej 6-6A i 10 (budynki mieszkalne); przy ul. Wojska Polskiego
12a i 12b (budynki mieszkalne); przy ul. Grunwaldzkiej 14 na dz. nr 52/72 (budynek zabytkowej hali
przemystowej) - stanowig relikty miejskiej zabudowy z przetomu XIX i XX wieku. Szczegdtowe
ustalenia dla chronionych budynkéw znajdujg sie w Rozdziele Il ,Ustalenia szczegdtowe” dla danego
terenu;
obowigzuje zachowanie i ochrona historycznej sieci droznej dawnej ul. Piaskowej, oznaczonej na
rysunku planu. Historyczng ulice nalezy zachowa¢ w historycznych parametrach, o ile przepisy
odrebne nie stanowig inaczej. Obowigzuje zakaz jej zabudowywania i zmiany przebiegu. Nalezy jg
wyeksponowaé w zagospodarowaniu terenu np. poprzez realizacje nasadzen zieleni granicznej,
zmiane koloru lub materiatu nawierzchni utwardzonych, wprowadzenie rabat zieleni niskiej w liniach
rozgraniczajgcych historycznej sieci droznej;

obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych negatywnie

wptywajacych na przedmiot ochrony konserwatorskie;.

10. Ustalenia inne:



1) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie zachowanie istniejgcej
zabudowy. Dopuszcza sie jej remonty i przebudowe. Dopuszcza sie jej zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcej zabudowy na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujgcymi na danym terenie;

2) dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych katéw nachylenia dachéw. W przypadku
rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw dopuszcza sie realizacje dachéw o innych
nachyleniach, ksztattach i innych pokryciach niz obwigzujgce na danym terenie. W przypadku
rozbudowy istniejgcych budynkéw o wartosciach historyczno-kulturowych oraz w przypadku
rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw, nie bedgcych budynkami o wartosciach historyczno-
kulturowych, dopuszcza sie realizacje dachéw jedno- lub dwuspadowych, o innych nachyleniach i
innych pokryciach niz obwigzujgce na terenie, pod warunkiem, ze dobudowane lub nadbudowane
fragmenty obiektéw bedg przykryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi spojng cato$¢
kompozycyjng i kolorystyczng w zamysle architektonicznym;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkéw zgodnie z ustaleniami planu. Powyzsze ustalenie nie dotyczy budynkéw o wartosciach
kulturowych, dla ktérych dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
zgodnie z ustaleniami planu;

4) dla dziatek z istniejgcg zabudowa, na ktérych przekroczono udziat powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza sie jego zachowanie;

5) dla dziatek z istniejgcg zabudowa, na ktérych przekroczono udziat powierzchni zabudowy, dopuszcza
sie jego zachowanie;

6) dla dziatek z istniejgcg zabudowsg, na ktérych przekroczono intensywnos$¢ zabudowy, dopuszcza sie
jej zachowanie;

7) drogi pozarowe nalezy wyznaczyé zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie
wodne winno odpowiada¢ przepisom odrebnym. Lokalizacja i usytuowanie obiektow od innych
obiektéw lub terenéw winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza sie realizacje podziemnych obiektéw budowlanych nie bedgcych budynkami, naziemnych
budowli stanowigcych zagospodarowanie terenu i infrastrukture techniczna;

9) czes¢ obszaru objetego planem, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar, na ktérym obowigzuje
zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy jednego obiektu powyzej 400m2;

10) cze$¢ obszaru objetego planem, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar zabudowy
Srodmiejskie;.

ROZDZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§3. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenéw o
symbolach 1MN o powierzchni 0,10 ha, 2MN o powierzchni 0,33 ha, 3MN o powierzchni 0,26 ha i 4MN o
powierzchni 0,13 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) obowigzuje zakaz realizacji blaszanych budynkdw gospodarczych i garazowych;

3) dopuszcza sie pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych zrédet energii o mocy nie
wiekszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci srodowiskowe urzgdzen wytwarzajgcych energie nie
mogq przekraczaé¢ standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg i z
ktérym sasiadujg. Na catym obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrédet energii
pozyskujgcych energie z wiatru lub wytwarzajgcych biogaz;

4) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

5) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) dopuszcza sie realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub
bezposrednio przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszaréw ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

7) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje zabudowa zwarta;

8) obowiazuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;

9) obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 45%;

10) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0;

11) obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wieksza niz 1,35;

12) obowigzuje wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 12,0 m. Dla pozostatych wolno stojgcych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami, obowigzuje
wysoko$¢ nie wieksza niz 15,0 m. Jednoczednie dla modularnych paneli fotowoltaicznych
mocowanych na stelazach (niezamontowanych na budynku lub zamontowanych na budynku)
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obowigzuje wysoko$¢ nie wieksza niz 4,0 m;

13) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

14) obowigzujg dachy strome, dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°. Obowigzuje
krycie dachow blachg, dachéwkg lub blachodachéwka. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych.
Dopuszcza sie budowe lukarn, ktérych dtugosé nie moze przekracza¢ 30% dtugosci danej pofaci
dachowej. Dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych dachéw; w przypadku ich
przebudowy lub rozbudowy dopuszcza sie zachowanie i kontynuacje tych dachdéw; w przypadku ich
nadbudowy ustala sie dachy zgodne z ustaleniami planu;

15) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie, tynku lub oktadzinach elewacyjnych.
W wykonczeniu elewacji nalezy zastosowac kolory stonowane, niejaskrawe.

§4. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenéw o
symbolach 1IMW-U o powierzchni 0,66 ha i 2MW-U o powierzchni 0,66 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

3) obowigzuje zakaz realizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i garazowych;

4) dopuszcza sie pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych zrédet energii o mocy nie
wiekszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci srodowiskowe urzadzeh wytwarzajgcych energie nie
mogg przekracza¢ standarddéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg i z
ktérym sasiadujg. Na catym obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrédet energii
pozyskujgcych energie z wiatru lub wytwarzajgcych biogaz. Jednoczesnie obowigzuje zakaz
lokalizacji nowych paneli solarnych i fotowoltaicznych w strefie ochrony konserwatorskiej Zabytkowe
przedmiescia — Przedmiescie Zachodnie Berlinskie, na budynkach zabytkowych i na obiektach o
wartosciach historyczno-kulturowych;

5) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

6) fragment terenu IMW-U i teren 2MW-U sg potozone w strefie ochrony konserwatorskiej Zabytkowe
przedmiescia — Przedmiescie Zachodnie Berlinskie. Szczegétowe ustalenia w zakresie ochrony
znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogélne” §2 ust. 9;

7) na terenie 1IMW-U znajduje sie ,wiatrak”, wpisany do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego pod
numerem 143 w dn. 18.01.1960 r. zlokalizowany przy ul. Wojska Polskiego 18B. Na rysunku planu
wyrozniono budynek wiatraka, oznaczony jako ,obiekty wpisane do rejestru zabytkéw”. Budynek
zabytkowy podlega $Scistej ochronie konserwatorskiej. Wymagane jest trwate zachowanie formy
architektonicznej i substancji budowlanej obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw. Wszelkie dziatania,
w tym adaptacja, w obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw, podlegajg przepisom odrebnym z
zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

8) na terenie 1IMW-U znajdujg sie budynki zabytkowe, oznaczone na rysunku planu jako ,obiekty o
wartosciach historyczno-kulturowych ujete w gminnej ewidencji zabytkow” tj. budynek mieszkalny
potozony przy ul. Wojska Polskiego 18 i 19/19a, stanowigce relikty miejskiej zabudowy z przetomu
XIX i XX wieku. Budynki te przeznacza sie do ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryta, uktad
konstrukcyjny budynkow, ksztalty dachéw, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworéw
okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej (jej forma i detal, np. rozrzezbienie
stupkéw, ptyciny itp.). Dopuszcza sie adaptacje budynkéw. Obowigzuje zakaz rozbudowy i
nadbudowy budynkéw. Obowigzuje zachowanie wysokosci zabudowy i ksztattéw dachow jak w stanie
istniejacym;

9) na terenie IMW-U znajdujg sie budynki oznaczone na rysunku planu jako ,obiekty o wartosciach
historyczno-kulturowych” tj. budynki pomocnicze dawnego miyna przy ul. Wojska Polskiego 18a i b,
stanowigce relikty miejskiej zabudowy z przetomu XIX i XX wieku. Budynki te przeznacza sie do
ochrony i zachowania w zakresie obrysu i zabytkowej formy architektonicznej. Dopuszcza sie
adaptacje budynkéw, dopuszcza sie ich odtworzenie i wymiane zdegradowanej substancji.
Obowigzuje zachowanie wysokosci zabudowy i ksztaltéw dachow jak w stanie istniejgcym;

10) na terenie 2MW-U znajdujg sie budynki zabytkowe, oznaczone na rysunku planu jako ,obiekty o
wartosciach historyczno-kulturowych ujete w gminnej ewidencji zabytkéw” tj. budynki mieszkalne
potozone przy ul. Wojska Polskiego 17 i 17a, stanowigce relikty miejskiej zabudowy z przetomu XIX i
XX wieku. Budynki te przeznacza sie do ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryta, uktad
konstrukcyjny budynkow, ksztatty dachéw, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworéw
okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej (jej forma i detal, np. rozrzezbienie
stupkéw, plyciny itp.). Dopuszcza sie adaptacje budynkéw. Obowigzuje zakaz rozbudowy i
nadbudowy budynkéw. Obowigzuje zachowanie wysoko$ci zabudowy i ksztattéw dachdow jak w stanie
istniejgcym;

11) wymagana jest ochrona i uzupetnianie istniejgcego, historycznego drzewostanu o gatunki lokalne.
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Dopuszcza sie niezbedng sanitarng wycinke drzewostanu w przypadku zagrozenia zycia i mienia,
rozbudowy, przebudowy i remontéw ciggéw pieszych i dojazdéw, pod warunkiem jego
zrekompensowania w postaci nowych nasadzen. Obowigzuje zasada kompensacji przyrodniczej 1:1 z
zastosowaniem szlachetnych gatunkéw lisciastych i uwzglednieniem warunkéw siedliskowych.
Obowigzuje zakaz ogtawiania drzew, dopuszcza sie wytgcznie ciecia sanitarne (pielegnacyjne), przy
czym zakaz ogtawiania nie dotyczy wierzb. Prace przy historycznym drzewostanie, oznaczonym na
rysunku planu jako ,drzewa do zachowania i ochrony", wymagajg zgtoszenia zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu. Dopuszcza sie zachowanie lub przebudowe istniejgcych budynkéw znajdujgcych przed
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza sie ich rozbudowe lub nadbudowe zgodnie z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

13) dopuszcza sie realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych Ilub
bezposrednio przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszaréw ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

14) dla istniejgcej zabudowy obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.
dla nowej zabudowy obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;

15) dla istniejgcej zabudowy obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 100%. Dla nowe;j
zabudowy obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 40%;

16) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réowna 0;

17) dla istniejgcej zabudowy obowigzuje maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie wigksza
niz 4. Dla nowej zabudowy obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wieksza
niz 1,2;

18) obowigzuje wysoko$¢ nowych budynkéw nie wieksza niz 12,0 m. Dla istniejgcych budynkow
dopuszcza sie zachowanie wyzszych wysokosci. Dla pozostatych wolno stojgcych, przybudowanych
lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami, obowigzuje wysokos¢ nie
wieksza niz 15,0 m;

19) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

20) obowigzujg dachy gtéwne (tj. zajmujgce nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachow i ktérych
potacie majg jednakowe nachylenie w stosunku do kalenicy gtéwnej) ptaskie lub strome (dwu- lub
czterospadowe, 0 nachyleniu potaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie wiekszym niz 45 stopni, kryte
blacha, dachéwka lub blachodachéwkg). Dopuszcza sie montaz okien potaciowych wytgcznie na
potaciach dachéw nieeksponowanych z ulic, okna potaciowe nalezy lokalizowa¢ pomiedzy krokwiami
wiezby dachowej. Dopuszcza sie budowe lukarn, ktérych dtugosé nie moze przekracza¢ 30% dtugosci
danej potaci dachowej. Jednoczesnie dopuszcza sie lukarny wytgcznie uwarunkowane historycznie w
osi elewacji lub w osi okien elewacji kondygnacji ponizej pofaci dachu i w nawigzaniu do formy
wystepujgcej w zabudowie historycznej. Dopuszcza sie realizacje dachéw drugorzednych (tj.
zajmujgcych nie wiecej niz 50% powierzchni wszystkich dachow i ktérych potacie mogg mie¢ dowolne
nachylenie w stosunku do kalenicy gtéwnej) o dowolnym ksztatcie i nachyleniu, o pokryciu dachéw
stromych blachg, dachdéwkg lub blachodachéwkg. Dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie
zachowanie innych dachéw; w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy dopuszcza sie zachowanie i
kontynuacje tych dachéw; w przypadku ich nadbudowy ustala sie dachy zgodne z ustaleniami planu;

21) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie lub tynku. W wykonczeniu elewaciji
nalezy zastosowac kolory stonowane, niejaskrawe.

§5. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
3MW-U o powierzchni 0,01 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

3) obowigzuje zakaz realizacji blaszanych budynkow gospodarczych i garazowych;

4) dopuszcza sie pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych zrédet energii o mocy nie
wiekszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci srodowiskowe urzgdzen wytwarzajgcych energie nie
mogqg przekraczaé¢ standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg i z
ktérym sasiadujg. Na catym obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrédet energii
pozyskujgcych energie z wiatru lub wytwarzajgcych biogaz;

5) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

6) obowigzuje zakaz realizacji budynkow;

7) obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej réwny 100%;

8) obowigzuje udziat powierzchni zabudowy réwny 0%;

9) obowigzuje intensywnos$¢ zabudowy réwna 0;



10) dla obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami, obowigzuje wysokos$¢ nie wieksza niz 15,0 m.

Jednoczesnie dla modularnych  paneli  fotowoltaicznych  mocowanych na  stelazach
(niezamontowanych na budynku) obowigzuje wysokos$¢ nie wieksza niz 4,0 m.

§6. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenéw o
symbolach 4MW-U o powierzchni 0,43 ha i 5MW-U o powierzchni 0,46 ha:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7

8)

9)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

obowigzuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

obowigzuje zakaz realizacji blaszanych budynkdéw gospodarczych i garazowych;

dopuszcza sie pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych zrédet energii 0 mocy nie
wiekszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajgcych energie nie
mogg przekracza¢ standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg i z
ktérym sasiadujg. Na catym obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrédet energii
pozyskujgcych energie z wiatru lub wytwarzajgcych biogaz. Na terenie 4AMW-U obowigzuje zakaz
lokalizacji nowych paneli solarnych i fotowoltaicznych. Na terenie 5SMW-U obowigzuje zakaz lokalizacji
nowych paneli solarnych i fotowoltaicznych na dachach i elewacjach budynkéw, widocznych od strony
ul. Grunwaldzkiej, Wojska Polskiego i ul. Piaskowej, jednocze$nie obowigzuje zakaz lokalizacji
nowych paneli solarnych i fotowoltaicznych w strefie ochrony konserwatorskiej Zabytkowe
przedmiescia — Przedmiescie Zachodnie Berlinskie, na budynkach zabytkowych i na obiektach o
wartosciach historyczno-kulturowych;

dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

teren 4AMW-U i fragment terenu 5MW-U sg potozone w strefie ochrony konserwatorskiej Zabytkowe
przedmiescia — Przedmiescie Zachodnie Berlinskie. Szczegétowe ustalenia w zakresie ochrony
znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdlne” §2 ust. 9;

na terenie 4AMW-U znajduje sie ,dom”, wpisany do rejestru zabytkbw woj. pomorskiego pod numerem
1552 w dn. 04.07.1995 r. zlokalizowany przy ul. Wojska Polskiego 15. Na rysunku planu wyrézniono
budynek zabytkowy, oznaczony jako ,obiekty wpisane do rejestru zabytkow”. Budynek podlega $cistej
ochronie konserwatorskiej. Wymagane jest trwate zachowanie formy architektonicznej i substanciji
budowlanej obiektu wpisanego do rejestru zabytkow. Wszelkie dziatania, w tym adaptacja, w obiekcie
wpisanym do rejestru zabytkéw, podlegajg przepisom odrebnym z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami;

na terenie 4MW-U znajdujg sie budynki zabytkowe, oznaczone na rysunku planu jako ,obiekty o
wartosciach historyczno-kulturowych ujete w gminnej ewidencji zabytkéw” tj. budynki mieszkalne
potozone przy ul. Wojska Polskiego 14 i 16, stanowigce relikty miejskiej zabudowy z przetomu XIX i
XX wieku. Budynki te przeznacza sie do ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryta, uktad
konstrukcyjny budynkow, ksztalty dachéw, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworow
okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej (jej forma i detal, np. rozrzezbienie
stupkéw, plyciny itp.). Dopuszcza sie adaptacje budynkéw. Obowigzuje zakaz rozbudowy i
nadbudowy budynkéw. Obowigzuje zachowanie wysoko$ci zabudowy i ksztattdéw dachdw jak w stanie
istniejgcym;

na terenie 4AMW-U znajduje sie budynek oznaczony na rysunku planu jako ,obiekty o wartosciach
historyczno-kulturowych” tj. budynek mieszkalny (oficyna) przy ul. Piaskowej 7, stanowigcy relikt
miejskiej zabudowy z przetomu XIX i XX wieku. Budynek ten przeznacza sie do ochrony i zachowania
w zakresie gabarytow i formy architektonicznej. Dopuszcza sie adaptacje budynku, dopuszcza sie
jego odtworzenie i wymiane zdegradowanej substancji. Obowigzuje zachowanie wysokosci zabudowy
i ksztaltow dachow jak w stanie istniejgcym;

10) na terenie 5SMW-U znajdujg sie budynki zabytkowe, oznaczone na rysunku planu jako ,obiekty o

wartosciach historyczno-kulturowych ujete w gminnej ewidencji zabytkow” tj. budynki mieszkalne
potozone przy ul. Piaskowej 4, 5 i 6, stanowigce relikty miejskiej zabudowy z przetomu XIX i XX
wieku. Budynki te przeznacza sie do ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryta, ukfad
konstrukcyjny budynkow, ksztalty dachéw, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworéw
okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej (jej forma i detal, np. rozrzezbienie
stupkéw, ptyciny itp.). Dopuszcza sie adaptacje budynkéw. Obowigzuje zakaz rozbudowy i
nadbudowy budynkéw. Obowigzuje zachowanie wysokosci zabudowy i ksztattow dachéw jak w stanie
istniejacym;

11) na terenie 5SMW-U znajduje sie budynek oznaczony na rysunku planu jako ,obiekty o wartosciach

historyczno-kulturowych” tj. budynek gospodarczy (komoérki lokatorskie) usytuowany prostopadle do
budynku mieszkalnego przy ul. Piaskowej 4, 5, 6, stanowigcy relikt miejskiej zabudowy z przetomu
XIX i XX wieku. Budynek ten przeznacza sie do ochrony i zachowania w zakresie gabarytéw i formy
architektonicznej. Dopuszcza sie adaptacje budynku, dopuszcza sie jego rozbudowe, odtworzenie i
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wymiane zdegradowanej substancji. Obowigzuje zachowanie wysokosci zabudowy i ksztattdw
dachow jak w stanie istniejgcym;

12) obowigzuje zachowanie i ochrona historycznej sieci droznej dawnej ul. Piaskowej, oznaczonej na
rysunku planu. Historyczng ulice nalezy zachowa¢ w historycznych parametrach, o ile przepisy
odrebne nie stanowig inaczej. Obowigzuje zakaz jej zabudowywania i zmiany przebiegu. Nalezy ja
wyeksponowaé w zagospodarowaniu terenu np. poprzez realizacje nasadzen zieleni granicznej,
zmiane koloru lub materiatu nawierzchni utwardzonych, wprowadzenie rabat zieleni niskiej w liniach
rozgraniczajgcych historycznej sieci droznej;

13) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu. Dopuszcza sie zachowanie lub przebudowe istniejgcych budynkéw znajdujgcych przed
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza sie ich rozbudowe Ilub nadbudowe zgodnie z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

14) dopuszcza sie realizacje budynkdéw w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub
bezposrednio przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszaréw ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

15) dla istniejgcej zabudowy obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.
dla nowej zabudowy obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;

16) dla istniejgcej zabudowy obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 100%. Dla nowej
zabudowy obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 40%;

17) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0;

18) dla istniejgcej zabudowy obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wigksza
niz 4. Dla nowej zabudowy obowigzuje maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie wieksza
niz 1,2;

19) obowigzuje wysoko$¢ nowych budynkow nie wieksza niz 12,0 m. Dla istniejgcych budynkéw
dopuszcza sie zachowanie wyzszych wysokosci. Dla pozostatych wolno stojgcych, przybudowanych
lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami, obowigzuje wysokosé nie
wieksza niz 15,0 m. Jednoczesnie dla modularnych paneli fotowoltaicznych mocowanych na
stelazach (niezamontowanych na budynku lub zamontowanych na budynku) obowigzuje wysoko$¢
nie wieksza niz 4,0 m;

20) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

21) obowigzujg dachy gtéwne (tj. zajmujgce nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachow i ktérych
potacie majg jednakowe nachylenie w stosunku do kalenicy gtéwnej) ptaskie lub strome (dwu- lub
czterospadowe, o nachyleniu potfaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie wiekszym niz 45 stopni, kryte
blacha, dachéwka lub blachodachdéwkg). Dopuszcza sie montaz okien potaciowych wytgcznie na
potaciach dachéw nieeksponowanych z ulic, okna potaciowe nalezy lokalizowa¢ pomiedzy krokwiami
wiezby dachowej. Dopuszcza sie budowe lukarn, ktérych dtugosé nie moze przekracza¢ 30% dtugosci
danej potaci dachowej. Jednoczes$nie dopuszcza sie lukarny wylgcznie uwarunkowane historycznie w
osi elewacji lub w osi okien elewacji kondygnacji ponizej potaci dachu i w nawigzaniu do formy
wystepujgcej w zabudowie historycznej. Dopuszcza sie realizacje dachéw drugorzednych (1.
zajmujgcych nie wiecej niz 50% powierzchni wszystkich dachow i ktérych potacie mogg mie¢ dowolne
nachylenie w stosunku do kalenicy gtéwnej) o dowolnym ksztafcie i nachyleniu, o pokryciu dachéw
stromych blachg, dachdéwkg lub blachodachowkg. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie
zachowanie innych dachéw; w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy dopuszcza sie zachowanie i
kontynuacje tych dachéw; w przypadku ich nadbudowy ustala sie dachy zgodne z ustaleniami planu;

22) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie lub tynku. W wykonczeniu elewaciji
nalezy zastosowac kolory stonowane, niejaskrawe.

§7. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
6MW-U o powierzchni 0,33 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

3) obowigzuje zakaz realizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i garazowych;

4) dopuszcza sie pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych Zrodet energii o mocy nie
wiekszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajgcych energie nie
mogqg przekraczaé¢ standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg i z
ktérym sasiadujg. Na catym obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych Zrédet energii
pozyskujgcych energie z wiatru lub wytwarzajgcych biogaz. Jednoczesnie obowigzuje zakaz
lokalizacji nowych paneli solarnych i fotowoltaicznych na dachach i elewacjach budynkéw o
wartosciach historyczno-kulturowych;

5) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
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6) na terenie znajduja sie budynki oznaczone na rysunku planu jako ,obiekty o wartosciach historyczno-
kulturowych” tj. budynki mieszkalne przy ul. Grunwaldzkiej 6-6A i 10, stanowigce relikty miejskiej
zabudowy z przetomu XIX i XX wieku. Budynki te przeznacza sie do ochrony i zachowania w zakresie
gabarytéw i formy architektonicznej. Dopuszcza sie adaptacje budynkéw, ponadto dla budynkéw
mieszkalnych przy ul. Grunwaldzkiej 6-6A dopuszcza sie odtworzenie budynkéw i wymiane
zdegradowanej substancji, dopuszcza sie wybicie nowych otworéw okiennych i drzwiowych w
elewacjach zewnetrznych budynkéw. Obowigzuje zachowanie wysokosci zabudowy i ksztattow
dachow jak w stanie istniejgcym;

7) obowigzuje zachowanie i ochrona historycznej sieci droznej dawnej ul. Piaskowej, oznaczonej na
rysunku planu. Historyczng ulice nalezy zachowaé¢ w historycznych parametrach, o ile przepisy
odrebne nie stanowig inaczej. Obowigzuje zakaz jej zabudowywania i zmiany przebiegu. Nalezy jg
wyeksponowa¢ w zagospodarowaniu terenu np. poprzez realizacje nasadzen zieleni granicznej,
zmiane koloru lub materiatu nawierzchni utwardzonych, wprowadzenie rabat zieleni niskiej w liniach
rozgraniczajgcych historycznej sieci droznej;

8) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu. Dopuszcza sie zachowanie lub przebudowe istniejgcych budynkéw znajdujgcych przed
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza sie ich rozbudowe lub nadbudowe zgodnie z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

9) dopuszcza sie realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub
bezposrednio przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszaréw ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

10) dla istniejgcej zabudowy obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.
dla nowej zabudowy obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;

11) dla istniejgcej zabudowy obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 100%. Dla nowej
zabudowy obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 40%;

12) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0;

13) dla istniejgcej zabudowy obowigzuje maksymalna nadziemna intensywnos$é zabudowy: nie wieksza
niz 3. Dla nowej zabudowy obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wieksza
niz 1,2;

14) obowigzuje wysoko$¢ nowych budynkéw nie wigksza niz 12,0 m. Dla istniejgcych budynkow
dopuszcza sie zachowanie wyzszych wysokosci. Dla pozostatych wolno stojgcych, przybudowanych
lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami, obowigzuje wysokosé nie
wieksza niz 15,0 m. Jednoczesnie dla modularnych paneli fotowoltaicznych mocowanych na
stelazach (niezamontowanych na budynku lub zamontowanych na budynku) obowigzuje wysokosé
nie wieksza niz 4,0 m;

15) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

16) obowigzujg dachy gtéwne (tj. zajmujgce nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachow i ktérych
potacie majg jednakowe nachylenie w stosunku do kalenicy gtéwnej) ptaskie lub strome (dwu- lub
czterospadowe, o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie wiekszym niz 45 stopni, kryte
blachg, dachdéwka lub blachodachéwkg). Dopuszcza sie montaz okien pofaciowych wytgcznie na
potaciach dachéw nieeksponowanych z ulic, okna potaciowe nalezy lokalizowa¢ pomiedzy krokwiami
wiezby dachowej. Dopuszcza sie budowe lukarn, ktérych dtugosé nie moze przekracza¢ 30% dtugosci
danej potaci dachowej. Jednoczesnie dopuszcza sie lukarny wytgcznie uwarunkowane historycznie w
osi elewacji lub w osi okien elewacji kondygnacji ponizej pofaci dachu i w nawigzaniu do formy
wystepujgcej w zabudowie historycznej. Dopuszcza sie realizacje dachéw drugorzednych (ij.
zajmujgcych nie wiecej niz 50% powierzchni wszystkich dachdw i ktérych potacie mogg mie¢ dowolne
nachylenie w stosunku do kalenicy gtéwnej) o dowolnym ksztafcie i nachyleniu, o pokryciu dachéw
stromych blachg, dachdwkg lub blachodachéwkg. Dla istniejagcych budynkéw dopuszcza sie
zachowanie innych dachéw; w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy dopuszcza sie zachowanie i
kontynuacje tych dachéw; w przypadku ich nadbudowy ustala sie dachy zgodne z ustaleniami planu;

17) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie lub tynku. W wykonczeniu elewacji
nalezy zastosowac kolory stonowane, niejaskrawe.

§8. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
7MW-U o powierzchni 0,33 ha:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;
3) obowigzuje zakaz realizacji blaszanych budynkow gospodarczych i garazowych;
4) dopuszcza sie pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych zrédet energii o mocy nie
wiekszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajgcych energie nie

11



mogg przekracza¢ standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg i z
ktérym sasiadujg. Na catym obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrédet energii
pozyskujgcych energie z wiatru lub wytwarzajgcych biogaz. Jednoczesnie obowigzuje zakaz
lokalizacji nowych paneli solarnych i fotowoltaicznych w strefie ochrony konserwatorskiej Zabytkowe
przedmiescia — Przedmiescie Zachodnie Berlinskie, na budynkach zabytkowych i na obiektach o
wartosciach historyczno-kulturowych;

5) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

6) teren jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej Zabytkowe przedmiescia — Przedmiescie
Zachodnie Berlinskie. Szczegdtowe ustalenia w zakresie ochrony znajdujg sie w Rozdziale |
,Ustalenia ogdélne” §2 ust. 9;

7) na terenie znajdujg sie budynki zabytkowe, oznaczone na rysunku planu jako ,obiekty o wartosciach
historyczno-kulturowych ujete w gminnej ewidencji zabytkéw” tj. budynki mieszkalne potozone przy ul.
Wojska Polskiego 11 i 12 oraz ul. Piaskowej 1, stanowigce relikty miejskiej zabudowy z przetomu XIX
i XX wieku. Budynki te przeznacza sie do ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryta, ukfad
konstrukcyjny budynkow, ksztatty dachéw, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworéw
okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej (jej forma i detal, np. rozrzezbienie
stupkéw, ptyciny itp.). Ponadto dla budynku przy ul. Piaskowej 1 obowigzuje ochrona balkonéw od
strony ul. Wojska Polskiego. Dla budynku przy ul. Wojska Polskiego 12 obowigzuje ochrona ceglanej
elewacji z detalami architektonicznymi od strony ul. Wojska Polskiego. Dopuszcza sie adaptacje
budynkéw. Obowigzuje zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkéw. Obowigzuje zachowanie wysokosci
zabudowy i ksztattéw dachow jak w stanie istniejgcym;

8) na terenie znajdujg sie budynki oznaczone na rysunku planu jako ,obiekty o wartosciach historyczno-
kulturowych” tj. budynki mieszkalne przy ul. Wojska Polskiego 12a i 12b, stanowigce relikty miejskiej
zabudowy z przetomu XIX i XX wieku. Budynki te przeznacza sie do ochrony i zachowania w zakresie
gabarytow i formy architektonicznej. Dopuszcza sie adaptacje budynkéw, dopuszcza sie ich
odtworzenie i wymiane zdegradowanej substancji. Obowigzuje zachowanie wysokosci zabudowy i
ksztattow dachow jak w stanie istniejgcym:;

9) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu. Dopuszcza sie zachowanie lub przebudowe istniejgcych budynkéw znajdujgcych przed
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza sie ich rozbudowe lub nadbudowe zgodnie z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

10) dopuszcza sie realizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych Iub
bezposrednio przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszaréw ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

11) dla istniejacej zabudowy obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%. dla
nowej zabudowy obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;

12) dla istniejgcej zabudowy obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 100%. Dla nowej
zabudowy obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 50%;

13) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0;

14) dla istniejgcej zabudowy obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wigksza
niz 4 i jednoczesdnie nie wieksza niz w stanie istniejgcym. Dla nowej zabudowy obowigzuje
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wieksza niz 1,5;

15) obowigzuje wysoko$¢ nowych budynkdéw nie wieksza niz 12,0 m. Dla istniejacych budynkdw
dopuszcza sie zachowanie wyzszych wysokosci. Dla pozostatych wolno stojgcych, przybudowanych
lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami, obowigzuje wysokos¢ nie
wieksza niz 20,0 m;

16) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

17) obowigzujg dachy gtéwne (tj. zajmujgce nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachow i ktérych
potacie majg jednakowe nachylenie w stosunku do kalenicy gtéwnej) ptaskie lub strome (dwu- lub
czterospadowe, o nachyleniu pofaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni, kryte
blacha, dachéwka lub blachodachéwkg). Dopuszcza sie montaz okien potaciowych wytgcznie na
potaciach dachéw nieeksponowanych z ulic, okna potaciowe nalezy lokalizowa¢ pomiedzy krokwiami
wiezby dachowej. Dopuszcza sie budowe lukarn, ktdrych dtugosé nie moze przekracza¢ 30% dtugosci
danej potaci dachowej. Jednoczes$nie dopuszcza sie lukarny wytgcznie uwarunkowane historycznie w
osi elewacji lub w osi okien elewacji kondygnacji ponizej pofaci dachu i w nawigzaniu do formy
wystepujgcej w zabudowie historycznej. Dopuszcza sie realizacje dachdéw drugorzednych (ij.
zajmujgcych nie wiecej niz 50% powierzchni wszystkich dachow i ktérych potacie mogg mieé¢ dowolne
nachylenie w stosunku do kalenicy gtéwnej) o dowolnym ksztatcie i nachyleniu, o pokryciu dachéw
stromych blachg, dachéwkg lub blachodachéwka. Dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie
zachowanie innych dachéw; w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy dopuszcza sie zachowanie i
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kontynuacje tych dachéw; w przypadku ich nadbudowy ustala sie dachy zgodne z ustaleniami planu;
18) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie lub tynku. W wykonczeniu elewacji
nalezy zastosowac kolory stonowane, niejaskrawe.

§9. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenéw o
symbolach 8MW-U o powierzchni 0,33 ha i 9MW-U o powierzchni 0,47 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

3) obowigzuje zakaz realizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i garazowych;

4) dopuszcza sie pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych Zrodet energii o mocy nie
wiekszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajgcych energie nie
mogg przekracza¢ standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg i z
ktérym sasiadujg. Na catym obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrédet energii
pozyskujgcych energie z wiatru lub wytwarzajgcych biogaz. Jednoczesnie obowigzuje zakaz
lokalizacji nowych paneli solarnych i fotowoltaicznych na dachach i elewacjach budynkow,
widocznych od strony ul. Wojska Polskiego, jednoczesnie obowigzuje zakaz lokalizacji nowych paneli
solarnych i fotowoltaicznych w strefie ochrony konserwatorskiej Zabytkowe przedmiescia —
Przedmies$cie Zachodnie Berlinskie i na budynkach zabytkowych;

5) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

6) fragment terenu 9MW-U znajduje sie w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktorej obowigzujg
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

7) fragmenty terenéw sg potozone w strefie ochrony konserwatorskiej Zabytkowe przedmiescia —
Przedmiescie Zachodnie Berlinskie. Szczegoétowe ustalenia w zakresie ochrony znajdujg sie w
Rozdziale | ,Ustalenia ogolne” §2 ust. 9;

8) na terenie 8MW-U znajdujg sie budynki zabytkowe, oznaczone na rysunku planu jako ,obiekty o
wartosciach historyczno-kulturowych ujete w gminnej ewidencji zabytkow” tj. budynki mieszkalne
potozone przy ul. Wojska Polskiego 7, 9 i 10, stanowigce relikty miejskiej zabudowy z przetomu XIX i
XX wieku. Budynki te przeznacza sie do ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryta, uktad
konstrukcyjny budynkéw, ksztatty dachéw, balkony od strony ul. Wojska Polskiego, detal
architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworéow okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki
okiennej i drzwiowej (jej forma i detal, np. rozrzezbienie stupkéw, ptyciny itp.). Dopuszcza sie
adaptacje budynkéw. Obowigzuje zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkéw. Obowigzuje zachowanie
wysokosci zabudowy i ksztattow dachow jak w stanie istniejgcym;

9) na terenie 9MW-U znajduje sie budynek zabytkowy, oznaczony na rysunku planu jako ,obiekty o
wartosciach historyczno-kulturowych ujete w gminnej ewidencji zabytkow” tj. dawny dom dziecka
potozony przy ul. Wojska Polskiego 6, stanowigcy relikt miejskiej zabudowy z przetomu XIX i XX
wieku. Budynek ten przeznacza sie do ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryta, ukfad
konstrukcyjny budynku, ksztatty dachéw, wiezyczka na dachu, detal architektoniczny, rozplanowanie i
proporcje otworéw okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej (jej forma i detal, np.
rozrzezbienie stupkow, ptyciny itp.). Dopuszcza sie adaptacje budynku. Obowigzuje zakaz rozbudowy
i nadbudowy budynku. Obowigzuje zachowanie wysokosci zabudowy i ksztaltdw dachow jak w stanie
istniejacym;

10) na terenie 9MW-U wymagana jest ochrona i uzupetnianie istniejgcego, historycznego drzewostanu o
gatunki lokalne. Dopuszcza sie niezbedng sanitarng wycinke drzewostanu w przypadku zagrozenia
zycia i mienia, rozbudowy, przebudowy i remontoéw ciggéw pieszych i dojazdéw, pod warunkiem jego
zrekompensowania w postaci nowych nasadzen. Obowigzuje zasada kompensacji przyrodniczej 1:1 z
zastosowaniem szlachetnych gatunkéw lisciastych i uwzglednieniem warunkéw siedliskowych.
Obowigzuje zakaz ogtawiania drzew, dopuszcza sie wytgcznie ciecia sanitarne (pielegnacyjne). Prace
przy historycznym drzewostanie, oznaczonym na rysunku planu jako ,drzewa do zachowania i
ochrony", wymagajg zgtoszenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu. Dopuszcza sie zachowanie lub przebudowe istniejgcych budynkéw znajdujgcych przed
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza sie ich rozbudowe lub nadbudowe zgodnie z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

12) dopuszcza sie realizacje budynkdéw w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych Ilub
bezposrednio przy granicach tych dziatek, jednocze$nie w obrebie obszaréw ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

13) dla istniejgcej zabudowy obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.
dla nowej zabudowy obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;

14) dla istniejgcej zabudowy obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 100%. Dla nowej
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zabudowy obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 40%;

15) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0;

16) dla istniejgcej zabudowy obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wieksza
niz 5 i jednoczesnie nie wieksza niz w stanie istniejgcym. Dla nowej zabudowy obowigzuje
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wieksza niz 1,6;

17) obowigzuje wysoko$¢ nowych budynkéw nie wieksza niz 13,0 m. Dla istniejgcych budynkéw
dopuszcza sie zachowanie wyzszych wysokosci. Dla pozostatych wolno stojgcych, przybudowanych
lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami, obowigzuje wysokos¢ nie
wieksza niz 20,0 m. Jednoczesnie dla modularnych paneli fotowoltaicznych mocowanych na
stelazach (niezamontowanych na budynku lub zamontowanych na budynku) obowigzuje wysokos$¢é
nie wieksza niz 4,0 m;

18) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

19) obowigzujg dachy gtéowne (tj. zajmujace nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachow i ktdrych
potacie majg jednakowe nachylenie w stosunku do kalenicy gtéwnej) ptaskie lub strome (dwu- lub
czterospadowe, o nachyleniu pofaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni, kryte
blachg, dachdéwka lub blachodachéwkg). Dopuszcza sie montaz okien pofaciowych wytgcznie na
potaciach dachéw nieeksponowanych z ulic, okna potaciowe nalezy lokalizowa¢ pomiedzy krokwiami
wiezby dachowej. Dopuszcza sie budowe lukarn, ktérych dtugos¢ nie moze przekraczaé 30% diugosci
danej potaci dachowej. Jednoczesnie dopuszcza sie lukarny wytgcznie uwarunkowane historycznie w
osi elewacji lub w osi okien elewacji kondygnacji ponizej pofaci dachu i w nawigzaniu do formy
wystepujgcej w zabudowie historycznej. Dopuszcza sie realizacje dachéw drugorzednych (i].
zajmujgcych nie wiecej niz 50% powierzchni wszystkich dachow i ktérych potacie mogg mie¢ dowolne
nachylenie w stosunku do kalenicy gtéwnej) o dowolnym ksztalcie i nachyleniu, o pokryciu dachéw
stromych blachg, dachdéwkg lub blachodachéwkg. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie
zachowanie innych dachéw; w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy dopuszcza sie zachowanie i
kontynuacje tych dachoéw; w przypadku ich nadbudowy ustala sie dachy zgodne z ustaleniami planu;

20) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie lub tynku. W wykonczeniu elewaciji
nalezy zastosowac kolory stonowane, niejaskrawe.

§10. Ustalenia w zakresie zasad ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenéw o
symbolach 10MW-U o powierzchni 0,06 ha, 11MW-U o powierzchni 1,40 ha i 122MW-U o powierzchni 0,44
ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) dla terenu 10MW-U dopuszcza sie ustugi ucigzliwe. Dla terenéw 11IMW-U i 12MW-U obowigzuje
zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

3) obowigzuje zakaz realizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i garazowych;

4) dopuszcza sie pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych Zrédet energii o mocy nie
wiekszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajgcych energie nie
mogq przekraczaé¢ standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg i z
ktérym sasiadujg. Na catym obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrédet energii
pozyskujgcych energie z wiatru lub wytwarzajgcych biogaz;

5) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

6) dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje do 10% liczby miejsc
postojowych na powierzchni terenu. Pozostate miejsca postojowe nalezy lokalizowaé¢ w budynkach;

7) fragmenty terenéw 10MW-U i 11MW-U znajdujg sie w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktorej
obowigzujg ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

8) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu. Dopuszcza sie zachowanie lub przebudowe istniejgcych budynkéw znajdujgcych przed
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza sie ich rozbudowe lub nadbudowe zgodnie z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

9) dopuszcza sie realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub
bezposrednio przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszaréw ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

10) obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;

11) obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 40%;

12) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0;

13) obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wieksza niz 1,6;

14) obowigzuje wysokos¢ nowych budynkow nie mniejsza niz 12,0 m i nie wieksza niz 16,0 m. Dla
pozostatych wolno stojgcych, przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie
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bedacych budynkami, obowigzuje wysokos¢ nie wieksza niz 20,0 m. Dopuszcza sie zachowanie lub
przebudowe istniejgcych budynkéw z zachowaniem istniejgcej wysokosci, dopuszcza sie ich
rozbudowe lub nadbudowe zgodnie z ustaleniami planu. Jednoczesnie dla modularnych paneli
fotowoltaicznych mocowanych na stelazach (niezamontowanych na budynku lub zamontowanych na
budynku) obowigzuje wysokosé nie wieksza niz 4,0 m;

15) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

16) obowigzujg dachy gtéwne (tj. zajmujgce nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachdw i ktérych
potacie majg jednakowe nachylenie w stosunku do kalenicy gtéwnej) ptaskie lub strome (dwu- lub
czterospadowe, o nachyleniu pofaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni, kryte
blachg, dachéwkg lub blachodachéwka). Dopuszcza sie montaz okien pofaciowych. Dopuszcza sie
budowe lukarn, ktérych diugos¢ nie moze przekracza¢ 30% dtugosci danej potaci dachowej.
Dopuszcza sie realizacje dachéw drugorzednych (j. zajmujgcych nie wiecej niz 50% powierzchni
wszystkich dachéw i ktérych potacie mogg mie¢ dowolne nachylenie w stosunku do kalenicy gtéwnej)
o0 dowolnym ksztatcie i nachyleniu, o pokryciu dachéw stromych blachg, dachdéwkg Ilub
blachodachéwkg. Dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych dachéw; w przypadku
ich przebudowy lub rozbudowy dopuszcza sie zachowanie i kontynuacje tych dachéw; w przypadku
ich nadbudowy ustala sie dachy zgodne z ustaleniami planu;

17) dla terenéw 10MW-U i 11IMW-U obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie, tynku
lub oktadzinach elewacyjnych. Dla terenu 12MW-U obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle,
kamieniu, drewnie lub tynku. W wykonczeniu elewacji nalezy zastosowaé kolory stonowane,
niejaskrawe.

§11. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
1U o powierzchni 2,08 ha:

1) teren ustug;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

3) dopuszcza sie pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych zrédet energii o mocy nie
wiekszej niz 500 kW. Ucigzliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajgcych energie nie moga
przekracza¢ standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg i z ktérym
sgsiadujg. Na catlym obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych Zzrédet energii
pozyskujgcych energie z wiatru lub wytwarzajgcych biogaz;

4) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

5) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) dopuszcza sie realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub
bezposrednio przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszaréw ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

7) obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;

8) obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 40%;

9) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0;

10) dla istniejacej zabudowy obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wieksza
niz 2 i jednoczesnie nie wieksza niz w stanie istniejgcym. Dla nowej zabudowy obowigzuje
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wieksza niz 0,8;

11) obowigzuje wysoko$¢ nowych budynkdw nie wieksza niz 8,0 w potnocnej czesci terenu, tj. w pasie o
szerokosci 50m od terenéw 1KR i 11G oraz od pdétnocnej granicy planu; w pozostatej czesci terenu
obowigzuje nie wieksza niz 14,0 m. Dla pozostatych wolno stojgcych, przybudowanych Ilub
nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami, obowigzuje wysokos¢ nie wieksza
niz 20,0 m. Dopuszcza sie zachowanie lub przebudowe istniejgcych budynkéw z zachowaniem
istniejgcej wysokosci, dopuszcza sie ich rozbudowe lub nadbudowe zgodnie z ustaleniami planu.
Jednoczes$nie dla modularnych  paneli fotowoltaicznych  mocowanych na  stelazach
(niezamontowanych na budynku lub zamontowanych na budynku) obowigzuje wysokos$¢ nie wieksza
niz4,0 m;

12) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

13) obowigzujg dachy ptaskie, o dowolnym pokryciu i geometrii, o nachyleniu pofaci dachowych do 12°,
przy czym obowigzujg pokrycia matowe lub zielone dachy. Dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie
zachowanie innych dachéw; w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy dopuszcza sie zachowanie i
kontynuacje tych dachéw; w przypadku ich nadbudowy ustala sie dachy zgodne z ustaleniami planu;

14) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie, tynku lub oktadzinach elewacyjnych.
W wykonczeniu elewacji nalezy zastosowac kolory stonowane, niejaskrawe.

15



§12. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
2U o powierzchni 0,49 ha:

1) teren ustug;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

3) dopuszcza sie pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych zrédet energii o mocy nie
wiekszej niz 500 kW. Ucigzliwosci $rodowiskowe urzgdzeh wytwarzajgcych energie nie moga
przekracza¢ standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg i z ktérym
sgsiadujg. Na catym obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrédet energii
pozyskujgcych energie z wiatru lub wytwarzajgcych biogaz;

4) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

5) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) dopuszcza sie realizacje budynkdéw w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub
bezposrednio przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszaréw ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

7) obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;

8) obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 80%;

9) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna O;

10) obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wigksza niz 3,2;

11) obowigzuje wysokos$¢ budynkow nie wieksza niz 16,0 m. Dla pozostatych wolno stojgcych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami, obowigzuje
wysokos¢ nie wigksza niz 20,0 m. Jednoczesnie dla modularnych paneli fotowoltaicznych
mocowanych na stelazach (niezamontowanych na budynku lub zamontowanych na budynku)
obowigzuje wysoko$¢ nie wieksza niz 4,0 m;

12) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

13) obowigzujg dachy ptaskie, o dowolnym pokryciu i geometrii, o nachyleniu potaci dachowych do 12°,
przy czym obowigzujg pokrycia matowe lub zielone dachy;

14) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie, tynku lub okfadzinach elewacyjnych.
W wykonczeniu elewacji nalezy zastosowacé kolory stonowane, niejaskrawe.

§13. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
3U o powierzchni 0,21 ha:

1) teren ustug, w tym targowisko miejskie;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

3) dopuszcza sie pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych zrédet energii o mocy nie
wiekszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajgcych energie nie
mogqg przekraczaé¢ standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg i z
ktérym sasiadujg. Na catym obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrédet energii
pozyskujgcych energie z wiatru lub wytwarzajgcych biogaz;

4) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

5) fragment terenu znajduje sie w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktdrej obowigzujg
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

6) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) dopuszcza sie realizacje budynkdéw w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub
bezposrednio przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszaréw ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

8) obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;

9) obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 5%;

10) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0;

11) obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wigksza niz 0,05;

12) obowigzuje wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 5,0 m. Dla pozostatych wolno stojgcych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami, obowigzuje
wysokos¢ nie wieksza niz 20,0 m. Jednoczesnie dla modularnych paneli fotowoltaicznych
mocowanych na stelazach (niezamontowanych na budynku lub zamontowanych na budynku)
obowigzuje wysoko$¢ nie wieksza niz 4,0 m;

13) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

14) obowigzujg dachy ptaskie, o dowolnym pokryciu i geometrii, o nachyleniu potaci dachowych do 12°,
przy czym obowigzujg pokrycia matowe lub zielone dachy;

15) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie, tynku lub okfadzinach elewacyjnych.
W wykonczeniu elewacji nalezy zastosowac¢ kolory stonowane, niejaskrawe.
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§14. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
4U o powierzchni 1,66 ha:

1) teren ustug;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

3) dopuszcza sie pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych zrédet energii o mocy nie
wiekszej niz 500 kW. Ucigzliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajgcych energie nie moga
przekracza¢ standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg i z ktérym
sgsiadujg. Na catlym obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych Zzrédet energii
pozyskujgcych energie z wiatru lub wytwarzajgcych biogaz;

4) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

5) fragment terenu znajduje sie w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktdrej obowigzujg
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

6) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) dopuszcza sie realizacje budynkdéw w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub
bezposrednio przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszaréw ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

8) obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

9) obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60%;

10) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0;

11) obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wieksza niz 2,4;

12) obowigzuje wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 16,0 m. Dla pozostatych wolno stojgcych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami, obowigzuje
wysoko$é nie wieksza niz 20,0 m. Jednoczesnie dla modularnych paneli fotowoltaicznych
mocowanych na stelazach (niezamontowanych na budynku lub zamontowanych na budynku)
obowigzuje wysokos$¢ nie wieksza niz 4,0 m;

13) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

14) obowigzujg dachy ptaskie, o dowolnym pokryciu i geometrii, o nachyleniu potfaci dachowych do 12°,
przy czym obowigzujg pokrycia matowe lub zielone dachy;

15) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie, tynku lub okfadzinach elewacyjnych.
W wykonczeniu elewacji nalezy zastosowac kolory stonowane, niejaskrawe.

§15. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
1U-P o powierzchni 6,54 ha:

1) teren ustug lub produkcji. Dopuszcza sie lokalizacje ustug ucigzliwych;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii, z
wykluczeniem urzgdzen produkujgcych biogaz lub wytwarzajgcych energie z wiatru. Wszystkie
dopuszczone na terenie urzadzenia moga wytwarzac energie elektryczng, cieplng lub chemiczng w
instalacjach odnawialnych zrédet energii. Dla urzadzen wytwarzajgcych energie z promieniowania
stonecznego ustala sie moc dowolng, w tym przekraczajgcg 500 kW. Dla pozostatych urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii ustala sie moc nie wigkszg niz 500 kW,

3) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) teren stanowi jednoczes$nie strefe ochronng urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy dowolnej (w tym przekraczajacej 500 kW), zwigzang z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

5) wymagana jest ochrona i uzupenianie istniejgcego, historycznego drzewostanu o gatunki lokalne.
Dopuszcza sie niezbedng sanitarng wycinke drzewostanu w przypadku zagrozenia zycia i mienia,
rozbudowy, przebudowy i remontéw ciggéw pieszych i dojazdéw, pod warunkiem jego
zrekompensowania w postaci nowych nasadzeh. Obowigzuje zasada kompensaciji przyrodniczej 1:1 z
zastosowaniem szlachetnych gatunkéw lisciastych i uwzglednieniem warunkéw siedliskowych.
Obowigzuje zakaz ogtawiania drzew, dopuszcza sie wylgcznie ciecia sanitarne (pielegnacyjne). Prace
przy historycznym drzewostanie, oznaczonym na rysunku planu jako ,drzewa do zachowania i
ochrony", wymagajg zgtoszenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) na terenie znajduje sie budynek oznaczony na rysunku planu jako ,obiekty o wartosciach historyczno-
kulturowych” tj. budynek zabytkowej hali przemystowej przy ul. Grunwaldzkiej 14 na dz. nr 52/72,
stanowigcy relikt miejskiej zabudowy z przetomu XIX i XX wieku. Budynek ten przeznacza sie do
ochrony i zachowania w zakresie gabarytéw i formy architektonicznej. Dopuszcza sie adaptacje
budynku, dopuszcza sie jego rozbudowe, odtworzenie i wymiane zdegradowanej substancii.
Obowigzuje zachowanie wysokosci zabudowy i ksztattéw dachow jak w stanie istniejgcym;
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7) nalezy nasadzi¢ wielostopniowg i zimozielong zielen izolacyjno-krajobrazowg (drzewa i krzewy) w
pasach oznaczonych na rysunku planu jako zielen izolacyjna. Dopuszcza sie realizacje przejsc,
przejazdow i pasow technologicznych, przecinajgcych te pasy. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej
zabudowy w pasach, obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy w pasach. Przez zielen izolacyjno-
krajobrazowg rozumie sie grupy roslinnosci (drzew, krzewow i zieleni niskiej), spetniajgce funkcje
izolacji akustycznej, przestrzennej i krajobrazowej pomiedzy budynkami i zagospodarowaniem na
dziatlce budowlanej a terenami otaczajgcymi. Przy ksztattowaniu terenéw zieleni izolacyjno-
krajobrazowej oraz pozostatej zieleni nalezy stosowaé gatunki rodzime zgodne z warunkami
siedliskowymi;

8) obowigzuje zachowanie i ochrona historycznej sieci droznej dawnej ul. Piaskowej, oznaczonej na
rysunku planu. Historyczng ulice nalezy zachowaé¢ w historycznych parametrach, o ile przepisy
odrebne nie stanowig inaczej. Obowigzuje zakaz jej zabudowywania i zmiany przebiegu. Nalezy ja
wyeksponowa¢ w zagospodarowaniu terenu np. poprzez realizacje nasadzen zieleni granicznej,
zmiane koloru lub materiatu nawierzchni utwardzonych, wprowadzenie rabat zieleni niskiej w liniach
rozgraniczajgcych historycznej sieci droznej;

9) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

10) dopuszcza sie realizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub
bezposrednio przy granicach tych dziatek, jednocze$nie w obrebie obszaréw ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

11) obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;

12) obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 60%;

13) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0;

14) obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wieksza niz 3,0;

15) obowigzuje wysoko$¢ budynkoéw nie wieksza niz 20,0 m. Jednoczesnie dla modularnych paneli
fotowoltaicznych mocowanych na stelazach, zamontowanych na budynku, obowigzuje wysoko$¢ nie
wieksza niz 4,0 m, a dla niezamontowanych na budynku obowigzuje wysokos¢ nie wieksza niz 8,0 m.
Dla pozostatych wolno stojgcych, przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie
bedacych budynkami, obowigzuje wysokosc¢ nie wieksza niz 25,0 m;

16) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

17) obowigzujg dachy o dowolnej geometrii, nachyleniu i pokryciu, przy czym obowigzujg pokrycia
matowe lub zielone dachy;

18) w wykonczeniu elewacji nalezy zastosowac kolory stonowane, niejaskrawe.

§16. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1US-ZP o powierzchni 0,24 ha i 2US-ZP o powierzchni 0,09 ha:

1) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej;

2) dopuszcza sie pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych Zrédet energii o mocy nie
wiekszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajgcych energie nie
mogq przekraczaé standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg i z
ktérym sasiadujg. Obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych Zrédet energii pozyskujgcych energie z
wiatru, stoinca lub wytwarzajgcych biogaz;

3) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) obowigzuje zakaz realizacji budynkow;

5) obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80%;

6) obowigzuje udziat powierzchni zabudowy réwny 0%;

7) obowigzuje intensywnos¢ zabudowy réwna O;

8) dla obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami, obowigzuje wysokos¢ nie wieksza niz 15,0 m.

§17. Ustalenia dla terenu o symbolu 1KDZ o powierzchni 1,15 ha (ul. Wojska Polskiego):

1) teren drogi zbiorczej, stanowigcy droge publiczng w rozumieniu przepisbw o gospodarce
nieruchomosciami;

2) fragment terenu znajduje sie w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktdrej obowigzujg
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkow w liniach rozgraniczajgcych drogi. Dopuszcza sie
korekte linii rozgraniczajgcych drogi w celu regulacji granic geodezyjnych dziatek budowlanych
zabudowanych tymi budynkami;

4) obowigzuje szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczes$nie nie
mniejsza niz 15 m i nie wieksza niz 40 m;

5) teren jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej Zabytkowe przedmiescia — Przedmiescie
Zachodnie Berlihskie. Szczegétowe ustalenia w zakresie ochrony znajdujg sie w Rozdziale |
,Ustalenia ogdlne” §2 ust. 9;
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6) wymagana jest ochrona i uzupetnianie istniejgcego, historycznego drzewostanu o gatunki lokalne.
Dopuszcza sie niezbedng sanitarng wycinke drzewostanu w przypadku zagrozenia zycia i mienia,
rozbudowy, przebudowy i remontéw drogi, pod warunkiem jego zrekompensowania w postaci nowych
nasadzen. Obowigzuje zasada kompensacji przyrodniczej 1:1 z zastosowaniem szlachetnych
gatunkéw lisciastych i uwzglednieniem warunkéw siedliskowych. Obowigzuje zakaz ogtawiania
drzew, dopuszcza sie wylgcznie ciecia sanitarne (pielegnacyjne). Prace przy historycznym
drzewostanie, oznaczonym na rysunku planu jako ,drzewa do zachowania i ochrony", wymagajg
zgtoszenia zgodnie z przepisami odrebnymi. Wymagane jest odtworzenie historycznej alei w ciggu
drogi publicznej.

§18. Ustalenia dla terenu o symbolach 1KDL o powierzchni 0,80 ha (ul. Grunwaldzka):

1) teren drogi lokalnej, stanowigcy droge publiczng w rozumieniu przepisbw o gospodarce
nieruchomosciami;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkow w liniach rozgraniczajgcych drogi. Dopuszcza sie
korekte linii rozgraniczajgcych drogi w celu regulacji granic geodezyjnych dziatek budowlanych
zabudowanych tymi budynkami;

3) obowigzuje szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie nie
mniejsza niz 12 m i nie wigksza niz 32 m;

4) fragment terenu jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej Zabytkowe przedmiescia —
Przedmiescie Zachodnie Berlinskie. Szczegoélowe ustalenia w zakresie ochrony znajdujg sie w
Rozdziale | ,Ustalenia ogoélne” §2 ust. 9;

5) wymagana jest ochrona i uzupetianie istniejgcego, historycznego drzewostanu o gatunki lokalne.
Dopuszcza sie niezbedng sanitarng wycinke drzewostanu w przypadku zagrozenia zycia i mienia,
rozbudowy, przebudowy i remontow drogi, pod warunkiem jego zrekompensowania w postaci nowych
nasadzen. Obowigzuje zasada kompensacji przyrodniczej 1:1 z zastosowaniem szlachetnych
gatunkoéw lisciastych i uwzglednieniem warunkéw siedliskowych. Obowigzuje zakaz ogtawiania drzew,
dopuszcza sie wylgcznie ciecia sanitarne (pielegnacyjne), przy czym zakaz ogtawiania nie dotyczy
wierzb. Prace przy historycznym drzewostanie, oznaczonym na rysunku planu jako ,drzewa do
zachowania i ochrony", wymagajg zgtoszenia zgodnie z przepisami odrebnymi. Wymagane jest
odtworzenie historycznej alei w ciggu drogi publiczne;.

§19. Ustalenia dla terenéw o symbolow 1KDD o powierzchni 0,04 ha (ul. Grunwaldzka), 2KDD o
powierzchni 0,01 ha, 3KDD o powierzchni 0,22 ha (ul. Piaskowa), 4KDD o powierzchni 0,43 ha i 5KDD o
powierzchni 0,42 ha (ul. Targowa):

1) teren drogi dojazdowej, stanowigcy droge publiczng w rozumieniu przepisbw o gospodarce
nieruchomosciami;

2) fragment terenu 4KDD i teren 5KDD znajdujg sie w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktorej
obowigzujg ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkow w liniach rozgraniczajgcych drogi. Dopuszcza sie
korekte linii rozgraniczajgcych drogi w celu regulacji granic geodezyjnych dziatek budowlanych
zabudowanych tymi budynkami;

4) obowigzuje szeroko$¢ drogi 1KDD w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu,
jednoczesnie nie mniejsza niz 10 m i nie wieksza niz 16 m;

5) obowigzuje szeroko$¢ drogi 2KDD w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu,
jednoczesnie nie mniejsza niz 10 m i nie wieksza niz 16 m;

6) obowigzuje szeroko$¢ drogi 3KDD w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu,
jednoczesnie nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 23 m;

7) obowigzuje szeroko$¢ drogi 4KDD w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu,
jednoczesnie nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 25 m;

8) obowigzuje szeroko$¢ drogi 5KDD w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu,
jednoczesnie nie mniejsza niz 10 m i nie wieksza niz 15 m;

9) fragmenty terenow 2KDD i 3KDD sg potozone w strefie ochrony konserwatorskiej Zabytkowe
przedmiescia — Przedmiescie Zachodnie Berlinskie. Szczegétowe ustalenia w zakresie ochrony
znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdine” §2 ust. 9;

10) na fragmencie terenu 2KDD obowigzuje zachowanie i ochrona historycznej sieci droznej dawnej ul.
Piaskowej, oznaczonej na rysunku planu. Historyczng ulice nalezy zachowaé w historycznych
parametrach, o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej. Obowigzuje zakaz jej zabudowywania i
zmiany przebiegu. Nalezy jg wyeksponowa¢ w zagospodarowaniu terenu np. poprzez realizacje
nasadzen zieleni granicznej, zmiane koloru lub materiatu nawierzchni utwardzonych, wprowadzenie
rabat zieleni niskiej w liniach rozgraniczajacych historycznej sieci droznej;
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11) na terenie 5KDD wymagana jest ochrona i uzupetnianie istniejgcego, historycznego drzewostanu o
gatunki lokalne. Dopuszcza sie niezbedng sanitarng wycinke drzewostanu w przypadku zagrozenia
zycia i mienia, rozbudowy, przebudowy i remontéw drogi, pod warunkiem jego zrekompensowania w
postaci nowych nasadzen. Obowigzuje zasada kompensacji przyrodniczej 1:1 z zastosowaniem
szlachetnych gatunkéw lisciastych i uwzglednieniem warunkéw siedliskowych. Obowigzuje zakaz
ogfawiania drzew, dopuszcza sie wytacznie ciecia sanitarne (pielegnacyjne). Prace przy historycznym
drzewostanie, oznaczonym na rysunku planu jako ,drzewa do zachowania i ochrony", wymagajg
zgtoszenia zgodnie z przepisami odrebnymi. Wymagane jest odtworzenie historycznego szpaleru w
ciggu drogi publiczne.

§20. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1KR o powierzchni 0,04 ha i 2KR o powierzchni 0,01 ha (ul.

Fabryczna):

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej (droga wewnetrzna). Droga stanowi jednocze$nie pas
technologiczny dla infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkow w liniach rozgraniczajgcych drogi. Dopuszcza sie
korekte linii rozgraniczajgcych drogi w celu regulacji granic geodezyjnych dziatek budowlanych
zabudowanych tymi budynkami;

3) obowigzuje szeroko$¢ drogi 1KR w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,
jednoczesnie nie mniejsza niz 4,5 m i nie wieksza niz 6 m;

4) obowigzuje szeroko$¢ drogi 2KR w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu,
jednoczesnie nie mniejsza niz 1 m i nie wieksza niz 6 m (poszerzenie istniejacej drogi).

§21. Ustalenia dla terendw o symbolach 1KPP o powierzchni 0,03 ha i 2KPP o powierzchni 0,05 ha:

1) teren komunikacji pieszej (ciag pieszy). Teren stanowi jednocze$nie pas technologiczny dla
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie przejazd przez teren 1KPP lub 2KPP do nieruchomosci przylegajgcych do tych
terendw, ktére nie posiadajg innego dojazdu z drég publicznych lub drég wewnetrznych;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkow w liniach rozgraniczajgcych terenu. Dopuszcza sie
korekte linii rozgraniczajgcych terenu w celu regulacji granic geodezyjnych dziatek budowlanych
zabudowanych tymi budynkami;

4) obowigzuje szeroko$¢ terenu 1KPP w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu,
jednoczesnie nie mniejsza niz 4,5 m i nie wieksza niz 8 m;

5) obowigzuje szerokos$¢ terenu 2KPP w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu,
jednoczesnie nie mniejsza niz 4,5 m i nie wigksza niz 23 m;

6) teren 1KPP i fragment terenu 2KPP sg potozone w strefie ochrony konserwatorskiej Zabytkowe
przedmiescia — Przedmiescie Zachodnie Berlinskie. Szczegétowe ustalenia w zakresie ochrony
znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdlne” §2 ust. 9.

§22. Ustalenia dla terenu o symbolu 1KKK o powierzchni 1,96 ha:

1) teren komunikacji kolejowej;

2) teren stanowi teren zamkniety, ustalany przez ministra wtasciwego do spraw transportu;

3) dopuszcza sie przebudowe lub rozbudowe istniejgcej drogi publicznej przebiegajagcej przez teren na
podstawie przepisow w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ skrzyzowania
linii kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i ich usytuowanie;

4) fragment terenu jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej Zabytkowe przedmiescia —
Przedmiescie Zachodnie Berlinskie. Szczegdétowe ustalenia w zakresie ochrony znajdujg sie w
Rozdziale | ,Ustalenia ogdlne” §2 ust. 9;

5) fragment terenu znajduje sie w strefie | ochrony sanitarnej wokét cmentarza o szerokosci 50 m. W
strefie obowigzujg zakazy i ograniczenia zgodne z przepisami o cmentarzach i chowaniu zmartych.

§23. Ustalenia dla terenu o symbolu 11G o powierzchni 0,06 ha:

1) teren gazownictwa;

2) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych Iub
bezposrednio przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszaréw ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni czynnej
biologicznie;

5) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wigcej niz 70%;

6) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywnosc¢
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zabudowy do 0,7;

7) obowigzuje wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 5,0 m;

8) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;

9) obowigzujg dachy o dowolnej geometrii, nachyleniu i pokryciu, przy czym obowigzujg pokrycia
matowe lub zielone dachy;

10) w wykonczeniu elewacji nalezy zastosowac kolory stonowane, niejaskrawe.

ROZDZIAL il
USTALENIA KONCOWE

§24. Dla obszaru planu, bedgcego wiasnoscig komunalng, ustala sie 0% stawke, stuzagcg do naliczania
jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci w momencie zbywania nieruchomosci
(bowiem nie ma ona zastosowania na przedmiotowym terenie), dla pozostatych terenéw ustala sie 30%
stawke.

§25. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa, zatwierdzonego uchwatg nr XXVI111/263/2005 z dnia 27 stycznia 2005 r. z
pézniejszymi zmianami (tekst jednolity - Obwieszczenie Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 lutego 2020 r. w
sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2020 r. poz. 2166)) i miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulicy Warsztatowej w Tczewie, zatwierdzonego uchwatg nr
XXXI11/313/2021 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 24 czerwca 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2021 r. poz.
2958).

§26. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Pomorskiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Tczewie.
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Zatacznik nr 1

do Uchwaly Nr ......................
Rady Miejskiej w Tczewie
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu Grunwaldzka - Targowa w Tczewie
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Zalacznik nr 2

doUchwaty Nr.............c.ooin,
Rady Miejskiej w Tczewie

zdnia ...

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tczewie
w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dlarejonu Grunwaldzka - Targowa w Tczewie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Tczewie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do ,miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Grunwaldzka - Targowa w Tczewie” jest
zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. W okresie wytozenia do publicznego wglagdu projektu ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu Grunwaldzka - Targowa w Tczewie” (od ............ do ............ 2024 r.) oraz
w ciagu ............ dni po wytozeniu (tj. ............ 2024 r.), do ustalen projektu planu miejscowego nie
whiesiono uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalacznik nr 3

doUchwaly Nr..............ooini,
Rady Miejskiej w Tczewie

zdnia ...

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tczewie
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla rejonu
Grunwaldzka - Targowa w Tczewie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) okresla sie nastepujgcy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, nalezy realizowa¢ zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wilasnych gminy, zapisane w
niniejszym planie, obejmuja:
1) gminne drogi publiczne,
2) sie¢ wodociggowa, stuzacg do obstugi terenow przylegtych,
3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzacg do obstugi terenéw przylegtych,
4) dopuszcza sie realizacje sieci kanalizacji deszczowej odwadniajgcej drogi publiczne.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 1270 z pdzn. zm.), przy czym limity wydatkow budzetowych na programy
inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.
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Zalacznik nr 4
doUchwaty Nr...............ooooenl,
Rady Miejskiej w Tczewie

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknieciu w
ikone.
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UZASADNIENIE

1. Niniejszg uchwate podejmuje sie na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w
zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 609 z pézn. zm.).

2. W

zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) w uzasadnieniu
przedstawia sie w szczegoélnosci:

1)
2)
3)
4)

5)

Ad. 2.

sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 2;

sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 3;

sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust 4;

zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

pkt 1. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust 2 winien uwzglednia¢

zwlaszcza: ,\W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7

8)
9)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe;

walory ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury
wspoétczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni;

prawo wtasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia

ludnosci.”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Grunwaldzka - Targowa w
Tczewie uwzglednia:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe;

walory ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i leSnych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury
wspoétczesne;j;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni;

prawo wiasnosci;



8) potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu Grunwaldzka - Targowa w Tczewie spetniono:

1) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej;

2) zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt 2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust 3 winien uwzgledniaé
zwlaszcza: ,Ustalajgc przeznaczenie terenu Iub okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy spoteczne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu w procedurze sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu Grunwaldzka - Targowa w Tczewie, organ wywazyt interes
publiczny i interesy spoteczne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze przeprowadzit analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust 4 winien uwzglednia¢
zwtaszcza: W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztaticonej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowos$ci i obiektow
fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegodlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terendbw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w
sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.”



Ustalenia art. 1 ust. 4 pkt 1 w zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochfonnosci uktadu przestrzennego -
spetniono. Obszar miejscowego planu znajduje sie na obszarze miasta Tczew.

Ustalenia art. 1 ust. 4 pkt 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w
sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu — miejscowy plan znajduje sie na
obszarze, posiadajgcym dostep do zbiorowego transportu autobusowego.

Ustalenia art. 1 ust. 4 pkt 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow — spetniono. Na obszarze planu znajdujg sie
drogi publiczne, po ktérych mogg przemieszczac sie piesi i rowerzysci.

Ustalenia art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z
2019 r. poz. 1443), w szczegoélnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy -—
uwzgledniono. Planowana zabudowa znajdowac sie bedzie w wewnatrz jednostki osadniczej
(miasto Tczew) o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i
stanowi¢ bedzie uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

Ustalenia art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. b w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy — nie dotyczg. Obszar planu znajduje sie na obszarze wymienionym w lit. a.

Ad. 2. pkt 4.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 2 — spetniono. Ustalenia planu sg zgodne z trescig
,0ceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa”, przyjetej
uchwatg nr XL/358/2018 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa.

Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym - wdrazanie w
zycie planu polegac bedzie na realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o
pozwoleniu na budowe (dla inwestycji wymagajacych takiej decyzji). Zgodnie z art. 34 ust. 2
ustawy z dn. 07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pozn. zm.):
.Zakres i tres¢ projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru
obiektu, stopnia skomplikowania robét budowlanych oraz w zaleznosci od przeznaczenia
projektowanego obiektu okresla¢ niezbedne warunki do korzystania z obiektu przez osoby ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.”. Proces budowlany na obszarze planu
podlegat bedzie kontroli wlasciwych organdw na podstawie przepiséw odrebnych.

Ad. 2. pkt 5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla ,Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
przemystowo - ustugowego dla rejonu Grunwaldzka - Targowa w Tczewie” opracowana w
trakcie sporzadzania planu.



3. Dla obszaru objetego planem miasto Tczew posiada obowigzujgcy, miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego miasta Tczewa, zatwierdzony uchwatg nr
XXVIII/263/2005 z dnia 27 stycznia 2005 r. z pdzniejszymi zmianami (tekst jednolity -
Obwieszczenie Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego tekstu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2020 r. poz. 2166)).

Opracowanie miejscowego planu podjeto na podstawie uchwaty nr LIX/701/2023 z dnia 29
czerwca 2023 r. Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
rejonu Grunwaldzka - Targowa w Tczewie. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia
obszaru planu pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug, produkcji, ustug sportu i rekreacji, zieleni urzgdzonej,
wraz z towarzyszgca infrastrukturg komunikacyjng i techniczna.

Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i zostat sporzgdzony z uwzglednieniem standardow w
zakresie zakresu tekstu planu i rysunku, ustanowionych Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dn. 17.12.2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Tryb sporzadzania planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg
narzucong art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1130) i art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
1688). Plan spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu miejscowego zostat sporzgdzony na kopii mapy, o ktérej mowa w art.
16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajgcej obszar objety
opracowaniem wraz z jego niezbednym otoczeniem. Rysunek planu stanowi zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

Plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa. Wyrys ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa dla obszaru objetego planem
zostat umieszczony na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wglgdu w dniach od ................ do
................... r. Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami
przeprowadzono w dniu ..................... r. Uwagi mozna bylo sktada¢ w okresie 21 dni po
zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia .................... r.). Do planu nie wniesiono/wniesiono
uwag w wyznaczonym terminie, a zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty stanowi obligatoryjne
rozstrzygniecie w sprawie jej rozpatrzenia.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

Wymagany na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy o0 planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym zbidr danych przestrzennych zawartych w planie, stanowi zatgcznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza sie za uzasadnione.



