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UCHWAŁA NR XI/85/2003 r.

Rady Miejskiej w Tczewie

z dnia 28 sierpnia 2003 r.
	W SPRAWIE UCHWALENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU OGÓLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA TCZEWA W REJONIE ULICY GŁOWACKIEGO, POMIĘDZY DROGA NR 1 NA POŁUDNIE OD OSIEDLA GÓRKI I i II, a POŁUDNIOWĄ GRANICA MIASTA W TCZEWIE

Na podstawie art. 26, w związku z art. 7-12, oraz art.29, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o  zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139; zm.: Dz. U. z 1999 r. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112) i art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717), art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 41, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591; zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806) w wykonaniu Uchwały Nr XXXIV/330/2001 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30 sierpnia 2001 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa w rejonie ulicy Głowackiego, pomiędzy drogą nr 1 na południe od osiedla Górki I i II, a południową granicą miasta w Tczewie na wniosek Prezydenta Miasta, Rada Miejska w Tczewie   


uchwala, co następuje:

Rozdział 1. Przepisy ogólne

( 1.

1. Uchwala się zmianę miejscowego ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa w rejonie ulicy Głowackiego dla terenu ograniczonego drogą nr 1, na południe od osiedla Górki I i II,  południową granicą miasta w Tczewie.  

2. Integralną częścią uchwały jest rysunek zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego terenu określonego w ust. 1 sporządzony w skali 1:2000, który wraz z legendą w części określonej jako „Ustalenia” stanowi załącznik do niniejszej uchwały.

3. Ustala się podział terenu objętego planem na tereny elementarne, wyróżnione na rysunku planu liniami rozgraniczającymi. Podział obszaru objętego planem na tereny elementarne jest spójny i rozłączny, co oznacza, że wszystkie części obszaru objętego planem należą do któregoś z terenów elementarnych i żadna część nie należy równocześnie do dwóch terenów elementarnych.

4. Każdy teren elementarny jest oznaczony w tekście i na rysunku planu numerem adresowym gdzie określa się przeznaczenie terenu, kolejny numer terenu elementarnego oraz, dla terenów głównego układu ulicznego, klasę ulicy.

§ 2.

1. Ustalenia tekstowe planu: ogólne dla całego obszaru objętego planem zawarte w § 6 i szczegółowe dla terenów elementarnych zawarte w Rozdziale 2, mają jednolity układ formalny i są zawarte w dziewięciu grupach ustaleń, oznaczonych numerami od 1 do 9. Są to:

ustalenia funkcjonalne – 1.

ustalenia ekologiczne – 2.

ustalenia kompozycji urbanistycznej ( 3.

ustalenia form zabudowy ( 4.

ustalenia ochrony dóbr kultury ( 5.

ustalenia zasad parcelacji – 6.

ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej – 7.

ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8.

inne ustalenia stanowiące – 9.

2. W ustaleniach szczegółowych, o których mowa w Rozdziale 2, grupa oznaczona numerem 10 zawiera ustalenia dotyczące stawki procentowej służącej naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Grupa oznaczona numerem 11 zawiera informację o obiektach i terenach chronionych mocą innych aktów prawnych niż plan zagospodarowania przestrzennego, oraz o innych aktach prawnych obowiązujących na danym terenie.

( 3.

1. Ustalenia tekstowe planu dla terenów głównego układu ulicznego, o których mowa w Rozdziale 3 mają jednolity układ formalny i są zawarte w czterech grupach ustaleń, oznaczonych numerami od 1 do 4. Są to:

1) ustalenia funkcjonalne -1;

2) ustalenia ekologiczne -2;

3) ustalenia ochrony dóbr kultury -3;

4) inne ustalenia stanowiące –4;

2. W ustaleniach szczegółowych, o których mowa w Rozdziale 3, grupa oznaczona numerem 5 zawiera ustalenia dotyczące stawki procentowej służącej naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W Rozdziale 3 grupa oznaczona numerem 6 zawiera informacje o obiektach i terenach chronionych mocą innych aktów prawnych niż plan zagospodarowania przestrzennego, oraz o innych aktach prawnych obowiązujących na danym terenie.

( 4.
1. Dla każdego obszaru objętego planem obowiązują równocześnie ustalenia ogólne -OG, o których mowa w ( 6 i ustalenia szczegółowe, o których mowa w Rozdziale 2 albo w Rozdziale 3. Ustalenie ogólne obowiązuje jeżeli  ustalenie szczegółowe regulujące tę samą materię nie stanowi inaczej. 

2. Brak ustaleń na poziomie ustaleń ogólnych lub szczegółowych – należących do którejś z grup, o których mowa w ( 2.  ust 1 ( 3. ust 1 oznacza, że nie wprowadza się żadnych regulacji na tym poziomie i obowiązują ustalenia pozostałych poziomów.

( 5.

Uchwala się “Słownik terminów użytych w tekście planu”, zawierający definicje terminów używanych w planie uchwalonym niniejszą uchwałą:
1) dach stromy - forma dachu budynku, w którym poszczególne połaci pochylone są pod kątem co najmniej 30 stopni.

2) dominanta przestrzenna - obiekt (grupa obiektów) wyraźnie odróżniający się od otaczającej zabudowy formą całego obiektu lub gabarytami (np. wysokością).

3) dostęp ogólny (teren, obiekt ogólnodostępny) - dostęp do terenu (obiektu) nie limitowany żadnymi ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczególności ogrodzeniami, biletami wstępu, porą doby.

4) dostęp publiczny – dostęp do terenu (obiektu) nie limitowany żadnymi ograniczeniami podmiotowymi. Wstęp na teren (do obiektu) o dostępie publicznym zapewniony jest każdej osobie spełniającej warunki o charakterze organizacyjnym (np. dostęp tylko w ustalonych godzinach, dostęp w określonym celu) lub finansowym (np. bilety wstępu, ustalone opłaty za korzystanie z terenu czy obiektu).

5) podstawowe przeznaczenie terenu - główna (najważniejsza) funkcja terenu, określona w planie bezpośrednio oraz pośrednio, ustaleniami jakościowymi (np. zakaz lokalizacji obiektów obniżających standard warunków mieszkaniowych, zakaz lokalizacji obiektów szkodliwych, zakaz lokalizacji funkcji chronionych). Ustalenie podstawowego przeznaczenia terenu nie wyklucza możliwości lokalizacji na nim innych funkcji na zasadach określonych w ustaleniach szczegółowych.

6) funkcje chronione - mieszkalnictwo, usługi publiczne jak usługi oświaty, usługi służby zdrowia i opieki społecznej.
7) funkcje komercyjne (o charakterze komercyjnym) – funkcje polegające na prowadzeniu działalności produkcyjnej, przemysłowej, składowej, magazynowej.
8) funkcje mieszkaniowe – zabudowa mieszkaniowa wraz z obiektami i urządzeniami towarzyszącymi, oraz niezbędnymi urządzeniami infrastruktury technicznej.
9) funkcje usługowe funkcje polegające na prowadzeniu działalności:
a) usług publicznych - jak administracja publiczna, wymiar sprawiedliwości, parki i skwery ogólnodostępne, obiekty kultu religijnego, obiekty służące porządkowi publicznemu, obiekty ochrony przeciwpożarowej, usługi oświaty, nauki, zdrowia, opieki społecznej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za wyjątkiem sportu wyczynowego) i obiekty kultury,

b) usług komercyjnych - jak usługi handlu, gastronomii, turystyki, komunikacji, centra wystawiennicze, instytucje finansowe. 

10) harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - ciąg obiektów budowlanych, zieleni i innych obiektów naturalnych (przede wszystkim ukształtowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie pod względem estetycznym.

11) kompozycja obiektu - układ eksponowanych elewacji oraz dachu i zwieńczenia budowli z rozmieszczeniem, wielkością i proporcjami otworów, elementami programu architektoniczno -estetycznego (detale, faktury materiałów, zasada kolorystyki itp.), stolarką, urządzeniami łączącymi obiekt z otaczającym terenem, towarzyszącymi obiektami pomocniczymi wspierającymi kompozycyjnie obiekt główny.

12) kompozycja zespołu zabudowy - układ ulic, placów, budynków i zieleni z uwzględnieniem linii zabudowy, wysokości zabudowy, kształtu dachów i zwieńczenia budynków, zasad podziału własnościowego, nawierzchni utwardzonych.

13) kompozycja zespołu zieleni - układ przestrzenny drzew, krzewów i powierzchni trawiastych oraz trwałych i głównych elementów wyposażenia parkowego (np. założenia pomnikowe, baseny i stawy, obiekty kubaturowe).

14) obiekt obniżający standard warunków mieszkaniowych - 

a) powodujący w trakcie normalnej działalności osiągnięcie 80% dopuszczalnej normy zanieczyszczenia środowiska na granicy przynależnej mu działki lub obiektu w sytuacji współużytkowania działki (dla bezpośrednich sąsiadów), lub

b) każdy obiekt emitujący nieprzyjemny zapach, lub hałas,

c)  w sposób oczywisty pogarszający warunki życia sąsiadów (np. obiekt emitujący widoczny dym, opary itp., wymagający składowania odpadów na otwartej przestrzeni, generujący ruch drogowy lub hałas o dużym natężeniu w porze nocnej).

W szczególności obiektem obniżającym standard warunków mieszkaniowych jest: lokal gastronomiczny z działalnością nocną. 

W szczególności obiektem obniżającym standard warunków mieszkaniowych nie jest: parking dla samochodów osobowych, garaż dla samochodów osobowych.

15) osnowa ekologiczna miasta – obszar ochrony powiązań przyrodniczych miasta z otoczeniem.


Celami ochrony są:

a) zachowanie przestrzeni przyrodniczej w formie zbliżonej do naturalnej,

b) rekultywacja terenów zdegradowanych na cele zieleni parkowej,

c) kształtowanie użytkowania i zagospodarowania w sposób zapewniający możliwie wysoki potencjał biologiczny środowiska, także cieków wodnych,

d) zachowanie możliwości przemieszczania się organizmów żywych, w szczególności wzdłuż cieków wodnych.

Cele powyższe realizuje się w planie poprzez: ustalenia ekologiczne, ustalenia zasad parcelacji, ustalenia planistyczne i proceduralne, a także ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej i obsługi inżynieryjnej.


16) obiekt o dużym zatrudnieniu - obiekt o zatrudnieniu powyżej 30 osób.

17) obiekt o szczególnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie z zastosowaniem w miejscach eksponowanych materiałów wykończeniowych trwałych o wysokiej jakości, takich jak np.: kamień naturalny, ceramika, masy sztukatorsko-tynkarskie, wszelkie materiały uzyskiwane dzięki tradycyjnym technologiom rzemieślniczym.

18) obiekt szkodliwy - obiekt powodujący przekroczenie dopuszczalnych norm szkodliwego oddziaływania na środowisko poza granicami przynależnej mu działki.

19) powierzchnia aktywna przyrodniczo - niezabudowana i nieutwardzona powierzchnia terenu (działki), pokryta roślinnością (naturalną lub urządzoną), stanowiąca powierzchnię ekologicznie czynną. W szczególności do powierzchni tej zalicza się powierzchnie wód takich jak otwarte cieki, naturalne zbiorniki wodne, zbiorniki wodne stanowiące wyposażenie parków, skwerów i ogrodów, zbiorniki retencyjne, stawy hodowlane. W szczególności do powierzchni aktywnej przyrodniczo nie zalicza się powierzchni przeznaczonej na miejsca postojowe.

20) reklama wolno stojąca - obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam, napisów i elementów dekoracyjnych, także obiekt budowlany sam będący reklamą.

21) reklama wbudowana - miejsce lub element, nie przewidziany pierwotnie, umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisów i elementów dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m2 nie jest reklamą wbudowaną.
22) system przestrzeni publicznych miasta: obszar określony w ustaleniach planu, stanowiący ważny element kompozycji miasta. W obrębie systemu przestrzeni publicznych celem publicznym jest kształtowanie zagospodarowania o wysokim standardzie estetycznym.

23) typ zabudowy - zespół następujących cech zabudowy: usytuowanie na działce, gabaryty, kształt dachu. Jeżeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy istniejącej - typ ten określa zabudowa istniejąca w bezpośrednim sąsiedztwie projektowanej. Na fragmentach niezabudowanych, poza bezpośrednim sąsiedztwem zabudowy  istniejącej - ustalenie typu zabudowy nie obowiązuje, chyba że także te fragmenty zostały włączone odpowiednim zapisem.

24)  wartościowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spełniające jedną z poniższych cech: 



a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),

b) drzewa i krzewy objęte ochroną na postawie ustawy o ochronie przyrody;

c) drzewa i krzewy na usuniecie których zezwolenie wydaje odpowiedni organ,

d) drzewa i krzewy za usuniecie których pobierana jest prawem przewidziana opłata;

25) wskaźnik intensywności zabudowy – stosunek powierzchni ogólnej (suma powierzchni rzutów wszystkich kondygnacji, liczona po obrysie ścian) do powierzchni terenu;

26) wtórna parcelacja - parcelacja nieruchomości dokonana w okresie obowiązywania niniejszego planu, w wyniku której powstaje konieczność wydzielenia nowych dróg, dojazdów, lub uzyskania służebności drogi lub dojazdu, bądź następuje zmiana zasad obsługi komunikacyjnej; 

27) wydzielenie wewnętrzne - fragment terenu elementarnego (w rozumieniu planu) wydzielony na rysunku planu liniami wewnętrznego podziału, dla którego sformułowano (w tekście lub na rysunku planu) dodatkowe ustalenia szczegółowe. Podział terenu elementarnego na wydzielania wewnętrzne nie jest spójny ani rozłączny: mogą istnieć fragmenty terenu nie należące do żadnego z wydzieleń wewnętrznych, mogą też istnieć fragmenty terenu należące równocześnie do dwu i więcej wydzieleń wewnętrznych.

28) wysokość zabudowy -  wysokość obiektu budowlanego jest to różnica pomiędzy średnią rzędną poziomu terenu po stronie ulicy (placu), dojazdu na działkę a rzędną poziomu najwyższego, stałego elementu tego obiektu (z wyłączeniem komina);
29) zagospodarowanie tymczasowe - sposób wykorzystania i urządzenia terenu, a także sposób użytkowania obiektu dopuszczone na czas określony, tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem. Zasady tymczasowego zagospodarowania określają ustalenia planu.
30) zamknięcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym (grupą obiektów), ukształtowaniem powierzchni terenu lub zielenią wysoką.

31) zieleń izolacyjna - pas zwartej, wielowarstwowej zieleni (rolę tę może pełnić też płat lasu lub zadrzewienia), złożonej z gatunków odpornych na zanieczyszczenia, oddzielającej (także krajobrazowo) obiekty uciążliwe od terenów funkcji chronionych (w rozumieniu planu), rekreacyjnych.

( 6.

Uchwala się „Ustalenia ogólne - OG” obowiązujące na całym obszarze planu uchwalonego niniejszą uchwałą:

1. ustalenia funkcjonalne-1:

1) Dla wyróżnionych w planie terenów ustala się:

a) podstawowe przeznaczenie terenu, lub

b) ściśle określony sposób użytkowania terenu.

2) Ustala się następujące rodzaje podstawowego przeznaczenia terenu, oznaczone w tekście i na rysunku planu symbolem literowym:

a) UU – tereny usługowe

b) MM – tereny mieszkaniowe pod zabudowę jednorodzinną i wielorodzinną, 

c) MN – tereny mieszkaniowe pod zabudowę jednorodzinną,
d) MU – tereny mieszkaniowo usługowe, 

e) UT – tereny sportu, turystyki i rekreacji, 

f) ZP – tereny rekreacyjne.
   3) Na terenie objętym planem wyróżnia się następujące rodzaje ustalonego sposobu użytkowania:

a) tereny transportu, w tym: KD– główny układ drogowy; KW – wewnętrzny układ drogowy, 

b) tereny infrastruktury technicznej, w tym: WZ – tereny urządzeń zaopatrzenia w wodę. 

4) Terenu usługowe UU przeznaczone są dla lokalizacji funkcji usługowych. Na terenach usługowych UU:

a) wyklucza się lokalizację funkcji komercyjnych,

b) wyklucza się lokalizację stacji paliw, parkingów dla samochodów ciężarowych, warsztatów samochodowych i stacji obsługi samochodów,

c) ogranicza się lokalizację funkcji mieszkaniowych. Na cele mieszkaniowe w budynku usługowym można przeznaczyć 30% powierzchni całkowitej budynku, ale nie więcej niż 150m2,

d) wyklucza się lokalizację budynków zamieszkania zbiorowego z wyjątkiem hoteli. 

5) Tereny mieszkaniowe MM przeznaczone są dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej. Na terenach mieszkaniowych MM:

a) wyklucza się lokalizacji funkcji komercyjnych,

b) wyklucza się lokalizację stacji paliw, parkingów dla samochodów ciężarowych, warsztatów samochodowych, stacji obsługi samochodów, zespołów garaży na wyodrębnionych działkach,

c) wyklucza się lokalizację budynków zamieszkania zbiorowego  za wyjątkiem zaspakajających specyficzne potrzeby mieszkaniowe.
6) Tereny mieszkaniowe MN przeznaczone są dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na terenach mieszkaniowych MN:

a) wyklucza się lokalizację funkcji komercyjnych,

b) wyklucza się lokalizację stacji paliw, parkingów dla samochodów ciężarowych, warsztatów samochodowych i stacji obsługi samochodów,

c) wyklucza się lokalizację obiektów obniżających standard warunków mieszkaniowych,

d) wyklucza się lokalizację budynków zamieszkania zbiorowego  za wyjątkiem zaspakajających specyficzne potrzeby mieszkaniowe,

e) wyklucza się lokalizację obiektów o dużym zatrudnieniu.

7) Tereny mieszkaniowo usługowe MU przeznaczone są dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej z usługami towarzyszącymi. Na terenach mieszkaniowo usługowych MU:

a) wyklucza się lokalizację funkcji komercyjnych ,

b) wyklucza się lokalizację stacji paliw, parkingów dla samochodów ciężarowych, warsztatów samochodowych i stacji obsługi samochodów,

c) wyklucza się lokalizację budynków zamieszkania zbiorowego za wyjątkiem związanych ze świadczeniem usług turystyki i zaspokajających specyficzne potrzeby mieszkaniowe,
d) wyklucza się lokalizację obiektów o dużym zatrudnieniu.

8) Tereny sportu, turystyki i rekreacji UT przeznacza się dla lokalizacji funkcji związanych ze sportem turystyką i rekreacją. Na terenach sportu i turystyki UT:

a) wyklucza się lokalizację zabudowy mieszkaniowej,

b) wyklucza się lokalizację obiektów związanych ze sportem wyczynowym,

c) wyklucza się lokalizacji funkcji komercyjnych.
9) Tereny rekreacyjne ZP przeznacza się dla lokalizacji funkcji rekreacji ogólnodostępnej. Na terenach rekreacyjnych ZP:

a) wyklucza się lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej,

b) wyklucza się lokalizację wszystkich rodzajów budynków zamieszkania zbiorowego,

d) wyklucza się lokalizacji funkcji komercyjnych,

e) wyklucza się lokalizację stacji paliw, parkingów dla samochodów ciężarowych, warsztatów samochodowych i stacji obsługi samochodów.

10) Wyklucza się lokalizację wielkopowierzchniowych obiektów handlowych.

2. ustalenia ekologiczne  – 2:

1)  Ustala się tereny osnowy ekologicznej miasta obejmującej w granicach oznaczonych na rysunku planu tereny położone wzdłuż zachodniej granicy planu.

Do Osnowy Ekologicznej Miasta zalicza się  obszary wchodzące w skład następujących terenów elementarnych: UT.23, UT.32, ZP.33, UT.34.

2)  Na terenach przeznaczonych dla funkcji mieszkaniowych, tj. MU, MM i MN obowiązuje zachowanie dopuszczalnych norm hałasu.

3)  Na całym terenie objętym planem wyklucza się lokalizację przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których obowiązkowe jest sporządzenie raportu o oddziaływaniu na środowisko, tj. przedsięwzięć szczególnie szkodliwych dla środowiska.

   4)   Na całym terenie objętym planem obowiązuje zakaz lokalizacji obiektów szkodliwych. 

5) Wyklucza się magazynowanie, składowanie odpadów i substancji niebezpiecznych bez utwardzonego podłoża i izolacji wykluczającej możliwość przenikania zanieczyszczeń do gruntu.

6)  Obowiązuje zakaz wycinki wartościowego drzewostanu (w rozumieniu planu) za wyjątkiem cięć sanitarnych. Wycinka wartościowego drzewostanu spowodowana lokalizacją obiektów budowlanych wymaga ekwiwalentnej rekompensaty zasobu zieleni na terenie inwestycji. Jeżeli realizacja ekwiwalentnej rekompensaty zasobu zieleni nie jest możliwa na terenie inwestycji - dopuszcza się inny sposób ekwiwalentnej rekompensaty zasobu zieleni w sposób ustalony z Prezydentem Miasta.

7)  Realizacja parkingów naziemnych większych niż 8 miejsc postojowych jest uwarunkowana wprowadzeniem zieleni wysokiej (drzew i krzewów) na terenie parkingu.

8) Obowiązuje zakaz kanalizacji cieków naturalnych poza miejscami niezbędnymi dla przeprowadzenia infrastruktury technicznej miasta i dojazdów.
3. ustalenia zasad kompozycji – 3:

1) Ustala się nieprzekraczalną linie zabudowy wzdłuż wewnętrznego układu drogowego oznaczonego na rysunku planu jako KW w odległości 6 m od zewnętrznej krawędzi jezdni.

2)  Projekty przedsięwzięć inwestycyjno – budowlanych polegających na budowie, odbudowie, rozbudowie, przebudowie i modernizacji obiektów budowlanych:

a)  o szczególnych wymaganiach budowlanych, określonych w ustaleniach szczegółowych dla terenów elementarnych,

b)  kształtujących zamknięcie kompozycyjne, dominanty przestrzenne oznaczonych na rysunku planu,

c)  mogących wpłynąć na zachowanie niezakłóconego widoku z punktu, ciągu widokowego  lub osi widokowej (w rozumieniu planu), zgodnie z rysunkiem planu,

- sporządza się wraz z analizą i oceną wpływu inwestycji na otaczający krajobraz, określającą sposób realizacji wymogów kompozycji urbanistycznej, które to opracowanie inwestor, przedstawia wraz z wnioskiem o wydanie stosownej decyzji.

4. ustalenia form zabudowy – 4:

1) Lokalizacja nowych i przedłużanie lokalizacji istniejących obiektów stanowiących niezbędne wyposażenie użytkowanych terenów, takich jak: budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kosze na śmieci, ławki parkowe, lampy itp., wymaga:

a) dostosowania obiektów do istniejącego krajobrazu i otaczającej zabudowy,

b) braku kolizji z sieciami i urządzeniami podziemnymi,

c) nie powodowania istotnych ograniczeń w komunikacji kołowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znaków i sygnałów drogowych.

2)  Zakaz lokalizowania wszelkich nietrwałych urządzeń usługowych takich jak: stragany, przyczepy campingowe, kasety handlowo-usługowe (tzw. „szczeki”) itp.

3)  Na terenach usługowych - UU, terenach sportu, turystyki i rekreacji – UT oraz rekreacyjnych – ZP lokalizacja obiektów stanowiących niezbędne wyposażenie użytkowanych terenów, w tym:

a) obiektów małej architektury, takich jak: budki telefoniczne, wiaty przystankowe,

b) innych obiektów wyposażenia terenów jak np.: kosze na śmieci, ławki parkowe, lampy, oświetlenie, nawierzchnie ciągów pieszych i rowerowych, i inne,

c) reklam wolnostojących (w rozumieniu planu), reklam wbudowanych (w rozumieniu planu),

· wymaga ich realizacji według jednolitej, dla całego terenu elementarnego koncepcji architektonicznej. Projekty powyższych przedsięwzięć inwestycyjno budowlanych sporządza się wraz z analizą i oceną wpływu inwestycji na otaczający krajobraz, określającą sposób realizacji wymogów kompozycji urbanistycznej, które to opracowanie inwestor, przedstawia wraz z wnioskiem o wydanie stosownej decyzji.

5. ustalenia ochrony dóbr kultury  – 5: Nie ustala się.
6. ustalenia zasad parcelacji – 6:

1)  Obowiązuje zakaz wydzielania jako odrębnych działek, terenów pod budynkami po obrysie tych budynków, bez wydzielenia terenu przynależnego, niezbędnego do racjonalnego korzystania z budynku. Wydzielenie działki po obrysie budynku dopuszcza się jedynie w sytuacji gdy na tak wydzielonej działce możliwe jest odtworzenie budynku z zachowaniem obowiązujących przepisów.

2)  Zakaz dokonywania podziałów i wydzielania nowych działek wynikających z potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.

3)  Przebieg linii rozgraniczających dla celów opracowań geodezyjnych należy określać zgodnie z przebiegiem istniejących granic działek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczających nie po istniejących granicach działek, należy go określać poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej – 7:  

1)   Teren objęty planem obsługiwany jest przez układ dróg i ulic oznaczonych na rysunku planu jako KD i tworzących główny układ drogowy. W skład głównego układu drogowego wchodzą:

a) ulice i drogi klasy Z – ulica zbiorcza KD.01.Z - ul. Głowackiego oraz projektowana ulica zbiorcza łącząca ul. Głowackiego i drogę krajową nr 1, oznaczona na rysunku planu jako  KD.02.Z,

b) ulice i drogi klasy L – ulice lokalne, oznaczone na rysunku planu jako KD.03.L, KD.04.L, KD.05.L, KD.06.L, KD.07.L, KD.08.L, KD.09.L.  

c) ulice i drogi klasy D – ulica dojazdowa, oznaczone na rysunku planu jako KD.11.D – ul. Głowackiego, KD.10.D, KD.12.D, KD.13.D, KD.14.D, KD.15.D, KD.16.D, KD.17.D, KD.18.D, KD.19.D, KD.20.D, KD.21.D, KD.22.D, KD.23.D, KD.24.D.

2)   Poszczególne tereny elementarne obsługiwane są przez ciągi komunikacyjne tworzące układ wewnętrzny, oznaczone na rysunku planu jako KW, w skład którego wchodzą: ulice dojazdowe, dojazdy i ciągi piesze.

3) Realizacja każdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu użytkowania obiektu istniejącego, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej dla jego prawidłowego funkcjonowania, ilości miejsc postojowych. 

4)  Ustala się wskaźniki  potrzeb parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojącej i bliźniaczej 2 miejsca postojowe na działce. W przypadku adaptacji na cele mieszkaniowe i realizacji budynków jednorodzinnych na wspólnej działce ustalony wskaźnik przelicza się odpowiednio na ilość budynków. Lokalizacja jednorodzinnego budynku mieszkalnego o powierzchni ogólnej większej niż 150m2 wymaga zapewnienia dodatkowo na działce miejsc postojowych w ilości 1 miejsce postojowe na każde kolejne 30m2 powierzchni ogólnej budynku,

b) dla pozostałych form zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie, 

c) dla innych obiektów nie mniej niż 1 miejsce na 40m2 powierzchni użytkowej obiektu lub 1 miejsce postojowe na każdego zatrudnionego.

Z zapewnienia miejsc postojowych na terenie działki zwalnia się wolnostojące obiekty usług o powierzchni użytkowej do 40m2.
5) Jeżeli lokalizacja lub rozbudowa obiektu powoduje ubytek istniejących stałych miejsc parkingowych muszą one być odtworzone na terenie inwestycji. Ustalenie nie dotyczy:

a) modernizacji ulicy lub zmiany funkcji ulicy na ciąg pieszy lub rowerowy, 

b) realizacji urządzeń dla potrzeb komunikacji zbiorowej, 

c) likwidacji garaży jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu budowy urządzeń infrastruktury technicznej, w tym ulic i dróg,

d) likwidacji garaży jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu realizacji zagospodarowania, dla którego zarezerwowano teren w planie.
8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8:

1) Linie rozgraniczające ulic, dojazdów oraz ciągów pieszych wyznaczają korytarze infrastruktury technicznej. Prowadzenie sieci inżynieryjnych poza ulicami jest możliwe pod warunkiem uzgodnienia z ich gestorami i władającymi gruntem.

2) Ustala się rozbudowę sieci przesyłu energii elektrycznej w zakresie niezbędnym do zaopatrzenia w energię elektryczną zabudowy na całym obszarze planu.

3)  Kolidujące z planowanym zainwestowaniem przebiegi sieci elektroenergetycznych średniego napięcia należy uzgodnić z odpowiednim gestorem sieci energetycznej.
4)  Ustala się rozbudowę sieci gazowej w zakresie niezbędnym do zaopatrzenia w gaz zabudowy na całym obszarze planu.

5)  Przez teren objęty planem przebiega istniejący i projektowany gazociąg wysokiego ciśnienia. Zasady zagospodarowania stref ograniczeń dla zabudowy i zagospodarowania wynikających z przebiegu gazociągu wysokiego ciśnienia zawierają ustalenia szczegółowe dla poszczególnych terenów elementarnych. Kolidujące z planowanym zainwestowaniem przebiegi gazociągów średniego i wysokiego ciśnienia należy uzgodnić z odpowiednim gestorem sieci gazowej.  

6)  Wyklucza się zrzut ścieków sanitarnych, przemysłowych, technicznych i innych do gruntu lub suchych rowów melioracyjnych i bez oczyszczenia do wód powierzchniowych.

7) Wyklucza się lokalizację nowej zabudowy bez odprowadzenia ścieków komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. 

8) Wyklucza się zrzut wód opadowych z terenów przemysłowych, komunikacji drogowej i terenów o innym użytkowaniu powodującym zanieczyszczenie wód opadowych, do gruntu lub suchych rowów melioracyjnych i bez oczyszczenia do wód powierzchniowych.

9) Place utwardzone związane z obsługą transportu wymagają wyposażenia w urządzenia służące oczyszczaniu wód opadowych.

10) Dla terenów wymagających wyposażenia w urządzenia do oczyszczania wód opadowych obowiązuje lokalizacja separatorów zanieczyszczeń na działce inwestora.

11) Obowiązuje zaopatrzenie w wodę z sieci wodociągowej.

12) Obowiązuje zaopatrzenie w ciepło ze źródeł z zastosowaniem paliw nie powodujących ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

13) Utylizacja odpadów stałych poza terenem planu.

9. inne ustalenia stanowiące – 9:
1)  W ciągach komunikacyjnych należących zarówno do głównego układu drogowego jak i do wewnętrznego układu drogowego obowiązuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepełnosprawnych.

2)  Inwestorzy winni zapewnić zaopatrzenie wodne do gaszenia pożarów oraz drogi i dojazdy pożarowe oraz spełniać szczegółowe wymagania w zakresie przeciwpożarowego zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego, ekologicznego lub medycznego oraz warunków, jakim powinny odpowiadać drogi pożarowe – według obowiązujących przepisów.

3)  Zainwestowanie i użytkowanie istniejące legalnie w dniu wejścia w życie niniejszego planu uznaje się za zgodne z planem, chyba że ustalenia szczegółowe stanowią inaczej. 

10. stawka procentowa – 10: Nie ustala się.

11. informacje – 11:
1)  Na obszarze planu nie występują obiekty, będące w ewidencji Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

3) Na obszarze planu nie występują obiekty i obszary podlegające ochronie Konserwatora Przyrody.

4) Ulica Głowackiego przebiegająca przez obszar opracowania i oznaczona na rysunku planu jako KD.01.Z oraz KD.11.D jest drogą powiatową nr 025.

5) Ulica oznaczona na rysunku planu jako KD.02.Z jest  projektowanym nowym odcinkiem ulicznym drogi powiatowej nr 025. 

6) Inwestorzy winni zapewnić zaopatrzenie w wodę do gaszenia pożarów oraz drogi i dojazdy                                      pożarowe zgodne z obowiązującymi przepisami. 
7) Wielkopowierzchniowym obiektem handlowym w Tczewie liczącym ponad 20 000 mieszkańców  jest obiekt handlowy o powierzchni sprzedażowej ponad 2000 m2.
8) Teren opracowania graniczy od wschodu z drogą krajową nr 1 relacji Gdańsk-Łódź.

9) Zgodnie z rozporządzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunków, jakim powinny odpowiadać sieci gazowe (Dz.U.Nr 97, poz. 1055): 
( 9 ust.3. W strefach kontrolowanych operator sieci gazowej powinien kontrolować wszelkie działania, które mogłyby spowodować uszkodzenie gazociągu.

       ust.4. W strefach kontrolowanych nie należy wznosić budynków, urządzać stałych składów i magazynów, sadzić drzew oraz nie powinna być podejmowana żadna działalność mogąca zagrozić trwałości gazociągu podczas jego eksploatacji. Dopuszcza się, za zgodą operatora sieci gazowej, urządzanie parkingów na gazociągiem.   

Rozdział 2

Ustalenia dla terenów elementarnych

( 7.

1. Dla terenu elementarnego MU.01 uchwala się ustalenia szczegółowe:
1. ustalenia funkcjonalne:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): tereny mieszkaniowo usługowe.

2) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne  1.1.EE dla stacji transformatorowej.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Na działkach przeznaczonych pod zabudowę obowiązuje zachowanie nie mniej niż 50% powierzchni działki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy terenów przeznaczonych pod urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
2) Dopuszcza się zastępowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) ekwiwalentną rekompensatą zasobu zieleni (w rozumieniu planu).
3) Wzdłuż granic posesji z  liniami rozgraniczającymi drogi krajowej nr 1 obowiązuje lokalizacja co najmniej jednego rzędu drzew.

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej – 3:

1) Ustala się nieprzekraczalną linie zabudowy wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD. 02.Z w odległości 10 m od granicy działki.

4. ustalenia form zabudowy – 4:

1) Obowiązują następujące wskaźniki kształtowania form zabudowy projektowanej:

a) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (w rozumieniu planu) na poszczególnych działkach w wysokości 0,7,

b) maksymalna wysokość zabudowy (w rozumieniu planu): 3 kondygnacje w tym kondygnacja poddasza,

c) dla wszystkich rodzajów budynków dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym kącie nachylenia połaci 510. Ustalenie nie dotyczy dachów mansardowych,

d) jednakowa kolorystyka dachów, ograniczona do tonacji dachówki ceramicznej.

5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury – 5: Nie ustala się. 

6 ustalenia zasad parcelacji –6:

1) Minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych ustala się na 1000m2.

2) Zakaz wtórnej parcelacji (w rozumieniu planu).

7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej – 7:  

   1)  Obowiązuje obsługa komunikacyjna całego terenu elementarnego z ul. Głowackiego oznaczonej na rysunku planu jako KD.11.D.

8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: Nie ustala się.    

9. inne ustalenia stanowiące – 9:
1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych. 

2) Zakaz lokalizacji reklam wolno stojących i wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujących światło pulsujące mogące zakłócać warunki mieszkaniowe w bezpośrednim sąsiedztwie.

10. stawka procentowa – 10: 

1)  Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu  01.MU. 
11. informacje – 11:

1) Ulica relacji Tczew-Śliwiny, oznaczona  na rysunku planu jako KD.02.Z jest  projektowanym nowym odcinkiem ulicznym drogi powiatowej nr 025.

2) Ulica Głowackiego, oznaczona  na rysunku planu jako KD.11.D jest fragmentem drogi powiatowej nr 025.

( 8.

2. Dla terenu elementarnego MU.02 uchwala się ustalenia szczegółowe:

1. ustalenia funkcjonalne:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): tereny mieszkaniowo usługowe.

2) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne  1.2. KW.X dla dojazdu, o szerokości 12,5m w liniach rozgraniczających.
3) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne  1.3.NO dla przepompowni ścieków.

4) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne  1.4.EE dla stacji transformatorowej.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Na działkach przeznaczonych pod zabudowę obowiązuje zachowanie nie mniej niż 50% powierzchni działki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy terenów przeznaczonych pod urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
2) Dopuszcza się zastępowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) ekwiwalentną rekompensatą zasobu zieleni (w rozumieniu planu).
3) Na poszczególnych działkach wzdłuż granicy z liniami rozgraniczającymi drogi krajowej nr 1 obowiązuje lokalizacja co najmniej jednego rzędu drzew liściastych. 
3. ustalenia kompozycji urbanistycznej – 3:

1) Ustala się obowiązującą linie zabudowy wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.03.L w odległości 6 m od granicy działki. 

2)  Ustala się nieprzekraczalną linie zabudowy wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.02.Z w odległości 10 m od granicy działki.

3)  W miejscu oznaczonym na rysunku planu obowiązuje lokalizacja obiektu realizowanego jako dominanta przestrzenna (w rozumieniu planu) zgodnie z  ustaleniami 3.2.OG.
4. ustalenia form zabudowy – 4:

1) Obowiązują następujące wskaźniki kształtowania form zabudowy projektowanej:

a) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (w rozumieniu planu) na poszczególnych działkach w wysokości 0,7,

b) maksymalna wysokość zabudowy (w rozumieniu planu): 3 kondygnacje w tym kondygnacja poddasza,

c) dla wszystkich rodzajów budynków dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym kącie nachylenia połaci 510. Ustalenie nie dotyczy dachów mansardowych,

d) jednakowa kolorystyka dachów, ograniczona do tonacji dachówki ceramicznej.
5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury – 5: Nie ustala się

6. ustalenia zasad parcelacji –6:

1)   Minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych ustala się na 1000m2. 

2)   Zakaz wtórnej parcelacji (w rozumieniu planu).

7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej – 7:  

1) Wyklucza się zjazd na działki bezpośrednio z drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.02.Z.

8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: Nie ustala się.    
9. inne ustalenia stanowiące –9:

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych. 

2) Zabrania się lokalizacji urządzeń reklamowych nie spełniających ustaleń kompozycji urbanistycznej i form zabudowy.

10. stawka procentowa –10:

1)  Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości:

a)
0% dla terenów oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne (w rozumieniu planu) 1.2.KW.X, 1.3.NO, 1.4.EE,

b) 30% dla pozostałej części terenu elementarnego  02.MU. 
11. informacje – 11:

1) Ulica relacji Tczew-Śliwiny, oznaczona  na rysunku planu jako KD.02.Z jest  projektowanym nowym odcinkiem ulicznym drogi powiatowej nr 025.
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3. Dla terenu elementarnego MM.03 uchwala się ustalenia szczegółowe:
1. ustalenia funkcjonalne –1;

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i wielorodzinną. 

2)  Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne  1.2.KW.X dla dojazdu, o szerokości 12,5m w liniach rozgraniczających. 
3) Przeznaczenie pomieszczeń na lokale użytkowe dopuszcza się pod warunkiem zapewnienia bezpośredniego wejścia (dojścia) od ulic i placów ogólnodostępnych i niezależnego od wejścia (dojścia), z którego korzystają mieszkańcy  budynku.
2) ustalenia ekologiczne – 2:

1) W budynkach usytuowanych poza pierzejami ulic stanowiących główny układ drogowy obowiązuje zakaz lokalizacji obiektów obniżających standard warunków mieszkaniowych (w rozumieniu planu). Lokalizacja każdego obiektu mogącego obniżyć standard warunków mieszkaniowych (w rozumieniu planu) wymaga od inwestora analizy sąsiedztwa z funkcjami chronionymi (w rozumieniu planu) i wykazania przez inwestora braku zagrożenia obniżenia standardu warunków mieszkaniowych. 
2) Ustala się minimalny wskaźnik zieleni (wraz z placami zabaw dla dzieci): 22 m2 na 1 mieszkanie.

3) Obowiązuje zachowanie powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu), zajmującej minimum 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej-3:

1) Ustala się obowiązującą linię zabudowy wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.03.L oraz KD.04.L w odległości 6 m od granicy działki

2)  Ustala się nieprzekraczalną linie zabudowy wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako 02.KD.Z w odległości 10 m od granicy działki,

3) Lokalizacja obiektów spełniających wymogi obiektu o szczególnych wymaganiach budowlanych (w rozumieniu planu) nie wymaga zachowania istniejących obowiązujących linii zabudowy. Na terenach zabudowy mieszkaniowej obiekty te pełnią funkcję dominanty przestrzennej (w rozumieniu planu), a linia zabudowy obowiązująca dla ww. obiektów stanowi linie nieprzekraczalną.


4)   Małe obiekty kubaturowe, uzupełniające zabudowę osiedla (pawilony usługowe, kioski, garaże itp.) realizuje się jako skomponowane z istniejącą zabudową. 

4. ustalenia form zabudowy – 4:
1)   Ustala się maksymalną ilość 4  kondygnacji naziemnych zabudowy w tym kondygnacja poddasza.

2)  Maksymalna wysokość zabudowy (w rozumieniu planu) wynosi 12,5 m.
3)  Ustala się maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (w rozumieniu planu)  w wysokości 0,8.
4)   Zakaz lokalizacji garaży jednokondygnacyjnych na poziomie terenu. Zakaz nie dotyczy: 

a) zespołów garaży o minimalnej ilości 5 miejsc postojowych,

b) zespołów garaży przyległych do budynku, pod warunkiem użytkowego wykorzystania dachów,
c)  garaży na działkach w zabudowie jednorodzinnej.
5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury- 5: Nie ustala się. 

6. ustalenia zasad parcelacji – 6: 

1) Minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych ustala się na 800m2.

2) Zakaz wtórnej parcelacji ( w rozumieniu planu).

7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej –7:

1) Wyklucza się wjazd na działki bezpośrednio z drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.02.Z.
8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: Nie ustala się.

9. inne ustalenia stanowiące – 9:

1)   Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.
2)   Zabrania się lokalizacji reklam wolnostojących (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych słupów ogłoszeniowych.

3)   Zakaz lokalizacji reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujących światło pulsujące mogące zakłócać warunki mieszkaniowe w bezpośrednim sąsiedztwie.

4)  Zakaz umieszczania reklam wbudowanych (w rozumieniu planu)  na elewacjach z cegły licówki i z kamienia naturalnego, a także na innych elewacjach budynków w sposób zmieniający lub zakrywający istotne elementy wystroju architektonicznego, np.: obramowań portali i okien, balustrad, gzymsów i zwieńczeń, płycin i kompozycji sztukatorskich, połaci dachowych itp.

10.  stawka procentowa –10:

1)  Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości:

a)
0% dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne (w rozumieniu planu) 1.2.KW.X,

b) 30% dla pozostałej części terenu elementarnego  03.MM. 
11. informacje – 11:

1) Ulica relacji Tczew-Śliwiny, oznaczona  na rysunku planu jako KD.02.Z jest  projektowanym nowym odcinkiem ulicznym drogi powiatowej nr 025.
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4. Dla terenu elementarnego MM.04 uchwala się ustalenia szczegółowe:
1. ustalenia funkcjonalne –1;

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i wielorodzinną.

2)  Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne  1.2.ZP dla lokalizacji terenów sportu i rekreacji w zieleni parkowej.

3) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne  1.3.KW.X dla dojazdu, o szerokości 8m w liniach rozgraniczających.
4) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne  1.4.KW.P dla ciągu pieszego, o szerokości 5m w liniach rozgraniczających.
5) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne  1.5.EE dla stacji transformatorowej.

6) Przeznaczenie pomieszczeń na lokale użytkowe dopuszcza się pod warunkiem zapewnienia bezpośredniego wejścia (dojścia) od ulic i placów ogólnodostępnych i niezależnego od wejścia (dojścia), z którego korzystają mieszkańcy  budynku.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1)  W budynkach usytuowanych poza pierzejami ulic stanowiących główny układ drogowy obowiązuje zakaz lokalizacji obiektów obniżających standard warunków mieszkaniowych (w rozumieniu planu). Lokalizacja każdego obiektu mogącego obniżyć standard warunków mieszkaniowych (w rozumieniu planu) wymaga od inwestora analizy sąsiedztwa z funkcjami chronionymi (w rozumieniu planu) i wykazania przez inwestora braku zagrożenia obniżenia standardu warunków mieszkaniowych. 
2)  Ustala się minimalny wskaźnik zieleni (wraz z placami zabaw dla dzieci): 22 m2 na 1 mieszkanie.

3) Obowiązuje zachowanie powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu), zajmującej minimum 50% powierzchni działki budowlanej. 
3. ustalenia kompozycji urbanistycznej-3:

1) Ustala się obowiązującą linię zabudowy wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.03.L  oraz KD.04.L w odległości 6 m od granicy działki.

2)  Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy: 
a) wzdłuż ulic oznaczonych na rysunku planu jako KD.12.D, KD.13.D, KD.14.D, KD.15.D w odległości 6 m od granicy działki,

b) w odległości 10 m od granicy wydzielenia 1.2.ZP. 
3) Lokalizacja obiektów spełniających wymogi obiektu o szczególnych wymaganiach budowlanych (w rozumieniu planu) nie wymaga zachowania istniejących obowiązujących linii zabudowy. Na terenach zabudowy mieszkaniowej obiekty te pełnią funkcję dominanty przestrzennej (w rozumieniu planu), a linia zabudowy obowiązująca dla ww. obiektów stanowi linie nieprzekraczalną.

4) Małe obiekty kubaturowe, uzupełniające zabudowę osiedla (pawilony usługowe, kioski, garaże itp.) realizuje się jako skomponowane z istniejącą zabudową.

5) W sąsiedztwie granicy wydzielenia wewnętrznego 1.2.ZP obowiązuje lokalizacja zieleni w formie zwartych grup drzew i krzewów gatunków odpowiednich geograficznie i siedliskowo (biogrupy) zajmujących 10% powierzchni wydzielenia wewnętrznego. 

4. ustalenia form zabudowy – 4:
1)  Ustala się maksymalną ilość 4  kondygnacji naziemnych zabudowy w tym kondygnacja poddasza.

2)  Maksymalna wysokość zabudowy (w rozumieniu planu) wynosi 12,5. 

3)  Ustala się maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (w rozumieniu planu)  w wysokości 0,8.
4)   Zakaz lokalizacji garaży jednokondygnacyjnych na poziomie terenu. Zakaz nie dotyczy: 

a) zespołów garaży o minimalnej ilości 5 miejsc postojowych,

b) zespołów garaży przyległych do budynku wielokondygnacyjnego, pod warunkiem użytkowego wykorzystania dachów,

c) garaży na działkach w zabudowie jednorodzinnej.



5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury- 5: Nie ustala się. 

6. ustalenia zasad parcelacji – 6: 
1) Minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych ustala się na 800m2.

2) Zakaz wtórnej parcelacji ( w rozumieniu planu).
3) Na  terenie wydzielenia wewnętrznego 1.2.ZP obowiązuje zachowanie dostępu ogólnego (w rozumieniu planu).
7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej –7:

1) Dopuszcza się wjazd na działki bezpośrednio z drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.03.L pod warunkiem łączenia ich minimum jeden zjazd do dwóch posesji. 
8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: 

1) Na terenie wydzielenia wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.2.ZP obowiązuje lokalizacja zbiornika wodnego o funkcji retencyjnej.
9. inne ustalenia stanowiące – 9:

1)  Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.
2)  Zabrania się lokalizacji reklam wolnostojących (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych słupów ogłoszeniowych.

3)   Zakaz lokalizacji reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujących światło pulsujące mogące zakłócać warunki mieszkaniowe w bezpośrednim sąsiedztwie.

4)  Zakaz umieszczania reklam wbudowanych (w rozumieniu planu)  na elewacjach z cegły licówki i z kamienia naturalnego, a także na innych elewacjach budynków w sposób zmieniający lub zakrywający istotne elementy wystroju architektonicznego, np.: obramowań portali i okien, balustrad, gzymsów i zwieńczeń, płycin i kompozycji sztukatorskich, połaci dachowych itp.

10. stawka procentowa –10:

1)  Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości:

a)
0% dla terenów oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne (w rozumieniu planu) 1.2.ZP.,1.3.KW.X, 1.4.KW.P, 1.5.EE,

b)
30% dla pozostałej części terenu elementarnego MM.04.
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5. Dla terenu elementarnego UU.05 uchwala się ustalenia szczegółowe:
1. ustalenia funkcjonalne:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): tereny usługowe.

2. ustalenia ekologiczne – 2: 

1) Wzdłuż granic posesji z liniami rozgraniczającymi drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.11.D obowiązuje lokalizacja co najmniej jednego rzędu drzew.

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej – 3: Nie ustala się.
4. ustalenia form zabudowy – 4:

1) Na całym terenie obowiązuje lokalizacja zabudowy o jednolitym typie, spełniającym następujące wskaźniki kształtowania form zabudowy:
a) zabudowa parterowa o wysokości do 5,5m,

b) dach stromy o maksymalnym kącie nachylenia połaci 30(,

c) wszystkie połacie dachu nachylone pod jednakowym kątem i posiadające wspólną kalenicę,

d) jednakowa kolorystyka dachów, ograniczona do tonacji dachówki ceramicznej,

e) kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, beżów, pastelowych żółci lub cegły ceramicznej,

f) detale architektoniczne w odcieniach brązu, czerni, bieli, beżów, pastelowych żółci lub cegły ceramicznej,

g) kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej w odcieniach drewna naturalnego, brązu, czerni, szarości i bieli.

2) Ustala się maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (w rozumieniu planu) na działce w wysokości 1,0.

3) obowiązuje kształtowanie zagospodarowania o wysokim standardzie estetycznym realizowanego zgodnie z  ustaleniami 3.2.OG. 

5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury – 5: Nie ustala się. 

6. ustalenia zasad parcelacji –6:

1) Zakaz wtórnej parcelacji (w rozumieniu planu).
7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej – 7:  

   1)  Dla całego terenu elementarnego obowiązuje obsługa komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.11.D.
8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: Nie ustala się.    

9. inne ustalenia stanowiące – 9:
1) Lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych wymaga zachowania wszystkich ustaleń planu.

2) Dopuszcza się lokalizację pomników, fontann oraz elementów małej architektury pod  następującymi warunkami:

a) dostosowanie obiektów do istniejącego krajobrazu i otaczającej zabudowy,

b) braku kolizji z sieciami i urządzeniami podziemnymi,

c) nie powodowania ograniczeń dla komunikacji kołowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znaków i sygnałów drogowych.

10. stawka procentowa – 10: 

1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 30% dla całego terenu elementarnego UU.05.
11. informacje – 11:

1) Ulica relacji Tczew-Śliwiny, oznaczona  na rysunku planu jako KD.02.Z jest  projektowanym nowym odcinkiem ulicznym drogi powiatowej nr 025.

2) Ulica relacji Tczew-Śliwiny, oznaczona  na rysunku planu jako KD.11.D jest fragmentem drogi powiatowej nr 025.
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6. Dla terenu elementarnego MU.06 uchwala się ustalenia szczegółowe:
1. ustalenia funkcjonalne:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): tereny mieszkaniowo usługowe.

2) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne  1.2.KW.X dla dojazdu, o szerokości 12m w liniach rozgraniczających oraz plac do zawracania samochodów w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczających.
2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Na działkach przeznaczonych pod zabudowę obowiązuje zachowanie nie mniej niż 50% powierzchni działki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy terenów przeznaczonych pod urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
2) Dopuszcza się zastępowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) ekwiwalentną rekompensatą zasobu zieleni (w rozumieniu planu).
3) Wzdłuż granic posesji z  liniami rozgraniczającymi drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.04.L oraz KD.06.L obowiązuje lokalizacja co najmniej jednego rzędu drzew.

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej – 3:

1) Ustala się obowiązującą linie zabudowy wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako 02.KD.Z w odległości 10 m od granicy działki.

2) Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy wzdłuż dróg oznaczonych na rysunku planu jako 04.KD.L oraz KD.06.L w odległości 6m od granicy działki.

4. ustalenia form zabudowy – 4:

1) Obowiązują następujące wskaźniki kształtowania form zabudowy projektowanej:

a)      maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (w rozumieniu planu) na poszczególnych działkach w wysokości 0,7,

b) maksymalna wysokość zabudowy (w rozumieniu planu): 3 kondygnacje w tym kondygnacja poddasza,

c)    dla wszystkich rodzajów budynków dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym kącie nachylenia połaci 510. Ustalenie nie dotyczy dachów mansardowych,

d) jednakowa kolorystyka dachów, ograniczona do tonacji dachówki ceramicznej.

5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury – 5: Nie ustala się. 

6. ustalenia zasad parcelacji –6:

1) Minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych ustala się na 800m2.

2) Zakaz wtórnej parcelacji (w rozumieniu planu).

7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej – 7:  

   1)  Obowiązuje obsługa komunikacyjna z dróg i dojazdów oznaczonych na rysunku planu jako KD.04.L, KD.06.L oraz 1.2.KW.X.  

8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: Nie ustala się.    

9. inne ustalenia stanowiące – 9:
1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.

2)  Zakaz lokalizacji reklam wolno stojących i wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujących światło pulsujące mogące zakłócać warunki mieszkaniowe w bezpośrednim sąsiedztwie.

10. stawka procentowa – 10: 

   1)  Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości:

a)
0% dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne (w rozumieniu planu) 1.2.KW.X,

b) 30% dla pozostałej części terenu elementarnego  06.MU. 
11. informacje – 11:

1) Ulica relacji Tczew-Śliwiny, oznaczona  na rysunku planu jako KD.02.Z jest  projektowanym nowym odcinkiem ulicznym drogi powiatowej nr 025.
( 13.

7. Dla terenu elementarnego MM.07 uchwala się ustalenia szczegółowe:
1. ustalenia funkcjonalne –1;

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i wielorodzinną.

2) Przeznaczenie pomieszczeń na lokale użytkowe dopuszcza się pod warunkiem zapewnienia bezpośredniego wejścia (dojścia) od ulic i placów ogólnodostępnych i niezależnego od wejścia (dojścia), z którego korzystają mieszkańcy  budynku.


2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) W budynkach usytuowanych poza pierzejami ulic stanowiących główny układ drogowy obowiązuje zakaz lokalizacji obiektów obniżających standard warunków mieszkaniowych (w rozumieniu planu). Lokalizacja każdego obiektu mogącego obniżyć standard warunków mieszkaniowych (w rozumieniu planu) wymaga od inwestora analizy sąsiedztwa z funkcjami chronionymi (w rozumieniu planu) i wykazania przez inwestora braku zagrożenia obniżenia standardu warunków mieszkaniowych.
2)  Ustala się minimalny wskaźnik zieleni (wraz z placami zabaw dla dzieci): 22 m2 na 1 mieszkanie.

3) Obowiązuje zachowanie powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu), zajmującej minimum 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej-3:

1) Ustala się obowiązującą linie zabudowy wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.04.L oraz KD.06.L w odległości 6 m od granicy działki.

2)  Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy wzdłuż ulicy oznaczonej na rysunku planu jako KD.12.D,  w odległości 6 m od granicy działki.
3) Lokalizacja obiektów spełniających wymogi obiektu o szczególnych wymaganiach budowlanych (w rozumieniu planu) nie wymaga zachowania istniejących obowiązujących linii zabudowy. Na terenach zabudowy mieszkaniowej obiekty te pełnią funkcję dominanty przestrzennej (w rozumieniu planu), a linia zabudowy obowiązująca dla ww. obiektów stanowi linie nieprzekraczalną.

4)  Małe obiekty kubaturowe, uzupełniające zabudowę osiedla (pawilony usługowe, kioski, garaże itp.) realizuje się jako skomponowane z istniejącą zabudową. 


4. ustalenia form zabudowy – 4:
1)  Ustala się maksymalną ilość 4  kondygnacji naziemnych zabudowy w tym kondygnacja poddasza.

2)  Maksymalna wysokość zabudowy (w rozumieniu planu) wynosi 12,5 m.
3)  Ustala się maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (w rozumieniu planu)  w wysokości 0,8.
4)   Zakaz lokalizacji garaży jednokondygnacyjnych na poziomie terenu. Zakaz nie dotyczy: 

a) zespołów garaży o minimalnej ilości 5 miejsc postojowych,

b) zespołów garaży przyległych do budynku wielokondygnacyjnego, pod warunkiem użytkowego wykorzystania dachów,

c) garaży na działkach w zabudowie jednorodzinnej.

5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury- 5: Nie ustala się. 

6. ustalenia zasad parcelacji – 6: 

1) Minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych ustala się na 800m2.
2) Zakaz wtórnej parcelacji ( w rozumieniu planu).
7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej –7: Nie ustala się.

8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: Nie ustala się.

9. inne ustalenia stanowiące – 9:

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.
2) Zabrania się lokalizacji reklam wolnostojących (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych słupów ogłoszeniowych.

3) Zakaz lokalizacji reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujących światło pulsujące mogące zakłócać warunki mieszkaniowe w bezpośrednim sąsiedztwie.

4) Zakaz umieszczania reklam wbudowanych (w rozumieniu planu)  na elewacjach z cegły licówki i z kamienia naturalnego, a także na innych elewacjach budynków w sposób zmieniający lub zakrywający istotne elementy wystroju architektonicznego, np.: obramowań portali i okien, balustrad, gzymsów i zwieńczeń, płycin i kompozycji sztukatorskich, połaci dachowych itp.

10. stawka procentowa –10:

1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 30% dla całego terenu elementarnego MM.07.
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8. Dla terenu elementarnego MM.08 uchwala się ustalenia szczegółowe:

1. ustalenia funkcjonalne –1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i wielorodzinną.

2) Przeznaczenie pomieszczeń na lokale użytkowe dopuszcza się pod warunkiem zapewnienia bezpośredniego wejścia (dojścia) od ulic i placów ogólnodostępnych i niezależnego od wejścia (dojścia), z którego korzystają mieszkańcy  budynku.


2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) W budynkach usytuowanych poza pierzejami ulic stanowiących główny układ drogowy obowiązuje zakaz lokalizacji obiektów obniżających standard warunków mieszkaniowych (w rozumieniu planu). Lokalizacja każdego obiektu mogącego obniżyć standard warunków mieszkaniowych (w rozumieniu planu) wymaga od inwestora analizy sąsiedztwa z funkcjami chronionymi (w rozumieniu planu) i wykazania przez inwestora braku zagrożenia obniżenia standardu warunków mieszkaniowych. 
2) Ustala się minimalny wskaźnik zieleni (wraz z placami zabaw dla dzieci): 22 m2 na 1 mieszkanie.

3) Obowiązuje zachowanie powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu), zajmującej minimum 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej-3:

1)  Ustala się obowiązującą linie zabudowy wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.06.L w odległości 6 m od granicy działki.

2)  Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy wzdłuż ulic oznaczonych na rysunku planu jako 12.KD.L, KD.13.L, KD.14.D  w odległości 6 m od granicy działki.

3) Lokalizacja obiektów spełniających wymogi obiektu o szczególnych wymaganiach budowlanych (w rozumieniu planu) nie wymaga zachowania istniejących obowiązujących linii zabudowy. Na terenach zabudowy mieszkaniowej obiekty te pełnią funkcję dominanty przestrzennej (w rozumieniu planu), a linia zabudowy obowiązująca dla ww. obiektów stanowi linie nieprzekraczalną.

4)   Małe obiekty kubaturowe, uzupełniające zabudowę osiedla (pawilony usługowe, kioski, garaże itp.) realizuje się jako skomponowane z istniejącą zabudową.  


4. ustalenia form zabudowy – 4:

1) Ustala się maksymalną ilość 4  kondygnacji naziemnych zabudowy w tym kondygnacja poddasza.

2)  Maksymalna wysokość zabudowy (w rozumieniu planu) wynosi 12,5 m.
3) Ustala się maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (w rozumieniu planu)  w wysokości 0,8.

4)  Zakaz lokalizacji garaży jednokondygnacyjnych na poziomie terenu. Zakaz nie dotyczy: 

a) zespołów garaży o minimalnej ilości 5 miejsc postojowych,

b) zespołów garaży przylegających do budynku, pod warunkiem użytkowego wykorzystania dachów,


c) garaży na działkach w zabudowie jednorodzinnej.

5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury- 5: Nie ustala się. 

6. ustalenia zasad parcelacji – 6: 

1) Minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych ustala się na 800m2.

2) Zakaz wtórnej parcelacji (w rozumieniu planu).

7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej –7: 

1) Dopuszcza się zjazdy na działki bezpośrednio z drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.06.L pod warunkiem łączenia ich minimum jeden zjazd do dwóch posesji.

8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: nie ustala się

9. inne ustalenia stanowiące – 9:

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.

2) Zabrania się lokalizacji reklam wolnostojących (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych słupów ogłoszeniowych.

3) Zakaz lokalizacji reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujących światło pulsujące mogące zakłócać warunki mieszkaniowe w bezpośrednim sąsiedztwie.

4) Zakaz umieszczania reklam wbudowanych (w rozumieniu planu)  na elewacjach z cegły licówki i z kamienia naturalnego, a także na innych elewacjach budynków w sposób zmieniający lub zakrywający istotne elementy wystroju architektonicznego, np.: obramowań portali i okien, balustrad, gzymsów i zwieńczeń, płycin i kompozycji sztukatorskich, połaci dachowych itp.

10. stawka procentowa –10:
1)  Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 30% dla całego terenu elementarnego MM.08.
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9. Dla terenu elementarnego MM.09 uchwala się ustalenia szczegółowe:

1. ustalenia funkcjonalne –1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i wielorodzinną.

2) Przeznaczenie pomieszczeń na lokale użytkowe dopuszcza się pod warunkiem zapewnienia bezpośredniego wejścia (dojścia) od ulic i placów ogólnodostępnych i niezależnego od wejścia (dojścia), z którego korzystają mieszkańcy  budynku.
2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) W budynkach usytuowanych poza pierzejami ulic stanowiących główny układ drogowy obowiązuje zakaz lokalizacji obiektów obniżających standard warunków mieszkaniowych (w rozumieniu planu). Lokalizacja każdego obiektu mogącego obniżyć standard warunków mieszkaniowych (w rozumieniu planu) wymaga od inwestora analizy sąsiedztwa z funkcjami chronionymi (w rozumieniu planu) i wykazania przez inwestora braku zagrożenia obniżenia standardu warunków mieszkaniowych.
2)  Ustala się minimalny wskaźnik zieleni (wraz z placami zabaw dla dzieci): 22 m2 na 1 mieszkanie.

3) Obowiązuje zachowanie powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu), zajmującej minimum 50% powierzchni działki budowlanej. 

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej-3:

1) Ustala się obowiązującą linie zabudowy wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.06.L w odległości 6 m od granicy działki.

2) Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy wzdłuż ulic oznaczonych na rysunku planu jako  KD.14.D, KD.15.D w odległości 6 m od granicy działki.
3) Lokalizacja obiektów spełniających wymogi obiektu o szczególnych wymaganiach budowlanych (w rozumieniu planu) nie wymaga zachowania istniejących obowiązujących linii zabudowy. Na terenach zabudowy mieszkaniowej obiekty te pełnią funkcję dominanty przestrzennej (w rozumieniu planu), a linia zabudowy obowiązująca dla ww. obiektów stanowi linie nieprzekraczalną.

4) Małe obiekty kubaturowe, uzupełniające zabudowę osiedla (pawilony usługowe, kioski, garaże itp.) realizuje się jako skomponowane z istniejącą zabudową. 


4. ustalenia form zabudowy – 4:
1) Ustala się maksymalną ilość 4  kondygnacji naziemnych zabudowy w tym kondygnacja poddasza.

2) Maksymalna wysokość zabudowy (w rozumieniu planu) wynosi 12,5 m.

3) Ustala się maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (w rozumieniu planu)  w wysokości 0,8.

4)  Zakaz lokalizacji garaży jednokondygnacyjnych na poziomie terenu. Zakaz nie dotyczy: 

a) zespołów garaży o minimalnej ilości 5 miejsc postojowych,

b) zespołów garaży przylegających do budynku, pod warunkiem użytkowego wykorzystania dachów,

c) garaży na działkach w zabudowie jednorodzinnej.



5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury- 5: Nie ustala się. 

6. ustalenia zasad parcelacji – 6: 

1) Minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych ustala się na 800m2.

2) Zakaz wtórnej parcelacji ( w rozumieniu planu).

7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej –7: Nie ustala się.

8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: Nie ustala się.

1) 9. inne ustalenia stanowiące – 9:

2) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.

3)  Zabrania się lokalizacji reklam wolnostojących (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych słupów ogłoszeniowych.

4) Zakaz lokalizacji reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujących światło pulsujące mogące zakłócać warunki mieszkaniowe w bezpośrednim sąsiedztwie.

5) Zakaz umieszczania reklam wbudowanych (w rozumieniu planu)  na elewacjach z cegły licówki i z kamienia naturalnego, a także na innych elewacjach budynków w sposób zmieniający lub zakrywający istotne elementy wystroju architektonicznego, np.: obramowań portali i okien, balustrad, gzymsów i zwieńczeń, płycin i kompozycji sztukatorskich, połaci dachowych itp.

10. stawka procentowa –10:
1)  Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 30% dla całego terenu elementarnego MM.09.
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10. Dla terenu elementarnego UU.10 uchwala się ustalenia szczegółowe:
1. ustalenia funkcjonalne:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): tereny usługowe.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Na działkach przeznaczonych pod zabudowę obowiązuje zachowanie nie mniej niż 40% powierzchni działki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy terenów przeznaczonych pod urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

2) Dopuszcza się zastępowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) ekwiwalentną rekompensatą zasobu zieleni (w rozumieniu planu). 
3) Wzdłuż granic posesji z liniami rozgraniczającymi drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.06.L obowiązuje lokalizacja co najmniej jednego rzędu drzew.

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej – 3:

1) Ustala się obowiązującą  linię zabudowy 

a) wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.02.Z, w odległości 10 m od granicy działki,

b)wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.06.L, w odległości 6 m od granicy działki.

2) Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.18.D w odległości 6 m od granicy działki,

4. ustalenia form zabudowy – 4:

1) Maksymalna wysokość zabudowy (w rozumieniu planu) wynosi 10m.

2) Ustala się maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (w rozumieniu planu) na działce w wysokości 1,0.

3) obowiązuje kształtowanie zagospodarowania o wysokim standardzie estetycznym realizowanego zgodnie z  ustaleniami 3.2.OG. 

5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury – 5: Nie ustala się. 

6. ustalenia zasad parcelacji –6:

1) Zakaz wtórnej parcelacji (w rozumieniu planu).
7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej – 7:  

   1)  Dla całego terenu elementarnego obowiązuje obsługa komunikacyjna z dróg oznaczonych na rysunku planu jako KD.06.L oraz KD.18.D.
8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: Nie ustala się.    

9. inne ustalenia stanowiące – 9:
1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.

10. stawka procentowa – 10: 

1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 30% dla całego terenu elementarnego MM.10.

11. informacje – 11:

1) Ulica relacji Tczew-Śliwiny, oznaczona  na rysunku planu jako KD.02.Z jest  projektowanym nowym odcinkiem ulicznym drogi powiatowej nr 025.
( 17.
11. Dla terenu elementarnego MU.11 uchwala się ustalenia szczegółowe:
1. ustalenia funkcjonalne:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): tereny mieszkaniowo usługowe.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Na działkach przeznaczonych pod zabudowę obowiązuje zachowanie nie mniej niż 50% powierzchni działki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy terenów przeznaczonych pod urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
2) Dopuszcza się zastępowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) ekwiwalentną rekompensatą zasobu zieleni (w rozumieniu planu).
3. ustalenia kompozycji urbanistycznej – 3:

1)  Ustala się nieprzekraczalną linie zabudowy:

a) wzdłuż dróg oznaczonych na rysunku planu jako KD.01.Z, KD.02.Z w odległości 10 m od granicy działki,

b) wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.18.D w odległości 6 m od granicy działki, 

4. ustalenia form zabudowy – 4:

1) Obowiązują następujące wskaźniki kształtowania form zabudowy projektowanej:

a) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (w rozumieniu planu) na poszczególnych działkach w wysokości 0,7,

b) maksymalna wysokość zabudowy (w rozumieniu planu): 3 kondygnacje w tym kondygnacja poddasza,

c) dla wszystkich rodzajów budynków dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym kącie nachylenia połaci 510. Ustalenie nie dotyczy dachów mansardowych,

d) jednakowa kolorystyka dachów, ograniczona do tonacji dachówki ceramicznej.

5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury – 5: Nie ustala się. 

6. ustalenia zasad parcelacji –6:

1) Minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych ustala się na 800m2.

2) Zakaz wtórnej parcelacji (w rozumieniu planu).

7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej – 7:  

   1)   Obowiązuje obsługa komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.18.D.  

8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: Nie ustala się.    

9. inne ustalenia stanowiące – 9:
1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.

2)  Zakaz lokalizacji reklam wolno stojących i wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujących światło pulsujące mogące zakłócać warunki mieszkaniowe w bezpośrednim sąsiedztwie.

10. stawka procentowa – 10: 

1)  Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 30% dla całego terenu elementarnego MU.11.
11. informacje – 6:

1) Ulica Głowackiego, oznaczona  na rysunku planu jako KD.01.Z jest fragmentem drogi powiatowej nr 025.
( 18.

12. Dla terenu elementarnego MU.12 uchwala się ustalenia szczegółowe:
1. ustalenia funkcjonalne:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): tereny mieszkaniowo usługowe.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Na działkach przeznaczonych pod zabudowę obowiązuje zachowanie nie mniej niż 50% powierzchni działki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy terenów przeznaczonych pod urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
2) Dopuszcza się zastępowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) ekwiwalentną rekompensatą zasobu zieleni (w rozumieniu planu).
3. ustalenia kompozycji urbanistycznej – 3:

1)  Ustala się nieprzekraczalną linie zabudowy 

a) wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD. 01.Z w odległości 10 m od granicy działki,

b) wzdłuż dróg oznaczonych na rysunku planu jako KD.10.D, KD.20.D, KD.21.D, w odległości 6 m od granicy działki.

4.  ustalenia form zabudowy – 4:

1)  Obowiązują następujące wskaźniki kształtowania form zabudowy projektowanej:

a) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (w rozumieniu planu) na poszczególnych działkach w wysokości 0,7,

a) maksymalna wysokość zabudowy (w rozumieniu planu): 3 kondygnacje w tym kondygnacja poddasza,

b) dla wszystkich rodzajów budynków dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym kącie nachylenia połaci 510; ustalenie nie dotyczy dachów mansardowych,

c) jednakowa kolorystyka dachów, ograniczona do tonacji dachówki ceramicznej.

2)  W miejscu oznaczonym na rysunku planu obowiązuje realizacja obiektu realizowanego jako zamkniecie kompozycyjne (w rozumieniu planu) zgodnie z  ustaleniami 3.2.OG.
5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury – 5: Nie ustala się. 

6. ustalenia zasad parcelacji –6:

1) Minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych ustala się na 800m2.

2) Zakaz wtórnej parcelacji (w rozumieniu planu).

7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej – 7:  

   1)  Dla całego terenu elementarnego obowiązuje obsługa komunikacyjna z dróg oznaczonych na rysunku planu jako KD.10.D, KD.20.D, KD.21.D.

8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: Nie ustala się.    

9. inne ustalenia stanowiące – 9:
1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.

2)  Zakaz lokalizacji reklam wolno stojących i wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujących światło pulsujące mogące zakłócać warunki mieszkaniowe w bezpośrednim sąsiedztwie.

10. stawka procentowa – 10: 

1)  Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 30% dla całego terenu elementarnego MU.12.
11. informacje – 6:

1) Ulica Głowackiego, oznaczona  na rysunku planu jako KD.01.Z jest fragmentem drogi powiatowej nr 025.
( 19.

13. Dla terenu elementarnego MU.13 uchwala się ustalenia szczegółowe:
1. ustalenia funkcjonalne:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): tereny mieszkaniowe usługowej.

2) Ustala się oznaczony na rysunku planu rezerwowany przebieg ciągu pieszego wzdłuż gazociągu wysokiego ciśnienia.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Na działkach przeznaczonych pod zabudowę obowiązuje zachowanie nie mniej niż 50% powierzchni działki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy terenów przeznaczonych pod urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

2) Dopuszcza się zastępowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) ekwiwalentną rekompensatą zasobu zieleni (w rozumieniu planu).
3. ustalenia kompozycji urbanistycznej – 3:

1)  Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy: 

a) wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD. 01.Z w odległości 10 m od granicy działki,

b) wzdłuż dróg oznaczonych na rysunku planu jako KD.19.D oraz KD.18.D w odległości 6 m od granicy działki,

c) wzdłuż oznaczonego na rysunku planu istniejącego gazociągu wysokiego ciśnienia DN 400 w odległości 35 m.

4. ustalenia form zabudowy – 4:

1) Obowiązują następujące wskaźniki kształtowania form zabudowy projektowanej:

a) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (w rozumieniu planu) na poszczególnych działkach w wysokości 0,7,

b) maksymalna wysokość zabudowy (w rozumieniu planu): 3 kondygnacje w tym kondygnacja poddasza,

c) dla wszystkich rodzajów budynków dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym kącie nachylenia połaci 510. Ustalenie nie dotyczy dachów mansardowych,

d) jednakowa kolorystyka dachów, ograniczona do tonacji dachówki ceramicznej.

2)  W miejscu oznaczonym na rysunku planu obowiązuje realizacja obiektu realizowanego jako zamkniecie kompozycyjne (w rozumieniu planu) zgodnie z  ustaleniami 3.2.OG.
5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury – 5: Nie ustala się. 

6. ustalenia zasad parcelacji –6:

1) Minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych ustala się na 1000m2.

2) Ustala się dla oznaczonego na rysunku planu rezerwowanego ciągu pieszego dostęp ogólny (w rozumieniu planu).

3) Zakaz wtórnej parcelacji (w rozumieniu planu).

7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej – 7:  

   1)  Dla całego terenu elementarnego obowiązuje obsługa komunikacyjna z dróg oznaczonych na rysunku planu jako KD.18.D, KD.19.D.

8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: 

1)  Na terenie wydzielenia wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu jako 8.1 o szerokości 23m obowiązują ograniczenia dla lokalizacji zagospodarowania wynikające ze strefy kontrolowanej gazociągu wysokiego ciśnienia.

9. inne ustalenia stanowiące – 9:
1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.

2) Zakaz lokalizacji reklam wolno stojących i wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujących światło pulsujące mogące zakłócać warunki mieszkaniowe w bezpośrednim sąsiedztwie.

10. stawka procentowa – 10: 

1)  Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości:

a)
0% dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne (w rozumieniu planu) 10.1,



b) 30% dla pozostałej części terenu elementarnego  MU.13.
11. informacje – 6:

1) Ulica Głowackiego, oznaczona  na rysunku planu jako KD.01.Z jest fragmentem drogi powiatowej nr 025.
( 20.

14. Dla terenu elementarnego UU.14 uchwala się ustalenia szczegółowe:
1. ustalenia funkcjonalne:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): tereny usług publicznych (w rozumieniu planu).

2) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne 1.2.KW.D dla ulicy dojazdowej, o szerokości 12m w liniach rozgraniczających. oraz plac do zawracania samochodów o wymiarach 20x20m.

3) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne  1.3.EE dla stacji transformatorowej.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Na działkach przeznaczonych pod zabudowę obowiązuje zachowanie nie mniej niż 40% powierzchni działki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy terenów przeznaczonych pod urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

2) Dopuszcza się zastępowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) ekwiwalentną rekompensatą zasobu zieleni (w rozumieniu planu).
3) Wzdłuż granic posesji z liniami rozgraniczającymi drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.08.L obowiązuje lokalizacja co najmniej jednego rzędu drzew.

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej – 3:

1) Ustala się obowiązującą  linię zabudowy wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.08.L, w odległości 6 m od granicy działki.

2) Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy  wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD. 01.Z w odległości 10 m od granicy działki.

4. ustalenia form zabudowy – 4:

1) Maksymalna wysokość zabudowy (w rozumieniu planu) wynosi 10m.

2) Ustala się maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (w rozumieniu planu) na działce w wysokości 1,0.

3) obowiązuje kształtowanie zagospodarowania o wysokim standardzie estetycznym realizowanego zgodnie z  ustaleniami 3.2.OG. 

5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury – 5: Nie ustala się. 

6. ustalenia zasad parcelacji –6:

1) Zakaz wtórnej parcelacji (w rozumieniu planu).
7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej – 7:  

   1) Dla całego terenu elementarnego obowiązuje obsługa komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.08.L oraz ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne 1.2.KW.D.

2) Dla ulicy oznaczonej na rysunku planu jako 1.2.KW.D ustala się:

a) klasa ulicy – ulica dojazdowa, o przekroju D ½, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,

b) minimalna szerokość pasów ruchu 2,25m,

c) chodnik po obu stronach ulicy,

d) ulica w strefie zamieszkania, obowiązuje stosowanie środków technicznych zmierzających do uspokojenia ruchu.
8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: Nie ustala się.    

9. inne ustalenia stanowiące – 9:
1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.

10. stawka procentowa – 10: 

1)  Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości:

a)
0% dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne (w rozumieniu planu) 1.2.KW.D, 1.3.EE,



b) 30% dla pozostałej części terenu elementarnego UU.14.
11. informacje – 6:

1) Ulica Głowackiego, oznaczona  na rysunku planu jako KD.01.Z jest fragmentem drogi powiatowej nr 025.
( 21.

15. Dla terenu elementarnego MN.15 uchwala się ustalenia szczegółowe:

1. ustalenia funkcjonalne:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

2) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne  1.2.EE dla stacji transformatorowej.

3) Ustala się oznaczony na rysunku planu rezerwowany przebieg ciągu pieszego wzdłuż gazociągu wysokiego ciśnienia.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Na działkach przeznaczonych pod zabudowę obowiązuje zachowanie nie mniej niż 50% powierzchni działki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy terenów przeznaczonych pod urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

2) Wzdłuż granic posesji z linią rozgraniczającą drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.06.L obowiązuje lokalizacja co najmniej jednego rzędu drzew.

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej – 3:

1) Ustala się obowiązującą linie zabudowy wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.06.L w odległości 6 m od granicy działki.

2) Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) wzdłuż dróg oznaczonych na rysunku planu jako KD.16.D, KD.17.D oraz KD.18.D w odległości 6 m od granicy działki,

b) wzdłuż oznaczonego na rysunku planu istniejącego gazociągu wysokiego ciśnienia DN 400 w odległości 35 m.

4. ustalenia form zabudowy – 4:

1) Obowiązują następujące wskaźniki kształtowania form zabudowy projektowanej:

a) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (w rozumieniu planu) na poszczególnych działkach w wysokości 0,5,

b) maksymalna wysokość zabudowy (w rozumieniu planu): 8,5m, 

c) budynki o innej funkcji zlokalizowane na tej samej działce co budynek mieszkalny nie mogą być od niego wyższe,

d) dla wszystkich rodzajów budynków dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym kącie nachylenia połaci 510. Ustalenie nie dotyczy dachów mansardowych,

e) jednakowa kolorystyka dachów, ograniczona do tonacji dachówki ceramicznej.

5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury – 5: Nie ustala się. 

6. ustalenia zasad parcelacji –6:

1) Minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych ustala się na 800m2.

2) Zakaz wtórnej parcelacji ( w rozumieniu planu).
3) Ustala się dla oznaczonego na rysunku planu rezerwowanego ciągu pieszego dostęp ogólny (w rozumieniu planu).

7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej – 7:  

1) Dla całego terenu elementarnego obowiązuje obsługa komunikacyjna z dróg oznaczonych na rysunku planu jako KD.16.D, KD.17.D, KD.18.D.

2) Dopuszcza się wjazd na działki bezpośrednio z drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.06.L. pod warunkiem łączenia ich minimum jeden zjazd do dwóch posesji.

8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: 

1) Na terenie wydzielenia wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu jako 8.1 o szerokości 23m obowiązują ograniczenia dla lokalizacji zagospodarowania wynikające ze strefy kontrolowanej gazociągu wysokiego ciśnienia.

9. inne ustalenia stanowiące – 9:
1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.

2) Zakaz lokalizacji reklam wolno stojących (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych słupów ogłoszeniowych.

3) Zakaz lokalizacji reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujących światło pulsujące mogące zakłócać warunki mieszkaniowe w bezpośrednim sąsiedztwie.

10. stawka procentowa – 10: 

1)  Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości:

a)
0% dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne (w rozumieniu planu) 1.2.EE, 10.1,

b) 30% dla pozostałej części terenu elementarnego  15.MU.

( 22.

16. Dla terenu elementarnego MN.16 uchwala się ustalenia szczegółowe:

1. ustalenia funkcjonalne:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

2) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne 1.2. KW.X dla dojazdu, o szerokości 8m w liniach rozgraniczających.
3) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne 1.3.ZP dla zieleni parkowej.

4) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne  1.4.EE dla stacji transformatorowej.

5) Ustala się oznaczony na rysunku planu rezerwowany przebieg ciągu pieszego wzdłuż gazociągu wysokiego ciśnienia.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Na działkach przeznaczonych pod zabudowę obowiązuje zachowanie nie mniej niż 50% powierzchni działki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy terenów przeznaczonych pod urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

2) Wzdłuż granic posesji z linią rozgraniczającą drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.06.L obowiązuje lokalizacja co najmniej jednego rzędu drzew.

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej – 3:

1) Ustala się obowiązującą linie zabudowy wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.06.L w odległości 6 m od granicy działki. 

2) Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy: 

a) wzdłuż dróg oznaczonych na rysunku planu jako KD.16.D, KD.17.D w odległości 6 m od granicy działki,

b) wzdłuż oznaczonego na rysunku planu istniejącego gazociągu wysokiego ciśnienia DN 400 w odległości 35 m,

4. ustalenia form zabudowy – 4:

1) Obowiązują następujące wskaźniki kształtowania form zabudowy projektowanej:

a) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (w rozumieniu planu) na poszczególnych działkach w wysokości 0,5,

b) maksymalna wysokość zabudowy (w rozumieniu planu): 8,5m, 

c) budynki o innej funkcji zlokalizowane na tej samej działce co budynek mieszkalny nie mogą być od niego wyższe,

d) dla wszystkich rodzajów budynków dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym kącie nachylenia połaci 510. Ustalenie nie dotyczy dachów mansardowych,

e) jednakowa kolorystyka dachów, ograniczona do tonacji dachówki ceramicznej.

5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury – 5: Nie ustala się. 

6. ustalenia zasad parcelacji –6:

1) Minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych ustala się na 800m2.

7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej – 7:
    1)  Zjazdy do zabudowy projektowanej bezpośrednio z drogi KD.06.L pod warunkiem łączenia ich minimum jeden zjazd do dwóch posesji.

8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: 

    1)  Na terenie wydzielenia wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu jako 8.1 o szerokości 23m obowiązują ograniczenia dla lokalizacji zagospodarowania wynikające ze strefy kontrolowanej gazociągu wysokiego ciśnienia.

9. inne ustalenia stanowiące – 9:
1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.

2) Na terenie wydzielenia wewnętrznego 1.3.ZP obowiązuje zapewnienie dostępu ogólnego (w rozumieniu planu)

3) Zakaz lokalizacji reklam wolno stojących (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych słupów ogłoszeniowych.

4)  Zakaz lokalizacji reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujących światło pulsujące mogące zakłócać warunki mieszkaniowe w bezpośrednim sąsiedztwie.

10. stawka procentowa – 10: 

1)  Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości:

a)
0% dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne (w rozumieniu planu) 1.2.KW.X, 1.3.ZP, 1.4.EE,

b) 30% dla pozostałej części terenu elementarnego  MN.16.
( 23.

17. Dla terenu elementarnego MN.17 uchwala się ustalenia szczegółowe:

1. ustalenia funkcjonalne:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

2) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne 1.2.KW.X dla dojazdu o szerokości 8m w liniach rozgraniczających. oraz plac do zawracania samochodów. 
3) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne 1.3.KW.X dla dojazdu o szerokości w liniach rozgraniczających oznaczonych na rysunku planu.
4) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne  1.4.NO dla przepompowni ścieków.

5) Ustala się oznaczony na rysunku planu rezerwowany przebieg ciągu pieszego wzdłuż gazociągu wysokiego ciśnienia.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Na działkach przeznaczonych pod zabudowę obowiązuje zachowanie nie mniej niż 50% powierzchni działki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy terenów przeznaczonych pod urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

2) Wzdłuż granic posesji z liniami rozgraniczającymi dróg oznaczonych na rysunku planu jako KD.03.L oraz KD.06.L obowiązuje lokalizacja co najmniej jednego rzędu drzew.

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej – 3:

1) Ustala się obowiązującą linie zabudowy wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.03.L w odległości 6 m od granicy działki. 

2) Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy: 

a) wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.15.D w odległości 6 m od granicy działki,

b) wzdłuż oznaczonego na rysunku planu istniejącego gazociągu wysokiego ciśnienia DN 400 w odległości 35 m,

c) wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.06.L w odległości 6 m od granicy działki.

4. ustalenia form zabudowy – 4:

1) Obowiązują następujące wskaźniki kształtowania form zabudowy projektowanej:

a) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (w rozumieniu planu) na poszczególnych działkach w wysokości 0,5,

b) maksymalna wysokość zabudowy (w rozumieniu planu): 8,5m, 

c) budynki o innej funkcji zlokalizowane na tej samej działce co budynek mieszkalny nie mogą być od niego wyższe,

d) dla wszystkich rodzajów budynków dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym kącie nachylenia połaci 510. Ustalenie nie dotyczy dachów mansardowych,

e) jednakowa kolorystyka dachów, ograniczona do tonacji dachówki ceramicznej.

5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury – 5: nie ustala się 

6. ustalenia zasad parcelacji –6:

1) Minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych ustala się na 800m2.

7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej – 7: 

   1) Zjazdy do zabudowy projektowanej bezpośrednio z drogi KD.03.L pod warunkiem łączenia ich minimum jeden zjazd do dwóch posesji.

8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: 

1)  Na terenie wydzielenia wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu jako 8.1 o szerokości 23m obowiązują ograniczenia dla lokalizacji zagospodarowania wynikające ze strefy kontrolowanej gazociągu wysokiego ciśnienia.

9. inne ustalenia stanowiące – 9:
1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.

2) Zakaz lokalizacji reklam wolno stojących (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych słupów ogłoszeniowych.

3) Zakaz lokalizacji reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujących światło pulsujące mogące zakłócać warunki mieszkaniowe w bezpośrednim sąsiedztwie.

10. stawka procentowa – 10: 

1)  Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości:

a)
0% dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne (w rozumieniu planu) 1.2.KW.X, 1.3..KW.X, 1.4.NO, 10.1,

b) 30% dla pozostałej części terenu elementarnego  17.MN.

( 24.

18. Dla terenu elementarnego MN.18. uchwala się ustalenia szczegółowe:

1. ustalenia funkcjonalne:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Na działkach przeznaczonych pod zabudowę obowiązuje zachowanie nie mniej niż 50% powierzchni działki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy terenów przeznaczonych pod urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

2) Wzdłuż granic posesji z liniami rozgraniczającymi dróg oraz dojazdów oznaczonych na rysunku planu jako KD.06.L oraz KD.07.L obowiązuje lokalizacja co najmniej jednego rzędu drzew.

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej – 3:

1) Ustala się obowiązującą linie zabudowy wzdłuż dróg oznaczonych na rysunku planu jako KD.06.L  oraz KD.07.L w odległości 6 m od granicy działki. 

2) Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.17.D w odległości 6 m od granicy działki.

4. ustalenia form zabudowy – 4:

1) Obowiązują następujące wskaźniki kształtowania form zabudowy projektowanej:

a) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (w rozumieniu planu) na poszczególnych działkach w wysokości 0,5,

b) maksymalna wysokość zabudowy (w rozumieniu planu): 8,5m, 

c) budynki o innej funkcji zlokalizowane na tej samej działce co budynek mieszkalny nie mogą być od niego wyższe,

d) dla wszystkich rodzajów budynków dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym kącie nachylenia połaci 510. Ustalenie nie dotyczy dachów mansardowych,

e) jednakowa kolorystyka dachów, ograniczona do tonacji dachówki ceramicznej.

5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury – 5: Nie ustala się. 

6. ustalenia zasad parcelacji –6:

1) Minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych ustala się na 800m2.

2) Zakaz wtórnej parcelacji (w rozumieniu planu)

7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej – 7: 

    1)  Dla całego terenu elementarnego obowiązuje obsługa komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.17.D.

8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: Nie ustala się.    

9. inne ustalenia stanowiące – 9:
1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.

2) Zakaz lokalizacji reklam wolno stojących (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych słupów ogłoszeniowych.

3)  Zakaz lokalizacji reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujących światło pulsujące mogące zakłócać warunki mieszkaniowe w bezpośrednim sąsiedztwie.

10. stawka procentowa – 10: 

1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 30% dla  terenu elementarnego MN.18.
( 25.

19. Dla terenu elementarnego MN.19 uchwala się ustalenia szczegółowe:

1. ustalenia funkcjonalne:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

2) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne  1.2.EE dla stacji transformatorowej.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Na działkach przeznaczonych pod zabudowę obowiązuje zachowanie nie mniej niż 50% powierzchni działki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy terenów przeznaczonych pod urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

2) Wzdłuż granic posesji z liniami rozgraniczającymi drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.07.L obowiązuje lokalizacja co najmniej jednego rzędu drzew.

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej – 3:
1) Ustala się obowiązującą linie zabudowy wzdłuż dróg oznaczonych na rysunku planu jako KD.07.L w odległości 6 m od granicy działki.

2) Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy wzdłuż dróg oznaczonych na rysunku planu jako KD.17.D, KD.18.D, KD.19.D w odległości 6 m od granicy działki.
4. ustalenia form zabudowy – 4:

1) Obowiązują następujące wskaźniki kształtowania form zabudowy projektowanej:

a) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (w rozumieniu planu) na poszczególnych działkach w wysokości 0,5,

b) maksymalna wysokość zabudowy (w rozumieniu planu): 8,5m, 

c) budynki o innej funkcji zlokalizowane na tej samej działce co budynek mieszkalny nie mogą być od niego wyższe,

d) dla wszystkich rodzajów budynków dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym kącie nachylenia połaci 510. Ustalenie nie dotyczy dachów mansardowych,

e) jednakowa kolorystyka dachów, ograniczona do tonacji dachówki ceramicznej.

5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury – 5: Nie ustala się. 

6. ustalenia zasad parcelacji –6:

1) Minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych ustala się na 800m2.

7) ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej – 7: 

1) Dla całego terenu elementarnego obowiązuje obsługa komunikacyjna z dróg oznaczonych na rysunku planu jako KD.17.D, KD.18.D, KD.19.D.

2) Dopuszcza się zjazdy do zabudowy projektowanej bezpośrednio z drogi KD.01.Z pod warunkiem łączenia ich minimum jeden zjazd do dwóch posesji.

8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: Nie ustala się.    

9. inne ustalenia stanowiące – 9:
1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.

2) Zakaz lokalizacji reklam wolno stojących (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych słupów ogłoszeniowych.

3) Zakaz lokalizacji reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujących światło pulsujące mogące zakłócać warunki mieszkaniowe w bezpośrednim sąsiedztwie.

10. stawka procentowa – 10: 

 1)  Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 30% dla całego terenu elementarnego MN.19.
11. informacje – 6:

1) Ulica Głowackiego, oznaczona  na rysunku planu jako KD.01.Z jest fragmentem drogi powiatowej nr 025.
( 26.

20. Dla terenu elementarnego MN.20 uchwala się ustalenia szczegółowe:

1. ustalenia funkcjonalne:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

2) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne  1.2.LS na las.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Na działkach przeznaczonych pod zabudowę obowiązuje zachowanie nie mniej niż 50% powierzchni działki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy terenów przeznaczonych pod urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

2) Obowiązuje ochrona wartościowego drzewostanu (w rozumieniu planu).

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej – 3:
1) Ustala się obowiązującą linie zabudowy wzdłuż dróg oznaczonych na rysunku planu jako KD.07.L w odległości 6 m od granicy działki.

2) Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.01.Z w odległości 10m oraz od granicy działki,

b) oznaczoną na rysunku planu wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.07.L,  

c) wzdłuż granicy wydzielenia wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.2.LS w odległości 10m od granicy działki.

4. ustalenia form zabudowy – 4:

1) Obowiązują następujące wskaźniki kształtowania form zabudowy projektowanej:

a) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (w rozumieniu planu) na poszczególnych działkach w wysokości 0,5,

b) maksymalna wysokość zabudowy (w rozumieniu planu): 8,5m, 

c) budynki o innej funkcji zlokalizowane na tej samej działce co budynek mieszkalny nie mogą być od niego wyższe,

d) dla wszystkich rodzajów budynków dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym kącie nachylenia połaci 510. Ustalenie nie dotyczy dachów mansardowych,

e) jednakowa kolorystyka dachów, ograniczona do tonacji dachówki ceramicznej.

5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury – 5: Nie ustala się. 

6. ustalenia zasad parcelacji –6:

1) Minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych ustala się na 800m2.

2) Zakaz wtórnej parcelacji ( w rozumieniu planu).
7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej – 7: 

    1) Zjazdy do zabudowy projektowanej bezpośrednio z dróg KD.01.Z oraz KD.07.L pod warunkiem łączenia ich minimum jeden zjazd do dwóch posesji.

8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: Nie ustala się.    

9. inne ustalenia stanowiące – 9:
1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.

2) Zakaz lokalizacji reklam wolno stojących (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych słupów ogłoszeniowych.

3)  Zakaz lokalizacji reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujących światło pulsujące mogące zakłócać warunki mieszkaniowe w bezpośrednim sąsiedztwie.
10 stawka procentowa – 10: 

1)  Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości:

a)
0% dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne (w rozumieniu planu) 1.2.LS, 10.1,



b) 30% dla pozostałej części terenu elementarnego MN.20.
11. informacje – 6:

1) Ulica Głowackiego, oznaczona  na rysunku planu jako KD.01.Z jest fragmentem drogi powiatowej.
( 27.

21. Dla terenu elementarnego MU.21 uchwala się ustalenia szczegółowe:
1. ustalenia funkcjonalne:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): tereny mieszkaniowo usługowe.

2) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne 1.2.KW.D dla ulicy dojazdowej, o szerokości 10m w liniach rozgraniczających.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Na działkach przeznaczonych pod zabudowę obowiązuje zachowanie nie mniej niż 50% powierzchni działki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy terenów przeznaczonych pod urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
2) Dopuszcza się zastępowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) ekwiwalentną rekompensatą zasobu zieleni (w rozumieniu planu).
3. ustalenia kompozycji urbanistycznej – 3:

1) Ustala się nieprzekraczalna linie zabudowy wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.01.Z w odległości 10 m od granicy działki.

4. ustalenia form zabudowy – 4:

1) Obowiązują następujące wskaźniki kształtowania form zabudowy projektowanej:

a) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (w rozumieniu planu) na poszczególnych działkach w wysokości 0,7,

b) maksymalna wysokość zabudowy (w rozumieniu planu): 3 kondygnacje w tym kondygnacja poddasza,

c) dla wszystkich rodzajów budynków dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym kącie nachylenia połaci 510. Ustalenie nie dotyczy dachów mansardowych,

d) jednakowa kolorystyka dachów, ograniczona do tonacji dachówki ceramicznej.

5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury – 5: Nie ustala się. 

6. ustalenia zasad parcelacji –6:

1) Minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych ustala się na 800m2.

2) Zakaz wtórnej parcelacji (w rozumieniu planu).

7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej – 7:  

1) Dopuszcza się zjazdy do zabudowy projektowanej bezpośrednio z drogi KD.01.Z pod warunkiem łączenia ich minimum jeden zjazd do dwóch posesji.

2) Dla ulicy oznaczonej na rysunku planu jako 1.2.KW.D ustala się:

a) klasa ulicy – ulica dojazdowa, o przekroju D ½, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,

b) minimalna szerokość pasów ruchu 2,25m,

c) chodnik po obu stronach ulicy,

d) ulica w strefie zamieszkania, obowiązuje stosowanie środków technicznych zmierzających do uspokojenia ruchu.

8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: Nie ustala się.    

9. inne ustalenia stanowiące – 9:
1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych. 

2) Zakaz lokalizacji reklam wolno stojących i wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujących światło pulsujące mogące zakłócać warunki mieszkaniowe w bezpośrednim sąsiedztwie.

10. stawka procentowa – 10: 

1)  Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości:

a)
0% dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne (w rozumieniu planu) 1.2.KW.D,



b) 30% dla pozostałej części terenu elementarnego  MU.21.
11. informacje – 6:

1) Ulica Głowackiego, oznaczona  na rysunku planu jako KD.01.Z jest fragmentem drogi powiatowej.
( 28.

22. Dla terenu elementarnego MN.22 uchwala się ustalenia szczegółowe:
1. ustalenia funkcjonalne:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

2) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne 1.2.KW.X dla dojazdu, o szerokości 8m w liniach rozgraniczających. oraz plac do zawracania samochodów o wymiarach 12,5x12,5m.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Na działkach przeznaczonych pod zabudowę obowiązuje zachowanie nie mniej niż 50% powierzchni działki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy terenów przeznaczonych pod urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

2) Wzdłuż granic posesji z liniami rozgraniczającymi dróg oznaczonymi na rysunku planu jako KD.08.L, KD.09.L  obowiązuje lokalizacja co najmniej jednego rzędu drzew.

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej – 3:
1) Ustala się obowiązującą linie zabudowy wzdłuż dróg oznaczonych na rysunku planu jako KD.08.L, KD.09.L oraz terenem elementarnym oznaczonym na rysunku planu jako UU.14 w odległości 6 m od granicy działki.

4. ustalenia form zabudowy – 4:

1) Obowiązują następujące wskaźniki kształtowania form zabudowy projektowanej:

a) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (w rozumieniu planu) na poszczególnych działkach w wysokości 0,5,

b) maksymalna wysokość zabudowy (w rozumieniu planu): 8,5m,

c) budynki o innej funkcji zlokalizowane na tej samej działce co budynek mieszkalny nie mogą być od niego wyższe,

d) dla wszystkich rodzajów budynków dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym kącie nachylenia połaci 510. Ustalenie nie dotyczy dachów mansardowych,

e) jednakowa kolorystyka dachów, ograniczona do tonacji dachówki ceramicznej.

5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury – 5: Nie ustala się. 

6. ustalenia zasad parcelacji –6:

1) Minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych ustala się na 800m2.

2) Zakaz wtórnej parcelacji (w rozumieniu planu).

7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej – 7: 

   1) Zjazdy do zabudowy projektowanej bezpośrednio z dróg oznaczonych na rysunku planu KD.08.L oraz KD.09.L dopuszcza się pod warunkiem łączenia ich minimum jeden zjazd do dwóch posesji.

8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: Nie ustala się.    

9. inne ustalenia stanowiące – 9:
1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.

2) Zakaz lokalizacji reklam wolno stojących (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych słupów ogłoszeniowych.

3) Zakaz lokalizacji reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujących światło pulsujące mogące zakłócać warunki mieszkaniowe w bezpośrednim sąsiedztwie.

10. stawka procentowa – 10: 

1)  Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości:

a)
0% dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne (w rozumieniu planu) 1.2.KW.X,



b) 30% dla pozostałej części terenu elementarnego MN.22.
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23. Dla terenu elementarnego UT.23 uchwala się ustalenia szczegółowe:
1. ustalenia funkcjonalne:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): tereny sportu i turystyki.

2) Na terenie wydzielenia wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.2 wyklucza się lokalizację zabudowy, za wyjątkiem obiektów służących do korzystania przez użytkowników terenów sportu, turystyki i rekreacji.
3) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne  1.3.EE dla stacji transformatorowej.
2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne 1.2 obowiązuje zachowanie nie mniej niż 40% powierzchni działki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo. Dopuszcza się zastępowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo ekwiwalentną rekompensatą zasobu zieleni.

2) Na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne 2.1 obowiązuje zachowanie nie mniej niż 90% powierzchni działki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo. Wyklucza się zastępowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo ekwiwalentną rekompensatą zasobu zieleni.
3) W sąsiedztwie granic wydzielenia wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu jako 2.1  obowiązuje lokalizacja zieleni w formie zwartych grup drzew i krzewów gatunków odpowiednich geograficznie i siedliskowo (biogrupy) zajmujących 10% terenu wydzielenia wewnętrznego.  
3. ustalenia kompozycji urbanistycznej –3:

1) Ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy:

a) wzdłuż drogi oznaczona na rysunku jako KD.01.Z  w odległości 10 m od granicy działki,

b) wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.09.L w odległości 6 m od granicy działki,

c) od granicy wydzielenia wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu jako 2.1 w odległości 15 m.

4. ustalenia form zabudowy – 4:

1)  Na terenie wydzielenia wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu jako 2.1 dopuszcza się lokalizację wyłącznie tymczasowych obiektów budowlanych nie związanych trwale z gruntem o następujących parametrach:

a) zabudowa parterowa o maksymalnej wysokości 5,5m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla poszczególnych obiektów 50 m2,

c) dach stromy o minimalnym kącie nachylenia 30o,

d) wszystkie połacie dachu nachylone pod jednakowym kątem i posiadające wspólną kalenicę,

e) jednakowa kolorystyka dachów w tonacji dachówki ceramicznej bądź odcieniach zieleni,

f) elewacje i detale architektoniczne w kolorach bieli, czerni, pastelowych żółci, beżów bądź cegły ceramicznej.

2) Na terenie wydzielenia wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.2 ustala się następujące wskaźniki kształtowania form zabudowy:

a) zabudowa o maksymalnej wysokości 8,5m,

b) powierzchnia zabudowy maksymalnie 400 m2,

c) dach stromy o minimalnym kącie nachylenia 30o,

d) wszystkie połacie dachu nachylone pod jednakowym kątem i posiadające wspólną kalenicę,

e) jednakowa kolorystyka dachów w tonacji dachówki ceramicznej bądź odcieniach zieleni,

f) elewacje i detale architektoniczne w kolorach bieli, czerni, pastelowych żółci, beżów bądź cegły ceramicznej.

5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury – 5: Nie ustala się. 

6. ustalenia zasad parcelacji –6:

1) Na terenie wydzielenia wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu jako 2.1 obowiązuje zachowanie dostępu ogólnego (w rozumieniu planu).

2) Na terenie wydzielenia wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu 1.2 obowiązuje zachowanie dostępu publicznego (w rozumieniu planu).
3) Na całym terenie obowiązuje zakaz wtórnej parcelacji.

4) Minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych ustala się na 2000m2.
7) ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej –7:

1)  Dla całego terenu elementarnego obowiązuje lokalizacja parkingu zapewniającego jedno miejsce postojowe na każde 300m2 terenu sportowo-turystycznego.

8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: 

1) Na terenie wydzielenia wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu jako 2.1 obowiązuje lokalizacja zbiornika wodnego o funkcji retencyjnej.
9. inne ustalenia stanowiące – 9:
1) Na terenie wydzielenia wewnętrznego 1.2 zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych. 

2) Zakaz lokalizacji reklam wolno stojących (w rozumieniu planu).

10. stawka procentowa – 10: 

1)  Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości:

a)
0% dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne (w rozumieniu planu) 2.1, 1.3.EE,



b) 30% dla pozostałej części terenu elementarnego UT.23.
11. informacje – 6:

1) Ulica Głowackiego, oznaczona  na rysunku planu jako KD.01.Z jest fragmentem drogi powiatowej nr 025.
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24. Dla terenu elementarnego MU.24 uchwala się ustalenia szczegółowe:
1. ustalenia funkcjonalne:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): tereny mieszkaniowo usługowe.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Na działkach przeznaczonych pod zabudowę obowiązuje zachowanie nie mniej niż 50% powierzchni działki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy terenów przeznaczonych pod urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
2) Dopuszcza się zastępowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) ekwiwalentną rekompensatą zasobu zieleni (w rozumieniu planu).
3) Wzdłuż granic posesji z liniami rozgraniczającymi drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.09.L obowiązuje lokalizacja co najmniej jednego rzędu drzew.

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej – 3:

1)  Ustala się obowiązującą linie zabudowy wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.09.L w odległości 6 m od granicy działki.

2) Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD. 01.Z w odległości 10 m od granicy działki.

4. ustalenia form zabudowy – 4:

1) Obowiązują następujące wskaźniki kształtowania form zabudowy projektowanej:

a) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (w rozumieniu planu) na poszczególnych działkach w wysokości 0,7,

b) maksymalna wysokość zabudowy (w rozumieniu planu): 3 kondygnacje w tym kondygnacja poddasza,

c) dla wszystkich rodzajów budynków dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym kącie nachylenia połaci 510. Ustalenie nie dotyczy dachów mansardowych,

d) jednakowa kolorystyka dachów, ograniczona do tonacji dachówki ceramicznej.

5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury – 5: Nie ustala się. 

6. ustalenia zasad parcelacji –6:

1) Minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych ustala się na 800m2.

2) Zakaz wtórnej parcelacji (w rozumieniu planu).

7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej – 7:  

   1) Dopuszcza się zjazdy do zabudowy projektowanej bezpośrednio z drogi KD.01.Z. pod warunkiem łączenia ich minimum jeden zjazd do dwóch posesji.

8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: Nie ustala się.    

9. inne ustalenia stanowiące – 9:
1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.

2) Zakaz lokalizacji reklam wolno stojących i wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujących światło pulsujące mogące zakłócać warunki mieszkaniowe w bezpośrednim sąsiedztwie.

10. stawka procentowa – 10: 

1)   Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości: 

a)
0% dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne (w rozumieniu planu) 10.1,

b)  30% dla pozostałej części terenu elementarnego  MU.24.
11. informacje – 6:

1) Ulica Głowackiego, oznaczona  na rysunku planu jako KD.01.Z jest fragmentem drogi powiatowej nr 025.
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25. Dla terenu elementarnego MN.25 uchwala się ustalenia szczegółowe:

1. ustalenia funkcjonalne:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Na działkach przeznaczonych pod zabudowę obowiązuje zachowanie nie mniej niż 50% powierzchni działki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy terenów przeznaczonych pod urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej – 3:
1) Ustala się obowiązującą linie zabudowy wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.09.L w odległości 6 m od granicy działki.

2) Ustala się nieprzekraczalną linie zabudowy wzdłuż dróg oznaczonych na rysunku planu jako  KD.23.D, KD.24.D w odległości 6 m od granicy działki.
4. ustalenia form zabudowy – 4:

1) Obowiązują następujące wskaźniki kształtowania form zabudowy projektowanej:

a) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (w rozumieniu planu) na poszczególnych działkach w wysokości 0,5,

b) maksymalna wysokość zabudowy (w rozumieniu planu): 8,5m,

c)  budynki o innej funkcji zlokalizowane na tej samej działce co budynek mieszkalny nie mogą być od niego wyższe,

d) dla wszystkich rodzajów budynków dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym kącie nachylenia połaci 510. Ustalenie nie dotyczy dachów mansardowych,

e) jednakowa kolorystyka dachów, ograniczona do tonacji dachówki ceramicznej.

5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury – 5: Nie ustala się. 

6. ustalenia zasad parcelacji –6:

1) Minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych ustala się na 800m2.

7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej – 7: 

   1)  Zjazdy do zabudowy projektowanej bezpośrednio z drogi KD.09.L pod warunkiem łączenia ich minimum jeden zjazd do dwóch posesji.

8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: Nie ustala się.    

9. inne ustalenia stanowiące – 9:
1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.

2) Zakaz lokalizacji reklam wolno stojących (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych słupów ogłoszeniowych.

3) Zakaz lokalizacji reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujących światło pulsujące mogące zakłócać warunki mieszkaniowe w bezpośrednim sąsiedztwie.

10. stawka procentowa – 10:
1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 30% dla terenu elementarnego  MN.25.
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26. Dla terenu elementarnego MN.26 uchwala się ustalenia szczegółowe:

1. ustalenia funkcjonalne:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

2) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne 1.2.KW.X dla dojazdu, o szerokości 8m w liniach rozgraniczających. oraz plac do zawracania samochodów o wymiarach 12,5x12,5m.

3) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne 1.3.KW.P dla ciągu pieszego o szerokości 5m w liniach rozgraniczających.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Na działkach przeznaczonych pod zabudowę obowiązuje zachowanie nie mniej niż 50% powierzchni działki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy terenów przeznaczonych pod urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

2) Wzdłuż granic posesji z liniami rozgraniczającymi dróg oznaczonych na rysunku planu jako  KD.08.L, KD.09. L obowiązuje lokalizacja co najmniej jednego rzędu drzew.

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej – 3:
1) Ustala się obowiązującą linie zabudowy wzdłuż dróg oznaczonych na rysunku planu jako KD.08.L  oraz KD.09.L w odległości 6 m od granicy działki.

2) Ustala się nieprzekraczalną linie zabudowy 

a) wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako  KD.22.D  w odległości 6 m od granicy działki,

b) wzdłuż granicy terenu elementarnego oznaczonej na rysunku planu jako  ZP.33 w odległości 15m od granicy działki,

c) wzdłuż granicy terenu elementarnego oznaczonej na rysunku planu jako  UT.32 w odległości 10m od granicy działki.

4. ustalenia form zabudowy – 4:

1) Obowiązują następujące wskaźniki kształtowania form zabudowy projektowanej:

a) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (w rozumieniu planu) na poszczególnych działkach w wysokości 0,5,

b) maksymalna wysokość zabudowy (w rozumieniu planu): 8,5m, 

c) Budynki o innej funkcji zlokalizowane na tej samej działce co budynek mieszkalny nie mogą być od niego wyższe,

d) dla wszystkich rodzajów budynków dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym kącie nachylenia połaci 510. Ustalenie nie dotyczy dachów mansardowych,

e) jednakowa kolorystyka dachów, ograniczona do tonacji dachówki ceramicznej.

5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury – 5: nie ustala się 

6. ustalenia zasad parcelacji –6:

1) Minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych ustala się na 1000m2.

2) Zakaz wtórnej parcelacji (w rozumieniu planu)

7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej – 7: 

    1) Zjazdy do zabudowy projektowanej bezpośrednio z drogi KD.09.L oraz KD.08.L pod warunkiem łączenia ich minimum jeden zjazd do dwóch posesji.

8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: Nie ustala się    

9. inne ustalenia stanowiące – 9:
1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.

2) Zakaz lokalizacji reklam wolno stojących (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych słupów ogłoszeniowych.

3) Zakaz lokalizacji reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujących światło pulsujące mogące zakłócać warunki mieszkaniowe w bezpośrednim sąsiedztwie.

10. stawka procentowa – 10:
 1)  Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości: 

a)
0% dla terenów oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne (w rozumieniu planu) 1.2.KW.X, 1.3.KW.P,

b)  30% dla pozostałej części terenu elementarnego  MN.26.
( 33.

27. Dla terenu elementarnego MN.27 uchwala się ustalenia szczegółowe:

1. ustalenia funkcjonalne:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

2) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne  1.2.EE dla stacji transformatorowej.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Na działkach przeznaczonych pod zabudowę obowiązuje zachowanie nie mniej niż 50% powierzchni działki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy terenów przeznaczonych pod urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

2) Wzdłuż granic posesji z liniami rozgraniczającymi dróg oznaczonych na rysunku planu jako  KD.08.L, KD.09.L obowiązuje lokalizacja co najmniej jednego rzędu drzew.

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej – 3:
1) Ustala się obowiązującą linie zabudowy wzdłuż dróg oznaczonych na rysunku planu jako KD.08.L  oraz KD.09.L w odległości 6 m od granicy działki.

2) Ustala się nieprzekraczalną linie zabudowy wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako  KD.22.D  w odległości 6 m od granicy działki.

4. ustalenia form zabudowy – 4:

1) Obowiązują następujące wskaźniki kształtowania form zabudowy projektowanej:

a) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (w rozumieniu planu) na poszczególnych działkach w wysokości 0,5,

b) maksymalna wysokość zabudowy (w rozumieniu planu): 8,5m, 

c) budynki o innej funkcji zlokalizowane na tej samej działce co budynek mieszkalny nie mogą być od niego wyższe,

d) dla wszystkich rodzajów budynków dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym kącie nachylenia połaci 510. Ustalenie nie dotyczy dachów mansardowych,

e) jednakowa kolorystyka dachów, ograniczona do tonacji dachówki ceramicznej.

5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury – 5: Nie ustala się. 

6. ustalenia zasad parcelacji –6:

1) Minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych ustala się na 800m2.

2) Zakaz wtórnej parcelacji (w rozumieniu planu).

7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej – 7: 

    1) Zjazdy do zabudowy projektowanej bezpośrednio z drogi KD.09.L. oraz KD.08.L pod warunkiem łączenia ich minimum jeden zjazd do dwóch posesji.

8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: Nie ustala się.    

9. inne ustalenia stanowiące – 9:
1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.

2) Zakaz lokalizacji reklam wolno stojących (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych słupów ogłoszeniowych.

3)  Zakaz lokalizacji reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujących światło pulsujące mogące zakłócać warunki mieszkaniowe w bezpośrednim sąsiedztwie.

10. stawka procentowa – 10:
1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 30% dla terenu elementarnego  MN.27.
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28. Dla terenu elementarnego MN.28 uchwala się ustalenia szczegółowe:

1. ustalenia funkcjonalne:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

2) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne 1.2.ZI dla zieleni izolacyjnej. Na terenie wydzielenia wewnętrznego (w rozumieniu planu) obowiązuje zakaz lokalizacji  obiektów budowlanych. Dopuszcza się lokalizację tych urządzeń infrastruktury technicznej, których lokalizacja poza terenem wydzielenia wewnętrznego (w rozumieniu planu) jest niemożliwa lub nieopłacalna.

3) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne 1.3.KW.X dla dojazdu, o szerokości 8m w liniach rozgraniczających oraz plac do zawracania samochodów o wymiarach 12,5x12,5m.

4) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne 1.4.KW.D dla ulicy dojazdowej, o szerokości 10m w liniach rozgraniczających.
5) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne  1.5.NO dla przepompowni ścieków.

6) Ustala się oznaczony na rysunku planu rezerwowany przebieg ciągu pieszego wzdłuż gazociągu wysokiego ciśnienia.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Na działkach przeznaczonych pod zabudowę obowiązuje zachowanie nie mniej niż 50% powierzchni działki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy terenów przeznaczonych pod urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

2) Wzdłuż granic posesji z linią rozgraniczającą drogi oznaczonej na rysunku planu jako  KD.08.L obowiązuje lokalizacja co najmniej jednego rzędu drzew.

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej – 3:
1) Ustala się obowiązującą linie zabudowy wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.08.L  w odległości 6 m od granicy działki.

2) Ustala się nieprzekraczalną linie zabudowy:

a) wzdłuż oznaczonego na rysunku planu istniejącego gazociągu wysokiego ciśnienia DN 400 w odległości 35 m,

b) wzdłuż  dróg oznaczonych na rysunku planu jako KD.10.D oraz KD.21.D w odległości 6m od granicy działki. 

4. ustalenia form zabudowy – 4:

1) Obowiązują następujące wskaźniki kształtowania form zabudowy projektowanej:

a) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (w rozumieniu planu) na poszczególnych działkach w wysokości 0,5,

b) maksymalna wysokość zabudowy (w rozumieniu planu): 8,5m, 

c) Budynki o innej funkcji zlokalizowane na tej samej działce co budynek mieszkalny nie mogą być od niego wyższe,

d) dla wszystkich rodzajów budynków dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym kącie nachylenia połaci 510. Ustalenie nie dotyczy dachów mansardowych,

e) jednakowa kolorystyka dachów, ograniczona do tonacji dachówki ceramicznej.

5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury – 5: Nie ustala się. 

6. ustalenia zasad parcelacji –6:

1) Na terenie wydzielenia wewnętrznego 1.2.ZI obowiązuje zachowanie dostępu ogólnego (w rozumieniu planu).

2) Minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych ustala się na 800m2.

3) Zakaz wtórnej parcelacji (w rozumieniu planu).

7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej – 7: 

1) Zjazdy do zabudowy projektowanej bezpośrednio z drogi KD.08.L pod warunkiem łączenia ich minimum jeden zjazd do dwóch posesji.

2) Dla ulicy oznaczonej na rysunku planu jako 1.4.KW.D ustala się:

a) klasa ulicy – ulica dojazdowa, o przekroju D ½, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,

b) minimalna szerokość pasów ruchu 2,25m,

c) chodnik po obu stronach ulicy,

d) ulica w strefie zamieszkania, obowiązuje stosowanie środków technicznych zmierzających do uspokojenia ruchu.

8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: 

1) Na terenie wydzielenia wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu jako 8.1 o szerokości 23m obowiązują ograniczenia dla lokalizacji zagospodarowania wynikające ze strefy kontrolowanej gazociągu wysokiego ciśnienia.

2) Na terenie wydzielenia wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu jako 8.2  o szerokości 5 m w linach rozgraniczających obowiązuje zakaz zabudowy wynikający z lokalizacji korytarza infrastruktury technicznej. 

9. inne ustalenia stanowiące – 9:
1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.

2) Zakaz lokalizacji reklam wolno stojących (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych słupów ogłoszeniowych.

3)  Zakaz lokalizacji reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujących światło pulsujące mogące zakłócać warunki mieszkaniowe w bezpośrednim sąsiedztwie.

10. stawka procentowa – 10:

1)  Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości:

a)
0% dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne (w rozumieniu planu) 1.2.ZI, 1.3.KW.X, 1.4.KW.D, 1.5.NO, 10.1,

   b) 30% dla pozostałej części terenu elementarnego MN.28.
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29. Dla terenu elementarnego MN.29 uchwala się ustalenia szczegółowe:

1. ustalenia funkcjonalne:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

2) Ustala się oznaczony na rysunku planu rezerwowany przebieg ciągu pieszego wzdłuż gazociągu wysokiego ciśnienia.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Na działkach przeznaczonych pod zabudowę obowiązuje zachowanie nie mniej niż 50% powierzchni działki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy terenów przeznaczonych pod urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

2) Wzdłuż granic posesji z linią rozgraniczającą drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.08.L obowiązuje lokalizacja co najmniej jednego rzędu drzew.

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej – 3:

1) Ustala się obowiązującą linie zabudowy wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.08.L w odległości 6 m od granicy działki.

2)  Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy: 

a) wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD. 01.Z w odległości 10 m od granicy działki,

b) wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.21.D w odległości 6 m od granicy działki,

c) wzdłuż oznaczonego na rysunku planu istniejącego gazociągu wysokiego ciśnienia DN 400 w odległości 35 m,

4. ustalenia form zabudowy – 4:

1) Obowiązują następujące wskaźniki kształtowania form zabudowy projektowanej:

a) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (w rozumieniu planu) na poszczególnych działkach w wysokości 0,5,

b) maksymalna wysokość zabudowy (w rozumieniu planu): 8,5m, 

c) budynki o innej funkcji zlokalizowane na tej samej działce co budynek mieszkalny nie mogą być od niego wyższe,

d) dla wszystkich rodzajów budynków dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym kącie nachylenia połaci 510. Ustalenie nie dotyczy dachów mansardowych,

e) jednakowa kolorystyka dachów, ograniczona do tonacji dachówki ceramicznej.

5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury – 5: Nie ustala się. 

6. ustalenia zasad parcelacji –6:

1) Minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych ustala się na 800m2.

2) Zakaz wtórnej parcelacji (w rozumieniu planu).

7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej – 7:  

   1) Dla całego terenu elementarnego obowiązuje obsługa komunikacyjna z dróg oznaczonych na rysunku planu jako KD.08.L oraz KD.21.D.

8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: 

1)  Na terenie wydzielenia wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu jako 8.1 o szerokości 23m obowiązują ograniczenia dla lokalizacji zagospodarowania wynikające ze strefy kontrolowanej gazociągu wysokiego ciśnienia.        

9. inne ustalenia stanowiące – 9:
1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.

2) Zakaz lokalizacji reklam wolno stojących (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych słupów ogłoszeniowych.

3)  Zakaz lokalizacji reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujących światło pulsujące mogące zakłócać warunki mieszkaniowe w bezpośrednim sąsiedztwie.

10. stawka procentowa – 10: 

1)  Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości:

a)
0% dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne (w rozumieniu planu) 10.1,



b) 30% dla pozostałej części terenu elementarnego  MN.29.
11. informacje – 6:

1) Ulica Głowackiego, oznaczona  na rysunku planu jako KD.01.Z jest fragmentem drogi powiatowej nr 025.
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30. Dla terenu elementarnego MN.30 uchwala się ustalenia szczegółowe:

1. ustalenia funkcjonalne:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

2) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne 1.2.KW.X dla dojazdu, o szerokości 8m w liniach rozgraniczających. 

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Na działkach przeznaczonych pod zabudowę obowiązuje zachowanie nie mniej niż 50% powierzchni działki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy terenów przeznaczonych pod urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej – 3:

1) Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy wzdłuż dróg oznaczonych na rysunku planu jako KD.10.D, KD.20.D, KD.21.D w odległości 6 m od granicy działki.

4. ustalenia form zabudowy – 4:

1) Obowiązują następujące wskaźniki kształtowania form zabudowy projektowanej:

a) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (w rozumieniu planu) na poszczególnych działkach w wysokości 0,5,

b) maksymalna wysokość zabudowy (w rozumieniu planu): 8,5m, 

c) budynki o innej funkcji zlokalizowane na tej samej działce co budynek mieszkalny nie mogą być od niego wyższe,

d) dla wszystkich rodzajów budynków dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym kącie nachylenia połaci 510. Ustalenie nie dotyczy dachów mansardowych,

e) jednakowa kolorystyka dachów, ograniczona do tonacji dachówki ceramicznej..

5.  inne ustalenia ochrony dóbr kultury – 5: Nie ustala się. 

6.  ustalenia zasad parcelacji –6:

1) Minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych ustala się na 800m2.

2) Zakaz wtórnej parcelacji (w rozumieniu planu).

7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej – 7:  Nie ustala się.

8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: Nie ustala się.    

9. inne ustalenia stanowiące – 9:
1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.

2) Zakaz lokalizacji reklam wolno stojących (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych słupów ogłoszeniowych.

3) Zakaz lokalizacji reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujących światło pulsujące mogące zakłócać warunki mieszkaniowe w bezpośrednim sąsiedztwie.

10. stawka procentowa – 10: 

1)  Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości:

a)
0% dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne (w rozumieniu planu) 1.2.KW.X,


   b) 30% dla pozostałej części terenu elementarnego MN.30.
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31. Dla terenu elementarnego WZ.31 uchwala się ustalenia szczegółowe:
1. ustalenia funkcjonalne:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): tereny urządzeń zaopatrzenia w wodę.
2. ustalenia ekologiczne – 2: Nie ustala się.
3. ustalenia kompozycji urbanistycznej –3: Nie ustala się.

4. ustalenia form zabudowy – 4: Nie ustala się.
5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury – 5: Nie ustala się. 

6. ustalenia zasad parcelacji –6: Nie ustala się.

7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej –7:

1) Obowiązuje zachowanie zasady obsługi komunikacyjnej terenu poprzez nie więcej niż jeden wjazd z ulicy oznaczonej na rysunku planu jako KD.10.D
8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: Nie ustala się.
9. inne ustalenia stanowiące – 9:

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.
10. stawka procentowa – 10: 

 1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego WZ.31.
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32. Dla terenu elementarnego UT.32 uchwala się ustalenia szczegółowe:
1. ustalenia funkcjonalne-1:  

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): tereny sportu i turystyki.

2) Na terenie wydzielenia wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.2 wyklucza się lokalizację zabudowy, za wyjątkiem obiektów służących do korzystania przez użytkowników terenów sportu i turystyki.

3) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne 1.3.KW.X dla dojazdu, o szerokości 8m w liniach rozgraniczających.
4) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne  1.4.NO dla przepompowni ścieków.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne 1.2 obowiązuje zachowanie nie mniej niż 40% powierzchni działki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo. Dopuszcza się zastępowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo ekwiwalentną rekompensatą zasobu zieleni.

2) W sąsiedztwie granic z terenem elementarnym ZP.33 obowiązuje lokalizacja zieleni w formie zwartych grup drzew i krzewów gatunków odpowiednich geograficznie i siedliskowo (biogrupy) zajmujących 10% terenu elementarnego.  

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej –3:

1) Ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy:

a) wzdłuż granicy terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu jako ZP.33 w odległości 15 m od granicy działki,

b) wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako  KD.08.L  w odległości 6 m od granicy działki.
4. ustalenia form zabudowy – 4:

1) Na terenie wydzielenia wewnętrznego 1.2 ustala się następujące wskaźniki kształtowania form zabudowy:

a) zabudowa o maksymalnej wysokości 8,5m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 400 m2,

c) dach stromy o minimalnym kącie nachylenia 30o,

d) wszystkie połacie dachu nachylone pod jednakowym kątem i posiadające wspólną kalenicę,

e) jednakowa kolorystyka dachów w tonacji dachówki ceramicznej bądź odcieniach zieleni,

f) elewacje i detale architektoniczne w kolorach bieli, czerni, pastelowych żółci, beżów 

5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury – 5: Nie ustala się. 

6. ustalenia zasad parcelacji –6:

1) Na całym terenie obowiązuje zachowanie dostępu ogólnego lub publicznego (w rozumieniu planu).
2) Na całym terenie obowiązuje zakaz wtórnej parcelacji (w rozumieniu planu).
3) Minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych ustala się na 2000m2.
7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej –7:

1) Obowiązuje lokalizacja parkingu zapewniającego jedno miejsce postojowe na każde 300m2 terenu sportowo-turystycznego.

8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: Nie ustala się.
9. inne ustalenia stanowiące – 9:
1) Na terenie wydzielenia wewnętrznego 1.2 wprowadza się zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych. 

2) Zakaz lokalizacji reklam wolno stojących (w rozumieniu planu).

10. stawka procentowa – 10: 

1)  Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości:

a)
0% dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne (w rozumieniu planu) 1.2..NO,

b) 30% dla pozostałej części terenu elementarnego UT.32.
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33. Dla terenu elementarnego ZP.33 uchwala się ustalenia szczegółowe:
1. ustalenia funkcjonalne:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): tereny rekreacyjne.

2) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne  1.2.LS na park leśny.

3) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne  1.3.KW.X na ciąg pieszo jezdny o szerokości 8 m w liniach rozgraniczających i na plac do zawracania samochodów w granicach oznaczonych na rysunku planu.

4) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne  1.4.EE dla stacji transformatorowej.

5) Ustala się oznaczony na rysunku planu rezerwowany przebieg ciągu pieszego.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Obowiązuje ochrona wartościowego drzewostanu (w rozumieniu planu).

2) Na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne 2.1 obowiązuje zachowanie nie mniej niż 90% powierzchni działki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo. Wyklucza się zastępowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo ekwiwalentną rekompensatą zasobu zieleni.

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej –3: Nie ustala się
4. ustalenia form zabudowy – 4: 

1)  Na terenie wydzielenia wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu jako 2.1 dopuszcza się lokalizację wyłącznie tymczasowych obiektów budowlanych nie związanych trwale z gruntem o następujących parametrach:
a) zabudowa parterowa o wysokości do 5,5m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego obiektu 30 m2,

c) jednakowy typ zabudowy dla wszystkich obiektów.

2) Na terenie wydzielenia wewnętrznego 1.2.LS wprowadza się zakaz zabudowy.

5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury – 5: Nie ustala się.
6. ustalenia zasad parcelacji –6:

1) Na całym terenie obowiązuje zachowanie dostępu ogólnego (w rozumieniu planu).

2) Zakaz wtórnej parcelacji (w rozumieniu planu).

7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej –7:

1) W sąsiedztwie drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.23.D oraz ciągu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne 1.3.KW.X obowiązuje lokalizacja parkingów zapewniających jedno miejsce postojowe na każde 500m2 terenów rekreacyjnych.

8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: Nie ustala się.
9. inne ustalenia stanowiące – 9: 

    1) Zakaz lokalizacji reklam wolno stojących i wbudowanych (w rozumieniu planu). 

10. stawka procentowa – 10: 

1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego ZP.33.
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34. Dla terenu elementarnego UT.34 uchwala się ustalenia szczegółowe:
1. ustalenia funkcjonalne:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): tereny sportu i turystyki.

2) Na terenie wydzielenia wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.2 wyklucza się lokalizację zabudowy, za wyjątkiem obiektów służących do korzystania przez użytkowników terenów sportu i turystyki.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne 1.2 obowiązuje zachowanie nie mniej niż 40% powierzchni działki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo. Dopuszcza się zastępowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo ekwiwalentną rekompensatą zasobu zieleni.

2) Na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne 2.1 obowiązuje zachowanie nie mniej niż 90% powierzchni działki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo. Wyklucza się zastępowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo ekwiwalentną rekompensatą zasobu zieleni.

3) Wzdłuż granicy z terenem elementarnym MN.35 obowiązuje lokalizacja zieleni w formie zwartych grup drzew i krzewów gatunków odpowiednich geograficznie i siedliskowo (biogrupy) zajmujących 10% powierzchni terenu elementarnego.

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej –3:

1) Ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy:

a) wzdłuż granicy z terenem elementarnym oznaczonymi na rysunku planu jako ZP.33 w odległości 10 m od granicy działki,

b) oznaczoną na rysunku planu wzdłuż granicy wydzielenia wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.2  w odległości 15 m,  
4. ustalenia form zabudowy – 4:

1) Na terenie wydzielenia wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu jako 2.1 ustala się następujące wskaźniki kształtowania form zabudowy:

a) zabudowa parterowa o maksymalnej wysokości 5,5m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla poszczególnych obiektów 50 m2,

c) dach stromy o minimalnym kącie nachylenia 30o,

d) wszystkie połacie dachu nachylone pod jednakowym kątem i posiadające wspólną kalenicę,

e) jednakowa kolorystyka dachów w tonacji dachówki ceramicznej bądź odcieniach zieleni,

f) elewacje i detale architektoniczne w kolorach bieli, czerni, pastelowych żółci, beżów bądź cegły ceramicznej.

2) Na terenie wydzielenia wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.2 ustala się następujące wskaźniki kształtowania form zabudowy:

a) zabudowa o maksymalnej wysokości 8,5m,

b) powierzchnia zabudowy maksymalnie 400 m2,

c) dach stromy o minimalnym kącie nachylenia 30o,

d) wszystkie połacie dachu nachylone pod jednakowym kątem i posiadające wspólną kalenicę,

e) jednakowa kolorystyka dachów w tonacji dachówki ceramicznej bądź odcieniach zieleni,

f) elewacje i detale architektoniczne w kolorach bieli, czerni, pastelowych żółci, beżów bądź cegły ceramicznej.

5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury – 5: Nie ustala się 

6. ustalenia zasad parcelacji –6:

1) Na terenie wydzielenia wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu jako 2.1 obowiązuje zachowanie dostępu ogólnego (w rozumieniu planu).

2) Na terenie wydzielenia wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu 1.2 obowiązuje zachowanie dostępu publicznego (w rozumieniu planu).
3) Na całym terenie obowiązuje zakaz wtórnej parcelacji.

4) Minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych ustala się na 2000m2.
7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej –7:

1) Na terenie wydzielenia wewnętrznego oznaczonego na rysunku planu jako 1.2 obowiązuje lokalizacja parkingu zapewniającego jedno miejsce postojowe na każde 300m2 terenu sportowo-turystycznego.

8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: Nie ustala się.
9. inne ustalenia stanowiące – 9:
1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.

2)  Zakaz lokalizacji reklam wolno stojących (w rozumieniu planu).

10. stawka procentowa – 10: 

1)  Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości:

a)
0% dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne (w rozumieniu planu) 2.1, 1.3.KW.X,

b) 30% dla pozostałej części terenu elementarnego UT.34.
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35. Dla terenu elementarnego MN.35 uchwala się ustalenia szczegółowe:

1. ustalenia funkcjonalne:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu (w rozumieniu planu): pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

2) Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne 1.2.KW.X dla dojazdu, o szerokości 10m w liniach rozgraniczających. oraz plac do zawracania samochodów w liniach rozgraniczających oznaczonych na rysunku planu.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Na działkach przeznaczonych pod zabudowę obowiązuje zachowanie nie mniej niż 50% powierzchni działki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy terenów przeznaczonych pod urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej – 3:

1) Ustala się nieprzekraczalną linie zabudowy: 

a) wzdłuż drogi oznaczonej na rysunku planu jako  KD.24.D  w odległości 6 m od granicy działki,

b) oznaczoną na rysunku planu wzdłuż granicy terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu jako ZP.33 w odległości 15m od granicy działki,

c) wzdłuż granicy terenu elementarnego UT.34 w odległości 30m od granicy działki. 

4. ustalenia form zabudowy – 4:

1) Obowiązują następujące wskaźniki kształtowania form zabudowy projektowanej:

a) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (w rozumieniu planu) na poszczególnych działkach w wysokości 0,5,

b) maksymalna wysokość zabudowy (w rozumieniu planu): 8,5m, 

c) budynki o innej funkcji zlokalizowane na tej samej działce co budynek mieszkalny nie mogą być od niego wyższe,

d) dla wszystkich rodzajów budynków dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym kącie nachylenia połaci 510. Ustalenie nie dotyczy dachów mansardowych,

e) jednakowa kolorystyka dachów, ograniczona do tonacji dachówki ceramicznej.

5. inne ustalenia ochrony dóbr kultury – 5: Nie ustala się. 

6. ustalenia zasad parcelacji –6:

1) Minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek budowlanych ustala się na 1500m2.

2) Zakaz wtórnej parcelacji (w rozumieniu planu).

7. ustalenia dotyczące obsługi komunikacyjnej – 7: Nie ustala się.

8. ustalenia dotyczące obsługi inżynieryjnej – 8: Nie ustala się.    

9. inne ustalenia stanowiące – 9:
1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.

2) Zakaz lokalizacji reklam wolno stojących (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych słupów ogłoszeniowych.

3) Zakaz lokalizacji reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujących światło pulsujące mogące zakłócać warunki mieszkaniowe w bezpośrednim sąsiedztwie.

10. stawka procentowa – 10:
1)  Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości:

a)
0% dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnętrzne (w rozumieniu planu) 1.2.KW.X,


   b) 30% dla pozostałej części terenu elementarnego MN.35.
Rozdział 3.

Ustalenia szczegółowe dla terenów głównego układu drogowego

( 42.
1. Dla terenu elementarnego KD.01.Z, ul. Głowackiego  uchwala się ustalenia:
1. ustalenia funkcjonalne – 1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: ulica zbiorcza na terenie zabudowy.

2) Obowiązuje zachowanie następujących parametrów:  

a) szerokość ulicy w istniejących liniach rozgraniczających,

b) przekrój ulicy  „Z” 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

c) minimalna szerokość pasów ruch 2,75 m,

d) prędkość projektowa Vp=50 km/h.

3)Ustala się następujące elementy wyposażenia:
e)  chodnik po obu stronach ulicy, oddzielony od jezdni pasem zieleni,

f) trasa rowerowa jednostronna dwukierunkowa.
4) Ustala się dostępność:

a) skrzyżowanie z pozostałymi drogami i ulicami lokalnymi i dojazdowymi skanalizowane,

b) Dopuszcza się zjazdy do zabudowy projektowanej pod warunkiem łączenia ich minimum jeden zjazd zbiorczy do dwóch posesji.
2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej.

2) Obowiązuje lokalizacja szpalerów drzew wzdłuż ulicy.

3. ustalenia ochrony dóbr kultury –3: Nie ustala się.

4. inne ustalenia stanowiące –4:

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w liniach rozgraniczających drogi.

5. stawka procentowa – 5: 

1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.01.Z.

6. informacje – 6:

1) Ulica Głowackiego, oznaczona  na rysunku planu jako KD.01.Z jest fragmentem drogi powiatowej nr 025.
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2. Dla terenu elementarnego KD.02.Z, uchwala się ustalenia:
1. ustalenia funkcjonalne – 1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: ulica zbiorcza na terenie zabudowy.

2) Obowiązuje zachowanie następujących parametrów:  

a) szerokość ulicy ustala się na 20 m w liniach rozgraniczających,

b) przekrój ulicy  „Z” 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

c) minimalna szerokość pasów ruch 2,75 m,

d) prędkość projektowa Vp=50 km/h.

3) Ustala się następujące elementy wyposażenia:
c) chodnik po obu stronach ulicy, oddzielony od jezdni pasem zieleni,

d) trasa rowerowa jednostronna dwukierunkowa.
4) Ustala się dostępność:

g) skrzyżowanie z pozostałymi drogami i ulicami lokalnymi i dojazdowymi skanalizowane,

h) wyklucza się bezpośredni zjazd do ulicy Głowackiego na odcinku oznaczonym na rysunku planu jako KD.11.D,

c) wyklucza się zjazdy do zabudowy projektowanej, dopuszcza się zjazdy do zabudowy istniejącej pod warunkiem łączenia ich minimum jeden zjazd zbiorczy do dwóch posesji.
2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej.

2) Obowiązuje lokalizacja szpalerów drzew wzdłuż ulicy.

3. ustalenia ochrony dóbr kultury –3: Nie ustala się.

4. inne ustalenia stanowiące –4:

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w liniach rozgraniczających drogi.

5. stawka procentowa – 5: 

1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.02.Z.

6. informacje – 6:

1) Ulica relacji Tczew-Śliwiny, oznaczona  na rysunku planu jako KD.02.Z jest  projektowanym nowym odcinkiem ulicznym drogi powiatowej nr 025.
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2. Dla terenu elementarnego KD.03.L,uchwala się ustalenia:
1. ustalenia funkcjonalne – 1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: ulica lokalna na terenie zabudowy.

2) Obowiązuje zachowanie następujących parametrów:  

a) szerokość ulicy ustala się na 16 m w liniach rozgraniczających,

b) przekrój ulicy  „L” 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

c) minimalna szerokość pasów ruch 2,5 m,

d) prędkość projektowa Vp=40 km/h.

3) Ustala się następujące elementy wyposażenia:
a) chodnik po obu stronach ulicy, oddzielony od jezdni pasem zieleni,

b) trasa rowerowa jednostronna dwukierunkowa. 

4) Ustala się dostępność:

a) skrzyżowanie z pozostałymi drogami i ulicami lokalnymi i dojazdowymi skanalizowane,

b) zjazdy do zabudowy projektowanej pod warunkiem łączenia ich minimum jeden zjazd zbiorczy do dwóch posesji.
2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej.

3. ustalenia ochrony dóbr kultury –3: Nie ustala się.

4. inne ustalenia stanowiące –4:

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w liniach rozgraniczających drogi.

5. stawka procentowa – 5: 

1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.03.L.
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4. Dla terenu elementarnego KD.04.L, uchwala się ustalenia:
1. ustalenia funkcjonalne – 1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: ulica lokalna na terenie zabudowy.

2) Obowiązuje zachowanie następujących parametrów:  

a) szerokość ulicy ustala się na 12 m w liniach rozgraniczających,

b) przekrój ulicy  „L” 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,  

c) minimalna szerokość pasów ruch 2,5 m,

d) prędkość projektowa Vp=40 km/h.

3) Ustala się następujące elementy wyposażenia:
a) chodnik po obu stronach ulicy, oddzielony od jezdni pasem zieleni. 

4) Ustala się dostępność:

a) skrzyżowanie z pozostałymi drogami i ulicami lokalnymi i dojazdowymi skanalizowane,

b) zjazdy do zabudowy jednorodzinnej projektowanej pod warunkiem łączenia ich minimum jeden zjazd zbiorczy do dwóch posesji.
2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej.

3. ustalenia ochrony dóbr kultury –3: Nie ustala się.

4. inne ustalenia stanowiące –4:

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w liniach rozgraniczających drogi.

5. stawka procentowa – 5: 

1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.04.L.
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5. Dla terenu elementarnego KD.05.L, uchwala się ustalenia:
1. ustalenia funkcjonalne – 1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: ulica lokalna na terenie zabudowy.

2) Obowiązuje zachowanie następujących parametrów:  

a) szerokość ulicy ustala się na minimum 15 m w liniach rozgraniczających,

b) przekrój ulicy  „L” 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

c) minimalna szerokość pasów ruch 2,5 m,

d) prędkość projektowa Vp=40 km/h.
3) Ustala się następujące elementy wyposażenia:
a) chodnik po obu stronach ulicy, oddzielony od jezdni pasem zieleni. 

4) Ustala się dostępność:

a) skrzyżowanie z pozostałymi drogami i ulicami lokalnymi i dojazdowymi skanalizowane.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej.

3. ustalenia ochrony dóbr kultury –3: Nie ustala się.

4. inne ustalenia stanowiące –4:

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w liniach rozgraniczających drogi.

5. stawka procentowa – 5: 

1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.05.L.
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6. Dla terenu elementarnego KD.06.L, uchwala się ustalenia:
1. ustalenia funkcjonalne – 1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: ulica lokalna na terenie zabudowy.

2) Obowiązuje zachowanie następujących parametrów:  

a) szerokość ulicy ustala się na 15 m w liniach rozgraniczających,

b) przekrój ulicy  „L” 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

c) minimalna szerokość pasów ruch 2,5 m,

d) prędkość projektowa Vp=40 km/h.

3) Ustala się następujące elementy wyposażenia:
a) chodnik po obu stronach ulicy, oddzielony od jezdni pasem zieleni. 

4) Ustala się dostępność:

a) skrzyżowanie z pozostałymi drogami i ulicami lokalnymi i dojazdowymi skanalizowane,

b) zjazdy do zabudowy jednorodzinnej projektowanej pod warunkiem łączenia ich minimum jeden zjazd zbiorczy do dwóch posesji.
2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej.

3. ustalenia ochrony dóbr kultury –3: Nie ustala się.

4. inne ustalenia stanowiące –4:

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w liniach rozgraniczających drogi.

5. stawka procentowa – 5: 

1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.06.L.
( 48.
7. Dla terenu elementarnego KD.07.L, uchwala się ustalenia:

1. ustalenia funkcjonalne – 1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: ulica lokalna na terenie zabudowy,

2) Obowiązuje zachowanie następujących parametrów:  

a) szerokość ulicy ustala się na 15 m w liniach rozgraniczających,

b) przekrój ulicy  „L” 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

c) minimalna szerokość pasów ruch 2,5 m,

d) prędkość projektowa Vp=40 km/h.

3) Ustala się następujące elementy wyposażenia:
a) chodnik po obu stronach ulicy, oddzielony od jezdni pasem zieleni. 

4) Ustala się dostępność:

a) skrzyżowania z drogami dojazdowymi zwykłe,

b) zjazdy do zabudowy projektowanej pod warunkiem łączenia ich minimum jeden zjazd zbiorczy do dwóch posesji.
2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej.

3. ustalenia ochrony dóbr kultury –3: Nie ustala się.

4. inne ustalenia stanowiące –4:

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w liniach rozgraniczających drogi.

5. stawka procentowa – 5: 

1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.07.L.

( 49.
8. Dla terenu elementarnego KD.08.L, uchwala się ustalenia:
1. ustalenia funkcjonalne – 1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: ulica lokalna na terenie zabudowy.

2) Obowiązuje zachowanie następujących parametrów:  

a) szerokość ulicy ustala się na 16 m w liniach rozgraniczających,

b) przekrój ulicy  „L” 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

c) minimalna szerokość pasów ruch 2,5 m,

d) prędkość projektowa Vp=40 km/h.

3) Ustala się następujące elementy wyposażenia:
a) chodnik po obu stronach ulicy, oddzielony od jezdni pasem zieleni,

b) trasa rowerowa jednostronna dwukierunkowa. 

4) Ustala się dostępność:

         a) skrzyżowanie z ulicami dojazdowymi zwykłe,

b) zjazdy do zabudowy projektowanej pod warunkiem łączenia ich minimum jeden zjazd zbiorczy do dwóch posesji.
2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej.

3. ustalenia ochrony dóbr kultury –3: Nie ustala się.

4. inne ustalenia stanowiące –4:

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w liniach rozgraniczających drogi.

5. stawka procentowa – 5: 

1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.08.L.
( 50.
9. Dla terenu elementarnego KD.09.L, uchwala się ustalenia:
1. ustalenia funkcjonalne – 1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: ulica lokalna na terenie zabudowy.

2) Obowiązuje zachowanie następujących parametrów:  

a) szerokość ulicy ustala się na 12 m w liniach rozgraniczających,

b) przekrój ulicy  „L” 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

c) minimalna szerokość pasów ruch 2,5 m,

d) prędkość projektowa Vp=40 km/h.

3) Ustala się następujące elementy wyposażenia:
a) chodnik po obu stronach ulicy, oddzielony od jezdni pasem zieleni. 

4) Ustala się dostępność:

a) skrzyżowanie z pozostałymi drogami i ulicami lokalnymi i dojazdowymi skanalizowane.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej.

3. ustalenia ochrony dóbr kultury –3: Nie ustala się.

4. inne ustalenia stanowiące –4:

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w liniach rozgraniczających drogi.

5. stawka procentowa – 5: 

1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.09.L.
( 51.
10. Dla terenu elementarnego KD.10.D, uchwala się ustalenia:
1. ustalenia funkcjonalne – 1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: ulica dojazdowa na terenie zabudowy.

2) Obowiązuje zachowanie następujących parametrów:  

a) szerokość ulicy ustala się na 12 m w liniach rozgraniczających,

b) przekrój ulicy  „D” 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

c) minimalna szerokość pasów ruch 2,25 m,

d) prędkość projektowa Vp=30 km/h.

3) Ustala się następujące elementy wyposażenia:
a) chodnik po obu stronach ulicy. 

4) Ustala się dostępność:

a) skrzyżowania zwykłe.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej.

3. ustalenia ochrony dóbr kultury –3: Nie ustala się.

4. inne ustalenia stanowiące –4:

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w liniach rozgraniczających drogi.

5. stawka procentowa – 5: 

1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.10.D.
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11. Dla terenu elementarnego KD.11.D, uchwala się ustalenia:
1. ustalenia funkcjonalne – 1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: ulica dojazdowa na terenie zabudowy.

2) Obowiązuje zachowanie następujących parametrów:  

a) szerokość w istniejących liniach rozgraniczających,

b) przekrój ulicy  „D” 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

c) minimalna szerokość pasów ruch 2,25 m,

d) prędkość projektowa Vp=30 km/h.
3) Ustala się następujące elementy wyposażenia:
a) chodnik po obu stronach ulicy. 

4) Ustala się dostępność:

a) skrzyżowania zwykłe,

b) wyklucza się bezpośrednie zjazdy do istniejącej drogi krajowej GP nr 1 relacji Gdańsk-Łódź oraz projektowanego odcinka drogi powiatowej oznaczonej na rysunku planu jako KD.02.Z.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej.

3. ustalenia ochrony dóbr kultury –3: Nie ustala się.

4. inne ustalenia stanowiące –4:

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w liniach rozgraniczających drogi.

5. stawka procentowa – 5: 

1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.11.D.
6. informacje-6:

1) Ulica Głowackiego, oznaczona  na rysunku planu jako KD.11.D jest fragmentem drogi powiatowej nr 025.

( 53.
12. Dla terenu elementarnego KD.12.D, uchwala się ustalenia:
1. ustalenia funkcjonalne – 1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: ulica dojazdowa na terenie zabudowy.

2) Obowiązuje zachowanie następujących parametrów:  

a) szerokość ulicy ustala się na 10 m w liniach rozgraniczających,

b) przekrój ulicy  „D” 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

c) minimalna szerokość pasów ruch 2,25 m,

d) prędkość projektowa Vp=30 km/h.
3) Ustala się następujące elementy wyposażenia:
a) chodnik po obu stronach ulicy. 

4) Ustala się dostępność:

a) skrzyżowania zwykłe.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej.

3. ustalenia ochrony dóbr kultury –3: Nie ustala się.

4. inne ustalenia stanowiące –4:

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w liniach rozgraniczających drogi.

5. stawka procentowa – 5: 

1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.12.D.
( 54.
13. Dla terenu elementarnego KD.13.D, uchwala się ustalenia:
1. ustalenia funkcjonalne – 1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: ulica dojazdowa na terenie zabudowy.

2) Obowiązuje zachowanie następujących parametrów:  

a) szerokość ulicy ustala się na 12 m w liniach rozgraniczających,

b) przekrój ulicy  „D” 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

c) minimalna szerokość pasów ruch 2,25 m,

d) prędkość projektowa Vp=30 km/h.

3) Ustala się następujące elementy wyposażenia:
a) chodnik po obu stronach ulicy. 

4) Ustala się dostępność:

a) skrzyżowania zwykłe.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej.

3. ustalenia ochrony dóbr kultury –3: Nie ustala się.

4. inne ustalenia stanowiące –4:

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w liniach rozgraniczających drogi.

5. stawka procentowa – 5: 

1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.13.D.
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14. Dla terenu elementarnego KD.14.D, uchwala się ustalenia:
1. ustalenia funkcjonalne – 1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: ulica dojazdowa na terenie zabudowy.

2) Obowiązuje zachowanie następujących parametrów:  

a) szerokość ulicy ustala się na 12 m w liniach rozgraniczających,

b) przekrój ulicy  „D” 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

c) minimalna szerokość pasów ruch 2,25 m,

d) prędkość projektowa Vp=30 km/h.
3) Ustala się następujące elementy wyposażenia:
a) chodnik po obu stronach ulicy. 

4) Ustala się dostępność:

a) skrzyżowania zwykłe.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej.

3. ustalenia ochrony dóbr kultury –3: Nie ustala się.

4. inne ustalenia stanowiące –4:

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w liniach rozgraniczających drogi.

5. stawka procentowa – 5: 

1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.14.D.
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15. Dla terenu elementarnego KD.15.D, uchwala się ustalenia:
1. ustalenia funkcjonalne – 1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: ulica dojazdowa na terenie zabudowy.

2) Obowiązuje zachowanie następujących parametrów:  

a) szerokość ulicy ustala się na 12 m w liniach rozgraniczających,

b) przekrój ulicy  „D” 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

c) minimalna szerokość pasów ruch 2,25 m,

d) prędkość projektowa Vp=30 km/h.

3) Ustala się następujące elementy wyposażenia:
a) chodnik po obu stronach ulicy. 

4) Ustala się dostępność:

a) skrzyżowania zwykłe.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej.

3. ustalenia ochrony dóbr kultury –3: Nie ustala się.

4. inne ustalenia stanowiące –4:

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w liniach rozgraniczających drogi.

5. stawka procentowa – 5: 

1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.15.D.
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16. Dla terenu elementarnego KD.16.D, uchwala się ustalenia:
1. ustalenia funkcjonalne – 1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: ulica dojazdowa na terenie zabudowy.

2) Obowiązuje zachowanie następujących parametrów:  

a) szerokość ulicy ustala się na 12 m w liniach rozgraniczających,

b) przekrój ulicy  „D” 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

c) minimalna szerokość pasów ruch 2,25 m,

d) prędkość projektowa Vp=30 km/h.

3) Ustala się następujące elementy wyposażenia:
a) chodnik po obu stronach ulicy. 

4) Ustala się dostępność:

a) skrzyżowania zwykłe.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej.

3. ustalenia ochrony dóbr kultury –3: Nie ustala się.

4. inne ustalenia stanowiące –4:

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w liniach rozgraniczających drogi.

5. stawka procentowa – 5: 

1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.16.D.
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17. Dla terenu elementarnego KD.17.D, uchwala się ustalenia:
1. ustalenia funkcjonalne – 1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: ulica dojazdowa na terenie zabudowy.

2) Obowiązuje zachowanie następujących parametrów:  

a) szerokość ulicy ustala się na 12 m w liniach rozgraniczających,

b) przekrój ulicy  „D” 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

c) minimalna szerokość pasów ruch 2,25 m,

d) prędkość projektowa Vp=30 km/h.

3) Ustala się następujące elementy wyposażenia:
a) chodnik po obu stronach ulicy. 

4) Ustala się dostępność:

a) skrzyżowania zwykłe.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej.

3. ustalenia ochrony dóbr kultury –3: Nie ustala się.

4. inne ustalenia stanowiące –4:

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w liniach rozgraniczających drogi.

5. stawka procentowa – 5: 

1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.17.D.
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18. Dla terenu elementarnego KD.18.D, uchwala się ustalenia:
1. ustalenia funkcjonalne – 1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: ulica dojazdowa na terenie zabudowy.

2) Obowiązuje zachowanie następujących parametrów:  

a) szerokość ulicy ustala się na 12 m w liniach rozgraniczających,

b) przekrój ulicy  „D” 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

c) minimalna szerokość pasów ruch 2,25 m,

d) prędkość projektowa Vp=30 km/h.

3) Ustala się następujące elementy wyposażenia:
a) chodnik po obu stronach ulicy. 

4) Ustala się dostępność:

a) skrzyżowania zwykłe.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej.

3. ustalenia ochrony dóbr kultury –3: Nie ustala się.

4. inne ustalenia stanowiące –4:

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w liniach rozgraniczających drogi.

5. stawka procentowa – 5: 

1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.18.D.
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19. Dla terenu elementarnego KD.19.D, uchwala się ustalenia:
1. ustalenia funkcjonalne – 1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: ulica dojazdowa na terenie zabudowy.

2) Obowiązuje zachowanie następujących parametrów:  

a) szerokość ulicy ustala się na 12 m w liniach rozgraniczających,

b) przekrój ulicy  „D” 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

c) minimalna szerokość pasów ruch 2,25 m,

d) prędkość projektowa Vp=30 km/h.

3) Ustala się następujące elementy wyposażenia:
a) chodnik po obu stronach ulicy. 

4) Ustala się dostępność:

a) skrzyżowania zwykłe.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej.

3. ustalenia ochrony dóbr kultury –3: Nie ustala się.

4. inne ustalenia stanowiące –4:

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w liniach rozgraniczających drogi.

5. stawka procentowa – 5: 

1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.19.D.
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20. Dla terenu elementarnego KD.20.D, uchwala się ustalenia:
1. ustalenia funkcjonalne – 1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: ulica dojazdowa na terenie zabudowy.

2) Obowiązuje zachowanie następujących parametrów:  

a) szerokość ulicy ustala się na 12 m w liniach rozgraniczających,

b) przekrój ulicy  „D” 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

c) minimalna szerokość pasów ruch 2,25 m,

d) prędkość projektowa Vp=30 km/h.

3) Ustala się następujące elementy wyposażenia:
a) chodnik po obu stronach ulicy. 

4) Ustala się dostępność:

a) skrzyżowania zwykłe.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej.

3. ustalenia ochrony dóbr kultury –3: Nie ustala się.

4. inne ustalenia stanowiące –4:

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w liniach rozgraniczających drogi.

5. stawka procentowa – 5: 

1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.21.D.
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21. Dla terenu elementarnego KD.21.D, uchwala się ustalenia:
1. ustalenia funkcjonalne – 1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: ulica dojazdowa na terenie zabudowy.

2) Obowiązuje zachowanie następujących parametrów:  

a) szerokość ulicy ustala się na 12 m w liniach rozgraniczających,

b) przekrój ulicy  „D” 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

c) minimalna szerokość pasów ruch 2,25 m,

d) prędkość projektowa Vp=30 km/h.
3) Ustala się następujące elementy wyposażenia:
a) chodnik po obu stronach ulicy. 

4) Ustala się dostępność:

a) skrzyżowania zwykłe.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej.

3. ustalenia ochrony dóbr kultury –3: Nie ustala się.

4. inne ustalenia stanowiące –4:

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w liniach rozgraniczających drogi.

5. stawka procentowa – 5: 

1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.21.D.

( 63.
22. Dla terenu elementarnego KD.22.D, uchwala się ustalenia:
1. ustalenia funkcjonalne – 1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: ulica dojazdowa na terenie zabudowy.

2) Obowiązuje zachowanie następujących parametrów:  

a) szerokość ulicy ustala się na 12 m w liniach rozgraniczających,

b) przekrój ulicy  „D” 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

c) minimalna szerokość pasów ruch 2,25 m,

d) prędkość projektowa Vp=30 km/h.

3) Ustala się następujące elementy wyposażenia:
a) chodnik po obu stronach ulicy. 

4) Ustala się dostępność:

a) skrzyżowania zwykłe.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej.

3. ustalenia ochrony dóbr kultury –3: Nie ustala się.

4. inne ustalenia stanowiące –4:

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w liniach rozgraniczających drogi.

5. stawka procentowa – 5: 

1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.22.D.

( 64.
23. Dla terenu elementarnego KD.23.D, uchwala się ustalenia:
1. ustalenia funkcjonalne – 1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: ulica dojazdowa na terenie zabudowy.

2) Obowiązuje zachowanie następujących parametrów:  

a) szerokość ulicy ustala się na 12 m w liniach rozgraniczających,

b) przekrój ulicy  „D” 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

c) minimalna szerokość pasów ruch 2,25 m,

d) prędkość projektowa Vp=30 km/h.

3) Ustala się następujące elementy wyposażenia:
a) chodnik po obu stronach ulicy. 

4) Ustala się dostępność:

a) skrzyżowania zwykłe.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej.

3. ustalenia ochrony dóbr kultury –3: Nie ustala się.

4. inne ustalenia stanowiące –4:

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w liniach rozgraniczających drogi.

5. stawka procentowa – 5: 

1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.23.D.

( 65.
24. Dla terenu elementarnego KD.24.D, uchwala się ustalenia:
1. ustalenia funkcjonalne – 1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: ulica dojazdowa na terenie zabudowy.

2) Obowiązuje zachowanie następujących parametrów:  

a) szerokość ulicy ustala się na 12 m w liniach rozgraniczających,

b) przekrój ulicy  „D” 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, 

c) minimalna szerokość pasów ruch 2,25 m,

d) prędkość projektowa Vp=30 km/h.
3) Ustala się następujące elementy wyposażenia:
a) chodnik po obu stronach ulicy. 

4) Ustala się dostępność:

a) skrzyżowania zwykłe.

2. ustalenia ekologiczne – 2:

1) Obowiązuje odprowadzenie wód opadowych do kanalizacji deszczowej.

3. ustalenia ochrony dóbr kultury –3: Nie ustala się.

4. inne ustalenia stanowiące –4:

1) Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w liniach rozgraniczających drogi.

5. stawka procentowa – 5: 

1) Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 0% dla całego terenu elementarnego KD.24.D.

Rozdział 4. Przepisy końcowe

( 66.
Na obszarze objętym planem uchwalonym niniejszą uchwałą traci moc miejscowy planu ogólny zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa uchwalony uchwałą Nr VII/41/94 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 1 grudnia 1994 r. (Dziennik Urzędowy Województwa  Gdańskiego Nr 32/94 poz. 169 z dnia 2 grudnia 1994 r.). 

( 67.

Zobowiązuje się Prezydenta Miasta do niezwłocznego przekazania niniejszej uchwały Pomorskiemu Urzędowi Wojewódzkiemu w Gdańsku w celu ogłoszenia jej wraz z rysunkiem planu w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego.

( 68.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego.
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UZASADNIENIE:
Po podjęciu przez Radę Miejską w Tczewie w dniu 30 sierpnia 2001 r. Uchwały Nr XXXIV/330/2001 o przystąpieniu do sporządzenia zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa w rejonie ulicy Głowackiego, pomiędzy droga drogą nr 1 na południe od osiedla Górki I i II a południową granicą miasta w Tczewie – podjęta została procedura planistyczna i prace projektowe dla przedmiotowej zmiany planu. Celem sporządzenia zmiany planu w powyższym rejonie było stworzenie podstaw prawnych dla rozwoju funkcji miejskich – zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej. Sporządzenie planu dla przedmiotowego obszaru wynika z ustaleń obowiązującego miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego określających dla tego obszaru istnienie rezerwy funkcji osadniczych.

W związku z zakończeniem procedur planistycznych dla powyższego obszaru należy wypełniając wymogi art. 26 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, podjąć niniejszą uchwałę, uchwalającą zmianę miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa w rejonie ulicy Głowackiego.
_________________________________________________________________________________________________

UCHWAŁA RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE

W SPRAWIE UCHWALENIA

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU OGÓLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

 MIASTA TCZEWA W REJONIE ULICY GŁOWACKIEGO 


