Tczew, dnia 19.04.2024 r.
WSKI1.6220.3.2023.EB
Dokument 13

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach
bez przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko.

Na podstawie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm. — cyt. dalej jako ,.kpa”) w zwigzku
art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 80 ust. 2, art. 84 oraz art. 85 ust. 1,
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm. — cyt. dalej jako ,,ustawa 00s”), a takze
zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w
sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2019 .
Poz. 1839, ze zm.), w zwiazku z zapisami § 2 rozporzadzenia rady Ministrow z dnia 10
sierpnia 2023 r. zmieniajacego rozporzadzenia w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1724), po rozpatrzeniu wniosku
Inwestora HOME-4YOU Sp. z o. o., sp. komandytowa z siedzibg przy ul. Jasia i Malgosi
6/2, 83-110 Tczew, reprezentowanego przez Pania Monike Boryczko Projekt GP sp. z o.
0. z siedzibg przy ul. 30 Stycznia 43, 83-110 Tczew w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko pod nazwa:

»Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym wraz niezb¢dna
infrastrukturg technicznga, w tym ukladem drogowym, parkingami, wiata Smietnikowg i
rowerowa, inst. zewnetrznymi i wewnetrznymi”

orzekam co nastepuje:

I. stwierdzam brak obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
dla przedsigwzigcia pod nazwa: ,Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem
podziemnym wraz niezbednag infrastruktura techniczng, w tym ukladem drogowym,
parkingami, wiatag $mietnikowa 1 rowerowa, inst. zewngtrznymi i1 wewngetrznymi”.
Inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie dzialki nr 422/1 w obrebie 10, wjazd na teren
od ul. Saperow Tczewskich.

I. Okreslam istotne warunki i wymagania dotyczace ochrony $srodowiska na etapie realizacji
i eksploatacji przedsigwzigcia:

a) prace budowlane bedace zrodlem hatasu prowadzi¢ poza okresem dni §wigtecznych i
niedziel, wylacznie w porze dziennej(w godzinach od 6:00 do 22:00) chyba, ze
wymagane jest zachowanie cigglosci technologicznej prowadzonych prac (wylewanie
fundamentu, prace betoniarskie);

b) dostosowa¢ przewidywane godziny ruchu samochodowego zwigzanego z transportem
materiatdw budowlanych, innych materiatéw 1 towaréw zwigzanych z budowa, do
biezacych warunkow drogowych na trasie dojazdowej, tak aby nie powodowaé
sytuacji wymuszonych przestojow i1 zatorow na drogach dojazdowych do placu
budowy oraz dodatkowych utrudnien dla innych podmiotow dziatajacych w otoczeniu
inwestycji;
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C) rozpoczecie prac ziemnych oraz wycinke drzew i krzewow, na potrzeby budowy

budynku, przeprowadzi¢ poza okresem gniazdowania ptakow (tj. poza okresem od 1
marca do 31 sierpnia). W przypadku zaistnienia potrzeby dokonania prac w ww.
okresie, mozliwe bedzie ich wykonanie jedynie w przypadku potwierdzenia przez
osobe posiadajaca wiedze 1 kompetencje z zakresu ornitologii, iz przedmiotowy teren
nie jest wykorzystywany przez chronione gatunki ptakow, jako miejsce gniazdowania,
co nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji budowlanej; w przypadku stwierdzenia
legdw, prace nalezy rozpoczaé po ich wyprowadzeniu;

d) wykopy zabezpieczy¢ np. plotkiem z siatki herpetologicznej przed dostawaniem si¢ do

nich malych zwierzat; zapewni¢ codzienne przeglady placu budowy pod katem
wystepowania ptazéw, gadoéw, drobnych zwierzat; zwierzeta, ktére dostang si¢ na plac
budowy wylapywac na biezaco i przenosi¢ poza teren objety pracami, na wlasciwe dla
nich siedlisko, przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz, w przypadku
ptazéw, przy uzyciu rgkawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowac;
skutecznos¢ zastosowanych rozwigzan monitorowa¢ na etapie budowy przez
przyrodnika;

e) wszystkie drzewa i krzewy, znajdujace si¢ w zasiggu oddzialywania inwestycji

f)

9)
h)

przeznaczone do adaptacji, zabezpieczy¢ na czas budowy przed mechanicznym
uszkodzeniem poprzez odeskowanie, ktérego wysokos¢ w zalezno$ci od pokroju
drzewa powinna wynosi¢ 1,5-2 m; w przypadku wystepowania na drzewach plech
chronionych gatunkéw porostoéw odeskowanie zastapi¢ siatkami okalajacymi pien
drzewa tak, aby nie uszkodzi¢ stanowisk porostow; obtamane galezie na drzewach
natychmiast przycina¢ i miejsca uszkodzone zabezpieczy¢ srodkami zapobiegajacymi
rozwojowi patogenow; krzewy, ktore majg by¢ zachowane wygrodzi¢, wykonaé
obudowe z desek do wysokosci okreslonej indywidualnie dla kazdego krzewu;

do nasadzen wykorzysta¢ gatunki roslin rodzimych geograficznie i siedliskowo, w tym
miododajnych;

zaplecze i bazg sprzgtowa wyposazy¢ w niezbedng ilo$¢ pojemnikow, kontenerow,
koszy do gromadzenia odpaddw i zapewni¢ ich sukcesywny wywoz;

zaplecze 1 baze sprzetowg zlokalizowac na uszczelnionym podtozu;

i) naprawy maszyn i urzadzen, zabiegi zwigzane z ich konserwacja, uzupehianie paliwa

wykona¢ w miejscach specjalnie do tego przeznaczonych i1 zabezpieczonych, na
uszczelnionym podtozu;

J) wyposazy¢ teren przedsigwzigcia - plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancji

k)

szkodliwych, w tym ropopochodnych (np. paliw, smaréw) i syntetycznych (np.
olejow),

zabezpieczy¢ miejsce budowy, miejsca tankowania maszyn budowlanych oraz miejsca
eksploatacji urzadzen mechanicznych przed ewentualnym zanieczyszczeniem
srodowiska wodno-gruntowego poprzez utwardzenie i uszczelnienie terenu oraz
wyposazenie punktow tankowania w sorbenty substancji ropopochodnych;

I) nalezy uzywac wylacznie sprawnego technicznie sprzgtu;
m) w przypadku wycieku do S$rodowiska substancji ropopochodnych natychmiast

zabezpieczy¢ wyciek przed przedostaniem si¢ do wod powierzchniowych i
gruntowych; zapewni¢ sprawne usuni¢cie go z powierzchni wody lub gruntu oraz
bezwzglednie zleci¢ usunigcie skazonej warstwy ziemi wyspecjalizowanemu
wykonawcy;

n) wodg pobiera¢ z sieci wodociggowe;;

0)
P)

scieki socjalno-bytowe odprowadzac do kanalizacji sanitarnej;
Scieki przemystowe z terenu garazy odprowadza¢ po podczyszczeniu w separatorze
substancji ropopochodnych do kanalizacji sanitarnej;
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g) wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ do miejskiej kanalizacji deszczowej oraz
powierzchniowo do gruntu na terenie dziatki inwestycyjne;j;

r wody opadowe i roztopowe z terenéw komunikacyjnych odprowadza¢ do kanalizacji
deszczowej po podczyszczeniu w odpowiednio dobranych separatorach;

s) w przypadku koniecznos$ci odwodnienia wykopow prace odwodnieniowe prowadzi¢
bez koniecznosci trwatego obnizenia poziomu wod gruntowych;

t) w trakcie realizacji przedsiewzigcia zapewni¢ pracownikom dost¢p do sanitariatow;

u) zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie wytwarzanymi odpadami, minimalizowaé ich
ilos¢, skladowaé selektywnie w wydzielonych, przystosowanych miejscach, w
warunkach zabezpieczajacych przed przedostawaniem si¢ do srodowiska substancji
szkodliwych oraz zapewni¢ ich sprawny odbiodr lub ponowne wykorzystanie;

V) w przypadku mycia kot pojazdéw wyjezdzajacych z terenu budowy, zadanie
zaplanowa¢ na wydzielonym stanowisku utwardzonym ze zorganizowanym
odprowadzeniem wod,;

w) w trakcie eksploatacji inwestycji prowadzi¢ przeglady techniczne i utrzymaniowe
separatorow, usuwac zalegajace $mieci oraz zamulenie wpustdw kanalizacji
deszczowej;

X) dla zachowania warto$ci przyrodniczej pokrywy glebowej, zasypywanie wykopow
urobkiem nalezy wykonywa¢ z zachowaniem ukladu istniejacych warstw
gruntowych.;

y) podczas robot ziemnych zwigzanych z wykonaniem wykopow, wierzchnig warstwe
urodzajng oddzieli¢ i p6zniej wykorzysta¢ do zagospodarowania terenéw zielonych;

z) ziemie z wykopoéw nie odktada¢ na drodze sptywu powierzchniowego wod, aby nie
doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hatd lub gromadzenia si¢ wod i
powstawania podtopien.

I1l. Charakterystyke przedsiewzigcia okre$la zatgcznik nr 1 stanowigcy integralng czgsé
niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 07.08.2023 r. na wniosek Inwestora HOME-4YOU Sp. z o. 0., sp. komandytowa z
siedzibg przy ul. Jasia 1 Matgosi 6/2, 83-110 Tczew, reprezentowanego przez Panig Monike
Boryczko Projekt GP sp. z o. o. z siedzibg przy ul. 30 Stycznia 43, 83-110 Tczew, zostalo
wszczgte postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pod nazwa ,,Budynek mieszkalny wielorodzinny z
garazem podziemnym wraz niezbedng infrastrukturg techniczng, w tym uktadem drogowym,
parkingami, wiatg $§mietnikowg i rowerowa, inst. zewnetrznymi i wewnetrznymi”.

Do wniosku zatagczono zgodnie z art. 74 ustawy o0os:

- karte informacyjng przedsigwzigcia, sporzadzong w 4 egzemplarzach wraz z jej zapisem w
formie elektronicznej opracowang przez Pana Artura Gackowskiego,

- poswiadczong przez wlasciwy organ kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany
teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz przewidywany obszar, o ktorym
mowa w ust. 3a zdanie drugie ww. ustawy,

- map¢ z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktorym bedzie realizowane
przedsiewzigcie, oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktorym mowa w ust. 3a
zdanie drugie ww. ustawy wraz z wyznaczong odlegtoscia, o ktérej mowa w ust. 3 a pkt 1
ww. ustawy,

- dokument pelnomocnictwa z dnia 03.07.2023 r.

- optate skarbowg za wydanie decyzji 1 udzielenie petnomocnictwa.
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Informacja o wniosku zostala umieszczona pod numerem 8/2023 w publicznie dostepnym
wykazie danych, prowadzonym na podstawie art. 21 ust. 9 ustawy 00s.

Biorac pod uwage rodzaj i lokalizacje przedsiewzigcia organem wilasciwym do wydania
decyzji w niniejszej sprawie jest zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy Prezydent Miasta
Tczewa.

Zgodnie z definicjg strony postgpowania, zawartg w art. 74 ust. 3a ustawy 00§, zdefiniowany
zostal krag stron przedmiotowego postepowania, ktorych liczba przekracza 10. W zwigzku z
powyzszym, w mys$l art. 49, art. 61 § 1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego, zawiadomiono strony o0 Wwszczeciu postgpowania
obwieszczeniem znak WSKI.6220.3.2023.EB Dokument 4 z dnia 23.08.2023 r.

Stosownie do tresci art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy, realizacja planowanego przedsigwzigcia
mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko wymaga przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko, jezeli obowigzek przeprowadzenia tej
oceny zostal stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy. W mys$l przywolanego wyzej
przepisu oraz art. 64 ust 1, obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia
na S$rodowisko dla planowanego przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko stwierdza w drodze postanowienia, organ wiasciwy do wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach:
- uwzgledniajac tacznie kryteria okreslone w art. 63 ust. 1;
- po zasigegnieciu opinii:

1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,

2) Organu Panstwowej Inspekcji Sanitarnej, o ktorym mowa w art. 78, w przypadku

przedsigwzie¢ wymagajacych decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-3, 10, 19,

211 22.

3) Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — Organu wtasciwego do
wydania oceny wodno prawnej, o ktorej] mowa w przepisach ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne.

W zwigzku z powyzszym Organ prowadzacy postepowanie wystapil pismem znak
WSKI1.6220.3.2023.EB Dokument 3 z dnia 23.08.2023 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tczewie oraz
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdansku o opini¢ w
przedmiocie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Tczewie
pismem znak GD.ZZS$.4.4901.166.2023.KN z dnia 31.08.2023 r. (wptyw do tut. Organu w
dniu 31.08.2023 r.) wezwal Inwestora za posrednictwem Organu prowadzacego postepowanie
do okreslenia kwalifikacji przedsiewzigcia 1 wyjasnienia informacji zawartych w karcie
informacyjnej przedsiewzigcia. Prezydent = Miasta  Tczewa  pismem  znak
WSKI.6220.3.2023.EB Dokument 6 z dnia 01.09.2023 r. przekazat wezwanie do uzupelnienia
Pelnomocnikowi Inwestora. Pelnomocnik w dniu 14.09.2023 r. uzupelil wymagane
informacje. Organ pismem znak WSKI.6220.3.2023.EB Dokument 9 z dnia 15.09.2023 r.
przekazal ww. odpowiedz Dyrektorowi Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Tczewie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku pismem znak RDOS-Gd-
WO00.4220.593.2023.1K.1 z dnia 08.09.2023 r., wezwal Inwestora za posrednictwem
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Prezydenta Miasta Tczewa do uzupeiienia informacji oraz dokumentacji ztozonej wraz z
wnioskiem. Organ pismem znak WSKI.6220.3.2023.EB Dokument 8 z dnia 14.09.2023 r.
przekazal wezwanie do uzupetienia Pelnomocnikowi Inwestora. Pelnomocnik Inwestora w
dniu 20.09.2023 r. uzupehit kart¢ informacyjng przedsigwzigcia. Organ pismem znak
WSKI1.6220.3.2023.EB Dokument 10 z dnia 25.09.2023 r. przekazal ww. odpowiedz na
wezwanie Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Gdansku.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdafsku pismem znak RDOS-Gd-
WO00.4220.593.2023.1K.2 z dnia 18.10.2023 r. poinformowal, ze dziatajgc na podstawie art.
36 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego, ze wzgledu na
skomplikowany charakter sprawy zajmie stanowisko w przedmiocie potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko w terminie do dnia 24.11.2023 r.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdafsku pismem znak RDOS-Gd-
WO00.4220.593.2023.IK.3 z dnia 23.11.2023 r. wezwal Prezydenta Miasta Tczewa do
uzupelnienia brakow wniosku. Organ prowadzacy postepowanie, pismem znak
WSKI1.6220.3.2023.EB Dokument 11 z dnia 30.11.2023 r. przekazal ww. odpowiedz na
wezwanie Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Gdansku.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdafnsku pismem znak RDOS-Gd-
W00.4220.593.2023.IK.4 z dnia 18.12.2023 r. poinformowat, Zze dziatajac na podstawie art.
36 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego, ze wzgledu na
skomplikowany charakter sprawy zajmie stanowisko w przedmiocie potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko w terminie do dnia 16.01.2024 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku postanowieniem znak nr RDOS-Gd-
W00.4220.593.2023.1K.5 z dnia 29.01.2023 r. wyrazil opini¢ o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialtywania na $rodowisko planowanego przedsigwzigcia.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tczewie pismem nr ZNS.9022.4.26.2023.MD z
dnia 07.09.2023 r. wyrazil opini¢, ze dla planowanego przedsigwzigcia nie wymaga si¢
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Tczewie pismem nr
GD.ZZ$.4.4901.166.2023.KN z dnia 20.09.2023 r. wyrazit opinie, ze dla planowanego
przedsiewzigcia nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewziecia na srodowisko.

Na podstawie ztozonego wniosku, a w szczegodlnosci zgodnie z tresciag dofaczonej karty
informacyjnej przedsigwzigcia ustalono, ze planowane przedsigwzigcie bedzie polegalo na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz niezbgdna
infrastrukturg techniczng, w tym ukladem drogowym, parkingami, wiata $mietnikowg 1
rowerowa, inst. zewnetrznymi i1 wewngtrznymi. W zwigzku z powyzszym ustalono, ze
planowana inwestycja zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko i zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko (t. j. Dz. U. z 2019 r. Poz. 1839), nalezy inwestycje
zakwalifikowac jako:

-, garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingow, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec, o ktorych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz
z towarzyszqcq im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: 0,5 ha na
obszarach innych niz wymienione w lit. a”.

Dlatego zgodnie z trescig art. 71 ust. 2 ustawy o0o$, planowana inwestycja wymaga uzyskania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
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Prezydent Miasta Tczewa na podstawie uzyskanych opinii oraz przeprowadzonej analizy
uwzgledniajacej kryteria wynikajace z art. 63 ust. 1 pkt 1-3 ustawy oo$, nie stwierdzit dla
planowanego przedsiewzigcia mogacego potencjalnie oddzialywac¢ na srodowisko obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego, zawiadomiono strony o mozliwos$ci zapoznania si¢ 1 wypowiedzenia co do
zebranych dowodow 1 materialow przed wydaniem decyzji, obwieszczeniem znak
WSKI.6220.3.2023.EB Dokument 12 z dnia 15.02.2024 r.

W trakcie postepowania nie wplynety uwagi i wnioski stron w stosunku do trwajacej
procedury wydania decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsigwziecia.

Inwestor zamierza dotgczy¢ decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach do wniosku
o wydanie decyzji o ktorej mowa w art. 72 ustawy 00S.

Prezydent Miasta Tczewa w trakcie postgpowania dokonal analizy skali i rodzaju
oddzialywania na srodowisko planowanego przedsigwzigcia w nastepujacy sposob:

. jego rodzaj i charakterystyka

Przedmiot inwestycji stanowi¢ bedzie budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem
podziemnym wraz niezbedng infrastrukturg techniczng, w tym ukladem drogowym,
parkingami, wiata $mietnikowa 1 rowerowa, instalacjami zewng¢trznymi i wewngtrznymi.
Wijazd na teren przedsigwzigcia bedzie odbywal si¢ ul. Tczewskich Saperéw. Budynek
tworzy¢ bedzie ksztalt nierownoramiennej C, zlozony z trzech bryt o kolejno (liczac od
zachodu do wschodu): 11-, 5- i 8 kondygnacjach nadziemnych i dwoch kondygnacjach
podziemnych. Zaprojektowano dach ptaski z attykami. Maksymalne wymiary zewngtrzne
planowanego budynku:

- Szerokos¢: 49 m

- Dhugos¢: 69,7 m

- Powierzchnia zabudowy: 1515 m?

Wymiary trzech bryt:

Bryta nr | (11 kondygnacji nadziemnych):

- Wysokos$¢: 33,8 m

- Szerokosc¢: 42,5 m

- Dlugos¢: 22 m

- Powierzchnia zabudowy: 756 m?

Bryta nr Il (5 kondygnacji nadziemnych):

- Wysokos¢: 16 m

- Szerokos¢: 16 m

- Dlugos¢: 24,8 m

- Powierzchnia zabudowy: 350 m?

Bryta nr 111 (8 kondygnacji nadziemnych):

- Wysoko$¢: 25 m

- Szeroko$c¢: 22,4 m

- Dhugos¢: 20,9 m

- Powierzchnia zabudowy: 409 m?
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Bilans terenu planowanej inwestycji:

RODZAJ POWIERZCHNI Powierzchnia | Procent
DZIALKA 4315 m? 100%
ZABUDOWA BUDYNKU (WRAZ Z TARASAMI) 1515 m? 35,1%
UTWARDZENIA 1747 m? 40,5%
POW. BIOLOGICZNIE CZYNNE 1295 m? min.25%

(min.1080m?)
POWIERZCHNIE TRAWIASTE 135 m?

ZIELONY STROPODACH NAD GARAZEM 918 m?

[DO OBL. POW. BIOLOG.CZYNNEJ -50%]

ZIELONY STROPODACH NAD OSTATNIA KOND. min.
1402 m? (DO OBL. POW. BIOLOG.CZYNNEJ -50%)

POW. PRZEKSZTALCONA 4315 m? 100%

Pozostate parametry inwestycji:

- powierzchnia utwardzen (wraz z wiatami) — 1747 m?

- powierzchnia biologicznie czynna (wraz z zielenig na stropodachu ostatniej kondygnacji i
stropodachu garazu) — 1295 m?

Uktad konstrukcyjny obiektu:

- konstrukcja w technologii mieszanej — uktad gtdowny monolityczny i murowany,

- budynek zaliczono do Il kategorii geotechnicznej w prostych warunkach gruntowo-
wodnych,

- ptyta fundamentowa w technologii biatej wanny, zgodnie z dalszym opisem,

- rozpigtosci konstrukcyjne stropéw wynosza ~6,00-8,00m,

- dach ptaski z attykami,

- §ciany zewngtrzne i wewnetrzne nos$ne glownie zelbetowe.

Budynek przeznacza si¢ na cele mieszkalne oraz garaz. Funkcje budynku uloZone sa
pietrowo: podziemng czg$¢ stanowi garaz podziemny, a nadziemng cz¢$¢ stanowig
mieszkania. Uklad budynku klatkowy. W obrgbie kazdej z klatek zaplanowano lokalizacje
windy osobowej. Zaprojektowano maksymalnie 300 miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych oraz przewidziane w wigkszosci w dwupoziomowym parkingu podziemnym o
lacznej powierzchni uzytkowej ponad 8000m? oraz do 95 miejsc rowerowych.
Zaprojektowano réwniez 26 miejsc postojowych naziemnych. Parking zewngtrzny po
potnocnej stronie budynku powigzany bedzie z chodnikami prowadzacymi do poszczegdlnych
klatek schodowych. Sposrod wszystkich miejsc wygospodarowano 12 miejsc postojowych
dla os6b z kartg parkingowa (7 zewnetrzne 1 5 w hali garazowej).

Na dzialce inwestycyjnej wystepujg sieci wymagajace usunigcia, w przypadku
niedziatajacych, powojskowych sieci badz przektadek, w przypadku sieci dziatajacych (sie¢
kanalizacyjna, wodociggowa, elektoenergetyczna, teletechniczna). Zasilanie projektowanej
inwestyciji:

- w wodg z istniejacej siect wodociggowe;j;

- w energi¢ z istniejacych sieci energetycznych,

- w teletechnike z wykorzystaniem projektowanej kanalizacji teletechniczne;,

- odprowadzanie $ciekéw z projektowanego budynku do sieci miejskiej,

- odprowadzanie wod opadowych do sieci miejskie;,

- budynek bedzie ogrzewany za pomoca miejskiej sieci cieptowniczej (z przedsigbiorstwa
energetyki cieplnej).
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. jego usytuowanie:

Przedsiewzigcie zaplanowano na terenie dziatki geodezyjnej nr 422/1, obreb 10 w Tczewie 0
powierzchni 0,4315 ha stanowigcej zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie
zabudowy — Bp. Wjazd na teren przedsigwziecia bedzie odbywat sie ul. Tczewskich Saperow
(dziatka geodezyjna nr 422/10 obreb 10). W sasiedztwie terenu inwestycji znajdujg sig:

e od potnocy - tereny niezagospodarowane o charakterze ruderalnym poro$nigte
réznymi gatunkami drzew;

e 0d wschodu - bezposrednio boisko szkolne a dalej ze szkota;

e o0d zachodu - przebiega ulica Tczewskich Saperéw. Dalej na zachdd potozone sa
tereny niezagospodarowane o charakterze ruderalnym. Wystepuje starodrzew oraz
zniszczone tereny utwardzone;

¢ od potudnia - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Wystepujace na dzialce rzedne i nieregularne skarpy nie sg rzednymi pierwotnie istniejacego
terenu, sa wynikiem rozbidrek obiektéw wojskowych, wystepujacych na tym terenie po
likwidacji jednostki wojskowej, oraz zmianami wprowadzanymi w uksztaltowanie terenu w
trakcie istnienia jednostki.

Teren planowanego przedsigwzigcia potozony jest w srodkowo potudniowej czesci Tczewa.
Jest to obszar dawnej jednostki wojskowej. Dzielnica posiada charakter szybko rozwijajacego
si¢ przedmiescia o funkcjach glownie mieszkalnych. Teren poddawany rewitalizacji i
przywracaniu do tkanki miejskiej. Obstuga komunikacyjna to glownie ulica Tczewskich
Saperow, ktora potaczona jest ze zbiorcza ulica Wojska Polskiego.

Obecnie dzialka jest niezagospodarowana. Teren obejmuje zmienng w swej charakterystyce
powierzchni¢ po zlikwidowanej jednostce wojskowej, o przeksztalconej szacie roslinnej
sktadajacej si¢ gtdwnie ze zbiorowiska roslin wieloletnich z ptatami czarnego bzu, typowych
dla okolicznych nieuzytkow oraz zgrupowania drzew w tym podrostow (kilkuletnich) 1
krzewow. Na dzialce inwestycyjnej zinwentaryzowano 63 pozycje drzew nastepujacych
gatunkéw: brzoza brodawkowata, klon jawor, klon pospolity, $wierk pospolity, lipa
drobnolistna, jesion wyniosty, wierzba biala, topola balsamiczna. Na obszarze planowanego
przedsiewzigcia nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkoéw roslin, zwierzat,
grzybow i porostow. Nie zaobserwowano wystepowania dziupli ptakow. Na terenie nie
wystepuja cieki wodne, zbiorniki wodne, rowy melioracyjne czy tereny podmokte, wobec
Czego nie stanowi miejsca potencjalnego wystepowania herpetofauny. Nie wystepuja rowniez
zadne obiekty kubaturowe, gdzie mogtyby zagniezdzi¢ si¢ nietoperze.

W wyniku realizacji przedsigwzigcia przewiduje si¢ wycinke drzew 1 krzewow w ilo$ci okoto
63 szt. (na terenie planowanej inwestycji wystgpuja rowniez pomniejsze drzewa, ktorych
usunigcie nie wymaga zezwolenia). Celem ochrony mogacej wystepowac na przedmiotowym
terenie ornitofauny, tre$cig niniejszej decyzji natozono na Inwestora warunek, aby wycinke
drzew oraz rozpoczgcie prac ziemnych na potrzeby budowy zabudowy mieszkaniowej,
przeprowadzi¢ poza okresem gniazdowania wigkszosci ptakow (tj. poza okresem od 1 marca
do 31 sierpnia). W przypadku zaistnienie potrzeby dokonania prac w ww. okresie, mozliwe
bedzie ich wykonanie jedynie w przypadku potwierdzenia przez osobg¢ posiadajaca wiedze i
kompetencje z zakresu ornitologii, iz przedmiotowy teren nie jest wykorzystywany przez
chronione gatunki ptakéw, jako miejsca gniazdowania, co nalezy potwierdzi¢ wpisem w
dokumentacji budowlanej. W przypadku stwierdzenia legow, parce nalezy rozpocza¢ po ich
wyprowadzeniu.
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Projekt zagospodarowania terenu przewiduje nasadzenia zastgpcze roslinnosci wysokiej i
sredniej oraz niskiej. Zastosowane zostang donice skrzynkowe oraz nasadzenia tradycyjne.
Planowany do nasadzen tradycyjnych gatunek roslinnosci wysokiej to klon pospolity.

Teren objety inwestycja znajduje si¢ poza obszarami Natura 2000. Najblizej polozone obszary
Natura 2000 znajduja si¢ w odlegtosci:

- ok. 1,4 km na wschdd ,,Dolina Dolnej Wisty” PLB 040003;

- 0k. 4,6 km na potudniowy wschod ,,Dolna Wista” PLH 220033.

Majac na uwadze polozenie geograficzne oraz skalg i charakter przedsiewzigcia, nie ma
podstaw przypuszczaé, aby realizacja planowanej inwestycji mogta spowodowa¢ modyfikacje
warunkow ekologicznych ostoi, tym samym:

- wplyna¢ na pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i
zwierzat, chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000;

- wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych obszary te zostaty wyznaczone;

- pogorszy¢ integralnos¢ obszaréw Natura 2000 lub ich powiazania z innymi obszarami.

Nie jest wigc konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy rady
92/43/[EWG.

Planowana inwestycja znajduje si¢ takze poza granicami pozostatych obszaréw chronionych
objetych ochrong na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.) oraz ich otulin. Najblizej poloZone obszary
chronione objete ochrong na podstawie przepiséw ww. o ochronie przyrody to:

- ok. 1,6 km na wschéd Srodkowozutawski Obszar Chronionego Krajobrazu;

- ok. 3,8 km na pénoc Obszar Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich.

Obszar objety planowang inwestycja zlokalizowany jest poza granicami Kkorytarzy
ekologicznych, nie bedzie zatem wptywaé na ich drozno$¢ i ciagto$é. Najblizszy Korytarz
ekologiczny Dolina Dolnej Wisty GKPn-10A przebiega w odlegtosci ok. 1,5 km na wschod
od planowanej inwestycji.

Na podstawie danych z Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
opublikowanym w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022r. (Dz.U. z
2023r. poz. 300) stwierdzono, iz przedsigwziecie znajduje si¢ w regionie wodnym Dolnej
Wisty, na obszarze nastgpujacych jednolitych czesci wod:

- powierzchniowych:

* kod: PLRW2000102997299- Kanat Mtynski. Stanowi ona silnie zmieniong cze¢$¢ wod, jest
monitorowana. Jej stan ogdlny okreslono jako zty (slaby potencjat ekologiczny, stan
chemiczny ponizej dobrego). JCWP jest zagrozona ryzykiem nieosiggni¢cia celow
srodowiskowych. Cel $rodowiskowy dla JCWP to umiarkowany potencjat ekologiczny;
zapewnienie droznos$ci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D oraz stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikow ponizej stanu dobrego,
dla pozostatych wskaznikow- stan dobry. Dla JCWP okreslono odstepstwo od osiggniecia
celow $rodowiskowych tj. przedluzenie terminu osiggnigcia celow Srodowiskowych ze
wzgledu na brak mozliwosci technicznych, termin osiggnig¢cia celow srodowiskowych
wskazano na 2027 rok. W JCWP znajduja si¢ obszary chronione przeznaczone do ochrony
siedlisk lub gatunkow, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz.U. z 2023r. poz. 1336), dla ktorych utrzymanie lub poprawa stanu wod
jest waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktorego cele srodowiskowe zostaty okreslone w
akcie bedacym podstawa prawnag obszaru. Planowane przedsigwzigcie znajduje si¢ poza
obszarami chronionymi.
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- podziemnych:

* kod: PLGW200013 — JCWPd charakteryzuje si¢ dobrym stanem iloSciowym oraz
chemicznym, jest monitorowana. JCWPd nie jest zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celow
srodowiskowych. Cel §rodowiskowy dla JCWPd to utrzymanie dobrego stanu ilosciowego
oraz chemicznego.

Planowane przedsigwzigcie nie znajduje si¢ na obszarze stref ochronnych uje¢ wod ani na
obszarze ochronnym zbiornikéw wod srdédladowych. Nie jest zlokalizowane na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017r.
Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2023 poz. 1478 ze zm.).

Dla terenu planowanej inwestycji zostal uchwalony Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa zatwierdzony Uchwalg Nr 1X/67/2015 Rady Miejskiej w
Tczewie z dnia 27 sierpnia 2015 r. (t. j. Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 17 listopada 2015 r.
poz. 3405) zmieniony Uchwalg XLVI/506/2022 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30 czerwca
2022 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 1 sierpnia 2022 r. poz. 2998). Wedtug ww.
Planu dla terenu Nowego Centrum Ustugowego przy ul. Wojska Polskiego w Tczewie dziatka
przewidziana pod inwestycj¢ polozona jest w obszarze terenu oznaczonego symbolem 4U
nalezacego do strefy zabudowy ustugowej. W mysl z art. 80 ust 2 ustawy 00§, organ
prowadzacy postepowanie wydaje decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach po
stwierdzeniu zgodnos$ci lokalizacji przedsiewzigcia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten =zostal uchwalony. Planowane
przedsiewziecie bedzie realizowane na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 195). Zgodnie z art. 5 ust. 3 ww. ustawy, inwestycje mieszkaniowa lub
inwestycje towarzyszaca realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Jednocze$nie, zgodnie z art. 5
ust. 5 pkt 1 ww. ustawy warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw: ktoére w
przesztosci byly wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug
pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane. Zgodnie zatacznikiem
nr 3 - uwarunkowania do Uchwaty nr LIX/702/2023 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 29
czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, przedmiotowa nieruchomo$¢ zostata
zapisana w jednostce ,,VI1.6 - obszar jednostki wojskowej” stanowigcej dawny teren
wojskowy zamkniety przeznaczony pod zabudowg. Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego do ww. Uchwaly przedmiotowa nieruchomos$¢ zapisana
zostala w jednostce ,,IV.1 Nowe Centrum” stanowiacej jedno z czterech prestizowych miejsc
miasta. Obszar Nowego Centrum po bylej siedzibie jednostki wojskowej, dysponujacy
duzymi potencjalnymi mozliwosciami inwestycyjnymi, przeznacza si¢ w Studium pod
funkcje mieszang ustugowa 1 mieszkaniowa, z rekomendacja dla lokalizowania obiektow o
charakterze ustug ogdélnomiejskich 1 ponadlokalnych oraz uslug rozrywki, kultury, handlu,
gastronomii itp. Zaleca si¢ faczenie funkcji ustugowej mieszkaniowej i handlowej. W zwiazku
z powyzszym planowane przedsigwzigcie inwestycyjne nie jest sprzeczne z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa.
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. rodzaj, cechy i skala mozliwego oddzialywania na Srodowisko:

Faza realizacji przedsiewzigcia, polegajaca na wykonaniu prac ziemnych i budowlanych,
prowadzi¢ bedzie do ograniczonego w czasie i przemijajacego oddziatywania na srodowisko
w rejonie lokalizacji budynku.

Teren inwestycji w przesztosci wykorzystywany byt rolniczo (gtownie tgki i pastwiska), a
obecnie stanowi w wigkszos$ci nieuzytki. Roslinno$¢ pierwotna zostala w zdecydowanej
wiekszosci zniszczona poprzez rolnicze uzytkowanie. Obecnie obszar przedsigwziecia w
czedci pokryty jest roslinno$cig niska, gldéwnie trawami i1 innymi roslinami o charakterze
ruderalnym.

Trescig niniejszej decyzji zobowigzaniom Inwestora, aby zapewnil codzienne przeglady placu
budowy pod katem wystepowania na nim plazow, gadow, drobnych zwierzat, a uwigzione
zwierzeta niezwlocznie przenoszono poza teren objety pracami, na wilasciwe dla nich
siedlisko. Dodatkowo, z uwagi na wyniki badan prowadzonych m. in. przez naukowcoéw z
Uniwersytetu Jagiellonskiego w latach 2018-2019, ktore potwierdzaja wystgpowanie w
populacjach ptazow w Polsce pasozyta Batrachochytrium dendrobatidis, prace terenowe z ta
grupa zwierzat nalezy prowadzi¢ przy uzyciu rgkawiczek ochronnych, a uzywany do tego
sprzet musi by¢ dezynfekowany.

Ponadto w ramach ochrony réznorodnosci biologicznej, organ zobowigzuje Inwestora, aby
teren przedmiotowego przedsigwzigcia obsadzi¢ rodzimymi gatunkami ro$lin, w tym drzew i
krzewow. Dodatkowo planowane nasadzenia powinny by¢ wzbogacone o gatunki roslin
miododajnych.

Stan aerosanitarny powietrza atmosferycznego na etapie budowy bedzie zwigzany
bezposrednio z przyjeta technologia robot oraz z fazg inwestycyjna. Faza realizacji bedzie si¢
charakteryzowata oddzialywaniem na stan powietrza poprzez substancje emitowane z
silnikow spalinowych (transport), prac malarskich (gazy, gldwnie lotne zwigzki organiczne),
prac budowlanych i innych. Charakterystyczne sg tu substancje chemiczne, w skali lokalnej to
tlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory i otow, a w skali makro - dwutlenek wegla 1
dwutlenek siarki. Na etapie realizacji wystapi réwniez niezorganizowana emisja pytu,
zwigzana z praca sprzetu budowlanego, przewozeniem materialow budowlanych,
prowadzeniem wykopdw, obrobka materiatow budowlanych.

W trakcie prac budowlanych wykorzystywany bedzie cigzki sprzgt budowlany 1 Srodki
transportu, stanowigce zrodto hatasu i drgan. Obszar zaplecza budowy bedzie potozony
bedzie na innej dzialce niz planowana inwestycja. Przewiduje si¢ jego lokalizacj¢ na dziatce
nr 422/34. Jest to dzialka po dawnym terenie wojskowym, ktora jest utwardzona i
niezabudowana. Odleglo$¢ zaplecza budowy od terenéw chronionych akustycznie wyniesie
minimum 100 m.

Wszystkie ww. emisje bedg mialy charakter przemijajacy, o okresie trwania ograniczonym do
czasu wykonywania robot.

Emisji drgan i ich propagacji w gruncie mozna si¢ spodziewaé podczas prowadzenia prac
budowlanych zwigzanych z przeprowadzeniem prac ziemnych (praca koparek, wywrotek,
spycharek)oraz pracami przygotowawczymi pod budowe fundamentéw, czy tez uktadania
nawierzchni utwardzanych (stabilizacja i zaggszczanie podioza). Generowane wibracje moga
by¢ odczuwalne przez ludzi i obiekty budowlane. Zastosowanie sprawnych i certyfikowanych
urzadzen budowlanych wyklucza jednak generowanie wibracji, ktore moga by¢ szkodliwe dla
ludzi lub budynkéw mieszkalnych znajdujacych sie w sasiedztwie.
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Woda gruntowa zostanie jednorazowo odprowadzona z wykopu za pomocg uktadu studni
odwadniajacych, przy czym odwodnienie nie spowoduje powstania leja depresji na dziatkach
sasiadujgcych z terenem inwestycji. Zgodnie z wykonanymi badaniami gruntowymi woda
gruntowa wystepuje jedynie w niewielkim obszarze na dzialce, na glebokosci 5 m. Nie
przewiduje si¢ mozliwosci zalewania kondygnacji garazu wskutek wahania poziomu wod
gruntowych, poniewaz znajdowac si¢ one beda ponad 5 m pod poziomem posadzki garazu i
ptyty fundamentowe;j.

Odpady powstajace na etapie realizacji inwestycji zaliczy¢ nalezy do grupy 17 — odpady z
budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowe;.
Odpady te powstawa¢ beda w trakcie prowadzenia prac budowlanych, takich jak roboty
budowlane, wykonczeniowe, instalacyjne, itp. Wszelkie odpady beda selektywnie
gromadzone w wyznaczonych miejscach lub pojemnikach, a po =zakonczeniu prac
niezwlocznie kierowane beda do odzysku lub unieszkodliwienia. Gospodarka odpadami
bedzie prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Gléwnym zrodtem emisji hatasu na etapie eksploatacji bedzie ruch samochodow w rejonie
budynku, o skali analogicznej jak dla innych osiedli mieszkaniowych i zespotéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze same budynki jako miejsce bytowania ludzi.
Zewnetrzne zrodla hatasu — centrale wentylacyjne wyciggowe w garazu podziemnym beda
maksymalnie wyciszone, m. in. poprzez zastosowanie obuddéw oraz wibroizolatorow
zapobiegajacych przenoszeniu drgan. Na potaczeniu kanatéw wentylacyjnych z
wentylatorami beda zamontowane krocce elastyczne tlumigce drgania. Montaz przewodow
wentylacyjnych zostanie przeprowadzony w sposob eliminujacy przenoszenie drgan na
konstrukcje budynku przez zastosowanie podkladek gumowych.

Przeprowadzona przez Inwestora analiza akustyczna nie wykazata przekroczen
dopuszczalnych poziomoéw hatasu na etapie eksploatacji. Poziom hatasu ksztattowac sie¢
bedzie ponizej wartosci dopuszczalnych.

Scieki bytowe z budynkow odprowadzane beda szczelnymi uktadami kanalizacyjnymi do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dla inwestycji zaprojektowany zostanie wewngtrzny
system kanalizacji deszczowej. Wody czyste z dachéw begda odprowadzane bezposrednio do
systemu kanalizacji deszczowej. Wody z terenéw utwardzonych beda odprowadzane za
posrednictwem separatoréw koalescencyjnych do kanalizacji deszczowe;.

Przewidziane do zastosowania rozwigzania techniczne zapewnia minimalizacje potencjalnego
negatywnego oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko gruntowo-wodne. Nie
przewiduje si¢ powstawania §ciekow przemystowych.

Planowane przedsiewzigcie na etapie eksploatacji bedzie wytwarzalo gléwnie odpady
charakterystyczne dla zabudowy mieszkaniowej. Przewiduje si¢ réwniez powstawanie
odpadow zwigzanych z uslugami, lecz ich ilo$¢ i rodzaj na tym etapie trudno przewidziec.
Wszelkie odpady z dzialalnosci ustugowej poza komunalnymi beda odbierane przez
uprawnianych odbiorcéw odpadéw. Odpady komunalne beda gromadzone i przechowywane
we wiatach $mietnikowych w wydzielonych do tego pojemnikach z podziatem na frakcje.
Beda one odbierane przez uprawnionych odbiorcow.

Ponadto, z uwagi na potozenie planowanej inwestycji poza granicami obszaréw chronionych
objetych ochrong na podstawie przepisOw ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie
przyrody oraz przy uwzglednieniu charakteru i skali inwestycji, przedsigwzigcie nie narusza
przepisOw w tym zakresie. Na ewentualne zniszczenia siedlisk, okazow, gniazd, ptoszenie lub
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przenoszenie gatunkow znajdujacych si¢ pod ochrong nalezy uzyskaé zezwolenie w trybie art.
56 ust. 1 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Majac powyzsze na uwadze, stwierdza si¢ brak koniecznosci sporzadzenia raportu w zakresie
oddziatywania ww. przedsiewzigcia na elementy przyrodnicze.

Teren planowanego przedsiewzigcia zlokalizowany jest w rejonie powstajacego osiedla
mieszkaniowego po zlikwidowanej jednostce wojskowej. Na przedmiotowym terenie
powstaly do tej pory inne budynki wielorodzinne. Od strony wschodniej sgsiaduje z
kompleksem Specjalnego Osrodka Szkolno-Wychowawczego. W ujeciu architektonicznym
przylegajace tereny sg stosunkowo jednorodne. Przewazaja zabudowania o prostej geometrii,
najczesciej wystepujacym jest dach ptaski. Za najbardziej charakterystyczne mozna uznaé
zabudowe¢ wielorodzinna z "wielkiej plyty" powstatej w latach 70-tych ubiegltego wieku
osiedla Garnuszweskiego z powtarzalnymi kondygnacjami. Wysokos¢ istniejagcych budynkow
jest zréznicowana, dla obiektow wielorodzinnych w blizszym ujeciu na poziomie 5
kondygnacji w rejonie ul. Jednosci Narodu, do 11 kondygnacji pomiedzy ulicami Sobieskiego
1 Al. Zwycigstwa.

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ wystepowanie zjawiska zwigkszenia nat¢zenia ruchu
ulicznego, ktére generuje oddziatywania skumulowane. Jest to oddziatywanie posrednie, gdyz
generuje oddzialywania skumulowane poza obszarem inwestycji. Wzrost obcigZzenia
lokalnego uktadu drogowego gltownie w okresach porannych i popotudniowych szczytow
przyczyni si¢ do wzrostu emisji zanieczyszczen gazowych oraz emisji hatasu.

Planowane przedsi¢wzigcie na etapie budowy i eksploatacji nie wptynie znaczaco negatywnie
na poglebienie zmian klimatycznych. Ponadto nie przewiduje si¢, aby klimat i jego zmiany
miaty znaczacy wplyw na funkcjonowanie przedmiotowego przedsigwzigcia. Inwestycja nie
wprowadza tez zagrozenia wystapienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej w trakcie
prowadzenia jej eksploatacji.

Po przeanalizowaniu zalaczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewzigcia,
uwzgledniajac charakter, skale i1 lokalizacje przedsiewzigcia oraz planowane rozwigzania
techniczne chronigce $rodowisko zar6wno na etapie realizacji jak 1 eksploatacji, nie
przewiduje si¢ negatywnego oddzialtywania przedmiotowego przedsigwzigcia na stan
jednolitych czg$ci wod oraz na realizacje celow Srodowiskowych, okreslonych dla nich w
., Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. 2023 r. poz. 300) przy zachowaniu
uwarunkowan zawartych w niniejszej decyzji.

Analizujgc wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z karta
informacyjng przedsigwzigcia pod katem kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko stwierdzono, ze nie
jest ono zlokalizowane na obszarach wodno-btotnych, innych obszarach o ptytkim zaleganiu
wod podziemnych, w tym siedlisk tegowych oraz ujac rzek, obszarach wybrzezy 1 srodowisk
morskich, obszarach goérskich lub lesnych, obszarach objetych ochronga, w tym strefie
ochronnej uje¢ wod 1 obszarach ochronnych zbiornikow wod s$rdédladowych, obszarach
wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkow roslin, grzybdéw
1 zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszarach
Natura 2000, oraz pozostalych form ochrony przyrody, obszarach, na ktérych standardy
jakosci srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia,
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obszarach o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,
obszarach o znacznej gestosci zaludnienia, obszarach przylegajacych do jezior, obszarach
ochrony uzdrowiskowej i obszarach wod 1 obowigzujacych dla nich celach srodowiskowych.

W przedmiotowym przypadku nie przewiduje si¢ wystgpowania ponadnormatywnych emisji
do $rodowiska oraz negatywnego oddziatlywania na zdrowie i zycie ludzkie.

W zwigzku z rodzajem i lokalizacja przedsigwzigcia, oddalong od granic Panstwa,
wykluczona jest mozliwo$¢ oddziatywania planowanego przedsiewzigcia na obszary
potozone poza granicami Polski zarowno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodza,
wiec przestanki do przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko w kontekscie transgranicznym.

Planowane przedsigwzigcie nie zalicza si¢ do zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 18 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.).

Biorac pod uwage, przeprowadzong w toku postepowania w sprawie oceny oddziatlywania
przedsiewziecia na $rodowisko, analize¢ kryteriow planowanego przedsiewzigcia
w zakresie, o ktérym mowa w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko, dokonang w szczegodlnosci na
podstawie wniosku, karty informacyjnej przedsiewziecia, jak réwniez poprzez uzyskanie
opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Tczewie oraz Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Tczewie, Prezydent Miasta Tczewa uznal, ze po
zrealizowaniu przez Inwestora wszystkich warunkow zawartych w przedtozonych
dokumentach oraz w niniejszej decyzji, planowane przedsigwzigcie bedzie zgodne z
wymaganiami przepisOw o ochronie srodowiska. W zwigzku z powyzszym tutejszy organ,
zgodnie z art. 84 ww. ustawy stwierdzit w niniejszej decyzji brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

Informacja o niniejszej decyzji podlega ujawnieniu w publicznie dostepnym wykazie danych.

POUCZENIE

1. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji,
o ktorej mowa w art. 72 ust.1 oraz zgloszenia, o ktdrym mowa w art. 72 ust. la ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6
lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

2. Zlozenie wniosku o ktorym mowa w pkt 1, moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w
ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona,
ktora ztozyta wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub
podmiot, na ktdry zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu o
ktorym mowa w pkt 1 od organu, ktory wydal decyzje o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne s3 warunki realizacji
przedsigwziecia okreSlone w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Zajecie
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stanowiska nastgpuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na temat stanu srodowiska
i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. Wniosek, o ktorym mowa w zdaniu drugim, sktada si¢ do organu
nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

3. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wiaze organy, o ktéorych mowa w art. 86
WW. ustawy.

4. Od decyzji niniejszej stluzy stronom odwotanie, za posrednictwem Prezydenta Miasta
Tczewa — do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gdansku, w terminie 14 dni
od daty dorgczenia tej decyzji. W trakcie biegu terminu dla wniesienia odwolania strona
moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publiczne;,
ktory wydat decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Skutkiem zrzeczenia si¢ odwotania jest brak
mozliwosci zaskarzenia decyzji do organu odwolawczego 1 wniesienia skargi do sadu
administracyjnego.

Zalacznik nr 1
Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na §rodowisko.
Otrzymuja:

1. Monika Boryczko Project GP Sp. z o. o.

83-110 Tczew, ul. 30 Stycznia 43

2. Strony — powyzej 10 — Obwieszczenie

3. WSKI a/a

Do wiadomoSci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku

80 - 748 Gdansk, ul. Chmielna 54/57

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tczewie

83-110 Tczew, ul. Obr. Westerplatte 10

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Tczewie
83-110 Tczew, ul. 30 Stycznia 50

Wytworzyta: Ewa Banaszak
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ZALACZNIK NR 1
do decyzji nr WSKI1.6220.3.2023.EB Dokument 7 z dnia 19.04.2024 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedmiotem planowanej inwestycji jest budowa garazy podziemnych oraz parkingdow
samochodowych naziemnych wraz z towarzyszaca infrastrukturg na potrzeby planowanej
inwestycji polegajacej na wzniesieniu budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Planowane
przedsigwziecie zlokalizowane bedzie na terenie dziatki geodezyjnej nr 422/1 obreb 10 w
Tczewie przy ul. Tczewskich Saperéw. Caltkowita powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi
0,4315 ha. Dziatka inwestycyjna stanowi teren rewitalizowany 1 przywracany do czesci
miejskiej, ktory zostat zakwalifikowany do zurbanizowanych terenéw niezabudowanych lub
w trakcie zabudowy — Bp.

W ramach inwestycji planuje si¢ realizacj¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego o
ksztalcie nierownoramiennej litery C i sktadajacego si¢ z trzech brylt o réznych wysokos$ciach.
Maksymalne wymiary zewnetrzne budynku to szeroko$¢ do 49 m, diugos¢ do 79 m i
wysokosci do 33,8 m. Projektowany budynek ztozony bedzie z trzech bryt o 11-, 5- i 8-
kondygnacjach naziemnych i dwoch kondygnacjach podziemnych oraz dachu plaskim z
attykami. W budynku planuje si¢ realizacj¢ podziemnego, dwukondygnacyjnego garazu dla
samochoddéw osobowych przeznaczonego dla uzytkownikéw obiektu. Zaplanowano max. 274
miejsc postojowych w garazach podziemnych oraz 26 naziemnych miejsc parkingowych. W
piwnicy umieszczono réwniez pomieszczenia techniczne wodomierza i wezla cieplnego,
rozdzielni¢ do celow przeciwpozarowych oraz komorki lokatorskie i boksy na jednoslady.

Poziom posadowienia budynku dostosowano do drogi przy ul. Tczewskich Saperow i
zaprojektowano na poziomie rzednej 30,50 m n.p.m. Rzedna spodu plyty fundamentowe;j
wyniesie 21,5 m n.p.m.

Projektuje si¢ wykonanie obiektow budowlanych w technologii mieszanej — uktad gltowny
monolityczny 1 murowany, czeSciowo z elementow prefabrykowanych. Konstrukcje
podziemne begda wznoszone w technologii tzw. ,biatlej wanny”, zapewniajace] zarowno
funkcje no$na jak 1 uszczelniajaca. Plyta fundamentowa zostanie wykonana z betonu
wodoszczelnego a jej grubos¢ wyniesie od 50 do 100 cm. Kondygnacje nadziemne beda
glownie w konstrukeji zelbetowej. Dach zaprojektowano jako ptaski kryty attykami w formie
stropodachu jako dach zielony.

Przewiduje sie taczng liczbe 189 mieszkan o powierzchni uzytkowej do 9649 m? i garazy
podziemnych o lacznej powierzchni do 7810 m?. Garaze beda posiadaly szczelne posadzki
betonowe, a $cieki z wod ociekowych oraz mycia posadzki beda kierowane po
podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych do kanalizacji sanitarnej. W rejonie
najnizej potozonych wjazdéw do garazy podziemnych przewiduje si¢ realizacj¢ odwodnienia
liniowego, ktére zostanie podiaczone do szczelnego, podziemnego zbiornika retencyjnego.
Nastepnie podczyszczona woda pompowana bedzie do kanalizacji deszczowej. Na wszystkich
uktadach  kanalizacji przewidziano zabezpieczenia przeciwcofkowe. Powierzchnie
utwardzone wykonane z betonowej kostki brukowej w formie parkingdw, chodnikow, drogi
manewrowej, wjazdow zajma 1747 m?. Studnia przytaczeniowa do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej zlokalizowane jest na rzednej 24,55 m n.p.m. Najnizszy punkt instalacji
zewngtrzne] w obrebie inwestycji znajduje si¢ natomiast na rzednej 28,36 m n.p.m.
Maksymalna ilo$¢ wod opadowych i1 roztopowych odprowadzana z inwestycji bedzie
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wynosita 27m%h. Woda opadowa i roztopowa z nawierzchni zanieczyszczonych bedzie
odprowadzana do sieci poprzez odpowiednio dobrane osadniki i separatory na podstawie
warunkow technicznych uzgodnionych z gestorem sieci. Powierzchnia biologicznie czynna
bedzie wynosié ok. 1295 m? Woda opadowa na tych terenach bedzie wsigkata w grunt.

Woda uzytkowa bedzie dostarczana z miejskiej sieci wodociggowej. Przewiduje si¢ uzycie
wody na potrzeby socjalne pracownikow, mieszkancéw oraz do celow porzadkowych i
przeciwpozarowych. Scieki socjalno-bytowe beda odprowadzane do kanalizacji sanitarnej. W
zwigzku z budowa kondygnacji podziemnych planuje si¢ zastosowanie systemow
kanalizacyjnych z wykorzystaniem uktadu pompowego. Przewodem tlocznym $cieki beda
trafia¢ do grawitacyjnej instalacji kanalizacji sanitarne;j.

Hala garazowa zostanie wyposazona w wentylacje mechaniczng. Wywiew odbywat si¢ bedzie
poprzez wentylatory wyciggowe umieszczone w garazu z odprowadzeniem powietrza ponad
dach za pomoca wyrzutni dachowych .Centrale wentylacyjne wyciggowe w garazu
podziemnym beda maksymalnie wyciszone, m. in. poprzez zastosowanie obudéw oraz
wibroizolatorow  zapobiegajacych  przenoszeniu drgan. Na potaczeniu kanatow
wentylacyjnych z wentylatorami beda zamontowane krécéce elastyczne tlumigce drgania.
Montaz przewodow wentylacyjnych zostanie przeprowadzony w sposob eliminujacy
przenoszenie drgan na konstrukcje budynku przez zastosowanie podktadek gumowych.

Energia elektryczna begdzie dostarczona przez dystrybutora z przytaczy linii niskiego napiecia.

Zaopatrzenie budynku w ciepto bedzie rozwigzane poprzez podlaczenie do miejskiej sieci
cieplownicze;.

Miejsce na $mietniki przewidziano w centralnej czes$ci dziatki w otoczeniu parkingéw dla
rowerow i samochodow osobowych. Dostepne sg bezposrednio z drogi manewrowe;.

Obiekt bedzie podlegat biezagcemu utrzymaniu. Okresowo bedg wykonywane prace zwigzane
z pielegnacja zieleni, koszenie trawy, strzyzenie zywoptotow, przecinka sanitarna drzew oraz
prace porzadkowe.

Z przedlozonej dokumentacji wynika, ze przy zachowaniu zalozonego rezimu

technologicznego 1 realizacji przedstawionych rozwigzan technicznych analizowane
przedsigwziecie bedzie spetniato wymagania w zakresie ochrony §rodowiska.
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