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Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza Prognoza oddzialywania na s$rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przemystowo - ustugowego w rejonie
ulicy Malinowskiej w Tczewie, zostata wykonana w ramach umowy z Gming Miasta Tczew
na sporzadzenie miejscowego planu.

Podstawg prawng wykonania niniejszej Prognozy byt art. 46 pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziatu spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz.
1094 z p6zn. zm.).

Podstawowym celem prognozy byto okreslenie, analiza i ocena skutkow, ktére mogg wynikngé
z realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
przemystowo - ustugowego w rejonie ulicy Malinowskiej w Tczewie, dla wszystkich
komponentéw srodowiska i zdrowia ludzi (mieszkancéw) oraz przedstawienie rozwigzan

eliminujgcych lub ograniczajgcych jego (ewentualnie) negatywny wplyw na srodowisko.

Obszar objety analizowanym projektem miejscowego planu ograniczony zostat:

e od potnocny i pétnocnego wschodu - granicg administracyjng miasta z gming Tczew,

e potudniowego wschodu - ulicg Czatkowska,

e od potudnia - ulicg ul Retmanska i jej przedtuzeniem w kierunku zachodnim,

e od zachodu - terenami kolejowym (linie kolejowe nr 009, 131, 203) i kanatem MtyhAskim.
W granicach analizowanego projektu miejscowego planu zlokalizowane zostaty zaktady
produkcyjno-ustugowe, magazyny, sktady i bazy, dwa rodzinne ogrody dziatkowe oraz
pojedyncza zabudowa mieszkaniowa przy ul. Czatkowskiej. Cze$¢ terendw wigczonych

w granice projektu miejscowego planu nadal intensywnie uzytkowana jest rolniczo.

Na obszarze objetym opracowaniem nowego planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa zatwierdzony Uchwatg Nr XXVIII/263/2005
Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r. (t.j. Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 2166 z dn. 30
kwietnia 2020 r.).

Cel i zakres opracowania projektu miejscowego planu okreslony zostat w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z
poézn. zm.). Celowos¢ sporzgdzenia miejscowego planu dla obszaru przemystowo - ustugowego
w rejonie ulicy Malinowskiej w Tczewie, zapisana zostata w Uchwale Nr XL/358/2018 Rady
Miejskiej w Tczewie z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkébw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa. Przystgpienie do opracowania nowego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw przemystowo - ustugowych w Tczewie w
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rejonie ulicy Malinowskiej pozwoli m.in. na wyznaczenie obszarow stuzgcych realizacji funkgciji
przemystowych i ustugowych w tym rejonie miasta oraz wyznaczenie terendéw, na ktérych
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie ze zrodet odnawialnych zmieniajgcych
energie promieniowania stonecznego w energie elektryczna, wraz ze strefami ochronnymi,
zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu. Okoto 90 ha
terenéw objetych projektem planu nie zostato jeszcze zabudowanych.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tczewa tereny wigczone w granice projektu miejscowego planu okreslono
nastepujgce kierunki zmian strukturze przestrzennej i przeznaczeniu:

1) obszar przestrzenno-urbanistyczny oznaczony symbolem V.6.1 potozony po pdtnocno
zachodniej stronie ul. Malinowskiej o powierzchni okoto 36 ha przeznaczono pod dominujgce
funkcje:

a) produkcyjno-ustugowe, dopuszcza sie przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywac na

srodowisko,

b) obszary rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
o mocy powyzej 500 kW wykorzystujgce energie promieniowania stonecznego a takze ich
strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz obiekty magazynowania energii.

2) obszar przestrzenno-urbanistyczny oznaczony symbolem V.6.2 poftozony po pétnocno

wschodniej stronie ul. Malinowskiej o powierzchni okoto 12 ha, przeznaczono pod dominujgce

funkcje:

a) produkcyjno-ustugowe, dopuszcza sie przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywaé na
srodowisko,

b) obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
mocy powyzej 500 kW wykorzystujgce energie promieniowania stonecznego a takze ich
strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz obiekty magazynowania energii.

Teren oznaczony symbolem Kmp 3 jest czescig obszaru Pomorskiej Specjalnej Strefy
Ekonomiczne;.

3) obszar przestrzenno-urbanistyczny oznaczony symbolem V.6.3 pofozony pomiedzy

ulicami Malinowskg i Retmanskg o powierzchni okoto 101 ha), przeznaczono pod dominujgce

funkcje:

a) produkcyjno-ustugowe, dopuszcza sie przedsiewziecia mogace znaczgco oddziatywaé na

srodowisko,

b) obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii

0 mocy powyzej 500 kW wykorzystujgce energie promieniowania stonecznego a takze ich
strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu oraz obiekty magazynowania energii.



Na terenach terenow istniejgcej zabudowy mieszkaniowej przy ul. Czatkowskiej, dopuszcza
sie zachowanie funkcje mieszkaniowe;.
Teren oznaczony symbolem Kmp 4 jest czescig obszaru Pomorskiej Specjalnej Strefy
Ekonomiczne;.
4) obszar przestrzenno-urbanistyczny oznaczony symbolem VL5 obejmujgcy Rodzinny
Ogrod Dziatkowy ,Malinowo” przy ul. Malinowskiej o powierzchni okoto 20 ha i obszar VI.6.
obejmujgcy ogrod dziatkowy ,Kolejarz” przy ul. Retmanskiej o powierzchni okoto 11 ha,
przeznaczono pod dominujgce funkcje: ogrody dziatkowe; teren wytgczony z zabudowy
kubaturowej z dopuszczeniem altan i obiektow zgodnie z przepisami dotyczgcymi ogrodow
dziatkowych;
5) obszar przestrzenno-urbanistyczny oznaczony symbolem VIl.4 o powierzchni okoto 12
ha, obejmujgcy teren zieleni i zbiornikbw wodnych potozony po poétnocnej stronie
ul. Malinowskiej, przeznaczono pod dominujgce funkcje: tereny zieleni publicznej, rekreacyjnej,
izolacyjnej; teren wytgczony z zabudowy kubaturowej z dopuszczeniem altan rekreacyjnych;
6) obszar przestrzenno-urbanistyczny oznaczony symbolem VII.5 o powierzchni okoto 2,70
ha, obejmujgcy wat przeciwpowodziowy wzdtuz ul. Czatkowskiej, przeznaczono pod dominujgce

funkcje: tereny zieleni publicznej, rekreacyjnej, izolacyjne;j.

Na bezposrednio przyleglych od poinocy terenach gminy Tczew obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego Gminy Tczew zatwierdzone
uchwatg Nr XLII/367/2010 Rady Gminy Tczew z dnia 28 czerwca 2010r., zmienione uchwatg nr
XXX/188/2016 Rady Gminy Tczew z dnia 30 listopada 2016r., w ktérym tereny przylegte
przeznaczone zostaty pod tereny rolne jako element przyrodniczy.

Tereny rolne to rozlegte obszary tgk i p6l o wysokim potencjale agroekologicznym stanowig
cenng rolniczg przestrzen produkcyjng, w obszarze, ktérej dominujg gleby klas | do Ill. Za
gtéwny kierunek ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej studium przyjmuje utrzymanie
wysokiego udziatu powierzchni rolnej na obszarze gminy, szczegdlnie w rejonach o umiarowym

i ograniczonym rozwoju.

Na podstawie oméwionych w niniejszym opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oceny
stanu ochrony i uzytkowania zasobow przyrodniczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem
odpornosci na degradacje jego poszczegdlnych komponentéw oraz  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla analizowanych fragmentow miasta okreslonych
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tczew przyjeto nastepujgce kierunki ksztattowania i ochrony srodowiska dla terenu objetego
projektem miejscowych planu zagospodarowania przestrzennego:

o kompleksowe zachowanie terenéw zadrzewionych, zbiornikéw wodnych i terenéw

podmoktych zlokalizowanych w sasiedztwie rodzinnych ogrodéw dziatkowych przy
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ulicy Malinowskiej,

o zachowanie dawnego watu przeciwpowodziowego znajdujacego sie wzdluz ulicy
Czatkowskiej,

e zachowanie zadrzewien wraz z wprowadzeniem szpaleréw drzew zgodnych
z warunkami siedliskowymi wzdtuz ulic,

e wzmochienie potencjatu przyrodniczego na terenach przeznaczonych pod zabudowe
poprzez uzupetnienie nasadzen drzew i krzewdw zgodnych z warunkami siedliskowymi
oraz gatunkami wystepujgcych juz na tym terenie,

o wykorzystanie istniejgcych zadrzewien do ksztattowania terendw zieleni przydomowej,
przyobiektowej i przyulicznej,

e zachowanie maksymalnie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnych na
terenach przeznaczonych pod nowg planowang zabudowe,

e zastosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnej do utwardzenia ciggdw komunikacyjnych
wewnatrz wydzielonych terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej

e propagowanie stosowania zrodet ciepta o niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza
oraz odnawialnych zrédet ciepta,

e wprowadzenia nakazu zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych na terenie
wydzielonych dziatek z ich okresowym gromadzenia w zbiornikach i wykorzystaniu do
nawodnienia zieleni przydomowej, przyobiektowej, trawnikow czy zielencow,

e wprowadzenia nakazu retencjonowania wéd opadowych i roztopowych w granicach
wilasnoéci poprzez odpowiednie uksztattowanie terendéw zieleni przydomowe;j
i przyobiektowe;j.

Przedstawione w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym uwarunkowania $rodowiska

przyrodniczego, charakterystyka proceséw w nim zachodzgcych oraz okreslona odpornosc

poszczegoélnych jego elementdw na degradacje pozwolita na opracowanie przyrodniczej

koncepcji zmiany planu zagospodarowania tego obszaru.

Wsréd podstawowych celéw prognozy oddziatywania na sSrodowisko byto ustalenie czy
realizacja ocenianego projektu miejscowego planu sprzyja¢ bedzie realizacji celow ochrony
Srodowiska, zapisanych w krajowych i w regionalnych dokumentach poswieconych
zagadnieniom rozwoju zrownowazonego.

Prognoza podejmuje rowniez probe oceny, czy proponowane w projekcie miejscowego planu
rozwigzania w dostateczny sposéb chronig przed powstawaniem konfliktow i zagrozen
w srodowisku i dla zdrowia ludzi, a jesli sg one nieuniknione, czy jego ustalenia okreslajg ich
tagodzenie lub mitygacje.

W prognozie skoncentrowano sie natomiast na ocenie sposobu, w jaki ustalenia projektu
miejscowego planu ksztattowaé¢ bedg polityke przestrzenng poszczegdinych fragmentow

miasta. Analizy i oceny oddziatywan i ich skutkéw dla srodowiska i zdrowia ludzi, dokonano na
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poziomie wiasciwym dla oceny strategiczne;.

Podstawowym celem strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko byta identyfikacja
bezposrednich i posrednich skutkow srodowiskowych i dla zdrowia ludzi, ktbre mogg powstaé
w wyniku realizacji zamierzen zapisanych w projekcie miejscowego planu.

Istota oceny strategicznej byta nie tylko proba okreslenia przewidywanego wptywu
planowanych dziatah na poszczegolne komponenty srodowiska, warunki rownowazenia rozwoju
i zdrowie ludzi, ale takze ocena spodjnosci (zgodnosci) priorytetéw i celéw strategicznych
z politykami w zakresie ochrony srodowiska sporzgdzonymi na roznych poziomach: krajowym
i regionalnym.

Podstawowym celem niniejszej prognozy bylo wskazanie mozliwosci rozwigzan
planistycznych najbardziej korzystnych dla srodowiska i zdrowia ludzi poprzez:

o kompleksowg identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych skutkéw wptywu na
poszczegdlne komponenty srodowiska i zdrowie ludzi obszaru objetego projektem
miejscowego planu, jakie moze wywotaé realizacja jego dyspozycji przestrzennych,

o dyskusje i wspétprace autora prognozy z autorami projektu miejscowego planu celem
maksymalnego wyeliminowania rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu
na ewentualne negatywne skutki dla srodowiska i zagrozenia dla zdrowia ludzi,

e petne poinformowanie podmiotdw projektu miejscowego planu, tj.. wnioskodawcow,
spotecznosc lokalng i organy samorzadu o skutkach wptywu realizacji jego ustaleh dla

srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi.

Gliéownym celem projektu miejscowego planu byto okreslenie przeznaczenia terenoéw, w
tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego fragmentu

miasta.

Przewidywane 2znaczace oddzialywania (bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, stale i chwilowe, pozytywne i negatywne) na

srodowisko, w tym na obszar Natura 2000

W Planie zagospodarowania przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot
zaproponowana zostata regionalna sie¢ ekologiczna. Obszary objete projektem miejscowego
planu nie zostaty wigczone w jej granice, ale potozony jest w sgsiedztwie ponadregionalnego
korytarza ekologicznego Doliny Wisty i regionalnego korytarza ekologicznego Doliny Raduni i
Mottawy.

Obszar objety projektem miejscowego planu potozony jest okoto 1,7 km od korytarza
ekologicznego Doliny Wisty i okoto 2,8 km od granic regionalnego korytarza

ekologicznego Doliny Raduni i Mottawy.



Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu miejscowego planu nie naruszy ciggtosci
przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej ponadregionalnego korytarze ekologicznego
Doliny Wisty oraz regionalnego korytarza ekologicznego Doliny Raduni i Mottawy i nie
bedzie w zaden sposéb ograniczata mozliwosci swobodnej migracji roslin, zwierzat lub
grzyboéw w ich granicach.

Zgodnie z Programem Ochrony Poétnocnego Korytarza Ekologicznego (KPn) obszary
objete analizowanym projektem miejscowego planu nie zostaly wiaczone w granice
wyznaczonych korytarzy ekologicznych.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu miejscowego planu nie bedzie zrédiem
niekorzystnych oddzialywan na ekosystem korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty
(GKPn-10A) oraz nie wplynie na ograniczenie jego ciagtosci przestrzennej, przyrodniczej i
krajobrazowej oraz nie bedzie ograniczata mozliwosci swobodnej migracji roslin, zwierzat

lub grzybéw w jego granicach.

Obszar objety analizowanym projektem miejscowego planu nie zostat wiagczony w granice
ustanowionych form ochrony przyrody oraz nie ustanowiono w jego granicach takich
form ochrony. Natomiast od péinocnego wschodu przylega bezposrednio do granicy
Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich.

Aktualnie zakonczone zostaly prace nad projektem uchwaty Sejmiku Wojewddztwa

Pomorskiego w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich, w ktorym

zaktualizowano przebieg jego granic. Zgodnie z uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
zmianie ulegt przebieg granicy obszaru chronionego krajobrazu w rejonie Tczewa.
Zaproponowana granica nie styka sie z granicami administracyjnymi miasta w rejonie obszaru
objetego analizowanym projektem miejscowego planu.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu nie
bedzie zrédlem zagrozen dla ekosystemu Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw

Gdanskich w jego obecnych granicach, jak réwniez w planowanych.

Obszar objety analizowanym projektem miejscowego planu potozony jest w odlegtosci:
e okoto 17,1 km od granicy rezerwatu przyrody ,Paréw Wegry”,
o okoto 17,6 km od granicy rezerwatu przyrody ,Dolina Ktodawy”,
e okoto 19,6 km od granicy otuliny Parku Krajobrazowego Mierzei Wislanej,
e okoto 26,6 km od granicy Parku Krajobrazowego Mierzei Wislanej,
o okoto 40,4 km od granicy Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,
e okoto 5,7 km od granicy obszaru Natura 2000 Dolna Wista PLH220033,
e okoto 8,5 km od granicy obszaru Natura 2000 Wac¢mierz PLH220031,
e okoto 0,6 km od granicy obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

Analizujac potozenie obszaréw wiaczonych do Sieci Natura 2000, lokalizacje innych



ustanowionych form ochrony przyrody oraz ustalenia projektu miejscowego planu mozna
prognozowaé, ze realizacja tych ustalen, nie spowoduje w zadnym przypadku
pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz nie wptynie na ich integralnos¢, a takze
nie wplynie negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostaly wyznaczone obszary
Sieci Natura 2000.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu nie
przyczyni sie w istotny sposéb do zmian w sktadzie gatunkowym i iloSciowym fauny
w jego granicach oraz do zmian w ilosci gatunkéw i skladu fauny na przyleglych
terenach.

W czasie prac terenowych, przeprowadzonych w lipcu 2022 roku, na analizowanych
obszarach objetych projektem miejscowego planu nie stwierdzono obecnosci siedlisk
oraz gatunkéw rosliny oraz dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong gatunkowa
oraz gatunkéw znajdujacych sie na listach programu Sieci Natura 2000.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu skutkowaé¢ bedzie nieodwracalnymi,
znaczacymi, ale tylko miejscowymi (na terenach przeznaczonych pod planowang
zabudowe produkcyjno-ustugowa, zmianami i przeksztalceniami w szacie roslinnej
spowodowanymi miejscowq, calkowita likwidacjg zbiorowisk roslinnych. Natomiast
zmiany w szacie roslinnej powstale w wyniku realizacji zespotéw elektrowni stonecznych
beda odwracalne i mozliwe do odtworzenia po likwidacji elektrowni i urzadzen jej

towarzyszacych.

Nie prognozuje sie¢ zmian i przeksztalcen w szacie roslinnej na terenach zachowanych
rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

Prognozowane miejscowe, nieodwracalne zmiany w szacie roslinnej, zwigzane
z realizacjg analizowanego projektu miejscowego planu, nie beda niekorzystnie
oddzialywa¢ na tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w
rejonie ulicy Czatkowskiej oraz na tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

Prognozuje sie, ze miejscowe, nieodwracalne zmiany w szacie roslinnej, zwiazane
z realizacja analizowanego projektu miejscowego planu nie beda zrédtem niekorzystnych
oddzialywan na ekosystem korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A) oraz
nie wplyng na ograniczenie jego ciggtosci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej
oraz nie beda ograniczatla mozliwosci swobodnej migracji roslin, zwierzat lub grzybéw
w jego granicach.

Jednoczesnie prognozuje sie, ze miejscowe, nieodwracalne zmiany w szacie roslinnej,
zwigzane z realizacjg analizowanego projektu miejscowego planu nie spowoduja
pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz nie wplyng na ich integralnosé¢ w
granicach obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

Gtéwnym zrédtem emisji zanieczyszczen do powietrza, ktére wplywa na stan aerosanitarny

10



potnocno wschodnich i wschodnich fragmentéw analizowanego terenu, jest ruch pojazdow
silnikowych poruszajacych sie po bezposrednio przylegtej ulicy Czatkowskiej oraz naptyw
zanieczyszczen z przylegtych rejondw miasta, w tym z terendéw kolejowych linii kolejowych
nr 009, 131, 203.

Kompleksowa realizacja okreslonych w projekcie miejscowego planu
zasad i obowigzujagcych przepisdw zaopatrzenia w ciepto istniejgcej i planowanej
zabudowy w granicach analizowanego fragmentu miasta, bardzo korzystne warunki jego
przewietrzania, w szczegdélnosci w okresie grzewczym, daja gwarancje dotrzymania
obowigzujacych, dopuszczalnych poziomoéw zanieczyszczen w powietrzu okreslonych dla
wszystkich rodzajow zanieczyszczen.

Prognozowany ruch pojazdéw samochodowych po ulicach Czatkowskiej, Malinowskiej
i Retmanskiej, nie bedzie istotnym 2zrédiem emisji zanieczyszczen do powietrza,
a krotkookresowo podwyzszone i wysokie stezenia zanieczyszczen wystepowaé¢ beda
wylacznie w liniach rozgraniczajacych tych ulic.

Prognozowane miejscowe, niewielkie, malo odczuwalne zmiany w stanie aerosanitarnym
terenéw wiaczonych w granice analizowanego projektu miejscowego planu nie bedg w
zaden sposob niekorzystnie oddziatywaé na tereny istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ulicy Czatkowskiej, na tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
a przede wszystkim na ekosystem korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-
10A), nie wplynie na ograniczenie jego ciagtosci przestrzennej, przyrodniczej i
krajobrazowej oraz nie beda ograniczaty mozliwosci swobodnej migracji roslin, zwierzat
lub grzybéw w jego granicach.

Jednoczesnie prognozuje sie, ze miejscowe, niewielkie, malo odczuwalne zmiany
w stanie aerosanitarnym terenéw wlaczonych w granice analizowanego projektu
miejscowego planu nie spowoduja pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz nie
wpltyng na ich integralno$sé w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty
PLB040003.

O warunkach klimatu akustycznego analizowanego obszaru objetego projektem miejscowego
planu decyduja:

e ruch pojazdow silnikowych po ulicy Czatkowskiej,

e ruch pojazdéw szynowych po przylegtej linii kolejowej nr 009, 131, 203.
Prognozowane okresowo wystepujace podwyzszone poziomy hatasu w srodowisku
zwigzane z realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu, nie beda w
istotny uciazliwy sposéb niekorzystnie oddzialywa¢ na tereny istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w rejonie ulicy Czatkowskiej oraz na terenach
rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

Prognozuje sie, ze okresowo wystepujace podwyzszone poziomy hatasu w srodowisku
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nie beda zréditem niekorzystnych oddzialywan na ekosystem korytarza ekologicznego
Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A), nie wptyna na ograniczenie jego ciggtosci przestrzennej,
przyrodniczej i krajobrazowej oraz nie beda ograniczaly mozliwosci swobodnej migracji
roslin, zwierzat lub grzybéw w jego granicach.

Jednoczesnie prognozuje sig, ze okresowo wystepujagce podwyzszone poziomy hatasu
w srodowisku zwigzane z realizacjg analizowanego projektu miejscowego planu nie
spowoduja pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz nie wplyng na ich

integralnos¢ w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

Ogdlnie warunki topoklimatyczne analizowanych obszarow objetych projektem
miejscowego planu mozna uznaé¢ za korzystne, a tylko okresowo za przecietne dla
diugookresowego pobytu ludzi.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu miejscowego planu skutkowaé¢ bedzie tylko
niewielkimi, miejscowymi, malo odczuwalnymi zmianami warunkéw klimatu lokalnego.
Prognozowane miejscowe, mato znaczace i mato odczuwalne zmiany warunkéw
topoklimatu terenéw wiaczonych w granice analizowanego projektu miejscowego planu
nie beda w zaden sposéb niekorzystnie oddzialywaé na tereny istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w rejonie ulicy Czatkowskiej oraz na terenach
rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

Prognozuje sie, ze miejscowe, mato znaczace i mato odczuwalne zmiany warunkow
topoklimatu terenéw witaczonych w granice analizowanego projektu miejscowego planu,
nie beda zrédtem niekorzystnych oddzialywan na ekosystem korytarza ekologicznego
Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A), nie wptyna na ograniczenie jego ciggtosci przestrzennej,
przyrodniczej i krajobrazowej oraz nie beda ograniczaly mozliwosci swobodnej migraciji
roslin, zwierzat lub grzybéw w jego granicach.

Jednoczesnie prognozuje sie, ze miejscowe, malo znaczace i mato odczuwalne zmiany
warunkow topoklimatu terenéw wilaczonych w granice analizowanego projektu
miejscowego planu zwigzane z realizacjg jego ustalen nie spowodujg pogorszenia stanu
siedlisk przyrodniczych oraz nie wptyna na ich integralno$é¢ w granicach obszaru Natura
2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

Obszary objete analizowanym projektem miejscowego planu potozone sg w zlewni
Mottawy, a doktadniej w jej zlewni czgstkowej Mottawa od oddzielenia sie Mtynskiego Rowu do
Miynskiego Rowu Na analizowanym terenie wigczonym w granice projektu miejscowego planu
wystepujg elementy sieci hydrograficznej takie jak: Kanat MtyhAski oraz zbiorniki wodne wraz
z terenami stale podmokiymi na terenie rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

Zgodnie z podziatem obszaru Polski na jednolite czesci wéd powierzchniowych analizowane
obszary objete analizowanym projektem miejscowego planu wigczony zostat do JCWP rzeczna

RwW2000048699 Mottawa od doptywu z Lubiszewa do ujscia wraz z Radunig od Kanatu
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Radunskiego do ujscia i Ktodawa od Styny do ujscia.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu nie
bedzie zrédtem zagrozenia dla funkcjonowania lokalnego uktadu hydrograficznego zlewni
czastkowej Mottawy, nie bedzie zrodtem niekorzystnych oddzialywan na hydrografie
korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A), a tym samym nie wplynie na
ograniczenie jego ciagtosci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej, nie bedzie
ograniczala mozliwosci swobodnej migracji roslin, zwierzat lub grzybéw w jego granicach
oraz obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

Wody podziemne na analizowanych obszarach objetych projektem miejscowego planu
stabilizujg sie na gtebokosci ponizej 2,5 m p.p.t, jedynie miejscami wody gruntowe moga
wystepowac juz na gtebokosci do 1 m p.pt., tworzagc w jego czesci srodkowej obszary stale
podmokite z lustrem wody.

Gtebokos¢ zalegania pierwszego poziomu wod gruntowych moze podlega¢ okresowym
wahaniom w zaleznosci od pory roku, wielkosci i dtugosci opadow, nawet do 0,5m.

Prognozuje sie, ze w wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu miejscowego
planu nie wystgpia nawet miejscowe czy okresowe zmiany zalegania pierwszego
poziomu woéd gruntowych oraz nie wystapi koniecznosé¢ odwadniania wykopow czy

miejscowego, okresowego uregulowania stosunkéw wéd gruntowych.

Obszary objete analizowanym projektem miejscowego planu, jak rowniez cate miasto, nie
zostaly wlgczone w granice systemu gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu nie
bedzie zréditem zagrozen dla chronionych warstw wodonosnych ujmowanych, miedzy
innymi, na ujeciu wéd podziemnych ,Mottawa”, ktoére jest z jednym z podstawowych

zrédet zaopatrzenia w wode mieszkancéw miasta.

RzeZzba terenu objetego analizowang zmiang studium jest mato urozmaicona, jest to teren
ptaski, wyréwnany z niewielkim nachyleniem w kierunku poétnocno zachodnim. Jego rzedne
wahajg sie od 7,3 m n.p.m w czesci potudniowo-wschodniej do 6,1 m n.p.m w czesci potnocno
wschodniej; 8,3 m n.p.m w czesci potudniowo zachodniej i 4,8 m n.p.m w czesci pothocno
zachodniej. Spadki terenu nie przekraczajg 3%.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu
skutkowa¢ bedzie dalszymi, nieodwracalnymi, zmianami w rzezbie terenu,
spowodowanymi pracami ziemnymi pod fundamenty przysztych obiektéw kubaturowych
planowanej zabudowy wraz z elementami infrastruktury technicznej i drogowej dla jej
obstugi.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu, nie

bedzie niekorzystnie oddziatywa¢ na istniejgce tereny zabudowy miejscowosci
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mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w rejonie ulicy Czatkowskiej, a przede
wszystkim, na obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

Jednoczes$nie prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego
planu, nie bedzie zréodtem niekorzystnych oddziatywan na ekosystem korytarza
ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A), nie wplynie na ograniczenie jego
ciagtosci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej oraz nie bedzie ograniczata

mozliwosci swobodnej migracji roslin, zwierzat lub grzybéw w jego granicach.

Funkcje planowanej do lokalizacji na obszarze objetym projektem miejscowego planu i
jego przeznaczenia wykluczajg mozliwos¢ realizacji zaktadéw i instalacji stwarzajacych
ryzyko wystgpienia powaznej awarii oraz nie stwarzajg mozliwosci magazynowania i
skladowania substancji niebezpiecznych w ilosciach okreslonych odrebnymi przepisami

dla zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystagpienia awarii przemystowej.

W czasie prac terenowych, w lipcu 2022 roku, na analizowanych obszarach objetych
projektem miejscowego planu nie stwierdzono wystepowania aktywnych osuwisk oraz
nie zarejestrowano terenéw o spadkach, powyzej 12 %, ktére zaliczane sg do zagrozonych
ruchami masowymi ziemi.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu nie
bedzie zrédtem uruchomienia proceséw erozyjnych prowadzacych do powstania
ruchéw masowych ziemi, tak na terenach wigczonych w jego granice, jak i na terenach

przylegtych.

Na terenach objetym analizowanym projektem miejscowego planu zostaly zlokalizowane
stacje bazowe telefonii komoérkowej:

e przy ulicy Malinowskiej 24 A,

e przy ulicy Czatkowskiej 6B.
Po pétnocno wschodniej stronie ul. Malinowskiej przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV i znajduje sie GPZ ,Péilnoc”. Wzdluz linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia wyznacza sie strefe ochrony funkcjonalnej
z ograniczonym sposobem zabudowy i zagospodarowania.
Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu
skutkowaé bedzie zachowaniem aktualnie korzystnego poziomu pol
elektromagnetycznych, Prognozuje sie, ze w wyniku realizacji ustalen analizowanego
projektu miejscowego planu dotrzymane beda dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych w srodowisku, okreslone w rozporzadzenia Ministra Zdrowia dnia
17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w
srodowisku, dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz dla miejsc

dostepnych dla ludnosci.
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Prognozuje sie, ze w przypadku lokalizacji stacji bazowej telefonii komoérkowej nie
nastapi zmiana obecnie bardzo korzystnego poziomu poél elektromagnetycznych, gdyz
wystepowanie pol elektromagnetycznych o parametrach wyzszych od dopuszczalnych
ma miejsce w niedostepnej dla ludzi przestrzeni, nie jest uciagzliwoscia w rozumieniu
przepiséw ochrony srodowiska.

Na terenie Tczewa pomiary natezenia pola elektromagnetycznego wykonywane sa przy
ulicy Obroncéw Westerplatte, srednie zmierzone natezenie wynosito w 2020 roku 0,46
V/m, a srednia arytmetyczna dla miast wojewodztwa pomorskiego wynosita 0,75 V/m,
czyli zdecydowanie ponizej dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w sSrodowisku, ktore okreslone zostaly w rozporzadzenia Ministra Zdrowia dnia 17
grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw poél elektromagnetycznych

w srodowisku.

Na podstawie zebranych materiatbw mozna stwierdzi¢, ze analizowany teren nie zostat
wigczony do obszardéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wskazanych w opracowaniu
IMGW Oddziat w Gdyni pod tytutem ,Wstepna ocena ryzyka powodziowego — mapie obszaréw
narazonych na niebezpieczehstwo powodzi w wojewddztwie pomorskim”.

Obszar objety analizowanym projektem miejscowego planu nie zostat zaliczony do
obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzg raz na 10 i raz na 100 lat oraz do obszarow

zagrozenia powodziowego raz na 500 lat.

Natomiast znaczne péinocne fragmenty miasta, w tym réwniez obszar objety
analizowanym projektem miejscowego planu zaliczono do obszaréw zagrozenia
powodzig w wyniku catkowitego uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Prognozuje sie, ze realizacja analizowanego projektu miejscowego planu nie bedzie
zrédtem powstania zagrozenia powodzig, tak na obszarach wigczonych w jego granice,
jak réwniez na terenach przylegtych, w szczegélnosci na terenach wiaczonych w granice
obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003 oraz korytarza ekologicznego Dolina
dolnej Wisty (GKPn-10A). A tym samym nie bedzie zréodiem zagrozen dla zachowania ich
ciagtosci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej oraz nie bedzie ograniczala

mozliwosci migracji roslin, zwierzat lub grzybow w jego granicach.

Na obszarze objetym analizowanym projektem miejscowego planu nie wystepujg
udokumentowane ztoza kopalin, ktére mogtyby by¢ eksploatowane odkrywkowo lub metodag
gtebinowg, natomiast potozony jest on w granicach perspektywicznego ztoza soli kamiennej,
ktére moze byc¢ eksploatowana wytgcznie metodg gtebinowego wyptukiwania, gdyz zalega na
gtebokosci ponad 900 m p.p.t.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu nie

bedzie zagrazata kompleksowej ochronie zi6z kopalin i nie bedzie w przysziosci
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ograniczata mozliwosci ich eksploataciji.

Prognozuje sie, ze realizacja analizowanego projektu miejscowego planu skutkowaé
bedzie dalsza miejscowa, catkowitg i nieodwracalng utrata pokrywy glebowej na terenach
przeznaczonych pod planowang zabudowe oraz podziemne obiekty infrastruktury
technicznej i drogowej.

Nie prognozuje sie zmian w pokrywie glebowej na terenach rodzinnych ogrodéw
dziatkowych oraz zieleni urzadzone znajdujacej sie w jego centralnej czesci. Réwniez nie
prognozuje si¢ zmian czy przeksztalcen w pokrywie glebowej na terenach juz
zabudowanych i zagospodarowanych.

Prognozowane dalsze nieodwracalne zmiany i przeksztatcenia w pokrywie glebowej nie
beda w zaden sposéb niekorzystnie oddzialywa¢ na przylegte tereny nadal intensywnie
uzytkowane rolniczo i nie beda w zaden sposéb ograniczaly ich rolniczego wykorzystania
i uzytkowania.

Roéwnoczesnie nie prognozuje sie jakichkolwiek zmian w warunkach glebowo-rolniczych
na terenach wiaczonych w granice korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-
10A) i obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003, a tym samym nie wplynie na
ograniczenie jego ciagtosci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej oraz nie bedzie
ograniczal mozliwos¢ migracji roslin, zwierzat lub grzybéw w jego granicach.

W granicach obszarow objetych projektem miejscowego planu nie wystepujg grunty
sklasyfikowane jako grunty lesne. Najblizej potozony grunt lesny znajduje sie we wsi Zajgczkowo
okoto 1,7 km na pétnocny zachdd. Jest to przeszio 3,5 ha ptat lasu mieszanego swiezego
(LMsw).

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu nie

bedzie zrédlem zagrozen dla gruntéw lesnych potozonych w jego sasiedztwie.

Mozliwa do realizacji planowana zabudowa o przyjetych wskaznikach urbanistycznych nie
bedzie réznic sie od juz istniejgcej zabudowy produkcyjno-ustugowej w tym rejonie miasta.
Natomiast w przypadku realizacji planowanej zabudowy zespotu ogniw fotowoltaicznych wraz
z elementami infrastruktury towarzyszacej stopniowo, w miare zabudowy i zagospodarowania
terendow wigczonych w jego granice, odwracalnie zmienia¢ bedzie walory krajobrazowe, gdzie
w miejsce krajobrazu otwartego, niezabudowanego pojawi sie uporzgdkowana zespotu ogniw
fotowoltaicznych.

Obiekty planowanego zespotu ogniw fotowoltaicznych bedg niewysokie i wilasciwie
niewyroznialne w krajobrazie juz w odlegtosci okoto 300 m. Przyczyni sie do tego fakt, iz panele
fotowoltaiczne sg ciemne i montowane na szarym (ocynkowanym) stelazu. Na terenie
planowanego zespotu obiektem wyrdzniajgcym bedzie Giéwny Punkt Odbioru (GPO),
o wysokosci okoto 8, poza nim nie planuje sie innych obiektéw dominujgcych, przykuwajgcych

wzrok wysokoscig lub jaskrawym kolorem. Wszystko to powoduje, iz zespdt ogniw
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fotowoltaicznych widziany z poziomu gruntu stanowi¢ bedzie jedng ciemng linie i stapia sie
krajobrazem. Zmiany w krajobrazie bedg postrzegane od ulicy Czatkowskiej i Malinowskiej oraz
linii kolejowych nr 009, 131, 203.

W granicach obszaréw objetych analizowanym projektem miejscowego planu nie
znajdujg sie budynki o wartosciach kulturowych, ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow oraz w rejestrze Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
Gdansku.

Natomiast w zachodniej czesci oraz na potudniowym obszarze miejscowego planu
wystepuja dwa stanowiska archeologiczne ujete w wojewoédzkiej ewidencji zabytkow.
Oznacza to, ze wszelkie prace prowadzone na tych terenach naruszajace strukture gruntu
oraz zmiana zainwestowania terenu wymagaé beda przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

W obszarze bezposrednich oddziatywan realizacji ustalen projektu miejscowego planu nie
znajduja sie obiekty i dobra kultury materialnej objete ochrong, ktéorych stan zachowania

bedzie zagrozone w wyniku realizacji jego ustalen.

Prognozuje sie, ze w czasie realizacji ustalen analizowanego projektu miejscowego planu
konieczna bedzie rozbudowa i budowa urzadzen oraz obiektéw infrastruktury technicznej,
sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia wraz z uktadem drég dla obstugi
planowanej zabudowy i zagospodarowania.

Realizacja planowanych przedsiewzieé¢ infrastrukturalnych i drogowych nie bedzie
zrédtem jakichkolwiek oddzialywan na inne dobra materialne, a w szczegdélnosci na
tereny wiaczone w granice korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A)
i obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003, a tym samym nie wptynie na
ograniczenie ich ciggtosci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej oraz nie bedzie

ograniczala mozliwosci migracji roslin, zwierzat lub grzybéw w ich granicach.

Ustalenia i przeznaczenia terenow wskazane w analizowanym projekcie miejscowego planu
umozliwig wprowadzenie nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz zespotdw ogniw
fotowoltaicznych wraz z elementami infrastruktury towarzyszacej, ktérych realizacja moze
skutkowa¢ powstaniem krotkookresowych, miejscowych oddziatywan skumulowanych.
Realizacja tych ustaleh moze przyczyni¢ sie do miejscowej, mato odczuwalne, okresowej
(krotkotrwatej) kumulacji emisji zanieczyszczenn do sSrodowiska poprzez: krétkookresowe
zwiekszenie ruchu samochodowego zwigzanego 2z realizacjg planowanej zabudowy
i zagospodarowania, ktore mogg by¢ realizowane, w tym samym okresie czasu. Przy takim
zatozeniu, mozna takze prognozowadé, iz nastgpi krétko okresowa kumulacja emisji pytow do

powietrza, zanieczyszczeh pochodzacych z pracujgcych maszyn i urzgdzeh budowlanych oraz
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moze dojs¢ do miejscowej i krotkookresowej, ale nieodczuwalnej, zmiany warunkéw klimatu
akustycznego.

Powstate oddziatywania skumulowane beda czasowe (krétkotrwate) i nie beda stanowity
istotnych uciazliwosci dla przylegtej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej osiedli
Gorki i Wincentego Witosa, a przede wszystkim nie beda zagraza¢ terenom witaczonym
w granice obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003 i w granice korytarza
ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A), a tym samym nie wplyna na ograniczenie
ich ciagtosci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej oraz nie beda ograniczaty

mozliwos¢ migracji roslin, zwierzat lub grzybéw w jego granicach.

Fragmenty Tczewa objete analizowanym projektem miejscowego planu, nie sgsiadujg
bezposrednio z terytoriami panstw osciennych, a odlegtosci ich granic do granicy panstwa jest
znaczna. Wptyw realizacji ustalen analizowanego projektu miejscowego planu nie bedzie
mie¢ oddzialywania transgranicznego w rozumieniu przepis6w ustawy Prawo ochrony

srodowiska.

W niniejszej prognozie nie okresla sie terminéw i elementéow s$rodowiska, ktére
nalezatoby monitorowaé w wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu miejscowego
planu. Posrednio ocene skutkoéw realizacji ustalen projektu miejscowego planu bedzie
mozna oceni¢ na podstawie nowej edycji waloryzacji przyrodniczej Tczewa czy w okresie
sporzadzania nowej edycji planu zadan ochronnych lub planu ochrony dla obszaru
Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.
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1. Wprowadzenie

Niniejsza Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu zostata
wykonana w ramach umowy z Gming Miasta Tczew na sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przemystowo - ustugowego w rejonie
ulicy Malinowskiej w Tczewie.

Podstawg prawng sporzgdzenia niniejszej Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu
miejscowego planu, byta ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U z 2023 r. poz. 1094 z pézn. zm.), a doktadniej art. 46 pkt
1, w ktorym stwierdza sie, ze przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
wymagajg, miedzy innymi, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowym celem prognozy byto okreslenie, analiza i ocena skutkow, ktdére mogg wynikngé
z realizacji ustalen projektu miejscowego planu dla wszystkich komponentow srodowiska i
zdrowia ludzi (mieszkancow) oraz przedstawienie rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych
jego (ewentualnie) negatywny wptyw na srodowisko.

Ustalenia analizowanego projektu miejscowego planu nie przesadzaja o ostatecznym
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw wilgczonych w jego granice. Poniewaz
realizacja tych ustalen uwarunkowana bedzie przez, miedzy innymi, okolicznosci
niepozostajgce w gestii planowania przestrzennego, moze si¢ ona odbywa¢ w sposéb
mniej lub bardziej korzystny dla srodowiska. Zatem realizacja ustaleh analizowanego
projektu miejscowego planu bedzie warunkiem koniecznym, lecz niedostatecznym dla
zapewnienia ochrony i wtasciwego wykorzystania srodowiska, a osiggniecie tego celu bedzie
skuteczne jedynie przy petnej koordynacji wysitku wszystkich uczestnikéw kolejnych proceséw
planowania, podejmowania decyzji lokalizacyjnych oraz realizacji jego ustalen. Ze wskazanej
funkcji projektu miejscowego planu i sposobdw ich realizacji wynika, ze ocena ich wplywu i
zmian w Srodowisku spowodowane realizacjg jego ustalen bedg zadaniem obarczonym wysokim
stopniem niepewnosci, a zakres zmian moze nie byC zalezny bezposrednio od propozycji
ustalen sporzgdzanych na jego podstawie projektu planu miejscowego. Ciggle nie sg takze
rozpoznane do konca konsekwencje dziatalnosci cztowieka w Srodowisku.

Prognoza oddzialywania na sSrodowisko projektu miejscowego planu z samej swojej istoty
zawiera, wiec oceny hipotetyczne, oparte bardziej na prawdopodobienstwie i zasadach
logicznego wnioskowania niz konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przyszitosci

zamierzen.

Prognoza, analizujgc skutki najsilniej obcigzajgce srodowisko (takze sytuacje awaryjne), petni
role informacyjng i ostrzegawczg w stosunku do pdzniejszych etapéw projektowania inwestyciji,

wskazujgc, jakie problemy z zakresu ochrony srodowiska muszg by¢ w ich trakcie brane pod
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uwage i rozwigzywane, a takze, czym moze grozi¢ brak odpowiednich rozwigzan.

Na etapie prognozy oddziatywania na srodowisko sygnalizuje sie¢ mozliwos¢ wystgpienia
zagrozen w przysziosci, ale moga one nie wystapi¢ lub mie¢ inny (lagodniejszy)
charakter, o ile podejmie sie odpowiednie dziatania zapobiegawcze na dalszych etapach:
sporzadzenia projektu planu miejscowego i projektowania planowanych przedsiewzie¢.
Prognoza wskazuje preferowane, z punktu widzenia ochrony srodowiska, sposoby
realizacji ustalen projektu miejscowego planu oraz dziatania, ktérych nie mozna

zawrze¢ w jego ustaleniach ze wzgledu na jego specyfike prawna.
1.1. Podstawa prawna i przebieg postepowania w sprawie sporzadzenia prognozy

Podstawg prawng sporzadzenia niniejszej Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu
miejscowego planu, byla ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.), a
doktadniej art. 46 pkt 1, w ktorym stwierdza sie, ze przeprowadzenie strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko wymagajg miedzy innymi miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego gmin.

Do opracowania projektu miejscowego planu przystgpiono na podstawie uchwaty Nr
LVI11/683/2023 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przemystowo -

ustugowego w rejonie ulicy Malinowskiej w Tczewie.

1.2. Wymogi prawa wspolnotowego

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy oddzialtywania na srodowisko obowigzujg nastepujgce

Dyrektywy, Konwencje i przepisy wspolnotowe:

o Konwencja o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym
sporzadzong w dniu 25 lutego 1991 roku w Espoo (Dz. U. z 1999 r. Nr 96, poz. 1110);

o Konwencja o obszarach wodno-btotnych majgcych znaczenie miedzynarodowe
zwlaszcza, jako srodowisko zyciowe ptactwa wodnego, sporzadzong w Ramsar dnia
2 lutego 1971 r. (Dz. U. z dnia 29 marca 1978 r.);

o Konwencja o roznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro z 5 czerwca 1992 r;

¢ Konwencja o ochronie wedrownych gatunkéw dzikich zwierzat (Konwencja Bonska),
ratyfikowang w 1996 r. (Dz. U. z 2003 r. nr 2, poz. 17);

e Konwencja o dostepie do informacji, udziale spoteczenstwa w podejmowaniu decyzji
oraz dostepie do sprawiedliwosci w sprawach dotyczgcych srodowiska, sporzgdzona

w Aarhus dnia 25 czerwca 1998 r., ratyfikowang przez Wspdlnote Europejskg (w tym
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Polske) w dniu 17 lutego 2005 r.;

Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajgca ramy wspoélnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej (j. Dz. Urz.
UE L 327, 22.12.2000 z pézn. zm.);

Dyrektywa 2002/49/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 25 czerwca 2002 r.
w sprawie oceny i zarzgdzania poziomem hatasu w srodowisku (Dz. Urz. UE L 189
z 18.07.2002 r.);

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r.
w sprawie, jakosci powietrza i czystszego powietrza dla Europy (CAFE) (Dz. Urz. WE L
152 2 11.06.2008 r.);

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r.
dotyczgcg zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli - pakiet
energetyczno-klimatyczny Unii Europejskiej (Dz. Urz. WE L 24 z 29.01.2008 r.);
Dyrektywa 2008/98/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 listopada 2008 r.
w sprawie odpadow (Dz. Urz. UE L 312 z 11 listopada 2008 r.);

Dyrektywa 2009/28/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 kwietnia 2009 r.
w sprawie promowania stosowania energii ze zrédet odnawialnych zmieniajgca
i w nastepstwie uchylajgca dyrektywy 2001/77/WE oraz 2003/30/WE (Dz. Urz. WE L 140
z25.06.2009 r.);

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r.
w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (tekst jedn. Dz. Urz. WE L 20 z 2010 r.);

Strategia UE w zakresie przystosowania sie do zmian klimatu; Komunikat KE/216/2013;

oraz przepisy krajowe;

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdinoty,
a takze kryteriéw wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia, jako
obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2013 r.,, nr 77, poz. 510 ze zm.).

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 06 pazdziernika 2013 r. zmieniajgce
rozporzgdzenie w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do
uznania lub wyznaczenia, jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2013 r., poz. 1302).
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakoéw (Dz. U. z 2011 r., nr 25, poz. 133 ze zm.).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014, poz. 2183).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
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gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2016, poz. 1408 z pdzniejszymi zmianami).
e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916,
1726).
e Ustawa z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1326, 2163).
e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 503).
e Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkébw i opiece nad zabytkami
(t.j. Dz.U. 2022 poz. 840).
e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. 2014, poz. 112).
e Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. 2019, poz. 2448).
Zgodnie z wymienionymi przepisami prawa wspolnotowego oraz z Ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenhstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko Prezydent miasta Tczewa
(organ sporzadzajgcy projekt miejscowego planu) zwrdcit sie do organu ochrony srodowiska
(Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku) oraz powiatowego inspektoratu
sanitarnego (Panstwowy Powiatowym Inspektorem Sanitarnego w Tczewie) z propozycjg zakresu
oraz stopnia szczegétowosci prognozy oddziatywania na srodowisko sporzgdzanego dokumentu.
Sporzadzona prognoza oddziatywania na Srodowisko wraz z projektem miejscowego planu
poddana zostanie opiniowaniu przez wtasciwy organ ochrony $rodowiska (Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku) oraz z panstwowym inspektorem sanitarnym
(Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarnego w Tczewie).
Projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko poddawany
bedzie konsultacjom spolecznym.

1.3. Przedmiot i cel prognozy

Przedmiotem niniejszg prognozy oddziatywania na srodowisko byt projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przemystowo - ustugowego w
rejonie ulicy Malinowskiej w Tczewie.

Przedmiotem analizowanego projektu miejscowego planu byt fragment miasta o powierzchni
197,31 ha potozony w jego czesci potnocnej, w rejonie ulic: Czatkowskiej, Malinowskiej i

Retmanskiej, w bezposrednim sgsiedztwie granicy administracyjnej z gming Tczew - rys. 1.
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Rys. 1. Lokalizacja obszaru objetego analizowanym projektem miejscowego planu -

granice projektu miejscowego planu zaznaczono kolorem czerwonym

Obszar objety analizowanym projektem miejscowego planu ograniczony zostat - rys. 2.:
e od potnocny i pétnocnego wschodu - granicg administracyjng miasta z gming Tczew,
¢ potudniowego wschodu - ulicg Czatkowska,

e od potudnia - ulicg ul Retmanska i jej przedtuzeniem w kierunku zachodnim,
e od zachodu - terenami kolejowym (linie kolejowe nr 009, 131, 203) i kanatem MiyhAskim.

W granicach analizowanego projektu miejscowego planu zlokalizowane zostaty zaktady
produkcyjno-ustugowe, magazyny, sktady i bazy, dwa rodzinne ogrody dziatkowe oraz
pojedyncza zabudowa mieszkaniowa przy ul. Czatkowskiej. Czesé terendw wigczonych

w granice projektu miejscowego planu nadal intensywnie uzytkowana jest rolniczo - rys. 3.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Open street map

Rys. 2. Potozenie obszaru objetego analizowanym projektem miejscowego planu -

granice projektu miejscowego planu zaznaczono kolorem czerwonym
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Google maps

Rys. 3. Tereny wiaczono w granice analizowanego projektu miejscowego planu — granice

projektu miejscowego planu zaznaczono kolorem czerwonym

Wsréd podstawowych celéw prognozy oddziatywania na srodowisko byto ustalenie czy
realizacja ocenianego projektu miejscowego planu sprzyjaé bedzie realizacji celéw ochrony

srodowiska, zapisanych w krajowych

i w regionalnych dokumentach poswieconych

zagadnieniom rozwoju zréwnowazonego.
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Prognoza podejmuje rowniez probe oceny, czy proponowane w projekcie miejscowego planu
rozwigzania w dostateczny sposob chronig przed powstawaniem konfliktbw oraz zagrozen
dla srodowiska i zdrowia ludzi, a jesli sg one nieuniknione, czy jego ustalenia okreslajg ich
tagodzenie lub mitygacje.

W prognozie skoncentrowano sie natomiast na ocenie sposobu, w jaki ustalenia projektu
miejscowego planu ksztattowac bedg polityke przestrzenng pétnocnych fragmentéw miasta.
Analizy i oceny oddziatywan i ich skutkéw dla srodowiska i zdrowia ludzi, dokonano na
poziomie wlasciwym dla oceny strategiczne;.

Podstawowym celem strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko byta identyfikacja
bezposrednich i posrednich skutkow srodowiskowych i dla zdrowia ludzi, ktére mogg powstaé
w  wyniku  realizacji zamierzen  zapisanych ~w  projekcie = miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przemystowo - ustugowego w rejonie ulicy
Malinowskiej w Tczewie.

Istota oceny strategicznej byta nie tylko proba okreslenia przewidywanego wptywu
planowanych dziatah na poszczegolne komponenty srodowiska, warunki rownowazenia rozwoju
i zdrowie ludzi, ale takze ocena spodjnosci (zgodnosci) priorytetéw i celéw strategicznych
z politykami w zakresie ochrony srodowiska sporzadzonymi na roznych poziomach: krajowym
i regionalnym.

Podstawowym celem niniejszej prognozy bylo wskazanie mozliwosci rozwigzan
planistycznych najbardziej korzystnych dla srodowiska i zdrowia ludzi poprzez:

e kompleksowg identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych skutkéw wptywu na
poszczegdlne komponenty srodowiska i zdrowie ludzi obszaru objetego projektem
miejscowego planu, jakie moze wywotac realizacja jego dyspozycji przestrzennych,

o dyskusje i wspétprace autora prognozy z autorami projektu miejscowego planu celem
maksymalnego wyeliminowania rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu
na ewentualne negatywne skutki dla srodowiska i zagrozenia dla zdrowia ludzi,

e petne poinformowanie podmiotdow projektu miejscowego planu, tj.. wnioskodawcow,
spotecznosc lokalng i organy samorzadu o skutkach wptywu realizacji jego ustaleh dla
Srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi.

Czes¢ opisowa prognozy zawiera charakterystyke struktury i ocene stanu
poszczegolnych komponentéw srodowiska, przedstawienie istotnych z punktu widzenia
srodowiska ustalen projektu miejscowego planu oraz potencjalne skutki oddzialywania
na srodowisko realizacji jego zapisow.

Prognoza zakonczona zostata podsumowaniem okreslajgcym potencjalne skutki Srodowiskowe
realizacji ustalen projektu miejscowego planu oraz zawiera zapisy (stanowigce oraz zalecane)
wprowadzone do jego ustalen majgce na celu ograniczenie ewentualnych niekorzystnych
oddziatywan jego realizacji. Podsumowanie zakornczone zostato wnioskami.

W prognozie oddziatywania na srodowisko uwzgledniono:
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e uwarunkowania  przyrodnicze  okreslone w  opracowaniu  ekofizjograficznym
podstawowym sporzgdzonym na potrzeby projektu miejscowego planu,

e ocene zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru gminy
i terendw przylegtych,

e ocene charakteru i intensywnosci zmian zachodzgcych w $rodowisku obszaru
wigczonego w granice gminy oraz terendw bezposrednio przylegtych,

e ocene odpornosci srodowiska na degradacje oraz zdolno$¢ do jego regeneraciji,

e ocene zachowania walorow krajobrazowych,

e prognoze dalszych zmian w srodowisku przy aktualnym jego uzytkowaniu

e oddziatywanie realizacji ustalen projektu miejscowego planu na obszar gminy,

o wplyw realizacji ustaleh projektu miejscowego planu na poszczegdlne komponenty
srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

o potencjalne skutki oddziatywania realizacji ustalen projektu miejscowego planu na
standardy jako$ci srodowiska i warunki zycia mieszkancéw oraz na zachowanie wartosci

kulturowych analizowanego obszaru.
1.4. Zakres prognozy oddziatywania na srodowisko

Zakres ogolny niniejszej prognozy oddziatywania na srodowiska zostat okreslony w art. 51 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pézn. zm.). Na podstawie art. 53 wymienionej ustawy Prezydent
miasta Tczewa jako organ sporzgdzajacy projekt miejscowego planu wystgpit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Tczewie z propozycjg nastepujgcego zakresu oraz stopnia szczegdtowosSci
prognozy oddziatywania na srodowisko sporzgdzanego dokumentu:

w prognozie okreslone i ocenione zostang nastepujgce zagadnienia:

1) w zakresie skutkéw:

o dla srodowiska, ktére mogg wynika¢ z realizacji ustaleh projektu miejscowego planu,
powodowane zwlaszcza wykorzystywaniem zasobdw $rodowiska, zanieczyszczeniem
gleby lub ziemi, niekorzystnym przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu,
emitowaniem hatasu, wprowadzaniem pyldw do powietrza oraz ryzykiem wystgpienia

powaznych awarii,
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e realizacji ustalen projektu miejscowego planu na powietrze, powierzchnie ziemi, glebe,
kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny - we wzajemnym
ich powigzaniu, oraz na ekosystemy i krajobraz;

2) w zakresie oceny:

e stanu i funkcjonowania s$rodowiska, jego zasobdéw, odpornosci na degradacje
i zdolnosci do regeneracji oraz tendencji do zmian przy braku realizacji rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych w projekcie miejscowego
planu z punktu widzenia:

e zgodnosci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony Srodowiska,
a w szczegolnosci zawartymi w aktach o utworzeniu obszaréw i obiektéw chronionych
oraz w planach ochrony,

e skutecznosci ochrony réznorodnosci biologicznej,

e wiasciwych proporcji pomiedzy terenami o réznych formach uzytkowania, a pozostatymi
terenami,

e okreslonych w projekcie miejscowego planu warunkow zagospodarowania terenu,
wynikajgcych z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania zasobami
przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

e zagrozen dla srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogag
powstawa¢ na terenie objetym projektem miejscowego planu oraz na terenach
pozostajgcych w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen tej zmiany,

e skutkéw dla istniejgcych form ochrony przyrody oraz innych obszaréw chronionych,

e zmian w krajobrazie;

3)w zakresie mozliwosci rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne
oddziatywania na srodowisko, w tym na krajobraz, ktére mogg wynikaC z realizacji ustalen
projektu miejscowego planu oraz w zaleznosci od potrzeb, propozycje innych niz w tym projekcie
ustalen sprzyjajgcych ochronie srodowiska.

Prognoza obejmowaé bedzie pétnocno-zachodnie fragmenty gminy, wskazane na zatgczniku
wraz z obszarami pozostajgcymi w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustaleh

projektu miejscowego planu.

Zakres i stopien szczegoétowosci niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko zostat
uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Tczewie - zataczniki.
Po ogloszeniu przez Prezydenta miasta Tczewa informacji o przystgpienia do
sporzadzenia projektu miejscowego planu oraz do przeprowadzenia postepowania w
sprawie strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko tego dokumentu, nie
whiesiono uwag ani wnioskéw do przygotowywanej prognozy oddzialywania na
srodowisko projektu planu.
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1.5. Metoda sporzadzania prognozy

Metodologia strategicznych ocen oddziatywania na $rodowisko oraz przepisy dyrektywy
2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wplywu
niektérych planoéw i programéw na srodowisko oraz ustawy Prawo ochrony srodowiska, nie
preferujg konkretnych metod sporzgdzania prognoz do projektow dokumentéw strategicznych.
Zakres prognozy jest pochodng rodzaju i zakresu dokumentu podstawowego.
Podejscie do metody strategicznej oceny projektdow dokumentéw wynika z roli tej oceny,
rozumianej jako instrument zapewniajgcy wtaczenie aspektow Srodowiskowych oraz rozwoju
zréwnowazonego do podstawowego nurtu proceséw decyzyjnych na poziomie Unii Europejskiej
oraz panstw beneficjentow. Zgodnie z artykutem 52 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko informacje zawarte w prognozie oddziatywania na s$rodowisko powinny by¢
opracowane stosownie do stanu wspotczesnej wiedzy i metod oceny. Powinny by¢ takze
dostosowane do zawartosci i stopnia szczegétowosci projektu miejscowego planu.
Niniejszg prognoze oddziatywania na Srodowisko sporzgdzono metodg opisowg
z zastosowaniem nastepujgcych metody prognozowania:
e analiza dostepnych materiatéw kartograficznych, archiwalnych i literatury, z réznych
okresow ich sporzadzenia oraz opracowanych dla réznych zagadnien,
e diagnozy stanu $rodowiska w oparciu o prace terenowe i zebrane wczesniej materiaty
dokumentacyjne,
e identyfikacja obszarow problemowych wymagajgcych szczegdlnego rozpatrzenia
w czasie prac terenowych oraz przy prognozowaniu skutkéw ich zmian czy
przeksztatcen,
¢ analogia do terendw gmin, o podobnych walorach i zasobach srodowisk przyrodniczego
i kulturowego sposobie uzytkowania i zainwestowania, itp.
Analizy przeprowadzone w niniejszej prognozie oddziatywania na srodowisko oceniajace skutki
realizacji ustalen projektu miejscowego planu przeprowadzone zostaly na podstawie stanu
srodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, ktére opisane zostaty w czesci opisowej
projektu miejscowego planu, uwarunkowaniami (skutkami) wynikajgcymi z realizacji jego ustalen
oraz dziataniami zwigzanymi z realizacja gminnych systeméw infrastruktury technicznej
i drogowej.
Ocene prognozowanych przeksztatcen i zmian poszczegolnych komponentéw srodowiska
przeprowadzono w oparciu o analize ich funkcjonowania w istniejgcej lokalnej i regionalnej

strukturze przestrzennej. Kolejnym krokiem byta analiza przysztego funkcjonowania $rodowiska
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pod wptywem zmian, jakie bedg miaty miejsce wskutek realizacji ustalen projektu miejscowego
planu. Etapem kohcowym byta, w miare kompleksowa ocena skutkéw, czyli wynikowego stanu
poszczegélnych komponentéw Srodowiska, powstatego na skutek przeksztatcen w jego
funkcjonowaniu, spowodowanych realizacjg ustalen projektu miejscowego planu oraz
sformutowanie propozycji wprowadzenia srodkow tagodzacych i kompensujgcych, ewentualne,
straty w srodowisku.

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzgadzona w oparciu
o nastepujgce materiaty wyjsciowe:

o Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przemystowo -
ustugowego w rejonie ulicy Malinowskiej w Tczewie.

e Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tczewa - zmiana 4 - opracowanie ekofizjograficzne podstawowe, Pracownia Projektowa
Architektury Krajobrazu i Rewaloryzacji Srodowiska, Gdansk, 2022 r.

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa.

e Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego Aglomeracji Gdanskiej i Tczewie 2019
informacje o dziatalnosci Fundacji ARMAAG, Agencja Regionalnego Monitoringu
Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej, Gdansk 2020 r.

e Uchwata nr 309/XXIV/20 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2020
roku w sprawie wprowadzenia w sprawie wprowadzenia na obszarze miast wojewddztwa
pomorskiego, z wyfgczeniem Gminy Miasta Sopotu, ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

e Program ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w ktérej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM1o oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu, Uchwata nr
308/XXIV/20 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 roku

o Mapa zasobow obszaréow gtéwnych zbiornikdw woéd podziemnych (GZWP) w Polsce
wymagajgcych szczegodlnej ochrony. 1:500000, 1990, praca zbior. pod red. A.S.
Kleczkowskiego, IHiGl AG-H w Krakowie,

e Przeglagdowa mapa osuwisk i terenéw predysponowanych do wystepowania ruchow
masowych ziemi w wojewddztwie pomorskim, Panstwowy Instytut Geologiczny Oddziat
Morski w Gdansku, Gdansk 2009r.

o Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagrozen geologicznych (ze szczegélnym
uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie catego kraju,

Akademia Goérniczo Hutnicza w Krakowie, Krakéw 2005 r.

e SOPO System Ostony Przeciwosuwiskowej, PIG PIB.

e Atlas geologiczno-inzynierski Aglomeracji Trojmiejskiej, Panstwowy Instytut Geologicznym,
Gdanska 2007 r.

e Studium korytarzy ekologicznych w wojewddztwie pomorskim - dla potrzeb planowania
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przestrzennego, Pomorskie Biuro Planowania Regionalnego, Gdansk 2016 r.

Aktualizacja wykazu JCWP i SCWP dla potrzeb kolejnej aktualizacji planéw w latach 2015-
2021 wraz z weryfikacjg typow wod czesci wod, Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej,
Warszawa 2014 r.

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U z 2016, poz. 1911.)

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, ISOK KZGW Warszawa
2020 r. (aktualizacja wrzesien 2022r.)

Mapa zasobow obszarow gtdwnych zbiornikéw woéd podziemnych (GZWP) w Polsce
wymagajgcych szczegodlnej ochrony. 1:500.000, 1990, praca zbior. pod red. A.S.
Kleczkowskiego, IHiGI AG-H w Krakowie.

Kartowanie terenowe wybranych terenéw problemowych przeprowadzone w lipcu 2022
roku, obejmujgce rozpoznanie struktury i antropizacji sSrodowiska przyrodniczego.

Raport o stanie srodowiska wojewddztwa pomorskiego w 2020 roku, Giéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska. Departament Monitoringu Srodowiska. Regionalny Wydziat
Monitoringu Srodowiska w Gdansku, Gdansk 2021r.

Ocena pozioméw podl elektromagnetycznych w srodowisku w roku 2020 w wojewodztwie
pomorskim. Opracowana na podstawie pomiaréw wykonanych przez Inspekcje Ochrony
Srodowisk, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska. Departament Monitoringu
Srodowiska. Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Gdansku, Gdansk 2021r.
Ocena roczna jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim za rok 2020, Gtéowny
Inspektorat Ochrony Srodowiska. Departament Monitoringu Srodowiska. Regionalny
Wydziat Monitoringu Srodowiska w Gdansku, Gdarnsk 2021r.

Kompleksowy raport o stanie srodowiska w wojewddztwie pomorskim w latach 2013-2015,
Inspekcja Ochrony Srodowiska, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Gdansku,
Gdansk 2016 r.

Program Ochrony Pdéinocnego Korytarza Ekologicznego, WWF Polska, Warszawa, 2015 r.

Ponadto przy sporzadzaniu niniejszej prognozy oddzialywania na srodowisko wykorzystano

nastepujgce pozycje literatury przedmiotu:

T. Bartkowski, Zastosowania geografii fizycznej, PWN, Warszawa 1986 r.
R. Racinowski, Wprowadzenie do fizjografii osadnictwa, PWN, Warszawa 1987 r.

M. Dutkowski, Konflikty w gospodarowaniu dobrami srodowiskowymi, Wydawnictwo
Uniwersytetu Gdanskiego, Gdansk 1995 r.

M. Przewozniak, Podstawy geografii fizycznej kompleksowej, Wydawnictwo Uniwersytetu
Gdanskiego, Gdansk 1987 r.

A. Kassenberg. Prognozy oddziatywania na srodowisko dokumentéw jako efektywny
instrument wdrazania polityki ekologicznej i wigczania spoteczenstwa w proces

planistyczny. (w:) Partnerstwo dla efektywnosci ekologicznej. Instytut na rzecz
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Ekorozwoju przy wspétpracy European Environmental Bureau. Warszawa czerwiec
2006 r.

o M. Kistowski, Metody sporzadzania strategicznych ocen oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze (na przykladzie prognoz wplywu na sSrodowisko projektdow programu
rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego),
w: Problemy ocen srodowiskowych 2 (21), 2003, s. 21-32.

e Przewozniak M., Studia przyrodniczo-krajobrazowe w ocenach oddziatywania na
Srodowisko, w: Studia krajobrazowe, jako podstawa racjonalnej gospodarki
przestrzennej, Uniwersytet Wroctawski, Wroctaw. 1995 r.

e Przewozniak M., Teoria i praktyka w prognozowaniu zmian Srodowiska przyrodniczego
dla potrzeb planowania przestrzennego, w: Materialy szkoleniowe do konferencji nt.
.Prognoza skutkbw wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze, jako istotne narzedzie przeciwdziatania
powstawaniu zagrozen ekologicznych”, TUP, Katowice. 1997 r.

o Przewozniak M., Ochrona przyrody w planowaniu przestrzennym. Teoria, prawo i realia,
Przeglad Przyrodniczy t. XVI, z. 1-2. 2005 r.

o Przewozniak. M., Czochanski J., Przyrodnicze podstawy gospodarki przestrzennej. Ujecie

proekologiczne, Gdansk — Poznan, 2021 r.

Prace terenowe przeprowadzone w lipcu 2022 roku nad okresleniem aktualnego stanu
srodowiska przyrodniczego wybranych obszarow problemowych poprzedzone zostaty
szczegotowa analizg dostepnych materiatéw archiwalno-dokumentacyjnych odnoszacych sie do
analizowanych fragmentéw gminy oraz terendw bezposrednio przylegtych.
Zapoznano sie z ustaleniami dotychczas obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, z przeznaczeniem w nim terenu objetego
analizowang jego zmiang oraz uwarunkowaniami przyrodniczymi, ktore decydowaly o
przeznaczeniu poszczegoélnych jego fragmentdéw w procedowanym obecnie projektem
miejscowego planu.
W opracowaniu niniejszej prognozy uwzgledniono wnioski dotyczgce ochrony srodowiska, ktore
naptynety po ukazaniu sie zawiadomienia o przystgpieniu do prac nad projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przemystowo - ustugowego

w rejonie ulicy Malinowskiej w Tczewie.
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2. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru przemystowo - ustugowego w rejonie

ulicy Malinowskiej w Tczewie

2.1. Cele sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru przemystowo - ustugowego w rejonie ulicy

Malinowskiej w Tczewie

Cel i zakres opracowania projektu miejscowego planu okre$lony zostat w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z
pézn. zm.).

Celowos¢ sporzadzenia miejscowego planu dla obszaru przemystowo - ustugowego w rejonie
ulicy Malinowskiej w Tczewie, zapisana zostata w Uchwale Nr XL/358/2018 Rady Miejskiej w
Tczewie z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa. Przystgpienie do opracowania nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow przemystowo - ustugowych w Tczewie w
rejonie ulicy Malinowskiej pozwoli m.in. na wyznaczenie obszaréw stuzacych realizacji funkcji
przemystowych i ustugowych w tym rejonie miasta oraz wyznaczenie terenow, na ktorych
rozmieszczone bedag urzadzenia wytwarzajgce energie ze zrodet odnawialnych zmieniajgcych
energie promieniowania stonecznego w energie elektrycznag, wraz ze strefami ochronnymi,
zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu. Okoto 90 ha

terenéw objetych projektem planu nie zostato jeszcze zabudowanych.

2.2. Ustalenia obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tczewa tereny wigczone w granice projektu miejscowego planu okreslono
nastepujgce kierunki zmian strukturze przestrzennej i przeznaczeniu:

7) obszar przestrzenno-urbanistyczny oznaczony symbolem V.6.1 potozony po pdétnocno
zachodniej stronie ul. Malinowskiej o powierzchni okoto 36 ha przeznaczono pod dominujgce
funkcje:

a) produkcyjno-ustugowe, dopuszcza sie przedsiewziecia moggce znaczaco oddziatywaé na

srodowisko,

b) obszary rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii

32



o0 mocy powyzej 500 kW wykorzystujgce energie promieniowania stonecznego a takze ich
strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz obiekty magazynowania energii.

8) obszar przestrzenno-urbanistyczny oznaczony symbolem V.6.2 potozony po poétnocno

wschodniej stronie ul. Malinowskiej o powierzchni okoto 12 ha, przeznaczono pod dominujgce

funkcje:

a) produkcyjno-ustugowe, dopuszcza sie przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko,

b) obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
mocy powyzej 500 kW wykorzystujgce energie promieniowania stonecznego a takze ich
strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz obiekty magazynowania energii.

Teren oznaczony symbolem Kmp 3 jest cze$cig obszaru Pomorskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej.

9) obszar przestrzenno-urbanistyczny oznaczony symbolem V.6.3 potozony pomiedzy

ulicami Malinowskg i Retmanskg o powierzchni okoto 101 ha), przeznaczono pod dominujgce

funkcje:

a) produkcyjno-ustugowe, dopuszcza sie przedsiewziecia mogace znaczgco oddziatywac na

srodowisko,

b) obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy powyzej 500 kW wykorzystujgce energie promieniowania stonecznego a takze ich
strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz obiekty magazynowania energii.

Na terenach terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej przy ul. Czatkowskiej, dopuszcza
sie zachowanie funkcje mieszkaniowej.

Teren oznaczony symbolem Kmp 4 jest czescig obszaru Pomorskiej Specjalnej Strefy
Ekonomiczne;.

10)obszar przestrzenno-urbanistyczny oznaczony symbolem VL5 obejmujgcy Rodzinny

Ogrod Dziatkowy ,Malinowo” przy ul. Malinowskiej o powierzchni okoto 20 ha i obszar VI.6.

obejmujgcy ogréd dziatkowy ,Kolejarz” przy ul. Retmanskiej o powierzchni okoto 11 ha,

przeznaczono pod dominujgce funkcje: ogrody dziatkowe; teren wytagczony z zabudowy
kubaturowej z dopuszczeniem altan i obiektéw zgodnie z przepisami dotyczgcymi ogrodow
dziatkowych;

11) obszar przestrzenno-urbanistyczny oznaczony symbolem VIl.4 o powierzchni okoto

12 ha, obejmujgcy teren zieleni i zbiornikbw wodnych potozony po pétnocnej

stronie ul. Malinowskiej, przeznaczono pod dominujgce funkcje: tereny zieleni publicznej,

rekreacyjnej, izolacyjnej; teren wytgczony z zabudowy kubaturowej z dopuszczeniem altan
rekreacyjnych;
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12) obszar przestrzenno-urbanistyczny oznaczony symbolem VII.5 o powierzchni okoto
2,70 ha, obejmujacy wat przeciwpowodziowy wzdtuz ul. Czatkowskiej, przeznaczono pod

dominujgce funkcje: tereny zieleni publicznej, rekreacyjnej, izolacyjne;j.

Rys. 4. Wyrys z rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa — granice projektu miejscowego planu zaznaczono kolorem

czerwonym przerywanym
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Rys. 5. Legenda do wyrysu z rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa

W bezposrednim otoczeniu terenu objetego projektem miejscowego planu znajdujg sie —rys. 4.:

e po stronie wschodniej, za ul. Czatkowskg — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
teren ogrédkow dziatkowych, teren oczyszczalni $ciekéw,

e po stronie potudniowej — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i tereny rolnicze,

e po stronie zachodniej — tereny kolejowe zamkniete, przez ktére prowadzg linie kolejowe
panstwowego znaczenia nr 009, 131, 203.
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2.3. Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania

przestrzennego gminy Tczew

Na bezposrednio przylegltych od potnocy terenach gminy Tczew obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tczew zatwierdzone
uchwatg Nr XLI1/367/2010 Rady Gminy Tczew z dnia 28 czerwca 2010r., zmienione uchwatg nr
XXX/188/2016 Rady Gminy Tczew z dnia 30 listopada 2016r., w ktérym tereny przylegte
przeznaczone zostaly pod tereny rolne jako element przyrodniczy - rys. 6.

Tereny rolne to rozlegte obszary tgk i pdl o wysokim potencjale agroekologicznym stanowig
cenng rolniczg przestrzen produkcyjng, w obszarze, ktérej dominujg gleby klas | do Ill. Za
gtéwny kierunek ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej studium przyjmuje utrzymanie
wysokiego udziatu powierzchni rolnej na obszarze gminy, szczegdlnie w rejonach o umiarowym
i ograniczonym rozwoju.

W studium wyznaczono nastepujgce podstawowe zasady ksztattowania gospodarki rolnej:

1. Zakaz realizacji nowej zabudowy zagrodowej na otwartych obszarach rolnych, jedynie
z dopuszczeniem rozbudowy juz istniejgcej, na warunkach okreslonych w studium. Nie
dopuszczono nowej zabudowy zagrodowej na obszarach dzierzawionych. Natomiast
dopuszczono przebudowe i zmiane przeznaczenia istniejgcej historycznej zabudowy
zagrodowej, tacznie z odtworzeniem historycznych siedlisk i przeksztatceniem ich
w zabudowe rekreacji indywidualnej.

2) Na terenach rolnych dopuszczono réwniez lokalizacje zbiornikdw retencyjnych oraz
instalacji, urzgdzehn i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej. Obszary rolne
wyznaczone w studium pod zainwestowanie mogg zachowac swojg dotychczasowg funkcje
rolniczg i w tym zakresie nie wymaga sie zgodnosci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego ze studium. Nie oznacza to, Zze dopuszczalna jest
odwrotna interpretacja tego zapisu, a wiec tereny rolne wyznaczone w studium do
zachowania, nie mogg zosta¢ przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zainwestowanie.

Prowadzenie gospodarki rolnej w oparciu o tzw. rolnictwo ekologiczne, ktérego gtéwne zatozenia
to miedzy innymi:

1. Ksztattowanie struktury krajobrazu rolniczego w sposéb stymulujgcy utrzymanie lub wzrost
réznorodnosci biologicznej, przez réznicowanie warunkow siedliskowych roslin i przez
stwarzanie warunkéw ostojowych dla mozliwie jak najwiekszej liczby gatunkéw zwierzat.

2. Na obszarach uzytkowanych rolniczo pozostawianie nie przeorywanych paséw gruntu wokot
oczek wodnych i wszelkiego typu mokradet, w celu umozliwienia rozwoju pétnaturalnych
zbiorowisk ro$linnych, ktore spontanicznie tworzg sie w wyniku braku bezposredniego
uzytkowania (zarosla, szuwary, ugrupowania roslinnosci bagiennej) lub pod wptywem
koszenia i wypasu.
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3. Ochrona ekosystemow poétnaturalnych (np. tgk) w warunkach normalnego uzytkowania
gospodarczego duzych obszardéw.

5. Ochrona zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych oraz dgzenie do ich wiekszego udziatu
powierzchniowego, przez popieranie spontanicznego rozwoju drzew i krzewow na
miedzach, wokoét oczek wodnych i innych miejsc nie nadajgcych sie do rolniczego
wykorzystania.

6. Ograniczenie przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, szczegdlnie gleb klas I-lll,
ktére zgodnie z ustawg z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Tereny bezposrednio przylegte od poinocy wiaczone zostaty do strefy K21/E1

w Tczewskich takach. Strefa obejmuje niezabudowane lub zabudowane pojedynczymi

gospodarstwami zagrodowymi tereny otwarte. W strefie konserwatorskiej ochrony ekspozycji

wprowadzono rygor zwigzany z zakazem zabudowy, co stwarza mozliwos¢ ochrony tradycyjnej

kultury osadniczej realizowanej przez wieki na terenach rolnych. W przypadku wystepowania w

strefie K21/E1 pojedynczych zagréd dopuszcza sie ich zachowanie i realizowanie dziatan

inwestycyjnych w granicach zagrod na zasadach okreslonych jak dla stref Scistej ochrony

konserwatorskiej uktadow ruralistycznych.
?’47}/,7""—' PR =] b K21/E2

tereny rolne K1/E3 strefy konserwatorskie ochrony ekspozydii

?bszar Chronionego Krajobrazu
utaw Gdanskich

Rys. 6. Wycinek z rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Tczewa

— granice analizowanego projektu miejscowego planu zaznaczono kolorem czerwonym
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2.4. Zawartosé¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru przemystowo - ustugowego w rejonie ulicy

Malinowskiej w Tczewie

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia obszaréow planu pod tereny ustug, produkcii,
elektrowni stonecznej, zieleni urzadzonej, ogrodow dziatkowych, wraz z towarzyszaca

infrastrukturg komunikacyjng i techniczna.

2.4.1. Ustalenia ogdlne planu w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z uje¢ wody, z sieci wodociggowej lub z beczkowozu;

2) odprowadzenie sciekdw bytowych — do przenosnych toalet, sieci kanalizacji sanitarnej, do
zbiornikow bezodptywowych lub lokalnych oczyszczalni sciekow;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do sieci kanalizacji deszczowej, studni
chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-
wodne, w obrebie dziatek, do ktérych inwestor ma tytut prawny. Wody opadowe z
powierzchni nieutwardzonych winny by¢ zagospodarowane na terenie dziatki budowlanej w
sposob umozliwiajacy jej wsigkanie i zatrzymanie w miejscu opadu poprzez obnizenie
terendéw nieutwardzonych w stosunku do terendéw utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajgce lub zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub
potprzepuszczalnych do utwardzenia ciggdéw komunikacyjnych i parkingéw. Dla istniejgcej
zabudowy dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej. Obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych na sagsiednie dziatki. Wody
opadowe lub roztopowe, pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w ciepto - niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujgce technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie elektryczne
lub z odnawialnych zrédet energii, z wykluczeniem urzgdzeh produkujgcych biogaz lub
wytwarzajgcych energie z wiatru;

5) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza sie
pozyskiwanie pradu z alternatywnych, odnawialnych zrédet energii, z wykluczeniem urzgdzen
produkujgcych biogaz lub wytwarzajgcych energie z wiatru;

7) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych;

8) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

9) na obszarze planu mogg wystepowac¢ urzadzenia melioracji wodnych w postaci rowow i
systematycznej sieci drenarskiej. Urzgdzenia te podlegajg ochronie zgodnie z przepisami
odrebnymi. Obowigzuje zachowanie i ochrona sieci melioracyjnej. Ustala sie prowadzenie
prac regulacyjnych sieci melioracyjnej tylko w zakresie niezbednym dla rzeczywistej ochrony
przeciwpowodziowej. Przebudowa sieci jest mozliwa tylko w przypadku kolizji z planowang
inwestycja;

10) na obszarze planu mogg wystepowaé niezinwentaryzowane dreny i sgczki drenarskie. W
przypadku ich przerwania nalezy bezwzglednie je przebudowaé, przywracajgc spojnosc
systemu drenarskiego;

11) dopuszcza sie realizacje zbiornikow przeciwpozarowych i retencyjnych na obszarze catego
planu;

12) przez obszar planu przebiegajg napowietrzne, elektroenergetyczne linie srednich napieé
wraz ze strefami ochronnymi — korytarzami ochrony funkcyjnej, wyznaczone na rysunku
planu, o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym). W
korytarzach ochrony funkcyjnej linii obowigzujg nastepujgce zasady:

a) dopuszcza sie konserwacje, remonty, rozbudowe, przebudowe, odbudowe i nadbudowe
linii,
b) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
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c) obiekty budowlane nie przeznaczone na staty pobyt ludzi muszg uwzglednia¢ wymogi
okreslone w przepisach odrebnych dotyczgcych projektowania linii elektroenergetycznych,

d) budynki i budowle wykonane z materiatdw przewodzgcych prad elektryczny (np. hale,
pomieszczenia gospodarcze, metalowe ogrodzenia) nalezy skutecznie uziemié¢, zgodnie z
odrebnymi przepisami,

e) lokalizacja obiektéw budowlanych, zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo i
stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznych, musi uwzglednia¢
wymogi okreslone w przepisach odrebnych,

f) dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Dopuszcza sie
remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia
terenu. Powyzsze sieci nie mogg kolidowaé¢ z napowietrzng linig elektroenergetyczng
srednich napie¢,

g) dopuszcza sie lokalizacje paneli fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszgcg w korytarzach ochrony funkcyjnej linii;

h) dopuszcza sie likwidacje stref po przeniesieniu, skablowaniu lub likwidaciji linii;

13) przez obszar planu przebiega napowietrzna, elektroenergetyczna linia wysokich napie¢ 110
kV wraz ze strefg ochronng — korytarzem ochrony funkcyjnej, wyznaczona na rysunku planu,
o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym). W korytarzu
ochrony funkcyjnej linii obowigzujg nastepujgce zasady:

a) lokalizacja jedno-, dwu- lub wielotorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia. Dopuszcza sie konserwacje, remonty, rozbudowe, przebudowe,
odbudowe i nadbudowe linii,

b) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

c) obiekty budowlane nie przeznaczone na staty pobyt ludzi muszg uwzglednia¢ wymogi
okreslone w przepisach odrebnych dotyczgcych projektowania linii elektroenergetycznych,

d) budynki i budowle wykonane z materiatdw przewodzgcych prad elektryczny (np. hale,
pomieszczenia gospodarcze, metalowe ogrodzenia) nalezy skutecznie uziemié¢, zgodnie z
odrebnymi przepisami,

e) lokalizacja obiektéw budowlanych, zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo i
stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznych, musi uwzglednia¢
wymogi okreslone w przepisach odrebnych,

f) dopuszcza sie lokalizacje paneli fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszgcg w korytarzach ochrony funkcyjnej linii;

g) zakazuje sie sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3 m n.p.t.

h) dopuszcza sie wycinke istniejgcych drzew i krzewdw,

i) zakazuje sie makroniwelacji terenu o wysokosci przekraczajgcej 3 m n.p.t. jesli ta
makroniwelacja nie jest zwigzana z realizacjga napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia,

j) dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Dopuszcza sie
remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia
terenu. Powyzsze sieci nie mogg kolidowa¢ z napowietrzng linig elektroenergetyczng
wysokiego napiecia,

k) dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci korytarza ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia lub likwidacje tego korytarza po przebudowie,
nadbudowie lub likwidaciji linii;

14) dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje
istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, urzgdzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych
i przeciwpozarowych; dopuszcza sie realizacje innych sieci niskonapieciowych dla
telekomunikaciji, telewizji kablowej, domofonéw, ochrony obiektéw i innych; dopuszcza sie
realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajgcych z technicznych
warunkow realizacji inwestycji i przepiséw odrebnych.

2.4.2. Ustalenia ogdlne planu w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) dla dziatek budowlanych objetych planem ustala sie dostep do drég publicznych -
bezposredni lub posredni przez drogi wewnetrzne lub dziatki budowlane;
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2) dopuszcza sie wydzielenie dojazdow do dziatek budowlanych. Wydzielone dojazdy winny
stanowi¢ jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury techniczne;j;

3) przez miejsce postojowe dla samochoddw nalezy rozumie¢ miejsce na samochdéd wydzielone
na terenie nieruchomosci, w budynku lub pod wiata;

4) przez miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy rozumie¢
miejsce postojowe spetniajgce wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczgcych miejsca
postojowego dla o0s6b niepetnosprawnych, zlokalizowane w czesciach wspolnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb
niepetnosprawnych. Nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli
liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby
miejsc jesli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100;

5) obowigzuje wykonanie naziemnych miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych i
rowerow z nawierzchni wodoprzepuszczalnych;

6) nawierzchni miejsc postojowych nie wlicza sie do powierzchni biologicznie czynnej;

7) w przypadku realizacji parkingu terenowego dla co najmniej 5 samochodéw, obowigzuje
nasadzenie na parkingu zieleni wysokiej w proporcji jedno drzewo na kazde rozpoczete 5
miejsc postojowych;

8) wymagana minimalna liczba miejsc parkingowych to liczba obliczona wedtug wskaznikow
parkingowych i zaokraglona w gore do najblizszej liczby catkowitej;

9) obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych dla samochoddw w obrebie dziatek budowlanych,
w ilosci odpowiadajgcej programowi inwestycji, przy czym:

a) dla terenu ustug nalezy przyjg¢ nie wiecej niz 1 miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu,

b) dla terenu produkcji i terenu elektrowni stonecznej nalezy przyjgc¢ nie mniej niz 1 miejsce
na 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, jednoczesnie nie mniej niz 3.

10) lokalizacja miejsc postojowych dla rowerow w obrebie dziatek budowlanych, w iloSci
odpowiadajgcej programowi inwestycji, tj.:

a) dla terenu ustug nalezy przyjgé nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu,

b) dla terenu produkcji i terenu elektrowni stonecznej nalezy przyjgé nie mniej niz 1 miejsce na 5
zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, jednoczesnie nie mniej niz 3.

2.4.3. Ustalenia ogdlne planu w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie dowolng wielkos¢ dziatek;

2) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 6m, dowolng maksymalng
szerokos¢ frontu dziatki, kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego nie
mniejszy niz 45° i nie wiekszy niz 135°.

2.4.4. Ustalenia ogolne planu w zakresie ochrony srodowiska:

1) obowigzuje zapewnienie ochrony dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich
siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Realizacja ustalen planu nie stanowi
przestanki wystarczajgcej do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organéw na
odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkow chronionych;

2) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktdérego inwestor posiada tytut
prawny a znajdujgce sie na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi
winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

3) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujgcych sie w zasiegu oddziatywan
akustycznych wymagane jest zastosowanie srodkéw technicznych w celu doprowadzenia
poziomu hatasu do obowigzujgcych norm;

4) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w
przepisach odrebnych.

2.4.5. Ustalenia ogdlne planu w zakresie ochrony srodowiska kulturowego:
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na obszarze planu znajdujg sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych, oznaczone na rysunku planu.
Wszelkie dziatania inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia
niezbednych badan archeologicznych, na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2.4.6. Inne ustalenia ogdlne planu:

1) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej zabudowy. Dopuszcza sie jej remonty i przebudowe. Dopuszcza sie jej zmiane
sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcymi na danym terenie;

2) dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych katéw nachylenia dachéw;

3) dopuszcza sie przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw zgodnie
z ustaleniami planu;

4) dla dziatek z istniejacg zabudowg, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, dopuszcza sie jego zachowanie;

5) dla dziatek z istniejgcg zabudowsg, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy,
dopuszcza sie jego zachowanie;

6) dla dziatek z istniejgcg zabudowg, na ktorych przekroczono intensywno$¢ zabudowy,
dopuszcza sie jej zachowanie;

7) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe
zaopatrzenie wodne winno odpowiada¢ przepisom odrebnym. Lokalizacja i usytuowanie
obiektow od innych obiektéw lub terenow winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza sie realizacje podziemnych obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami,
naziemnych budowli stanowigcych zagospodarowanie terenu i infrastrukture techniczna.

2.4.7. Ustalenia szczegotowe planu dla terendw ustug lub produkcji o symbolach 1U-P o
powierzchni 22,80 ha, 2U-P o powierzchni 8,67 ha, 3U-P o powierzchni 10,58 ha i 4U-P o
powierzchni 100,12 ha:

1) teren ustug lub produkcji;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii, z
wykluczeniem urzadzen produkujgcych biogaz lub wytwarzajgcych energie z wiatru. Wszystkie
dopuszczone na terenie urzadzenia mogg wytwarzaé energie elektryczng, cieplng lub chemiczng w
instalacjach odnawialnych zrédet energii. Dla urzadzen wytwarzajgcych energie z promieniowania
stonecznego ustala sie moc dowolng, w tym przekraczajgcg 500 kW. Dla pozostatych urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii ustala sie moc nie wiekszg niz 500 kW,

3) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sie jej
remonty i przebudowe. Dopuszcza sie jej zmiane sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy na nowe
funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujgcymi na danym terenie;

5) teren stanowi jednoczesnie strefe ochronng urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii o0 mocy dowolnej (w tym przekraczajacej 500 kW), zwigzang z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

6) fragmenty terenéw 1U-P i 4U-P znajdujg sie w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktorej
obowigzujg ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

7) na fragmentach terendw 1U-P i 4U-P znajdujg sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych, oznaczone na
rysunku planu. Wszelkie dziatania inwestycyjne zwigzane zpracami ziemnymi wymagajg
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

8) wraz z urzgdzeniami wytwarzajgcymi energie z odnawialnych zrédet energii ustala sie budowe
obiektéw budowlanych towarzyszacych, w tym magazynéw energii, elektrolizerow /generatorow/
wodoru, stacji meteorologicznej, konteneréw pomiarowych, budynkéw technicznych, budynkéw
gospodarczych, budynkoéw socjalnych, masztow odgromowych i innych technologicznych obiektow
budowlanych;

9) wraz z urzadzeniami wytwarzajgcymi energie z odnawialnych zrédet energii ustala sie budowe
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niezbednej infrastruktury technicznej, w tym transformatoréw, stacji transformatorowych, inwerteréw,
GPO, szaf elektroenergetycznych, sieci elektroenergetycznej (m.in. podziemnych kabli
elektroenergetycznych SN i nn, napowietrznych sieci elektroenergetycznych SN, rozdzielnic sredniego
napiecia), sieci optoteletechnicznej, oswietlenia terenu i innych infrastrukturalnych obiektéw
budowlanych;

10) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

11) na terenie 4U-P pomiedzy ul. Retmanska a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nalezy nasadzié¢
wielostopniowg i zimozielong zielen izolacyjno-krajobrazowg (drzewa i krzewy), o szeroko$ci nie
mniejszej niz 5m;

12) dopuszcza sie realizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub
bezposrednio przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszaréw ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

13) obowigzuje zachowanie obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynne;j:

a) dla terenéw 1U-P, 2U-P i 3U-P nie mniej niz 20%,
b) dla terenu 4U-P nie mniej niz 10%;
14) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw 1U-P, 2U-P i 3U-P nie wigksza niz 70%,
b) dla terenu 4U-P nie wigksza niz 80%;
15) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0;
16) obowigzuje maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
a) dla terenow 1U-P, 2U-P i 3U-P nie wieksza niz 3,
b) dla terenu 4U-P nie wigksza niz 3,2;

17) obowigzuje wysoko$¢ budynkdw nie wieksza niz 25,0 m;

18)dla modularnych paneli fotowoltaicznych mocowanych na stelazach obowigzuje wysoko$¢ nie
wieksza niz 8,0 m, liczac od poziomu terenu. Dla pozostatych wolno stojgcych, przybudowanych lub
nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysoko$¢ nie wieksza
niz 25,0 m, liczac od poziomu terenu. Wyjatek stanowi istniejgca napowietrzna elektroenergetyczna
linia wysokich napie¢ 110 kV i istniejgce maszty telefonii komoérkowej, dla ktorych obowigzuje
wysokos$¢ nie wieksza niz 50,0 m; liczgc od poziomu terenu;

19) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;

20) obowigzujg dachy o dowolnej geometrii, nachyleniu i pokryciu.

2.4.8. Ustalenia szczegétowe planu dla terenu ustug lub elektrowni stonecznej, w tym ustug
zwigzanych z opiekg nad zwierzetami lub schroniska dla zwierzgt o symbolu 1U-PEF o
powierzchni 1,66 ha:

1) teren ustug lub elektrowni stonecznej, w tym ustug zwigzanych z opiekg nad zwierzetami lub
schroniska dla zwierzat;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii, z
wykluczeniem urzadzen produkujgcych biogaz lub wytwarzajgcych energie z wiatru. Wszystkie
dopuszczone na terenie urzadzenia mogg wytwarzac energie elektryczng, cieplng lub chemiczng w
instalacjach odnawialnych zrédet energii. Dla urzgdzeh wytwarzajgcych energie z promieniowania
stonecznego ustala sie moc dowolng, w tym przekraczajgcg 500 kW. Dla pozostatych urzadzenh
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii ustala sie moc nie wieksza niz 500 kW;

3) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) teren stanowi jednoczes$nie strefe ochronng urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrodet
energii 0 mocy dowolnej (w tym przekraczajgcej 500 kW), zwigzang z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

5) fragment terenu znajduje sie w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktérej obowigzujg
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

6) na fragmencie terenu znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
ujetego w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych, oznaczona na rysunku planu. Wszelkie
dziatania inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

7) wraz z urzadzeniami wytwarzajgcymi energie z odnawialnych Zrddet energii ustala sie budowe
obiektéw budowlanych towarzyszacych, w tym magazynéw energii, elektrolizerow /generatorow/
wodoru, stacji meteorologicznej, konteneréw pomiarowych, budynkéw technicznych, budynkéw
gospodarczych, budynkéw socjalnych, masztéw odgromowych i innych technologicznych obiektow
budowlanych;
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8) wraz z urzadzeniami wytwarzajgcymi energie z odnawialnych Zzrédet energii ustala sie budowe
niezbednej infrastruktury technicznej, w tym transformatoréw, stacji transformatorowych, inwerteréw,
GPO, szaf elektroenergetycznych, sieci elektroenergetycznej (m.in. podziemnych kabli
elektroenergetycznych SN i nn, napowietrznych sieci elektroenergetycznych SN, rozdzielnic sredniego
napiecia), sieci optoteletechnicznej, oswietlenia terenu i innych infrastrukturalnych obiektéw
budowlanych;

9) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

10) dopuszcza sie realizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub
bezposrednio przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszaréw ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej;

12) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
70%;

13) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢
zabudowy nie wigksza niz 3;

14) obowigzuje wysokos$¢ budynkéw nie wigksza niz 25,0 m;

15)dla modularnych paneli fotowoltaicznych mocowanych na stelazach obowigzuje wysoko$¢ nie
wieksza niz 8,0 m, liczac od poziomu terenu. Dla pozostatych wolno stojgcych, przybudowanych lub
nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysoko$¢ nie wieksza
niz 25,0 m, liczac od poziomu terenu. Wyjatek stanowi istniejgca napowietrzna elektroenergetyczna
linia wysokich napie¢ 110 kV, dla ktérej obowigzuje wysokos$é nie wieksza niz 50,0 m; liczac od
poziomu terenu;

16) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;

17) obowigzujg dachy o dowolnej geometrii, nachyleniu i pokryciu.

2.4.9. Ustalenia szczego6towe planu dla terendw ustug lub zieleni urzadzonej o symbolach 1U-ZP
o powierzchni 10,91 ha, 2U-ZP o powierzchni 0,65 ha, 3U-ZP o powierzchni 0,92 ha i 4U-ZP o
powierzchni 0,93 ha:

1) teren ustug lub zieleni urzgdzonej. Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, Na terenie 1U-ZP dopuszcza sie zachowanie, przebudowe lub rozbudowe
istniejgcych zbiornikéw wodnych, dopuszcza sie budowe nowych zbiornikéw wodnych. Na
terenach 2U-ZP, 3U-ZP i 4U-ZP obowigzuje zakaz realizacji budynkow;

2) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojace;j;

4) dopuszcza sie realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub
bezposrednio przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszaréw ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

5) dla terenu 1U-ZP obowigzuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej
jako powierzchni biologicznie czynnej. Dla terenéw 2U-ZP, 3U-ZP i 4U-ZP obowigzuje
zachowanie nie mniej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;

6) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenu 1U-ZP nie wigksza niz 40%,
b) dla terenéw 2U-ZP, 3U-ZP i 4U-ZP nie wigksza niz 10%;

7) dla terenu 1U-ZP obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0 i maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 1,2;

8) dla terenéw 2U-ZP, 3U-ZP i 4U-ZP obowigzuje intensywnos$¢ zabudowy réwna 0;

9) obowigzuje wysoko$¢ budynkdw nie wieksza niz 12,0 m;

10) dla wolno stojacych, przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedacych
budynkami, obowigzuje wysokos¢ nie wieksza niz 25,0 m, liczac od poziomu terenu;

11) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

12) obowigzujg dachy dwu- lub czterospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych od 25° do
40°. Obowigzuje krycie dachow dachéwkg lub blachodachdwkg. Dopuszcza sie wytgcznie kolory
pokryé dachowych w odcieniach naturalnego spieku ceramicznego o wykonczeniu matowym.
Dopuszcza sie montaz okien potaciowych. Dopuszcza sie budowe wystawek i lukarn, ktérych dlugosé
nie moze przekracza¢ 30% dtugosci danej potaci dachowej;

13) obowigzuje wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub szkle.
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2.4.10. Ustalenia szczegétowe planu dla terendw drég lokalnych, stanowigcych drogi publiczne
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami o symbolach 1KDL o powierzchni
2,96 ha (ul. Malinowska) i 2KDL o powierzchni 1,51 ha (ul. Czatkowska):

1) teren drogi lokalnej, stanowigcy droge publiczng w rozumieniu przepisbw o gospodarce
nieruchomosciami;

2) fragment drogi 1KDL znajduje sie w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktorej
obowigzujg ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

3) na fragmencie drogi 1KDL znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych, oznaczona
na rysunku planu. Wszelkie dziatania inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

4) fragment drogi 1KDL stanowi teren zamkniety, ustalany przez ministra wtasciwego do spraw
transportu;

5) obowigzuje szerokos¢ drogi 1KDL zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie nie mniejsza niz
15 m i nie wieksza niz 80 m;

6) obowigzuje szerokosc¢ drogi 2KDL w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych.

2.4.11. Ustalenia szczegoétowe planu dla terenéw drég dojazdowych, stanowigcych drogi publiczne
W rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami o symbolach 1KDD o powierzchni 0,24
ha (ul. Szkolna), 2KDD o powierzchni 0,05 ha (ul. Robotnicza), 3KDD o powierzchni 0,04 ha,

4KDD o powierzchni 0,09 ha (ul. Pionieréw):

1) teren drogi dojazdowej, stanowigcy droge publiczng w rozumieniu przepisbw o gospodarce
nieruchomosciami;

2) droga 1KDD stanowi poszerzenie istniejgcej drogi. Obowigzuje poszerzenie drogi zgodne z
rysunkiem planu, jednoczesnie nie wigksze niz 5 m;

3) obowigzuje szerokos¢ drogi 2KDD zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie rowna 10 m;

4) obowigzuje szeroko$¢ drogi 3KDD zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie rowna 10 m;

5) obowigzuje szerokos¢ drogi 4KDD zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie nie mniejsza niz
10 mi nie wieksza niz 30 m.

2.4.12. Ustalenia szczegotowe planu dla terendw komunikacji drogowej wewnetrznej (droga
wewnetrzna) o symbolach 1KR o powierzchni 3,27 ha, 2KR o powierzchni 0,01 ha i 3KR o
powierzchni 0,32 ha:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej (droga wewnetrzna). Droga stanowi jednoczesnie pas
technologiczny dla infrastruktury technicznej;
2) fragment drogi 1KR znajduje sie w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktorej obowigzujg
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;
3) obowigzuje szerokosé¢ drogi 1KR zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie rowna 15 m;
4) obowigzuje szeroko$¢ drogi 2KR zgodna z rysunkiem planu, jednocze$nie nie mniejsza niz 3 m i nie
wieksza niz 5 m;
5) obowigzuje szerokos¢ drogi 3KR w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;
6) dopuszcza sie realizacje:
a) pod droga: tuneli, przejazdéw, kanatéw technologicznych lub podziemnych czesci
budynkow,
b) nad droga: mostkow, fgcznikow, przejazdow lub zadaszeh lub nadziemnych czesci
budynkow. Jednoczesnie nalezy zachowac w Swietle wysokos¢ skrajni drogi nie mniejszg
niz 6,0 m, a szeroko$¢ powyzszych obiektéw budowlanych ponad drogg nie moze by¢
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wieksza niz 12,0 m.

2.4 .13. Ustalenia szczegoétowe planu dla terenu elektroenergetyki (GPZ Czatkowy) o symbolu 11E o
powierzchni 0,49 ha:

1) teren elektroenergetyki (GPZ Czatkowy);

2) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub
bezposrednio przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszaréw ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni
czynnej biologicznie;

5) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wiecej niz
70%;

6) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy do 3;

7) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 25,0 m;

7) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

8) obowigzujg dachy dowolne.

2.4.14. Ustalenia szczegdtowe planu dla terenu elektroenergetyki o symbolu 2IE o powierzchni
0,01 ha:

1) teren elektroenergetyki;

2) dopuszcza sie realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub
bezposrednio przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszaréw ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) na fragmencie terenu znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych, oznaczona
na rysunku planu. Wszelkie dziatania inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni
czynnej biologicznie;

5) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wiecej niz
80%;

6) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy do 0,8;

7) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 25,0 m;

8) obowigzujg dachy dowolne.

2.4.15. Ustalenia szczeg6towe planu dla terenu wodociggdw o symbolu 1IW o powierzchni 0,05 ha:

1) teren wodociggéw;

2) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub
bezposrednio przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszaréw ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni
czynnej biologicznie;

5) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wiecej niz
70%;

6) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna
intensywnos¢ zabudowy do 0,7;

7) obowigzuje wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 25,0 m. Wyjatek stanowi istniejgca
napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokich napie¢ 110 kV, dla ktérej obowigzuje
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wysokos¢ nie wieksza niz 50,0 m; liczac od poziomu terenu;
8) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;
9) obowigzujg dachy dowolne.

2.4.16. Ustalenia szczegotowe planu dla terenéw ogrodow dziatkowych o symbolach 1ZD o
powierzchni 20,33 ha i 2ZD o powierzchni 10,71 ha:

1) tereny ogrodéw dziatkowych. Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej;

2) fragment terenu 2ZD znajduje sie w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktorej
obowigzujg ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

3) na fragmencie terenu 2ZD znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw archeologicznych, oznaczona
na rysunku planu. Wszelkie dziatania inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

4) fragment terenu 2ZD lezy w pasie 50 m od watu przeciwpowodziowego. Pas ten jest
oznaczony na rysunku planu jako ,strefa ograniczonego zainwestowania od stopy watu”.
Inwestycje w tych pasach wymagajg uzyskania decyzji zwalniajgcych od zakazéw
okreslonych w przepisach prawa wodnego;

5) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 80% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie
czynnej;

7) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie
wieksza niz 10%;

8) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna
intensywnosc¢ zabudowy nie wieksza niz 0,1;

9) obowigzuje wysokos¢ budynkdéw nie wieksza niz 5,0 m;

10) obowigzuje wysokosc¢ obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami nie wieksza niz
25,0 m. Wyjatek stanowi istniejgca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokich napie¢
110 kV, dla ktérej obowigzuje wysokos¢ nie wieksza niz 50,0 m; liczgc od poziomu terenu.

11) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

12) obowigzujg dachy o dowolnej geometrii, nachyleniu i pokryciu.

3. Powigzania Prognozy oddziatywania na sSrodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
przemystowo - ustugowego w rejonie ulicy Malinowskiej w Tczewie z

innymi dokumentami

3.1. Program ochrony srodowiska dla miasta Tczewa na lata 2021-2024

z perspektywa do roku 2028

Program ochrony $rodowiska dla miasta Tczewa na lata 2021-2024 z perspektywg do roku 2028
zostat zatwierdzony Uchwatg Nr XXVIII/251/2021 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 25
lutego 2021 r., a za podstawowy jego cel wskazano potrzebe przedstawienia
wytycznych do racjonalnych dziatan na dalsze lata dla poprawy stanu Srodowiska
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przyrodniczego, bgdz utrzymanie dobrego poziomu, tam, gdzie zostat on osiggniety
w wyniku realizacji zatozen poprzedniego projektu.
W Programie.... wskazano, ze jego aktualizacja miata na celu diagnoze zmian, jakie zaszty
w $rodowisku, weryfikacje celow i kierunkéow dziatan okreslonych oraz okreslono nastepujgce
cele ochrony srodowiska dla miasta oraz kierunki interwencji i zadania w dziesieciu obszarach
interwencji:
1. Obszar interwencji - Ochrona klimatu i jakosci powietrza
Cel
Poprawa jakosci powietrza
Kierunek interwenc;ji
Eliminacja zanieczyszczenh punktowych
Eliminacja zanieczyszczen liniowych
Cel
tagodzenie skutkéw zmian klimatu
Kierunek interwenciji
Zapobieganie skutkom suszy
2. Obszar interwencji - Zagrozenia hatasem
Cel

Ograniczenie hatasu komunikacyjnego

Kierunek interwencji
Modernizacja systemu komunikacyjnego
3. Obszar interwencji - Pola elektromagnetyczne
Cel
Utrzymanie dotychczasowego stanu braki zagrozen dla srodowiska i mieszkancow ze strony
pola elektromagnetycznego
Kierunek interwenciji
Prowadzenie dziatan administracyjnych i inwestycyjnych w zakresie ograniczenia zagrozenia
ze strony pol elektromagnetycznych
4. Obszar interwencji - Gospodarowanie wodami
Cel
Poprawa jako$ci wéd
Kierunek interwencji
Biezaca konserwacja infrastruktury wodnej
Dziatania kontrolno-monitorujgce
5. Obszar interwencji - Gospodarka wodno-sciekowa
Cel

Zmniejszenie ilosci zanieczyszczen odprowadzanych do waéd
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Kierunek interwenciji
Rozwdj infrastruktury wodno-sciekowe;j
6. Obszar interwencji - Zasoby geologiczne
Cel
Wiasciwe zagospodarowanie zasobow geologicznych oraz ochrona rolniczej przestrzeni
produkcyjnej
Kierunek interwenciji
Zapobieganie niewtasciwemu zagospodarowaniu gleb i zasobow geologicznych
7. Obszar interwencji - Gleby
Cel
Wiasciwe zagospodarowanie zasobow geologicznych oraz ochrona rolniczej przestrzeni
produkcyjnej
Kierunek interwenc;ji
Zapobieganie niewtasciwemu zagospodarowaniu gleb i zasobow geologicznych
8. Obszar interwencji - Gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpadow
Cel
Osiagniecie wymaganych poziomow recyklingu, odzysku ora przygotowania do ponownego
uzycia odpadéw
Eliminacja odpadéw niebezpiecznych
Kierunek interwencji
Zapewnienie wtasciwej obstugi mieszkancow w zakresie odbioru i utylizacji odpaddw
Usuniecie i unieszkodliwienie wyrobow zawierajgcych azbest
9. Obszar interwencji - Zasoby przyrodnicze
Cel
Ochrona i rozwéj zasobdéw przyrodniczych
Kierunek interwencji
Wiasciwe gospodarowanie zasobami przyrodniczymi
10. Obszar interwencji - Zagrozenia powaznymi awariami
Cel
Utrzymanie dotychczasowego stanu braku zagrozen dla srodowiska i mieszkancow ze strony
powaznych awarii
Kierunek interwenciji
Zapobieganie powaznym awariom przemystowym oraz eliminacja i minimalizacja skutkéw w
razie ich wystgpienia
Realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu nie bedzie w zadnym
przypadku naruszata okreslonych w Programie Ochrony Srodowiska dla miasta Tczewa
na lata 2021- 2024, z perspektywa do roku 2028, celow oraz kierunkéw dziatan

majacych na celu kompleksowa ochrone srodowiska i odpowiednich warunkéw zycia
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mieszkancow miasta. W rozdziale pod tytutem Obszary oraz zasady ochrony

Srodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody, krajobrazu obowigzujacego Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa zapisano:
propagowanie stosowania zrodet ciepta o niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza
oraz odnawialnych zrédef ciepfta,

ktéry w petni przyczyni sie do realizacji celéw i kierunkéw dziatan w pierwszym obszarze

interwencji - Ochrona klimatu i jakosci powietrza.

3.2. Program ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w ktorej zostal
przekroczony poziom dopuszczalny pylu zawieszonego PMio oraz poziom

docelowy benzo(a)pirenu

Uchwatg nr 308/XXIV/20 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 roku.
przyjeto nowg edycje Programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w ktérej zostat
przekroczony poziom dopuszczalny pylu zawieszonego PMji, oraz poziom docelowy
benzo(a)pirenu.

W zatgczniku nr 4 do Uchwaty wskazane zostaty nastepujgce dziatania priorytetowe niezbedne

do realizacji w celu osiggniecia zaktadanego w Programie efektu ekologicznego, tj. takiego

ograniczenia emisji pytu zawieszonego PM+o i benzo(a)pirenu, aby poziomy dopuszczalne pytu

PM;io oraz poziom docelowy B(a)P w strefie pomorskiej byty dotrzymane:

a) ograniczenie emisji substancji z procesu wytwarzania energii cieplnej dla potrzeb
ogrzewania i przygotowania cieptej wody w lokalach mieszkalnych, handlowych,
ustugowych w gminach strefy pomorskiej poprzez wymiane/zlikwidowane zrédet ciepta na
paliwo state (kottdw bezklasowych oraz klasy 3,4 i 5) oraz poprzez:

e przytgcze do sieci cieptowniczej,
e ogrzewanie elektryczne,
e Ogrzewanie gazowe,
e ogrzewanie olejowe,
¢ odnawialne Zrodfa energii,
¢ kociot weglowy, zasilany automatycznie, spetniajgcy wymagania ekoprojektu (spetniajgce
minimalne poziomy sezonowej efektywnosci energetycznej i normy emisiji
zanieczyszczen dla sezonowego ogrzewania pomieszczen okreslonych w pkt. 1
zatgcznika Il do rozporzgdzenia Komisji (UE) 2015/1189 z dnia 28 kwietnia 2015 r.
w sprawie wykonania dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/125/WE
w odniesieniu do wymogow dotyczgcych ekoprojektu dla kottéw na paliwo state),
e kociot na biomase(ulegajgcg biodegradacji czes¢ produktow, odpadow lub pozostatosci
pochodzenia biologicznego z rolnictwa, w tym substancje roslinne i zwierzece, lesnictwa
i zwigzanych dziatbw przemystu, w tym rybotowstwa i akwakultury, przetworzong
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e)

biomase, w szczegdlnosci w postaci brykietu, pelletu, toryfikatu i biowegla, a takze
ulegajaca biodegradaciji czes¢ odpadow przemystowych lub komunalnych pochodzenia
roslinnego lub zwierzecego, w tym odpadéw z instalacji do przetwarzania odpaddéw oraz
odpadow z uzdatniania wody i oczyszczania Sciekdw, w szczegolnosci osadow
sciekowych, zgodnie z przepisami o odpadach w zakresie kwalifikowania czesci energii
odzyskanej z termicznego przeksztatcania odpadoéw. Obecnie dostepne na rynku kotty
spetniajgce wymagania ekoprojektu zasilane sg zrebkami drzewnymi.), zasilany
automatycznie, spetniajgcy wymagania ekoprojektu,

e Kkociot na pellet, zasilany automatycznie, spetniajgcy wymagania ekoprojektu.

Edukacja ekologiczna.

Inwentaryzacja zrodet niskiej emisji — ogrzewania lokali mieszkalnych, handlowych,

ustugowych oraz uzytecznosci publicznej w gminach wojewddztwa pomorskiego.

Opracowanie i przyjecie w gminach wojewddztwa pomorskiego szczegdtowego

harmonogramu rzeczowo-finansowego wdrazania uchwat antysmogowych.

Stworzenie przez poszczegdlne gminy wojewddztwa pomorskiego systemu wspierajgcego

mieszkahcow we wdrazaniu uchwat antysmogowych oraz jego funkcjonowanie.

Obszar objety analizowanym projektem miejscowego planu nie zostat wilgczony do

obszaru Pm18sPmPM10d02, na ktorym wystepuja przekroczenia s$redniodobowego

poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PMy - rys. 8., ale znalazt sie¢ w granicach

obszaru Pm18sPmB(a)Pa01, w ktorym wystepuja przekroczenia s$redniorocznego

poziomu docelowego B(a)P - rys. 9.
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Rys. 8. Potozenie terenéw objetych projektem miejscowego planu w stosunku do granic
obszaru, na ktérym wystepuja przekroczenia poziomu docelowego pytu zawieszonego PM1o
w powietrzu — lokalizacje projektu miejscowego planu zaznaczono kolorem czerwonym

W rozdziale pod tytutem Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu obowigzujagcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa zapisano:
propagowanie stosowania zrodet ciepta o niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza
oraz odnawialnych zrédef ciepfta,
ktory w pelni realizuje cele okreslone w Programie ochrony powietrza dla strefy
pomorskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pylu zawieszonego PM,
oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu - Uchwata nr 308/XXIV/20 Sejmiku Wojewodztwa

Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 roku.
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Rys. 9. Potozenie terenéw objetych projektem miejscowego planu w granicach obszaru,
na ktérym wystepuja przekroczenia poziomu docelowego B(a)P w powietrzu — lokalizacje

projektu miejscowego planu zaznaczono kolorem czerwonym

3.3. Uchwata nr 309/XXIV/20  Sejmiku  Wojewoddztwa Pomorskiego
z dnia 28 wrzesnia 2020 roku w sprawie wprowadzenia na obszarze miast
wojewodztwa pomorskiego, z wytagczeniem Gminy Miasta Sopotu, ograniczen

i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw

Uchwata w sprawie wprowadzenia ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktoérych nastepuje spalanie paliw, ma na celu zapobiezenia negatywnemu oddziatywaniu na
zdrowie ludzi i na srodowisko, wprowadza sie ograniczenia i zakazy w zakresie eksploataciji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.
Przepisy uchwaly maja zastosowanie do instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
w rozumieniu art. 3 pkt 3 ustawy z dnia 1 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tj. Dz.U.
z 2020r. poz. 833 ze zm.), w szczegolnosci do kottdw, piecow oraz kominkdw, jezeli:
1) dostarczajg ciepto do:
a) instalacji centralnego ogrzewania lub
b) instalacji cieptej wody uzytkowe;;
2) wydzielajg ciepto poprzez:
a) bezposrednie przenoszenie ciepta lub
b) bezposrednie przenoszenie ciepta w potgczeniu z przenoszeniem go do innego
nosnika, a uzytkowanie tej instalacji stuzy do: zapewnienia wiasciwej temperatury
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w obiekcie budowlanym lub jego czesci, do podgrzewania wody uzytkowej lub do
produkgji pary technologiczne;.
W instalacjach wskazanych powyzej, dopuszcza sie stosowanie wytgcznie nastepujgcych
rodzajow paliw, z zastrzezeniem ust. 2 i 4:

1) paliwa gazowego w rozumieniu art. 3 pkt 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo

energetyczne;

2) gazu ptynnego LPG;

3) lekkiego oleju opatowego w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt8 ustawy z dnia 25 sierpnia 2006r.

o systemie monitorowania i kontrolowania jakosci paliw (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 660).
Przepisy uchwaly nie maja zastosowania do instalacji, jesli spetnione tgcznie sg nastepujgce
warunki:

1) brak jest dostepnej sieci cieptowniczej i sieci gazowej na terenie bezposrednio
przylegajgcym do dziatki, na ktérej znajduje sie instalacja, w ktorej nastepujg spalanie paliw,
potwierdzony przez operatora sieci, a w przypadku braku operatora sieci przez organ gminy;

2) spalanie paliwa zachodzi w instalac;ji:

a) o ktérej mowa w § 5 pkt1 lit. a spetniajgcej minimalne poziomy sezonowej efektywnosci
energetycznej i normy emisji zanieczyszczen dla sezonowego ogrzewania pomieszczen
okreslonych w pkt1 zatgcznika Il do rozporzadzenia Komisji (UE) 2015/1189 z dnia 28
kwietnia 2015 r. w sprawie wykonania dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady
2009/125/WE w odniesieniu do wymogdw dotyczacych ekoprojektu dla kottéw na paliwo
state lub

b) o ktérej mowa w § 5 pkt2, w ktérej emisja czgstek statych (pytu) nie przekracza
granicznych wielkosci okreslonych w pkt2 lit. a zatgcznika Il do rozporzadzenia Komisji
(UE) 2015/1185 z dnia 24 kwietnia 2015r. w sprawie wykonania dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady 2009/125/WE w odniesieniu do wymogow dotyczgcych ekoprojektu
dla miejscowych ogrzewaczy pomieszczen na paliwo state lub

c) o ktérej mowa w §5 pkt. 1 lit. b spetniajgcej wymagania dotyczgce granicznych wartosci
emisji okreslone w pkt1 zatgcznika do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Finanséw
z dnia 1 sierpnia 2017r. w sprawie wymagan dla kottdéw na paliwo state.

W rozdziale pod tytutem Obszary oraz zasady ochrony sSrodowiska i jego zasobéw,
ochrony przyrody, krajobrazu obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa zapisano:
propagowanie stosowania zrodef ciepta o niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza
oraz odnawialnych zrédef ciepfa,
ktory realizuje cele gwarantuje stosowanie przepiséw uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 roku w sprawie wprowadzenia na obszarze miast

wojewodztwa pomorskiego, z wytaczeniem Gminy Miasta Sopotu, ograniczen i zakazéw
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w zakresie eksploatacji instalacji, w ktéorych nastepuje spalanie paliw - Uchwata nr

309/XXIV/20 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 roku.

4. Wytyczne do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru przemystowo - ustugowego w rejonie
ulicy Malinowskiej w Tczewie wynikajace z uwarunkowan okreslonych

w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym

Na podstawie omowionych w niniejszym opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oceny
stanu ochrony i uzytkowania zasobow przyrodniczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem
odpornosci na degradacje jego poszczegdlnych komponentéw oraz  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla analizowanych fragmentow miasta okreslonych
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tczew przyjeto nastepujgce kierunki ksztattowania i ochrony srodowiska dla terenu objetego
projektem miejscowych planu zagospodarowania przestrzennego:

o kompleksowe zachowanie terenéw zadrzewionych, zbiornikéw wodnych i terenéw
podmoktych zlokalizowanych w sasiedztwie rodzinnych ogrodéw dziatkowych przy
ulicy Malinowskiej,

¢ zachowanie dawnego waly przeciwpowodziowego znajdujgcego sie¢ wzdituz ulicy
Czatkowskiej,

o zachowanie zadrzewien wraz z wprowadzeniem szpalerow drzew zgodnych
z warunkami siedliskowymi wzdtuz ulic,

e wzmochienie potencjatu przyrodniczego na terenach przeznaczonych pod zabudowe
poprzez uzupetnienie nasadzen drzew i krzewow zgodnych z warunkami siedliskowymi
oraz gatunkami wystepujgcych juz na tym terenie,

e wykorzystanie istniejgcych zadrzewien do ksztattowania terendéw zieleni przydomowej,
przyobiektowej i przyulicznej,

e zachowanie maksymalnie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnych na
terenach przeznaczonych pod nowg planowang zabudowe,

e zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia ciggow komunikacyjnych
wewnatrz wydzielonych terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej

e propagowanie stosowania zroédet ciepta o niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza
oraz odnawialnych zrédet ciepta,

e wprowadzenia nakazu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie
wydzielonych dziatek z ich okresowym gromadzenia w zbiornikach i wykorzystaniu do
nawodnienia zieleni przydomowej, przyobiektowej, trawnikdw czy zielencow,

e wprowadzenia nakazu retencjonowania wéd opadowych i roztopowych w granicach
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wilasnosci poprzez odpowiednie uksztattowanie terendw zieleni przydomowe;j
i przyobiektowe;.
Przedstawione w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym uwarunkowania $rodowiska
przyrodniczego, charakterystyka procesow w nim zachodzgcych oraz okreslona odpornos¢
poszczegdlnych jego elementow na degradacje pozwolita na opracowanie przyrodniczej

koncepcji zmiany planu zagospodarowania tego obszaru.

5. Przewidywane znaczace oddziatywania (bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, stale i chwilowe, pozytywne i negatywne) na

srodowisko, w tym na obszar Natura 2000

Podstawowym celem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko byfa identyfikacja
bezposrednich i posrednich skutkéw srodowiskowych, ktére mogg powsta¢ w wyniku realizaciji
zamierzen zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru przemystowo - ustugowego w rejonie ulicy Malinowskiej w Tczewie.

Istota oceny strategicznej byta nie tylko proba okreslenia przewidywanego wptywu
planowanych dziatan na poszczegdlne komponenty sSrodowiska i warunki réwnowazenia
rozwoju, ale takze ocena spojnosci (zgodnosci) priorytetéw i celéw strategicznych z politykami
w zakresie ochrony srodowiska sporzgdzonymi na roznych poziomach: krajowym i regionalnym.
Podstawowym celem niniejszej prognozy bylo wskazanie mozliwosci rozwigzan
planistycznych najbardziej korzystnych dla srodowiska i zdrowia ludzi poprzez:

. kompleksowg identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych skutkéw wptywu na
poszczegdlne komponenty Srodowiska obszaru objetego projektem miejscowego planu,
jakie moze wywotac realizacja dyspozycji przestrzennych w nim zawartych,

. dyskusje i wspétprace autora prognozy z autorami projektu miejscowego planu celem
maksymalnego wyeliminowania rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze
wzgledu na ewentualne negatywne skutki dla srodowiska i zagrozenia dla zdrowia ludzi,

. petne poinformowanie podmiotéw studium, tj. wnioskodawcéw, spotecznosc¢ lokalng
i organa samorzadu o skutkach wptywu realizacji ustalen projektu miejscowego planu dla
srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi.

Zakres i stopien szczegoétowosci niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko zostat
uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Tczewie.

Po ogloszeniu przez Prezydenta miasta Tczewa informacji o przystgpienia do
sporzadzenia projektu miejscowego planu oraz o przystapieniu do przeprowadzenia

postepowania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na sSrodowisko tego
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dokumentu, nie wniesiono uwag ani wnioskéw do sporzadzanej prognozy oddziatywania

na srodowisko projektu miejscowego planu.

5.1. Wplyw realizacji ustalen projektu miejscowego planu na obszary i obiekty
podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, w tym na obszary Sieci Natura 2000

W Planie zagospodarowania przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot
zaproponowana zostata regionalna sie¢ ekologiczna. Obszary objete projektem miejscowego
planu nie zostaty wigczone w jej granice, ale potozony jest w sgsiedztwie ponadregionalnego
korytarza ekologicznego Doliny Wisty i regionalnego korytarza ekologicznego Doliny Raduni i

Mottawy - rys. 10.

Obszar objety projektem miejscowego planu potozony jest okoto 1,7 km od korytarza
ekologicznego Doliny Wisty i okolo 2,8 km od granic regionalnego korytarza
ekologicznego Doliny Raduni i Mottawy - rys. 10.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu miejscowego planu nie naruszy ciggtosci
przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej ponadregionalnego korytarze ekologicznego
Doliny Wisty oraz regionalnego korytarza ekologicznego Doliny Raduni i Mottawy i nie
bedzie w zaden sposob ograniczata mozliwosci swobodnej migracji roslin, zwierzat lub

grzybéw w ich granicach.

tante
S

\\' Korytarze i ptaty ekologiczne
\\\‘ Piaty ekologiczne Y
Kierunki powigzan

Karytarze ekologiczne zewnetrznych

Korytarze | platy ekologiczne

—

Obszary cenne przyrodniczo wskazane do objecia formami
ochrony indywidualnej

& ’r.’,
]

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru Metropolitalnego

Rys. 10. Polozenie obszaru objetego projektem miejscowego planu w stosunku
do granic proponowanego uktadu korytarzy ekologicznych wojewédztwa pomorskiego —

granice projektu miejscowego planu zaznaczono kolorem czerwonym
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Zgodnie z Programem Ochrony Poétnocnego Korytarza Ekologicznego (KPn) obszary
objete analizowanym projektem miejscowego planu nie zostaly wlaczone w granice
wyznaczonych korytarzy ekologicznych - rys. 11.
Gtéwne cele wyznaczania i ochrony korytarzy ekologicznych to:
e przeciwdziatanie izolacji obszaru przyrodniczo cennych i zapewnienie
funkcjonalnych potaczen miedzy poszczegélnymi regionami kraju,
e zapewnienie mozliwosci funkcjonowania stabilnych populacji gatunkéw roslin
i zwierzat,
e ochronai odbudowa bioréznorodnosci w kraju i Europie,
o stworzenie spdéjnej sieci obszaru chronionych, ktére zapewnig optymalne warunki
do zycia mozliwie duzej liczbie gatunkéw.
Obszar objety projektem miejscowego planu potozony jest okoto 1,7 km od korytarza
ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A) - rys. 11.
Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu miejscowego planu nie bedzie zrédiem
niekorzystnych oddziatywan na ekosystem korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty
(GKPn-10A) oraz nie wplynie na ograniczenie jego ciggtosci przestrzennej, przyrodniczej
i krajobrazowej oraz nie bedzie ograniczala mozliwosci swobodnej migracji roslin,

zwierzat lub grzybow w jego granicach.

Ny Staw

Eitghsi=w;

B

| :
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Geoserwis GDOS

Rys. 11. Polozenie obszaru objetego projektem miejscowego planu w stosunku
do granic krajowego ukladu korytarzy ekologicznych - granice projektu miejscowego planu

zaznaczono kolorem czerwonym

Obszar objety analizowanym projektem miejscowego planu nie zostat wiagczone w granice

ustanowionych form ochrony przyrody oraz nie ustanowiono w jego granicach takich
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form ochrony. Do 2022 r. od pétnochego wschodu przylegat bezposrednio do granicy
Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich - rys. 12.

Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie materiatéw GDOS
12. Polozenie terenu objetego projektem miejscowego planu w stosunku do

granic obszaréw chronionego krajobrazu (do 2022 r.) — granice projektu miejscowego planu
zaznaczono kolorem czerwonym
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Zrodio: projekt uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego..
Rys. 13. Przebieg granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich w rejonie

obszaru objetego projektem miejscowego planu (od 2022 r.) - granice projektu miejscowego
planu zaznaczono kolorem zotty

Zgodnie z uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego (Uchwata nr 569/XLV/22 Sejmiku
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Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2022 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Zutaw Gdanskich (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2022 r. poz. 3207)) zmianie ulegt przebieg granicy
Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich w rejonie Tczewa. Nowa granica nie styka sie
z granicami administracyjnymi miasta w rejonie obszaru objetego analizowanym projektem
miejscowego planu - rys. 13.
Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu nie
bedzie zrédlem zagrozen dla ekosystemu Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw
Gdanskich w jego obecnych granicach, jak réwniez w planowanych.
Obszar objety analizowanym projektem miejscowego planu potozony jest w odlegtosci:
o okoto 17,1 km od granicy rezerwatu przyrody ,Paréw Wegry”,
e okoto 17,6 km od granicy rezerwatu przyrody ,Dolina Ktodawy”,
e okoto 19,6 km od granicy otuliny Parku Krajobrazowego Mierzei Wislanej,
e okoto 26,6 km od granicy Parku Krajobrazowego Mierzei Wislanej,
e okoto 40,4 km od granicy Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,
e okoto 5,7 km od granicy obszaru Natura 2000 Dolna Wista PLH220033,
e okoto 8,5 km od granicy obszaru Natura 2000 Wacémierz PLH220031,
e okoto 0,6 km od granicy obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Geoserwis GDOS

Rys. 14. Potozenie terenu objetego projektem miejscowego planu w stosunku do
granic parkéw krajobrazowych - lokalizacje projektu miejscowego planu zaznaczono kolorem

czerwonym
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Geoserwis GDOS
Rys. 15. Polozenie terenu objetego projektem miejscowego planu w stosunku do

granic rezerwatéw przyrody - lokalizacje projektu miejscowego planu zaznaczono kolorem

czerwonym

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Geoserwis GDOS
Rys. 16. Polozenie terenu objetego projektem miejscowego planu w stosunku do

granic siedliskowych obszaréw Natura 2000 - lokalizacje projektu miejscowego planu

zaznaczono kolorem czerwonym

Analizujac potozenie obszaréw wiaczonych do Sieci Natura 2000, lokalizacje innych
ustanowionych form ochrony przyrody oraz ustalenia projektu miejscowego planu mozna
prognozowaé, ze realizacja tych ustalen, nie spowoduje w zadnym przypadku

pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz nie wplynie na ich integralnos¢, a takze
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nie wplynie negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary
Sieci Natura 2000.

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie materiatéw GDOS
Rys. 17. Potozenie terenu objetego projektem miejscowego planu w stosunku do
granic obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003 - granice miejscowego planu

zaznaczono kolorem czerwonym

5.2. Wplyw realizacji ustalen projektu miejscowego planu na faune, flore oraz

réznorodnos¢ biologiczng

Na analizowanych, niezabudowanych obszarach objetych projektem miejscowego planu
zarejestrowane byly: polnik zwyczajny, mysz polna i dos¢ licznie kret. Zarejestrowano licznie
wystepujgce ptazy, szczegdlnie na terenach stale podmoktych znajdujgcych sie w bezposrednim
sgsiedztwie rodzinnych ogrodéw dziatkowych i na terenie tych ogrodéow. Rowniez w sasiedztwie
zachowanych rowéw melioracyjnych i przylegtych pdl uprawnych zarejestrowano pojedyncze
ropuchy szare. Do$¢ licznie na terenie objetym projektem miejscowego planu zarejestrowano
ptaki, wsréd ktérych dominowaty: grzywacze, wrony, kosy, bogatke, sojke, sroke, wrone i
wrobla. Wszystkie gatunki ptakéw wystepujgce w granicach analizowanego obszaru objete sg
ochrong. Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego
planu nie przyczyni si¢ w istotny sposéb do zmian w skladzie gatunkowym i
ilosSciowym fauny w jego granicach oraz do zmian w ilosci gatunkéw i sktadu
fauny na przylegtych terenach.

Walory florystyczne analizowanych obszaréw wigczonych w granice projektu miejscowego
planu zwigzane sg z ich aktualnym uzytkowanie i zagospodarowaniem. Na terenach
zabudowanych i zagospodarowanych dominujg sztuczne nawierzchni trawiaste, ptaty

roslinnosci ruderalne z licznym pojedynczymi i grupami drzew, w ktérych dominujg klony, topole
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i jawory.

Na terenach nadal intensywnie uzytkowanych rolniczo dominujg zbiorowiska roslin uzytkowych,
zboza i ziemniaki. Podobnie na terenach rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

Najcenniejszym pod wzgledem przyrodniczym jest teren lokalizacji zbiornikow wodnych wraz
z przylegtymi zadrzewionymi terenami stale podmoktymi, potozony bezposrednio na potnoc od
ulicy Malinowskiej i na wschod od rodzinnych ogrodow dziatkowych. Do rownie cennych nalezy
zaliczy¢é zadrzewienia i zakrzewienia porastajgce brzegi zachowanych rowdéw melioracyjnych
oraz zachowane zadrzewienia alejowe wzdtuz drog.

Tereny lesne i wieksze skupiska drzew na terenach objetych projektem miejscowego planu nie
wystepuja.

W czasie prac terenowych, przeprowadzonych w lipcu 2023 roku, na analizowanych
obszarach objetych projektem miejscowego planu nie stwierdzono obecnosci siedlisk
oraz gatunkéw rosliny oraz dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong gatunkowa
na podstawie:

e Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 roku w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U z 2014, poz. 1409),

e Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 roku w sprawie
ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U z 2014, poz. 1408)

oraz gatunkow znajdujacych sie na listach programu Sieci Natura 2000.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu skutkowaé¢ bedzie nieodwracalnymi,
znaczacymi, ale tylko miejscowymi (na terenach przeznaczonych pod planowang
zabudowe produkcyjno-ustugowa, zmianami i przeksztalceniami w szacie roslinnej
spowodowanymi miejscowq, catkowita likwidacjg zbiorowisk roslinnych. Natomiast
zmiany w szacie roslinnej powstale w wyniku realizacji zespotéw elektrowni stonecznych
beda odwracalne i mozliwe do odtworzenia po likwidacji elektrowni i urzadzen jej
towarzyszacych.

Nie prognozuje si¢ zmian i przeksztalcen w szacie roslinnej na terenach zachowanych
rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

Po przeprowadzonych analizach proponuje sie wprowadzi¢ do ustalen projektu
miejscowego planu nastepujace zapisy:

o kompleksowe zachowanie terenéw zieleni nieurzadzonej wraz ze zbiornikami
wodnymi z mozliwoscig czesciowego ich przystosowania dla celéow rekreacyjnych
oraz lokalnej retencji wéd opadowych,

o objecie formg ochrony przyrody terendéw zieleni nieurzadzonej wraz ze zbiornikami
wodnymi jako uzytek ekologiczny,
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o ksztaltowanie terenéw biologicznie czynnych z wykorzystaniem istniejagcych
zadrzewien i zakrzewien,
¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewéw zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi,

¢ lokalizacja w miare mozliwosci, szpaleréw drzew wzdtuz ulic.
Realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu nie bedzie wymagata
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne, gdyz grunty
lesne nie wystepuja w jego granicach.
Prognozowane miejscowe, nieodwracalne zmiany w szacie roslinnej, zwigzane
z realizacjg analizowanego projektu miejscowego planu, nie beda niekorzystnie
oddzialywa¢ na tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w
rejonie ulicy Czatkowskiej oraz na tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych.
Prognozuje sie, ze miejscowe, nieodwracalne zmiany w szacie roslinnej, zwiazane
z realizacja analizowanego projektu miejscowego planu nie beda zrédtem niekorzystnych
oddzialywan na ekosystem korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A) oraz
nie wplyng na ograniczenie jego ciggtosci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej
oraz nie beda ograniczatla mozliwosci swobodnej migracji roslin, zwierzat lub grzybéw
w jego granicach.
Jednoczesnie prognozuje sie, ze miejscowe, nieodwracalne zmiany w szacie roslinnej,
zwigzane z realizacjg analizowanego projektu miejscowego planu nie spowoduja
pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz nie wplyng na ich integralnosé¢ w
granicach obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

5.3. Wplyw realizacji ustalen projektu miejscowego planu na zycie i zdrowie ludzi
5.3.1. Wptyw realizacji ustalen projektu miejscowego planu na stan aerosanitarny

Gtownym zrodlem emisji zanieczyszczen do powietrza, ktére wptywa na stan aerosanitarny
potnocno wschodnich i wschodnich fragmentéw analizowanego terenu, jest ruch pojazdow
silnikowych poruszajacych sie po bezposrednio przylegtej ulicy Czatkowskiej oraz naptyw
zanieczyszczen z przylegtych rejonéw miasta, w tym z terendw kolejowych linii kolejowych
nr 009, 131, 203.

Na terenie miasta do 2017 roku pomiary stopnia zanieczyszczenia powietrza wykonywane
byly w punkcie zlokalizowanym przy ulicy Targowej w ramach dziatalnosci sieci
monitoringu Fundacji ARMAG. Obecnie pomiary takie nie s prowadzone, nie ma réwniez
informacji, aby nawet krétkookresowo wystepowaly przekroczenia dopuszczalnych
stezen pytow PMi i PM2s w granicach analizowanego obszaru objetego projektem

miejscowego planu.
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W celu zachowania obecnie korzystnych, a okresowo bardzo korzystnych warunkéw
aerosanitarnych w rejonie obszaru objetego projektem miejscowego planu wprowadza sie
nastepujacy zapis:
Zaopatrzenie w ciepfo - indywidualne, niskoemisyjne Iub nieemisyjne sposoby
zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujgce technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci,
w tym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych zrédet energii. Urzadzenia
pozyskujace energie odnawialnych zrédet energii nie moga posiadaé mocy wiekszej
niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwo$ci sSrodowiskowe urzgdzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédel energii nie moga przekraczaé standardéw ustalonych dla
danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajduja lub z ktérym sasiaduja.
Zapis taki jest zgodny z dziataniami i kierunkami ochrony powietrza okreslonym w Programie
ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w ktérej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PMj, oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu - Uchwata
nr 308/XXIV/20 Sejmiku Wojewoédztwa Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 roku.
Roéwniez zapis taki realizuje przepisy uchwaly nr 309/XXIV/20 Sejmiku Wojewoddztwa
Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 roku w sprawie wprowadzenia na obszarze miast
wojewoddztwa pomorskiego, z wylgczeniem Gminy Miasta Sopotu, ograniczen i zakazéw
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.
Kompleksowa realizacja zasad i obowigzujgcych przepisow zaopatrzenia w ciepto
istniejacej i planowanej zabudowy w granicach analizowanego fragmentu miasta, bardzo
korzystne warunki jego przewietrzania, w szczegodlnosci w okresie grzewczym, daja
gwarancje dotrzymania obowigzujacych, dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen
w powietrzu okreslonych dla wszystkich rodzajéw zanieczyszczen.
Prognozowany ruch pojazdéw samochodowych po przylegtych ulicach Czatkowskiej,
Malinowskiej i Retmanskiej, nie bedzie istotnym zrédiem emisji zanieczyszczen do
powietrza, a kréotkookresowo podwyzszone i wysokie stezenia zanieczyszczen
wystepowacé beda wyltacznie w liniach rozgraniczajacych tych ulic.
Prognozowane miejscowe, niewielkie, malo odczuwalne zmiany w stanie aerosanitarnym
terenéw wiaczonych w granice analizowanego projektu miejscowego planu nie bedg w
zaden sposob niekorzystnie oddziatywaé na tereny istniejacej zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ulicy Czatkowskiej, na tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
a przede wszystkim na ekosystem korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-
10A), nie wplynie na ograniczenie jego ciagtosci przestrzennej, przyrodniczej i
krajobrazowej oraz nie beda ograniczaly mozliwosci swobodnej migracji roslin, zwierzat
lub grzybéw w jego granicach.
Jednoczesnie prognozuje sie, ze miejscowe, niewielkie, malo odczuwalne zmiany
w stanie aerosanitarnym terenéw wlaczonych w granice analizowanego projektu

miejscowego planu nie spowoduja pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz nie
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wpltyng na ich integralno$sé w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty
PLB040003.

5.3.2. Wptyw realizacji ustalen projektu miejscowego planu na warunki klimatu
akustycznego

O warunkach klimatu akustycznego analizowanego obszaru objetego projektem miejscowego
planu decyduja:

e ruch pojazdow silnikowych po ulicy Czatkowskiej,

e ruch pojazddéw szynowych po przylegtej linii kolejowej nr 009, 131, 203.
Na rys. 18 i 19 przedstawiono zasieg ucigzliwosci akustycznych przylegtych od zachodu do

obszaru objetego projektem miejscowego planu, linii kolejowych nr 009, 131, 203.

4550 d8
50-55 dB

55-50 8
Mso-65d8
MWes-70d8

§70-75d8

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Geoserwis GDOS

Rys. 18. Zasieg uciazliwosci akustycznych linii kolejowych nr 009, 131, 203 w porze

dziennej - granice projektu miejscowego planu zaznaczono kolorem czerwonym

Zauwaza sie, ze oddziatywania akustyczne funkcjonowania linii kolejowych nr 009, 131, 203
tylko w porze dziennej jest odczuwalne w zachodniej czesci obszaru objetego projektem
miejscowego planu. Natomiast oddziatywania akustyczne ruchu pojazdoéw silnikowych poi ulicy
Czatkowskiej ograniczane jest poprzez dawny wat przeciwpowodziowy, ktory przebiega po
zachodniej stronie ulicy, na terenie objetym projektem miejscowego planu.

W celu dotrzymania obowigzujacych standardéw akustycznych w srodowisku, zgodnie
z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowisko, w zapisach projektu planu miejscowego
proponuje sie wprowadzi¢ nastepujacy zapisy okreslajacy standard akustyczny w
poszczegolnych wydzielonych terenach funkcjonalnych:

e naterenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa:
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Geoserwis GDOS
Rys. 19. Zasieg uciazliwosci akustycznych linii kolejowych nr 009, 131, 203 w porze nocy

- granice projektu miejscowego planu zaznaczono kolorem czerwonym

a) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.
b) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego
rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrebnych;
¢ naterenach rodzinnych ogrodéw dziatkowych:
a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w sSrodowisku jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych;
e naterenach przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-ustugowa:

a) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt Iludzi potozonych

w ucigzliwosciach akustycznych zastosowanie s$rodkéw technicznych

doprowadzajacych poziom hatasu do obowigzujacych norm.
Prognozowane okresowo wystepujace podwyzszone poziomy hatasu w srodowisku
zwigzane z realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu, nie beda w
istotny uciazliwy sposéb niekorzystnie oddzialywa¢ na tereny istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w rejonie ulicy Czatkowskiej oraz na terenach
rodzinnych ogrodéw dziatkowych.
Prognozuje sie, ze okresowo wystepujace podwyzszone poziomy hatasu w srodowisku
nie beda zrédiem niekorzystnych oddzialywan na ekosystem korytarza ekologicznego
Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A), nie wptyng na ograniczenie jego ciggtosci przestrzennej,
przyrodniczej i krajobrazowej oraz nie beda ograniczaly mozliwosci swobodnej migraciji

roslin, zwierzat lub grzybéw w jego granicach.
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Jednoczesnie prognozuje sie, ze okresowo wystepujagce podwyzszone poziomy hatasu
w srodowisku zwigzane z realizacjg analizowanego projektu miejscowego planu nie
spowoduja pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz nie wplyng na ich

integralnos¢ w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.
5.3.3. Wptyw realizacji ustalen projektu miejscowego planu na warunki klimatu lokalnego

Wedtug wyznaczonych przez J.A Trappa klimatycznych regiondw wojewodztwa pomorskiego
obszar Tczew znajduje sie w Krainie Zutaw i Doliny Dolnej Wisty. Cechg charakterystyczng
wydzielonej krainy sg stosunkowo ostre zimy oraz cieplejsze i bardziej suche lata. Srednia
roczna temperatura powietrza waha sie od 6 do 8°C, natomiast $rednia amplituda roczna
temperatury powietrza to 19-22°C. Naijcieplejszymi miesigcami sg lipiec i sierpien, zas
najchtodniejszymi styczen i grudzien. Srednie sumy roczne ustonecznienia wynoszg 1500-1600
godzin/rok. Roczne sumy opaddéw wahajg sie od 600-620 mm od 500 mm, natomiast Srednia
ilos¢ dni z pokrywa sniezng waha sie od 80 dni do 100 dni.

Warunki topoklimatyczne obszarow objetych analizowanym projektem miejscowego planu

ksztattowane sg przez:

niewielkie zréznicowaniem powierzchni termicznie kontrastowych tereny - zabudowanych
i niezagospodarowanych;

e niewielkie zréznicowanie spadkow i ekspozycji,

e bardzo korzystne warunki przewietrzania w ciggu catego roku,

¢ niskie prawdopodobienstwo dtugookresowego zalegania chtodnego i wilgothego powietrza

w warstwie przyziemne;j.

Ogodlnie warunki topoklimatyczne analizowanych obszaréw objetych projektem
miejscowego planu mozna uznaé¢ za korzystne, a tylko okresowo za przecietne dla
diugookresowego pobytu ludzi.
Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu miejscowego planu skutkowaé bedzie tylko
niewielkimi, miejscowymi, mato odczuwalnymi zmianami warunkéw klimatu lokalnego.
Zmiany te bedg dotyczy¢ minimalnych i maksymalnych temperatur powietrza (wzrost sredniej
temperatury powietrza o 1 - 2°C), wilgotnosci wzglednej (obnizenie w ciggu pory dziennej) oraz
zwiekszeniem prawdopodobienstwa dlugookresowego zalegania chtodnego i wilgotnego
powietrza w warstwie przyziemnej, gdyz miejscowo powstang korzystne warunki dla tworzenia
sie lokalnych zastoisk chtodnego i wilgotnego powietrza. Bedzie to okresowo niekorzystnie
wptywato na warunki biotopoklimatyczne. Lokalizacja nowych obiektéw kubaturowych moze
takze wptyng¢ na miejscowe ograniczenie ogdlnego przewietrzania tych terenow.
Prognozowane miejscowe, mato znaczace i mato odczuwalne zmiany warunkéw
topoklimatu terenéw wiaczonych w granice analizowanego projektu miejscowego planu

nie beda w Zzaden sposdéb niekorzystnie oddziatywaé na tereny istniejgcej
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zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w rejonie ulicy Czatkowskiej oraz na
terenach rodzinnych ogrodoéw dziatkowych.

Prognozuje sie, ze miejscowe, mato znaczace i mato odczuwalne zmiany warunkow
topoklimatu terenéw wtaczonych w granice analizowanego projektu miejscowego planu,
nie beda zrédiem niekorzystnych oddzialywan na ekosystem korytarza ekologicznego
Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A), nie wptyng na ograniczenie jego ciggtosci przestrzennej,
przyrodniczej i krajobrazowej oraz nie beda ograniczaly mozliwosci swobodnej migracji
roslin, zwierzat lub grzybéw w jego granicach.

Jednoczesnie prognozuje sie, ze miejscowe, mato znaczace i mato odczuwalne zmiany
warunkéw topoklimatu terenéw wiaczonych w granice analizowanego projektu
miejscowego planu zwigzane z realizacjg jego ustalen nie spowoduja pogorszenia stanu
siedlisk przyrodniczych oraz nie wptyna na ich integralno$é¢ w granicach obszaru Natura
2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

5.3.4. Wplyw realizacji ustalen projektu miejscowego planu na wody

powierzchniowe i podziemne

Obszary objete analizowanym projektem miejscowego planu potozone sg w zlewni
Mottawy, a doktadniej w jej zlewni czgstkowej Mottawa od oddzielenia sie Mtynskiego Rowu do

Miynskiego Rowu - rys. 20.
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Vihymiski Row (Struga Viyrisk 3)
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Malborskie

Zrédto; opracowanie wtasne na podstawie hydroportal gov.pl

Rys. 20. Potozenie obszaru objetego projektem miejscowego planuw zlewni —

granice projektu miejscowego planu zaznaczono kolorem czerwonym
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Na analizowanym terenie wtgczonym w granice projektu miejscowego planu wystepujg elementy
sieci hydrograficznej takie jak: Kanat Miynski oraz zbiorniki wodne wraz z terenami stale
podmoktymi na terenie rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

Zgodnie z podziatem obszaru Polski na jednolite czesci wéd powierzchniowych analizowane
obszary objete analizowanym projektem miejscowego planu wigczony zostat do JCWP rzeczna
RW2000048699 Mottawa od doptywu z Lubiszewa do ujscia wraz z Radunig od Kanatu
Radunskiego do ujscia i Klodawg od Styny do ujscia - rys. 21.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty (2016) jakos¢ waod
w granicach JCWP rzeczna PLRW2000048699 Mottawa od doptywu z Lubiszewa do ujscia wraz
z Radunig od Kanatu Radunskiego do ujscia i Klodawg od Styny do ujscia byt nastepujacy:
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stan chemiczny
stan (ogdliny)

ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego
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Zrédto: opracowani wiasne na podstawie GeoSMaRP
Rys. 21. Potozenie obszaréw objetych projektem miejscowego planu w podziale
obszaru Polski na jednolite czesci wéd powierzchniowych w rejonie Tczewa - granice

projektu miejscowego planu zaznaczono kolorem czerwonym

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu nie
bedzie zrodtem zagrozenia dla funkcjonowania lokalnego uktadu hydrograficznego zlewni
czgstkowej Mottawy, nie bedzie zréditem niekorzystnych oddzialywan na hydrografie
korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A), a tym samym nie wptynie na

ograniczenie jego ciaggtosci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej, nie bedzie
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ograniczala mozliwosci swobodnej migracji roslin, zwierzat lub grzybéw w jego granicach
oraz obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

Wody podziemne na analizowanych obszarach objetych projektem miejscowego planu
stabilizujg sie na gtebokosci ponizej 2,5 m p.p.t, jedynie miejscami wody gruntowe moga
wystepowac juz na gtebokosci do 1 m p.pt., tworzgc w jego czesci srodkowej obszary stale
podmokite z lustrem wody.

Gtebokos¢ zalegania pierwszego poziomu wod gruntowych moze podlegaé okresowym
wahaniom w zaleznosci od pory roku, wielkosci i dtugosci opadéw, nawet do 0,5m.

Prognozuje sie, ze w wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu miejscowego
planu nie wystgpia nawet miejscowe czy okresowe zmiany zalegania pierwszego
poziomu wod gruntowych oraz nie wystapi konieczno$é odwadniania wykopéw czy
miejscowego, okresowego uregulowania stosunkéw wéd gruntowych.

Obszar Polski zostat podzielony na jednolite czesci wéd podziemnych (JCWPd), co byto
zwigzane z implementacja Ramowej Dyrektywy Wodnej oraz wynikajgce z ustawodawstwa
europejskiego i unijnej polityki. Osiagniecie celow Dyrektywy w zakresie ochrony i poprawy
stanu wod podziemnych oraz ekosystemow bezposrednio od nich zaleznych i celow w zakresie
zaopatrzenia ludnosci w dobrg wode, majg zapewni¢ dziatania w jednostkowych obszarach, tzw.
jednolitych czesciach wod podziemnych (JCWPd). Sg to jednoczesnie jednostkowe obszary
gospodarowania wodami podziemnymi.

Obszar Tczewa, a tym samym obszary objete projektem miejscowego planu wtgczone zostaty
do JCWPd nr 29 - rys. 22.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2016) ocena stanu

ocena stanu JCWPd 29 w 2012 r. przedstawiata sie nastepujgco:

stan ilosciowy dobry
stan chemiczny dobry
ogdlna ocena stanu JCWPd dobry
ocena ryzyka niespetnienia celow srodowiskowych niezagrozona

Obszary objete analizowanym projektem miejscowego planu, jak rowniez cale miasto,

nie zostaty wigczone w granice systemu gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych - rys. 22.
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Karty Informacyjnej JCWPd 29

Rys. 22. Potozenie Tczewa w granicach Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych nr 29

(JCWPd nr 29) — lokalizacje projektu miejscowego planu zaznaczono kolorem czerwonym

GIWF - gtowme zhiomiki wod podaemnych

G2WP udakumentowans

GIWP nieudokwmentowsns

LEWP
L

Zrévdiio: opracowanie wiashe na podsiawie Cenirainej Bazy Danych Geologicznych

Rys. 23. Potozenie Tczewa w ukladzie gtéwnych zbiornikéw woéd podziemnych (2015)

- lokalizacje projektu miejscowego planu zaznaczono kolorem czerwonym

W stosunku do ich granic najblizej potozone sg (rys. 23.):
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o Gléwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 203 Dolina Letniki,

e Giowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 111 Subniecka Gdansk,

e Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 112 Zutawy Gdanskie.
Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu nie
bedzie zrédiem zagrozen dla chronionych warstw wodonosnych ujmowanych, miedzy
innymi, na ujeciu wéd podziemnych ,Mottawa”, ktére jest z jednym z podstawowych

zrédet zaopatrzenia w wode mieszkancéw miasta.
5.3.5. Wptyw realizacji ustalen projektu miejscowego planu na rzezbe terenéw

Rzezba terenu objetego analizowang zmiang studium jest mato urozmaicona, jest to teren
ptaski, wyréwnany z niewielkim nachyleniem w kierunku pétnocno zachodnim. Jego rzedne
wahajg sie od 7,3 m n.p.m w czesci potudniowo-wschodniej do 6,1 m n.p.m w czesci poinocno
wschodniej; 8,3 m n.p.m w czesci potudniowo zachodniej i 4,8 m n.p.m w czesci péinocno
zachodniej. Spadki terenu nie przekraczajg 3%.
Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu
skutkowaé¢ bedzie dalszymi, nieodwracalnymi, zmianami w rzezbie terenu,
spowodowanymi pracami ziemnymi pod fundamenty przysztych obiektéw kubaturowych
planowanej zabudowy wraz z elementami infrastruktury technicznej i drogowej dla jej
obstugi. Wielkos¢ tych przeksztatcen uzalezniona bedzie od obecnego sposobu uzytkowania
poszczegoélnych fragmentéw terendw objetych projektem miejscowego planu. Zmiany te mogg w
fazie realizacji poszczegdlnych budynkéw i obiektéw budowlanych prowadzi¢ do miejscowego
uruchomienia proceséw erozyjnych (erozja wodna i wietrzna), jednak niewykraczajgcych poza
obreb placu budowy.
W celu zachowania cennej pokrywy glebowej, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
gruntéw roinych i lesnych, w zapisach projektu miejscowego planu proponuje sie
wprowadzi¢ nastepujacy zapis:

e nakaz zebrania wierzchniej warstwy grunty w celu jej wykorzystania do celéw

pielegnacyjno-porzagdkowych po zakonczeniu robét budowlanych.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu, nie
bedzie niekorzystnie oddziatywaé na istniejace tereny zabudowy miejscowosci
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w rejonie ulicy Czatkowskiej, a przede
wszystkim, na obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.
Jednoczesnie prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego
planu, nie bedzie zréodtem niekorzystnych oddziatywan na ekosystem korytarza

ekologicznego Dolina dolnej Wisly (GKPn-10A), nie wplynie na ograniczenie jego
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ciagtosci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej oraz nie bedzie ograniczata

mozliwosci swobodnej migracji roslin, zwierzat lub grzybéw w jego granicach.

5.3.6. Wplyw realizacji ustalen projektu miejscowego planu na ryzyko

wystapienia powaznych awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej

5.3.6.1. Skutki realizacji ustalen projektu miejscowego planu na ryzyko powstania

powaznej awarii w rozumienie przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska

Pojecie powaznej awarii okreslone zostato w ustawie z 27 kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony
Srodowiska, ktére wdrozyto dyrektywe Rady Unii Europejskiej 96/82/WE z dnia 27 wrzesnia
1996 roku w sprawie kontroli zagrozen niebezpieczenstwa powaznych awarii zwigzanych
z substancjami niebezpiecznymi, zostato ono okreslone w sposob nastepujacy:
zdarzenie, w szczegdlnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstale w trakcie procesu
przemysfowego, magazynowania lub transportu, w ktérym wystepuje jedna lub wiecej
niebezpiecznych substancji, prowadzgce do natychmiastowego zagrozenia zycia lub
zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opéznieniem.
Ustawa z dnia 21 kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony srodowiska, definiuje rowniez wybrane
podmioty, jako zaktady o duzym Ilub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej. Zaktady stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej
kwalifikowane sg do pierwszej lub drugiej kategorii, w zaleznosci od rodzaju, kategorii i ilosci
substancji niebezpiecznej znajdujgcej sie w zakfadzie. Obecnie w granicach miasta Tczewa
i W jej sasiedztwie nie jest zlokalizowany zaktad z instalacjg kwalifikowany do zaktady duzego
ryzyka (tzw. ZDR) lub do zaktadu zwiekszonego ryzyka wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (tzw. ZZR).
Funkcje planowanej do lokalizacji na obszarze objetym projektem miejscowego planu i
jego przeznaczenia wykluczaja mozliwos¢ realizacji zaktadéw i instalacji stwarzajgcych
ryzyko wystgpienia powaznej awarii oraz nie stwarzaja mozliwosci magazynowania i
sktadowania substancji niebezpiecznych w ilosciach okreslonych odrebnymi przepisami

dla zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemystowej.

5.3.6.2. Skutki realizacji ustalen projektu miejscowego planu na powstanie

zagrozenia masowymi ruchami ziemi

Z punktu widzenia bezpieczenstwa planowanych inwestycji ruchy masowe majg bardzo duze
znaczenie. Przyczyny powstawania osuwisk mozna podzieli¢ na dwie grupy:
e czynniki antropogeniczne — podcinanie skarp, niekontrolowane wprowadzanie mas

wody na stoki, niszczenie powierzchni zadarnionych, obcigzanie zboczy itp.,
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e czynniki przyrodnicze — nawalne opady atmosferyczne, intensywne roztopy, podcinanie
brzegdéw przez wody ptyngce itp.

W przypadku czynnikow przyrodniczych przeciwdziatanie ograniczone jest do wykonania
urzadzen odwadniajgcych, utrzymywanie wiasciwej szaty roslinnej czy wzmacnianie brzegow.
Czynniki antropogeniczne wywotane sg nieprzemyslang gospodarkg przestrzenig lub brakiem
informacji na temat zagrozen z nig zwigzanych.
W opracowaniu Akademii Gorniczo-Hutniczej z Krakowa pod tytutem ,Rejestracja
i inwentaryzacja naturalnych zagrozen geologicznych (ze szczeg6lnym uwzglednieniem osuwisk
oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie catego kraju”, na analizowanym terenie,
wigczonym w granice projektu planu miejscowego, nie zarejestrowano terendw aktywnych
osuwisk.
Obecnie Starosta Tczewski nie posiada jeszcze rejestru osuwisk oraz terendw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi, o ktérych méwi sie w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska.
W bazie SOPO Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej rowniez nie ma informacji o osuwiskach
i terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi na analizowanych obszarach objetych
projektem miejscowego planu oraz na terenach do nich bezposrednio przylegtych.
W czasie prac terenowych, w lipcu 2022 roku, na analizowanych obszarach objetych
projektem miejscowego planu nie stwierdzono wystepowania aktywnych osuwisk oraz
nie zarejestrowano terenéw o spadkach, powyzej 12 %, ktére zaliczane sg do zagrozonych
ruchami masowymi ziemi.
Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu nie
bedzie zrédtem uruchomienia proceséw erozyjnych prowadzacych do powstania ruchéw
masowych ziemi, tak na terenach wigczonych w jego granice, jak i na terenach

przylegtych.

5.3.7. Wplyw realizacji ustalen projektu miejscowego planu na poziomy pél

elektromagnetycznych

Na terenach objetym analizowanym projektem miejscowego planu zostaly zlokalizowane
stacje bazowe telefonii komoérkowej:

e przy ulicy Malinowskiej 24 A,

e przy ulicy Czatkowskiej 6B.
Lokalizacja stacji bazowych telefonii komodrkowej jako 2zrodta emisji promieniowania
niejonizujgcego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa ochrony srodowiska nie powinna
powodowacé zagrozeh dla ludzi. Prawidtowo funkcjonujgca stacja bazowa spetnia wszelkie
standardy bezpieczenstwa. Wedtug literatury przedmiotu, typowa stacja bazowa posiada anteny

zawieszone na wysokosci, co najmniej 20 m nad terenem, a pracujgca w sposob ciggty petng
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mocg (2 kW ERP) wywotuje na poziomie gruntu natezenie pola elektromagnetycznego, co
najwyzej rzedu 0,02 mW/cm?. Nadajniki radiowo — telewizyjne przy poréwnywalnej mocy sg
znacznie wiekszymi zrodtami pola elektromagnetycznego. Ponadto nadajniki stosowane
w stacjach bazowych telefonii komérkowej wykorzystujg anteny kierunkowe, co powoduje, ze
sygnat emitowany na kierunku gtéwnym, w stosunku do sygnatu emitowanego w kierunku
przeciwnym jest okoto 150 razy wiekszy, zas w stosunku do kierunku pionowego w dot ponad
dziesie¢ tysiecy razy wiekszy. Obowigzujgce od stycznia 2020 r. Rozporzadzenie Ministra
Zdrowia, w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pél elektromagnetycznych w $rodowisku,
okresla dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych w srodowisku dla terendow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz dla miejsc dostepnych dla ludzi.
Ponadnormatywne promieniowanie wystepuje jedynie w bliskiej odlegtosci od anteny, im dalej
od niej gestosc maleje. Wystepowanie pol elektromagnetycznych
o parametrach wyzszych od dopuszczalnych, w wolnej, niedostepnej dla ludzi
przestrzeni nie jest ucigzliwoscia w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska - rys. 24
i 25.

Y
v

23 am npt.'

¥

Zrédio: Tworzenie planu miejscowych a ustawa szerokopasmowa. ...

Rys. 24. Rozklad promieniowanie elektromagnetycznego dla anteny stacji bazowej

telefonii komérkowej zlokalizowane na budynku

) Anteny radiolinii — nie
Srodek uwzglednia si¢

elektryczny
anteny

Os glownej wigzki
promieniowania anteny,
wzdluz ktorej wyznacza si¢
odleglosci miejsc dostgpnych
dla ludnosci, z
uwzglednieniem pochylenia
wigzki

05 glownej wigzki
promieniowania anteny, wzdluz
ktorej wyznacza si¢ odleglosci
miejsc dostgpnych dla ludnosci

Anteny
instalacji

‘Wysokosé, do
ktérej wykonuje si¢
pomiary

m

Powierzchnia

terenu

Zrédto: materiaty informacyjne Ministerstwa Srodowiska
Rys. 25. Przyktadowa instalacja radiokomunikacyjna wolnostojaca. Miejsca dostepne dla
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ludzi znajdujg sie na powierzchni terenu, za wyjagtkiem wygrodzonej i oznakowanej dziatki
otaczajgcej instalacje. Miejsca dostepne dla ludzi mogg znajdowac sie takze pod osig gtowng

wigzki promieniowania anteny.

Po pétnocno wschodniej stronie ul. Malinowskiej przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV i znajduje sie GPZ ,Péilnoc”. Wzdluz linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia wyznacza sie strefe ochrony funkcjonalnej
z ograniczonym sposobem zabudowy i zagospodarowania.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu
skutkowaé bedzie zachowaniem aktualnie korzystnego poziomu pol
elektromagnetycznych, gdyz nie przewiduje sie lokalizacji nowych zrodet (urzadzen i instalacji)
0 znacznej powierzchni oddziatywania. Rozbudowa sieci niskiego i sredniego napiecia oraz
ewentualnie nowych stacji transformatorowych nie spowodujg zmian w poziomie pdl
elektromagnetycznych na tym terenie. Prognozuje sie, ze w wyniku realizacji ustalen
analizowanego projektu miejscowego planu dotrzymane beda dopuszczalne poziomy pél
elektromagnetycznych w srodowisku, okreslone w rozporzadzenia Ministra Zdrowia dnia
17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w
srodowisku, dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz dla miejsc
dostepnych dla ludnosci.

Prognozuje sie, ze w przypadku lokalizacji stacji bazowej telefonii komoérkowej nie
nastapi zmiana obecnie bardzo korzystnego poziomu pdl elektromagnetycznych, gdyz
wystepowanie pdl elektromagnetycznych o parametrach wyzszych od dopuszczalnych
ma miejsce w niedostepnej dla ludzi przestrzeni, nie jest ucigzliwoscia w rozumieniu
przepiséw ochrony srodowiska.

Na terenie Tczewa pomiary natezenia pola elektromagnetycznego wykonywane sa przy
ulicy Obroncéw Westerplatte, sSrednie zmierzone natezenie wynosito w 2020 roku 0,46
V/m, a srednia arytmetyczna dla miast wojewodztwa pomorskiego wynosita 0,75 V/m,
czyli zdecydowanie ponizej dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w sSrodowisku, ktore okreslone zostaly w rozporzadzenia Ministra Zdrowia dnia 17
grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw poél elektromagnetycznych

w srodowisku.

5.3.8. Wplyw realizacji ustalen projektu miejscowego planu na powstanie

zagrozenia powodziowego

Na podstawie zebranych materiatbw mozna stwierdzi¢, ze analizowany teren nie zostat
wigczony do obszardéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wskazanych w opracowaniu
IMGW Oddziat w Gdyni pod tytutem ,Wstepna ocena ryzyka powodziowego — mapie obszaréw

narazonych na niebezpieczehstwo powodzi w wojewddztwie pomorskim” - rys. 26.
80



Stanislaic

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie hydroportal.gov.pl

Rys. 26. Potozenie obszaru objetego projektem miejscowego planu w stosunku do
obszaréw narazonych na niebezpieczeinstwo powodzi - granice projektu miejscowego planu

zaznaczono kolorem czerwonym

Celem opracowania wstepnej oceny ryzyka powodziowego nie byto wyznaczenie precyzyjnego
zasiegu obszaréw zagrozonych powodzig, lecz wstepne ich zidentyfikowanie, w celu
wyselekcjonowania rzek, ktére stwarzajg zagrozenie powodziowe. Dla terenéw wskazanych we
wstepnej ocenie ryzyka powodziowego =zostalty wykonane matematyczne modelowanie
hydrauliczne, w wyniku, ktérego wyznaczone zostaty precyzyjne obszary, przedstawione na
mapach zagrozenia powodziowego.

Obszar objety analizowanym projektem miejscowego planu nie zostat zaliczone do
obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzg raz na 10 i raz na 100 lat (rys. 27) oraz do
obszaréw zagrozenia powodziowego raz na 500 lat (rys. 28.).

Natomiast znaczne péinocne fragmenty miasta, w tym réwniez obszar objety
analizowanym projektem miejscowego planu zaliczono do obszaréow zagrozenia
powodzig w wyniku catkowitego uszkodzenia watu przeciwpowodziowego - rys. 29.
Prognozuje sie, ze realizacja analizowanego projektu miejscowego planu nie bedzie
zrédlem powstania zagrozenia powodzia, tak na obszarach witagczonych w jego granice,
jak réwniez na terenach przylegtych, w szczegélnosci na terenach wiaczonych w granice
obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003 oraz korytarza ekologicznego Dolina
dolnej Wisty (GKPn-10A). A tym samym nie bedzie zréodiem zagrozen dla zachowania ich
ciagtosci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej oraz nie bedzie ograniczala

mozliwosci migracji roslin, zwierzat lub grzybéw w jego granicach.
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N-33.62.C-b4 N-3462.D-a4

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie hydroportal.gov.pl

Rys. 27. Polozenie terenu objetego projektem miejscowego planu w stosunku do
obszaréw szczegdolnego zagrozenia powodzig - granice miejscowego planu

zaznaczono kolorem czerwonym
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N-34-62.C-b4 N-3462.D-a4

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie hydroportal.gov.pl

Rys. 28. Polozenie terenu objetego projektem miejscowego planu w stosunku do
obszaréw zagrozenia powodziowego raz na 500 lat — granice miejscowego planu

zaznaczono kolorem czerwonym
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Boroszewo

Zrédito: opracowanie wtasne na podstawie hydroportal.gov.pl
Rys. 29. Potozenie terenu objetego projektem miejscowego planu w stosunku do
obszaréw zagrozenia powodzia w wyniku catkowitego uszkodzenia watu

przeciwpowodziowego - granice miejscowego planu zaznaczono kolorem czerwonym

5.4. Wplyw realizacji ustalen projektu miejscowego planu na ochrone

zasobow naturalnych

5.41. Wplyw realizacji ustalen projektu miejscowego planu na ochrone obszaréw

wystepowania kopalin

Na obszarze objetym analizowanym projektem miejscowego planu nie wystepujg
udokumentowane ztoza kopalin, ktore mogtyby by¢ eksploatowane odkrywkowo lub metodag
gtebinowg (rys. 30.), natomiast potozony jest on w granicach perspektywicznego ztoza soli
kamiennej, ktore moze by¢ eksploatowana wytgcznie metodg gtebinowego wyptukiwania, gdyz
zalega na gtebokoséci ponad 900 m p.p.t - rys. 31. Najblizej potozonymi ztozami w stosunku do
granic analizowanych terenéw objetych projektem miejscowego planu sg (rys. 30 31.):
zloza udokumentowane:

a) zitoze kruszywa naturalnego ,Stanistawie I”, okoto 4 km na potudniowy zachdd,

b) zloze kruszywa naturalnego ,Rokitki”, okoto 4,1 km na potudniowy zachod,

c) ziloze kruszywa naturalnego ,Rokitki IV”, okoto 4,7 km na potudniowy zachéd,

d) ziloze kruszywa naturalnego ,Czarlin I”, okoto 4,8 km na potudniowy zachéd;
ztoza prognostyczne i perspektywiczne:

a) ztoze torfu dla celéw rolniczych obszar ,Mottawa”, okoto 1,8 km na zachdd,

b) zloze kruszywa naturalnego obszar Gniszewo, okoto 5,7 km na potudniowy zachdd,

c) ztoze ity obszar ,tukocin”, okoto 5,1 km na pétnocny zachod’
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- MIDAS - zloza, tereny i obszary gémicze

MIDAS - granice #6z
MIDAS - obszary gérmicze
L MIDAS -ereny gémicze

MIDAS - zloza wybilensowene

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Centralnej Bazy Danych Geologicznych
Rys. 30. Potozenie obszarow objetym projektem miejscowego planu w stosunku do
udokumentowanych zt6z kopalin - granice projektu miejscowego planu zaznaczono kolorem

czerwonym
g Legenda

Obszary perspektywiczne i prognastyczne

ebszary prognostyczne
obszary prognostyczne o powierzchni do She
obszary perspekywiczne

obszary perspektywiczne © powierzchni do Sha

obszary negatywnego razpoznania

Obszary prognostyczne zweryfikowane

zweryfikowans obszery prognostyczns

ne abszary

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie CBDG
Rys. 31. Potozenie obszaru objetego projektem miejscowego planu w stosunku do
prognostycznych i perspektywicznych zt6z kopalin - granice projektu miejscowego planu

zaznaczono kolorem czerwonym

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu nie
bedzie zagrazatla kompleksowej ochronie zi6z kopalin i nie bedzie w przysziosci

ograniczala mozliwosci ich eksploataciji.
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5.4.2. Wptyw realizacji ustalen projektu miejscowego planu na gleby i rolnicza

przestrzen produkcyjng

Gleby wystepujgce w granicach obszaru objetego projektem miejscowego planu w czesci nadal
uzytkowane sg rolniczo oraz ogrodniczo na terenach rodzinnych ogrodéw dziatkowych. Sg to
gleby brunatne wytugowane, ktérym ptatowo towarzyszg gleby brunatne kwasne, zaliczone do
RIII, RIVb i RV klas bonitacyjnych gleb.

Na terenach zabudowanych i zagospodarowanych dominujg gleby antropogeniczne:
kulturoziemne oraz industrio- i urbanoziemne. Gleby kulturoziemne charakteryzujg sie duza
zawartoscig prochnicy oraz sktadnikow pokarmowych, sg to tereny rodzinnych ogrodow
przydomowych (gleby nazywane hortisolami). Rowniez na terenach zabudowanych wystepujg
gleby antropogeniczne typu industrio- i urbanoziemne to m.in. nasypy ziemno-gruzowe.
Prognozuje sie, ze realizacja analizowanego projektu miejscowego planu skutkowaé
bedzie dalsza miejscowa, catkowita i nieodwracalng utrata pokrywy glebowej na terenach
przeznaczonych pod planowang zabudowe oraz podziemne obiekty infrastruktury
technicznej i drogowej.

Nie prognozuje sie zmian w pokrywie glebowej na terenach rodzinnych ogrodéw
dziatkowych oraz zieleni urzadzone znajdujacej sie¢ w jego centralnej czesci. Réwniez nie
prognozuje si¢ zmian czy przeksztalcen w pokrywie glebowej na terenach juz
zabudowanych i zagospodarowanych.

Prognozowane dalsze nieodwracalne zmiany i przeksztatcenia w pokrywie glebowej nie
beda w zaden sposéb niekorzystnie oddziatywaé¢ na przylegte tereny nadal intensywnie
uzytkowane rolniczo i nie bedg w zaden sposéb ograniczaly ich rolniczego wykorzystania
i uzytkowania.

Roéwnoczesnie nie prognozuje sie jakichkolwiek zmian w warunkach glebowo-rolniczych
na terenach wiaczonych w granice korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-
10A) i obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003, a tym samym nie wplynie na
ograniczenie jego ciagtosci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej oraz nie bedzie

ograniczal mozliwos¢ migracji roslin, zwierzat lub grzybéw w jego granicach.

5.4.3. Wptyw realizacji ustalen projektu miejscowego planu na lesng przestrzen
produkcyjna

W granicach obszaréw objetych projektem miejscowego planu nie wystepujg grunty
sklasyfikowane jako grunty lesne - rys. 32.
Najblizej potozony grunt lesny znajduje sie we wsi Zajgczkowo okoto 1,7 km na potnocny

zachod. Jest to przeszto 3,5 ha pfat lasu mieszanego swiezego (LMsw).
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych o Lasach
Rys. 32. Lasy sgsiedztwie obszaru objetego projektem miejscowego planu — granice

projektu miejscowego planu zaznaczono kolorem czerwonym

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu nie

bedzie zrédtem zagrozen dla gruntow lesnych potozonych w jego sasiedztwie.
5.4.4. Wptyw realizacji ustalen projektu miejscowego planu na walory krajobrazowe

Zgodnie z definicjg pojecia ochrony krajobrazowej oraz waloréw krajobrazowych sg to wartoSci

przyrodnicze, kulturowe, historyczne, estetyczno-widokowe obszaru oraz zwigzane z nimi

rzezbe terenu, twory i sktadniki przyrody oraz elementy cywilizacyjne, uksztaftowane przez sity

przyrody lub dziatalnosc¢ cztowieka.

Zgodnie z ustaleniami projektu miejscowego planu na terenach wtgczonych w jego granice, poza

zachowanymi rodzinnymi ogrodami dziatkowymi i terenami zieleni i zbiornikéw wodnych,

mozliwa bedzie lokalizacja:

e zabudowy produkcyjno-ustugowej, w tym przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

e urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 500 kW
wykorzystujgce energie promieniowania stonecznego wraz z ich strefami ochronnymi
zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

o wielkopowierzchniowe obiekty handlowe.

Dla terendéw przeznaczonych pod planowang zabudowe i zagospodarowanie w studium

okreslono nastepujgce wielkosci wskaznikow urbanistycznych:
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Wskaznik urbanistyczny

Obszar przestrzenno-
urbanistyczny

Obszar przestrzenno-
urbanistyczny

V.6.1. V.6.2.
Powierzchnia zabudowy
minimalna -maksymalna 0—-40% 0-80 %
Intensywnos¢ zabudowy
Minimalna-maksymalna 0,00 — 2,00 0,00 - 3,20
Powierzchnia biologicznie czynna
Minimalna 20 % 10%
Wysokos¢ zabudowy do20m do 25 m
Forma dachu dowolne dowolne

Mozliwa do realizacji planowana zabudowa o przyjetych wskaznikach urbanistycznych nie
bedzie réznic sie od juz istniejgcej zabudowy produkcyjno-ustugowej w tym rejonie miasta.
Natomiast w przypadku realizacji planowanej zabudowy zespotu ogniw fotowoltaicznych wraz
z elementami infrastruktury towarzyszgcej stopniowo, w miare zabudowy i zagospodarowania
terendw wigczonych w jego granice, odwracalnie zmienia¢ bedzie walory krajobrazowe, gdzie w
miejsce krajobrazu otwartego, niezabudowanego pojawi sie uporzgdkowana zespotu ogniw
fotowoltaicznych.

Obiekty planowanego zespotu ogniw fotowoltaicznych bedg niewysokie i wilasciwie
niewyrdznialne w krajobrazie juz w odlegtosci okoto 300 m. Przyczyni sie do tego fakt, iz panele
fotowoltaiczne sg ciemne i montowane na szarym (ocynkowanym) stelazu. Na terenie
planowanego zespotu obiektem wyr6zniajgcym bedzie Gitéwny Punkt Odbioru (GPO),
poza nim nie planuje sie innych obiektéw dominujgcych, przykuwajgcych wzrok wysokoscig lub
jaskrawym kolorem. Wszystko to powoduje, iz zespét ogniw fotowoltaicznych widziany z
poziomu gruntu stanowi¢ bedzie jedng ciemnag linie i stapia sie krajobrazem.

Zmiany w krajobrazie bedg postrzegane od ulicy Czatkowskiej i Malinowskiej oraz linii
kolejowych nr 009, 131, 203.

5.5. Wpltyw realizacji ustalen projektu miejscowego planu na zabytki, chronione

dobra kulturowe i wartosci materialne

W granicach obszaréw objetych analizowanym projektem miejscowego planu nie
znajduja sie budynki o wartosciach kulturowych, ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow oraz w rejestrze Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Gdansku. Natomiast w obrebie planu wystepuja dwa stanowiska archeologiczne ujete w
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw. Oznacza to, ze wszelkie prace prowadzone na tych
terenach naruszajace strukture gruntu oraz zmiana zainwestowania terenu wymagaé¢ beda
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

W obszarze bezposrednich oddzialywan realizacji ustalen projektu miejscowego planu nie

znajdujq sie obiekty i dobra kultury materialnej objete ochrong, ktérych stan zachowania
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bedzie zagrozone w wyniku realizacji jego ustalen.

Prognozuje sie, ze w czasie realizacji ustalen analizowanego projektu miejscowego planu
konieczna bedzie rozbudowa i budowa urzadzen oraz obiektéw infrastruktury technicznej,
sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia wraz z uktadem drég dla obstugi
planowanej zabudowy i zagospodarowania. Przedsiewziecia te wptyng bardzo korzystnie na
stan lokalnej infrastruktury technicznej wsi, co zdecydowanie korzystnie wptynie na warunki
zycia mieszkancow przylegtych fragmentow miasta

Realizacja planowanych przedsiewzigeé¢ infrastrukturalnych i drogowych nie bedzie
zrodtem jakichkolwiek oddzialywan na inne dobra materialne, a w szczegélnosci na
tereny wiagczone w granice korytarza ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A)
i obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003, a tym samym nie wptynie na
ograniczenie ich ciaggtosci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej oraz nie bedzie

ograniczala mozliwosci migracji roslin, zwierzat lub grzybéw w ich granicach.

5.6. Oddzialywania skumulowane skutkéw realizacji ustalen projektu

miejscowego planu

Oddziatywanie skumulowane to tgczne oddziatywanie wszystkich zrodet emisji, jakie znajdujg
sie na terenie objetym projektem planu i tych, ktére sg planowane w jego granicach oraz na
obszarach przylegtych.

Ustalenia i przeznaczenia terendw wskazane w analizowanym projekcie miejscowego planu
umozliwig wprowadzenie nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz zespotdow ogniw
fotowoltaicznych wraz z elementami infrastruktury towarzyszacej, ktorych realizacja moze
skutkowaC¢ powstaniem krotkookresowych, miejscowych oddziatywan skumulowanych.
Realizacja tych ustaleh moze przyczyni¢ sie do miejscowej, mato odczuwalne, okresowej
(krotkotrwatej) kumulacji emisji zanieczyszczen do sSrodowiska poprzez: krétkookresowe
zwiekszenie ruchu samochodowego zwigzanego 2z realizacjg planowanej zabudowy
i zagospodarowania, ktore mogg by¢ realizowane, w tym samym okresie czasu. Przy takim
zatozeniu, mozna takze prognozowadé, iz nastgpi krétko okresowa kumulacja emisji pytow do
powietrza, zanieczyszczen pochodzgcych z pracujgcych maszyn i urzadzen budowlanych oraz
moze dojs¢ do miejscowej i krotkookresowej, ale nieodczuwalnej, zmiany warunkéw klimatu
akustycznego.

Powstale oddziatywania skumulowane beda czasowe (krétkotrwate) i nie beda stanowity
istotnych uciazliwosci dla przylegtej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej osiedli
Gorki i Wincentego Witosa, a przede wszystkim nie beda zagraza¢ terenom wtaczonym
w granice obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003 i w granice korytarza
ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A), a tym samym nie wplyna na ograniczenie

ich ciaggtosci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej oraz nie beda ograniczaty
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mozliwos$¢ migracji roslin, zwierzat lub grzybéw w jego granicach.

5.7. Informacja o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko

realizacji ustalen projektu miejscowego planu

Fragmenty Tczewa objete analizowanym projektem miejscowego planu, nie sgsiadujg
bezposrednio z terytoriami panstw osciennych, a odlegtosci ich granic do granicy panstwa jest
znaczna. Wpltyw realizacji ustalen analizowanego projektu miejscowego planu nie bedzie
mie¢ oddzialywania transgranicznego w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony

srodowiska.

5.8. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji ustalen projektu

miejscowego planu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzenia

Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umozliwiajgcy identyfikacje i prognozowanie stanu
srodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzglednianiu zwitaszcza potrzeb
gospodarczych, spotecznych, zdrowotnych i rekreacyjnych.

W niniejszej prognozie nie okresla si¢ termindw i elementéow sSrodowiska, ktore
nalezatoby monitorowa¢ w wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu miejscowego
planu. Posrednio ocene skutkow realizacji ustalen projektu miejscowego planu bedzie
mozna oceni¢ na podstawie nowej edycji waloryzacji przyrodniczej Tczewa czy w okresie
sporzadzania nowej edycji planu zadan ochronnych lub planu ochrony dla obszaru
Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent Tczewa w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen
studium. W tym okresie dokonywana bedzie ocena skutkéw realizacji ustalen, miedzy innymi,
analizowanego projektu planu w kontekscie zgtoszonych wnioskéw o ich zmiane lub o zmiane

studium. Mozliwos¢ realizacji tych wnioskow bedzie takze uzalezniona od skutkéw realizacji

obowigzujgcego planu na Srodowisko przyrodnicze i warunki zycia mieszkancow. Ponadto
w okresie sporzgadzania nowej edycji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa, w czasie wykonywania opracowan ekofizjograficznych
podstawowych rowniez bedzie mozna przeanalizowa¢ ewentualne skutki realizaciji

analizowanego projektu planu.

Whioski

W wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu miejscowego planu nie prognozuje
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sie istotnego, odczuwalnego wzrostu emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych do
powietrza pochodzenia transportowego i energetycznego. Okresowo w czasie realizacji
planowanej zabudowy oraz modernizacji i przebudowy juz istniejgcej moze nastepowac
wzrost emisji zanieczyszczen pytowy do powietrza w wyniku emisji niezorganizowanej
pytow zwigzanej z robotami budowlanymi.

Zachowanie aktualnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej bedzie niemozliwe, gdyz
realizacja ustalen projektu miejscowego planu przyczyni sie do dalszej, miejscowej, catkowitej jej
likwidacji, z zachowanej ustalonej w projekcie miejscowego planu wielkosci jej udziatu w ogdlnej

powierzchni terenu lub wydzielonych dziatek.

Aktualna rzezba terenu miejscowo ulegnie dalszym zmianom w wyniku prowadzonych prac
budowlanych pod przyszte obiekty kubaturowe planowanej zabudowy, drogi oraz obiekty

i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

Na terenie objetym projektem miejscowego  planu nie wystepujg grunty
zanieczyszczone (W rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz.
1395) oraz tereny zdegradowane, ktére wymagac¢ bedg rekultywacji badz remediacji. Rowniez
nie wystepujg grunty, na ktorych stwierdzono potencjalne historyczne zanieczyszczenia

powierzchni terenu.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu:
e nie bedzie zrédtem zanieczyszczenia gruntéw w jego granicach oraz na terenach
przylegtych,
e nie wplynie na pogorszenie jakosci wod podziemnych i powierzchniowych oraz nie
bedzie zrédlem zagrozenia zanieczyszczenia tych wad,
¢ nie wpltynie na istotne, odczuwalne pogorszenie warunkéw klimatu akustycznego, tak
w okresie letnim, jak rowniez w pozostatej czesci roku,
¢ nie wplynie na pogorszenie standardéw jakosci powietrza w miejscowosci,
e nie wptynie na zmiane poziomu pol elektromagnetycznych,
e wplynie na zmiane waloréw krajobrazowych i postrzegania fragmentéw miasta
wigczonych w jego granice.
Realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu nie bedzie oddzialywa¢ na
wartosci przyrodnicze i krajobrazowe przylegtych terenéw, w tym terenéw wiaczonych
w granice obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003 i w granice korytarza
ekologicznego Dolina dolnej Wisty (GKPn-10A), a tym samym nie wptynie na ograniczenie
ich ciagtosci przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej oraz nie bedzie ograniczata

mozliwos$¢ migracji roslin, zwierzat lub grzybéw w ich granicach.

90



om0 @ 0w

Zatacznik nr 1
do Uchwaty Nr ..
Rady Miejskiej w Tczewi

z dnia ...
e i

Wyrys i i iasta Tezewa

A

VIS-Vis  opomenons [ ———
Sk trystyh oaowane]

e 50 e gane 7 ey oz atomy BN
v o v [R——
Eomenty pryrodnicze Elementy kiturowe

91




Tczew, dnia 30.05.2023 r.

PANSTWOWY POWIATOWY B
INSPEKTOR SANITARNY
w TCZEWIE

ZNS.9022.2.4.2023.MD
Urzad Miejski w Tczewie
PI. Pilsudskiego 1
83-110 Tezew

UZGODNIENIE

Na podstawie art. 3 pkt 1, art. 10 ust. 2 i art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej (t. j. Dz. U. 2023 r., poz. 338) oraz art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.) Panistwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Tezewie po rozpatrzeniu wniosku Prezydenta Miasta Tczewa z dnia 09.05.2023 r. (data wplywu:
12.05.2023 r.), znak: BPP.6721.1.2023.AF, w sprawie uzgodnienia zakresu i stopnia szczegélowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru przemystowo — ushugowego w rejonie ulicy Malinowskiej w Tczewie

uzgadnia
bez zastrzezen przedlozony zakres i stopien szczegolowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
przemysiowo — uslugowego w rejonie ulicy Malinowskiej w Tczewie, w granicach wskazanych na zalgczniku
graficznym Uchwaly nr LVII/683/2023 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 kwietnia 2023 r. sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
przemyslowo — ustugowego w rejonie ulicy Malinowskiej w Tczewie.

UZASADNIENIE

W dniu 12.05.2023 r. do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tczewie wplynal wniosek
Prezydenta Miasta Tczewa w sprawie uzgodnienia zakresu i stopnia szczeg6lowosci informacji wymaganych w
prognozie oddzialywania na s$rodowisko, w zwiazku z przystapieniem do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla ww. obszaru znajdujacego si¢ na terenie miasta Tczewa.

Do wniosku zalaczono propozycje zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na srodowisko oraz kopi¢ Uchwaty nr LVII/683/2023 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 kwietnia
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
przemystowo — ustugowego w rejonie ulicy Malinowskiej w Tczewie.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony Uchwatg nr XXVII1/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r. Przystapienie do
opracowania nowego dokumentu planistycznego ma na celu wyznaczenie obszaréw shuzacych realizacji funkcji
przemystowych i ushugowych w tym rejonie miasta.

Zaproponowany przez Prezydenta Miasta Tczewa zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko dla ww. dokumentu, obejmuje informacje wymagane na podstawie art. 51
ust. 2 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.). Ponadto planowana
funkcja terenu jest zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tczewa.

Biorac powyzsze pod uwage uzgodniono jak w sentencji.
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REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W GDANSKU

RDOS-Gd-WZP.411.19.4.2023.MP.1.
za dowodem doreczenia

UZGODNIENIE

Na podstawie art. 53 oraz art. 57 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko (tekst jednolity w Dz. U. z 2022 r.
poz. 1029 ze zm.), w sprawie z pisma Prezydenta Miasta Tczewa nr
BPP.6721.1.2023.AF z dn. 09.05.2023 r. (wplyw do RDOS w dn. 15.05.2023 r.) -
uzgadnia sie przediozony zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru przemystowo — ustugowego w rejonie ulicy Malinowskiej w
Tczewie.

Réwnoczesnie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska zwraca uwage, iz:

» W prognozie oddziatywania na $rodowisko muszg by¢ zawarte wszystkie informacje
wyszczegolnione w art. 51 ust. 2 ww. ustawy,

» informacje zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko, o ktérych mowa w art.
51 ust. 2, powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspétczesnej wiedzy i metod
oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegétowosci projektowanego
dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania
projektéw dokumentéw powigzanych z tym dokumentem (art. 52 ust. 1 ww. ustawy),

» W prognozie oddziatywania na srodowisko nalezy uwzgledni¢ informacje zawarte
w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzgdzonych dla innych, przyjetych juz
dokumentéow powigzanych z projektem dokumentu bedgcego przedmiotem
postepowania (art. 52 ust. 2 ww. ustawy).

Niniejsze uzgodnienie stanowi podstawe do sporzadzenia prognozy oddziatywania na

$rodowisko, o ktérej mowa w art. 51 ust. 1 ww. ustawy oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz.
U. z2022r. poz. 503 ze zm.).
) Dodatkowo zwraca sie uwage, iz do kompetencji Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska nalezy m. in. opiniowanie projektéw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko (art. 54 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku...) a takze uzgadnianie
projektdbw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w trybie przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity w Dz. U. z 2022 r. poz.
916 ze zm.).

Otrzymuija:
@ Prezydent Miasta Tczewa, PI. Pitsudskiego 1, 83-110 Tczew
2. aa
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