UZASADNIENIE

1. Niniejszg uchwate podejmuje sie na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn.
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.).

2. W

zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w uzasadnieniu
przedstawia sie w szczegdélnosci:

1)
2)
3)
4)

5)

Ad. 2.

sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 2;

sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 3;

sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 4;

zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

pkt 1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust 2 winien uwzgledniac

zwlaszcza: ,\W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7

8)
9)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe;

walory ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz doébr kultury
wspotczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni;

prawo wtasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczenhstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia

ludnosci.”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przemystowo - ustugowego
w rejonie ulicy Malinowskiej w Tczewie uwzglednia:

1)
2)
3)

4)

wymagania ftadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe;

walory ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr Kkultury
wspbétczesne;j;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s06b niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni;

prawo wtasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczenhstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego;



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru przemystowo - ustugowego w rejonie ulicy Malinowskiej w Tczewie spetniono:

1) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej;

2) zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt 2. Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 3 winien uwzgledniac
zwlaszcza: ,Ustalajgc przeznaczenie terenu Iub okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy spoteczne,
w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu w procedurze sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru przemystowo - ustugowego w rejonie ulicy Malinowskiej w
Tczewie, organ wywazyt interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze przeprowadzit analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spofeczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust 4 winien uwzgledniaé
zwtaszcza: W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztaticonej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegodlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w
sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowane;j
zabudowy.”



Ustalenia art. 1 ust. 4 pkt 1 w zakresie ksztattowania struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego -
spetniono. Obszar miejscowego planu znajduje sie na obszarze miasta Tczew.

Ustalenia art. 1 ust. 4 pkt 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w
sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — miejscowy plan znajduje sie na
obszarze, posiadajgcym dostep do zbiorowego transportu autobusowego.

Ustalenia art. 1 ust. 4 pkt 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystdow — spetniono. Na obszarze planu znajdujg sie
drogi publiczne, po ktérych moga przemieszczac sie piesi i rowerzysci.

Ustalenia art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z
2019 r. poz. 1443), w szczegdblnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy -—
uwzgledniono. Planowana zabudowa znajdowac sie bedzie w wewnatrz jednostki osadniczej
(miasto Tczew) o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i
stanowiC bedzie uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

Ustalenia art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. b w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w
sytuacji braku dostatecznej iloéci terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy — nie dotyczg. Obszar planu znajduje sie na obszarze wymienionym w lit. a.

Ad. 2. pkt 4.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 — spetniono. Ustalenia planu sg zgodne z trescig
,O0ceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa”, przyjete;
uchwatg nr XL/358/2018 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa.

Sposdéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym - wdrazanie w
zycie planu polegac bedzie na realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o
pozwoleniu na budowe (dla inwestycji wymagajgcych takiej decyzji). Zgodnie z art. 34 ust. 2
ustawy z dn. 07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z p6zn. zm.):
.Zakres i tres¢ projektu budowlanego powinny byé dostosowane do specyfiki i charakteru
obiektu, stopnia skomplikowania robét budowlanych oraz w zaleznosci od przeznaczenia
projektowanego obiektu okresla¢ niezbedne warunki do korzystania z obiektu przez osoby ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.”. Proces budowlany na obszarze planu
podlegat bedzie kontroli wtasciwych organéw na podstawie przepisow odrebnych.

Ad. 2. pkt 5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla ,Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
przemystowo - ustugowego w rejonie ulicy Malinowskiej w Tczewie” opracowana w trakcie
sporzadzania planu.

3. Dla obszaru objetego planem miasto Tczew posiada obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej” w

3



rejonie ul. Czatkowskiej w Tczewie, zatwierdzonego uchwatg nr XXXVI11/348/2001 z dnia 27
grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2002 r. Nr 13 poz. 270) i miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego miasta Tczewa, zatwierdzony uchwatg nr
XXVIII/263/2005 z dnia 27 stycznia 2005 r. z pdzniejszymi zmianami (tekst jednolity -
Obwieszczenie Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego tekstu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2020 r. poz. 2166)).

Opracowanie miejscowego planu podjeto na podstawie uchwaty nr LVII/683/2023 Rady
Miejskiej w Tczewie z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przemystowo -
ustugowego w rejonie ulicy Malinowskiej w Tczewie. Przedmiotem planu jest ustalenie
przeznaczenia obszaréw planu pod tereny ustug, produkcji, elektrowni stonecznej, zieleni
urzadzonej, ogrodéw dziatkowych, wraz z towarzyszgcq infrastrukturg komunikacyjng i
techniczna.

Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i zostat sporzadzony z uwzglednieniem standardéw w
zakresie zakresu tekstu planu i rysunku, ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dn. 17.12.2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Tryb sporzadzania planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg
narzucong art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) i art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (t.j. Dz. U. z
2023 r. poz. 1688). Plan spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu miejscowego zostat sporzgdzony na kopii mapy, o ktérej mowa w art.
16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajgcej obszar objety
opracowaniem wraz z jego niezbednym otoczeniem. Rysunek planu stanowi zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

Plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa. Wyrys ze Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa dla obszaru objetego planem
zostat umieszczony na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wglgdu w dniach od ................ do
................... r. Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami
przeprowadzono w dniu ..................... r. Uwagi mozna bylo sktada¢ w okresie 21 dni po
zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia .................... r.). Do planu nie wniesiono/wniesiono
uwag w wyznaczonym terminie, a zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty stanowi obligatoryjne
rozstrzygniecie w sprawie jej rozpatrzenia.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, stanowi zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

Wymagany na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym zbiér danych przestrzennych zawartych w planie, stanowi zatgcznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza sie za uzasadnione.



