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ZALACZNIK |

Granice terenu objetego wnioskiem przedstawione na kopii mapy zasadniczej

Terenem objetym niniejszym wnioskiem jest dziatka geodezyjna nr 422/1 w obrebie 10 w
miescie Tczew, o powierzchni 0,4315 ha.
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ZALACZNIK I

Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu

Na terenie, ktérego dotyczy wniosek, znajduja sie pozostatosci po budynkach dawne;j
jednostki wojskowej w postaci niedziatajacych fragmentdw sieci i przytaczy: cieptowniczego,
gazowego i kan. deszczowe;.

Wszystkie te elementy przeznaczone s do likwidaciji.

Sieci do likwidacji zaznaczono w dotgczonym zatgczniku graficznym.

Oprdcz sieci do likwidacji, na dziatce znajdujg sie réwniez drzewa do wyciecia, kolidujace z
planowanym parkingiem podziemnym i projektowanym budynkiem.

tacznie zinwentaryzowano 63 drzew do wyciecia nastepujgcych gatunkéw:
brzoza brodawkowata, klon jawor, klon pospolity, Swierk pospolity, lipa drobnolistna,
jesion wyniosty, wierzba biata, topola balsamiczna.

Podczas przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej, nie stwierdzono wystepowania
chronionych gatunkéw roslin, zwierzat, grzybow i porostéw. Nie zaobserwowano
wystepowania dziupli ptakéw.

Projekt zagospodarowania terenu przewiduje nasadzenia zastepcze roslinnosci sredniej
i wysokiej, oraz niskiej, ktére maja zrekompensowaé czesciowo straty zieleni. W miejscach
wystepowania garazu podziemnego projektuje sie donice skrzynkowe dla zwiekszenia warstwy
wegetacyjnej, a poza garazem nasadzenia tradycyjne.

W donicach skrzynkowych mozna posadzi¢ takie drzewa i krzewy jak na przyktad:

rajskie jabtonie, brzozy odmiany Youngii, robinia akacjowa, surmia bignoniowa, $liwa
pitkowana, sliwa wisniowa, gtogi, jodty np. jodfa korearska, zywotniki, swierki np. idealne do
donic $wierk biaty Conica, iglaki szczepione na pniu, sosny, np. kosodrzewing, jatowce w formie
kolumnowej, ptozacej, kulistej, bzy lilaki, , kaliny , réze, hortensje i azalie,

Proponowane do projektu objetego wnioskiem gatunki roslinnosci sSredniowysokiej do donic
skrzynkowych:

. Sosna kosodrzewina,

. Zywotnikowiec japonski

Proponowany gatunek roslinnosci wysokiej poza obszarami garazu
o Klon pospolity
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ZAYr ACZNIK 1l

Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu

BRANZA ELEKTRYCZNA

Przy projektowanym budynku znajduje sie stacja transformatorowa SN/nn 15/0,4 kV/kV o numerze T-
5498 i mocy 630kVA oraz stacja transformatorowa o numerze T331875 i mocy 630kVA. Z informacji
otrzymanych od Zaktadu Energetycznego istniejace linie elektroenergetyczne wzdtuz ul. Saperéw
nalezg do Energa — Operator. W zwigzku z tym projektowany budynek zostanie zasilony z istniejgcych
i projektowanych ciggéw kablowych nn 0,4kV z wykorzystaniem ww. stacji transformatorowych.

Szacowana moc przytagczeniowa dla budynku:

Parametry elektroenergetyczne budynku:

a) 189 lokali mieszkalnych x 12,5 kW (moc przytaczeniowa dla 1 lokalu mieszkalnego) x 0,086
(wspotczynnik jednoczesnosci wg normy N SEP-E-002 dla 100 lokali mieszkalnych — wariant 1)
= 203,175 kW

b) Hala garazowa = 32,5 kW

c) Wezetc.0.=6,5kW

d) Administracja 1 x 32,5 kW = 32,5 kW (jeden uktad pomiarowy dla catego budynku. W kazdej
klatce podlicznik obwoddéw administracji dla klatki)

e) Osw. terenu zewnetrznego = 3,5 kW

taczna szacowana moc przytaczeniowa dla budynku wynosi: 278,175 kW w zaokragleniu do 0,5 kW
Pp = 278,5 kW

Dla planowanej inwestycji wymagana moc przytgczeniowa wynosi Pp = 278,5 kW.

Ww. moc przylaczeniowa przekracza mozliwosci  przytaczeniowe  istniejacych  stacji
transformatorowych.

W zwigzku z powyzszym stacje transformatorowe bedy wymagaty modernizacji i dostosowania do
nowych warunkoéw obcigzenia.
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BRANZA SANITARNA

Szacowane zapotrzebowanie:

a) NA WODE

Srednie projektowane zuzycie 4,2 m3/osobe/miesigc
Zuzycie wody z cz. mieszkalnej: 2772 m3/miesigc = 92,5 m3/dobe
llo$¢ sciekdw bytowych: 2633 m3/miesigc = 88 m3/dobe

b) NA CELE GRZEWCZE

Zrédto: cieptownicza sie¢ miejsca

Na cele grzewcze do obliczen przyjeto zapotrzebowanie réwne 50 W/m2 PU
Powierzchnia uzytkowa mieszkalna ~9650 m2

Zapotrzebowanie na ciepto na cele grzewcze Q_co = 9650*50 = 485 kW

c) NA CELE CIEPLEJ WODY UZYTKOWE)

Maksymalne godzinowe zapotrzebowanie na ciepto na cele c.w.u. Q_cwu_h =400 kW
Srednie zapotrzebowanie na ciepfo na cele c.w.u.: Q_cwu_sr =210 kW

Moc cieplna [w okresie grzewczym] uwzgledniajaca zapotrzebowanie na cele grzewcze oraz
na cele cieptej wody uzytkowej wyniesie:

Q_co +Q_cwu_s$r= 485+210 = 690 kW

SZACOWANE ODPROWADZENIE WODY DESZCZOWE! - ZALOZENIA:

Wysokos$¢ roczna opadu w Tczewie 525 mm
Deszcz miarodajny 5-letni, 15-minutowy wg formuty Bogdanowicza-Stachy 173,6 [dm3/s*ha]

Bilans powierzchni i odptyw wéd deszczowych

RODZA) POWIERZCHNI hs a A A red a
[-] |[dm?/s*ha]l| [m?] [m?] [dm?/s]
DACHY | TARASY 0,95 173,6 1515 1439,25 24,990
ZIELEN (ZE STORODACHEM

(ZIELONYM) 0,15 173,6 1053 157,95 2,742

UTWARDZENIA SZCZELNE 0,80 173,6 1747 1397,6 24,266
Powierzchnia zredukowana 2994,8

Przeptyw obliczeniowy SQ= 52,0 [dm3/s]

Roczny opad w Tczewie I= 525 [mm]

Objetos¢ odptywu rocznego Q= 1572 [m3]
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W ciggu ulicy Tczewskich Saperdw [dziatka 422/10] znajdujg sie nastepujgce sieci: kanalizacja
sanitarna dn200, dwa cieptociagi cw80, , wodocigg dn100 i s3 wystarczajace dla celéw projektowanej
inwestycji, by zapewni¢ pobdér wody w ilosci 92,5 m3/dobe, odprowadzenie $ciekéw w iloéci 88
m3/dobe oraz dostarczenie energii cieplnej w ilosci 960 MWh rocznie.

W ciggu ulicy Tczewskich Saperdw znajduje sie réwniez kanalizacja deszczowa dn350, gdzie z
wstepnie uzyskanych informacji od Zaktadu Wodociggdéw i Kanalizacji w Tczewie mozna odprowadzi¢
po podczyszczeniu wody opadowe z terenu dziatki 422/1.

Na terenie dziatki 422/1 stwierdzono wystepowanie starych nieczynnych przytaczy i sieci
stanowigcych zasilanie rozebranych budynkéw bytej jednostki wojskowe;.

Sieci znajdujgce sie poza ciggiem ulicy Tczewskich Saperdéw, tzn. znajdujgce sie na terenie
dziatki, s do rozbiorki. Wszelkie rozbiérki niedziatajgcych sieci zostang uzgodnione z zarzgdcami sieci.

Dokonujgc powyzszej analizy terenu i jego uzbrojenia, korzystano z dostepnych na tym etapie
zasobow. Na etapie projektu budowlanego zostang uzyskane doktadne warunki przytaczy od
zarzadcow sieci.
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ZALACZNIK IV

Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i

zagospodarowania terenu

Przeznaczenie budynku: Funkcja mieszkalna z garazem podziemnym, z dopuszczeniem funkcji ustug
nieucigzliwych

Parametry projektowanej inwestycji:

e powierzchnia terenu inwestycji: 4315 m?  z podziatem na:

o powierzchnie zabudowy budynku: 1515 m?

o powierzchnie utwardzone wraz z pow. wiat: 1747 m?

o powierzchnie biologicznie czynna:. 1174 m?, z czego:
=  POWIERZCHNIE TRAWIASTE 135 m?
= ZIELONY STROPODACH NAD GARAZEM - poziom ,,0” - 50% * 918 m?
=  ZIELONY STROPODACH NAD OSTATNIA KOND. 50% *1160 m?

e Pow. dziatki 4315 m2 = pow. zabudowy 1515 m? + pow. utwardzeri 1747 m? +
+ pow. trawiaste 135 m? + pow. nad garazem 918 m?
e Pow. biologicznie czynna 1174 m? [27%), z czego
o Powierzchnia ogélnodostepna i urzgdzona jako teren wypoczynku oraz rekreacji min.
590 m? [13,5%)]

e Wysokoé¢é zabudowy [Wysoko$¢ budynku od najnizej potozonego wejscia do gornej
powierzchni najwyzej potozonego stropodachu, facznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy
jg ostaniajacej]: max.35m

e liczba kondygnacji: max. 11 kondygnacji nadziemnych i 2 kond. podziemne

e ksztatt dachéw: dachy ptaskie kat nachylenia potaci dachowych: max. 50

e kubatura brutto: 54 000 m3

e kubatura netto: 48 500 m3

e powierzchnia sprzedazy (dla obiektéw handlowych): 0 m2

e powierzchnia ustugowa: max.400 m2

e przewidywana liczba miejsc parkingowych: max. 300

[288 miejsc 2,5x5 +12 miejsc 3,6x5] o powierzchni: 3810 m2

e Intensywno$¢ zabudowy: max. 5,6

e Zgodnie z MPZP — mozliwos¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki —z ograniczeniem sig do
mozliwoéci sytuowania zabudowy szachtéw napowietrzajgcych i oddymiajgcych [i innych
obudéw urzgdzen stuzacych do oddymiania garazu] na granicy.

e Zgodnie z par.2 ust.6 pkt 15 Uchwaty NR 1V/39/2019 Rady Miejskiej W Tczewie z dnia 31
stycznia 2019 r. — zaprojektowano nasadzenia min. 6 drzew w ramach — zielen $redniowysoka
i wysoka zostata oznaczona na zatgczonym rysunku PZT.
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ZALACZNIK 'V

Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujgce jej wptyw na
srodowisko

e Wymiary max. budynku: 49 m x 69,7m

e Liczba kondygnacji: 11, 8 i 5 kondygnacji nadziemne + 2 kondygnacje podziemne;
e Parking: zewnetrzny + garaz na dwoch kondygnacjach podziemnych;

e Geometria dachéw: ptaskie;

e Wysokos¢ kondygnacji mieszkalnej w $wietle: min. 2,6m

e BRYtA NR | [od strony ul. Tczewskich Saperéw; od strony dziatki 422/10] — 11 kondygnacji
nadziemnych

o Wysokos¢: 33,8 m

o Szeroko$é:42,5m

o Dfugosé:22m

o Szerokos¢ z uwzgl. balkonoéw: 46 m
o Dtugosé z uwzgl. balkonéw: 22,3 m
o Powierzchnia zabudowy: 756 m?

e BRYtA NR Il [Srodkowa] — 5 kondygnacji nadziemnych

o Wysokos$é: 16 m

o Szerokos¢: 16 m

o Dtugosé: 24,8 m

o Szeroko$¢ z uwzgl. balkondw: 17,5 m
o Powierzchnia zabudowy: 350 m?

e BRYtA NR lIl [od strony dziatki 22/3] - 8 kondygnacji nadziemnych

o Wysokos¢: 25 m

o Szerokosé: 22,4 m

o Dtugosé: 20,9 m

o Szeroko$é¢ z uwzgl. balkonéw: 23,9 m
o Dtugosé z uwzgl. balkonéw: 22,6 m
o Powierzchnia zabudowy: 409 m?
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Schematyczne przedstawienie parametréw poszczegdlnych bryt na rzucie:

szeroko$€ bryly nrII - 16m
szeroko$¢ bryly nr 11 z uwzgl. balkonéw- 17,5m

8

MAX. SZEROKOSC LACZNA 49m
szeroko$é bryly nr I z uwzgl. balkonéw - 46m
szeroko$¢ bryty I - 42,5m

szerokos¢ bryly nr III z|uwzgl. balkonéw- 23,9 m

szerokoé¢ bryly nr III - 22,4 m

Lz 5]
@ 5:{;’35‘..?;

R SR
- = J e
J diugo$¢ bryly nr I- 22m |, dtugo$é bryly nr I - 24,8m brylynrm-ZO‘IL
dugos¢ bryty nr I zjuwzg. balkonéw - 22,3m 0é¢ bryly nr III z uwzg, balkonéw - 22,6m
L MAX. DLUGOSC LACZNA 69,7 m I}
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Zgodnie z Rozporzqdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 sierpnia 2023 r. zmieniajgcym
rozporzqdzenie w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywac na Srodowiskowo
planowane przedsiewziecie nie nalezy do przedsigwzig¢ ani zawsze ani mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisdw ustawy prawo ochrony
srodowiska.

Powierzchnia planowanego dwupoziomowego garazu wynosi 7810 m2, przy dopuszczalnym
przez powyzsze rozporzadzenie 10 000 m2.

Dodatkowo przedsiewziecie znajduje sie poza obszarem wymagajacym specjalnej ochrony ze
wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym poza obszarami Natura 2000 oraz poza pozostatymi formami ochrony

przyrody.

W zwigzku z powyiszym nie ma obowigzku i koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Projektowana inwestycja nie spowoduje negatywnego oddziatywania na srodowisko.
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ZALACZNIK VI

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla
ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

USTALENIA PLANU DOT. OBSZARU

PRZEZNACZENIE TERENU:
Funkcje ustug centrotwodrczych
jako dominujace, z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
parkingéw, garazy wbudowanych,
zieleni urzadzonej, elementéw matej
architektury, sieci
WSKAZNIK INTENSYWNOSCI
ZABUDOWY
0d 0,5 do 2,0 wiacznie

Pas zieleni o szer. 10m wzdtuz elewacji
wschodniej

Dopuszczenie sytuowanie zabudowy na
granicy dziatki budowlanej.

LICZBA MIEJSC PARKINGOWYCH [dla
mieszkan]

1,5m.p. *l.mieszkan +1MP/20MP dla
0s6b niepetnosprawnych

Wysokos¢ zabudowy —do 17mido 5
kondygnacji nadziemnych

PROJEKTOWANA WARTOSC

Funkcja mieszkaniowa wielorodzinna,
sama lub z dopuszczeniem funkcji
ustugowej [ustugi niecigzliwe]

max.5,6

Odlegtos¢ min.4,00m
do sciany parteru budynku wzdtuz
elewacji wschodniej
z projektowang zielenia.
Dopuszczenie sytuowania zabudowy
szachtow oddymiania i napowietrzania
na granicy dziatki budowlane;j.
Zaprojektowano miejsca parkingowe
zgodnie z urbanistycznymi standardami
lokalnymi i Ustawgq o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszqcych
1,5/mieszkanie + 4% m.p. dla 0séb
niepetnosprawnych
e Wysokos¢ zabudowy: 35m

e max.11 kondygnacji
nadziemnych
Wysokos$¢ zgodna z par.2.5 UCHWALY
Rady Miejskiej w Tczewie o lokalnych
standardach urbanistycznych:

Liczba kondygnacji okreslona przez
najwyzszy budynek w odlegtosci do
250m.
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Szacunkowa odlegto$¢ do najwyzszego budynku z odlegtosci 250m:

e Od granicy dziatki ~156m <250m
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ZALACZNIK VI

Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

Analizowy teren oznaczony jako Nowe Centrum (IV.1), o powierzchni 18,5 ha, jest terenem po bytej

jednostce wojskowe;.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan:

11.1.3.5.1 Zasady przeznaczenia i uzytkowania terendw Nowego Centrum (obszar IV.1)
Obszar Nowego Centrum, dysponujgcy duzymi  potencjalnymi  mozZliwosciami

inwestycyjnymi, przeznacza sie w studium na funkcje mieszanq ustugowq i mieszkaniowg, z

rekomendacjq dla lokalizowania obiektéw o charakterze ustug ogdlnomiejskich i

ponadlokalnych oraz ustug rozrywki, kultury, handlu, gastronomii itp. Zaleca sie fgczenie

funkcji ustugowej mieszkaniowej i handlowej. Zaleca sie rowniez realizacje parkingu

podziemnego.

USTALENIA STUDIUM DOT.
OBSZARU

PRZEZNACZENIE TERENU —
Nowe Centrum (IV.1), :

Funkcja mieszkaniowa i ushugowa

Zalecane taczenie funkcji, ale nie
obligatoryjne.

Zalecany parking podziemny.

ZGODNOSC ZE STUDIUM

Zapewniona.

Funkcja mieszkaniowa
wielorodzinna

Zapewniony.

Dwupoziomowy parking podziemny.
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Tereny rozwojowe

tereny zabudowy srodmiejskie] o przewadze funkcji mieszane)
ustugowej i mieszkaniowej
tereny o przewadze zabudowy mieszkaniows] jednorodzinnej

tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne)
do IV kendygnacji

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy oraz nie jest sprzeczna z Uchwatlg o utworzeniu parku kulturowego.
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ZAL ACZNIK VIII

Wskazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktérych mowa w rodziale 3
Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz towarzyszqcych, oraz odpowiada standardom lokalnym z Uchwaty
nr IV/39/2019 Rady Miejskiej w Tczewie z dn. 31 stycznia 2019

STANDARD
ZGODNIE Z ROZDZIALEM 3 Ustawy
oraz UCHWALA NR 1V/39/2019
RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE
z dnia 31 stycznia 2019 r.
BEZPOSREDNI DOSTEP DO DROGI
(poprzez zjazd lub dostegp posredni poprzez
droge wewnetrzng) o minimalnej szerokosci
6m
DOSTEP DO SIECI WODOCIAGOWEI] 1
KANALIZACYJNEJ

DOSTEP DO SIECI
ELEKTROENERGETYCZNE]

ODLEGLOSC OD PRZYSTANKU
KOMUNIKACYJNEGO <500m

ODLEGLOSC OD SZKOLY
PODSTAWOWEJ, mogacej przyjac min.
10,5% planowanej liczby mieszkancow™,

<1500m

ODLEGLOSC OD TERENOW
WYPOCZYNKU ORAZ REKREACIJI LUB
SPORTU <1500m

Tereny wypoczynku o min. wielkosci réwnej
X*4m2, gdzie X to planowana ilo$¢
mieszkancoéw obliczona ze wzoru:
Pow. uzytkowa mieszkan/28

MAX. WYSOKOSC: liczba kondygnacji
okre$lona przez najwyzszy budynek w
odlegtosci do 250m.

Liczba miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych
1,5m.p./1 mieszkanie + 4% m.p. dla

ZGODNOSC ZE STANDARDAMI

Zapewniony.
Dostep poprzez ul. Tczewskich Saperow,
o szer. ~6,2m.

Zapewniony.

Zapewniony.

Spelniona.
Ok.170m.

Najblizszy przystanek autobusowy: ,, Wojska
Polskiego / Saperow”
Spelniona.

Ok.800m.

Najblizsza szkola podstawowa:

SP 11 im. Mikolaja Kopernika, Saperska 12,
83-100 Tczew
Spelniona.

Ok. 750m.

Potrzebna wielkos¢: 4*3200s6b=1280m2

Istniejgce tereny rekreacyjne w poblizu:
Kanonka [ktorej pow. bez wliczenia pow.
basenéw wynosi min. 26000m2];
Tereny zielone przy SP11 [teren o pow. ok.15
000m2].

Dodatkowo —w odleglosci ok. 200m znajduje
sie wg MPZP teren o przeznaczeniu , zieleni
urzgdzonej”.

Spelniona — 11 kondygnacji nadziemnych.
Od budynku do najblizszego budynku z 11
kondygnacjami nadziemnymi jest ~186m.

Zapewniona.
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niepetnosprawnych

Liczba miejsc parkingowych dla rowerow
2m.p./1 mieszkanie

Lokalizacja m.p. dla rowerow:
Min.60% w miejscu zadaszonym lub w
budynku;

Min.20% nie dalej niz 25m od wejscia do

budynku.

Zapewniona.

Ze wzgledu na mieszkania 189/2 =95 m.p.

dla roweréw

Zapewniona.

Min.95 * 0,6 =57 m.p.dla roweréw pod wiata

i w rowerowni w budynku
95%0,2= 19m.p. dla rowerdw nie dalej niz

25m od wejscia

* Na podstawie zaswiadczenia Prezydenta Miasta, ktore dotgczono do zalgcznika nr VIIL.

Ponizej przedstawiono odlegtosci opisane w tabelce: do przystanku, szkoly podstawowej i terenow

rekreacji.

Schemat lokalizacji inwestycji w stosunku do przystanku komunikacji miejskiej
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Schemat lokalizacji inwestycji w stosunku do szkoty podstawowej
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Home-4You.pl Sp. z 0.0. sq& .
u. Jasia i Matgosi 6/2

83-110 Tczew

Odpowiadajac na Paristwa wniosek z dnia 09 sierpnia 2023 r. (wptyw do Urzedu Miejskiego
w Tczewie w dniu 09.08.2023 r.) informuje, ze zgodnie z art. 39 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r.
Prawo o$wiatowe (Dz. U. z 2023, poz. 900 z pdzn.zm.) Rada Gminy ustala plan sieci publicznych szkét
podstawowych prowadzonych przez gmine, a takze okresla granice ich obwodéw. Art. 130 ust. 2 ww.
ustawy stanowi, ze o przyjeciu dzieci do publicznych szkét wszystkich typéw w trakcie roku
szkolnego, decyduje dyrektor szkoty. Natomiast zgodnie z art. 130 ust. 5 do klasy | publicznej
szkoty podstawowej, ktérej ustalono obwod, dzieci i mfodziez zamieszkate w tym obwodzie przyjmuje
sie z urzedu.

Ulica Tczewskich Saperéw w Tczewie w catosci umiejscowiona jest w rejonie Szkoty
Podstawowej nr 11 w Tczewie ul. Saperska 12, zatem dzieci zamieszkate na tej ulicy do pierwszej
klasy przyjete zostang do szkoly z urzedu w oparciu o os$wiadczenie rodzica, a pozostali w oparciu
o decyzje dyrektora szkoty.

Z powazaniem
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ZALACZNIK IX

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna

INFORMACJE DOTYCZACE STRUKTURY FUNKCJONALNEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, W SZCZEGOLNOSCI OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Projektowany obiekt to wielokondygnacyjny budynek mieszkalny o ksztafcie litery "L",
podzielony na trzy segmenty: dwie zewnetrzne czesci sktadajg sie odpowiednio z 11
kondygnacji oraz 8 kondygnacji, a srodkowa czes¢ budynku ma 5 kondygnacji (nadziemnych).
Ta struktura podziatu budynku ma na celu nie tylko zréznicowanie jego wysokosci, ale takze
lepsze dopasowanie do istniejacej zabudowy w okolicy, w szczegdlnosci do sasiednich
budynkéw osiedla Nowe Koszary, ktére charakteryzuja sie pigciokondygnacyjng zabudowa.
Kazda z tych czesci zawiera niezalezne wejscia i klatki schodowe dla mieszkaricow.

Projektowany budynek, o charakterystycznej formie litery "L", zostat zaprojektowany
w taki sposéb, ze tworzy wewnetrzny dziedziniec, ktéry petni funkcje przestrzeni pétpublicznej.
Ten dziedziniec stanowi wazny element zagospodarowania terenu, ktory jest dostepny dla
mieszkancow i uzytkownikéw okolicy.
Dziedziniec jest jednoczesnie miejscem, gdzie mozna zaparkowac rowery, co promuje
zréownowazong mobilnos$¢ i zacheca do korzystania z tego ekologicznego srodka transportu.
Dzieki takiemu rozwigzaniu, budynek nie tylko spetnia funkcje mieszkalng, ale réwniez
integruje mieszkaricow i wpisuje sie w koncepcje wspolnoty miejskie;.
Przestrzern potpubliczna wewnetrznego dziedzinca stanowi waziny element spotfecznego i
przestrzennego kontekstu projektu, podkreslajac jego warto$¢ nie tylko jako budynku
mieszkalnego, ale takze jako czesci lokalnej spotecznosci oraz otoczenia miejskiego.

Podstawowe funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Mieszkalna:

Budynek gtéwnie petni funkcje mieszkalng, oferujgc nowoczesne mieszkania dostosowane do
réznych potrzeb mieszkaricdw. Czesci budynku o rézinej ilosci kondygnacji pozwalaja na
zréznicowane rozmiary i uktady mieszkan. Ostatnia kondygnacja budynku zostata
zaprojektowana z przestronnymi tarasami, co nadaje bryle charakterystyczng forme. To nie
tylko estetyczne rozwiazanie, ale takze zapewniajace mieszkaricom wyjatkowa przestrzen do
relaksu na $wiezym powietrzu i panoramiczne widoki na miasto.

b) Parking:

Dla wygody mieszkaricow przewiduje si¢ dostep do parkingu na terenie wewngtrznego
dziedzinca, a takie dwukondygnacyjnego garazu podziemnego. Odpowiednia ilos¢ miejsc
postojowych zostanie zapewniona.
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c) Infrastruktura rowerowa:
Wiaty rowerowe i stojaki dla roweréw zostang umieszczone na terenie inwestycji, zachecajac
mieszkancow do korzystania z tego ekologicznego $rodka transportu.

d) Zielen i tereny rekreacyjne:

Projekt inwestycji ktadzie duzy nacisk na ekologiczne i estetyczne rozwigzania, co uwzglednia
réwniez koncepcje zielonych stropodachdéw. Stropy nad 8 i 11 kondygnacja tworza zamknigte
zielone tarasy.

Taras nad 5 kondygnacjg przewiduje sie ogélnodostepny zielony stropodach. Jest to miejsce,
ktore staje sie przestrzenig publiczna, dostepng dla wszystkich mieszkaicow i uzytkownikow
budynku. Ten ogdlnodostepny stropodach moze petni¢ role miejsca spotkan, rekreacji i
wspolnych wydarzen spofecznosciowych, tworzac atrakcyjne $rodowisko, ktére sprzyja
interakcjom miedzyludzkim.

Zielone stropy nie tylko poprawiajg estetyke budynku, ale takze przyczyniajg sie do poprawy
jakosci zycia mieszkarncow, zapewniajgc miejsce do odpoczynku na Swiezym powietrzu oraz
zachecajac do aktywnosci na $wiezym powietrzu. To réwniez ekologiczne rozwigzanie, ktore
moze przyczynic sie do poprawy jakosci powietrza i rownowagi ekologicznej w miescie.

Projekt przewiduje zaplanowanie estetycznej zieleni ozdobnej w poziomie terenu poza
utwardzeniami dojazdéw, chodnikéw i parkingdw, co ma na celu znaczgce poprawienie jakosci
przestrzeni i stworzenie atrakcyjnego otoczenia.

Zielenn ozdobna zostanie starannie dobrana i rozmieszczona w taki sposéb, aby harmonijnie
komponowata sie z otoczeniem i architekturg. Kwiaty, krzewy oraz inne ozdobne rosliny

dodadza koloréw i uroku terenom wokét budynku, tworzgc przyjemne wrazenie estetyczne.
ARCHITEKTURA | ESTETYKA

Budynek zostanie zaprojektowany w nowoczesnej estetyce, z prostymi detalami i
geometryczng kompozycja elewacji. Architektoniczna forma budynku nawigzuje do
wspotczesnej estetyki, jednoczesnie respektujgc prostote i czytelnoé¢ detali charakterystyczne
dla budynkéw Nowego Miasta oraz osiedla Nowe Koszary. Prosta, geometryczna kompozycja
elewacji jest spdjna z rozbiciem bryt o réinej ilosci kondygnacji, co dodatkowo podkresla ich
indywidualny charakter.

Projekt bryty budynku zostat zaplanowany, aby jednoczesnie nawigzywa¢ do dwdch istotnych
kontekstow architektonicznych w okolicy. Z jednej strony, budynek harmonijnie wpisuje si¢ w
charakterystyczna, pieciokondygnacyjng zabudowe Nowych Koszar, tworzac spéjny uktad
z istniejgcymi budynkami, kontynuujac uktad urbanistycznego tego obszaru.

Z drugiej strony, wyzsze czesci budynku (11 kondygnacji i 8 kondygnacji) stanowig odpowiedz
na obecno$¢ wysokosciowcow w rejonie Alei Zwyciestwa. Te elementy bryty odzwierciedlajg
nowoczesne tendencje architektoniczne i wprowadzajg dynamiczny kontrast w otoczeniu,
taczac rézne elementy otoczenia i nadajac im nowa jakos¢.

Projektowany budynek nie jest izolowanym obiektem, lecz integralng czescig lokalnej tkanki
miejskiej. Razem z innymi budynkami Nowych Koszar tworzy spdéjny i harmonijny uktad
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urbanistyczny. Ten uktad jest charakterystyczny dla sasiedniej zabudowy i stanowi kontynuacje
rozwigzan urbanistycznych obowigzujgcych w tej czesci miasta (nawigzanie do uktadu
budynkoéw osiedla Dominiki, budynkéw przy Al. Zwyciestwa, ul. Saperskiej i Jednosci Narodu).
Poprzez zachowanie réwnolegtego ukiadu, projektowany budynek harmonijnie tgczy sie
z istniejacg zabudowg i stanowi kontynuacje wzorcéw architektonicznych tej okolicy. Ta
spbjnos¢ przyczynia sie do utrzymania charakterystycznego krajobrazu miejskiego oraz
zachowania unikalnej tozsamosci tej czesci miasta.

Dzieki takiemu podejsciu budynek nie tylko wpisuje sie w istniejgcy kontekst urbanistyczny, ale
takze integruje sie z otaczajagcym srodowiskiem. Jego projekt jest odpowiedzig na lokalne
potrzeby i uwzglednia miejskie dziedzictwo oraz historyczne wzorce urbanistyczne. W ten
sposob projekt staje sie czescig ciggtego rozwoju tej czesci miasta, bedac zarazem symbolem
wspotczesnosci i spojnosci z tradycja.

DOSTEPNOSC DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Projekt inwestycji ktadzie szczegdlny nacisk na zapewnienie petnej dostepnosci dla os6b
niepetnosprawnych. W tym celu przewiduje sie szereg rozwigzan majacych na celu utatwienie
codziennego zycia i poruszania sie w budynku:

Mieszkania dostosowane dla niepetnosprawnych: W projekcie uwzgledniono specjalnie
dostosowane mieszkania, ktére spetniajg normy dostepnosci i pozwalaja na komfortowe
mieszkanie osobom z ograniczeniami ruchowymi. Uktad bezprogowy wewnetrznych
pomieszczern eliminuje bariery architektoniczne, a przestronne fazienki sg umozliwiaja
wyposazenie w uchwyty i inne udogodnienia.

Odpowiednia ilos¢ miejsc postojowych dla niepetnosprawnych: Na terenie inwestycji
zaplanowano odpowiednig liczbe miejsc postojowych dostosowanych do potrzeb oséb
niepetnosprawnych. Te miejsca s3 wyznaczone w bliskim sasiedztwie wejs¢ gtownych, co
zapewnia wygode i fatwy dostep.

Utatwione poruszanie sie: W budynkach zostang zamontowane windy, ktére umozliwiajg
dostep do kazdej kondygnaciji, co jest kluczowe dla 0séb z ograniczeniami ruchowymi. Ponadto,
przewiduje sie normatywne spadki na terenie inwestycji, co jeszcze bardziej utatwia poruszanie
sie osobom na wozkach inwalidzkich czy z innymi trudnosciami ruchowymi. Kondygnacje
parteru dostepne z poziomu terenu.

POWIAZANIE PRZESTRZENNE

Budynek jest SciSle powigzany przestrzennie z otaczajgcymi go terenami. Od strony
zachodniej istnieje dostep z ulicy Tczewskich Saperéw, co umozliwia dostep do zewnegtrznego
parkingu, ktory jest integralng czedcig kompleksu. Ten parking jest bezposrednio powigzany
z wejsciami do klatek schodowych oraz zjazdem do garazu podziemnego. Utwardzenia przy
budynku, petnia role drogi pozarowej, stanowig wazny element zagospodarowania przestrzeni,
zapewniajgc dostepnosc i bezpieczernstwo.
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PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG PUBLICZNYCH |
WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBStUGI PROPONOWANEJ ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Inwestycja, zgodnie z art.17.1.2 oraz 17.1.3 Ustawy, ma zapewniony dostep do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej oraz elektroenergetycznej, zgodnie z zapotrzebowanie.
Wszystkie nowoprojektowane przytacza znajdujg sie od strony ulicy Tczewskich Saperow.
Doktadny projekt przytaczy zostanie sporzadzony na etapie projektu budowlanego, po
uzyskaniu wytycznych od zarzadcow sieci.

Szczegotowe analizy powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu zostaly opracowane
przez uprawnionych projektantdw poszczegdlnych branz — i stanowig zatacznik nr 1l do
powyzszego opracownia.

Planowana Inwestycja mieszkaniowa, zgodnie z art.17.1.1 Ustawy, ma dostep do drogi
publicznej o szerokosci min.6m, ktorg jest ulica Tczewskich Saperow.

Na rysunku PZT [zatacznik nr IV] zaznaczono wyraznie przebieg gtéwnych elementéw
dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu — opisujac drogi [publiczng i
wewnetrzne] oraz nowoprojektowane przytacza.

ETAPOWANIE REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nie planuje sie etapowania przedmiotowej inwestycji.

WIZUALIZACIA
Jako czesc graficzng zatacznika IX dotgczono wizualizacje.
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ZALACZNIK X

Oswiadczenie, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji z inwestycjami, o ktérych mowa w
art. 4 pkt 1-12 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych

Oswiadczam, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji planowanej inwestycji z inwestycjami, o
ktorych mowa w art.4 pkt 1-12 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych.
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ZALACZNIK XV

Potwierdzenie, ze osoba sporzadzajaca koncepcje urbanistyczno-architektoniczng jest wpisana
na liste samorzadu zawodowego architektéw posiadajacych uprawnienia budowlanego do
projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej.

1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITE] POLSKIEJ

Pomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

posiadajacy kwalifikacje zawodowe do peinienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr_
jest wpisany na liste czlonkéw Pomorskie] Okregowe]j Izby Architektow RP

pod numerem:

Czlonek czynny od: 08-07-2015 .

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 01-02-2023 r. Gdarisk.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-12-2023r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Bartosz Macikowski, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

PO-1369-87FB-F987-A76F-4FD8

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mo2na sprawdzié¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie intemetowym Izby Architektdw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sig bezposrednio z wlasciwa Okrggowa 1zba Architektow RP.
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JZBA ARCHITEKTOW
¥ L

POMORSKA OKREGOWA 17BA ARCHITEKTOW RZECZYPOSFOLITE) POLSKIE]J
DOKREGOWA KOMISIA KWALIFIKACYINA

Znak sprawy: PO/KK/wi0547 Gdansk, dnia 24 czerwea 2015 .,

pecyziA IIINIGIGINGNNEE

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudmia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow oraz
mzynieréw budownictwa (tekst jedn. Dz 1. 7 2014 1. poz. 1946) w zwiazku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz, U. 2 2013 r. poz. 1409 z péin. zm.), zgodnie z art.

104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania admimstracyjnego (tekst jedn. Dz, U z 2013 r. poz.
267 z poan, zm.)

stwierdza sig, ie

posiada odpowiednie wyksztaleenie techniczne oraz praktyke zrawodowy
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWILANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen.

Powvisze uprawnienia budowlane upowainiaja do wykonywania
samodzielnej funkeji technicznej w budownictwie, obejmujacej:

projektowanie, sprawdzanie projektow budowlanych
i sprawowanic nadzoru autorskiego.

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w calosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia,

Pouczenie
Od powyiszej decyzji przystuguje Panu odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjne) lzby
Architektow RP, za podrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Pomorskiej Okregowej 1zby

Architektow RP, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji,

Czlonkowic Okrggowe] Komisji Kwalifikacyjne] Pomorskic) Okrggowej lzby Architcktow RP:

Ourrymuga ||

2 spekior Nadzons owlanego + w celu® wpisania do centralnego rejestru osob posindajacych uprawnienia budvwlane

(i uprecmeac R Sig decyay
3 Rada Pomoeskicy Okregowej Tzby Architekiow RP (po sprawomacmienns sip diecyzfi)
el afa
80836 Gdnnsk, ul Targ Weglowy 27, Tel - 058 300 06 56 Fax: 0358 305 27 20 E-mail: pomorska@iiarppl  Hitp:'www pomorska. inrp pl

Regon: 017466393 - 00028 Konto: PKO BPF SA IO/ Gdansk Nr 24 1020 1811 0000 0202 0015 3205
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ZALACZNIK XVI

Petnomocnictwo imienne wraz z dowodem uiszczenia opfaty skarbowej
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Tczew, dnia 03.07.2023

Home-4You.pl Sp. z 0.0. sp. k.
ul. Jasia i Malgosi 6/2,
83-110 Tczew

Reprezentowana przez:

PELNOMOCNICTWO

Home-4You.pl Sp. z 0.0, sp. k. udziela_legitymujacej sie dowo-
dem osobistym_reprezentujacej firme Projekt GP Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul.

30 Stycznia 43 w Tczewie, petnomocnictwa do sktadania wnioskdw niezbednych w procesie
ubiegania sie o uzyskanie pozwolenia na budowe dla projektowanego przedsiewziecia pn.
»Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym i niezbedng infrastrukturg” na

dz. ewid. nr 422/1i422/10, obreb 10, Tczew_M [221401_1.].

Petnomocnictwo niniejsze upowaznia do dokonywania wszelkich czynnosci
faktycznych i prawnych a w szczegélnosci do sktadania wnioskdéw, oswiadczen i pism,
uzyskania pozwolenia na budowg i tych, ktére do wykonania niniejszego petnomocnictwa
okaza sie niezbedne. Petnomocnictwo nie obejmuje upowaznienia do zaciggania w imieniu

inwestora zobowigzan finansowych.

Adres petnomocnika do korespondenciji:
ul. 30 stycznia 43

83-110 Tczew

tel. 880-481-517




BNP PARIBAS

azwa firmy: PROJEKT GP SP.Z.0.0
umer klienta: 3RDOGC

'otwierdzenie transakcji

Opis transakcji

stata skarbowa za petnomocnictwo 88_2022 NK4 -
IWESTOR: Home-4You.p CEN2309200166041

Numer referencyjny transakcji
ZN2309200166041

lane nadawcy

Nazwa i adres nadawcy
R0JEKT GP SPOEKA Z OGRANICZONA
DPOWIEDZIALNOSCIA

30-go Stycznia 43

R3-110 Tczew, Polska

Dane odbiorcy

azwa i adres odbiorcy
um Tczew

Kwota
17,00 PLN

Typ transakeji / Kod

225 PRZELEW INTERNETOWY
225

Numer rachunku
PL46 1600 1462 1898 3358 4000 0002

Numer rachunku
47 1240 1242 1111 0010 0225 0976

BNP Paribas Bank Polska Spétka Akcyjna
ul. Kasprzaka 2, 01-211 Warszawa
www.bnpparibas.pl

Data transakcji
20.09.2023

Nazwa banku
BNPPL Cen.Roz.nr 1

Nazwa bankv
PEKAO 0./Sopot

..iniejsze potwierdzenie przelewu zostato sporzadzone na podst. art. 7 ustawy Prawo Bankowe (Dz.U. nr 72 z 2002r,, poz. 665, z pdZniejszymi zmianami). Dokument wygenerowany

komputerowo, za pomocg systemu bankowosci internetowej GOonline Biznes, nie wymaga podpisu ani stempla.

waga! Data waluty jest prezentowana tylko wowczas, gdy jest inna niz data ksiggowania (data transakcji).

W przypadku potwierdzenia dla prowizji lub odsetek w polu Dane firmy prezentowane s3 dane wiasciciela rachunkv oraz pole Dane odbiorcy nie jest wyswietlane.

ykument wygenerowany w dniu 20.09.2023 07:32

Wydruk z BNP Paribas Bank Polska S.A



